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1. CONSIDERACIONES GENERALES

1.1. Directrices de Ordenacion General de Canarias. Marco Normativo.

El Gobierno de Canarias aprob6 por Ley 19/2003, las Directrices de Ordenacion Gene-
ral de Canarias y las de Ordenacién del Turismo de Canarias, el 14 de abril de 2003. Las Di-
rectrices, instrumento de planeamiento propio del Gobierno de Canarias, integran la ordena-
cion de los recursos naturales y del territorio, referida a uno o varios ambitos de la actividad
social o econémica, conforme establece el articulo 15 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

La entrada en vigor de las Directrices implica la necesidad de adaptar a las mismas las
determinaciones del PGO en el plazo de tres afios, en los términos establecidos en la Dispo-
sicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003.

El presente documento incorpora las disposiciones de los citados instrumentos de orde-
nacion, por lo que su contenido se encuentra adaptado a la Ley 19/2003 y a las Directrices
gue se aprueban con ella.

1.2. Alcance y efectos de las Directrices de Ordenacion General de Canarias sobre el
planeamiento general municipal

El objeto de las Directrices es articular las actuaciones tendentes a garantizar el desarro-
llo sostenible de Canarias, definir los criterios de caracter basico de ordenacion y gestion de
uno o varios recursos naturales, fijar los objetivos y estandares generales de las actuaciones y
actividades con relevancia territorial de acuerdo con la legislacién sectorial que corresponda,
establecer estrategias de accidn territorial para la definicién del modelo territorial basico de
Canarias y articular las actuaciones sobre la base del equilibrio interterritorial y la comple-
mentariedad de los instrumentos que conforman el sistema de ordenacidn territorial.

Las Directrices de ordenacion ocupan el primer nivel en la jerarquia del sistema de pla-
neamiento, por lo que todos los instrumentos de ordenacién que se formulen en la Comuni-
dad Auténoma, asi como la actuacién de las administraciones y los particulares, habran de
subordinarse a sus determinaciones.

Las determinaciones contenidas en las Directrices, conforme con lo expresado en el tex-
to junto a cada una de ellas, tienen el caracter de normas de aplicacion directa o directiva, 0
recomendaciones.

a) Las Normas de aplicacion directa (NAD): Son de obligado cumplimiento para las
administraciones y los particulares, a partir de la entrada en vigor de las Directrices.

b) Las Normas directivas (ND): Son igualmente de obligado cumplimiento para admi-
nistraciones y particulares, pero no tienen una aplicacion directa, sino que se des-
arrollan a través de instrumentos de planeamiento o disposiciones administrativas.

c) Las Recomendaciones (R): Tienen el caracter de orientacion para las administracio-
nes y particulares, pero requieren una expresa justificacion cuando no sean asumidas
por unas y otros.

En este documento se justifican aquellas Normas directivas y Recomendaciones cuyo
contenido debe traducirse en determinaciones urbanisticas propias del Plan General.

J1-4



2. TITULO Il. RECURSOS NATURALES

2.1. Calidad atmosférica, Acustica y Luminica.

2.1.1. Directriz 21.Calidad Atmosférica.

La directriz 21.5. (ND) establece que el planeamiento requerird que las nuevas indus-
trias con mayores niveles de emision y las instalaciones de produccion energética se ubiquen
lejos de los nucleos residenciales. Se tendra en consideracion la ubicacion de estas industrias
para ordenar los futuros desarrollos de suelos de uso residencial o turistico, de forma que no
reciban la afeccion de sus actividades.

En el presente PGO se da cumplimiento a dicho precepto, ya que tanto los suelos indus-
triales existentes, como los nuevos que plantea el documento, que presentan o puedan pre-
sentar altos niveles de emision, se ubican lejos de nucleos residenciales (por ejemplo el Poli-
gono Industrial de Valle Colino, al norte de la nueva via territorial de Circunvalacion Norte).

2.2. Aguas.

2.2.1. Directriz 28. Criterios de ordenacidn territorial y urbanistica. (ND)

La directriz 28.1. establece que el planeamiento urbanistico acompasara la generacién
de suelo para uso residencial y turistico, y la autorizacion de la edificacion, a la disponibili-
dad de recursos de agua suficientes. Asimismo, la 28.2. establece que los nuevos desarrollos
urbanisticos deberan asegurar su conexién con las redes de saneamiento y las instalaciones
de tratamiento existentes, asi como la efectiva capacidad para su tratamiento.

Se cumplen estos preceptos en el presente PGO, tal y como se justifica en la memoria y
los planos de Ordenacion estructurante. Infraestructuras.

La directriz 28.3. establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico aplicaran
criterios extensivos para la clasificacion de suelo rastico en las categorias de proteccion
hidraulica y de proteccién forestal, por su directa implicacion en el ciclo hidrolégico, de-
biendo justificar especialmente la delimitacién que realicen en dichos suelos.

Se da cumplimiento a este precepto, dado que el presente Plan General hace una clasifi-
cacion del suelo rastico contemplando diferentes categorias de proteccion hidroldgica, pai-
sajistica, agraria, natural, entre otras; tal y como se refleja en la memoria y los planos de Or-
denacién Estructural. Clasificacion y categorizacion del Suelo.

La directriz 28.4. establece que el planeamiento general procurara la instalacién de las
conducciones de agua en alta, en los corredores que definira para tal fin, y fomentara su uni-
ficacion en redes de uso comun compartido.

El presente Plan General recoge las conducciones de abastecimiento en alta, tanto exis-
tentes como proyectadas, que facilita el Consejo Insular de Agua, calificados como Sistemas
Generales de Infraestructuras de Servicios Bésicos, bien agrupadas en corredores o bien co-
mo sistemas unifamiliares.
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3. TITULO IIl. ENERGIA Y RESIDUOS

3.1. Residuos.

3.1.1. Directriz 41. Criterios para la gestion de residuos urbanos.

La directriz 41.7. (ND) establece que el planeamiento general determinara la localiza-
cion pormenorizada de los puntos limpios en suelo urbano con destino industrial, terciario o
residencial, en emplazamientos que minimicen su posible impacto ambiental.

En el presente PGO se da cumplimiento a dicho precepto, tal y como se refleja en la
memoria y los planos de Ordenacion Estructural. Elementos Estructurantes. Infraestructuras
estructurales nodales, donde se recogen los puntos limpios incluidos en el municipio de San
Cristobal de La Laguna.

3.1.2. Directriz 42. Criterios para la recogida de residuos urbanos.

La directriz 42.3. (ND) establece que el planeamiento de desarrollo debera prever los
espacios y lugares adecuados para la ubicacion de los contenedores de residuos, de manera
que se asegure su implantacion y se facilite la accesibilidad a los usuarios.

El presente PGO no considera necesario la reserva de espacios para la ubicacién de los
contenedores de residuos, en edificios de nueva planta, dado que en aplicacién al Codigo
Técnico de la Edificacion (RD 314/2006, de 17 de marzo) en su Documento Bésico de Salu-
bridad HS 2, Recogida y evacuacién de residuos, se establece que los edificios dispondran de
espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos, de forma acorde
con el sistema publico de recogida, de tal manera que se facilita la adecuada separacién en
origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

3.1.3. Directriz 43. Criterios de gestion para los residuos agrarios.

La directriz 43.5 (R) dice que las intervenciones de fomento econémico del Gobierno de
Canarias primaran las iniciativas empresariales orientadas a la produccién de piensos a partir
de residuos vegetales y demas residuos organicos, para la obtencion de compost y energia.
Asimismo, la 43.6 (R) establece que las actuaciones publicas para la regeneracién de suelos
daran prioridad, al empleo del compost procedente de residuos vegetales y animales genera-
dos en Canarias.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Estas recomendaciones no se justifican en este documento de PGO, dado que no esta-
blecen contenidos remitidos a determinaciones de planeamiento general.
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4. TITULO IV. ORDENACION TERRITORIAL

4.1. Modelo Territorial.

4.1.1. Directriz 50. Prevencién de riesgos.

La directriz 50.1. (ND) establece que el planeamiento, en todos sus niveles, y los pro-
yectos sectoriales de infraestructuras dedicaran un apartado especifico a la prevencion de
riesgos sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos u otros, incluyendo los incendios forestales.
Asimismo la 50.3. (ND) establece que el planeamiento definira las &reas a excluir del proce-
so de urbanizacion y edificacion por razones de riesgo, y los criterios a seguir en el trazado y
disefio de las infraestructuras por tal causa.

En aplicacion de ambas, el PGO recoge entre sus documentos, un Estudio de Riesgos
Naturales incluido en la Documentacién Ambiental. Informe de Sostenibilidad, con el fin de
adaptarse a las determinaciones establecidas por el Plan Especial de Avenidas de Tenerife,
redactado por el Consejo Insular de Aguas, aprobado inicialmente y sometido a informacion
publica hasta la fecha del 6 de agosto de 2010, por el Plan Territorial Especial de Ordenacion
de Prevencién de Riesgos, redactado por el Cabildo de Tenerife, aprobado definitivamente,
con fecha de publicacion en el BOC n° 094, el 14/05/2012, asi como por cualquier otro Plan
de rango superior que establezca determinaciones relativas a la prevencion de riesgos.

La directriz 50.4. (ND) establece que el planeamiento establecera los criterios de disefio
para evitar o minimizar riesgos, en las areas urbanas existentes y en los ambitos y sectores a
ocupar, y adoptara determinaciones para la correccion de las situaciones de riesgo existentes.

En lo referente a este precepto, las ordenanzas de edificacion y urbanizacion estable-
ceran los criterios de disefio para evitar 0 minimizar los riesgos, tanto en las areas urbanas
existentes como en los &mbitos o sectores a ocupar planteados en este documento.

4.2. Sistema Territorial.

4.2.1. Directriz 53. Elementos del sistema. (ND)

La directriz 53.1. establece que el planeamiento debera considerar el sistema territorial
integrado al menos por: a) El sistema urbano, formado por las ciudades y los nucleos urba-
nos en el medio rural, asi como por los espacios destinados a las actividades econémicas, in-
cluidas las zonas turisticas. b) El sistema rural, constituido por los espacios excluidos de los
procesos de urbanizacidn por su valor como espacio vacio o por razones econémicas y am-
bientales, incluidos los espacios protegidos y los paisajes naturales y culturales. c) El sistema
de infraestructuras y servicios, compuesto por las grandes infraestructuras, equipamientos es-
tructurantes y sistemas generales de relevancia territorial.

El modelo urbanistico elegido para el municipio de San Cristobal de La Laguna cumple
con dicho precepto, en tanto se considera en su modelo urbano un sistema territorial integra-
do por los elementos descritos, quedando reflejado en los planos de ordenacion estructural y
pormenorizada, la diferenciacion entre los sistemas urbanos y los rurales.

Se plantean espacios urbanos destinados a actividades econémicas, a partir de nuevos
suelos con vocacion de urbanos, gestionados mediante unidades de actuacion, que permiten
y potencian la compatibilidad de usos propios de actividades econémicas con los usos resi-
denciales. Como el nuevo Parque empresarial vinculado con la Universidad de La Laguna,
en el ndcleo de La Cuesta.
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Los espacios protegidos y suelos rusticos con valores ambientales se reservan de los
procesos de urbanizacion delimitando suelos rasticos de proteccidn natural, paisajistica e
hidrolégica, donde se establece el uso principal de conservacion (suelo rustico de proteccion
paisajistica y agraria en las montafias de La VVega lagunera y Las Mercedes, entre otros).

Se proponen nuevos Sistemas generales (de usos comunitarios, de espacios libres y de
infraestructuras), a fin de responder a las carencias municipales; por ejemplo, la creacion de
nuevos parques periurbanos y espacios libres, y zonas deportivas e infraestructuras viarias.

4.2.2. Directriz 54. Objetivos del sistema. (ND)

La directriz 54.3. establece que a nivel municipal, el planeamiento general definira ac-
tuaciones de reequilibrio y centralizacién, que contribuyan a mantener la poblacion del me-
dio rural, fomentando la concentracién de la poblacion y limitando su crecimiento.

ESte PGO contribuye a mantener la poblacién del medio rural, a través del fortaleci-
miento de nucleos intermedios y la concentracion de la poblacion en los mismos, tal y como
se muestra en los planos de ordenacion estructural y pormenorizada. Es el caso del nucleo de
Las Mercedes, constituido mayoritariamente por asentamientos rurales.

La directriz 54.4. establece que a nivel urbano el planeamiento debera tener por objetivo
el desarrollo de unas ciudades social y funcionalmente mas ricas y complejas, diversificando
las distintas funcionalidades y centralidades, potenciando la identificacion de sus barrios y
zonas, y garantizando a los ciudadanos la disponibilidad de niveles de servicio y dotaciones
adecuados a sus necesidades.

En el modelo urbano planteado por este PGO existe la intencion de desarrollo de suelos
vacantes, interiores y proximos a la trama urbana, a fin de conseguir nuevas reservas de sue-
lo para espacios libres, equipamientos y dotaciones, propiciando la creacion de nuevas cen-
tralidades y garantizando la disponibilidad de los recursos necesarios a la ciudadania.

4.2.3. Directriz 55. Estrateqgias de transformacién territorial (ND)

La directriz 55. establece que el planeamiento general, debera establecer estrategias de
transformacion territorial adecuadas a los diferentes procesos territoriales que cada espacio a
ordenar experimente, considerando los ambitos y una serie de criterios precisos para ellos,
segun sean las caracteristicas y el modelo territorial definido en cada isla.

Conforme a los criterios establecidos en esta directriz, se definen diversas actuaciones
como son: nuevas areas destinadas a actividades econdémicas, equipamientos comunitarios a
escala urbana e insular, etc. que se localizan en los suelos vacantes existentes, tanto en la
trama urbana como en la periferia, resueltos mediante la definicion de diversos &mbitos de
gestion, como se refleja en la memoria y planos de Ordenacién estructural y pormenorizada.

4.2.4. Directriz 56. Instrumentos de reequilibrio y transformacion territorial

La directriz 56.1. (ND) establece que el planeamiento incidird de manera particular en
las politicas de vivienda y suelo, con especial atencion a la reserva y utilizacién del patrimo-
nio publico de suelo; las infraestructuras de transportes y comunicaciones; las politicas sec-
toriales, en especial agrarias, industriales, energéticas y turisticas; y la localizacion de usos
estratégicos de carécter industrial y terciario, asi como el turistico.
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Este Plan General participa en las politicas de vivienda y suelo, para la reserva y utiliza-
cion del patrimonio publico de suelo, a través de la definicion y desarrollo de las Unidades
de Actuacion y los Planes Parciales. Asimismo, propone una importante transformacion te-
rritorial mediante el planteamiento de nuevas infraestructuras de transportes y comunicacio-
nes, como es el viario territorial de Circunvalacion de Norte, actuaciones de mejora de las
existentes, creacidn nuevas areas de usos industriales y terciarios proximos a localizaciones
estratégicas, etc; como se refleja en memoria y planos de ordenacion.

4.3. Proteccién del Litoral.

4.3.1. Directriz 57. Ordenacién del litoral (ND)

La directriz 57.4. establece que cuando la linea de litoral se encuentre ya clasificada
como suelo urbano o urbanizable o categorizada como asentamiento rural, u ocupada por
grandes infraestructuras viarias, portuarias o aeroportuarias, el planeamiento podra ordenar
los terrenos situados hacia el interior conforme al modelo territorial establecido. Cuando el
litoral no se encuentre ocupado, la implantacion de nuevas infraestructuras y la clasificacion
de nuevos sectores de suelo urbanizable en la zona de influencia del litoral, tendra caracter
excepcional y habra de ser expresamente previsto y justificado por las Directrices de Orde-
nacion sectoriales y el planeamiento insular.

El litoral de los nucleos de Bajamar y La Punta del Hidalgo, se encuentra clasificado
mayoritariamente como suelo urbano consolidado (de uso residencial turistico o residencial
colectiva) y esta ordenado pormenorizadamente, a excepcion de diversas bolsas de suelo ur-
banizable, definidas previamente por el PGO 2004 como éreas de ensanche de la trama ur-
bana, tal y como establece el documento del Plan Territorial Especial de Ordenacion Turisti-
ca de Tenerife (PTEOTT).

4.4. Proteccién del Suelo RuUstico.

4.4.1. Directriz 58. Generalidades (ND)

La directriz 58.2 establece que el planeamiento considerara una serie de criterios para la
mejor proteccion de los valores y las aptitudes del suelo rastico.

El PGO cumple con lo establecido en esta directriz para suelo rustico, dado que: a) Po-
tencia la implantacion del uso residencial en los nucleos urbanos y limita el desarrollo resi-
dencial de los asentamientos rurales a su colmatacién interior. b) Los cambios de clasifica-
cién de suelo rustico a urbano o a urbanizable estan debidamente justificados y motivados
por las propuestas del modelo urbano planteadas por el PGO. c¢) Se definen claramente los
limites del suelo rustico, y se respetan las diferentes areas de interés paisajistico, agricola,
hidrologico, etc. tal y como se refleja en los planos de Ordenacion estructural Clasificacion y
categorizacion del suelo. Ademas se desarrolla un mapa de las zonas de interés agricola de la
periferia urbana que se adjunta al Tomo IV-A del anexo K2- Avance de este documento. d)
Se reserva suelo para patrimonio publico. €) En el medio rural se ejecutan obras de mejora
del viario existente, limitando su incremento. f) Se plantean areas ajardinadas como elemen-
to de proteccion visual y acustica. g) Se ha tenido en cuenta tendra el Cat&logo de Proteccion
al elaborar la ordenacion.
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4.4.2. Directriz 59. Actuaciones

La directriz 59.1. (ND) establece que los planeamientos generales deben definir una se-
rie de parques periurbanos cercanos a las principales concentraciones de poblacion, en base a
los criterios establecidos por el planeamiento insular.

La directriz 59.2. (ND) establece que el planeamiento general debe establecer las condi-
ciones para las actuaciones de interés general, en el marco establecido por el planeamiento
insular, incorporando las previstas y compatibles con la categoria de suelo calificAndolas
como equipamientos estructurantes o sistemas generales, y desarrollando las no previstas,
mediante Proyectos de Actuacion Territorial a ubicar, preferentemente, en los bordes de
asentamientos rurales o agricolas.

En cumplimiento de ambos preceptos, este PGO plantea para el municipio de La Laguna
actuaciones de este tipo; tanto creacién de diversos Parques periurbanos (como en los nucle-
os de La Vega Lagunera y la Zona Centro), asi como la definicion de diversos equipamientos
estructurantes y sistemas generales a lo largo del territorio; tal y como se refleja en la memo-
ria y planos de Ordenacion estructural. Sistemas generales dotacionales y equipamientos es-
tructurantes.

4.4.3. Directriz 61. Repoblacion vy reforestacion (ND)

La directriz 61.1. establece que el planeamiento compatibilizard, en las categorias de
suelo de proteccion ambiental que sea posible, la repoblacion forestal y la mejora del paisaje.
Asimismo la 61.3. establece que se procurard una delimitacion extensiva de la categoria de
suelo rastico de proteccion natural o paisajistica y de suelo ruastico de proteccion forestal, en
ausencia de otros valores mas relevantes de caracter ambiental.

En cumplimiento de estos preceptos, la clasificacion de suelo rastico contempla diferen-
tes categorias de proteccion entre las que se encuentran la paisajistica y natural, subdividas
en categorias por las diferencias de admisibilidad de usos, compatibilizando en la medida de
lo posible la repoblacion forestal y la mejora del paisaje; tal y como se refleja en la memoria
y planos de Ordenacion estructural.

4.4.4. Directriz 62. Actividades agrarias (ND)

La directriz 62.1. establece que el planeamiento delimitara y preservara de la urbaniza-
cién y las infraestructuras el suelo rustico de proteccion agraria, por el caracter estratégico de
su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural. Como criterio gene-
ral, se buscaran las alternativas de ubicacion que no afecten a los suelos de valor reconocido,
estén o no en cultivo.

El Plan General cumple con lo establecido, dado que subcategoriza el suelo rustico de
proteccion agraria en cuatro niveles, dependiendo del tipo de cultivo, su extension, su valor
tradicional o estratégico, de tal forma que en su régimen de usos pormenorizados lo preserva
de las infraestructuras y de la urbanizacion, potenciando su valor productivo y paisajistico.

4.4.5. Directriz 63. Asentamientos rurales (ND)

La directriz 63.1. establece que el planeamiento general, en su ordenacion pormenoriza-
da, tratara los asentamientos rurales como formas tradicionales de poblamiento rural, esta-
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bleciendo como objetivo basico de su ordenacion el mantenimiento de dicho caracter rural,
evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables.

En cumplimiento a esta directriz, los criterios seguidos para la delimitacion de asenta-
mientos rurales han sido establecidos por el planeamiento insular y las propias Directrices: a)
la delimitacidn se realiza en base al perimetro definido por las viviendas existentes, y b) Las
nuevas edificaciones residenciales resultan de la colmatacion interior del asentamiento.

La 63.2. establece que en aplicacion de los principios anteriores, y salvo lo dispuesto
expresamente por el planeamiento insular, el planeamiento general ordenara los asentamien-
tos rurales de acuerdo a unos criterios.

Con respecto a esto, se cumple con: a) ElI mantenimiento de la estructura rural, plante-
ando mejoras en viarios existentes y limitando la apertura de nuevos, salvo casos justifica-
dos. b) Los asentamientos rurales deben ser conjuntos de mas de 10 viviendas lo suficiente-
mente agrupadas para que la densidad sea mayor o igual a 5 viviendas por hectarea b) Se
evitan tipologias y procesos de produccion de suelo, propios de suelo urbano. c) se reserva
suelo para espacios libres y dotaciones. d) se admiten los usos industriales preexistentes vin-
culados a actividades agrarias y artesanales compatibles con la vivienda, asi como los talle-
res compatibles con el uso residencial.

La directriz 63.3. establece que el planeamiento, en la regulacion del uso turistico, in-
cluido el turismo rural, y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion especifica aplicable,
seguird una serie de criterios.

El Plan General, regula como uso admisible en los asentamientos rurales el uso turistico,
permitiendo los establecimientos de turismo rural y ligados a la naturaleza. Se da cumpli-
miento a lo dicho en estos preceptos, tal y como se refleja en la memoria de Ordenacion es-
tructural. Clasificacion y categorizacion de suelo. Asentamientos rurales.

4.4.6. Directriz 64. Asentamientos agricolas (ND)

En este Plan General no se han categorizado suelos risticos de asentamiento agricola.

4.4.7. Directriz 65. Proteccion Territorial (ND)

La directriz 65.1. establece que la clasificacion de suelo rustico en la categoria de pro-
teccidn territorial se aplicara a los terrenos que, careciendo de valores ambientales e interés
productivo, sea necesario preservar del proceso urbanizador para el mantenimiento del mo-
delo territorial o del valor del medio rural no ocupado, del ecosistema insular y de su capaci-
dad de sustentacion de desarrollo urbanistico o resulten inadecuados para la urbanizacion por
causas econémicas 0 por riesgos.

En este PGO la clasificacion de suelo contempla la categoria de suelo rustico de protec-
cion territorial. Son terrenos que carecen de valores ambientales, y su interés productivo se
ve limitado debido a la microparcelacion y la abundante edificacion. Se delimitan dos ambi-
tos de este tipo en el nucleo de los Baldios, entre el aeropuerto y la futura via exterior.

La directriz 65.3 dice que el planeamiento no podra delimitar bolsas de esta categoria
dentro de otras categorias de suelo rustico, como reserva para futuras actuaciones de interés
general, sin una debida justificacion de su ausencia de valores.
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Con respecto a lo anterior, uno de los dos &ambitos de suelo rustico de proteccion territo-
rial que define este PGO, es una bolsa de suelo rodeado por suelo rustico de proteccion agra-
ria, situada al este del Ortigal Bajo. Se justifica su delimitacién al tratarse de un suelo de re-
serva para equipamientos comunitarios de uso militar (correspondiente a la Base Militar de
Los Rodeos, a un Sistema general institucional).

4.5. Contencion del consumo del Suelo Urbanizable.

4.5.1. Directriz 66. Objetivos y Criterios (ND)

La directriz 66.1. establece que el planeamiento minimizara el consumo de nuevo suelo
y dard prioridad al uso mas eficiente del suelo ya ocupado, mediante su renovacion vy reutili-
zacion, utilizando la gestién urbanistica y la intervencion en el mercado inmobiliario. A tal
fin, las administraciones publicas utilizaran estratégicamente el patrimonio publico de suelo.
El Plan General da prioridad al suelo ya ocupado, para garantizar un uso mas eficiente del
suelo a través de la gestion urbanistica, planteando nuevas bolsas de suelo urbanizable en
aquellas zonas con demanda de crecimiento.

La directriz 66.3. establece que salvo determinacion contraria del planeamiento insular,
el planeamiento general podré prever la clasificacion de pequefios poligonos de ambito mu-
nicipal, destinados simultdneamente a uso residencial e industrial compatible, localizados en
el suelo urbano existente y justificando expresamente su dimension. Este Plan General pro-
pone poligonos donde es compatible la coexistencia del uso residencial con el industrial, es-
tableciendo regimenes de usos industriales que permitan la convivencia de ambos.

La directriz 66.4 establece que el planeamiento debera prever, en su caso, el manteni-
miento de corredores ecoldgicos mediante la adecuada disposicion de los espacios libres
publicos. En cumplimiento de lo establecido en esta directriz, este Plan General prevé el
planteamiento de corredores ecoldgicos a través de la creacion de los espacios libres que
plantea.

4.5.2. Directriz 67. Clasificacion de suelo urbanizable (ND)

La directriz 67.1. establece que el planeamiento general y de los espacios naturales pro-
tegidos justificara, que los aprovechamientos asignados son los precisos para atender los ra-
zonables crecimientos previsibles de la demanda, conforme a los criterios establecidos en las
Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico y, en su defecto, justificAndolos en base al
modelo territorial y de desarrollo adoptado, y a los datos y criterios definidos en las propias
Directrices.

El criterio general de este PGO para la delimitacion de areas nuevas (suelo urbanizable)
no es tanto atender los crecimientos previsibles sino, contribuir mediante éstas a completar
las carencias urbanisticas de los actuales nucleos. Por tanto, la definicion de los terrenos que
las conforman procede de: la valoracion del modelo urbanistico de ordenacion, el cumpli-
miento de la demandas de espacios libres y dotaciones, la asignacion de aprovechamientos
precisos, entre otras.

La directriz 67.2. establece que para la clasificacion de los suelos como urbanizables, el
planeamiento general deberd justificar la capacidad de las infraestructuras y de los sistemas
generales existentes, para satisfacer la demanda de recursos y servicios proveniente de las
implantaciones residenciales, turisticas o mixtas a que darian lugar. El planeamiento de desa-
rrollo debera incorporar la prevision de ejecucion, por los promotores, de las obras precisas,
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en su caso, para la conexién con los sistemas existentes y de sufragar las obras precisas para
el mantenimiento del nivel de servicio de éstos

Cumpliendo con este precepto, este documento de PGO recoge las instrucciones para es-
tablecer suelo destinado a nuevos Sistemas generales dotacionales y equipamientos estructu-
rantes, sistema viario estructural e Infraestructuras estructurantes, a fin de satisfacer las de-
mandas de los nuevos crecimientos industriales, residenciales y turisticos.

4.5.3. Directriz 68. Gestion del suelo urbanizable

La directriz 68.2. (ND) establece que tanto el planeamiento insular como el general im-
pulsaré en los sectores de suelo urbanizable en que se hayan incumplido los deberes urbanis-
ticos y que se considere de interés mantener por su localizacion y caracteristicas, la ejecu-
cién del planeamiento, la eficiencia en el uso del suelo y su puesta en mercado, mediante el
cambio del sistema de ejecucion a empresarial o publico.

En cumplimiento de esta directriz, en este PGO se han ordenado y en algunos casos mo-
dificado, aquellos &mbitos de suelo urbanizable definidos por el PGO 2004 que no han sido
gestionados, y que se consideran de interés por su localizacion y caracteristicas.

4.5.4. Directriz 69. Compacidad, edificabilidad y densidad (ND)

La directriz 69.1. establece que el planeamiento procurara el uso eficiente del suelo me-
diante el incremento de la densidad bruta de los ndcleos, a partir de sus densidades actuales y
sus caracteristicas morfolégicas y sin que ello signifiqgue merma de la calidad de vida.

El Plan General tiene como objetivo terminar de colmatar y consolidar las vacantes de
suelo interiores de la trama urbana existente, a través del planteamiento de nuevos espacios
libres y dotaciones, y dar respuesta de continuidad al sistema urbano existente.

4.5.5. Directriz 70. Complejidad en integracién social (ND)

La directriz 70.1. establece que el planeamiento urbanistico evitard, en los sectores con
destino residencial, la zonificacion funcional y procurara la implantacion de modelos urba-
nos que propicien el incremento de la complejidad social y la mezcla de usos compatibles
dentro del tejido urbano.

La directriz 70.2. establece que cuando no se utilicen tipologias tradicionales de manza-
na cerrada, se procurard la mezcla de tipologias edificatorias, con destino a segmentos de
poblacion con diferente capacidad econdmica, utilizando para ello, en su caso, la calificacion
con destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion.

En cumplimiento de ambas esta directrices el PGO plantea la ordenacién de los nuevos
sectores de suelo urbanizable, teniendo en cuenta en su propuesta de ordenacién pormenori-
zada la integracion social, incluyendo una reserva de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion, asi como la ubicacion de usos compatibles dentro del tejido urbano, en respuesta
a las carencias del entorno y favoreciendo a una mejora de la funcionalidad del conjunto; tal
y como se refleja en la memoria y planos de Ordenacion pormenorizada.
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4.5.6. Directriz 71. Criterios de localizacion (ND)

La directriz 71.1. sefiala que el planeamiento general dispondra los nuevos sectores de
suelo urbanizable como ensanches, en contigiiidad y extensién de suelos urbanos existentes.
No podra clasificarse suelo urbanizable en extension de asentamientos rurales y agricolas.

Se da cumplimiento ya que en este PGO se clasifican sectores de suelo urbanizable co-
mo solucion de continuidad de la trama urbana existente. Es el caso de los &mbitos definidos
en los nucleos de Guamasa, Geneto, Valle Guerra 'y La Vega Lagunera, entre otros, inmersos
en la trama urbana o en su periferia inmediata.

4.6. Uso eficiente del suelo urbano.

4.6.1. Directriz 72. Reutilizacién vy renovaciéon (ND)

Este Plan General no categoriza suelos de renovacion urbana o de rehabilitacion integral
con uso residencial o turistico o industrial en zonas urbanas, ya que no se localizan nucleos
deficientemente utilizados, que careciendo de valores culturales o urbanisticos, presenten
una densidad o edificabilidad notablemente inferior a las propias de areas urbanisticas simi-
lares dentro del propio nicleo.

4.6.2. Directriz 73. Rehabilitacion urbana (ND)

Tal y como se justifica en el apartado anterior, este PGO no categoriza suelos de reno-
vacion urbana o rehabilitacion integral en el Municipio de La Laguna.

4.6.3. Directriz 74. Cualificacion

La directriz 74.1. (ND) establece que el planeamiento urbanistico establecerd medidas
de esponjamiento y equipamiento en el suelo urbano, en particular cuando determine el in-
cremento de la densidad y la compacidad de determinadas zonas urbanas u operaciones de
renovacion y rehabilitacion urbanas.

Este PGO cumple con este precepto dado que en las propuestas de ordenacion pormeno-
rizada de los &mbitos de gestion sistematica (en suelo urbano no consolidado o urbanizable)
se plantean medidas de esponjamiento de la trama urbana mediante la localizacion de espa-
cios libres y equipamientos.

La directriz 74.2. (ND) establece que el planeamiento urbanistico y, en su caso, las or-
denanzas municipales que afectan a la urbanizacion utilizaran como elementos de cualifica-
cion del tejido urbano e incremento de su calidad ambiental, la jerarquizacion de vias y el di-
sefio de sus perfiles, la prevision de aparcamientos publicos de rotacion, disuasorios y para
residentes, la promocion del transporte publico regular de viajeros, el acondicionamiento del
viario para uso peatonal y ciclista, la dotacion de arbolado en plazas y vias, y la definicion de
hitos urbanos identificativos, especialmente los de caracter artistico y contrastada calidad.

Tal y como se refleja en la memoria y planos de Ordenacion estructural. Sistema viario
y Ordenacion pormenorizada, este Plan General cumple con estos preceptos sobre de cualifi-
cacion del tejido urbano e incremento de su calidad ambiental, planteando actuaciones como:
mejoras en los niveles de urbanizacién y cambios de jerarquia del sistema viario existente,
reservas de suelo para estos usos en las unidades de actuacion, entre otras.

Ji-14



La directriz 74.3. (ND) establece que el planeamiento general prevera y promoverd el
establecimiento de amplios parques y areas recreativas en las inmediaciones de los nucleos
urbanos, con sus dotaciones para equipamientos y aparcamientos correspondientes, con ca-
pacidad suficiente para atraer hacia ellos una destacada parte de la demanda de ocio de sus
vecinos.

Se da cumplimiento a esta directriz ya que este PGO plantea la creacion de nuevos par-
ques periurbanos y espacios libres, tanto en las inmediaciones de los nlcleos como en su
centro, previendo también espacios de aparcamientos. Es el caso de nlcleos como La Vega
Lagunera, Zona Centro y Geneto, entre otros.

La directriz 74.4. (R) dice que el planeamiento urbanistico ordenard las infraestructuras
subterraneas promoviendo, cuando sea técnica y econdmicamente posible, canalizaciones
transitables a compartir por las infraestructuras compatibles, regulando las condiciones para
la apertura de nuevas canalizaciones y sus obras de mejora, y fomentando la coincidencia y
aprovechamiento de las obras a realizar por las diversas intervenciones infraestructurales.

Se cumple con este precepto, ya que se plantean nuevas infraestructuras subterraneas,
regulando en su régimen de usos de ordenacion pormenorizada, la admisibilidad con otros
usos de infraestructuras; tal y como se refleja en la memoria y planos de Ordenacion estruc-
tural. Infraestructuras estructurantes, donde se detallan las actuaciones concernientes a infra-
estructuras subterraneas existentes y propuestas, previstas por este Plan General.

4.6.4. Directriz 75. Fomento de la utilizacion del suelo urbano

La directriz 75.2. (R) establece que en los poligonos industriales, tecnolégicos o tercia-
rios de propiedad publica se evitara la enajenacion de los solares, utilizando férmulas conce-
sionarias ligadas a un efectivo y eficaz uso del suelo.

En la normativa de gestion del presente PGO, se definen los sistemas a través de los
cuales se delimitaran aquellas areas sujetas al régimen de ejecucion de la edificacion me-
diante sustitucion, especialmente en zonas industriales y residenciales con mayor presencia
de solares sin edificar.

La directriz 75.3. (R) dice que los poderes publicos arbitraran medidas econémicas o
fiscales, en el &mbito de sus competencias, para incentivar la puesta en uso de las viviendas
desocupadas. No procede su aplicacién en el presente documento de PGO.

4.7. Vivienda y suelo.

4.7.1. Directriz 76. Objetivos vy criterios

La directriz 76.2. (ND) establece que el planeamiento contemplara la vivienda como una
necesidad social y un derecho reconocido, como un instrumento econémico para mantener la
actividad y el empleo y canalizar la capacidad de inversion, y como un instrumento basico
para el impulso o contencion del crecimiento en las diferentes areas del territorio.

En este PGO se reserva suelo destinado para viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion, cumpliendo con los minimos legales establecidos, distribuidas entre los distintos
ambitos de gestion localizados en areas nuevas, definidos en este documento.

4.7.2. Directriz 77. Eficiencia territorial
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La directriz 77.1. (ND) establece que para mayor eficiencia en el uso del territorio y los
recursos disponibles, el planeamiento evitara las implantaciones residenciales de baja densi-
dad, utilizando tipologias o combinaciones de tipos edificatorios que permitan incrementar el
uso eficiente del suelo, evitando el uso extensivo de tipologias edificatorias de baja densidad.

En cumplimiento de este precepto este PGO, establece una serie de determinaciones de
ordenacion pormenorizada con el objetivo, entre otros, de optimizar el uso eficiente del sue-
lo, reservando el uso de las tipologias edificatorias de baja densidad para aquellas areas que
asi lo requieran, conforme a las condiciones consolidadas y el modelo urbanistico alli plan-
teado. Es el caso de La Manzanilla, Aguere-Las Cafias y EIl Cristo, en el nlcleo de La Vega
Lagunera, entre otros.

4.7.3. Directriz 78. Calificacion y cualificacion (ND)

La directriz 78.1. establece que el planeamiento utilizara la calificacién de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion como elemento basico para cualificar social y am-
bientalmente actuaciones de renovacion, rehabilitacion y recuperacion de areas residenciales
deficientemente ocupadas o0 degradadas.

Se cumple con este precepto, ya que este PGO plantea actuaciones de renovacion, re-
habilitacion o recuperacion de éareas residenciales degradadas, resueltas a través de los siste-
mas de gestion definidos en este documento.

La directriz 78.2. establece que el planeamiento y la politica publica de viviendas procu-
rardn la méxima dispersion de las actuaciones, compatible con la eficiencia de los recursos
disponibles, a fin de evitar la segregacion social inherente a las grandes concentraciones de
promociones de viviendas protegidas, y de promover la integracién social en todos los ambi-
tos urbanos posibles.

En cumplimiento de este precepto, se plantea una distribucion equitativa, en la medida
de lo posible, de las viviendas sometidas a algun régimen de proteccion, entre los diversos
ambitos de gestion sistematica definidos en este PGO; con el objetivo de favorecer la inte-
gracion social en todos los ambitos urbanos y evitar la segregacion social que conlleva la
concentracion de dichas promociones.

La directriz 78.3. establece que la seleccién de los modelos tipolégicos se realizara
atendiendo a la reduccion del consumo de suelo y a su adaptacion a las caracteristicas del
medio en el que se inserten las actuaciones. Prestando especial atencion al disefio y escala de
la intervencion, evitando implantaciones de dimension excesiva o con morfologias que su-
pongan fuertes impactos y rupturas.

Conforme a estos preceptos, este Plan General establece las determinaciones edificato-
rias conforme a las condiciones edificatorias consolidadas en el area, buscando la integracion
de la propuesta de ordenacién con el entorno.

4.8. Sistemas publicos.

4.8.1. Directriz 80. Eficiencia y reutilizacién (R).

La directriz 80.1. (R) establece que los establecimientos publicos, cuando lo permitan
sus necesidades técnicas, se implantaran preferiblemente en el interior de los nucleos urba-
nos, en edificaciones ya existentes, contribuyendo a su rehabilitacidn y reactivacion.
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Conforme a esta recomendacion, uno de los objetivos de este Plan es el localizar los es-
tablecimientos y equipamientos publicos en los nlcleos urbanos de mayor concentracion po-
blacional del municipio.

La directriz 80.2. (R) establece que los edificios destinados a sistemas generales man-
tendran un carécter multifuncional cuando sus requerimientos y caracteristicas técnicas lo
permitan, especialmente en los nicleos de menor dimensién.

En cumplimiento de este precepto, en este PGO se plantean equipamientos comunitarios
correspondientes a Sistemas Generales que posean un caracter multifuncional, concentrando

diferentes usos (deportivo, cultural, docente. etc.); tal y como se refleja en la memoria y pla-
nos de Ordenacion estructural y pormenorizada.

. TITULO V. INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE

5.1. Infraestructuras.

5.1.1. Directriz 84. Principios.

La directriz 84.1. (ND) establece como principio el uso y utilizacién mas eficiente de las
infraestructuras existentes, mejorando sus condiciones técnicas, de seguridad y capacidad,
seré preferente a la nueva implantacion.

En cumplimiento de esta directriz, este Plan General plantea diversas actuaciones de
mejora de las infraestructuras existentes (de energia, de saneamiento, abastecimiento y
transportes) a fin de mejorar sus condiciones técnicas, de seguridad y capacidad, favorecien-
do a un uso mas eficiente de las mismas; tal y como se recoge en la memoria de Ordenacién
estructural. Infraestructuras estructurantes, donde se detalla el estado actual y las actuaciones
previstas sobre infraestructuras.

5.1.2. Directriz 86. Criterios

La directriz 86.3. (ND) establece que la planificacion de las infraestructuras se atendra
una serie de criterios, como son: coherencia con el modelo territorial previsto por la ordena-
cion territorial o urbanistica, desarrollo de alternativas que generen menor impacto ambiental
y supongan menor consumo de recursos, analizara su incidencia sobre los ecosistemas a los
que afecte y establecera las zonas de proteccion de las infraestructuras previendo las necesi-
dades futuras.

En este PGO se cumple con este precepto, tal y como se refleja en la memoria y los pla-
nos de Ordenacion estructural. Infraestructuras estructurantes, donde se detallan los criterios
de actuacién sobre las infraestructuras.

La directriz 86.4. (ND) establece que los instrumentos de ordenacion estableceran las
areas de proteccion de las infraestructuras que, por sus caracteristicas, sean incompatibles
con la residencia humana, estableciendo las condiciones y el régimen al que quedaran sujetas
las edificaciones en tales areas.

Dando cumplimiento a esta directriz, en este Plan General se establecen franjas de pro-
teccion de infraestructuras, donde se prohibe expresamente los usos residenciales, en torno a
todas las infraestructuras existentes y propuestas.
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5.2. Red viaria.

5.2.1. Directriz 98. Disefio de las vias

La directriz 98.3. (ND) establece que el planeamiento y proyecto de las vias incorporara
los elementos necesarios para facilitar el uso e integracion en ellos de los servicios de trans-
porte publico.

En cumplimiento de este precepto, este Plan General plantea a travées de las nuevas pro-
puestas viarias y las actuaciones de mejora del viario existente, los elementos necesarios para
facilitar la integracion del transporte publico; tal y como se detalla los capitulos sobre Siste-
ma viario incluidos en la memoria y planos de Ordenacién estructural y pormenorizada del
presente documento.

La directriz 98.5. (ND) establece que el planeamiento adoptara las medidas precisas pa-
ra preservar el caracter de las vias de comunicacion, evitando la implantacion en éstas de ac-
tividades y usos urbanos, tales como la construccién de aceras, instalaciones de servicios ur-
banos y similares, y ordenando y limitando la accesibilidad al viario intermunicipal recu-
rriendo, cuando fuera preciso, a la prevision de caminos de servicio gue recojan y encaucen
los traficos interiores.”

Este PGO plantea nuevas propuestas viarias y actuaciones de mejora del sistema viario
existente, tales como: mejoras de los niveles de urbanizacion, aumento de la seccidn viaria,
cambios de la jerarquia, entre otras; evitando la implantacién de actividades o usos que pue-
dan interferir en el funcionamiento del sistema, y planteando si procede, elementos que limi-
ten la accesibilidad a los viarios intermunicipales (como franjas de espacios libres que acttan
como barrera fisica, visual y acUstica, vias de servicio que recojan los traficos, entre otras).

5.3. Transporte colectivo.

5.3.1. Directriz 100. Objetivos. (ND)

La directriz 100.5 establece que las administraciones publicas fomentaran e incentivaran
el mejor y mas eficiente uso del transporte terrestre privado, mediante la adecuada ordena-
cién de estacionamientos y aparcamientos en relacion con los sistemas de transporte colecti-
vo, la regulacion y restriccion del trafico urbano de no residentes, la preferencia para vehicu-
los privados de alta ocupacion y la ejecucion de vias peatonales y rodonales, entre otras.

Se da cumplimiento a este precepto, dado que este Plan General recoge los estaciona-
mientos y aparcamientos relacionados con Sistemas generales y equipamientos comunitarios
existentes, y plantea la ejecucion de nuevos, incluidos en las propuestas de ordenacién de los
ambitos de gestion, las actuaciones de mejora y ampliacion del sistema viario, y los nuevos
Sistemas generales, equipamientos comunitarios e Infraestructuras de transporte propuestos.

5.3.2. Directriz 102. Ordenacién (ND)

La directriz 102.6. establece que el planeamiento general deberd prever las reservas de
suelo que precisen los corredores de transporte colectivo previstos en el municipio, de acuer-
do con las determinaciones de los Planes Territoriales Especiales de Transporte. Dichas de-
terminaciones podréan afectar, al menos, a la ubicacion de las estaciones principales de gua-
guas interurbanas, al establecimiento de plataformas compartidas o exclusivas para el trans-
porte publico interurbano en algunos tramos, y a la ubicacion y caracteristicas de los apar-
camientos publicos.
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En cumplimiento de este precepto, el presente Plan General se adapta a las determina-
ciones establecidas por el Plan Territorial Especial de Transporte de la isla de Tenerife
(PTEOTT), redactado por el Cabildo de Tenerife, actualmente en fase de aprobacién inicial
sometido a informacion publica en fecha 1 de octubre de 2012, (BOC n° 197, de 8.10.12).

La directriz 102.7. establece que el planeamiento general debera integrar las propuestas
de sistemas de transporte urbano que considere necesarias y acordes con los objetivos de es-
tas Directrices, a fin de satisfacer una parte destacada de los movimientos mediante dicho
transporte colectivo. Estos criterios son: a) Disponer de una red coherente y eficaz de apar-
camientos colectivos que cubra especialmente las inmediaciones de los intercambiadores de
transporte y de los principales accesos a la ciudad. b) Reservar carriles para el transporte co-
lectivo en régimen exclusivo o compartido con vehiculos de alta ocupacion satisfaciendo una
parte destacada de los movimientos mediante dicho transporte colectivo.

Se cumple con estos preceptos, tal y como se refleja en la memoria y planos de Ordena-
cion estructural y pormenorizada, donde se detallan las actuaciones previstas sobre Sistemas
viarios e Infraestructuras de transporte.

La directriz 102.8. establece que seré requisito para la aprobacién del planeamiento de
desarrollo que resuelva satisfactoriamente la integracion de los nuevos espacios urbanos en
los sistemas de transporte colectivo.

Se cumple con esta directriz, dado que este PGO plantea en las &reas de nueva ordena-
cién, secciones viarias y usos auxiliares a estos, que faciliten e integren los sistemas de
transporte colectivo.

5.4. Telecomunicaciones y Sociedad de la informacién.

5.4.1. Directriz 104. Criterios.

La directriz 104.2. (ND) establece que el planeamiento general y el que lo desarrolle re-
servaran el suelo necesario para la implantacion de las instalaciones y conducciones propias
de las telecomunicaciones, teniendo en cuenta los usos asignados al suelo y sus niveles de
proteccion, en su caso.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Se da cumplimiento a este precepto, ya que en la propuesta de ordenacion de infraes-
tructuras recoge suelo reservado para la implantacion de las instalaciones y conducciones
propias de las telecomunicaciones; tal y como se detalla en la memoria y planos de Ordena-
cioén estructural. Infraestructuras.
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6. TITULO VI. PATRIMONIO CULTURAL Y PAISAJE

6.1. Patrimonio cultural.

6.1.1. Directriz 107. Ordenacion (ND)

La directriz 107.4.c) establece que los planes insulares contendran las determinaciones
sobre de los criterios que habra de seguir el planeamiento urbanistico para la proteccién del
patrimonio historico local, y en especial, los que orientaran la confeccion de los catalogos
municipales de bienes, que por sus caracteristicas singulares o segln la normativa del patri-
monio histérico de Canarias, deban ser objeto de preservacion.

Este PGO recoge las directrices del Plan Insular para cumplir con las determinaciones y
criterios para la proteccién del patrimonio histérico local, asimismo este Plan general incluye
entre sus documentos un catalogo municipal de proteccion.

6.2. Paisaje.

6.2.1. Directriz 112. Criterios generales (ND)

La directriz 112.3. establece que el planeamiento urbanistico prestara especial atencion a
la ordenacion en situaciones paisajisticas caracterizadas por su inadecuacion topogréafica, en
cualquier clase de suelo.

Este PGO cumple con lo dispuesto en los apartados de esta directriz, evitando cualquier
tipo de impacto que pueda crear la edificacion en el paisaje, atendiendo siempre a estos re-
quisitos, tal y como se muestra en los planos de ordenacién estructural y pormenorizada.

6.2.2. Directriz 113. Paisaje natural vy rural (ND)

La directriz 113.1. establece que los Planes Insulares de Ordenacion y el planeamiento
urbanistico sefialaran, conforme a las diferentes situaciones caracterizadas en las Directrices,
las areas consideradas prioritarias para su ordenacion paisajistica pormenorizada, que se lle-
vara a cabo mediante Planes Territoriales Especiales y Planes Especiales de Ordenacion, de-
pendiendo de que su &mbito abarque o no, respectivamente, a mas de un municipio.

Este Plan General no considera necesario establecer areas prioritarias para su ordenacion
paisajistica pormenorizada, aunque se reconoce el caracter y se ordenan cada una de las dife-
rentes zonas por medio de las subcategorias del suelo rustico de proteccion paisajistica.

6.2.3. Directriz 115. Periferias urbanas (ND)

La directriz 115.2. establece que el planeamiento general instaurara los criterios para la
regeneracion ambiental y paisajistica de los entornos agricolas degradados en las periferias
urbanas y remitira a planes especiales el disefio de intervenciones de proteccion y rehabilita-
cion del paisaje especialmente en los bordes y entornos de nlcleos turisticos, el entorno pe-
riurbano de las ciudades, la periferia rural de los nucleos de poblacién y los antiguos asenta-
mientos espontaneos de poblacion.

La normativa de este Plan General contempla medidas de regeneracion ambiental y pai-
sajistica de los entornos agricolas degradados, siempre dentro de la categoria de rustico de
proteccion agraria, sin remitir a Planes Especiales.
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La directriz 115.3. establece que el planeamiento general preservara los suelos que, sin
tener un destacado valor econdmico ni ambiental, pudieran jugar un papel protagonista en la
mejora del paisaje metropolitano, por su situacién estratégica y su capacidad de producir me-
joras de paisaje en entornos muy degradados. lgualmente, deberd someter a planeamiento
especial la regeneracion ambiental y paisajistica de los espacios residuales que, por su valor
de situacion en relacidn con los suelos urbanos, resulten mas idéneos para inducir sinergias
de cualificacion de su entorno. El planeamiento general y las ordenanzas municipales, esta-
bleceran determinaciones precisas para mantener en cultivo o revegetados los suelos de las
periferias urbanas y los espacios residuales vacios y, en todo caso, en las adecuadas condi-
ciones ambientales y de limpieza.

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Cumpliendo con estos preceptos, en este PGO se reservan suelos que sin tener altos va-
lores econémicos ni ambientales, pudieran aportar mejoras en el paisaje metropolitano, co-
rrespondientes con las bolsas de suelo urbanizable incluidas en la trama urbana y en la peri-
feria. Estos terrenos degradados incrementaran su valor paisajistico al incorporar los suelos
destinados a espacios libres y dotaciones.

6.2.4. Directriz 116. Paisaje urbano (ND)

La directriz 116.2. establece que para la mejora cualitativa del paisaje urbano en la ciu-
dad consolidada, los planes generales de ordenacion, habran de desarrollar los criterios insu-
lares, y demas determinaciones.

Cumpliendo con este precepto, el PGO recoge dentro de su normativa de Ordenacion es-
tructural y pormenorizada, a través de los usos y actividades, todos los criterios establecidos
en esta directriz para cumplir con la calidad del paisaje urbano.
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7. TITULO VII. TERRITORIO Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

7.1. Industria y Servicios.

7.1.1. Directriz 134. Ordenacion de espacios productivos (ND)

La directriz 134.1. establece que las actuaciones publicas en materia de fomento y de
ordenacion del territorio promoveran la habilitacion de suelo adecuado para la implantacion
de las actividades productivas, mediante las herramientas propias del planeamiento general,
con el apoyo de patrimonios publicos de suelo.

Cumplimiento con este precepto, este PGO plantea bolsas de suelo con uso global desti-
no productivo, con el objetivo de establecer regulaciones de usos pormenorizados que permi-
tan la implantacion de actividades terciarias, industriales, etc. que potencien el dinamismo
econémico del municipio.

La directriz 134.2. establece que el planeamiento insular debera establecer los criterios
para la habilitacion por el planeamiento general de los espacios adecuados para las instala-
ciones de las actividades productivas existentes o de las que puedan emprenderse.

En cumplimiento de este precepto, en este PGO se han tenido en cuenta los criterios es-
tablecidos por el planeamiento insular para la habilitacion de los espacios adecuados para las
instalaciones de aquellas actividades productivas existentes y de nueva implantacion.

7.1.2. Directriz 135. Ordenacion de equipamientos vy servicios (ND)

La directriz 135.1. establece que las administraciones puablicas, en sus actuaciones y a
través del planeamiento, favoreceran las condiciones que permitan alcanzar un nivel adecua-
do de equipamiento comercial en el que se garantice la armonizacion de los intereses genera-
les de la poblacion con los intereses de los comerciantes.”

En cumplimiento de esta directriz, este Plan general plantea diversas actuaciones que in-
cluyen piezas comerciales, en aquellas zonas donde este uso es deficitario. De esta forma
sera posible alcanzar un nivel adecuado de equipamientos comerciales, en respuesta a las
demandas de la poblacion y los intereses de los comerciantes, entre otros objetivos.

La directriz 135.2. establece que el planeamiento general debera analizar la estructura
comercial del municipio y, en su funcién y justificadamente, establecer determinaciones zo-
nales para las diferentes categorias de establecimientos que estime preciso diferenciar.

Cumpliendo con este precepto, este PGO establece en su régimen de admisibilidad de
usos pormenorizados, las diferentes categorias de establecimientos comerciales compatibles
con los usos existentes en el nicleo urbano.

La directriz 135.3. establece medidas para fomentar la recuperacion, mantenimiento y
promocion del comercio tradicional en los centros urbanos y, especialmente, en los conjun-
tos histdricos.

Este PGO regula dentro de la admisibilidad de usos residenciales la compatibilidad del
uso de comercio tradicional, tanto en los centros urbanos del municipio como en las nuevas
areas de crecimiento.
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7.1.3. Directriz 136. Grandes equipamientos comerciales y de ocio (ND)

La directriz 136.2. establece que el planeamiento habra de garantizar la adecuada locali-
zacion de los grandes establecimientos comerciales y de ocio, en relacion con las caracteris-
ticas del equipamiento comercial en su zona de influencia, asi como las previsiones de ocu-
pacion de suelo y cualesquiera otros relacionados con el urbanismo comercial en general.
Asimismo 136.3.c) establece los criterios que el planeamiento general debera analizar y jus-
tificar para localizar los grandes equipamientos comerciales y de ocio.

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Este PGO plantea la localizacion de los grandes equipamientos comerciales y de ocio
cumpliendo con los criterios definidos en esta directriz, tal y como se justifica en la Norma-
tiva Ordenacion pormenorizada. Determinaciones reguladores de las condiciones de admisi-
bilidad de usos pormenorizados del presente documento.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE
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