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PRESENTACION

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Esta Propuesta de modificacion de la Memoria Ambiental para la Aprobacion Provisional del
PGO de San Cristobal de La Laguna, ha sido actualizada para el siguiente trdmite de aprobacion
del Plan, teniendo por objeto fijar la necesaria actualizacion de contenidos derivada del proceso de
participacion publica al que ha sido sometido el PGO de San Cristobal de La Laguna, tras su apro-
bacidn inicial en el Pleno Municipal celebrado el 21 de febrero de 2013 y de incorporar las correc-
ciones y/o modificaciones exigidas por el acuerdo adoptado por la COTMAC, en sesion celebrada
el 30 de julio 2013, en el que se aprobd la Memoria Ambiental, exigiendo una serie de correcciones
y/o modificaciones previo a su Aprobacion Provisional.

A tenor de los cambios asumidos, con carécter sustancial tras el periodo de exposicion publica
de la aprobacidn inicial del Plan General de San Cristobal de La Laguna, de 21 de febrero de 2013,
se remite la actual propuesta de modificacién de la Memoria Ambiental aprobada como definitiva
por el 6rgano ambiental.

A su vez, debido a los cambios sustanciales en la propuesta de ordenacidn, y puesto que el In-
forme de sostenibilidad no fue expuesto durante 45 dias, tanto el Plan General como el Informe de
Sostenibilidad volveran a someterse al tramite de exposicidn publica, lo que exigira una nueva ac-
tualizacion, de la presente propuesta de modificacion de la Memoria Ambiental.
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1. MARCO REGULADOR DE LA MEMORIA AMBIENTAL

Esta Propuesta de Memoria Ambiental se ha redactado al amparo del contenido de las si-
guientes disposiciones legales:

a) Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

b) Ley estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados pla-
nes y programas en el medio ambiente (B.O.E. n® 102, de 29 de abril de 2006)

c) Decreto 55/2006 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias
(BOC2007/034 de 15 de febrero de 2007) en adelante RPISPC.

d) Decreto 30/2007, de 5 de febrero (BOC 2007/034, de jueves 15 de febrero), por el que
se aprueba la modificacion del Decreto 55/2006.

La Memoria Ambiental se define en el articulo 2 de la Ley 9/2006 como el documento que
valora la integracion de los aspectos ambientales realizada durante el proceso de evaluacién,
asi como el informe de sostenibilidad ambiental y su calidad, el resultado de las consultas y
cdmo éstas se han tomado en consideracion, ademés de la prevision sobre los impactos signifi-
cativos de la aplicacién del plan o programa, y establece las determinaciones finales. Los as-
pectos relacionados con la memoria ambiental se tratan en el articulo 12, donde se establece su
caracter preceptivo y se vuelve a recordar la obligacion de tenerla en cuenta en el plan o pro-
grama antes de su aprobacién definitiva.

En el Decreto55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimien-
tos de los Instrumentos de Ordenacidon del Sistema de Planeamiento de Canarias (RPIOSPC),
el articulo 27 que regula el procedimiento de evaluacion ambiental, en el parrafo c), modificado
por el Decreto 30/2007, establece que “agotados los tramites de participacion o de informacion
publica, y de consulta, se elaborara por el promotor la propuesta de Memoria Ambiental que,
junto con el resto del documento, sera sometida a la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias. Este érgano, en el plazo maximo de dos meses, emitira acuerdo,
con las modificaciones que estime oportunas sobre la propuesta del promotor, en su caso.
Cuando este 6rgano intervenga, ademas, en virtud de sus competencias territoriales o urbanis-
ticas, se emitird igualmente un Gnico acuerdo de caracter integrador que constara de dos apar-
tados. El primero, referido a la Memoria Ambiental y el segundo contendra informe preceptivo
y no vinculante sobre las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas. El transcurso del
plazo de dos meses sin notificar acuerdo, salvo que el previsto para emitir informe sea mayor,
en cuyo caso se estard a dicho plazo, supondra la aceptacion de la modificacion de la Memoria
Ambiental en los mismos términos en que resultd propuesta”. Se concluye de este apartado, que
los encargados de la realizacion de la memoria ambiental son, por un lado el promotor y por
otro el Organo Ambiental, que en este caso, seré encargado de aprobar el contenido de la memo-
ria ambiental y de indicar las deficiencias que en su caso dictaminen.

Respecto de su contenido, dicho articulo, en su apartado d), establece que la Memoria Am-
biental que se apruebe, contendra las determinaciones finales que deban incorporarse al docu-
mento de planeamiento que se someta a aprobacion inicial y, sin perjuicio de los establecido en
el apartado 2 del articulo 27, se mantendra y tendra en cuenta al acordarse la aprobacion defini-
tiva del instrumento de planeamiento.

En el citado articulo 27, apartado 2, establece que, “si el documento de planeamiento, a lo
largo de su tramitacion, introdujera modificaciones sustanciales que pudieran tener efectos

12-4



significativos para el medio ambiente, el 6rgano promotor estard obligado a la modificacion
del informe de sostenibilidad elaborado y a proponer la correccion de la Memoria Ambiental
aprobada, sometiéndola nuevamente a la consideracion del 6rgano ambiental segun el siguien-
te procedimiento:

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

a) El érgano promotor, antes de la aprobacion definitiva, remitira a la Comision de Orde-
nacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, como 6rgano ambiental, el documen-
to de planeamiento, incluyendo informe de sostenibilidad elaborado, y propuesta de modi-
ficacion de la Memoria Ambiental aprobada como definitiva por el 6rgano ambiental.

Por lo expuesto, las disposiciones que se han seguido para la elaboracion de contenidos de
la presente Propuesta de Modificacion de Memoria Ambiental se encuentran recogidas en el
articulo 12 de La Ley 9/2006, y en el articulo 27, del decreto 55/2006 de 9 de mayo, modificado
en parte por el decreto 30/2007, en lo referente al proceso de evaluacién ambiental.
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2. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUCION AMBIENTAL

2.1. Tramitacion del PGO y su encaje en el procedimiento de evaluacion ambiental

2.1.1. Procedimiento de evaluacion ambiental

Seglin la letra d) del articulo 2 de la Ley 9/2006, la evaluacién ambiental es “el proceso que
permite la integracion de los aspectos ambientales en los planes y programas mediante la pre-
paracion del informe de sostenibilidad ambiental, de la celebracién de consultas, de la conside-
racion del informe de sostenibilidad ambiental, de los resultados de las consultas y de la memo-
ria ambiental, y de la publicidad sobre su aprobacion”. El objetivo, por tanto, de la normativa
sobre el contenido ambiental de los planes, es que sean tenidas en cuenta las consideraciones
medioambientales durante la tramitacion de los planes, y en el momento de tomar decisiones
sobre la ordenacion urbanistica, que puedan tener efectos medioambientales significativos. Se
trata de prever y evitar o, en su caso, corregir, los efectos medioambientales de las decisiones de
ordenacién, mediante su planteamiento, estudio y discusion desde los primeros momentos de
tramitacion de los instrumentos de ordenacion.

Segun el articulo 7, “la legislacion reguladora de los planes y programas debe introducir
en el procedimiento administrativo aplicable para su elaboracion un proceso de evaluacion
ambiental en el que el 6rgano promotor integrara los aspectos ambientales, y que constara de
las siguientes actuaciones:

a) La elaboracién de un Informe de Sostenibilidad Ambiental, cuya amplitud, nivel de de-
talle y grado de especificacion sera determinado por el 6rgano ambiental.

b) La celebracién de consultas.
c) Laelaboracion de la Memoria Ambiental.

d) La consideracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental, del resultado de las consul-
tas y de la memoria ambiental en la toma de decisiones.

e) La publicidad de la informacién sobre la aprobacién del Plan o Programa”.

No obstante, es preciso sefialar que, para satisfacer este objetivo a nivel operativo, es preci-
so que el 6rgano promotor integre todos estos elementos en una metodologia que se entrelace
con la propia de elaboracion del Plan o Programa, y que cumpla simultdneamente los requisitos
“formales” exigidos por la Ley 9/2006. Esta metodologia no esta establecida explicitamente en
la Ley; de hecho, no existe ni deberia existir una tnica metodologia, ya que existe una gran va-
riabilidad dentro de los Planes y Programas en lo referente a enfoque, alcance, estructura, ambi-
to espacial, informacidn disponible y metodologia de elaboracion.

La evaluacion ambiental de planes y programas debe ser un proceso flexible, que asegure el
cumplimiento de los requerimientos de la Ley 9/2006 pero que se adapte y respete las necesida-
des de los diferentes tipos de planes y programas a los cuales la Ley se aplica.

En todo caso, a partir de la lectura de la Ley, se pueden establecer las siguientes 8 fases se-
cuenciales en el procedimiento de evaluacion ambiental de un Plan:

a) Fase de iniciacion: en la cual se dictamina si el plan general de ordenacion debe some-
terse a evaluacion ambiental.

b) Fase de determinacién del alcance del informe de sostenibilidad: en la que se fija el
contenido del informe de sostenibilidad del Plan.

c) Informe de Sostenibilidad: en la que se redacta el informe de sostenibilidad.
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d) Fase de consultas: en la que se pone a disposicion publica tanto el plan como el informe
de sostenibilidad.

e) Fase de elaboracion de la memoria ambiental: Documento que evalla el proceso de
evaluacion ambiental estratégica seguido

f) Fase de propuesta final del plan: en la que se incluyen aquellos aspectos detectados en
la memoria ambiental, que se incorporen definitivamente en el Plan.

De forma trasversal a estas fases, debe haber una tarea continua de consideracién de las as-
pectos ambientales. De hecho, la integracion de las consideraciones ambientales en la elabora-
cion del plan debe ser un proceso continuo y reiterado, que contribuya, tal y como se menciona
en la exposicion de motivos de la Ley, a la adopcion de soluciones mas sostenibles, eficaces y
eficientes.

Para la adaptacion en Canarias de dicho procedimiento, se incluyo en el RPIOSPC, en la
seccién 32, los aspectos referentes a la evaluacién ambiental, y que posteriormente se han visto
modificados por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero. Hay que hacer la salvedad que el procedi-
miento canario difiere al procedimiento estatal, puesto que se incrementa en el desarrollo del
plan, la redaccion del documento Avance, fase que no queda recogida en la ley estatal. En base
a esto y siguiendo con la filosofia de la Ley 9/2006, que el procedimiento de evaluacion am-
biental es un proceso continuo, se entiende que tanto el informe de sostenibilidad como por su-
puesto la memoria ambiental, deberan ser modificados tanto en cuanto el documento vaya pa-
sando por sus diferentes fases de aprobacion.

2.1.2. Tramitacion del Plan

La formulacion de los Planes Generales de Ordenacion se ha llevado a cabo conforme a lo
dispuesto en el Titulo Primero del RPIOSPC. Por tanto, como se establece en el en el articulo
28, el equipo coordinador presento el 29 de Enero del 2009, el Avance de la Revision del PGO
de San Crist6bal de La Laguna, para su adaptacion plena, junto con el Informe de Sostenibili-
dad Ambiental adaptado a dicha fase de aprobacién, con arreglo a los criterios contenidos en el
Documento de Referencia, exponiéndolo y tratandolo ante el Consejo Sectorial para el segui-
miento del PGO y la Comisién de Seguimiento del PGO.

Asi pues, ya antes de elevarlo al Pleno municipal, se habia iniciado la necesaria discusién
sobre los distintos aspectos constitutivos del modelo de ordenacion y las alternativas a los mis-
mos. Mediante un proceso previo de participacion ciudadana, mediante las presentaciones en el
citado Consejo Sectorial, y mediante la coordinacién interadministrativa, a través de la Comi-
sion de Seguimiento conformada por las diferentes Administraciones Publicas con incidencia te-
rritorial y competencial en el &mbito del término municipal de San Cristdbal de La Laguna.

El Avance se caracteriz6 por tener un caracter de documento preparatorio, donde quedaron
establecidos los criterios y objetivos generales; su contenido, por tanto, carecia de la precision
necesaria para tener el alcance normativo intrinseco al concepto legal de las determinaciones
urbanisticas, todo ello justificado ampliamente en la memoria justificativa de dicho documento.
Su contenido propositivo se centraba en la identificacion de los temas estructurantes, cada uno
con las alternativas bésicas de ordenacion que se consideraron pertinentes.

El Avance incorporaba también el Informe de Sostenibilidad, con el grado de detalle que
procede a esa fase de tramitacion. En tal sentido, tal como se justificaba en la Memoria, se in-
cluian aquellos contenidos sefialados en el Documento de Referencia (Resolucion de 10 de
agosto de 2006 del Director General de Urbanismo por la que hace publico el acuerdo de la
COTMAC de 4 de agosto de 2006) que eran pertinentes al nivel y escala del Avance, tal como
se justificd en la Memoria.
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El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 12 de febrero de 2009, establecid el
Acuerdo de incoacion del procedimiento de aprobacion del PGO, aprobacién del cronograma
del procedimiento y sometimiento a exposicion publica, cuyo fin era el de presentar y evaluar
las diferentes alternativas de ordenacion planteadas, permitiendo a la ciudadania que manifesta-
ra sus preferencias sobre las alternativas posibles (dentro de los limites propios de los criterios y
objetivos) para definir los distintos componentes del futuro modelo urbanistico y territorial del
municipio, y llevar a cabo el tramite de consulta a otras administraciones afectadas (Ministerios
de Fomento, de Ciencia y Tecnologia, de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, Demarca-
cion de Costas, de Defensa, Subdelegacion Defensa, Ayuntamientos de Tacoronte; de El Rosa-
rio, de Ayuntamiento Tegueste y de Santa Cruz de Tenerife, Consejo Insular de Aguas de Tene-
rife, Consejerias de Infraestructuras, Transportes, Vivienda y Aguas, de Turismo, de Medio
Ambiente y Ordenacion Territorial y Cabildo Insular de Tenerife. El periodo de exposicion
publica, durd desde el 28 de febrero hasta el 8 de mayo de 2009.

Tras finalizar dicho tramite, se elaboré un documento que recogia de forma sintética los re-
sultados del proceso de participacion publica y, a la vista de los mismos, concretaba las pro-
puestas de seleccidn de alternativas respecto de cada uno de los temas estructurantes que se ex-
pusieron en el Avance. Estas propuestas se elevaron al Consejo Sectorial y, posteriormente, al
Pleno Municipal para su consideracion y posteriormente aprobacion. En base a las decisiones
municipales, se afronté el desarrollo de las determinaciones del PGO propiamente dichas, com-
prendiendo tanto las de ordenacién estructural (en especial, las relativas a la clasifica-
cién/categorizacion de suelo y definicion de la estructura viaria) como las de ordenacion por-
menorizada.

Completada una primera propuesta de ordenacion pormenorizada (lo que dio en llamarse
Borrador), el Ayuntamiento optd, en vez de someterla a aprobacion inicial, por presentarla a la
ciudadania, abriendo a tales efectos un nuevo periodo de participacion publica no previsto en la
legislacién. Como resultado del mismo y de los numerosos escritos recibidos, fue necesario lle-
var a cabo una revision en profundidad de la ordenacién pormenorizada que, aunque no pueda
decirse que cuestionara las decisiones basicas adoptadas tras el Avance, si es cierto que las ma-
tiz6 puntualmente en algunos aspectos concernientes al modelo, y que dio lugar al documento
de Aprobacion inicial del PGO.

Mediante oficio, la Direccion General de urbanismo, el 27 de enero de 2010 dio traslado al
Ayuntamiento, del informe emitido el 4 de diciembre de 2009, correspondiente al tramite de
consulta del contenido del informe de sostenibilidad del Plan General de Ordenacion de San
Cristobal de La Laguna, con el objeto de subsanar un conjunto de deficiencias y omisiones de-
tectadas en el informe de sostenibilidad del Avance, asi como del tramite de evaluacion ambien-
tal llevado a cabo hasta ese momento. Dichas observaciones fueron incorporadas en el Informe
de Sostenibilidad para Aprobacion inicial y en la Propuesta de Memoria Ambiental.

Una vez desarrollado el documento, previo a su Aprobacién Inicial, el 8 de octubre de
2012, se entreg0 la Propuesta de Memoria Ambiental, a la Direccion General de Ordenacion del
Territorio, para que la llevara a su aprobacion a la COTMAC, identificando el proceso de eva-
luacion ambiental seguido hasta ese momento, el resultado de periodo de exposicion puablica del
avance, las principales de determinaciones del plan generadoras de impactos y las medidas am-
bientales propuestas para su correccion, y tal y como recoge el RPIOSPC en su articulo 27.1.c):

“Agotados los tramites de participacién o de informacion publica, y de consulta, se elabo-
raré por el promotor la propuesta de Memoria Ambiental que, junto con el resto del documen-
to, ser& sometida a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias...

113
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La aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna,
Adaptacion integra, fue acordada por el pleno del Excelentisimo Ayuntamiento en Sesion Ex-
traordinaria celebrada el dia 21 de febrero de 2013, procediéndose a su publicacion en el Boletin
Oficial de Canarias (BOC) nimero 42, viernes 1 de marzo de 2013, y Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Santa Cruz de Tenerife (BOP) numero 29, viernes 1 de marzo de 2013, y sometiéndo-
se a informacidn publica por un periodo de un mes, a contar a partir del dia siguiente al de su
publicacion en el BOC, conforme a lo previsto en el RPIOSPC.

Asimismo, en base al Art.33 del mismo reglamento, el documento se someti6 a consulta de
las “Administraciones publicas que, por razon de la materia o del territorio, ostenten competen-
cias que puedan resultar afectadas por las determinaciones del instrumento en tramite”.

Simultaneamente, se sometid a tramite de consulta el Informe de Sostenibilidad, en cum-
plimiento de la Ley Estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determina-
dos planes y programas en el medio ambiente, asi como de la Resoluciéon de 10 de agosto de
2006 de la Direccion General de Urbanismo, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comi-
sion de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006, relati-
vo al Documento de Referencia para la elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes Gene-
rales de Ordenacidn, de acuerdo al Art. 27 del RPIOSPC.

Como resultado de dicha consulta, se recogieron 2.748 propuestas, sugerencias y alegacio-
nes dentro de plazo y 529 fuera de plazo, de las cuales 662 se han estimado, 788 se han estima-
do parcialmente, 1224 han sido desestimadas y 74 se califican como no procede.

En el tramite de consulta a otras administraciones, de los informes solicitados, el Ayunta-
miento recibio los siguientes:

- Informe desfavorable de D.G. de sostenibilidad de la costa y del mar del Ministerio
de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente (13/03/2013).

- Informe favorable de la D.G. de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria,
Energia y Turismo (15/04/2013).

- Informe favorable de la D.G. de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento
(22/04/2013).

- Informe condicionado del Ayuntamiento de Tegueste (23/04/2013).

- Informe desfavorable de la D.G. de Infraestructuras del Ministerio de Defensa
(02/05/2013)

- Informe desfavorable de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion de la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (07/05/2013)

- Informe de la D.G. de Centros e Infraestructuras Educativas de la Consejeria de
Educacidn, Universidades y Sostenibilidad (14/05/2013)

- Informe del Ayuntamiento de Tacoronte (21/05/2013)

- Informe de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de SC de Tenerife
(05/06/2013)

- Informe de la D.G. de Telecomunicaciones de la Consejeria de Presidencia, Justicia
e lgualdad (10/06/2013).

- Informe de la D.G. de Proteccion de la Naturaleza de la Consejeria de Educacion,
Universidades y Sostenibilidad (04/07/2013).

- Informe desfavorable de la D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria
de Agricultura. Ganaderia. Pesca y Aguas (11/07/2013).
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- Informe institucional favorable condicionado del Cabildo Insular de Tenerife
(18/11/2013).

- Oficio de la D.G. de Carreteras del Ministerio de Fomento donde se informa de que
no existen tramos de carreteras del Estado afectadas. por lo que no tienen compe-
tencias afectadas (12/12/2013).

- Acuerdo favorable condicionado de la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, referente al documento de Aprobacion inicial del
plan general de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna y de su informe de Sos-
tenibilidad Ambiental (28/01/2014)

- Informe condicionado del Consejo Insular de Aguas (10/02/2014)

De estos informes destacan las observaciones sustanciales emitidas en los informes del Ca-
bildo y, sobre todo, de la Direccién General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Cana-
rias (aprobadas en la COTMAC de 28 de enero de 2014), ya que supusieron la necesidad de in-
troducir modificaciones sustanciales en el Plan General, con la necesidad de someter el nuevo
documento a informacion publica.

El documento del Plan General que se somete, por lo tanto, de nuevo al tramite de exposi-
cion publica, contiene el correspondiente Informe de sostenibilidad, actualizado en base a las
modificaciones estimadas del proceso de participacion publica y de consulta a las Administra-
ciones publicas con una clara implicacién ambiental, y que son analizadas en el apartado 4 (eva-
luacion de las consultas realizadas y su toma en consideracion) de esta Memoria Ambiental.

2.2. Desarrollo del proceso de evaluacién ambiental en el PGO de La Laguna

Siendo fiel al espiritu de la evaluacién ambiental como un proceso continuo y reiterado du-
rante la elaboracion del planeamiento, en la Revision del Plan General de La Laguna, se han
considerado los aspectos ambientales como elementos transversales. No obstante, y para concre-
tarlo, se pueden identificar los siguientes hitos: el inventario ambiental, la concrecion de Crite-
rios y Objetivos del Plan en base al diagnéstico del territorio, las alternativas propuestas, el in-
forme de sostenibilidad y los periodos de consulta.

No cabe una evaluacién ambiental, sin conocer las caracteristicas ambientales del territorio;
para ello se llevo a cabo un inventario ambiental, analizando todas las variables significativas
para un plan general, las cuales quedan identificadas en el documento de referencia para los in-
formes de sostenibilidad de los planes generales de ordenacidon, de manera integrada, tal y como
en dicho documento se exige, mediante la definicién de las unidades ambientales, descritas en el
Tomo |1 de Informacion y Analisis y valoradas, en el Tomo 1l de Diagnostico del Avance, don-
de se definia para cada una de ellas, diferentes grados de calidad para su conservacion en base a
sus valores ambientales y culturales, asi como se identificaban aquellas que presentaban alguna
limitacion o aptitud de uso.

El proceso de elaboracién del plan en todo momento, ha apostado por mantener una co-
herencia interna. Partiendo de un analisis completo, y un diagnostico, en base a las deficiencias,
amenazas Yy fortalezas y oportunidades, definio los criterios y objetivos de la ordenacion, asegu-
rando de esta manera que las lineas del plan resolvian los problemas detectados o potenciaban
las oportunidades existentes en el municipio. En concreto Respecto de los aspectos ambientales,
esto se concretd en el en el Tomo V, primero de manera genérica en el apartado A 3.2, donde en
lo referente a la proteccion del medio ambiente y los recursos naturales y culturales, se plantea-
ban objetivos generales en referencia a la gestion de residuos, el ciclo del agua, la contamina-
cion acustica, el ahorro energético, el urbanismo y paisaje y los recursos culturales y posterior-
mente de manera mas concreta en el apartado D, Criterios y objetivos para el territorio rural (no
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urbano), donde se trataban entre otros temas de caracter ambiental como el medio natural, los
recursos culturales, las actividades de esparcimiento y ocio en el territorio y los usos primarios,
junto a otros como las actividades industriales, las infraestructuras y servicios y los enclaves ru-
rales, con los que comparte territorio.

Dentro de cada uno de estos temas de caracter general, se identificaron temas de mayor
concrecién y que se consideraron de interés estructural, sobre los que se realiz6 un diagnostico
se identificaron las problemas, se analizaron las causas y a partir de esto se pudieron fijar obje-
tivos, asegurando por tanto, como ya se ha mencionado la coherencia del documento también en
referencia a los aspectos ambientales.

Las alternativas se plantearon respecto de cada uno de los aspectos estructurantes, que son
propios del nivel de desarrollo del Avance. A su vez, dichas alternativas fueron viables y co-
herentes con los criterios y objetivos asumidos; por tanto, no necesariamente todos los aspectos,
tuvieron que generar alternativas. Ademas, cada alternativa se presentd con la suficiente infor-
macion y criterios de valoracion para que los ciudadanos pudieran pronunciarse con conoci-
miento suficiente de sus efectos, de sus ventajas e inconvenientes relativos. Por Gltimo, no pare-
ci6 razonable que el Ayuntamiento manifieste a priori cuél o cuales son las alternativas de or-
denacién que preferia, sino que se ha llevado a cabo pasado el periodo de participacion publica
a la vista de las sugerencias recibidas y de los informes aportados por las instituciones.

Una vez establecidas y definidas las alternativas, se llevo a cabo la redaccién del informe
de sostenibilidad. Si se examina el contenido que, de acuerdo al Documento de Referencia, ha
de contener el Informe de Sostenibilidad Ambiental, resulta mas que evidente que muchos de
sus elementos no pueden formar parte del Avance. Asi, por ejemplo, entre las determinaciones
gréaficas, se exige que haya planos de clasificacion de suelo y de ordenacion de los nucleos ur-
banos, y, entre las escritas, normas urbanisticas y estudio econémico-financiero. Se trata, ob-
viamente, de determinaciones urbanisticas que no formaron parte del Avance. Es obvio que ta-
les determinaciones urbanisticas han de ser evaluadas ambientalmente, pero para ello, en primer
lugar, han de ser establecidas y su establecimiento es en una fase posterior al Avance. Sin em-
bargo, el RPIOSPC dice expresamente en su articulo 27 que el Informe de Sostenibilidad Am-
biental se incorporara a la documentacion del Avance y se sometera a participacion publica; y
€s0 que es justamente el mismo Reglamento el que establece una definicion de Avance que no
es compatible con un contenido tan detallado como el que desarrolla el Documento de Referen-
cia.

La unica forma de conciliar esta aparente contradiccion es recurrir a la frase del Documento
de Referencia, que establece que el contenido exigido del ISA se incorporara en la fase de tra-
mitacion del Plan General que corresponda. Asi, se ha entendido que el Informe de Sostenibili-
dad que se ha de presentar (y que se presentd) con la documentacion del Avance cubriendo to-
dos los contenidos del Documento de Referencia que son procedentes de acuerdo al contenido y
alcance del Avance.

La decision municipal de acometer la Revision del Plan General de La Laguna vino acom-
pafiada de la voluntad de llevar a cabo los trabajos de redaccion con absoluta transparencia y
propiciando la maxima participacion publica posible. Ciertamente, la legislacion urbanistica ca-
naria exige que en la formulacion del planeamiento se fomente la participacion de los ciudada-
nos; sin embargo, independientemente del espiritu legal, en la practica dicha participacion se
suele reducir al cumplimiento formal de los requisitos normativos (disposicion de la documen-
tacion a los ciudadanos durante unos periodos minimos de tiempo). No era tal la voluntad del
equipo de gobierno municipal que, mas que entender la participacion como un “trdmite a super-
ar" (como si el Plan, en la fase de que se trate se presentara a un examen), la concibe como una
necesidad ineludible de alimentacion en las distintas etapas de los trabajos. Los periodos de par-
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ticipacion son pues los momentos en los que el equipo redactor requirio de la poblacién lagune-
ra sus aportaciones para definir los contenidos del Plan General. De hecho, s6lo desde esta Opti-
ca se puede conseguir (0 al menos intentar) que las propuestas del Plan respondan lo méas hones-
tamente posible a los deseos y necesidades de la poblacion; s6lo desde estos presupuestos se
puede hablar de un proceso realmente democréatico de ordenacién urbanistica.

Los periodos de consulta fueron tres, un primer periodo de participacién ciudadana, en base
al documento de criterios y objetivos generales y diagnosticos urbanisticos por barrios, con la
pretension de que los ciudadanos laguneros aportaran su valoracion sobre los mismos y sefiala-
ran aquellos aspectos mas relevantes que, a su juicio, deben ser abordados por la ordenacion ur-
banistica. Un segundo que respondi6 al tramite recogido en el RPIOSPC, de exposicion pablica
del Documento Avance, cuyo objetivo, era el presentar al publico y a las administraciones com-
petentes, un documento, que orienta clara y predominantemente hacia la participacion. De esta
manera propiciar que la ciudadania debatiera y manifestara sus preferencias sobre las alternati-
vas posibles para definir los distintos componentes del futuro modelo urbanistico y territorial
del municipio y que las administraciones sectoriales emitieran sus informes a tener en cuenta en
el desarrollo del Plan para su aprobacién inicial. Y un tercero ya mencionado también, no ofi-
cial, donde se consultd a la ciudadania por el modelo territorial propuesto en base a las alterna-
tivas elegidas.

Del segundo este periodo de consultas, se recibié mediante oficio de la Direccién General
de Urbanismo, el 27 de enero de 2010 el informe emitido el 4 de diciembre de 2009, correspon-
diente al trdmite de consulta del contenido del informe de sostenibilidad del Plan General de
Ordenacidon de San Cristobal de La Laguna, con el objeto de subsanar un conjunto de deficien-
cias y omisiones detectadas en el informe de sostenibilidad del Avance, principalmente respecto
al contenido de la informacion ambiental requerida. No obstante también planteaba la vulnerabi-
lidad del tramite de evaluacion ambiental, en base al déficit en cuanto a la valoracién y compa-
racion entre todas las alternativas planteadas en la redaccion del plan, incluidas las propuestas
vecinales no incluidas en la evaluacion ambiental del documento avance resultado del periodo
de exposicion publica.

A este respecto, cabe aclarar, que este planteamiento no ha supuesto una vulnerabilidad al
proceso de evaluacion ambiental, puesto que dichas alternativas habian sido anteriormente valo-
radas con criterios ambiéntales y se habian ya desestimado aquellas que implicaran un no cum-
plimiento de los objetivos y criterios definidos en el avance, enmarcados en el principio general
de la conservacidn, proteccion y mejora de los recursos naturales y culturales, la preservacion de
la biodiversidad y de la singularidad de los paisajes, y el mantenimiento de los procesos ecolé-
gicos. Esto no significa que las alternativas propuestas no vayan a afectar al medio natural, pero
si el que esa afeccion se planté en términos razonables y asumibles, dentro del grado de defini-
cion de las mismas, esto es afecciones a areas naturales protegidas, pérdida de areas naturales
completas, entre otras.

No obstante y puesto que el proceso de participacion publica, propuso nuevas alternativas
(“alternativas vecinales™), para asegurar el cumplimiento del proceso de evaluacion ambiental
de una manera integra, en la propuesta de memoria ambiental, tal y como se exigia en el infor-
me de 4 de diciembre de 2009, correspondiente al tramite de consulta del Informe sostenibilidad
del documento avance, se incluy6 la valoracion ambiental en los mismos términos de dichas al-
ternativas en la propuesta de memoria Ambiental. Manteniendo asi, la coherencia dentro del
proceso de evaluacion ambiental del plan, mediante la valoracién de la totalidad de las alternati-
vas' que han sido objeto de discusion. Quedando constatado que tanto en la fase avance como
en la fase aprobacidn inicial de tramitacion del Plan General de Ordenacion se ha visto acompa-

v/éase Anexo 1.
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fiada del Contenido Ambiental correspondiente, garantizando con ello la evaluacién ambiental
permanente en el proceso de maduracién del Plan General, actualizando el Informe de sostenibi-
lidad de manera coordinada respecto al contenido del plan en cada fase de elaboracion.

Una vez desarrollado el documento, previo a su Aprobacién Inicial, el 9 de octubre de
2012, se entregd dicha Propuesta de Memoria Ambiental, a la Direccién General de Ordenacion
del Territorio, para que la llevara a su aprobacion a la COTMAC, identificando el proceso de
evaluacion ambiental seguido hasta ese momento, el resultado de periodo de exposicidn publica
del avance, las principales de determinaciones del plan generadoras de impactos y las medidas
ambientales propuestas para su correccion, y tal y como recoge el RPC en su articulo 27.1.c):
“Agotados los tramites de participacion o de informacion publica, y de consulta, se elaborara
por el promotor la propuesta de Memoria Ambiental que, junto con el resto del documento, sera
sometida a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias...”

El 17 de enero de 2013, el Ayuntamiento remite a la Consejeria de Obras publicas, Trans-
portes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, la convocatoria de la Comision de Se-
guimiento del documento de aprobacidn Inicial del Plan General de Ordenacion de San Cristo-
bal de La Laguna, con una copia en CD del documento.

La aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion de San Cristébal de La Laguna,
Adaptacion integra, fue llevada a cabo por el pleno del Excelentisimo Ayuntamiento en Sesién
Extraordinaria celebrada el dia 21 de febrero de 2013, procediéndose a su publicacién en el Bo-
letin Oficial de Canarias (BOC) nimero 42, viernes 1 de marzo de 2013, y Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife (BOP) nimero 29, viernes 1 de marzo de 2013, y some-
tiéndose a informacidn publica por un periodo de un mes, a contar a partir del dia siguiente al de
su publicacion en el BOC, conforme a lo previsto en el RPIOSPC.

Junto con la Aprobacion Inicial se sometié a exposicion publica el Informe de Sostenibili-
dad, de acuerdo al Art. 27 del RPC.

El informe de sostenibilidad, en esta fase del plan, se actualizé y se adapt6 al mayor grado
de detalle que contenia la propuesta de ordenacion llevada a Aprobacidn Inicial, respecto a las
determinaciones contempladas en el documento Avance, incorporando y subsanado las defi-
ciencias contempladas en el informe emitido de oficio por la Direccién General de Urbanismo,
4 de diciembre de 20009.

El 17 de abril de 2013, la Consejeria de Obras publicas, Transportes y Politica Territorial
del Gobierno de Canarias, emiti6 los informes técnico y ambiental, previsto en el articulo 11 del
Texto Refundido, asi como para la aprobacion de la Memoria Ambiental, conforme al tramite
establecido en el articulo 27.1.ay c) del RPISPC.

En el informe juridico, establece respecto al proceso de evaluacién ambiental, que el expe-
diente administrativo del Avance no cumplia con la normativa de aplicacion para el cumpli-
miento de la aprobacion de la Propuesta Memoria Ambiental conforme a lo establecido en el
articulo 24 del RPISPC, al no constar, en el expediente, ni los acuses de recibo, ni los oficios de
remisioén, de todas las administraciones que debian ser consultadas segln el Documento de Re-
ferencia para elaborar informes de sostenibilidad Ambiental de los Planes generales de Ordena-
cion. En concreto, faltaban las Consejerias de Industria y Nuevas tecnologias, de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Alimentacién, de Sanidad del Gobierno de Canarias y de Educacion del Go-
bierno de Canarias.

En cuanto a la Propuesta de Memoria Ambiental, en dicho informe se adjunta el redactado
por el Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico Occidental, en el que se establecen deter-
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minaciones al referido documento. La mayor parte de dichas determinaciones estaban subsana-
das en el documento de Aprobacion Inicial y en su correspondiente Informe de sostenibilidad.

Se remitid, el documento y su Informe de Sostenibilidad, a las administraciones menciona-
das, cumpliendo asi con el procedimiento de manera integra.

En el pleno de la COTMAC celebrada el 30 de julio del 2013, se aprobé la Memoria Am-
biental del PGO de San Cristobal de La Laguna, estableciendo una serie de correcciones y/o
modificacion a dar cumplimiento en el documento de Aprobacién Provisional.

Una vez finalizado, el periodo de informacién publica y de consulta a otras administracio-
nes, previsto legalmente del Documento de Aprobacion Inicial, y tras adecuarse el contenido y
propuesta del plan, para ajustarse a la legalidad vigente, se redact6, por parte del Servicio de
Planeamiento y Planificacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, el 28 de febrero de 2014,
la propuesta de contestacion a las alegaciones presentadas en el periodo de informacién publica.
La propuesta definitiva de contestacion a las alegaciones, fue aprobada mediante acuerdo plena-
rio del ayuntamiento el 5 de marzo de 2014, si bien con algunas modificaciones propuestas por
el Consejero Director de la Gerencia y rectificada, por subsanacién de errores, en el pleno del
Ayuntamiento del 24 de abril 2014.

Del periodo de informacién pablica del documento de Aprobacion Inicial, respecto al con-
tenido del informe de sostenibilidad, los unicos informes sectoriales que hacen referencia expli-
cita al mismo, son el informe técnico ambiental del Servicio técnico de Planeamiento Urbanisti-
co Occidental, de 31 de octubre del 2013, llevado a la COTMAC el 28 de enero de 2014, el in-
forme institucional favorable condicionado del Cabildo Insular de Tenerife y el informe de la
D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Agricultura. Ganaderia. Pesca y
Aguas.

Ademas de este periodo de informacion, como ya se ha recogido en el apartado del tramite
del plan, y a tenor de los informes recibidos, se han producido cambios sustanciales en la orde-
nacion. Por tanto y en base a lo recogido en el articulo 27.2 del RPISPC, “Si el documento de
planeamiento, a lo largo de su tramitacidn, introdujera modificaciones sustanciales que pudie-
ran tener efectos significativos para el medio ambiente, el érgano promotor estara obligado a
la modificacion del informe de sostenibilidad elaborado y a proponer la correccion de la Me-
moria Ambiental aprobada, sometiéndola nuevamente a la consideracién del 6rgano ambien-
tal”, se tendra que elaborar la propuesta de modificacion de la Memoria Ambiental para some-
terla de nuevo ala COTMAC.

A su vez, el informe de sostenibilidad, estuvo expuesto un mes, no cumpliendo con lo esta-
blecido en RPISPC, el cual dispone un periodo minimo de informacion publica del Informe de
Sostenibilidad, de 45 dias. Esto obliga a un segundo periodo de informacién publica.

En base a todo lo expuesto, se abre una nueva tramitacion del plan, el cual se modifica, para
ajustarse a las contestaciones resueltas en dicho tramite, y para dar respuesta al contenido de los
informes presentados por otras administraciones en el tramite de consulta.

Dentro del procedimiento de evaluacién ambiental, se ha llevado a cabo, la redaccion de
una nueva version del Informe de Sostenibilidad que identifica, describe y evalua, siguiendo las
directrices establecidas en el Documento de Referencia, los posibles efectos significativos sobre
el medio ambiente que la alternativa definitiva, recogida en el nuevo documento de tramitacion
del Plan General, actualizada en base a las modificaciones estimadas del proceso de participa-
cion publica y de consulta a las Administraciones publicas con una clara implicacién ambiental.
Y se desarrolla la presente propuesta de modificacion de la memoria ambiental, la cual se actua-
liza respecto al tramite del aprobacion del plan, incorpora las modificaciones asumidas del pro-
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ceso de informacién puablica en el apartado 4, evaluacion de las consultas realizadas y su toma
en consideracion, concreta en su caso, las medidas correctoras que permitan minimizar los efec-
tos negativos del Plan, sobre el medio ambiente y su sistema de seguimiento, y corrige las defi-
ciencias que le fueron atribuidas, por la COTMAC.

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

A tenor de lo expuesto, queda constatado que se han cumplido con cada una de las fases de-
finidas en el proceso de evaluacion ambiental, que corresponden a la fase de tramitacion en la
que se encuentra en la actualidad el PGO.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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3. VALORACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

3.1. Valoracién de la estructura formal del Informe de Sostenibilidad Ambiental

El contenido del ISA, como ya se ha explicado en el procedimiento de evaluacién ambien-
tal, queda establecido en el Documento Referencia para la Elaboracion de los Informes de Sos-
tenibilidad de Planes Generales, aprobado por la COTMAC, mediante la Resolucion de 10 de
agosto de 2006 del Director General de Urbanismo por la que hace publico el acuerdo de la
COTMAC de 4 de agosto de 2006. El citado Documento de Referencia, se resume, en sintesis,
en tres conclusiones:

a) El Informe de sostenibilidad ha de presentarse como un documento independiente de la
documentacion del Plan General. Sin embargo, ésta no es mas que una exigencia for-
mal, por cuanto el contenido del ISA forma parte de la documentacién del Plan Gene-
ral. Asi pues, a efectos practicos, este requisito se traduce en presentar bajo el titulo de
Informe de Sostenibilidad Ambiental un documento en cuyo interior aparezca un indice
que sefiale las partes de la documentacion del Plan General que conforman el contenido
del ISA.

b) EI contenido que conforma el ISA es practicamente idéntico al que ya establecia el De-
creto 35/1995 en sus articulos 10 y 11, al cual ademas hace referencia. A este respecto
hay que dejar claro que la referencia a dicho Decreto es en cuanto al contenido que de-
be tener el ISA y no en cuanto a la fase procedimental de la tramitacion del Plan Gene-
ral en que ese contenido debe presentarse.

c) Justamente, la tercera conclusion significativa del Documento de Referencia es que se
establece que el contenido del ISA se recogera en la fase de tramitacion que proceda.
Esta frase hay que interpretarla necesariamente en funcion de la finalidad de la evalua-
cion estratégica y del alcance y contenido del Avance, de acuerdo a su definicién con-
ceptual que ha sido establecida con anterioridad.

3.1.1. Informe de sostenibilidad del Avance

El informe de sostenibilidad del Avance, teniendo en cuenta las consideraciones anteriores,
recogid, tal y como se establece en el Documento de Referencia, en el Tomo | de la Memoria
Justificativa, en su apartado 1.B.3.4, a modo de indice, los epigrafes de la documentacion del
Avance del PGO, donde se encontraban recogidos cada uno de los contenidos sefialados en los
apartados 2A, 2B, 2C, 2D, 2E y 2F del Anexo al citado Documento de Referencia, asi también
se justifico brevemente las razones por las que determinados apartados no habian sido incluidos
en esta fase de Avance.

De esta manera, quedaron referenciados aspectos tales como:
a) la Justificacion del Contenido Ambiental especifico asumido por el PGO;

b) la informacién urbanistica que abarcaba el Inventario Ambiental junto con su repre-
sentacion grafica, donde se recogieron las caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicos,
climatoldgicas, hidrologicas y edaficas del territorio, asi como las caracteristicas de la
vegetacion y de la fauna, que conforman el medio bidtico del municipio, las determina-
ciones de la calidad visual del paisaje, las caracteristicas del patrimonio arquitectonico
y arqueoldgico, las categorias de proteccion, relativas a los espacios naturales protegi-
dos y éreas de sensibilidad ecoldgica, los usos actuales del suelo, y la tipologia y locali-
zacion de impactos ambientales existentes;

c) el Diagndéstico ambiental donde se describieron las caracteristicas de la problematica
ambiental existente, la definicion de las limitaciones de uso derivadas de algin pardme-
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tro ambiental y la dindmica de transformacion del territorio y diagnosis de potenciali-
dad por cada unidad ambiental definida;

d) los Objetivos Ambientales y criterios de proteccién y mejora del patrimonio natu-
ral y cultural, tanto de manera genérica y con carécter transversal para todo el plan,
como para su proyeccion espacial en el territorio rural, concretados en temas y subte-
mas referentes a espacios concretos;

e) la Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan

f) yel Resumen no técnico.

3.1.2. Informe de sostenibilidad del documento para Aprobacién Inicial

La estructura formal del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) que acompafia al do-
cumento de Aprobacidn Inicial del PGO, explicitada en su indice de contenidos, ha pretendido
ajustarse a las directrices marcadas por el Documento de Referencia para elaborar los Informes
de Sostenibilidad de los Planes Generales de Ordenacion, segin Resolucién de 10 de agosto de
2006, de la Direccién General de Urbanismo, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comi-
sion de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006 y a las
sugerencias que sobre el anterior informe de sostenibilidad se han recogido del proceso de expo-
sicién publica.

Para ello se ha elaborado un documento independiente que incorpora y actualiza el conteni-
do del Informe de Sostenibilidad Ambiental presentado en el Avance, afiadiendo aquellos aspec-
tos contemplados, en las sugerencias de los distintos informes sectoriales evacuados en el perio-
do de participacién publica del citado documento, quedando de la siguiente manera:

1. CONTENIDO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

1.1. Antecedentes.

1.2. Justificacion del contenido ambiental asumido.
2. INVENTARIO AMBIENTAL

2.1. Marco geogréafico y administrativo.

2.2. Climatologia.

2.3. Edafologia.

2.4. Geologia y geomorfologia.

2.5. Hidrologia.

2.6. Flora 'y vegetacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

2.7. Fauna.
2.8. Paisaje.
2.9. Patrimonio cultural fuera de los nucleos urbanos.
2.10. Categorias de proteccion: espacios protegidos y areas de sensibilidad ecolégica.
2.11. Usos del suelo.
2.12. Impactos ambientales preexistentes.
2.13. Unidades ambientales.
3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL
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3.1. Definicion de la probleméatica ambiental en la etapa previa al plan.
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3.2. Diagnosis de potencialidad y calidad para la conservacion.
3.3. Definicion de las limitaciones de uso del territorio.
3.4. Situacion actual y probable evolucion.

4. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES PARA LA ORDENACION

4.1. Objetivos ambientales fijados por las directrices y el planeamiento territorial de ran-
go superior sobre la proteccion y mejora del patrimonio natural y cultural.

4.2. Objetivos ambientales relativos a la proteccién y mejora del patrimonio natural y cul-
tural, establecidos en el Plan General.

4.3. Criterios ambientales estratégicos.

5. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN

5.1. Adecuacion de la capacidad de acogida y objetivos de sostenibilidad de las alternati-
vas y capacidad de acogida de la alternativa seleccionada.

5.2. Identificacion de las determinaciones del plan potencialmente generadoras de impac-
tos.

5.3. Valoracion detallada de los impactos inducidos por las determinaciones contenidas
enel P.G.O.

6. MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS
6.1. Medidas preventivas y correctoras respecto a las determinaciones estructurantes.
6.2. Medidas preventivas y correctoras respecto a las determinaciones pormenorizadas.
6.3. Orden de prioridad de las medidas previstas.

7. PLAN DE SEGUIMIENTO
7.1. Definicion de indicadores ambientales.
7.2. Medidas para tratar de verificar los efectos adversos no previstos.

ANEXOS

Anexo I: Planos

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Anexo Il Fichas barrancos principales
Anexo IllI: Informe no Técnico

Anexo IV: Informe de Prevencion de Riesgos Naturales

3.1.3. Informe de sostenibilidad del documento para el nuevo tramite del PGO

El Informe de Sostenibilidad, elaborado para el nuevo tramite se ha actualizado valoran-
do las modificaciones con incidencia ambiental resultado del proceso de participacion pabli-
cay de consulta a las administraciones, pero manteniendo la misma estructura.

El Unico cambio, que afecta a la estructura del documento es el incluir dentro el capitulo
6 de medidas ambientales protectoras y correctoras un primer subcapitulo, donde se estable-
cen las medidas preventivas y correctoras relacionadas con los impactos sefialados en el apar-
tado 5 valoracién detallada y signo de los impactos inducidos por las determinaciones conte-
nidas en el Plan, y que después se desarrollan en las determinaciones estructurantes y porme-
norizadas. El nuevo capitulo 6 se estructura de la siguiente manera:
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6. MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS
6.1. Medidas preventivas y correctores que preserven los valores del terreno
6.2. Medidas preventivas y correctoras respecto a las determinaciones estructurantes.
6.3. Medidas preventivas y correctoras respecto a las determinaciones pormenorizadas.

6.4. Orden de prioridad de las medidas previstas.
3.2. Valoracién y calidad del contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental

3.2.1. Informe de sostenibilidad del Avance

Mediante el andlisis de una amplia referencia normativa en relacion a la evaluacién ambien-
tal estratégica se concluyd el objetivo y alcance de este proceso, justificando el contenido que el
Plan General deberia desarrollar para cumplir con el procedimiento de la evaluacion ambiental,
entre ellos el del contenido del ISA. En referencia a esto ultimo, se justificoO de manera objetiva
en base al marco normativo, el contenido del Informe de Sostenibilidad, en funcion al grado de
desarrollo de cada etapa del Plan, considerando que ha sido escrupuloso el cumplimiento del
Reglamento y del Documento de Referencia, aun pese a las contradicciones de la propia norma-
tiva entre lo que se exige como contenido de un documento de Avance y lo gque se exige como
contenido del informe de sostenibilidad de dicho documento. Ya se ha valorado que Respecto
del contenido formal de este apartado, se ha cumplido con la descripcion de la totalidad de las
variables ambientales significativas, indicadas en el documento referencia.

Respecto de su calidad, hay que destacar varios aspectos. La abundancia de informacion
disponible en formato digital, mapas de vegetacion, geoldgicos, de ocupacion, hidroldgicos a
partir del Plan Hidrol6gico, modelos digitales del terreno y el proyecto BIOTA entre otros, han
permitido que el analisis de manera integral del territorio fuera més preciso. Por otro lado, lo ac-
tualizado de las fuentes consultadas, que permite que dicho inventario recoja mas fielmente la
situacién actual, no obstante este trabajo se completd con una amplia basqueda bibliografica y
como no podia ser de otra manera con un minucioso trabajo de campo. Se opto, a su vez, por la
utilizacién de un sistema de informacion geogréfica que integrara todos aquellos aspectos ge-
ogréaficos disponibles, lo que permiti6 realizar andlisis complejos territoriales, a partir de los
cuales se pudo entre otros, obtener informacion derivada como es la pendiente, orientacion, mo-
delos de sombras, etc., contrastar la evolucion del territorio y definir las unidades ambientales.
Ademas el inventario no consistié Gnicamente en enumerar los valores ambientales existentes,
sino que se completd, con la definicion de areas de interés ornitoldgico, Respecto del suelo se
indic6 la capacidad agroldgica del mismo o Respecto de la ocupacion del suelo se valor6 su
evolucion desde el 1998 hasta el 2002, trabajos estos de sintesis de la informacion recabada y
que incrementaron la precision de dicho inventario.

Como ya se ha mencionado el diagnostico tanto de los ndcleos como del resto del munici-
pio, se expuso a participacion ciudadana, por lo que se llevaron a cabo dos trabajos uno consis-
tente en cumplir con los apartados requeridos en el Documento Referencia, y que fueron inclui-
dos en la memoria y por otro lado la elaboracién de uno paneles que reflejaban graficamente di-
cho diagnostico, tanto el estado del infraestructuras, las limitaciones o potencialidades en fun-
cion de la normativa ambiental, la problematica ambiental del municipio y la valoracion am-
biental de las unidades ambientales.

Y por ultimo, en los apartados correspondientes a la definicion de los objetivos ambientales
para aquellos temas que se consideraron de interés estructural en el territorio rural, se defini6 la
diagnosis de su situacion actual, apuntando los principales problemas y definiendo sus causas
tanto directas, como indirectas, todo ello para intentar no dejar ningin aspecto de interés para el
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municipio y permitir un desarrollo del plan dentro de la coherencia que en todo momento se
busco.

Los objetivos ambientales, como ya se ha mencionado en el desarrollo de la evaluacion
ambiental en el PGO, han sido abordados desde dos perspectivas una transversal, por las que se
fijaron unos objetivos generales, a cumplir en todas las alternativas del plan, y que tenian mayor
incidencia en las gque se plantearon en referencia a los ndcleos, tales como el de reducir y paliar
lo méximo posible los efectos molestos de los ruidos, evitar el despilfarro del agua, resolver los
problemas relacionados con la gestion y eliminacion de los residuos, considerar el grado de efi-
ciencia energética de las alternativas, introducir la variable paisajistica en las zonas de expan-
sion urbana y la proteccion del patrimonio historico y otra perspectiva mas concreta sobre reali-
dades en el territorio no urbanizado del municipio de incidencia claramente ambiental, concre-
tando objetivos especificos para temas tales como las especies y habitats protegidos presentes en
el municipio, las zonas degradadas, los riesgos naturales, la conectividad paisajistica, el espacio
litoral, las edificaciones y caminos de valor etnograficos, y bienes de interés cultural.

El Informe de Sostenibilidad, como ya se ha justificado, ha estado en todo momento en
consonancia, en cuanto a su alcance y contenidos, al del avance del Plan. Se considera que el fin
del Informe de Sostenibilidad es el de supervisar los efectos significativos de la aplicacién del
Plan y que el Avance tiene un caracter de documento preliminar que define los criterios, objeti-
vos y opciones generales de la ordenacion urbanistica, para que los ciudadanos y las institucio-
nes los conozcan y se pronuncien sobre ellos.

En base a las anteriores afirmaciones, se considerd la evaluacion de las consecuencias am-
bientales de las alternativas planteadas como uno de los aspectos que la ciudadania tuviera en
cuenta a la hora de plantear sus preferencias. Es por ello que en esta fase, para cada alternativa
propuesta en cada tema analizado, se evaluaron los efectos ambientales sobre aspectos genéri-
cos, basada en indicadores generales, tales como el paisaje, los usos del suelo, la biodiversidad,
el ruido, el agua, las emisiones a la atmdsfera, los residuos y los riesgo, de acuerdo a una escala
de intensidad de la afeccion, ademas de otras evaluaciones como los costes, la complejidad de la
propuesta, aspectos juridicos, sociales, y econémicos.

La evaluacion ambiental asi representada, respondi6 a dos objetivos, por un lado el mante-
nimiento de unos criterios homogéneos de evaluacién, ya que todas las alternativas se evaluaron
de la misma manera, sobre los mismos indicadores y Respecto de un Gnico rango de intensidad,
lo que permite que la evaluacion sea contrastable y verificable, evitando valoraciones de carac-
ter subjetivo sin seguir criterios comunes, y por otro que permita una facil comparacién entre
ellas, cara a al proceso de participacion publica. Aunque se entiende que los contenidos del
Avance que forman parte del Informe de Sostenibilidad se redactaron con un lenguaje suficien-
temente asequible para el pablico en general, se aporté un resumen no técnico de los aspectos
relevantes referentes al medio ambiente, que se habian tenido en cuenta.

Respecto de aquellos aspectos implementados, el contenido ambiental del Plan ha ido méas
alla de lo que reglamentariamente se exige a un documento de este carécter, debido a que la im-
portancia del municipio y la complejidad de su estructura asi lo exigian.La intencién de la eva-
luacion de las consecuencias ambientales, en esta fase, no era la de identificar aquellas alternati-
vas que ambientalmente no fueran viables, puesto que asegurar la viabilidad ambiental de todas
ellas era un premisa de trabajo, por tanto, todas las alternativas propuestas estaban dentro de
unas afecciones razonables, puesto que todas ellas en mayor o0 menor medida inciden en el me-
dio ambiente, y fue justamente ese el objetivo de la evaluacién ambiental el de dotar de criterio
técnico esa grado afeccion. Tampoco era objeto de esta evaluacion ambiental valorar los efectos
que las determinaciones del Plan iban a suponer en el medio ambiente, puesto que el Avance no
planteaba determinaciones en su sentido estricto.
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3.2.2. Informe de sostenibilidad del documento para Aprobacién Inicial

El Informe de Sostenibilidad es un documento dindmico, que evolucionara junto con el de-
sarrollo del Plan. Asi pues, en base al Documento de Aprobacion Inicial, se ha completado el
contenido del Informe incluido en el Avance, actualizando determinados aspectos tanto legales
como formales, y completando aquellos otros que en la fase anterior no podia abordarse con el
grado de detalle exigido por el Documento de Referencia, como la valoracién de las consecuen-
cias ambientales de la ordenacion propuesta o el plan de seguimiento, entre otros. Los principa-
les cambios del ISA respecto del incluido en el Avance han sido:

a) Respecto del inventario ambiental

- Se ha completado la descripcion orogréfica afiadiendo las figuras correspondientes
a los mapas hipsométricos y de orientacion.

- Se han afiadido apartados que completan la descripcion climatoldgica, en base a da-
tos mas completos y concretos partiendo de 5 estaciones meteoroldgicas situadas en
diferentes altitudes, para recoger la variabilidad del municipio por su orografia.

- Se ha afladido un apartado de Vientos, donde se analizan los vientos que afectan al
municipio asi como su régimen de velocidades y direcciones.

- Respecto de la edafologia, se ha completado con la clasificacion edéafica, aportando
una figura de los distintos tipos de suelos presentes en el municipio mediante la zo-
nificacion edafoldgica donde se describen los distintos tipos de suelos identificados
y se ha afadido un apartado de capacidad agroldgica y clasificacion agroldgica
donde se describe el concepto y su clasificacion.

- Respecto del apartado de Geologia y geomorfologia, se ha afiadido un apartado de
areas de interés para la conservacién o areas singulares, la composicién litoldgica
donde se caracterizan las clases litoldgicas recogidas en el plano de litologia y un
apartado de pendientes, donde se analiza este parametro, determinante para entender
la geomorfologia del municipio en base a una clasificacion utilizada para valorar la
capacidad de usos agricola, aportando su representacion en una figura.

- Respecto de la hidrologia, se ha llevado a cabo una revision general de su conteni-
do, en base al Plan de Avenidas, afiadiendo un apartado de barrancos principales ad-
juntando las fichas que los caracterizan. completando el apartado de zonas hidroge-
oldgicas, y afadiendo un apartado de acuiferos, de flujo subterraneo y de balance
hidrogeoldgico, de permeabilidad y de caracteristicas hidroquimicas, completando
asi la descripcion de la hidrogeologia.

- Respecto de la flora y vegetacion se ha actualizado la informacidn rehaciendo el lis-
tado completo de flora en base a los datos obtenidos del BIOTA, en la actualidad,
asi como actualizando el estatus de proteccion a causa de la aprobacion los nuevos
catalogos de proteccion tanto canario como nacional, se ha afiadido un apartado de
distribucion y valoracion de la vegetacion real, se afiade un analisis de la distribu-
cion, de los héabitat de interés comunitario presentes en el municipio, se ha afiadido
un apartado de riquezas para valorar la densidad tanto de especies invasoras como
endémicas, y se ha afiadido la definicion de las areas sensibles de flora a partir del
andlisis de las especies protegidas mas relevantes presentes en el municipio, elabo-
rando la cartografia de areas sensibles de flora.

- Respecto de la Fauna, se ha llevado a cabo una revision de los aparados referentes a
la descripcion de la fauna vertebrada presente en el municipio, en base a los nuevos
catélogos, se ha actualizado el catalogo de especies de fauna potenciales., se ha
afiadido un subapartado de &reas de interés para la fauna, y se elaborando la carto-
grafia que las representa,
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b)

d)

- Respecto del Paisaje se ha afiadido un apartado de calidad del paisaje donde se des-
criben los criterios seguidos para su valoracion, y se han valorado cada una de las
unidades paisajisticas identificadas en base a dichos criterios en los apartados de
Costa norte, La Vega de la Laguna, Medianias y Anaga.

- Respecto de la Unidades ambientales, para completar su caracterizacion se ha afia-
dido una ficha con informacién pormenorizada de cada uno de los aspectos recogi-
dos en el inventario.

Respecto del diagnostico ambiental, se ha adaptado a los requerimientos contenidos en
el informe de la Consejeria, asi como a los resultados de los informes sectoriales de rui-
do y de riesgos

- Respecto de la problematica ambiental se ha dividido entre el apartado de impactos
existentes incluido en el inventario ambiental del ISA, y la problematica ambiental
mas genérica y que se recogia en el apartado de debilidades del diagnéstico DAFO
del documento avance. Ademas se han afiadido impactos como el de contaminacion
acustica, y el de especies invasoras.

- Respecto de la diagnosis de potencialidad y calidad para la conservacion se ha rees-
tructurado el apartado, y se han afiadido apartados tales como el anéalisis de la capa-
cidad de uso de cada unidad ambiental asi como su valor cultural.

- Respecto de la definicién de las limitaciones y aptitudes de uso del territorio, se han
afiadido los resultados obtenido del estudio de riesgos y las zonas de pendientes en
virtud de la directriz 112.

Respecto de los objetivos y criterios ambientales, se ha unificado la bateria de objetivos
y criterios establecidos en el documento avance en referencia a los aspectos ambienta-
les, y no solo en el ambito rural tal como estaba en el informe de sostenibilidad del
avance sino también en la ordenacion de los nucleos.

Respecto de la evaluacién de las consecuencias ambientales de las determinaciones del
plan, se ha desarrollado de nuevo aportando los siguientes sub-aparados:

- De manera previa se lleva a cabo el anlisis ponderado de las diferentes alternativas
contempladas, incluyendo el de los efectos diferenciales de cada una sobre el medio
ambiente, y su grado de adecuacién a los criterios y objetivos ambientales defini-
dos, finalizando con la justificacion del modelo de desarrollo elegido y su capacidad
de acogida respecto de las unidades ambientales afectadas.

- Respecto del andlisis de alternativas, se establece un cambio respecto del avance
puesto que no se pueden compara al mismo nivel las alternativas planteadas en el
avance que las consideradas en el documento de aprobacidn inicial puesto que el al-
cance de su desarrollo es diferente. En base a esto se ha optado por comparar como
alternativa 0, el plan vigente, como alternativa 1, la primera propuesta de aproba-
cion inicial y como alternativa 2 la propuesta que surge tras el periodo de exposi-
cién publica de la alternativa 1.

- Selleva a cabo la identificacion de las determinaciones del plan potencialmente ge-
neradoras de impactos.

- Y por altimo se desarrolla una valoracion detallada de los impactos inducidos por
las determinaciones contenidas en el P.G.O.

Se ha desarrollado, también el apartado de medidas ambientales protectoras y correcto-
ras, en base a los impactos detectados.
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f) Y por ultimo, se ha establecido un plan de seguimiento que identifique alguna desvia-
cién en cuanto a la consecucion de los objetivos ambientales establecidos en el Plan
General de Ordenacion.

g) No hay anélisis econémico financiero puesto que no se han establecido actuaciones
ambientales.

3.2.3. Informe de sostenibilidad del documento para el nuevo tramite del PGO

El informe de sostenibilidad, para el nuevo tramite de aprobacion del plan, en cuanto a su
contenido, se limita a actualizar principalmente los capitulos referentes a los antecedentes, a la
evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan, puesto que dichas
determinaciones han sido modificadas y el de medidas ambientales y protectoras en base a lo
recogido en el informe técnico ambiental del Servicio técnico de Planeamiento Urbanistico Oc-
cidental, de 31 de octubre del 2013, al documento de aprobacidn inicial, como en el condiciona-
do a la Memoria Ambiental establecido en la COTMAC.

El capitulo 1 Antecedentes, se actualiza, incorporando al proceso de tramitacion del plan
desde su aprobacién inicial, hasta el momento actual.

El capitulo 5 Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan,
se actualiza incorporando en el apartado de adecuacién de la capacidad de acogida y objetivos
de sostenibilidad de las alternativas y capacidad de acogida de la alternativa seleccionada, la
nueva alternativa planteada en la actual propuesta del Plan, comprandola con el resto de alterna-
tiva y evaluandola respecto a los objetivos establecidos en el plan. Se actualiza también la justi-
ficacion del modelo de desarrollo seleccionado y su correspondiente analisis de la capacidad de
acogida de la ordenacion general propuesta.

Respecto a la valoracion detallada de los impactos inducidos por las determinaciones del
plan, se han afiadido los impactos provocados por los asentamientos asi como por los suelos ur-
banizables no sectorizados, y se han caracterizado dichos impactos en base a parametros tales
como, su magnitud, su caracter, la forma de incidencia del impacto si de forma directa o indire-
cta, la posibilidad de acumulacién si es simple, acumulativo o sinérgico, la continuidad del im-
pacto, el momento en el que se presenta ya sea continuo o periédico, su permanencia, Su mo-
mento de aparicion si a corto, medio o largo plazo, su reversibilidad y su capacidad de recupera-
cion.

El capitulo 6 como ya se ha comentado en los cambios de forma, se afiade un subapartado
donde se contemplan las determinaciones que minimizan o corrijan los impactos sefialados en el
capitulo 5, asi como establece determinaciones que aseguren un mayor grado de adecuacion de
la propuesta de ordenacion en funcion de la capacidad de acogida de las unidades ambientales
afectadas.
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4. ANALISIS DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS PREVIAS

Las disposiciones de la Directiva 2001/42 de la U.E. en materia de consultas, obliga a los
Estados miembros a conceder a ciertas autoridades y miembros del publico la oportunidad de
expresar su opinion sobre el Informe de Sostenibilidad y sobre el proyecto de Plan. Las adminis-
traciones publicas afectadas que deben ser consultadas, es decir las autoridades que menciona la
Directiva 2001/42, son las establecidas en el apartado 5 de la Resolucidn de la Direccion Gene-
ral de Urbanismo 10 de agosto de 2006 (BOC n° 159, de 16 de agosto de 2006). En cuanto al
publico, el Articulo 30.4 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion
del sistema de planeamiento de Canarias, establece que “si fuera preceptiva su evaluacion am-
biental, junto a la documentacion del instrumento se sometera a informacion publica el Estudio
Ambiental”.

4.1. Proceso de participacién publica del Avance

La legislacién urbanistica canaria exige que en la formulacién del planeamiento se fomente
la participacion de los ciudadanos. Como ya se ha comentado, en lo referente al periodo de con-
sultas, era decisién municipal acometer la Revisién del PGO de La Laguna, llevando a cabo los
trabajos de redaccion con absoluta transparencia y propiciando la méaxima participacién publica
posible. Evidentemente, de lo anterior no se deduce que la elaboracién concreta del Plan surja
directamente de los resultados de la participacion publica. EI Plan General es un documento
complejo, sometido a multiples condicionantes técnicos y juridicos; por ello, seria ingenuo ima-
ginar que los redactores pueden adoptar actitudes pasivas, a la espera de las instrucciones con-
cretas resultantes de los procesos de participacion publica (ni siquiera de los 6rganos politicos
gue representan la voluntad popular).

Lograr el objetivo manifestado por la direccion municipal, ha exigido desarrollar una meto-
dologia especifica respecto de la participacion publica con la finalidad de lograr la maxima efi-
ciencia en los resultados de los diversos procesos. El principio basico de la misma es adaptar los
instrumentos y mecanismos de participacién a las caracteristicas y requerimientos particulares
que en cada momento presenten los trabajos en curso de elaboracion. Simplificando la idea, el
criterio fundamental es "preguntar” (requerir la participaciéon) en cada momento a quienes pro-
cede y las cuestiones que proceden; sélo asi puede garantizarse que las aportaciones contribuyen
positivamente al desarrollo de la formulacién del PGO.

El proceso de informacion publica comenz6 con la constitucion por parte del Ayuntamiento
de un Consejo Sectorial para la redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion, que siguien-
do las determinaciones del art. 130 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régi-
men Juridico de las entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviem-
bre, persigue la finalidad de facilitar la participacion de los ciudadanos y canalizar la informa-
cion de las entidades asociativas en la planificacion urbanistica durante el tiempo de tramitacion
del nuevo PGO. Forman parte de dicho Consejo Sectorial:

- Un representante de cada grupo politico de la Corporacién: Coalicion Canaria, Partido
Popular y Partido Socialista Obrero Espariol.

- Un representante de las federaciones de empresarios: Federacion de Areas Urbanas de
Canarias, FAUCA.

- Un representante de las federaciones de asociaciones de vecinos: Federacion de Asocia-
ciones de Vecinos de La Laguna, FAV AGUERE.

- Un representante del Colegio Oficial de Arquitectos.
- Un representante de la Universidad de La Laguna.
- Un representante de las Organizaciones de Agricultores y Ganaderos, COAG.
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- Dos representantes de las federaciones de los empresarios de la construccion: Federa-
cion Provincial de Entidades de la Construccién, FEPECO, y Federacién Canarias de
Asociaciones, CONCAP.

- Un representante de la Sociedad Municipal de Viviendas de La Laguna, S.A.,
MUVISA.

Este Consejo Sectorial, discutio y corrobor6 el documento de diagndstico urbanistico y el
de criterios y objetivos para la ordenacién, que recogia el analisis detallado de la realidad del
municipio, enfocada especialmente respecto a cada uno de sus pueblos y barrios, que posterior-
mente fue sometido al primer periodo de divulgacién y participacion publica. Asi es como se
aprobd el Documento de Propuestas de Seleccion de Alternativas al Avance, manifestandose, de
este modo, sobre la alternativa en base a la cual se han de continuar los trabajos de redaccion del
Plan General.

A su vez, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se constituy6 el 14 de noviem-
bre de 2008 una Comisién de Seguimiento, como 6rgano voluntario interadministrativo de co-
operacion de caracter temporal, que ha tenido como objeto coordinar la propuesta que se incor-
pora al Avance y de propiciar durante su transcurso el seguimiento conjunto de la tramitacion.
En la sesion constitutiva, de esta comision, se expuso la metodologia y el contenido de los pri-
meros trabajos de redaccion que se realizaron, y la conveniencia de discutir el contenido de los
trabajos que se fueran realizando para llegar a lugares comunes entre las diferentes Administra-
ciones y facilitar tanto la realizacién del Plan General de Ordenacién, como el cumplimiento,
tanto del trdmite de consulta como de emision de informes.

Dicha Comision juega un papel fundamental en la redaccion del Plan General, permitiendo
que los criterios y propuestas de las restantes Administraciones Publicas implicadas en el terri-
torio lagunero sean integradas durante la propia elaboracion de los trabajos y no, como suele ser
usual, en forma de observaciones negativas hechas a "documentos acabados". En tal sentido, la
voluntad municipal fue aprovechar al maximo esta Comisién como un recurso mas que aporte
"inputs" en positivo a los trabajos de redaccién, lo cual no sélo redundara en una mayor calidad
de la ordenacion urbanistica, que finalmente se establezca, sino también en una mas eficaz tra-
mitacion administrativa de los procesos de aprobacion.

Y por altimo, mediante la participaciéon ciudadana, considerada como uno de los objeti-
vos prioritarios del PGO. Para ello se ha llevado a cabo tres procesos de consulta publica. Uno
antes de haber completado el documento de Avance. EI Ayuntamiento entendié conveniente re-
cabar de la ciudadania una participacion puablica inicial, no prevista en la legislacion (y, por tan-
to, no obligatoria), en relacién a los temas que se estaban desarrollando. Un segundo periodo
que responde al tramite recogido en el reglamento?, de exposicion publica del Avance, cuyo ob-
jetivo, era el presentar al pablico un documento que orientaba clara y predominantemente hacia
la participacion, propiciando que la ciudadania debatiera y manifestara sus preferencias sobre
las alternativas posibles (dentro de los limites propios de los criterios y objetivos) para definir
los distintos componentes del futuro modelo urbanistico y territorial del municipio. El dltimo
periodo de consulta hasta la fecha tuvo por objeto la presentacion de la primera propuesta ur-
banistica del plan, denominada Borrador, en la que se establecian las determinaciones de clasi-
ficacion y categorizacion de suelo, de la estructura viaria y de la ordenacion pormenorizada de
cada nucleo, en base a las alternativas planteadas en el avance, tampoco previsto en la legisla-
cion (y, por tanto, no obligatoria).

“Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos
de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias.
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Para el primer periodo de participacion ciudadana se elaboré un documento de criterios y
objetivos generales y diagnésticos urbanisticos por barrios, con la pretension de que los ciuda-
danos laguneros aportaran su valoracion sobre los mismos y sefialaran aquellos aspectos mas re-
levantes que, a su juicio, deben ser abordados por la ordenacion urbanistica. Al tratarse de una
participacién publica no reglada, se pretendia también facilitar aportaciones mas constructivas,
dirigidas a los problemas generales y a las necesidades locales mas desde la Optica ciudadana
que desde los intereses y afecciones individuales. Para lograr su maxima difusion, ademéas de
camparfias de comunicacion y animacion a la participacion, el contenido del documento se tras-
ladé a paneles de gran tamafio y se expuso simultaneamente durante todo el periodo sefialado en
mas de cuarenta centros ciudadanos del municipio. Se contrataron técnicos que estuvieron pre-
sentes en estos centros con la finalidad de explicar el documento a los vecinos y ayudarles, si
era necesario, a redactar y presentar las pertinentes sugerencias. En todos estos centros, ademas,
se organizaron charlas informativas, con la asistencia de representantes politicos, el gerente de
urbanismo y, eventualmente, técnicos urbanistas, para también explicar el documento y animar
a la participacion, ademas de su difusién en Internet. Este periodo dur6 desde el 6 de octubre al
20 de noviembre del 2008.

El segundo periodo de participacion ciudadana, se inicia, mediante una sesion del Pleno del
Ayuntamiento, del 12 de febrero del 2009, donde se aprob6 someter a informacion publica y a
tramite de consultas el Avance del Plan General de Ordenacién de La Laguna. Con el compro-
miso del equipo de gobierno, declarado explicitamente, de que los resultados de la participacion
publica se convirtieran en las directrices basicas a partir de las cuales desarrollar la ordenacion
pormenorizada en la siguiente etapa de la formulacion del Plan (la que concluye con el docu-
mento de aprobacion inicial). Con estas premisas se abri6 el preceptivo periodo de participacion
publica, que duro desde el 28 de febrero hasta el 8 de mayo de 2009. Como sintesis de este pe-
riodo de participacion publica se elabor6 el documento denominado Propuestas de Seleccién de
Alternativas al Avance, cuyo objetivo fue recoger de forma sintética los resultados de dicho
proceso de participacion publica y, a la vista de los mismos, concretar las propuestas de selec-
cion de alternativas respecto a cada uno de los temas estructurantes que se expusieron en el
Avance. Estas propuestas se elevaron al Consejo Sectorial, como ya se ha mencionado, y, poste-
riormente, al Pleno Municipal para su consideracion y, en su caso, aprobacién. De esta forma, el
Ayuntamiento de La Laguna se manifestd expresamente, respecto a cada uno de los temas, so-
bre la alternativa en base a la cual se han de continuar los trabajos de redaccion del Plan General
y desarrollar la correspondiente ordenacién pormenorizada.

El tercer periodo de exposicion publica, llevado a cabo como se ha dicho anteriormente,
una vez cerrada la primera propuesta completa de ordenacion pormenorizada, entre el 26 de
abril y el 30 de junio de 2010. Como resultado del mismo y de los humerosos escritos recibidos,
fue necesario llevar a cabo una revision en profundidad de la ordenacién pormenorizada que,
aunque no pueda decirse que cuestionara las decisiones basicas adoptadas tras el Avance, si es
cierto que las matizé puntualmente en algunos aspectos concernientes al modelo, y que ha dado
lugar al actual documento de Aprobacion inicial del PGO.

La definicion de “Evaluacion Ambiental” establecida en el articulo 2 de la Ley 9/2006, es-
tablece claramente que las consultas forman una parte inseparable de la evaluacion, y que
ademas, los resultados de éstas deben tenerse en cuenta en la toma de decisiones. Si falta algu-
no de estos dos elementos, no habria por definicion una Evaluacion Ambiental conforme con la
Ley. Los aspectos que se han sometido a consulta durante la evaluacién ambiental, hasta el
momento, y con competencia del érgano promotor, han sido el Avance del Plan como version
preliminar del mismo y el Informe de sostenibilidad asi como el documento de Aprobacion Ini-
cial con una propuesta de ordenacion detallada y el Informe de sostenibilidad adecuado al grado
de detalle de la propuesta del plan. Estos documentos han sido elaborados para propiciar dicha
participacion.
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4.2. Resultado de las consultas del Documento Avance

4.2.1. De la participacién publica sobre el documento de Criterios y Objetivos Generales

Las aportaciones recibidas que se referian a aspectos propositivos de caracter estructurante
fueron traducidas a las alternativas en alguno de los temas de la propuesta (sean municipales o
sobre algun nuicleo), siendo posteriormente analizadas, descritas, comentadas y valoradas, me-
diante una agrupacion tematica, tal y como se recoge en el Tomo I. Memoria justificativa, capi-
tulo 1.C Consulta ciudadana, del Documento Avance.

4.2.2. De la participacién publica del Avance e Informe de Sostenibilidad Ambiental

El resultado del proceso de participacion publica se divide en tres blogues. Por un lado, el
que se responde, al fin propio, con el que se la llevado a cabo el Documento Avance y es el de
la concrecion de las propuestas de seleccion de alternativas, respecto a cada uno de los temas es-
tructurantes que se expusieron en el mismo, y se ha denominado Alternativa Propuesta. Por
otro, el que corresponde a aquellos escritos que contienen sugerencias, y que no se pronuncian
sobre las alternativas planteadas en el Avance, pero que han de tenerse en cuenta para los si-
guientes trabajos de redaccién del Plan General y que se ha denominado Sugerencias al Plan.
Y finalmente, el correspondiente a los informes emitidos por la instituciones consultadas, y que
se ha denominado Informes Técnicos.

Respecto a la valoracion del proceso, es destacable una alta participacién, que no se limita
al importante nimero de escritos presentados (9.370, lo que equivale al 6% de la poblacion la-
gunera), sino también las mas de 2.500 personas que se acercaron a las cinco oficinas expresa-
mente abiertas para atender al publico, las mas de 3.300 que asistieron a las 18 charlas explica-
tivas del Avance celebradas en los barrios y las mas de 12.000 visitas que registro el documento
de Avance por Internet. La consideracion de las sugerencias recogidas, respecto de las alternati-
vas estructurantes planteadas, en el Avance y su estimacion, se recogieron en el documento ya
mencionado Propuestas de Seleccion de Alternativas al Avance. Por lo tanto en este epigrafe
Unicamente se realiza un breve resumen del proceso de seleccion, completando algunos aspectos
de interés desde el punto de vista de la evaluacién ambiental.

Desde el principio, la intencion del periodo de consulta, fue dar la capacidad a la ciudadania
de elegir el modelo de ciudad y municipio en el que quiere vivir; esto implica por un lado facili-
tar la participacion y por otro ser receptivo a las sugerencias aportadas. Por tal razon toda suge-
rencia que planteaba una alternativa nueva, respecto a los temas estructurantes, fue afiadida al
proceso de votacion, para su posible estimacién, denominandolas alternativas vecinales. Dichas
alternativas, fueron consideradas, puesto que cumplian con los criterios y objetivos establecidos
en el Plan, siendo valoradas por el equipo redactor en los mismos términos en los que fueran va-
loradas las alternativas del Avance. En la mayoria de los casos han sido planteamientos inter-
medios entre alternativas, del mismo tema.

El compromiso politico de que los resultados de dichas elecciones iban a ser asumidos por
el gobierno municipal, no le resta consistencia técnica a la alternativa propuesta, puesto que la
misma es fruto de la seleccion de las alternativas recogidas en el documento Avance, donde to-
das ellas fueron lo suficientemente justificadas, respecto a los criterios y objetivos establecidos
en el Plan, y valoradas desde el punto de vista ambiental. A este respecto y puesto que durante
el periodo de participacion publica, se aceptaron como alternativas, algunas propuestas vecina-
les, y aungue como ya se ha comentado, han sido meras modificaciones a las alternativas reco-
gidas en el Avance, se ha completado su valoracion en este documento. Se han analizado aque-
llas alternativas presentadas y que fueron seleccionadas para su desarrollo pormenorizado, tanto
desde el punto de vista ambiental como socioecondémico.

12-27



Las alternativas vecinales presentadas y seleccionadas como propuesta del plan son sélo
tres. Todas ellas se encuentran dentro de lo criterios y objetivos fijados para el Plan. Puesto que
no fueron evaluadas en el ISA, se incorpora, como anexo, su valoracion al igual que el resto de
alternativas para mantener la coherencia del proceso. A continuacion se describe una sintesis de
dicha valoracion.

a) Alternativa vecinal extensién y delimitacion del nucleo urbano de La Vega Lagu-
nera: Esta propuesta es un punto intermedio entre las alternativas 1 y 2; la valoracion
es similar a la de la segunda puesto que el paisaje no se vera afectado significativamen-
te por el minimo incremento de extension urbana; si bien el cambio de uso de las parce-
las a transformar se considera negativo por el valor agrolégica de la zona, es positivo en
cuanto a residuos y energia ya que plantea mejoras de servicios.

b) Alterativa vecinal de la Zona Este del Casco- San Roque de la Zona Centro. Esta
propuesta se basa en los criterios, recogidos en la alternativa 1, donde se opta por con-
servar lo existente, pero planteando modificaciones puntuales que solventen los pro-
blemas detectados, mediante la vision de los vecinos.

c) Alternativa vecinal de la ordenacion en Hinojosa-Los Valles en el nicleo de la
Cuesta. Propone que en ambas piezas se distribuyan tanto los usos residenciales como
los dotacionales (locales y generales) incrementando la densidad y altura de los prime-
ros, siendo esta un alternativa intermedia entre las dos alternativas propuestas. Su afec-
cién paisajistica se neutra ya que transforma la tendencia de la zona de colmenas de vi-
viendas en una trama mas abierta, se puede zona de uso agricola, respecto a los requisi-
tos de agua y la emision de ruidos mantiene la misma valoracién que la alternativa 2,
puesto que incrementara el transito a la zona por la existencia de equipamientos de
caracter general y demandara mas agua, respecto al resto de recursos se veran benefi-
ciados, un reparto homogéneo de infraestructuras hace que sea mas efectivo el sistema
de abastecimiento de energia y de gestion de residuos.

El resto de las sugerencias no encaminadas a la votacién de las alternativas o que plantearan
modificaciones a las mismas se pueden diferenciar en tres grupos. Aquellas que se pronuncian
sobre aspectos que no son de competencia directa del plan (servicios de limpieza, mejorar reco-
gida de basuras...) y que por lo tanto no han sido consideradas. Otras que afectan a situaciones
particulares respecto a aspectos pormenorizados, en referencia a los nlcleos principalmente, y
gue han sido clasificadas, georreferenciadas y tenidas en cuenta, en la medida de lo posible du-
rante el proceso de desarrollo de ordenacion pormenorizada. Y por Gltimo aquellas encaminadas
resaltar disconformidades al Avance.

Dentro de las sugerencias que aportaban modificaciones al Avance, Unicamente se han re-
cibido dos relativas a aspectos meramente ambientales, por un lado el escrito de la COAG, y por
otro la sugerencia de un grupo de vecinos de Valle de Guerra, en referencia a los valores am-
bientales de la unidad Lomas del Cardon y Escarpes del Arroyo Boquerdn. Las sugerencias re-
cibidas por parte de la COAG, van dirigidas en una parte al informe sectorial del Sector agrario
lagunero, y por otra a las lineas estratégicas en referencia al sector agrario y ganadero estableci-
das en el Avance, identificando una serie de déficits y puntualizaciones sobre la informacion en
él recogida. En este caso se han asumido las correcciones en el propuestas, puesto que comple-
tan y incorporan aspectos no recogidos pero de interés cara al diagnostico de la situacion de di-
cho sector en La Laguna. La sugerencia del grupo de vecinos aporta una completa justificacion
de los valores ambientales de la unidad ambiental 14 Lomas del Cardon y Escarpes del Bo-
querdn, que se ha tenido en cuenta, y por lo tanto ha supuesto un cambio en referencia a su valor
ambiental, ya que se justifica, tanto para los aspectos geoldgicos, de fauna, vegetacion y paisaje
un valor ambiental alto, lo que supone que su valor para la conservacién sea también como alto.
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Respecto al tramite de consulta administrativa se envio consulta a 13 administraciones afec-
tadas, Ministerio Fomento; M. Ciencia y Tecnologia; M. Medio Ambiente y Medio Rural y Ma-
rino, Demarcacion de Costas; M. Defensa, Subdelegacién Defensa; Ayuntamiento Tacoronte;
Ayuntamiento El Rosario; Ayuntamiento Tegueste; Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife;
Consejo Insular de Aguas de Tenerife; Consejeria Infraestructuras, Transportes, Vivienda y
Aguas; Consejeria de Turismo; Consejeria Medio Ambiente y Ordenacion Territorial y Cabildo
Insular, de las cuales han remitido informes las siguientes Ministerio Industria, Turismo y Co-
mercio(16/03/2009), Ayuntamiento El Rosario (17/03/2009), AENA (07/04/2009), Ministerio
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, Demarcacion de Costas (21/03/2009), Ministerio De-
fensa (27/04/2009) Ayuntamiento Santa Cruz de Tenerife (19/05/2009), Ministerio Industria
(01/06/2009), y Ministerio Fomento (04/06/2009), al igual que en el caso de las sugerencias de
indole mas pormenorizadas, estos sugerencias se han considerado y georreferenciado y se han
tenido en cuenta a la hora del desarrollo de la ordenacion en el documento de Aprobacion ini-
cial, en cada uno de los ambitos a los que afectan. Aquellas que ademas incluian deficiencias en
la informacion recogida en el Avance se han tenido en cuenta para implementarlas, este es el ca-
so de las servidumbres del aeropuerto, las instalaciones de defensa o los deslindes de la costa.

El resultado del periodo de exposicién publica ha sido muy satisfactorio, pese a la dificul-
tad, por parte de la ciudadania, de afrontar aspectos urbanisticos abstractos, obteniendo un mo-
delo de ordenacion con la misma abstraccion con la que fue planteado y que marca las directri-
ces con las que se siguio el proceso de redaccion el Plan. La ciudadania se ha volcado mayorita-
riamente en los temas referidos a los nucleos, no al municipio en su conjunto, recibiendo esca-
sas aportaciones respecto a aspectos ambientales entre otros.

El periodo de informacion publica, ha corroborado en lo fundamental, los criterios y objeti-
vos asumidos en el Avance del PGO vy, a su vez, ha permitido conocer que, entre las diversas al-
ternativas de desarrollo urbanistico planteadas, la mayoria de la poblacion se ha decantado por
un modelo urbano y territorial cuyas notas principales serian: la contencién de la expansion ur-
banizadora, la atencion prioritaria a las areas urbanas existentes y a la resolucion de sus proble-
mas y déficits, la preservacion del territorio no urbano, en especial de aquellos terrenos con va-
lores ambientales y agrarios, el fomento del desarrollo rural, evitar la monotonia residencial de
la ciudad (ciudad-dormitorio), propiciando tanto la diversidad de usos compatibles con la vi-
vienda como la existencia de areas productivas empresariales e industriales preparadas para
acoger actividades de distinta naturaleza y especializacion.

4.2.3. De la participacion publica del Borrador de Ordenacién Pormenorizada

A principios de 2010, el desarrollo de los trabajos del Plan General, habian llegado a un ni-
vel suficiente de concrecidn, tanto en la ordenacion estructural como en la pormenorizada, y el
Ayuntamiento entendié conveniente exponerlos al Consejo Sectorial. En la sesion celebrada el
29 de marzo de 2010, a propuesta de la Federacion de Asociaciones de Vecinos Aguere, se
acordd que, antes de culminar el documento para su aprobacion inicial, debia realizarse una ex-
posicion del mismo a la ciudadania. Dicho periodo de informacidn publico (no previsto en la le-
gislacién urbanistica) se abrio el 26 de abril y se prolongd, tras acordar una prorroga de un mes,
hasta el 30 de junio de 2010 (algo méas de dos meses). Durante el mismo, el llamado “Borrador
de Ordenacion Pormenorizada” (si bien también contenia las determinaciones de ordenacion es-
tructural) se expuso en la pagina web de la Gerencia de Urbanismo y, ademas, se ofreci6 aten-
cién personalizada a los ciudadanos en cuatro oficinas (en el Centro, Taco, la Cuesta y Valle
Guerra-Tejina, alternativamente).

En las oficinas se atendié un total de 3.402 personas. Esta cifra, sin embargo, tan sélo re-
presenta el porcentaje (algo més del 15%) de quienes, habiendo visto la ordenacion por internet,
deseaban aclaraciones complementarias. Mucho mas relevante, para valorar la difusién de la
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propuesta, son los datos de visitas a la web (29.050), que, corregidos los accesos repetidos, pue-
den estimarse en unas 17.500 personas durante 66 dias, lo cual supuso un incremento muy signi-
ficativo respecto de la participacién publica del Avance (12.000 visitas en 69 dias)®. Asi pues,
con este tercer periodo de consulta ciudadana se alcanzé un nivel de difusion de la ordenacion
muy superior al habitual en los procesos de informacion pablica de los planes urbanisticos.
Ademas, incrementar en mas del doble el indice de difusién del Avance mostraba el interés cre-
ciente de la ciudadania por el Plan General, algo que, de otra parte, también se debia a que los
aspectos que se exponian ya no eran soluciones generales como en el Avance sino determina-
ciones concretas susceptibles de generar “afecciones” a las propiedades privadas. Finalmente, el
Ayuntamiento, a la vista de los resultados, acord6 que era conveniente continuar en esta linea de
difusion y participacion, complementandola con explicaciones sobre asuntos urbanisticos es-
pecificos. Como consecuencia, se decidié que la propuesta de ordenacion se mantendria de for-
ma continuada en la web, actualizdndose a medida que fueran introduciéndose correcciones co-
mo resultado de los escritos presentados y de las reuniones de concertacion que se previé aco-
meter a continuacion.

Por el tipo de contenido expuesto (determinaciones urbanisticas precisas), este periodo de
informacién publica tuvo un caracter muy similar al de los que se producen tras la aprobacion
inicial de los planes generales; la gran mayoria de quienes participaron lo hicieron para conocer
en qué medida la propuesta de ordenacion afectaba a sus intereses particulares y, si bien se man-
tuvo el término de “sugerencias” para los escritos, lo cierto es que la casi totalidad de los mis-
mos correspondian, por el estilo y objeto de lo que planteaban, a “alegaciones”. En todo caso,
que fuera asi era lo previsible y también lo que se pretendia con esta exposicion publica, a fin de
verificar el grado de conformidad de la poblacion (esta vez mas como “afectados” que como
“ciudadanos™) con la propuesta de ordenacion. En tal sentido, con este periodo de consulta se
pretendieron tres objetivos especificos:

a) Validar, en su caso, el acuerdo sobre la concrecion a la escala de la ordenacion porme-
norizada de las alternativas “generales” seleccionadas tras el Avance.

b) Verificar el grado de aceptacion publica de las determinaciones urbanisticas.

c) Someter la ordenacién a un proceso de control que contribuyera a detectar y corregir
eventuales errores.

Se presentaron un total de 3.024 escritos que, a su vez, comprendian 3.372 propuestas con-
cretas, firmados por un total de 7.915 personas®. A efectos del analisis y valoracion de las pro-
puestas, se dividieron en las siguientes seis categorias:

1) Genéricas: Se referian a aspectos generales (a veces no pertinentes al PGO) que no re-
querian correcciones sobre la ordenacion presentada. Representaron el 5%.

2) Ajustes puntuales: Se trataba de propuestas que solicitaban correcciones minimas, la
mayoria de ellas debidas a errores de precision del PGO, y siempre referidas a determi-
naciones de ordenacion pormenorizada. Representaron el 13%.

3) Moderadas: También referidas a la ordenacion pormenorizada (o, eventualmente, a
ajustes menores sobre los trazados de ordenacion estructural derivados de aquéllas),

* Durante el periodo de informacion publica tras la aprobacién inicial del PGO de Santa Cruz de Tenerife.
hubo 8.327 visitas a la pagina web en un periodo de 38 dias. Ciertamente, este proceso se produjo seis afios
antes y es de suponer que la ciudadania usa ahora internet de modo bastante mas habitual que entonces. No
obstante es llamativo que el Borrador de La Laguna recibiera 7,3 veces mas visitas diarias que el PGO de
Santa Cruz, cuando la poblacion de este municipio es un 45% superior a la de La Laguna.

% La gran mayoria de los escritos eran individuales, pero habia también algunos colectivos, normalmente
elaborados por asociaciones de vecinas, acompariados de largas listas de firmas de apoyo.
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implicaban, de aceptarse, correcciones de mayor magnitud, pero siempre dentro de los
limites del modelo general aprobado. Representaron el 35,5%.

4) Estratégicas: Aquéllas que, encajando dentro de los limites de la alternativa selecciona-
da del Avance, su aceptacion venia condicionada a criterios de oportunidad y, por lo
tanto, debian ser decididas por el Ayuntamiento. Representaron el 6,5%.

5) Ambitos de gestion: Se incluyeron en este grupo todas aquéllas que se referian a las de-
terminaciones de gestion que les afectaban, la mayoria de ellas pidiendo la exclusion de
la propiedad de una unidad de actuacion. Representaron el 30,5%.

6) Alternativas al Avance: Estos escritos proponian opciones urbanisticas que excedian de
los limites de las correspondientes alternativas seleccionadas tras el Avance. Respecto
de las mismas, se acordd que, una vez valoradas técnicamente sus efectos sobre el mo-
delo de ordenacion, la decision sobre su conveniencia seria adoptada por el Consejo
Sectorial. Representaron el 9,5%.

Cerrado este periodo de consulta, la decisién adoptada por el Ayuntamiento (una vez oido
el Consejo Sectorial) fue afrontar una correccion en profundidad de la ordenacién pormenoriza-
da del Borrador, procurando asumir el mayor nimero posible de propuestas, siempre que fueran
compatibles con los criterios del PGO. De hecho, se llevo a cabo una profunda revision, alcan-
zando bastante mayor detalle y precision en diversas determinaciones, muy en particular en las
referidas a la gestién urbanistica. Sin embargo, pese a ser muchos Yy significativos los cambios
entre el Borrador y el documento que se ha preparado para la aprobacion inicial, estan referidos
en su gran mayoria a las determinaciones de ordenacion pormenorizada, sin practicamente inci-
dencia en la evaluacion ambiental. Sin embargo, si es cierto que, sin variarse en lo fundamental
respecto de la seleccion tras el Avance, algunas de las alternativas (en especial las referidas a la
extension de los nucleos) han quedado matizadas en el documento para aprobacion inicial. En
todo caso, en la valoracion global de las alternativas de ordenacién del PGO del Informe de Sos-
tenibilidad Ambiental, la alternativa global 2 se corresponde con la propuesta conjunta que, co-
mo consecuencia de las propuestas al Borrador y los subsiguientes trabajos de redaccion, con-
forma el documento de aprobacion inicial.

4.3. Resultado de las consultas del Documento Aprobacién Inicial

4.3.1. De la participacion publica al documento de Aprobacion inicial e Informe de Sostenibili-
dad Ambiental

El Ayuntamiento Pleno acordd en sesién celebrada el 21 de febrero de 2013, aprobar ini-
cialmente el PGO y someterlo a la preceptiva informacion pablica. Dicho acuerdo fue publicado
en el Boletin Oficial de Canarias numero 42, del viernes 1 de marzo de 2013, sefialando que el
plazo de informacion publica terminaria al mes de la publicacion del dltimo anuncio que se
hubiera realizado. En el anuncio del BOC, ademaés, se indicaban los centros, horarios y fechas
en los que se expondria al publico la documentacion aprobada (oficinas del equipo redactor, es-
pacio multifuncional Tranvia-La Cuesta, centro ciudadano Pérez Soto en Taco, centro ciudada-
no de Valle Guerra y centro ciudadano de Tejina); también la direccion web en la que se podia
consultar y obtener la documentacion.

Por tanto desde el 2 de marzo al 5 de abril, se mantuvo un servicio de exposicién de la do-
cumentacion atencidon al publico en las distintas oficinas habilitadas a tales efectos, en horarios
de mafana y tarde. Aunque con menos personal (ya que se preveia menor asistencia de perso-
nas), el esquema de funcionamiento fue similar al que se desarrolld durante la informacion
publica del Borrador: en las dependencias se disponia de la documentacion del Plan y un orde-
nador para la consulta libre por los ciudadanos y ademéas, mediante el sistema de cita previa, un
técnico del equipo redactor atendia personalmente. También, al igual que entonces, se ayudaba
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en la elaboracion de escritos de alegacion (facilitando el formulario georreferenciado) y éstos
podian registrarse directamente.

También durante este periodo el Ayuntamiento, en colaboracion con la mayoria de asocia-
ciones vecinales del municipio, organizé asambleas en los distintos barrios y pueblos del muni-
cipio al objeto de exponer la ordenacion urbanistica del PGO en la zona y animar a la participa-
cion pablica. Se realizaron en total las siguientes 19 asambleas.

A estas asambleas asistia el concejal de urbanismo acompafiado por otros concejales del
equipo de gobierno y miembros del equipo redactor. Durante la primera parte de la reunion, con
una presentacion power-point, se exponia globalmente la propuesta de ordenacién urbanistica
del documento aprobado inicialmente en la zona y, posteriormente, se abria una fase de pregun-
tas de la ciudadania.

Acabado el proceso de participacion publica, se presentd una propuesta de contestacién ra-
zonada a las alegaciones presentadas. A partir de ese momento se llevaron a cabo reuniones, de
nuevo, con las plataformas vecinales, y una vez finalizado el periodo de concertacion con las
plataformas vecinales, se cambiaron determinados criterios de ordenacion comunicados por la
corporacion, a tenor del resultado de dichas reuniones, lo que hizo cambiar la propuesta inicial
de estimacion de algunas de las alegaciones.

Como resultado de dicha consulta, se recogieron 2.748 propuestas, sugerencias y alegacio-
nes dentro de plazo y 529 fuera de plazo. De las cuales 662 se han estimado, 788 se han estima-
do parcialmente, 1224 han sido desestimadas y 74 se califican como no procede.

Atendiendo al objeto de la alegacién y a su distribucion en el territorio municipal, s6lo 6
nicleos, los de caracteristicas mas rurales (Tejina, Valle de Guerra, Guamasa, Coromoto-
Aeropuerto y La Vega Lagunera) concentran el 60% de los escritos presentados. Sumando a es-
tos ndcleos los escritos referidos a Las Mercedes y Geneto (nlcleos también con bastantes areas
rurales) junto con los del suelo rustico (la mayoria provenientes de vecinos de los nucleos rura-
les 0 de sus proximidades), el porcentaje se eleva hasta el 83%. En el extremo opuesto, los
nlcleos méas urbanos (La Punta, Bajamar, Zona Centro, La Cuesta y Taco) apenas alcanzan el
17% de las alegaciones presentadas. Asi pues, la conclusion mas significativa en cuanto a la dis-
tribucion de los escritos de alegacion en el territorio es que el mayor grado de “contestacion” a
la propuesta de ordenacién del PGO (mayoritariamente de oposicién) se localiza entre los resi-
dentes en las areas del municipio que tienen un caracter mas rural.

Las que tienen mas repercusion a nivel ambiental son las que suponen cambios en la cate-
gorizacion del suelo, un total de 881 alegaciones de las cuales solo 391 son originales el resto
son copias. De esas 391 han sido estimadas 153 (39,13%).

Las alegaciones solicitando cambios en la categorizacion de suelo son mayoritariamente las
de quienes quieren que sus terrenos pasen a ser urbanos consolidados o, en menor medida, asen-
tamientos rurales. Se trata de una solicitud habitual en el planeamiento general que, en este caso,
tiene la particularidad de que un porcentaje muy significativo de estas alegaciones se hacen so-
bre terrenos incluidos en unidades de actuacién. Puede decirse que el rechazo a los &mbitos de
gestion sistemética (tanto en SUNC como, sobre todo, en suelo urbanizable) fue uno de los
asuntos mas repetidos durante el periodo de informacién publica y los meses siguientes. Asi,
quienes consideraban que sus parcelas contaban con unos minimos servicios urbanisticos, re-
querian que se las sacara de la unidad de actuacion para ser urbano consolidado. De otra parte,
los que no, alegaban el caracter agricola de los terrenos y su cambio a suelo rustico de protec-
cion agraria (SRPA). Esta tltima solicitud, convertida posteriormente en uno de los argumentos
mas repetidos, conllevd la desclasificacion de varios sectores del documento aprobado inicial-
mente, lo que explica el alto porcentaje de alegaciones estimadas en este grupo. Por Gltimo, son
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relativamente poco significativas los escritos que pedian incorporar fincas al crecimiento urbano
(pasarlas a urbanizable), con 14 alegaciones originales de las que sélo se han estimado 2 (ajustes
de borde de &mbitos de gestidn existente). Todavia menor importancia numérica tuvieron las de
quienes pedian pasar de asentamiento rural a suelo urbano ( 2 originales, ambas desestimadas) y
cambios en la categoria de suelo rustico (3 originales de las cuales se ha estimado 1).

No hay alegaciones, dirigidas a la calidad o contenido del Informe de Sostenibilidad.

4.3.2. Del trdmite de consulta administrativa al documento de Aprobacién inicial e Informe de
Sostenibilidad Ambiental

Respecto al trdmite de consulta administrativa se envio consulta a 16 administraciones afec-
tadas.

Durante los meses de marzo y abril de 2013, se mantuvieron reuniones de coordinacién con
administraciones publicas (Direccion General de Ordenacion del Territorio y Direccion General
de Carreteras del Gobierno de Canarias, y Cabildo Insular de Tenerife). Asimismo, se recibieron
informes de la Demarcacién de Costas, de la Direccion General de Aviacion Civil, del Ministe-
rio de Industria y del Ayuntamiento de Tegueste (apenas cuatro de los dieciséis solicitados tras
la aprobacion inicial).

De dicho proceso se han recibido los siguientes informes sectoriales, tal y como se recogio
en el capitulo de tramitacion del Plan.

- Informe desfavorable de D.G. de sostenibilidad de la costa y del mar del Ministerio
de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente (13/03/2013).

- Informe favorable de la D.G. de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria,
Energia y Turismo (15/04/2013).

- Informe favorable de la D.G. de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento
(22/04/2013).

- Informe condicionado del Ayuntamiento de Tegueste (23/04/2013).

- Informe desfavorable de la D.G. de Infraestructuras del Ministerio de Defensa
(02/05/2013)

- Informe desfavorable de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion de la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (07/05/2013)

- Informe de la D.G. de Centros e Infraestructuras Educativas de la Consejeria de
Educacidn, Universidades y Sostenibilidad (14/05/2013)

- Informe del Ayuntamiento de Tacoronte (21/05/2013)

- Informe de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de SC de Tenerife
(05/06/2013)

- Informe de la D.G. de Telecomunicaciones de la Consejeria de Presidencia, Justicia
e lgualdad (10/06/2013).

- Informe de la D.G. de Proteccion de la Naturaleza de la Consejeria de Educacion,
Universidades y Sostenibilidad (04/07/2013).

- Informe desfavorable de la D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria
de Agricultura. Ganaderia. Pesca y Aguas (11/07/2013).

- Informe institucional favorable condicionado del Cabildo Insular de Tenerife
(18/11/2013).
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- Oficio de la D.G. de Carreteras del Ministerio de Fomento donde se informa de que
no existen tramos de carreteras del Estado afectadas. por lo que no tienen compe-
tencias afectadas (12/12/2013).

- Acuerdo favorable condicionado de la Comisidon de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, referente al documento de Aprobacion inicial del
plan general de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna y de su informe de Sos-
tenibilidad Ambiental (28/01/2014)

- Informe condicionado del Consejo Insular de Aguas (10/02/2014)

Como resultado de los informes recibidos se han producido, cambios en la clasificacion del
suelo, algunos de ellos con caracter puntual, y otros, que presentan una proporcién considerable
que afecta a diversas zonas del municipio, considerados sustanciales y que son los siguientes:

- La reclasificacion de numeroso suelo destinado a actuaciones de nueva urbaniza-
cion (suelos urbanizables y urbanos no consolidados) a suelo rastico de proteccion
agricola y eliminacion del suelo rastico de proteccidn territorial en los nlcleos de la
Vega de La Laguna, Los Rodeos, Guamasa, Valle Guerra, Tejina o Las Mercedes, a
tenor de los numerosos informes que cuestionaban la sostenibilidad del modelo ru-
ral del municipio, y la proteccion del valor agroldgico de estas zonas, tal y como se
recoge en el Acuerdo de la COTMAC donde aprobaba la Memoria Ambiental del
PGO, pero establecia una serie de cambios y modificaciones.

- La recategorizacion de practicamente la totalidad de suelo urbanizable sectorizado
ordenado por suelo urbanizable sectorizado no ordenado, como resultado del in-
forme de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC), de 28 de enero de 2014, en relacién a lo expuesto en el mismo, sobre
la ordenacion de los ambitos de gestion sistematica del Plan General aprobado ini-
cialmente, asi como del posterior informe elaborado por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, de 13 de febrero de 2014.

El Plan General de Ordenacién por tanto ha delimitado los sectores y ha establecido
sobre cada uno de ellos las determinaciones de ordenacion estructural (entre ellas.
la asignacion del aprovechamiento medio) y ciertos criterios esenciales de ordena-
cion pormenorizada, de tal modo, que se verificara el cumplimiento de la primera
condicion sefialada por la COTMAC, quedando la segunda, ser cumplida por cada
plan parcial al delimitar, en su caso, las unidades de actuacion. El suelo urbano no
consolidado, en cambio, se ha mantenido con la ordenacidn pormenorizada comple-
ta, revisandola en su totalidad para garantizar el cumplimiento desde el Plan Gene-
ral de Ordenacion de los dos condicionantes exigidos.

- La modificacion del modelo de gestion sistematica, lo que supone importantes
cambios para todos los propietarios de suelo urbano no consolidado y urbanizable,
tanto en relacidn a la cuantificacion de su aprovechamiento como a su equidistribu-
cioén, suponiendo ademas, en el caso del SUNC la necesidad de reordenar muchas
de las unidades de actuacion para ajustar sus aprovechamientos.

- La modificacién, eliminacion y proyeccion de nuevos sistemas generales viarios,
afectando a la ordenacion estructural del PGO.

Al menos los modificaciones aqui sefialadas, al tener caracter sustancial, suponen aprobar
nuevamente el documento reiterandose los tramites de consulta e informacion publica tal y co-
mo establece el reglamento de procedimientos. Por tanto, la actual propuesta de modificacion de
la Memoria ambiental tendré que ser actualizada para contemplar dicho proceso de consulta e
incorporar los cambios que se estimen necesarios, dentro del proceso de evaluacion ambiental.
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Del conjunto de informes sectoriales recibidos, tan solo tres hacen referencia explicita al
contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental del documento de Aprobacién inicial, y que
son:

- El Acuerdo favorable condicionado de la Comision de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, referente al documento de Aprobacion inicial del
Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna y de su informe de Sos-
tenibilidad Ambiental (28/01/2014), donde se informa de los nuevos contenidos del
Informe de sostenibilidad ambiental llevado a Aprobacidn inicial, sefialando cues-
tiones que deben ser tenidas en cuenta en el procedimiento de evaluacion ambien-
tal.

- Informe institucional favorable condicionado del Cabildo Insular de Tenerife
(18/11/2013).

- El informe de la D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Agri-
cultura, Ganaderia, Pesca y Aguas (11/07/2013).

Por otra parte, estan las modificaciones y correcciones a dar cumplimiento en el documento
de Aprobacidn Provisional, establecidas en el acuerdo de la COTMAC, celebrada el 30 de julio
del 2013, donde se aprobaba la Memoria Ambiental del Plan.

Analizadas las observaciones y sugerencias del informe emitido, con fecha 31 de octubre de
2013, por el Servicio técnico de Planeamiento Urbanistico Occidental, llevado a acuerdo de la
COTMAC el 28 de enero de 2014, se han incorporado la totalidad de las mismas en la actuali-
zacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental presentado para el nuevo tramite del plan y que
son los siguientes:

- En primer lugar, respecto a las cuestiones advertidas en al informe de sostenibilidad en
2009, sefiala que han sido tenidas en cuenta en el informe de sostenibilidad incluido en
la documentacion de la Aprobacion Inicial del PGO.

- Sobre la evaluacion de las consecuencias ambientales y las diferencias mas significati-
vas entre las alternativas, se plantea la discrepancia entre la proteccion y justificacion
de dicha proteccion del &mbito correspondiente a Montafia de Guerra.

A este respecto se debe aclarar que se esta hablando de dos lugares distintos por un lado
Montafia de Guerra en el &mbito de Guamasa, con zonas de bosques potencial con ma-
sas de especies no autdctonas, a la que se le asigna una proteccion paisajistica en la al-
ternativa 2, y por otro lado Montafia de Guerra en la zona de La Cuesta, la cual presenta
los valores faunisticos indicados y sobre la que se establece una proteccion natural. No
obstante para aclara dicho problema se ha optado por incluir las zonas en la descripcion.

- Sobre la adecuacion de cada una de las alternativas a los objetivos ambientales, se esta-
blecen las siguientes observaciones:

1. Cuestiona la valoracion del cumplimiento Objetivo 1.1., como alto, en base princi-
palmente a los datos de superficie destinada a dicha clase de suelo.

Se ha revisado dicha valoracion, se estima la consideracion realizada y se valora
con un grado medio de cumplimiento.

2. Reestudiar la valoracion del objetivo 1.4, respecto al mantenimiento de la apuesta
por la conservacion del potencial agricola y ganadero del municipio, puesto que los
datos no coinciden con los recogidos en el apartado de comparacion de alternativas
y plantea eliminar los datos respecto al Parque Rural, ya que esa superficie no es
objeto del PGO
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Se han actualizado las superficies eliminado las correspondientes al Parque Rural,
asi como las superficies donde habia una errata respecto a la superficie de protec-
cién agraria, de la Alternativa 2.

3. Incluir como indicador el plan de accidn y Mapas estratégicos de ruidos en el Obje-
tivo 4.1 Reducir y paliar los efectos molestos de los ruidos.

Se han incorporado indicadores que valoran la inclusion del plan de accién y los
mapas estratégicos de ruido en el desarrollo del plan.

4. Incluir como indicador la consideracion de especies protegidas en Objetivo 7.1. so-
bre la Biodiversidad, conectividad ecoldgica y patrimonio natural.

Se han incluido indicadores que valoran el grado e proteccién atribuido por cada
una de las alternativas tanto a la Parmacella Teneriffensis, como a la Plutonia reti-
culata.

5. Falta la superficie de habitats en suelos urbanizables en objetivo 7.1 sobre la Bio-
diversidad, conectividad ecoldgica y patrimonio natural.

Se ha actualizado la tabla y se recogen dichas superficies.

6. Respecto al Habitat de interés comunitario (9565) Bosques endémicos de Junipe-
rus, sefiala la reconsideracion de su presencia tanto en el suelo urbano de Taco y en
Montafia de Guerra.

Se ha dejado su delimitacién en los planos puesto que la informacion referida en
este apartado proviene de una adaptacion del mapa de vegetacion de Canarias.
GRAFCAN. Santa Cruz de Tenerife. M. del Arco (Director) et al.2006 a los H&bi-
tat de Interés Comunitario de la Directiva 92-43-CEE, trabajo realizado por Simén
et al. Seguimiento y Evaluacion del Estado de Conservacion de los Habitat Natu-
rales de Interés Comunitario de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma
de Canarias mediante la estimacion de variaciones cartograficas y por tanto no
debe ser manipulada. No obstante en el apartado 2.6.3 Vegetacién Directiva habi-
tat se aclara esta situacion.

Respecto a la prevencion de riesgos, sefiala en base a lo recogido la DOG 50.4, se de-
ben establecer medidas concretas en agquellos &mbitos donde se han detectado situacio-
nes conflictivas.

A este respecto en las conclusiones del informe anexo de riesgos se establece que:

Respecto a las medidas a considerar en las zonas de riesgos asociados a dinamica de
vertientes, se considera que en las zonas de valor moderado se debe de limitar el uso
edificatorio. Las medidas establecidas como estructurantes y que conllevan actuacio-
nes son de aplicacién en zonas donde el valor del riesgo es alto o muy alto no siendo
este el caso del municipio de La Laguna.

Por lo que no hay zonas de valor alto o muy alto que donde deban establecerse dichas
medidas.

Respecto a los indicadores ambientales, se realizan las siguientes observaciones:

1. Eliminar en las tablas de indicadores ambientales las superficies del Parque Rural
de Anaga.

Se han eliminado dichas superficies de los indicadores.

2. Incorporar en las tablas correspondientes a especies protegidas los invertebrados
protegidas.

Se ha incorporado la tabla de Gasterépodos.
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Sobre el andlisis de capacidad de acogida de la ordenacion general propuesta, plantea el
justificar la ausencia de valores ambientales e interés productivo a efectos del cumpli-
miento de la DOG 65, en los suelos categorizados como rustico de proteccion territo-
rial.

Se ha eliminado esta categoria del plan.

Respecto a la tipificacion de impactos, recoge que el plan no realiza la valoracion de los
impactos segun establece el documento de referencia.

Se ha incorporado dicha valoracién a los impactos descritos en el informe de sostenibi-
lidad.

En cuanto a las determinaciones consideradas generadoras de impactos, y en concreto a
las valoradas dentro de epigrafe principales crecimientos urbanos, considera que se de-
be afiadir la valoracién de los impactos que resultan de los suelos urbanizables no secto-
rizados, los asentamientos rurales y los suelos de proteccion territorial.

Se han afiadido a dicha valoracion los suelos urbanizables no sectorizados y los asenta-
mientos rurales, ya que los suelos de proteccion territorial se han eliminado.

Respecto a las medidas ambientales considera que deben establecerse determinaciones
ambientales que garanticen la conservacion y proteccion de los valores ambientales de-
tectados en todos aquellos casos donde se establece como bajo el grado de adecuacion
de la propuesta de ordenacion y en concreto:

1. Respecto a la capacidad agricola de los &mbitos previstos en Punta Hidalgo, Tejina,
Valle Guerra, Guamasa, Los Rodeos, La Vega de La Laguna, Geneto y Los Bald-
fos.

La principal determinacién a este respecto ha sido reclasificar los suelos urbaniza-
bles y urbanos no consolidados, plateados en estas zonas, y clasificarlos como sue-
lo rastico de proteccion agraria. También se han eliminado los suelos ruasticos de
proteccidn territorial.

Por otro se ha afiadido un subapartado en el capitulo 6 de medidas preventivas y
correctoras, donde se agrupan las medidas por elemento a proteger y se establecen
determinaciones no obligatoriamente normativas, tales como las especificaciones
ambientales a los desarrollos de los planes parciales.

2. Respecto a los valores geoldgicos y geomorfoldgicos de los ambitos de Montafia de
Pacho y Montafia Taco, asi como de Montafia Brujas y Montafia Drago.

Se han afiadido determinaciones particulares en estos ambitos.

3. Respecto a la preservacion del habitat de interés comunitario en el suelo urbaniza-
ble al sur de San Matias.

Se han afiadido determinaciones particulares en este ambito.
4. Respecto a la proteccion de la Parmacella Teneriffensis, en la zona de Geneto
Se ha afiadido determinaciones particulares para la proteccion de dicha especie.

5. Establecer las medidas en los &mbitos donde la propuesta de ordenacion se ha con-
siderado con un grado bajo de adecuacion.

Es conveniente aclarar, que la valoracion del grado de adecuacion se refiere mas
bien a los impactos potenciales que se provocarian, en base a la caracterizacion de
la unidad ambiental, y que posteriormente se concretan en el apartado de impactos
donde se sefialan las zonas donde realmente hay conflicto. A su vez aclarar que di-
cho grado de adecuacion debe relacionarse con la calidad del elemento afectado,
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por tanto no seria logico establecer determinaciones de conservacion de elementos
en zonas donde su grado de calidad es bajo, aunque se van a ver afectados por la
ordenacion propuesta.

No obstante se han establecido determinaciones con caracter genérico destinadas a
proteger dichos valores.

- Respecto a las observaciones a la ordenacion propuesta, lleva a cabo las siguientes ob-
servaciones:

1. Incluir como proteccion paisajistica un cono junto a Montafia de Los Marreros, tal
y como se establece en el Plan Vigente.

No se ha incluido como proteccion paisajistica al no ser considerado por el PIOT
como Proteccion ambiental 1 Montafias, por ser de escasa envergadura y por lo tan-
to no destacar como elemento paisajistico.

2. Respecto al cambio de categoria Valle Colino categorizados en el plan vigente co-
mo suelo rustico de proteccidn paisajistica, y recogidos en la propuesta del plan
como suelo urbanizable y rastico de proteccidn agricola.

El &mbito clasificado como urbanizable, en la actual propuesta se ha reducido ade-
cuandolo a la zona de bancales abandonados evitando afectar a las zonas con ma-
yor pendiente no intervenidas.

3. Respecto al cambio de categoria en las estribaciones del macizo de Anaga que cir-
cundan la zona de Valle Colino categorizados en el plan vigente como suelo rudstico
de proteccion paisajistica, y recogidos en la propuesta del plan como rustico de
proteccidn agricola.

Son zonas con abundancia de bancales agricolas en abandono, que se estan per-
diendo y degradando por no mantener la actividad agricola lo que implica también
al pérdida de valor etnoldgico y paisajistico. Desde el plan se propone recuperar
esa zona para preservar esos valores agricolas mediante la proteccion agraria 2, pa-
ra propiciar un cultivo polivalente que aporte recursos subsidiarios a la pequefia
produccion cuidando el paisaje.

4. Respecto al incumplimiento del articulo 34, en referencia a los suelos categoriza-
dos como de proteccién hidrolégica y que han sido reclasificados en Bajamar, Ta-
co, Tejina, La Cuesta y Geneto.

Se ha llevado a cabo el cambio de clasificacion de nuevo, para mantener el estable-
cido en el plan vigente.

5. Respecto a la remision al PRUG, las determinaciones urbanisticas establecidas de-
ntro de los limites del Parque Rural de Anaga.

Las determinaciones de ordenacion en relacion al cementerio de Tejina, tal y como
se recoge en el acuerdo de la COTMAC de 28 de enero de 2014, se incorporara en
el PGO con caréacter indicativo, el resto de determinaciones estan remitidas al
PRUG.

6. Respecto a la reconsideracion de la ordenacion pormenorizada en la AUH 1214
Las Palomas, donde existen restos de tabaibal dulce, puesto que las areas donde se
encuentra este habitat mas fracturado son las destinadas a espacios libres en vez de
las areas mas consolidadas con mejores condiciones para la conservacion.

Se ha eliminado la ordenacion pormenorizada, al ser categorizadas como sectoriza-
dos no ordenados, ademas se incluyen en las determinaciones ambientales para el
desarrollo del plan parcial el de destinar las zonas con presencia de dicho hébitat a
espacios libres.
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Respecto al acuerdo del la COTMAC, celebrada el 30 de julio del 2013, que aprobaba la
Memoria Ambiental estableciendo una serie de correcciones y/o modificaciones, cuya concre-
cion en el plan, ha sido la siguiente.

1. Con caracter general, para aquellos &mbitos urbanisticos donde se prevén determina-
ciones cuyo fin no sea la proteccién ambiental (SUNS, SUSO, SRPT) se deben estable-
cer determinaciones ambientales que garanticen la conservacién y proteccion de los
valores ambientales detectados en la evaluacion ambiental realizada.

La primera determinacion contemplada a este respecto en la presente propuesta del
plan, ha sido el disminuir sustancialmente el suelo destinado a crecimientos urbanos.
Eliminado la préctica totalidad de los suelos urbanizables no sectorizados, eliminando
los suelos rusticos de proteccion territorial y reduciendo los suelos urbanizables sectori-
zados. Este cambio ya esta asumido en la nueva propuesta del plan, por tanto no se re-
coge como determinacidn en el capitulo 6 de la de la presente propuesta de modifica-
cién de Memoria Ambiental.

Se ha afiadido determinaciones que minimizan o corrigen los impactos identificados, asi
como se establecen determinaciones que aseguren un mayor grado de adecuacién de la
propuesta de ordenacion en funcién de la capacidad de acogida de las unidades ambien-
tales afectadas, en el capitulo 6 de la presente propuesta de modificacion de Memoria
Ambiental. Estas de terminaciones han sido asumidas en la nueva propuesta del plan en
los documentos B3-Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambientales.

2. Las siguientes areas territoriales definidas en la Propuesta de Memoria Ambiental, re-
cogen la posibilidad de crecimientos (tanto correspondientes a Suelos Urbanizables
Sectorizados Ordenados como a Suelos Urbanizables no Sectorizados) en terrenos con
vocacion agricola y categorizados como Suelo Rustico de Proteccion Agraria en el
Planeamiento Vigente: Punta del Hidalgo, Tejina, Valle Guerra, Guamasa, Los Rode-
0s, La Vega de La Laguna, Geneto y Los Baldios.

Para ellas, la Memoria Ambiental debe establecer las determinaciones oportunas que
deban ser consideradas en el documento urbanistico, ya sean condicionantes ambienta-
les o cambios en la ordenacién propuesta. Estas determinaciones deben ir en conso-
nancia con la delimitacion de zonas de interés agricola de la periferia urbana exigida
por la DOG 58.2.c: “Definicion de forma precisa y firme, por el planeamiento general,
de los limites del suelo rustico, con atencién especial al tratamiento de las periferias
urbanas, el entorno de los nicleos y los bordes de las vias rurales, desarrollando un
mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana que evite la pérdida de valo-
res y su integracion en el proceso urbano ”.

De la misma forma, las determinaciones que se introduzcan en la Memoria Ambiental
deben ser acordes con la DOG 62.1 que establece que el planeamiento delimitara y
preservara de la urbanizacion y las infraestructuras el suelo rdstico de proteccion
agraria, por el caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante
valor social y cultural, en relacion con la poblacion y los usos y estructuras agrarias
tradicionales. Como criterio general, se buscaran las alternativas de ubicacion que no
afecten a los suelos de valor reconocido, estén o no en cultivo.

La primera determinacion contemplada a este respecto en la presente propuesta de or-
denacion ha sido el cambiar la ordenacion y mantener la proteccion agraria en estas zo-
nas con proteccidn agrolégica, eliminado la practica totalidad de los suelos urbanizables
no sectorizados, eliminando los suelos rusticos de proteccidn territorial y reduciendo los
suelos urbanizables sectorizados y eliminado los viarios territoriales establecidos en la
zona de Tejina y Valle Guerra. Este cambio ya esta asumido en la nueva propuesta del
plan, por tanto no se recoge como determinacion en el capitulo 6 de la de la presente
propuesta de modificacion de Memoria Ambiental.
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Se han establecido determinaciones normativas para preservar el valor agrologico en
aquellas zonas incluidas dentro de procesos de urbanizacion, tal y como se recoge en el
capitulo 6 de la presente propuesta de modificacién de Memoria Ambiental. Estas de
terminaciones han sido asumidas en la nueva propuesta del plan en los documentos B3-
Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambientales.

Se ha elaborado el mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana incorpora-
do en informe IV-A Sector agrario lagunero incluido dentro del Tomo IV Informes sec-
toriales del documento Avance incluido en la carpeta K2-Avance.

En el apartado 6.1 de la Propuesta de Memoria Ambiental, se incluye la medida si-
guiente: la reclasificacion a suelo urbano o urbanizable de los suelos rusticos clasifi-
cados en alguna de las categorias de proteccion ambiental exigira justificacion sufi-
ciente y precisa de interés general en la Revision Parcial del Plan General que se tra-
mite al efecto. En el PGO que se tramita existen areas que se encuentran en esta cir-
cunstancia, por lo que se debe incluir como condicion en la Propuesta de Memoria
Ambiental la justificacion de estos aspectos (tratados en los apartados 2.5, 2.7, 2.9,
2.10y 2.13 del Informe Ambiental).

La justificacion de los cambios entre categorias del suelo rastico respecto al plan vigen-
te, es recogida en el informe de sostenibilidad, en el apartado 5.1.1. Analisis de alterna-
tivas sobre el territorio rural, donde se redacta un apartado de justificacién de cambios
respecto al plan vigente (alternativa 0). No obstante respecto a la justificacion exigida
en dicha medida va dirigida a los cambios de clasificacion a favor de suelos urbanos y
urbanizables de suelos con protecciones ambientales. Con la actual propuesta del plan
esta situacion se da en los sectores Valle Colino industrial, Valle Colino en La Cuesta,
el sector Las Palomas en Taco y una pequefia zona en La Vega de La Laguna. Se incor-
pora como medida la justificacion de dicho cambio, en la actual propuesta de modifica-
cion de la Memoria Ambiental en el apartado 6.

En cuanto a la medida incluida en el apartado 6.2 (Medidas de Proteccion del Paisaje)
de la Propuesta de Alemoria Ambiental: "Las areas urbanas sujetas a planeamiento de
desarrollo con pendiente media superior al veinticinco (25) por ciento deberan contar
con Planes Especiales de Proteccion Paisajistica o incorporar en su instrumento de de-
sarrollo las medidas que cumplan dicha finalidad". Se debe aclarar cuales son los
ambitos sometidos a Plan Especial de Proteccién Paisajistica y/o cuales son las medi-
das a establecer en aras de garantizar la proteccion del paisaje.

Se ha optado por eliminar dicha medida puesto que la preservacion del paisaje se consi-
dera cubierta con el resto de determinaciones establecidas para dicho objetivo.

Sobre las Medidas de contaminacion acustica (apartado 6. 6 de la Propuesta de Me-
moria Ambiental), se deben establecer las determinaciones oportunas acordes con el
Plan de Accion de Ruido aprobado mediante la Resolucion de 31 de marzo de 2010,
por la que se hace publica la aprobacién del Plan de Accién en materia de contamina-
cién acustica correspondiente a los mapas estratégicos de ruido aprobados por la Co-
munidad Auténoma de Canarias y referidos a la aglomeracion supramunicipal de San-
ta Cruz de Tenerife y San Cristobal de La Laguna y a todos los grandes ejes viarios cu-
yo trafico supera los seis millones de vehiculos al afo, efectuada mediante Orden de 25
de marzo de 2010 (BOC n° 76, de 20 de abril de 2010). Por otro lado han sido desarro-
Ilados los mapas estratégicos de ruido, aprobados mediante la ORDEN de 30 de di-
ciembre de 2008, por la que se aprueban los mapas estratégicos de ruido de la Comu-
nidad Auténoma de Canarias. De acuerdo con el articulo 17 de la Ley 37/2003 la pla-
nificacion y el ejercicio de sus competencias estatales, generales o sectoriales, asi co-
mo el planeamiento urbanistico, debe tener en cuenta siempre los objetivos de calidad
acustica de cada area acustica a la hora de acometer cualquier clasificacién de suelo,
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aprobacion de planeamiento o medidas semejantes. En este sentido, se debe sefialar
que las propuestas de crecimiento deben estar subordinadas al cumplimiento de la Ley
37/2003, advirtiéndose que algunos de los desarrollos propuestos quedan incluidos de-
ntro de la zona de afeccion de la autopista TF-5 (mapa de zona de afeccion Cana-
rias. C TF5 AF _1).

Las determinaciones en cuestién de ruido, acordes al plan de Accion de Ruido y la con-
sideracion de los mapas estratégicos de ruido estan recogidas en el documento J10 Dis-
posiciones Normativas sobre el Ruido, dentro del tomo de Justificacion del cumpli-
miento de las disposiciones supramunicipales. Por tanto no se considera el incluir dicha
determinacion en el capitulo 6 de la presente propuesta de modificacion de Memoria
Ambiental.

Se deben establecer determinaciones en relacién con la prevencion de riesgos, de
acuerdo conla DOG 50.4, que establece que “el planeamiento general establecera los
criterios de disefio para  evitar o minimizar los riesgos, tanto en las &reas urbanas
existentes como en los Ambitos y sectores a ocupar, y adoptara determinaciones para la
correccion de las situaciones de riesgo existentes”. En este sentido, existen algunos
ambitos que se encuentran en situaciones conflictivas: en Bajamar, suelo Urbanizable
cuya ubicacion coincide con el Barranco de San Juan (apartado 2.2 del Informe Am-
biental); en Tejina existen suelos categorizados como SUNS coincidentes con el tramo
del Barranco de El Rodeo, en Valle Colino se ubica un suelo Urbanizable que coinci-
dente con el cauce del Barranco de Colino.

Se han desclasificado suelos urbanos para mantener la categoria de suelo rustico de pro-
teccién hidrolégica del plan vigente. Se han establecido determinaciones generales en-
caminadas la proteccién de la red de drenaje y determinaciones particulares en los pla-
nes parciales de aquellos sectores que se ven atravesados por barrancos o barranqueras,
y en particular en aquellos sectores donde aguas abajo se han identificado segln el Plan
de avenidas de Tenerife zonas de riesgo de inundacion, inmediatamente aguas debajo
del sector, tal y como se recoge en el capitulo 6 de la presente propuesta de modifica-
cion de Memoria Ambiental. Estas de terminaciones han sido asumidas en la nueva
propuesta del plan en los documentos B3-Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambienta-
les.

Se deben establecer determinaciones en relacion con la proteccion de los valores ge-
oldgicos y morfol6gicos del territorio, ya que segln se indica en la Propuesta de Me-
moria Ambiental, existen actuaciones potencialmente impactantes sobre esta variable
en los ambitos de Montafia de Pacho y Montafia de Taco (area de Taco), asi como en
Montafia de Las Brujas y Montafia del Drago (area de Geneto).

Se han establecido tanto determinaciones generales encaminadas a minimizar la trans-
formacion y el movimiento de tierras en las zonas de pendiente, como determinaciones
particulares en desarrollos concretos como son los correspondientes a los planes parcia-
les de los sectores El Drago (1308 1) y la Vistilla (1315_1), en los ambitos de suelo ur-
bano que afectan a Montafia de Pacho y Montafia de Taco, tal y como se recoge en el
capitulo 6 de la presente propuesta de modificacion de Memoria Ambiental. Estas de
terminaciones han sido asumidas en la nueva propuesta del plan en los documentos B3-
Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambientales.

En La Cuesta existen areas categorizadas por el planeamiento vigente como Suelo
Rustico de Proteccion Paisajistica (sefialas en el apartado 2.9 del Informe Ambiental),
que en la propuesta de ordenacion se categorizan como Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado y Suelo Rustico de Proteccion Agraria. Deben adoptarse las determinacio-
nes adecuadas para garantizar, si procede, la conservacion de los valores ambientales
que propiciaron la citada categorizacion en dicho planeamiento.
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10.

Se ha redelimitado el suelo urbanizable en Valle Colino Industrial adecuandolo a la zo-
na de bancales abandonados evitando afectar a las zonas con mayor pendiente no inter-
venidas. Ademas se han establecido tanto determinaciones generales encaminadas a
minimizar la transformacion y el movimiento de tierras en las zonas de pendiente, como
determinaciones particulares en este caso en el plan parcial del sector Valle Colino In-
dustrial (1103_1), tal y como se recoge en el capitulo 6 de la presente propuesta de mo-
dificacion de Memoria Ambiental. Estas de terminaciones han sido asumidas en la nue-
va propuesta del plan en los documentos B3-Desarrollo del PGO y B5-Normas Am-
bientales.

En el Suelo Urbanizable proximo al nucleo de San Matias (indicada en el apartado 2.1
0.4 del informe Ambiental) se deben adoptar las determinaciones oportunas con el fin
de propiciar la conservacién de las manifestaciones de tabaibal dulce presentes en la
zona (Habitat de Interés comunitario 5330-matorrales termomediterraneos y preestépi-
COS-).

Se han afiadido determinaciones particulares respecto a la proteccion de los habitats de
interés comunitario en el apartado de medidas para la preservacion de la vegetacién y
en particular para el plan parcial que desarrolle el sector Las Palomas, tal y como se re-
coge en el capitulo 6 de la presente propuesta de modificacion de Memoria Ambiental.
Estas de terminaciones han sido asumidas en la nueva propuesta del plan en los docu-
mentos B3-Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambientales.

Se deben incluir las determinaciones oportunas relativas a la proteccion y conserva-
cion de la babosa Parmacella tenerifensis, incluida en el Catalogo Canario de Especies
Amenazadas en la categoria de "En peligro de extincion™ y cuyo ambito de distribucion
coincide con algunos de los desarrollos previstos en la propuesta de ordenacion segin
la informacion obtenida del Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias (sefialadas
en el apartado 2.11.4- Geneto- del informe ambiental).

Se han afiadido determinaciones particulares respecto a la proteccion de las especies de
fauna protegida en el apartado de medidas para la preservacion de la fauna y en parti-
cular para el plan parcial que desarrolle el sector EI Cubanito, donde se ha identificado
la presencia de ejemplares de Parmacella tenerifensis, tal y como se recoge en el capi-
tulo 6 de la presente propuesta de modificacion de Memoria Ambiental. Estas de termi-
naciones han sido asumidas en la nueva propuesta del plan en los documentos B3-
Desarrollo del PGO y B5-Normas Ambientales.
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5. ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS DERIVADOS DEL PGO

Este apartado ha sido modificado en base a la nueva propuesta de ordenacién del Plan, de-
bido a los cambios sustanciales producidos respecto a la ordenacién que se valoré en la Memo-
ria Ambiental aprobada en la COTMAC, celebrada el 30 de julio del 2013, y a los cambios so-
brevenidos de las correcciones y/o modificaciones recogidas en dicha aprobacion.

La caracterizacién de los efectos, que se han identificado para cualquiera de las
determinaciones que se estima, generaran impacto sobre el medio, se realiza de acuerdo a los
siguientes parametros:

- Magnitud del impacto: se refiere a la posibilidad de que un efecto sea notable, dandose
esta situacion cuando la actuacién provoca una modificacion del medio ambiente, ya
sea de los recursos naturales o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, en la
gue una o varias actividades producen o pueden producir repercusiones apreciables en
el tiempo. Por el contrario, se considera que el efecto es minimo cuando se demuestra
gue no es significativo y no modifica el medio ambiente.

- Caracter del impacto: hace referencia a si el efecto provocado es positivo 0 negativo
con respecto al estado previo a la actuacion. Un impacto se considera de caracter positi-
vo cuando representa beneficios desde el punto de vista técnico, cientifico, o bien de la
poblacion en general, tomando en consideracién un analisis completo de los costos y
beneficios. Por el contrario, es negativo, cuando provoca una pérdida del valor natural,
estético, genérico y de la externalidades de la actuacion contemplada.

- Incidencia sobre el elemento considerado: El efecto sobre los elementos del medio pue-
de producirse de forma directa o indirecta. Un impacto directo es aquel que tiene una
incidencia inmediata en algun aspecto ambiental, mientras que un impacto indirecto o
secundario es debido a interdependencias o bien provocado por la relacion existente en-
tre un sector o factor ambiental y otro.

- Posibilidad de acumulacion sobre el elemento considerado: Los efectos acumulativos
con otros impactos pueden ser tres: simple, acumulativo y sinérgico. Un impacto simple
es aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, sin consecuencias en la
induccion de nuevos efectos, ni en la de su acumulacién ni en la de su sinergia. Un im-
pacto es acumulativo cuando al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor,
se incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacion
de una efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante del efecto.
Se habla de impacto sinérgico cuando el efecto continuo de la presencia simultanea de
varios agentes, supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las inci-
dencias individuales contempladas aisladamente, incluyéndose en este tipo, aquel im-
pacto cuyo modo de accion induce en el tiempo la aparicion de otros nuevos.

- Continuidad del impacto: Se considera que un impacto es continuo cuando se manifies-
ta como una alteracidn constante en el tiempo, acumulada o no. Y un impacto es dis-
continuo cuando se manifiesta a través de alteraciones irregulares o intermitentes en su
permanencia.

- Momento en que se presenta: Un impacto es periddico si se manifiesta con una presen-
cia intermitente y continta en el tiempo. Por contra un impacto es de aparicion irregular
si se manifiestan de forma imprevisible en el tiempo y la magnitud de la alteracién es
necesario evaluarla en funcion de la probabilidad de aparicion, especialmente en cir-
cunstancias que no son periddicas ni continuas, pero son de gravedad excepcional.

- Permanencia del impacto: Dependiendo de la escala de tiempo en la que actta el im-
pacto, éste puede ser temporal o permanente. Un impacto es temporal cuando supone
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una alteracion no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de manifestacioén que
puede estimarse o determinarse. Por el contrario, un impacto es permanente cuando su-
pone una alteracién indefinida en el tiempo, apareciendo de forma continuada, durante
la fase de explotacion de la estructura o en funcion de los sistemas de relaciones ecol6-
gicas o ambientales presentes en el lugar.

- Momento de su aparicién: Se refiere al momento en que se manifiesta el impacto, a cor-
to plazo, a medio plazo y a largo plazo, dependiendo de que la incidencia pueda mani-
festarse dentro del tiempo comprendido en un ciclo anual, antes de cinco afios, 0 en un
periodo superior, respectivamente.

- Reversibilidad del impacto: Se considera que un impacto es reversible cuando la altera-
cién que supone puede ser asimilada por el entorno de forma medible, a medio plazo,
debido al funcionamiento de los procesos naturales de la sucesién ecoldgica, y de los
mecanismos de autodepuracién del medio. Un impacto es irreversible cuando su apari-
cion supone la imposibilidad o una “dificultad extrema” de retornar a la situacion ante-
rior a la accion que lo produce.

- Capacidad del elemento para su recuperacion: Un impacto es recuperable cuando la al-
teracién que supone puede eliminarse, bien por la accién natural, bien por la accion
humana y, asimismo, aquel en el que la alteracion que provoca puede ser reemplazable.
Por el contrario, un impacto es irrecuperable cuando la alteracion o pérdida que supone
es imposible de reparar o restaurar, tanto por la accion natural como por la humana.

Para la valoracion de los impactos se ha utilizado la nomenclatura contenida en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. A continuacién se explican brevemente
cada una de las categorias que se utilizara relacionandola con las de la Ley mencionada, y la
necesidad para cada una de ellas de establecer o no medidas correctoras.

- Impacto compatible. Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad,
y no precisa medidas preventivas o correctoras.

- Impacto moderado. Aquel cuya recuperacién no precisa medidas preventivas o correc-
toras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales re-
quiere cierto tiempo.

- Impacto severo Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige
medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recupera-
cion precisa un periodo de tiempo dilatado.

- Impacto critico. Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produ-
ce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible re-
cuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras o correctoras.

5.1. Identificacion y caracterizacion de los efectos de las afecciones asociadas al desarrollo
urbano de los ndcleos de poblacion

El cambio de clasificacion de suelo a favor de usos urbanizadores con caracter general
implica principalmente dos actuaciones, en primer lugar los movimientos de tierra vinculados a
la urbanizacion de la zona, lo que supone la eliminacion con anterioridad la cubierta vegetal, la
cubierta edéafica, la infraestructura y los usos preexistentes en dicha superficie y en segundo
lugar la ocupacién permanente del suelo por edificaciones, lo que supone, la pérdida de los
cultivos y usos presentes, y los dafios que esto puede suponer sobre la red de drenaje, la pérdida
del ecosistema presente (flora y fauna), el deterioro del paisaje del entorno, etc.
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Para cada uno de los elementos del medio se identifican y se caracterizan los siguientes
efectos potenciales

a) Sobre la geomorfologia y geotecnia. La posibilidad de urbanizar zonas implica la alte-
racion de la morfologia del suelo, debido al movimiento de tierras que lleva implicito,
ademas en las zonas de pendiente, pueden llegar a tomar un caracter significativo, pu-
diendo implicar procesos erosivo. Se considera un impacto cuya magnitud depende de
la pendiente de la zona y se analiza de manera pormenorizada para cada &mbito en con-
creto, de caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acu-
mulativo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es irreversible
pero recuperable.

b) Sobre el suelo. Al igual que para la geomorfologia, el movimiento de tierras que lleva
implicito la posible urbanizacion supone la pérdida de cobertura edafica que sera mas
significativa cuanto mayor sea la calidad del suelo que se vea afectado. Se considera un
impacto cuya magnitud depende de la capacidad agroldgica de la zona y se analiza de
manera pormenorizada para cada ambito en concreto, de caracter Negativo, con inci-
dencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulativo, continuo en el tiempo, per-
manente, se produce a corto plazo, y es irreversible e irrecuperable.

c) Sobre la red hidrolégica. Como en los casos anteriores la posible urbanizacion puede
provocar la alteracion del curso normal del agua, a causa tanto por los movimientos de
tierras como por la ocupacion permanente por parte de la urbanizacion. La modificacion
de la normal funcion de evacuacién de pluviales de los barrancos y barranqueras, que
discurren por las zonas de desarrollos urbanos, que debido a la caracterizacion climatica
del municipio, Gnicamente se da en momentos de lluvias de cierta intensidad, provocan
gue las aguas se desplazan fuera de su red de drenaje natural buscando un nuevo cami-
no, abandonando el curso original, pudiéndose dar lugar encharcamientos, afecciones a
bienes materiales, etc. Ademas, debido a los movimientos de tierra, y a la pérdida de la
cubierta vegetal en areas naturales, se podria incidir en los procesos fluviales de trans-
porte y sedimentacion, incrementarse el aporte de materiales sélidos a los barrancos. Se
considera un impacto cuya magnitud depende de la existencia de red de drenaje en la
zona a urbanizar y se analiza de manera pormenorizada para cada &mbito en concreto,
de caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulativo,
continuo en el tiempo, irregular ya que depende de la existencia de lluvias torrenciales,
se produce a corto plazo, y es reversible y recuperable.

d) Sobre la vegetacién. La urbanizacion de la zona supone en cualquier caso la elimina-
cion total o parcial de la vegetacion y flora de la misma. Su magnitud dependera del va-
lor del biotopo, de su representacion a escala insular, de su estabilidad y de las especies
presentes y/o ejemplares representativos que compongan el complejo floristico y que se
valora de manera pormenorizada para cada uno de los ambitos. Respecto al resto de
pardmetros se considera de caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto
sinérgico ni acumulativo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo,
y es reversible e recuperable en las zonas alteradas en fase de construccidn por acopios
transito de maquinaria pero irreversible e irrecuperable en las zonas donde se ocupe por
la urbanizacion y edificacion.

e) Sobre la fauna. Los movimientos de tierra y la ocupacion del suelo, ligados a la urba-
nizacion, suponen una afeccion a los habitats faunisticos. Esta afeccion tiene una ver-
tiente directa que provoca la desaparicion de la fauna invertebrada que vive permanen-
temente sobre el suelo y sobre las plantas, la pérdida de reptiles y micromamiferos
oportunistas (ratones y ratas) y la destruccion de nidos de la avifauna asociada al espa-
cio, que obliga a sus pobladores a desplazarse a otros lugares mas o menos préximos,
donde encontrar nuevos puntos de residencia, acordes con sus necesidades; y la afec-
cion indirecta que es la pérdida del habitat, su fragmentacion y alteracion.
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Estos efectos no son, en general, inevitables ni traumaticos, ya que el impacto es pasaje-
ro y finaliza con el abandono por parte de unas y otros de la zona, la magnitud del im-
pacto se califica en funcidn de la situacion en que se encuentran los animales en la zona
y, sobre todo, de la época del afio en que se realizan los trabajos.

Respecto al resto de pardmetros se considera de caracter Negativo, con incidencia dire-
cta, simple sin efecto sinérgico ni acumulativo, continuo en el tiempo, permanente, se
produce a corto plazo, y es reversible e recuperable en las zonas alteradas en fase de
construccion por acopios transito de maquinaria pero irreversible e irrecuperable en las
zonas donde se ocupe por la urbanizacién y edificacion.

f) Sobre elementos de interés cultural. La transformacion de un suelo rustico a urbano o
urbanizable, puede implicar la perdida de elementos de valor etnografico, principalmen-
te de los bancales, o afeccién a restos arqueoldgicos de los que no se tuviera constancia.
Su magnitud depende de la existencia, abundancia y estado de conservacion de dichos
valores en la zona alterada y que se valora de manera detallada en cada &mbito. Respec-
to al resto de los parametros se considera un impacto Negativo, con incidencia directa,
simple sin efecto sinérgico ni acumulativo, continuo en el tiempo, permanente, se pro-
duce a corto plazo, y es irreversible e irrecuperable.

g). Sobre el Paisaje. La posible urbanizacion de la zona, puede provocar la pérdida de ca-
lidad paisajistica por el incremento edificatorio y la eleccion de tipologias edificatorias
no adaptadas al medio. La magnitud de este impacto depende de dos factores la calidad
paisajistica de la zona que se ve afectada y el grado de visibilidad o perceptibilidad de
dicha zona por parte de los observadores potenciales y que se analiza para cada ambito
en particular. Respecto al resto de pardmetros este impacto se considera Negativo si se
destruyen zonas de alta calidad paisajistica 0 Positivo si gracias a la urbanizacién se
adecua un paisaje urbano degradado o desestructurado, con incidencia directa, simple ,
acumulativo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es irrever-
sible pero si recuperable.

5.2. Alcance y valoracion de los impactos provocados por el desarrollo urbano de los
nudcleos de poblacién

A continuacion se exponen para cada uno de los nacleos los principales los crecimientos
urbanisticos planteados en el PGO. Por un lado los crecimientos urbanos asociados a los ndcleos
existentes de suelo urbano consolidado, con una breve descripcién de su alcance, centrados en
los territorios clasificados como suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables tanto
sectorizados como no sectorizados.

Respecto a los asentamientos rurales, se han valorado aquellos que tienen una amplia
superficie a desarrollar dentro del asentamiento, basdndonos en la capacidad y densidad de cada
uno de ellos. Se han valorado los siguientes asentamientos rurales:

- ARO03-Casas de Milan - AR18-Camino Mulato

- ARO04-El Pico - AR19 San Diego

- ARO05- Camino El Realejo - AR20-Mesa Mota

- ARO08-Garimba - AR21-Las Canteras-Fuente las negras
- ARI10-El Laurel - AR22-Laderas de Nava

- AR11-La Cordillera - AR23-Jardina - Cruz de los Alamos
- AR12-El Ortigal - AR26- El Lomo

- AR13-El Ortigal Bajo - AR32- Montafia de Guerra

- AR14-El Ortigal Alto - AR33- Valle Jiménez

- AR15-Guillén - ARB35- Los Baldios 1

- AR17-Camino La Villa - AR36- Los Baldios 2
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Superficie PGO

Area Consolidada (SUC)
43,87ha 68,59%
Area Nueva

8,00 ha 12,61%

El ntcleo urbano de Punta del Hidalgo esta formado mayoritariamente por suelo urbano consolidado, existiendo dos bolsas de
suelo urbano no consolidado. Una, la de mayor extension, completamente inmersa en la trama, y la segunda, menor, en el margen
oriental de la TF-13, junto al colegio. En zonas abancalas sin cultivos. El crecimiento del nicleo propuesto en el Plan se establece
en el suelo urbanizable formado por un dmbito de urbanizable sectorizado no ordenado. No hay Asentamiento Rural.

SUSNO Punta Hidalgo ubicado en el extremo noroccidental. Las indicaciones para su desarrollo establecen que el uso principal
mayoritario sera la vivienda unifamiliar aislada de baja densidad, permitiendose el pareado. Altua max 3 plantas. Se permite el uso
de vivienda colectiva independiente ademas del pequefio y mediano comercio, para completar la trama urbana consolidadal
existente. Se prohibe el uso industrial. Las piezas de espacios libres y dotaciones se situaran en el extremo oeste, con frente a la
calle Los Corrales. Se reservara una pieza con uso dotacional de unos de 5500 m2 de suelo para la ubicaciéon de un nuevo
equipamiento docente. En la Torre del Conde se debe plantear un espacio libre pablico que complete y amplie la pieza existente.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricolaintensiva Bajo Moderado

Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos agricolas mediante sorribas de alta capacidad agrolégica. Algunos en abandono. Media
R . ]
_Ed . El Sector Punta Hidalgo afecta a un tramo de Bco.Seco. Media
hidrolégica
., No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion de baja .
\Vegetacion . - Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. La afeccion se limita a la fase de obras. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningin elemento del catalogo de patrimonio. Baja
Paisaje Esta zona presenta una baja calidad paisajistica. Baja

Valor global: Moderado
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Nucleo

Superficie PGO

Area Consolidada (SUC+AR)
50,62 ha 51,51%
Area Nueva*

10,25 ha 10,83%

* La superficie de &rea nueva no
contabiliza la superficie de suelo
urbanizable no sectorizado.

Alcance
El ntcleo urbano de Bajamar esta formado mayoritariamente por suelo urbano consolidado. El Plan propone unos crecimientos
muy puntuales del ndcleo que se materializan en seis dmbitos. Dos de ellos son de suelo urbanizable sectorizado no ordenado, se
vinculan a la trama existente dandole continuidad y los otros cuatro son suelos urbanos no consolidados uno de ellos de interés
cultural. Se plantea tambien la reserva de un terreno para desarrollo turistico en un futuro.

SUSNO Nautico: Los usos principales predominantes seran el de vivienda colectiva y el de turismo convencional. Se dispondra
un minimo de 159 plazas alojativas en el uso turistico. Altua max 4 plantas. Se prohibe el uso industrial. Los espacios libres se
ubicaran en el borde norte y oeste del sector, favoreciendo el transito hacia el suelo rdstico.

SUSNO Montalmar: El uso principal del sector sera el de turismo convecional y se dispondra un minimo de 157 plazas alojativas
turisticas. Altura max 3 plantas. Los espacios libres y/o dotaciones de cesién para el cumplimiento de los estandares se ubicaran
en el borde noreste, sirviendo de transito hacia el suelo rstico de proteccidn hidroldgica.

SUNT Turistico. Se reserva la zona para futuros crecimientos.
Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricola intensiva Bajo Moderado

Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia Los ambitos a transformar son zonas alteradas allanadas mediante bancales. En el SUSNO

y geotecnia Montalmar hay una zona de mayor pendiente vinculada al barranco Media
Son suelos agricolas mediante sorribas de alta capacidad agroldgica. En la actualidad los .

Suelo Media
bancales estan abandonados.

Red Parte del crecimiento el correspondiente al SUSNO Montalmar se plantea junto al Bco. de San Media

hidrologica Juan, en un tramo no canalizado.

. No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .

Vegetacion . . Baja
singularidad.

Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja

Patrimonio Son zonas sin valores etnogréaficos y sin afectar a ningtin elemento del catalogo de patrimonio. Baja

Paisaje Esta zona presenta una baja calidad paisajistica. Baja

Valor global: Moderado
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Superficie PGO

Area Consolidada (SUC+AR)
76,78 ha 57,24%
Area Nueva

29,78 ha 22,20%
Alcance

El centro del nicleo urbano de Tejina esta formado mayoritariamente por suelo urbano; sin embargo en su perimetro se clasifica
una importante superficie de suelo urbanizable. El Plan propone un crecimiento perimetral del ndcleo, los suelos urbanizables
forman un anillo alrededor del mismo y ocupan la mayor parte de las franjas vacias hasta las variantes norte y sur. Se colmata el
suelo urbano estableciendo una ordenaciéon para los ambitos de suelo vacante del interior (urbanos no consolidados y
urbanizable sectorizado no ordenado).

SUSNO Milan: Crecimiemto exterior. Uso principal el residencial colectivo. Se permite el uso residencial unifamiliar. El pequefio y
mediano comercio, se admite como uso compatible del residencial colectivo, en planta baja. Prohibido el industrial. Altura max 4
plantas. Los espacios libres publicos se proponen junto al cauce del barranco Las Cuevas, con un viario peatonal de borde.
SUSNO La Asomada: Suelo vacante interior, usos principal residencial colectivo, compatible el pequefio y mediano comercio. Uso
prohibido el Industrial. Los E. Libres se ubican de forma centralizada dando esponjosidad a la trama. Alt max4 plantas.

SUSNO Tejina Oeste: Crecimiento exterior. Uso principal el residencial colectivo. Se permite el uso residencial unifamiliar. El
pequefio y mediano comercio, se admite como uso compatible del residencial colectivo, en planta baja. Prohibido el industrial. Los
espacios libres publicos y las dotaciones se dispondran en las cercanias del equipamiento comunitario de SG, por ejecutar al
oeste del sector. Altura max3 plantas bloque abierto (vivienda colectiva).

SUSNO La Palmita: Crecimiento exterior. Uso principal el residencial colectivo. Se permite el uso residencial unifamiliar. El
pequefio y mediano comercio, se admite como uso compatible del residencial colectivo, en planta baja. Prohibido el industrial. Los
espacios libres publicos y las dotaciones, se dispondran al norte, en relacion con el viario estructurante Camino La Costa,
funcionando como “elemento de transiciéon™ entre el uso residencial y el suelo ristico, y al este, entre el nuevo viario y el barranco

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Area agricolaintensiva Bajo Moderado
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Algunos en abandono. Media
Red Parte del crecimiento se plantea a ambos lados del Bco. El Rodeo (Las Cuevas), en un tramo no Media

hidrolégica canalizado.

No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja

\Vegetacion singularidad. Baja
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningin elemento del catalogo de patrimonio. Baja
. Esta zona presenta una baja calidad paisajisticay alta perceptibilidad, augnue lo colmatado del .
Paisaje P J paisay y percep a Baja

ambito y lo reducido de la superficie a transformar minimizan la magnitud de la afeccion.

Valor global: Moderado
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Enclave AR 03 Casas de Milan

Situada en el extremo norte de Tejina, comprende el conjunto de edificaciones con suficiente concentracion dispuestas a lo largo de
avenida Milan. La totalidad del enclave se categoriza como suelo ristico de asentamiento rural,. El uso principal de las piezas es el
residencial unifamiliar, no admitiéndose mas de una vivienda por parcela y prohibiendo expresamente las actuaciones edificatorias
de mas de dos parcelas. El objetivo de ordenacién que se plantea, es propiciar desde el Plan las operaciones de intervencién
necesarias a fin de garantizar la funcionalidad suficiente del trazado viario, posibilitando la colmatacion y eventuales reformas del
nicleo y la disponibilidad de las piezas necesarias para cumplir los requisitos de suelo dotacional exigidos por las Directrices. La
altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricola intensiva Bajo Moderado

Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento muy consoliado, pocas Baia
parcelas agricolas y algunas de ellas en abandono. J
rF:iiidrolégica No se afecta a ningin barranco o barranquera, ya que el limite se ajusta la borde del barranco. Baja
y No se afecta nia zonas sensibles de flora ni h&bitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion - - Baja
singularidad.

Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningin elemento del catalogo de patrimonio. Baja
L Esta zona presenta una baja calidad paisajistica y aunque tiene alta perceptibilidad lo colmatado -
Paisaje P ) paisa) yaunq percep Baja

de la zona hacen valorar la magnitud como baja.

Valor global: Moderado
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Nucleo

Enclave AR 04 El Pico

Situada al suroeste del niicleo de Tejina, corresponde a un asentamiento rural que comprende el conjunto de edificaciones que se
disponen a lo largo del Camino Pico Bermejo y en sus transversales; al sur, el Camino de los Molinos y, al norte, el Camino de las
Camelias. El uso principal de las piezas es el residencial unifamiliar, no admitiéndose mas de una vivienda por parcela y prohibiendo
expresamente las actuaciones edificatorias de mas de dos parcelas.El objetivo principal de ordenaciéon que se plantea desde el
presente Plan General es propiciar las actuaciones de mejora de la urbanizacion existente mediante la ampliacion del camino Bermejo
y los viarios que inciden en él, de manera que quede garantizada la funcionalidad en toda el &rea. La altura maxima permitida es de
dos plantas 0 7m

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricola intensiva Bajo Moderado

Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia

Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento muy consoliado, pocas

Suelo parcelas agricolas y algunas de ellas en abandono. Baja
R_ed L. El asentamiento es atravesado por el Bco. El Rodeo (Las Cuevas), en un tramo canalizado. Baja
hidroldgica
y No se afecta nia zonas sensibles de flora ni hdbitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\egetacion - - Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningln elemento del catdlogo de patrimonio. Baja
. Esta zona presenta una baja calidad paisajistica y aunque tiene alta perceptibilidad lo colmatado .
Paisaje P ) paisay yaunq percep Baja

de la zona hacen valorar la magnitud como baja.

Valor global: Moderado




r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

A

<
Z
3
<
=
<
-
2\
»

Nucleo

Valle de Guerra

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
89,69 ha 58.52%
Area Nueva
24,37 ha 15,90%
Alcance

El ndcleo urbano de Valle de Guerra esta formado por varias categorias de suelo. El suelo urbano esta vinculado a las vias que
estructuran el nicleo dejando en el interior y en el perimetro, importantes vacios que constituyen el suelo urbanizable.

La propuesta del Plan defiende la contencién en el consumo del territorio, ordenando los vacios interiores (8 &mbitos de suelo
urbano no consolidado y 2 dmbitos de suelo urbanizable sectorizado no ordenado).

SUSNO EI Moral: El uso principal seréa vivienda colectiva independiente. Como uso compatible se permite el pequefio y mediano
comercio. Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales.No se establecen condicionantes a los espacios libres. Alt
max 3 plantas.

SUSNO Interior Valle Guerra: Eluso principal sera vivienda colectiva independiente. Como uso compatible se permite el pequefio
y mediano comercio. Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales.La gran parte de las dotaciones y los espacios
libres se concentraran en la zona oeste del sector, en las inmediaciones del C.E.ILP Ayatimas y de la nueva conexién viaria
propuesta. Alt max4 plantas.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricolaintensiva Bajo Moderado

Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Algunos en abandono. Media
Red . . .
. Varios sectores afectan a cauces ya canalizados Baja
hidrolégica
., No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . - Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningin elemento del catalogo de patrimonio. Baja
Paisaje Esta zona presenta una baja calidad paisajistica, pero tiene una alta perceptibilidad Baja

Valor global: Moderado
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Nucleo

Enclave AR 05 Camino El Realejo

Comprende el conjunto de edificaciones que, con suficiente concentracion, se disponen a lo largo del camino del Realejo, noreste
del nacleo de Valle de Guerra. , se ha definido un Unico recinto que engloba los grupos compactos de edificacion existente,
ampliandolo lo estrictamente necesario para permitir su colmatacion y resolver en su interior los requisitos legales en cuanto a
suelos dotacionales. Se categoriza en su totalidad como suelo rustico de asentamiento rural. El uso principal es el residencial
unifamiliar, no admitiéndose mas de una vivienda por parcela y prohibiendo expresamente las actuaciones edificatorias de mas de
dos parcelas. con caracter excepcional se delimita una pieza de uso residencial unifamiliar agrupada.Como remate del eje viario, al
norte del AUH y en contacto con el suelo rdstico de proteccion agraria, se delimita una pieza de uso espacio libre piblico.La altural
méxima permitida es de dos plantas 0 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Area agricola intensiva Bajo Moderado
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia

. Los ambitos a transformar son zonas alteradas, allanadas mediante bancales. Baja
y geotecnia
suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento muy consoliado, pocas Baia
parcelas agricolas. J
R_ed . No se afecta a ningin barranco o barranquera, ya que el limite se ajusta la borde del barranco. Baja
hidrolégica
y No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\egetacion - - Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos y sin afectar a ningin elemento del catalogo de patrimonio. Baja
- Esta zona presenta una baja calidad paisajistica y aunque tiene alta perceptibilidad lo colmatado .
Paisaje p ) paisa) y g P P Baja

de la zona hacen valorar la magnitud como baja.

Valor global: Moderado
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Guamasa |

Superficie PGO Z S “
Area Consolidada (SUC+AR)

76,17 ha 55,93%
Area Nueva

24,92 ha 18,30%
Alcance
El nicleo urbano de Guamasa se encuentra encorsetado entre la Autopista del Norte y la linea de cumbre que cae hacia la|
vertiente norte de manera brusca; por tanto las Unicas posibilidades de crecimiento son los vacios interiores y la zonas Este y
Oeste. Al norte del Camino Santa Rosa de Lima la ocupacion ha generado franjas longitudinales de suelo urbano consolidado,
dejando en su interior, diversas extensiones de suelo vacante sin urbanizar, que se categorizan de distinta manera: como suelo
urbano no consolidado, las de menor extension, interiores y / o limitrofes a la trama urbana, siguiendo la estructura de las suertes
largas agricolas, y las restantes, como suelo rustico de proteccién agraria. Y dos Suelos urbanizables sectorizados no prdenados
uno al Oeste "El Boquerdn" y otro al Este de mayor tamafio "La Cordillera".
SUSNO La Cordillera: El uso principal es residencial vivienda unifamiliar, tambien se autoriza la colectiva. Se destina una zona para
uso productivo con industria ligera y agrupacion comercial media, se prohiben los centros comerciales y la gran industria.
Alt max3 plantas.
SUSNO el Boquerén: El uso principal mayoritario serd el de industria ligera, estando prohibido el de gran industria. Este uso
debera disponerse siempre separado del residencial por la trama viaria o piezas de otro uso. Alt max2 plantas.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Mayoritariamente es una zona muy llana y alterada por los cultivos, sobre todoen los SUNC. .
- . - N - . . Media
y geotecnia ElI SUSNO La cordillera presenta incluye una pequefia colina con pendientes superiores 20%.
Son zonas antiguamente agricolas con una muy alta presién urbanistica, llegando a .
Suelo . . - . Baja
microparcelar las antiguas suertes. Los suelos afectados en su mayoria no estan en activo.
Red S .
L No se afecta a la red hidroldgica Baja
hidrologica
No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja
\egetacion singularidad. Unicamente en el alto del SUSNO La cordillera hay masa arbérea principalmente Baja
eucalipto
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
- Son zonas sin valores etnograficos. En el SUSNO La Cordillera se localiza una edificacion .
Patrimonio . A . . Baja
recogida en el atdlogo como hacienda del siglo XVII'y XVIII.
L Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
Paisaje L Baja
principalmente por el aeropuerto y la TF -5

Valor global: Moderado
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Guamasa

Enclave AR 08 Garimba
Superficie PGOU (ha)

13,22
Viviedas existentes

223
Viviendas nuevas

107
Alcance

La Garimba, situada en el extremo oeste municipal, contacta con el Municipio de Tacoronte, y comprende el conjunto de
edificaciones que, con suficiente concentracién, se disponen a lo largo del tramo sur del camino Garimba. Esta AUH que se
categoriza en su totalidad como suelo rdstico de asentamiento rural, tiene una disposicion territorial lineal estructurada por el
camino Garimba, con un uso dominante residencial unifamiliar, y situacion periférica respecto de la propuesta de estructuracion y
compactacion urbana del PGO. Se ha tratado de reconocer la edificacion existente y su disposicién en el territorio, lineal y
espontanea, en torno al camino Garimba. En su delimitacion se ha previsto, el espacio necesario para proveerlo de las dotaciones
exigidas legalmente. Respecto a la edificacion, el objetivo es generar un aspecto homogéneo en el AUH por medio de la regulacion
de las futuras edificaciones, no s6lo destinadas a uso residencial sino también al dotacional. En cuanto a los usos de la edificacion,
el objetivo es sustituir aquellos que sean impropios de un asentamiento rural mediante la regulacién de los usos permitidos.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Areaagricolaintensiva Bajo Moderado
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomon‘ol_ogla Mayoritariamente es una zona muy llana y alterada por los cultivos. Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento muy consoliado, pocas Baia
parcelas agricolas y la mayoria en abandono. J
Red N -
o No se afecta a la red hidroldgica Baja
hidrolégica
., No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnogréaficos. Si cuenta con algunos elementos del catalogo de patrimonio. Baja
- Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
Paisaje Baja

principalmente por el aeropuerto y la TF -5

Valor global: Moderado
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Enclave AR 10 El Laurel

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Ambito incluido en el AUH 0507 Tabares. Comprende las edificaciones situados alrededor de la Calle El Laurel, al oeste del AUH.
El uso principal de la mayoria de las piezas es el residencial unifamiliar independiente, no admitiéndose mas de una vivienda por
parcela. Esta zona es la mas heterogénea de todo el AUH, ya que actualmente est4 ocupada de manera dispersa, con una mayor
concentracion de la edificacion al norte. La ordenacion de las piezas responde a la parcelacion y a la edificacion existente, variando
la superficie de parcela y disponiendo la longitud minima a lindero frontal y un circulo minimo inscribible. Se fija separacion minima|
a todos los linderos excepto en la pieza situada al final de la calle El Laurel donde no se establece separacion a lindero lateral. Se fija
un porcentaje de ocupaciéon maxima bajo en las piezas de mayor tamafio, y en las de menor fondo, se establece medio alto en
reconoci-miento de la realidad existente. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Valor global: Moderado

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud
Geomorfol_ogla Es una zona llana o de pendiente suave, y alterada por los cultivos Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento parcialmente consoliado, con Baia
parcelas agricolas algunas en abandono. J
Red N .
o No se afecta a la red hidrologica Baja
w g hidrol6gica
a
a y No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni hahitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
o Vegetacion - . Baja
) singularidad.
z
o, : Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
E O Patrimonio Son zonas sin valores etnograficos. No cuenta con elementos del catadlogo de patrimonio. Baja
; = - Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
wv Paisaje . Baja
— Jpe principalmente por el aeropuerto y la TF -5
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Guamasa

Enclave AR 11 La Cordillera

Superficie PGOU (ha) ’ [.[F ]
175 |

Viviedas existentes
13

Viviendas nuevas

12

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Corresponde, en el extremo norte del AUH La Cordillera, con la agrupacion de viviendas existentes situadas de manera lineal, que
se categorizan como suelo ristico de asentamiento rural. Sus piezas se definen con uso residencial unifamiliar. Se delimita una
nueva pieza destinada a espacio libre pablico, incluida en el asentamiento rural, de acuerdo con lo establecido legalmente para|
asentamientos de este tipo. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomorfol_ogla Es una zona llana con pendientes menores al 10% Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos de capacidad agrologica moderada. Es un asentamiento muy consoliado, con pocas Baia
parcelas agricolas y algunas en abandono. J
Red N .
o No se afecta a la red hidrologica Baja
hidrol6gica
- No se afecta nia zonas sensibles de flora ni hébitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas sin valores etnogréaficos. No cuenta con elementos del catadlogo de patrimonio. Baja
- Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
Paisaje L Baja
principalmente por el aeropuerto y la TF -5

Valor global: Moderado
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Los Rodeos |

Superficie PGO F
Area Consolidada (SUC+AR)
49,43 ha 46,81%
Area Nueva
23,03 ha 21,81%

Alcance
En el ndcleo de Los Rodeos el suelo urbano consolidado se concentra fundamentalmente hacia su centro-norte, en torno a los
viarios estructurantes que lo cruzan, con ensanches puntuales a lo largo de caminos locales transversales a ellos, y dejando areas
de suelo vacante, algunas de considerable superficie, en el interior. Estos terrenos vacantes, interiores y/o limitrofes a la trama,
son susceptibles de albergar crecimientos urbanos, y se categorizan en parte, como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, en
concreto 3. Los restantes, se extienden hacia el sur, y se categorizan como suelo rdstico de proteccién agraria.

SUSNO Rodeos 1: El uso principal vivienda unifamiliar aislada, compatible el pareado y el adosado. Sera compatible el uso
agrupacion comercial media en las inmediaciones del existente en la trama urbana consolidada y con frente al viario estructurante.
Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales.Alt max 2 plantas para uso residencial y 3 para en el comercial.

SUSNO Rodeos 2: Uso principal terciario, siendo los principales la industria ligera y la agrupacién comercial media y compatible el
de oficinas. Se prohibe el uso residencial, las grandes industrias y los centros comerciales. Afectado por la huella del aeropuerto.
Los espacios libres al sur para que sirvan de transicién con el usos residencial del SUSNO La Cruz Chica. Alt max 2 plantas.
SUSNO La Cruz Chica: El uso principal vivienda unifamiliar, compatible vivienda colectiva en bloque abierto. Se prohiben los usos
industriales y comerciales, excepto despachos y locales comerciales compatibles con vivienda colectiva.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
%ir;?er;ﬁliggla Es una zona llana y alterada por los cultivos, con pedientes menores al 10% en su mayoria Bajo

Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. El SUSNO Rodeos 1 en su mayoria en
Suelo abandono. SUSNO Rodeos 2 y Cruz chica en activo con cultivos intensivos, pero la superfice Media
es poco significativa.

R_Ed - No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica
- No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
Vegetacion . . Baja
singularidad.
Fauna La zona cercana a IBA de aves esteparias. Pero sin cultivos cerealistas Baja
- Sin valores etnogréficos significativos , y sin afectar a ningtn elemento del catalogo de .
Patrimonio Lo Baja
patrimonio.
L Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, tiene perceptibilidad moderada .
Paisaje Baja

principalmente por el aeropuerto y la TF -237

Valor global: Moderado
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Los Rodeos

Enclave AR 12 El Ortigal

Superficie PGOU (ha) Ty
19,76

Viviedas existentes
199

Viviendas nuevas

173

Se trata de un asentamiento discontinuo que comprende tres conjuntos de edificaciones dispuestas de manera lineal en base a tres
caminos (El Millo, Santa Ana y pasaje Las Viudas). El uso principal es el residencial unifamiliar, no admitiéndose méas de una
vivienda por parcela y prohibiendo expresamente las actuaciones edificatorias de mas de dos parcelas. Las piezas con uso principal
residencial unifamiliar independiente, se ordenan con la intencién de permitir la tipologia edificatoria predominante (viviendas
unifamiliares aisladas) y reconocer la estructura parcelaria existente.La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Rodeos

Alto Baja

Elemento afectado Magnitud

%Zr;?erzﬁlizg'a Es una zona llana con pendientes menores al 10%, la parte mas al sur presenta pendientes suaves Baja
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Es un asentamiento algo consoliado, con Media
multiples parcelas agricolas en activo principalmente huerto familiar.
Red T .
. No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica
. No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni hdbitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . - Baja
singularidad.
Parcialmente incluida en una IBA de aves esteparias, aunque es una zona ya transformada con .
Fauna e . Baja
abundante edificacion existente.

Patrimonio Sin valores etnograficos significativos , y sin afectar a ningun elemento del catdlogo de Baja
. Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, tiene perceptibilidad moderada .
Paisaje L Baja

principalmente por el aeropuerto y la TF -237.

Valor global: Moderado
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Enclave AR 13 El Ortigal Bajo

Superficie PGOU (ha) s
20,1

Viviedas existentes
194

Viviendas nuevas
139

Alcance

Comprende el conjunto de edificaciones que se disponen fundamentalmente a lo largo de un tramo del camino La Cafiaday de un
tramo del camino Barranco el Rodeo.El uso principal es el residencial unifamiliar, no admitiéndose méas de una vivienda por parcela
y quedando expresamente prohibido actuaciones edificatorias de mas de dos parcelas. En el camino La Cafiada, se delimita una
pieza de vivienda unifamiliar agrupada en la que se recoge un grupo de edificaciones residenciales que carecen de frente viario. En
el interior del AR se ha calificado una pieza de uso publico, destinada a espacio libre. La alt max permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Los Rodeos Alto Baja

Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia

. Es una zona llana con pendientes menores al 10% Baja
y geotecnia
Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Es un asentamiento algo consoliado, con "
Suelo . . . Media
multiples parcelas agricolas en activo.
Red T .
. No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica
., No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Parcialmente incluida en una IBA de aves esteparias, aunque es una zona ya transformada con .
Fauna e . Baja
abundante edificacion existente.
Patrimonio Sin valores etnograficos significativos , y sin afectar a ningin elemento del catalogo de Baja
- Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, tiene perceptibilidad moderada .
Paisaje Baja

principalmente por el aeropuerto y la TF -237.

Valor global: Moderado
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2 Los Rodeos

\o Enclave AR 14 El Ortigal Alto
Superficie PGOU (ha

_— P (ha)

10,96

o Viviedas existentes

< 138
Viviendas nuevas

Z 7o

A Alcance
Se trata de un asentamiento que comprende un conjunto de edificaciones dispuestas de manera lineal, en base a cuatro tramos
viarios, los caminos La Cafiada y El Guillén, y la calle de Los Andrés y el Camino Real, la ocupacidn edificatoria, en general es con
vivienda unifamiliar, aunque también hay pequefias actividades de produccion industrial. El uso principal de la mayoria de las

u piezas es el residencial unifamiliar, diferencidandose entre vivienda unifamiliar independiente o agrupada. Asi, se ha delimitado tres
piezas de uso principal vivienda unifamiliar agrupada con la finalidad de reconocer grupos de parcelas que comparten zonas

Z comunes, tanto de acceso como de aparcamientos bajo rasante. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Valor global: Moderado

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Rodeos Alto Baja
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Es una zona que presenta pendientes suaves, aunque transformadas por la actividad agricola 'y Baia
y geotecnia urbana J]
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Es un asentamiento bastante consolidado, con Baia
pocas parcelas agricolas en activo. J
Red . .
. No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica
. No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni hdbitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\egetacion . - Baja
wow singularidad.
o a Totalmente incluida en una IBA de aves esteparias, aunque es una zona muy transformada con .
Fauna e . Baja
; — abundante edificacion existente.
w g Patrimonio Sin valores etnograficos significativos.Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este caso Baia
- ¥e) arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye. J
<
b= [ . Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, tiene perceptibilidad moderada .
Z w»n Paisaje . Baja
= o principalmente por el aeropuerto y la TF -237.
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2 Los Rodeos
\O Enclave AR 15 Guillen
Superficie PGOU (ha)
—
6,39
o Viviedas existentes
< %
Viviendas nuevas
Z 3
J Alcance
Comprende el conjunto de edificaciones con suficiente concentracion que se disponen a lo largo de tres ejes lineales, el camino La
Milagrosa, parte del camino Lomo del Trazo y parte del camino Guillén. El uso principal predominante de este AR es el residencial
unifamiliar independiente, no admitiéndose mas de una vivienda por parcela, y prohibiéndose expresamente las actuaciones
| I I edificatorias de mas de dos parcelas. En el camino Guillén, se delimitan dos piezas de uso principal residencial unifamiliar agrupado,
con la finalidad de reconocer grupos de parcelas que carecen de frente viario.Se delimita una nueva pieza destinada a espacio libre
Z publico, incluida en el asentamiento rural, de acuerdo con lo establecido legalmente para asentamientos de este tipo. La altura
| I maxima permitida es de dos plantas 0 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Rodeos Alto Baja
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia ES una zona que presenta pendientes suaves y moderadas, aunque se encuentran transformadas Baia
y geotecnia por la actividad agricola y urbana mediante bancales. J
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agroldgica. Es un asentamiento bastante consolidado, con Baia
pocas parcelas agricolas en activo. J
Red Le atraviesa el Barranco de San Juan, en el tamo estrechado de la carretera, en un lugar con la Baia
hidrolégica correspondiente infraestrctura hidraulica que asegura su drenaje. J
- No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Parcialmente incluida en una IBA de aves esteparias, aunque es una zona ya transformada con .
Fauna e . Baja
abundante edificacion existente.
Patrimonio Zona con valores etnograficos. No cuenta con elementos del catalogo de patrimonio. Baja
. Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
Paisaje .. Baja
principalmente por el aeropuerto y la TF -5

Valor global: Moderado
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Nucleo

Z Coromoto-Aeropuerto
\O Superficie PGO ¢
Area Consolidada (SUC+AR)
—
146,02 ha 34,50%
o Area Nueva
< 0,86 ha 0,20%
Ll
Ll
—J Alcance
El nicleo del Coromoto se categoriza mayoritariamente como suelo rastico de proteccion de infraestructuras y equipamientos,
correspondiente a la gran extension ocupada por el Aeropuerto del Norte y la Base de Helicdpteros, en el centro, y los terrenos
por los que discurriran los nuevos viarios territoriales, la Variante de la TF-5, y la Autopista exterior, al sur. El suelo urbano
u consolidado se concentra hacia el norte-noreste, en torno a la Autopista (TF-5). Si bien, esta franja no estd completamente
consolidada, y existen algunas areas vacantes, sin urbanizar inmersas o limitrofes. Estos terrenos presentan dos categorias: los de
Z menor tamafio, inmersos en la trama y susceptibles de ser urbanizados, se categorizan como suelo urbano no consolidado. Los
restantes, de mayor extension, se categorizan como suelo rdstico de proteccion agraria, o de proteccion hidrolégica, si se trata de
u cauces de barrancos.
-
a.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Ncleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto
Elemento afectado Magnitud
Geomorfol.og|a Es una zona muy llana y alterada en parte por los cultivos. Baja
y geotecnia
Esta dentro de una zona considerada de alta capacidad agrologica, pero la mayor parte del
suelo destinado a proteccion de infraestructuras afecta a las instalaciones militares y por tanto ]
Suelo . . . . . Media
no se destinan a uso agricola. El resto si esta en cultivo pero la superfice afectada es poco
significativa.
oy Red S .
an L No se afecta a la red hidrolégica Baja
o hidrologica
; o Z . No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
& € Vegetacion X ) Baja
" : singularidad en su mayor parte ruderal.
z O La zona cercana a IBA de aves esteparias, pero vallada en su mayoria y muy afectada por su .
< Fauna . Baja
; [l cercania al aeropuerto.
wv
: -— . B L £: - z - - -
: o < Patrimonio No presenta valores etnograficos ni elementos del catalogo de patrimonio. Baja
[o) . Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada .
Paisaje L Baja
5 =z principalmente por el aeropuerto.
>
iy o Valor global: Moderado
2\
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Coromoto-Ae ropugerto

Enclave AR 17 Camino de la Villa

Superficie PGOU (ha) 2’
6,01

Viviedas existentes
89

Viviendas nuevas

38

Esta conformada por el conjunto de edificaciones que se concentran a lo largo del Camino de La Villa, al oeste del ntcleo del
Coromoto. Con disposicién disposicion territorial predominantemente lineal y tipologia arquitectonica dominante de viviendas
unifamiliares. El uso principal en esta AR es el residencial, con predominio de la vivienda unifamiliar independiente, aunque existen
algunas piezas de vivienda unifamiliar agrupada, reconociendo la situacién actual de viviendas interiores, accesibles a través de
serventias privadas. Se delimita una nueva pieza destinada a espacio libre publico, incluida en el asentamiento rural, de acuerdo
con lo establecido legalmente para asentamientos de este tipo. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
rfolog . .
Geomo 009" " E5 una zona llana con pendientes menores al 10% Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Es un asentamiento algo consoliado, con Media
multiples parcelas agricolas en activo.
Red . .
o No se afecta a la red hidrol6gica Baja
hidrologica
- No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Incluida en una IBA de aves esteparias, aunque es una zona ya transformada con abundante .
Fauna P . Baja
edificacion existente.
Patrimonio Sin valores etnograficos significativos.Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este caso Baia
arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye. J
Paisaie Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad tambien moderada Baia
J principalmente por el aeropuerto. J

Valor global: Moderado
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Nucleo

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
212,17 ha 53,71%
Area Nueva
62,28 ha 15,77%
Alcance

En el nicleo de La Vega Lagunera el suelo urbano consolidado se localiza fundamentalmente hacia el sureste del ndcleo, lindando
con el Casco Histdrico de La Laguna y el nicleo de Zona Centro. Existen numerosas areas vacantes a lo largo del territorio, la|
mayoria en los limites del suelo rustico, y las restantes, inmersas en la trama, que se categorizan como suelo urbanizable
sectorizado no ordenado o urbano no consolidado, siendo el objetivo del PGO solucionar su ordenacién y completar el conjunto
del territorio. Losd suelos urbanizables no sectorizados de Oeste a Este son los siguientes.

SUSNO San Lazaro: El uso principal mayoritario sera la vivienda colectiva independiente. Como uso compatible se permite el
pequefio y mediano comercio. Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales. Alt max 3 plantas.

SUSNO Las Gavias: El uso principal mayoritario sera la vivienda colectiva. Se permite el uso de agrupacion comercial media.
Quedan prohibidos los centros comerciales y el uso industrial. Alt max3 plantas.

SUSNO San Diego: Los usos principales mayoritarios seran el de unifamiliar y la vivienda colectiva independiente. Seran
compatibles el pequefio y mediano comercio, estando prohibidos los usos industriales en todas sus categorias. ALT Max
vivienda unifamiliar de 2 plantas y el residencial colectivo de 3.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado Magnitud
rfologia . . .
Geomo 0_ 9% Es una zona llana o de pendiente suave, y alterada por los cultivos Baja
y geotecnia
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agroldgica. La mayor parte en abandono. Media
R o . .
_Ed . Se afectan a pequefias barranqueras de escasa entidad. Media
hidroldgica
. No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de .
\Vegetacion . . . Baja
singularidad media.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
- Sin valores etnogréficos significativos.Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este .
Patrimonio . . . . . Baja
caso arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye.
- Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, tiene perceptibilidad moderada por el .
Paisaje P paisay percep P Media

aeropuerto y por los caminos que discurren por las laderas de El Pulpito y Mesa Mota

Valor global: Moderado
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Nucleo

Enclave AR 18 Camino Mulato y AR19 San Diego 7 _ _

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Esta conformada por el conjunto de edificaciones que se concentran en la zona noroeste en las laderas de las montafias, entorno al
Camino El Mulato y al Camino San Benito, donde se localizan los dos asentamientos rurales. Con disposicion territorial
predominantemente lineal y tipologia arquitecténica dominante de viviendas unifamiliares. El uso principal en esta AR es el
residencial, con predominio de la vivienda unifamiliar independiente. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado Magnitud
Geomorfoloafa San Diego y la zona baja de Camino Mulato estan en una zona llana con pendientes menores al
i 9 10%, la mitad norte de Camino Muato presenta pendientes entorno al 30%. Aunque todas la Baja
y geotecnia . I
parcelas estan transformadas o por cultivo o por edificacion.
Suelo Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Es un asentamiento algo consoliado, con Media
multiples parcelas agricolas en activo principalmente destinadas huerto familiar
Red T .
T No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica
- No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\egetacion - . Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
A Sin valores etnogréaficos significativos.Existen elementos del catédlogo de patrimonio, en este caso .
Patrimonio . . - . . Baja
arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye.
Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y alta perceptibilidad por su situacion al pie de
Paisaje ladera, la limitacion en la altura de la edificacion y la baja densidad no suponen un impacto en el Baja
paisaje.

Valor global: Moderado
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Vega de La Laguna

Enclave AR 20 Mesa Mota

Superficie PGOU (ha)
2,98

Viviedas existentes
15

Viviendas nuevas

14

Se localiza en la base sur de la ladera donde se sitta el futuro Parque de Mesa Mota. Esta conformada por el conjunto de
edificaciones con disposicion territorial predominantemente lineal y tipologia arquitecténica dominante de viviendas unifamiliares.
Las edificaciones residenciales se definen con el uso de vivienda unifamiliar. En cuanto a la disposicion, dado que se trata de un
asentamiento rural, la densidad edificatoria ha de ser reducida, por lo que se plantea edificacion aislada. La altura maxima permitida
es de dos plantas 0 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado

Magnitud

Geomorfologia Es una zona con una pendiente media del 30% auqnue se encuentra ya transformado en su mayor Media
y geotecnia parte ya que el asentamineto reconoce las edificaciones y viarios existentes.
En esta zona no hay parcelas agricolas, salvo una parcela interior del asentamiento destinada a .
Suelo -, Baja
huerto familiar
Red s .
L No se afecta a la red hidroldgica Baja
hidrologica
., No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . - Baja
singularidad.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Sin valores etnogréaficos significativos, ni elementos del catalogo de patrimonio Baja
Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y alta perceptibilidad por su situacién al pie
Paisaje de ladera, la limitacién en la altura de la edificacion y la baja densidad no suponen un impacto en Baja
el paisaje.

Valor global: Moderado
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Nucleo

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada

Z Las Mercedes
\O Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
y g - 146,36 ha 57,42%
o Area Nueva
< 6,12 ha 2,40%
Lk
ez
Lok
-
< Alcance
El suelo urbano consolidado se desarrolla en torno a las vias territoriales que cruzan este ndcleo, concentrandose basicamente en
z dos zonas: una al noreste, coincidiendo con el AUH-Las Mercedes, y otra al suroeste, lindando con el niicleo de Zona Centro, y|
que corresponde con las AUHs El Pino, Camino Las Peras, Camino El Rayo y Achaman Jardina.
|.|.| No obstante, hacia el suroeste, existen diversas areas de suelo vacante, interiores y/o limitrofes a la trama urbana, que se
categorizan como suelo urbano no consolidado, y que son susceptibles de albergar futuros desarrollos, completando la
E urbanizacién ndcleo. (En las AUHs Camino Las Peras, Achaman Jardina y El Pino, entre otras).
sl
a.

Elemento afectado Magnitud
Geomon‘ol'og|a las zonas a transformar son llanas o de pendiente suave, alteradas por los cultivos Baja
y geotecnia
Son suelos agricolas de alta capacidad agroldgica. Algunas parcelas en abandono y otras con .
Suelo . . O Baja
cultivo. Pero la superfie afectada es poco significativa.
Red ~ . .
o Se afectan a pequefias barranqueras de escasa entidad. Baja
hidrolégica
-, No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de .
Vegetacion . . . Baja
singularidad media.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Existen elementos recogidos en el catélogo de bienes patrimoniales, por su elevado valor Baia
etnografico en la zona, pero en las parcelas a transformar no se localizan. J
Paisaie Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y una perceptibilidad moderada por la Media
! TF-12, la TF-13 y por el mirador de Jardina

Valor global: Moderado
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Nucleo

Enclave AR 21 Las Canteras-

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

37,51

322

El AR lo forman dos AUH, Las Canteras que es un area esencialmente residencial y comprende un conjunto de edificaciones
dispuestas de forma dispersa en el territorio a lo largo de la Carretera TF-13 de Tejina-La Laguna y su enlace con la TF-12 y el
camino de las Mercedes y Fuente Las Negras que se desarrolla a lo largo del camino de las Mercedes. El uso principal es el
residencial unifamiliar, en la zona baja, se establece de tal forma que el resultado tipol6gico sea el de vivienda unifamiliar aisladal
independiente, y en la zona alta mas consolidada se establece la vivienda unifamiliar adosada, ademas se delimitan piezas de uso
residencial unifamiliar agrupada que permiten la ocupacion de parcelas que carecen de frente viario y se encuentran edificadas. La|
altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Valor global: Moderado

Unidad ambiental Valor para la conservacién Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Las zonas a transformar son llanas salvo el franco Noroeste con pendientes entorno al 20-30% Baia
y geotecnia alteradas por los cultivos y por las edificaciones existentes 4
Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. Los extermos Este y Oeste del asentamiento
Suelo estan muy colmatados sin apenas parcelas agricolas la zona central aun mantiene grandes parcelas Baja
en cultivo
[PERTS | Red . L. .
o No se afecta a la red hidrolégica Baja
: (=) < hidrolégica 9 !
- z L, No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de singularidad .
z \egetacion . Baja
<
w a : media.
- Ne) Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
<
= U o Sin valores etnogréaficos significativos. Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este caso .
Z Patrimonio - . - - - Baja
= 2 < arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye.
>
< *% ] Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y una perceptibilidad moderada por la TF-12,
o v Paisaje la TF-13'y por el mirador de Jardina. Aunque la limitacion en altura y la baja densidad del desarrollo Baja
T > < hacen valorar la afeccion al paisaje como baja.
A
Z o e
2\
»/

(S
%
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Nucleo

Enclave AR 22 Laderas de Nava

>

12,37 :

Comprende las edificaciones entorno al lo largo del camino Las Mercedes al norte del niicleo de Las Mercedes. Con estructura lineal
cuyo esquema parcelario de origen rural es perpendicular al eje viario, el uso predominante de la edificacién que se ha desarrollado
es el residencial de vivienda unifamiliar dispuesta de forma lineal en los bordes de la via principal. El uso predominante es el
residencial de vivienda unifamiliar (independiente o agrupada). La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacién Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado Magnitud
. El AResta en zonas de pendiente suave salvo la zona mas alta del asentamiento con pendientes
Geomorfologia . . .
i entorno al 20-30%, en todo caso son zonas alteradas por los cultivos y por las edificaciones Baja
y geotecnia -
existentes
Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. No obstante el asentamiento esta muy
Suelo colmatados sin apenas parcelas agricolas, aungue en la zona mas llana atn cuenta con parcelas en Baja
cultivo
Red P .
o No se afecta a la red hidrolégica Baja
hidrolégica

No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacién es de singularidad

\egetacion media. Baja

Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
L Sin valores etnogréaficos significativos. Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este caso .

Patrimonio Baja

arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye.

Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y una perceptibilidad moderada por la TF-12,
Paisaje la TF-13'y por el mirador de Jardina. Aunque la limitacién en altura y la baja densidad del desarrollo Baja
hacen valorar la afeccion al paisaje como baja.

Valor global: Moderado
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Nucleo

Enclave AR23-Jardina - Cruz de los Alamos ] _
| sts

El AR lo forman dos AUH, Cruz de los Alamos, que es un area esencialmente residencial y comprende un conjunto de edificaciones
que se desarrolla en forma de “V” a lo largo de los caminos de las Mercedes y Jardina y Jardina que mantiene el desarrolla a lo largo
del camino Jardina. Eluso principal es el residencial unifamiliar, mediante vivienda unifamiliar independiente y vivienda unifamiliar
agrupada. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacién Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Elemento afectado Magnitud
. ElIARen su mayor parte se localiza en terrenos llanos con pendientes menores al 10%, salvo la zona
Geomorfologia . . .
eotecnia mas alta de Jardina con pendientes entorno al 20-30%, en todo caso son zonas alteradas por los Baja
Y9 cultivos y por las edificaciones existentes.
Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. No obstante el asentamiento esta muy
Suelo colmatados en varias zonas sin apenas parcelas agricolas, aunque en la zona mas llana aiin cuenta Baja
con parcelas en cultivo.
Red No se afecta a la red hidroldgica. La cabecera del Bco. de Santos supone en varias zonas el linde del Baia
hidrolégica AR. Y
. No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacién es de singularidad .
\egetacion . Baja
media.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Sin valores etnogréaficos significativos. Existen elementos del catalogo de patrimonio, en este caso Baia
arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que se incluye. J
Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y una perceptibilidad moderada por la TF-12,
Paisaje la TF-13'y por el mirador de Jardina. Aunque la limitacién en altura y la baja densidad del desarrollo Baja
hacen valorar la afeccion al paisaje como baja.

Valor global: Moderado
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Las Mercedes

Enclave AR26- El Lomo
Superficie PGOU (ha)
4,13
Viviedas existentes
72
Viviendas nuevas
26
Alcance

Comprende las edificaciones que se han dispuesto de manera lineal a lo largo de la calle Tabares y la calle del Laurel, como en las
transversales, calle Fatima, al este, y calle Principe de Asturias, al oeste. El uso principal es el residencial unifamiliar (independiente
o0 agrupado). El espacio libre se dispone en la Ginica zona sin transformar. La altura maxima permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacién Capacidad de Uso
La Vega Lagunera Medio Moderada
Laderas de sotavento de Anaga Medio Bajo

Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia El AR ese situa en lo alto de una cima donde la pendiente oscila entre suave a fuerte. Aunque el

y geotecnia asentamineto recoge la edificacion existente y por tanto los terrenos ya se encuentran alterados. aa
Suelo El asentamiento no se encuentra en una zona con valor agrologico. Baja
Red L .
T No se afecta a la red hidrolégica. Baja
hidrolégica
- No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de singularidad .
\egetacion . Baja
media.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Sin valores etnograficos significativos y sin elementos del catalogo de patrimonio. Baja
- Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y una perceptibilidad baja al estar en lo alto de .
Paisaje Baja

la cima

Valor global: Moderado
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A Zona Centro

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
184,75 ha 90,93%
Area Nueva
11,75 ha

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

5,78%

Elniicleo de Zona Centro se categoriza, en su mayor parte, como suelo urbano consolidado. Las areas de suelo vacante, carentes
de urbanizacién, localizadas fundamentalmente al norte del nicleo, se categorizan como suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable sectorizado no ordenado, para resolver su ordenacion completando la trama urbana del conjunto.

SUSNO La Rua: El uso principal mayoritario serd la vivienda colectiva . Como uso compatible se permite el pequefio y mediano
comercio. Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales. Alt max2 plantas.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
rfologi: ; .
Geomo 0001 ) 25 zonas a transformar estan allanadas por el aterrazaminetos Baja
y geotecnia
Son suelos agricolas de alta capacidad agrolégica. La mayor parte de las parcelas estan en ]
Suelo g P grolog yorp P Media
abandono.
Red i . .
. Algunos ambitos son atravesados por barranqueras canalizadas Baja
hidrol6gica
. No se afecta nia zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\egetacion . . Baja
singularidad.
Fauna La zona no presenta interés faunistico. Baja
L Son zonas con valores etnogréaficos, pero no se afecta a ningtin elemento del catalogo de ]
Patrimonio . . Media
patrimonio.
. Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada por su cercania al casco historico, su ]
Paisaje . . Media
perceptibilidad tambien es moderada

Valor global: Moderado
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Nucleo

La Cuesta
Superficie PGO I
Area Consolidada (SUC+AR)
401,77 ha 82,39%
Area Nueva
63,03 ha 12,93%
Alcance

El nicleo de La Cuesta, presentan diversas categorias de suelo con un claro predominio de suelo urbano consolidado al tratarse
de un &rea con una trama urbana muy consolidada y colmatada. A pesar de esto, existen zonas del territorio que muestran areas de
suelo vacante, inmersos en la trama urbana o en su perimetro, que se categorizan, en base a sus caracteristicas, como suelo
urbano no consolidado (en el AUH La Piterita, entre otras) o como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, como ocurre en el
centro del nlcleo, en la zona de Mantecas Norte, y al noroeste, en Valle Colino y Valle Colino Industrial.

SUSNO Valle Colino Industrial:El uso principal mayoritario es el industrial, en todas sus categorias salvo el de gran industria,
siendo compatible el de oficina. Se prohibe el uso residencial. Altura max 3 plantas.

SUSNO Valle Colino: El uso principal mayoritario es el de vivienda colectiva, estando prohibidos los usos terciarios industrial y
comercial, excepto el pequefio comercio (local comercial). Alt Max 2y 5 plantas. Espacio libre en contacto con el viario territorial,
como elemento de transicion al uso residencial.

SUSNO Las Mantecas: Inmerso en trama urbana. Eluso principal mayoritario es el terciario, principalmente agrupacion comercial
media y oficinas, estando prohibidos los usos industriales y los centros comerciales. La edificacion sera abierta, con separaciones
a todos los linderos de al menos 5 m., porcentajes de ocupacion inferiores al 60% y una altura maxima de 10 plantas.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Laderas de sotavento de Anaga Medio Bajo
Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Los crecimientos se encuentran en zonas llanas, con pte. suave y la zona Este del SUSNO de

y geotecnia Valle Colino Industrial con pte. moderada. Y al Oeste del SUSNO Valle Colino. Media
Suelo Son suelos de baja capacidad agroldgica con algun enclave en Valle Colino agricola de Baia
capacidad agrologica moderada, pero actualmente en abandono. J
Red Se afecta en Valle Colino a uno de los Bcos. que desembocan el Bco. de Santos, y que ya Alta
hidrolégica cuenta con un tramo de riesgo de avenidas.
y No se afecta nia zonas sensibles de flora ni hdbitats comunitarios, la vegetacion es de baja .
\Vegetacion . . Baja
singularidad.
Fauna La zona no presenta interés faunistico. Baja
A Son zonas con valores etnogréficos, sobre todo la zona de bancales al Este del SUSNO de .
Patrimonio . L . . . Baja
Valle Colino. No se afecta a ninglin elemento del catalogo de patrimonio.
Paisaje Esta zona presenta una baja calidad paisajistica tambien tiene baja perceptibilidad Baja

Valor global: Moderado

Observacion: En el caso del SUSNO Valle Colino, el impacto se valora como positivo a causa del alto riesgo de avenidas que
presenta la zona, ya que si es tenido en cuenta y se toman las medidas oportunas para evitarlo no solo no generaria impacto sino
que resolveria le problema de avenidas detectado agua abajo
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La Cuesta

Enclave AR26- El Lomo
Superficie PGOU (ha)
4,13
Viviedas existentes
72
Viviendas nuevas
26

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Comprende las edificaciones de uso residencial unifamiliar dispuestas de manera lineal en los bordes de la via principal y otra
transversal que los conecta. El uso principal es el residencial unifamiliar aislada, se localizan una pieza de uso dotacional y otras de
espacios libres concentrados en el extremo noroccidental en la unica zona sin edificacion. La altura méaxima permitida es de dos
plantas 0 7m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Cultivos aterrazados abandonados Bajo Moderada

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Parte del asentamiento se encuentra en terrenos llanos y parte en zonas con pendiente de moderada Baia
y geotecnia a fuerte que ademéas son los mas colmatados. 4
Suelo El asentamiento no se encuentra en una zona con valor agroldgico. Baja
Red T .

S No se afecta a la red hidrolégica. Baja
hidrolégica

. No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de singularidad .
\egetacion - Baja
media.

Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Sin valores etnograficos significativos y sin elementos del catalogo de patrimonio. Baja
Paisaje Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad baja. Baja

Valor global: Moderado
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La Cuesta

Enclave AR33- Valle Jiménez

Superficie PGOU (ha)
15,75

Viviedas existentes
183

Viviendas nuevas

168

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Comprende el conjunto de edificaciones que con suficiente concentracion se disponen en la interseccion de la Carretera Valle
Tabares (TF 111) y los caminos del Toscal y El Pedregal. En la mayoria de las piezas del AR el uso principal es el residencial
unifamiliar, si bien se establece la vivienda unifamiliaraislada y agrupada, no admitiéndose mas de una vivienda por parcela y
prohibiendo, expresamente, las actuaciones edificatorias de mas de dos parcelas. La altura max permitida es de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Cultivos aterrazados abandonados Bajo Moderada

Elemento afectado Magnitud
. Parte del asentamiento se encuentra en terrenos llanos y con pendiente suave en el fondo del valle
Geomorfologia . .
eotecnia y parte en zonas con pendiente de moderada a fuerte en las zonas mas altas. En todo caso son Baja
Y9 zonas alteradas por los cultivos y por las edificaciones existentes.
Suelo El asentamiento en una zona con valor agrolégico, augnue el asentamineto recoge la zona mas Baia
colmatada, sin apenas parcelas en activo. J
Red No se afecta a la red hidroldgica. Un afluente del barranco del Santos discurre limitrofe en algunos Baia
hidrolégica tramos. Y
., No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es de singularidad .
\egetacion - Baja
media.
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Con valores etnograficos significativos por los bancales. Existen elementos del catalogo de
Patrimonio patrimonio, en este caso arquitectura domestica rural, compatible con la categoria de suelo en la que Baja
se incluye.
Paisaje Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y perceptibilidad baja. Baja

Valor global: Moderado
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Nucleo

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)

288,64 ha 82,80%
Area Nueva

55,00 ha 15,78%
Alcance
Un porcentaje muy alto de Taco es suelo urbano consolidado, salvo las zonas de las montafias de Pacho, y algunos ambitos
interiores que han quedado obsoletos y estan degradados, que se categorizan como suelo urbano no consolidado. El plan
propone un crecimiento en el extremo sur, en los limites con el municipio de Santa Cruz, donde gran parte de su suelo esté vacante
y se categoriza como suelo urbanizable sectorizado no ordenado.
SUSNO Las Palomas: El uso principal mayoritario es el de vivienda colectiva, existiendo una importante superficie destinada a
vivienda en régimen de proteccién publica. Se prohiben los usos terciarios, salvo los despachos y locales comerciales. La altura
maxima del sector sera de 8 plantas, en tipologia de bloque abierto, creando un area de baja densidad edificatoria.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Ndcleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia Los crecimientos propuestos en Montafia Pacho afectan a zonas de pendiente muy fuerte Alta

y geotecnia incluso algln escarpe.

Suelo Son suelos de baja capacidad agrolégica. Baja

Red P .

o No se afecta a la red hidrolégica Baja

hidrologica
Los SUNC se desarrollan en zonas sin vegetacion singular. El SUSNO Las Palomeras al sur de

Vegetacion Matias, se identifica como zona de habitat comunitario, pero en la actualidad hay matorral de Baja
sustitucion

Fauna La zona no presenta interés faunistico. Baja

N Son zonas con valores etnogréaficos, pero no se afecta a ningun elemento del catalogo de .

Patrimonio . . Baja

patrimonio.
L Esta zona presenta una baja calidad paisajistica, aunque las zonas a urbanizar tienen alta ]

Paisaje L Media
perceptibilidad

Valor global: Moderado

Observacion: Aunque el impacto sea significativo hay que tener en cuenta el grado de degradacion de la zona y su alta capacidad

para su uso. Una urbanizacién integradora puede al final generar un impacto positivo.
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Nucleo

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
214,48 ha 42,88%

Area Nueva*

202,66 ha 40,52%

* La superficie de &rea nueva no
contabiliza la superficie de suelo
urbanizable no sectorizado.

SUSNOKE

Lo SUNCH

Alcance
Se clasifica como urbano principalmente el norte (la Universidad y Mayber, cerca de la Zona Centro) y en el borde noreste del
nicleo, entre el Camino San Bartolomé de Geneto y las vias territoriales (Autopista TF-5y la Autovia TF-2). También hay n(cleos
urbanos en torno al Camino San Miguel de Geneto y algunas vias transversales. Gran parte de este suelo urbano se categoriza
como suelo urbano no consolidado. El plan propone el mayor crecimiento en las franjas de terreno que han quedado en las
traseras de la edificacion de los caminos de San Miguel de Geneto y San Bartolomé, se clasifican como suelo urbanizable en
prevision del crecimiento de la ciudad hacia esta zona. Dos ambitos de este suelo se categorizan como suelo urbanizable no
sectorizado, el resto es suelo urbanizable sectorizado no ordenado. Un total de 7 sectores remitidos a Plan Parcial.

SUSNO El Drago, SUSNO Bocatuerta, SUSNO La Vistilla, SUSNO San Miguel y SUSNO San Bartolomé:El uso principal
mayoritario es el residencial colectivo. Se permite el uso residencial unifamiliar. Se admite como compatible el pequefio y mediano
comercio. Queda prohibido el uso industrial, en todas sus categorias. Alt. max4 Plantas, 7 en SUSNO La Vistilla, 6 en SUSNO San
Miguel y 5 SUSNO San Bartolomé.

SUSNO EI Cubanito: El uso principal mayoritario es el de industria ligera, se permite el uso terciario, de oficinas y mediano
comercio y se prohiben las grandes industrias y el uso residencial. Los espacios libres se ubicaran presentemente al norte, como
"elemento de transicién" respecto al nuevo viario territorial.

SUSNO Geneto Norte: El uso principal mayoritario del sector es el uso terciario de oficina y la industria ligera. Se prohiben las
grandes industrias, el gran comercio y el uso residencial en todas sus categorias.La altura maxima sera de dos plantas en las naves

industriales, pudiendo ser de 6 en las piezas de oficina.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Baldios Medio Moderado
Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia Es una zona llanay con pendientes suaves con caracter general salvo en las Mfias Drago y de Alta
y geotecnia las Brujas donde existen pendientes fuertes y muy fuertes.
Son suelos de capacidad agrolégica moderada aunque degradados. La mayor parte de las .
Suelo . - - Baja
parcelas agricolas estan abandonadas incluso las incluidas en SUNS
R_ed - A lo largo del crecimiento propuesto se afectan a varios tramos de distintos barrancos. Media
hidrol6gica
Vegetacion No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni hébitats comunitarios. La vegetacion es ruderal. Baja
La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. El SUSNO Cubanito afecta a una zona ]
Fauna . e . - Media
que cuenta con la presencia de la Parmacella Tenerifensis asociado a cultivos abandonados.

Patrimonio Son zonas con valores etnograficos, pero no se afecta a ningin elemento del catalogo. Baja
. Esta zona presenta una baja calidad paisajistica, aunque las zonas a urbanizar tienen alta ]
Paisaje L Media

perceptibilidad

Valor global: Moderado
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Nucleo

Superficie PGO
Area Consolidada (SUC+AR)
53,21 ha 25,72%
Area Nueva*
28,61 ha 13,83%

* La superficie de &rea nueva no
contabiliza la superficie de suelo
urbanizable no sectorizado.

Alcance
El ndcleo urbano estd formado por varios ambitos. Los Baldios 1 y Baldios 2, en su mayoria categorizado como suelo urbano
consolidado, con uso predominantemente residencial entorno al Camino de San Francisco de Padua, entorno a la calle de la
Frescura se establecen dos éareas nuevas de suelo urbano no consolidado en esta zona. Al Sur del nlcleo se encuentra El
Centenero, con terrenos vacios y alguna edificacion aislada sin vinculacion directa con la trama urbana. Toda esta superficie
conforma el mayor crecimiento del ndcleo con un suelo urbanizable sectorizado no ordenado. Al noroeste del nicleo se encuentra
Carretera La Esperanza, se categoriza como urbano consolidado, el suelo correspondiente a la trama urbana existente, vy el
restante, dadas sus caracteristicas y su situacién, como suelo urbano no consolidado. La Costurera categorizado como suelo
urbano consolidado. Y finalmente el ndcleo Calle la Vifia, situada entre el Camino del Medio y el Camino de San Francisco de
Paula, cuya area urbana de tejido fundamentalmente residencial localizada hacia sur-sureste, se categoriza como suelo urbano
consolidado y el suelo vacante categorizado como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, al norte-noroeste. En las traseras
delnlcleo de Los Baldios 1y 2 hacia Geneto se reserva una zona de suelo urbanizable no sectorizado para posibles crecimientos
en el futuro, completando una unica bolsa de reserva de suelo entre los dos nucleos Los Baldios y Geneto.

SUSNO EI Centeno:El uso principal mayoritario del sector es el de vivienda colectiva, al norte del sector se completara el uso
industrial existente (industria ligera y almacenes) y Se prohibe la gran industria. Se incluird una franja de espacio libre en contacto
con el viario territorial, como elemento de transicion hacia las piezas edificadas.

SUSNO La Vifia: En el sector coexisten el uso industrial y el residencial (50%). La industria serd de categoria ligera, estando
prohibida la gran industria. El uso residencial se destinara a viviendas en régimen de proteccion publica, estando prohibida la|
vivienda libre.Se establecera una franja de espacio libre en el norte del sector, como elemento de transicion entre el viario territorial
T1-05y las piezas edificadas del sector.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Los Baldios Medio Moderado
Elemento afectado Magnitud

Geomorfologia Los ambitos a transformar son zonas llanas pte <10%, y algunas zonas con pendiente suave Baia
y geotecnia <20% pero que han sido abancaladas. J
Son suelos de capacidad agrolégica moderada aunque degradados. La mayor parte de las .
Suelo . . - Baja
parcelas agricolas estan abandonadas incluso las incluidas en SUNS
Red S .
o No se afecta a la red hidrolégica. Baja
hidrol6gica
\egetacion No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es ruderal. Baja
Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
Patrimonio Son zonas con valores etnogréficos, pero no se afecta a ningtin elemento del catalogo. Baja
L Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada, aunque las zonas a urbanizar tienen alta ]
Paisaje o L Media
perceptibilidad principalmente por el Aeropuerto

Valor global: Moderado
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Los Baldios

Enclave AR 35 Baldios 1

Superficie PGOU (ha)
20,1

Viviedas existentes
194

Viviendas nuevas

139

r
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Se categoriza como suelo ristico de asentamiento rural, el suelo correspondiente al conjunto de parcelas y edificaciones con
densidad suficiente localizadas al suroeste en torno al Camino del Medio, extendiéndose a los caminos menores que parten del
mismo (evitando cualquier extension hacia el exterior no edificado). El uso principal es el residencial unifamiliar, con predominio de
vivienda unifamiliar independiente. A fin de recoger la situacién existente de ciertas agrupaciones de parcelas y viviendas alli}
ubicadas, se han definido dos piezas de vivienda unifamiliar agrupada. Asimismo, se dispone una pieza de espacio libre, que se
localiza de forma centralizada en el Camino del Medio. La alt max permitida es de dos plantas 0 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Baldios Medio Moderado

Valor global: Moderado

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia ElI ARse asienta en terrenos llanos (pte <10%), y algunas zonas con pendiente suave <20% que Baia
y geotecnia ya se encuentran transformadas por los cultivos y por la edificacion. J
Suelo Son suelos de capacidad agrolégica moderada, no obstante el asentamiento esta muy colmatado Baia
sin apenas parcelas agricolas. J
Red T .
. No se afecta a la red hidroldgica. Baja
hidroldgica
3y \Vegetacion No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es ruderal. Baja
Sa
8 -l Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja
&<
E [==) Patrimonio Son zonas con valores etnogréaficos, pero no se afecta a ningun elemento del catalogo. Baja
< ‘O Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y alta perceptibilidad principalmente por el
; '; Paisaje Aeropuerto, no obstante la limitacidn en altura y las bajas densidades hacen valorar esta afeccion Baja
2 — como baja.
<
. &J
o}
I Z
v
x €
w v

<
2
5
<
—
<
—
2\
S

A2\

12-80



r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Py
= |
(o)
-
& €
En
<O
- -
Zwn
- Jp—.
<
v &
(o]
e
=g
w v
N
\Z,

<
=
5
<
-
<
—
2
N

Los Baldios

Enclave AR 36 Baldios
Superficie PGOU (ha)
4,76
Viviedas existentes
78
Viviendas nuevas
36

Comprende el conjunto de parcelas y edificaciones, con suficiente concentracion, que se disponen a lo largo del tramo sur del
Camino del Medio, y caminos transversales al mismo, a este y oeste. Tiene como principal el uso residencial, con un predominio de
vivienda libre unifamiliar independiente. Aunque el uso de vivienda libre unifamiliar agrupada también esta presente en este
asentamiento, a fin de reconocer la situacion de diversas parcelas y edificaciones dispuestas en torno a caminos de titularidad
privada. Asimismo, se dispone una pieza de espacio libre en una zona agricola al norte. La alt méxes de dos plantas o 7 m.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso
Los Baldios Medio Moderado
Elemento afectado

Magnitud

Geomorfologia ElI ARse asienta en terrenos llanos (pte <10%) en su mayor parte y algunas zonas con pendiente Baia

y geotecnia suave <20% que ya se encuentran transformadas por los cultivos y por la edificacion. J

Suelo Son suelos de capacidad agrolégica moderada, no obstante el asentamiento esta muy colmatado Baia
sin apenas parcelas agricolas, la unica con mayor extension existente se destina a Espacio libre. J

Red P -

o No se afecta a la red hidrologica. Baja

hidrolégica

\egetacion No se afecta ni a zonas sensibles de flora ni habitats comunitarios, la vegetacion es ruderal. Baja

Fauna La zona presenta interés faunistico por aves, campeo. Baja

Patrimonio Son zonas con valores etnograficos, pero no se afecta a ningin elemento del catalogo. Baja
Esta zona presenta una calidad paisajistica moderada y alta perceptibilidad principalmente por el

Paisaje Aeropuerto, no obstante la limitacion en altura y las bajas densidades hacen valorar esta afeccién Baja
como baja.

Valor global: Moderado
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5.3. Identificacion y caracterizacion de los efectos de las afecciones asociadas a los nuevos
viales de caracter estructurante

La apertura de nuevos viales con caracter general implica principalmente dos actuaciones,
en primer lugar los movimientos de tierra vinculados a la explanacion de la via, lo que supone la
eliminacion con anterioridad la cubierta vegetal, la cubierta edafica, la infraestructura y los usos
preexistentes en dicha superficie y en segundo lugar, el cambio de uso del suelo, lo que supone,
la pérdida de los cultivos y usos presentes, y los dafios que esto puede suponer sobre la red de
drenaje, la pérdida del ecosistema presente (flora y fauna), el deterioro del paisaje del entorno,
etc.

Para cada uno de los elementos del medio se identifican y se caracterizan los siguientes
efectos potenciales

a) Sobre la geomorfologia y geotecnia. La apertura de nuevos viales implica la alte-
racion de la morfologia del suelo, debido al movimiento de tierras que lleva implici-
to, ademas en las zonas de pendiente, pueden llegar a tomar un caracter significati-
vo, pudiendo implicar procesos erosivos. Se considera un impacto cuya magnitud
depende de la pendiente de la zona y se analiza de manera pormenorizada para cada
ambito en concreto, de caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto
sinérgico ni acumulativo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto
plazo, y es irreversible pero recuperable.

b) Sobre el suelo. Al igual que para la geomorfologia, el movimiento de tierras que
Ileva implicito la apertura de nuevos viales supone la pérdida de cobertura edafica
gue sera mas significativa cuanto mayor sea la calidad del suelo que se vea afecta-
do. Se considera un impacto cuya magnitud depende de la capacidad agroldgica de
la zona y se analiza de manera pormenorizada para cada ambito en concreto, de
caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulati-
VO, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es irreversible e
irrecuperable.

c) Sobre la red hidrolégica. La apertura de nuevos viales puede provocar la altera-
cién del curso normal del agua, a causa tanto por los movimientos de tierras como
por la ocupacién permanente por parte de la via. Se considera un impacto de carac-
ter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulativo,
continuo en el tiempo, irregular ya que depende de la existencia de lluvias torren-
ciales, se produce a corto plazo, y es reversible y recuperable.

d) Sobre la vegetacién. La apertura de nuevos viales supone la eliminacion total de la
misma en el trazado definitivo. Su magnitud dependera del valor del biotopo, de su
representacion a escala insular, de su estabilidad y de las especies presentes y/o
ejemplares representativos que compongan el complejo floristico. Se considera de
caracter Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulati-
vo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es reversible e
recuperable en las zonas alteradas en fase de construccion por acopios transito de
maquinaria pero irreversible e irrecuperable en las zonas donde se ocupe por la via.

e) Sobre la fauna. La apertura de nuevos viales, supone una afeccién a los héabitats
faunisticos ya que se puede provocar la desaparicion de la fauna invertebrada que
vive permanentemente sobre el suelo y sobre las plantas, la pérdida de reptiles y
micromamiferos oportunistas (ratones y ratas) y la destruccién de nidos de la avi-
fauna asociada al espacio. Estos efectos no son, en general, inevitables ni traumati-
cos, ya que el impacto es pasajero y finaliza con el abandono por parte de unas y
otros de la zona, la magnitud del impacto se califica en funcién de la situacion en
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que se encuentran los animales en la zona y, sobre todo, de la época del afio en que
se realizan los trabajos. Respecto al resto de pardmetros se considera de caracter
Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulativo, conti-
nuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es reversible e recupera-
ble en las zonas alteradas en fase de construccion por acopios transito de maquina-
ria pero irreversible e irrecuperable en las zonas donde se ocupe por la urbanizacién
y edificacién

4
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f) Sobre elementos de interés cultural. La apertura de nuevos viales puede implicar
la perdida de elementos de valor ethografico, principalmente de los bancales, o
afeccion a restos arqueolégicos. Su magnitud depende de la existencia, abundancia
y estado de conservacién de dichos valores en la zona alterada y que se valora de
manera detallada para cada via. Respecto al resto de los parametros se considera un
impacto Negativo, con incidencia directa, simple sin efecto sinérgico ni acumulati-
Vo, continuo en el tiempo, permanente, se produce a corto plazo, y es irreversible e
irrecuperable.

g) Sobre el Paisaje. La apertura de nuevos viales y los movimientos de tierras implici-
tos provocan una pérdida de calidad paisajistica. La magnitud de este impacto de-
pende de dos factores, la calidad paisajistica de la zona que se ve afectada y el gra-
do de visibilidad o perceptibilidad de dicha zona por parte de los observadores po-
tenciales y que se analiza para cada via en particular. Respecto al resto de parame-
tros este impacto se considera negativo si se destruyen zonas de alta calidad pai-
sajistica, con incidencia directa, simple, acumulativo, continuo en el tiempo, per-
manente, se produce a corto plazo, y es irreversible pero si recuperable.

5.4. Alcance y Valoracién de los impactos provocados por los nuevos viales de caracter es-
tructurante

A continuacion se exponen para cada uno de los nuevos viales estructurantes planteados en
el PGO, una breve descripcion de su alcance. Indicando las unidades ambientales afectadas y su
valor para la conservacion, para estimar finalmente el valor de la afeccion para cada uno de los
elementos impactados y el valor global del impacto, con los mismos criterios de valoracién que
los expuestos en los desarrollos urbanisticos.

La totalidad de estos viarios esta recogida en la clasificacion del suelo como suelo rastico
de proteccion de infraestructuras y equipamientos, asi como su franja de afeccion de acuerdo a
la Legislacién de Carreteras.
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Viario 2

- -

Trazado recogido en el PTEOSVAM, se inicia en el enlace con la Via de Ronda (TF-13) discurriendo hacia el oeste por el sur de la
pista del aeropuerto hasta recuperar el trazado actual en el entorno del nudo de Guamasa, casi en el limite municipal con
Tacoronte. Recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del PTEOSVAM con ligeros ajustes.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Los Rodeos Alto Baja

Nucleos urbanos y zonas de expansion Muy bajo Muy alto

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona llana y alterada no se prevé una afeccion significativa Baja
Suelo: Parte afecta a suelos agricolas de alta calidad Media
Red hidroldgica: la zona por la que discurre apenas cuenta con barrancos de interés. Baja
Vegetacion: el ambito presenta vegetacion de escasa singularidad, baja fragilidad y mal estado de conservacion Baja

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Fauna: la zona se encuentra cercana a un habitat es de alto interés para aves esteparias. La cabecera del

. o . . Media
aeropuerto cuenta con una zona con presencia de la Parmacella Tenerifensis asociado a cultivos abandonados.
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés Baja
Paisaje: la zona tiene un interés paisajistico bajo Baja

Valor global: Moderado

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos términos que los planteados en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacion ambiental estratégica.
Aungue es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe ser juzgada en el Plan General de
San Cristobal de La Laguna al no ser una determinacion propia sino impuesta por el ordenamiento de rango superior.

SAN CRISTOBAL DE

-
[=]
o]
[
z
z
<
—
z
o
>
<
O
z
v
>
e}

Y LA LAGUNA

AR




r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

o5

‘\“’m;‘ "R _‘?‘b&"—h' Vs
— - RN (8
\3‘} O\

s

\ : PR l : ) dz

Via de futura ejecucion prevista en el PTEOSVAM que nace a la altura aproximada del camino de La Mina y discurre por Los
Baldios hasta el limite con Santa Cruz en el barrio de El Centenero. Recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del|

PTEOSVAM.

Unidad ambie ntal Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Los Rodeos Alo Baja

Los Baldios Medio Moderada

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona de pendiente suave y alterada no se prevé una afeccion significativa Baja
Suelo: Parte afecta a suelos agricolas de alta calidad Media
Red hidrolégica: la zona por la que discurre apenas cuenta con barmrancos de interés. Baja
Vegetacion: Vegetacion de escasa singularidad, baja fragilidad y mal estado de conservacion Baja
Fauna: el habitat es propio de aves esteparias, de alto interés pero muy trans-formado. Baja
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados. Baja
Paisaje: La zona tiene un interés paisajistico bajo Baja

Valor global: Moderado

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos términos que los planteados en el Plan Temitorial Especial de
Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacién ambiental
|estratégica. Aunque es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe serjuzgada en el
Plan General de San Cristobal de La Laguna al no ser una determinaciéon propia sino impuesta por el ordenamiento de rango
Isuperior.
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De futura ejecucion y definida por el PTEOSVAM, que, en el municipio de San Cristébal de La Laguna, discurre sensiblemente
paralela al Barranco de Santos a la altura del barrio de Salud Alto (limite con Santa Cruz) para luego desviarse hacia el norte y,
cruzada la carretera de Valle Tabares, girar hacia el suroeste para, pasando entre los barrios de La Verdellada y Pueblo Hinojosa,
rematar el la Via de Ronda (TF-13). Este PGO recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del PTEOSVAM, (que la
contempla como Carretera de interés regional) con muy ligeros ajustes, contempla un tinel y la canalizacion del barranco de
Santos.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Cultivos aterrazados abandonados Bajo Moderada

Las laderas de sotavento de Anaga Medio Baja

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona alomada, en la que se plantea un tinel para evitar erosion. Alta
Suelo: Parte afecta a suelos agricolas abancalados Media
Red hidroldgica: Discurre parte por el Bco. de Santos, lo que implica su cana-lizacion y cruza de manera Alta
perpendicular dos barrancos mas.

Vegetacion: Vegetacion de matorral, muy transformada y las zonas més sensibles discurre en soterrado. Baja
Fauna: La zona no cuenta con un elevado interés faunistico, salvo los cortados del barranco de santos. Media
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados. Baja
Paisaje: La zona por la que discurre es de la mas transformada dentro de la singularidad de la zona. Presenta Media

un interés paisajistico medio

Valor global: Severo

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos términos que los planteados en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacién ambiental
estratégica. Aunque es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe ser juzgada en el
Plan General de San Cristobal de La Laguna al no ser una determinacion propia sino impuesta por el ordenamiento de rango
superior.




Viario 8

-

Alcance

La Via de Ronda Noroeste, de futura ejecucion y prevista en el PTEOSVAM, que se iniciard en la glorieta sobre la Avenida
Republica Argentina y continuara bordeando la Vega Lagunera para luego girar hacia el sury cruzando el Camino Tornero,
finalizar en la ampliacion del enlace actual del aeropuerto. Este PGO recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del
PTEOSVAM con algunos ajustes y propone su clasificacién como carretera de interés regional.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Vega Lagunera Medio Moderada

Matorrales de ladera de la VVega Lagunera Medio Moderada

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona de laderas con pendientes moderadas, aunque en algunos tramos se Alta
contempla el tnel.

Suelo: Parte afecta a suelos agricolas de alta calidad Media
Red hidroldgica: la zona por la que discurre apenas cuenta con barrancos de interés. Baja
\Vegetacion: con matorrales de sustitucion, algunas plantaciones arbdreas y reductos de Monteverde. Media
Fauna: El hébitat es propio de nidificacion de aves en las zonas arboladas que campean sobre los cultivos. Media
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados Baja
Paisaje: La zona tiene un alto interés paisajistico Alta

Valor global: Severo

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos términos que los planteados en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacién ambiental
estratégica. Aunque es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe ser juzgada en el
Plan General de San Cristobal de La Laguna al no ser una determinacion propia sino impuesta por el ordenamiento de rango
superior.
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Alcance

La Via de Ronda Sur, también inexistente y prevista en el PTEOSVAM que, desde el enlace de San Lazaro, sigue en un primer,
tramo el actual acceso al Aeropuerto para posteriormente atravesar en tinel la pista de vuelo, llegar al enlace con la variante de
la TF-5y, pasada ésta, girar en direccion Este, cruzando la carretera de La esperanza (TF-24) y los caminos de El Medio, San
Francisco de Paula, San Miguel de Geneto y San Bartolomé de Geneto, para finalizar en el enlace con la TF-5 donde da inicio la
Via de Ronda Este. Este PGO recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del PTEOSVAM con algunos ajustes y
propone su clasificacidn como carretera de interés insular.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Los Baldios Medio Moderada

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona llana y alterada no se prevé una afeccion significativa, salvo el tramo Alta
final que discurre por un Bco.

Suelo: Parte afecta a suelos agricolas con cierta capacidad agroldgica. Media
Red hidroldgica: la zona por la que discurre apenas cuenta con barrancos de interés, salvo el tramo final. Media
Vegetacion: La vegetacion de la zona presenta escasa singularidad y fragilidad y bajo estado de Baja
Fauna: la zona se encuentra cercana a un habitat es de alto interés para aves esteparias. La cabecera del

aeropuerto cuenta con una zona con presencia de la Parmacella Tenerifensis asociado a cultivos Media
abandonados.

Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados Baja
Paisaje: La zona no presenta interés paisajistico Baja

Valor global: Moderado

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos términos que los planteados en el Plan Territorial Especial de
Ordenacién del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacion ambiental
estratégica. Aunque es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe ser juzgada en el
Plan General de San Cristobal de La Laguna al no ser una determinacidn propia sino impuesta por el ordenamiento de rango
superior.
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Alcance

La Conexién de la Via de Ronda Noroeste con Tegueste, de futura ejecuciéon y prevista en el PTEOSVAM, arranca mediante
ramales de salida e incorporacion proxima a la glorieta existente en la interseccion de la Avenida Republica Argentina y la
Carretera Via de Ronda existente, conectando con la TF-13 en el Municipio de Tegueste, a la altura de Pedro Alvarez. comienzal
como via al aire, luego en tunel para atravesar la Cumbre El Rincon (370 metros aproximadamente, situado a unos 100 metros
|aproximadamente del comienzo del tramo), y finaliza en el término municipal de Tegueste, con trazado de via al aire de 130 m.

El presente PGO recoge las caracteristicas dimensionales y de disefio del PTEOSVAM, con algunos ajustes.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

'Vega Lagunera Moderada

Matorrales de ladera de a Vega Lagunera Medio Moderada

Eleme nto afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona de laderas con enclaves con fuertes pendientes, impacto que se evita

mediante el trazado en tunel Media
Suelo: El suelo no presenta un interés singular Baja
Red hidrolégica: La zona porla que discurre apenas cuenta con barrancos de interés. Baja
Vegetacion: con matorrales de sustitucion, algunas plantaciones arboreas y reductos de Monteverde. Eltramo Bal

que afectaria al Monte verde discurre soterrado porlo que no hay afecciéon b
Fauna: El habitat es propio de nidificacion de aves en las zonas arboladas que campean sobre los cultivos, el Baia
trazado hace efecto barrera, afeccion que se evita con el tramo en tunel /

Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados Baja
Paisaje: La zona tiene un alto interés paisajistico, aunque el tunel minimiza esta afeccion Media

Valor global: Severo

Observacion: Este viario se establece en el plan en los mismos térmminos que los planteados en el Plan Temitorial Especial de
Ordenacién del Sistema Viario del Area Metropolitana, el cual cuenta con su propio proceso de evaluacion ambiental
|estratégica. Aunque es valorado su impacto en este documento se considera que su sostenibilidad no debe serjuzgada en el
Plan General de San Cristobal de La Laguna al no ser una determinacion propia sino impuesta por el ordenamiento de rango
Isupenor.
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Alcance

Se trata de la actual carretera entre Tejinay La Punta del Hidalgo, que nace en el limite municipal de Tegueste, llega a la glorieta
de conexion con la variante este de Tejina y sigue por el viejo trazado hasta finalizar en el nicleo de la Punta, que en su tramo 3
contempla una variante. Desde la glorieta de Lagunamar hasta la nueva glorieta situada en la Avenida de los Pescadores en
Bajamar. Este tramo tiene una longitud aproximada de 420 m aproximadamente.

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Area agricola intensiva Medio Moderada

Elemento afectado Magnitud
Geomorfologia y geotecnia: Es una zona llana y alterada no se prevé una afeccion significativa. Baja
Suelo: Parte afecta a suelos agricolas con cierta capacidad agrolégica. Media
Red hidroldgica: No atraviesa transversalmente a ningn barranco. Baja
Vegetacion: La vegetacion de la zona presenta escasa singularidad y fragilidad y bajo estado de Baja
Fauna: No presenta interés faunistico. Baja
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados Baja
Paisaje: La zona no presenta interés paisajistico Baja

Valor global: Moderado

Observacion:
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Se propone un desdoblamiento en su trazado actual que se inicia en la glorieta del Padre Anchieta y discumre en direccion sur
hasta el barranco de Los Andenes (limite municipal con Santa Cruz) para desde ahi continuar hasta la camretera Barranco Grande-
La Esperanza (TF-272), en el tramo comprendido entre la Via de Ronda Sur y el barrio de El Hurén

Unidad ambiental Valor para la conservacion Capacidad de Uso

Los Baldios Medio Moderado

Elemento afectado

Geomorfologia y geotecnia: Es una zona llana y alterada no se prevé una afeccion significativa. Baja
Suelo: Parte afecta a suelos agricolas con cierta capacidad agrologica. Media
Red hidrolégica: la zona porla que discurre apenas cuenta con barrancos salvo el cruce del barranco del Media
[Muerte en una zona de escasa envergadura

Vegetacion: La vegetacion de la zona presenta escasa singularidad y fragilidad y bajo estado de Baja
Fauna: No I;res entainterés faunistico. Baja
Elementos culturales: No existen elementos culturales de interés que se vean afectados Baja
Paisaje: La zona no presenta interés paisajistico Baja

Valor global: Moderado

Observacion:
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6. DETERMINACIONES FINALES A INCORPORAR EN EL PLAN GENERAL

Este apartado ha sido modificado en base a la nueva propuesta de ordenacién del Plan, de-
bido a los cambios sustanciales producidos respecto a la ordenacion que se valord en la Memo-
ria Ambiental aprobada en la COTMAC, celebrada el 30 de julio del 2013, y a los cambios so-
brevenidos de las correcciones y/o modificaciones recogidas en dicha aprobacion.

En este apartado se contemplan por tanto aquellas determinaciones generales que se esti-
man necesarias para cumplir con los objetivos y criterios en materia ambiental establecidos la
nueva propuesta de ordenacion del plan, y aguellos que se valoren como necesarios para evitar y
minimizar las afecciones detectadas. En base a lo cual se consideran necesarias incluir en el
Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna.

Para ello en un primer lugar se establecen las medidas que deben garantizarse para asegurar
la conservacién y proteccion de los valores ambientales que van a verse afectados de manera
significativa por el desarrollo del Plan.

En segundo lugar se concretan estas medidas que minimizan o evitan las afecciones
identificadas, en determinaciones con caracter estructural o pormenorizado segin el ambito de
aplicacion, completdndose con otras determinaciones ambientales aplicables con caracter
general a un plan general para garantizar su sostenibilidad.

6.1. Medidas preventivas y correctores que preserven los valores del terreno.

6.1.1 Medidas preventivas y correctoras respecto a los suelos urbanos y urbanizables.

Con caréacter general en aquellos terrenos clasificados como urbanos o urbanizables, que en
el plan vigente tengan categoria de suelo rastico de proteccién ambiental, el plan debe justificar
en base a la pérdida de valores los valores que propiciaron dicha categorizacion o por el interés
general dicho cambio.

Con caréacter particular para preservar los valores del terreno que pueden verse afectados
por la transformacion asociada a estas clases de suelo se tendran que tener en cuenta las siguien-
tes medidas.

a) Medidas para la conservacion de los valores geoldgicos y geomorfolgicos

- Evitar en lo posible la formacion de taludes y desmontes, adaptando las construccio-
nes a las pendientes existentes, o ser corregidos mediante la construccion de muros y
anclajes de entidad suficiente para cumplir con dicha finalidad.

- Los proyectos de construccion deberan contemplar medidas para contener la erosion
que pudiera derivarse de sus obras tales como barreras, abancalamientos, cavado de
zanjas, estabilizacion de taludes, etc, en cuyo caso sera obligatoria la fijacion de
éstos mediante repoblacion vegetal con especies autdctonas, en caso de no ser posi-
ble se solicitard una memoria justificativa de la solucion adoptada.

- Los terrenos cuya pendiente sea superior al 35%, deberan tener la consideracion de
espacios libres o zonas ajardinadas.

- En el plan parcial del Sector Montalmar (0205_1), se priorizaré la reserva de espa-
cios libres para salvaguardar de la urbanizacion la zona con mayor pendiente vincu-
lada al Barranco de San Juan.

- En los planes parciales de los sectores El Drago (1308_1), la Vistilla (1315 1), se
priorizarén la reserva de espacios libres para salvaguardar de la urbanizacion las zo-
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nas con mayor pendiente relacionadas con la Montafia de Drago, Montafia de Brujas,
manteniendo sus caracteristicas y dandoles funcionalidad. En el caso de destinarlas a
urbanizar se estableceran las medidas correspondientes para evitar grandes taludes o
desmontes, mediante la adaptacion de las construcciones a las pendientes existentes,
y medidas para evitar la erosién tales como barreras, abancalamientos y mediante la
revegetacion vegetal con especies autoctonas propias el piso bioclimatico.

- En los &mbitos de suelo urbano que afectan a Montafia de Pacho y Montafia de Taco,
se priorizaré su reserva como espacios libres para salvaguardar su valor geomorfol6-
gico.

- En el plan parcial del sector Valle Colino Industrial (1103_1), se estableceran las
medidas correspondientes para evitar grandes taludes o desmontes, mediante la adap-
tacion de las construcciones a las pendientes existentes, y medidas para evitar la ero-
sion tales como barreras, abancalamientos y mediante la revegetacién vegetal con
especies autdctonas propias el piso bioclimatico, en la zona asociada a ladera.

b) Medidas para la preservacion de los suelos con valor agrolégico.

- Dada la importancia que posee el recurso suelo y, en concreto aquel con propiedades
agroldgicas en los desarrollos planteados en Punta Hidalgo, Bajamar, Tejina, Valle
Guerra, Guamasa, Los Rodeos, La Vega Lagunera, Geneto y Los Baldios, se debera,
retirar el suelo fértil antes de las obras en aquellos casos que sea inevitable su ocupa-
cién para su posterior reutilizacion agrolégica. Las operaciones a realizar, en orden
sucesivo, para la recuperacion, conservacion y posterior reutilizacion del suelo fértil
son las siguientes:

- Desbroce de matorrales y maleza existente.

- Extraccion de tierra vegetal.

- Acopio y conservacion de la tierra a reemplazar.
- Extendido de la tierra vegetal.

- Tanto en los suelos urbanos no consolidados, como en los suelos urbanizables, las
parcelas que se destinen a uso residencial deben permitir como uso compatible el
huerto familiar y el huerto colectivo.

- En los suelos urbanizables sectorizados no ordenados, hasta que no se inicien las
obras de urbanizacion, se permitira la continuidad de la actividad agricola, incluidos
los actos de ejecucion e instalaciones asociadas a dicha actividad.

c) Medidas para la preservacion de la red hidroldgica.
- Preservar la funcionalidad de la red de drenaje mediante la regulacion de usos.
- Laurbanizacion debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

- Con el fin de proteger el normal funcionamiento de la red de drenaje, es necesario
previo a su aprobacion, que los proyectos de urbanizacidn se sometan a informe vin-
culante del Consejo Insular de Aguas, y adoptar las medidas correctoras que permi-
tan garantizar la continuidad del drenaje normal.

- Los planes parciales de los sectores urbanizables que se ven atravesados por los ba-
rrancos o redes de drenaje natural, priorizaran la reserva de espacios libres para sal-
vaguardarlos de la urbanizacion, manteniendo sus caracteristicas dandoles funciona-
lidad, o en su caso se estableceran las medidas correspondientes para evitar inunda-
ciones mediante su canalizacién o mediante muros. Sera expresamente justificado en
los planes parciales de los sectores Punta Hidalgo (0103 1), Milan (0307_1), Interior
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Valle Guerra (0404_1), Las Gavias (0808_1), La Vistilla (1315_1), El Cubanito
(1303_1), El Drago (1308_1), San Miguel (1307_1) y Geneto Norte (1304 _1).

- Los planes parciales incorporaran un Plan de Vigilancia Ambiental para la ejecucion
de la urbanizacidn y edificacion, con especial incidencia en el control de excedentes
y acopio de materiales, evitando vertidos y acopios en las zonas de barrancos y ba-
rranqueras.

- Si en el momento de desarrollo del Plan Parcial, no est4 desarrollada de manera
completa la red de saneamiento municipal, el plan parcial incorporara su propia red
de saneamiento y sistema de depuracién asociado.

- Los planes parciales, contendran las medidas necesarias para asegurar el drenaje de
aquellos barrancos presentes en el sector, que estén identificados en el Plan de De-
fensa de Avenidas de la Isla del Tenerife (PDA), con riesgo de inundacién, inmedia-
tamente aguas debajo del sector, y que consisten al menos en:

- La realizacién de un estudio técnico para el calculo de caudales para perio-
dos de retorno mayores a 500 afios.

- La realizacion, en su caso, de infraestructuras de defensa, mediante encau-
zamiento o mediante muros.

- Laadecuacion de la red vial mediante obras de paso.
- Laconservacion de los cauces mediante su limpieza y mantenimiento.

El cumplimiento de estas condiciones debera ser expresamente justificado por los
planes parciales de los sectores Valle Colino Industrial (1103 1) y el Drago
(1308_1).

d) Medidas para la preservacion de la vegetacion.

- Se debera llevar a cabo el estricto cumplimiento de la Orden de Flora, de 20 de fe-
brero de 1991, cuando sea necesario, el desbroce, traslado o eliminacion de la cu-
bierta vegetal.

- La vegetacion a incluir en los espacios libres o ajardinamientos serd con especies
autoctonas, y con caracter preferente adecuada al piso bioclimatico en el que se en-
cuentre.

- Se priorizara la reserva de espacios libres para salvaguardar de la urbanizacion las
zonas con presencia de habitats de interés comunitario. En aquellas zonas en las que
se contemple la realizacién de tareas de desbroce, serd necesaria la extraccion de las
especies vegetales para su cultivo en viveros y su posterior trasplante a zonas ajardi-
nadas. El cumplimiento de esta condicion debera ser expresamente justificado por el
plan parcial del sector Las Palomas (1214 1), donde se mantiene una amplia zona
con tabaibal dulce, con el fin de recuperar el habitat comunitario 5330 Matorrales
termomediterraneos y pre estépicos.

e) Medidas para la preservacion de los valores faunisticos.

- Durante la fase de construccion se deberan tomar medidas para evitar la contamina-
cién atmosférica de polvo y minimizar los ruidos emitidos por las maquinas.

- En aquellas zonas de suelo urbano no consolidado o urbanizable donde haya presen-
cia de especies de fauna protegida en base a la normativa vigente, se deberd evaluar
la existencia de la especie en cuestion y plantear las medidas oportunas para su con-
servacién, priorizando el mantenimiento del estado de conservacion de su habitat y
coordinando las medidas con la administracion competente en dichas especies, acor-
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de a las exigencias de la citada normativa y las medidas que la desarrollen (planes de
recuperacion, planes de gestion, etc.).

- El cumplimiento de esta condicion debera ser expresamente justificado previo al
proyecto de construccion en el suelo urbano no consolidado y por el plan parcial del
sector 1303_1, proyectados en proyectado en la AUH 1303 El Cubanito, donde se ha
identificado la presencia de ejemplares de Parmacella tenerifensis, incluida en el
Catélogo Canario de Especies Amenazadas.

f) Medidas para la preservacion de los elementos de interés cultural.

- Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de yacimien-
tos de caracter arqueoldgico, paleontolégico o antropolégico se llevaran las medidas
oportunas para su preservacion.

g) Medidas para la preservacion del Paisaje.

- Se evitard la edificacién y la urbanizacion en zonas que afecten a lineas de horizonte
0 a perfiles destacados del terreno, como lomos, conos y montafias.

- Se estableceran tipologias edificatorias analogas a las existentes en cada area urbana.

- Los proyectos de desarrollo deberdn contemplar el tratamiento de borde, incluir un
andlisis de implantacion paisajistica y proponer las medidas de proteccién y correc-
cion de caracter ambiental, adecuadas.

- Se prohibira expresamente, el dejar taludes al descubierto, que se remataran en cual-
quier caso, mediante sistemas de integracion paisajistica.

- Las edificaciones 0 nuevas actuaciones deberan en cuestiones de alturas y acabados,
procurar una efectiva integracion con su entorno natural y urbano.

6.1.2 Medidas preventivas v correctoras respecto a los asentamientos rurales.

- Maximizar la adecuacion de la edificacion a la topografia.

- Aquellas parcelas donde exista abancalamiento agricola preexistente, se respetara el
perfil el terreno.

- Retirar el suelo fértil antes de las obras en aquellos casos que sea inevitable su ocu-
pacion para su posterior reutilizacion agrologica.

- El ajardinamiento en los espacios libres, areas ajardinadas y peatonales se acometera
con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, utilizando preferen-
temente arboles con fuste y especies vegetales autdctonas.

- Las edificaciones y construcciones deberan proyectarse de forma que produzcan el
menor impacto visual y la menor afeccion del terreno, integrandose en el paisaje.

- Se prohibira expresamente, el dejar taludes al descubierto, que se remataran en cual-
quier caso, mediante sistemas de integracion paisajistica.

6.1.3 Medidas preventivas v correctoras respecto a la proteccion de infraestructuras 1y 2.

- Se evitaran taludes de grandes proporciones y en cualquier caso debera contemplarse
un tratamiento paisajistico tanto de taludes como de los desmontes asi como garanti-
zar su mantenimiento en Optimas condiciones.

- Tanto el ajardinamiento como la restauracion de taludes y desmontes, en su caso, se
acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo
ser preferiblemente especies autdctonas.
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- Las actuaciones asociadas a la construccion de la via o cualquier otra infraestructura,
cuando tengan caracter provisional y al finalizar la referida obra carezcan de uso, de-
bera procederse a su demolicion, devolviendo el terreno a su estado anterior, a cuyo
fin se exigira el correspondiente aval.

- En aquellas zonas afectadas por un nuevo viario donde haya presencia de especies de
fauna protegida en base a la normativa vigente, se debera evaluar la existencia de la
especie en cuestion y plantear las medidas oportunas para su conservacion, mediante
la contratacion de un bidlogo especialista, priorizando el salvaguardar su hébitat co-
mo reserva de espacio libre o estableciendo las medidas oportunas para su captura y
traslado, previa autorizacion administrativa del 6rgano competente en este caso la
Viceconsejeria de Medio Ambiente. En particular el cumplimiento de esta condicién
deberd ser expresamente justificado previo al proyecto de construccion del nuevo
viario Variante de la Autopista Norte y Via de Ronda Sur a su paso por la AUH 1303
El Cubanito, donde se ha identificado la presencia de ejemplares de Parmacella te-
nerifensis, incluida en el Catalogo Canario de Especies Amenazadas.

- En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de
la capa vegetal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las
obras, haya sido inevitable su pérdida o deterioro

6.2. Medidas preventivas y correctoras respecto las determinaciones estructurantes

6.2.1. Medidas para la proteccién del territorio

- La prohibicion de la edificacion en los bordes de los barrancos y de los acantilados,
salvo cuando se determine expresamente en la ordenacion y siempre respetando las ser-
vidumbres y condiciones determinadas legal y reglamentariamente y en los instrumen-
tos de ordenacion general y territorial de rango superior.

- Exigir que los nuevos instrumentos de desarrollo, apliquen el criterio establecido para
evitar el consumo excesivo de suelo, aumentando la altura maxima de la edificacion y
no utilizando tipologias de viviendas adosadas en hilera.

- Se prohibe toda actividad extractiva en las playas, barrancos y espacios naturales prote-
gidos.

- La reclasificacién a urbano o urbanizable de los suelos rasticos clasificados en alguna
de las categorias de proteccion ambiental exigira justificacion suficiente y precisa de in-
terés general en la Revisién del Plan General que se tramite al efecto.

- Enlos &mbitos de suelo urbano que afectan a Montafia de Pacho y Montafia de Taco, se
priorizara su reserva como espacios libres para salvaguardar su valor geomorfol6gico.

- Enaquellas zonas de suelo urbano no consolidado donde haya presencia de especies de
fauna protegida en base a la normativa vigente, se debera evaluar la existencia de la
especie en cuestion y plantear las medidas oportunas para su conservacion, priorizando
el mantenimiento del estado de conservacién de su habitat y coordinando las medidas
con la administracion competente en dichas especies, acorde a las exigencias de la cita-
da normativa y las medidas que la desarrollen (planes de recuperacion, planes de ges-
tion, etc.). EI cumplimiento de esta condicidn debera ser expresamente justificado pre-
vio al proyecto de construccion en el suelo urbano no consolidado establecido en la
AUH 1303 EI Cubanito, donde se ha identificado la presencia de ejemplares de Parma-
cella tenerifensis, incluida en el Catalogo Canario de Especies Amenazadas.
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6.2.2 Medidas para la proteccién del paisaje

- Se prohibe la edificacion y urbanizacion en terrenos con pendiente superior al cincuenta
(50) por ciento en terrenos de nuevo desarrollo clasificados como suelo urbanizable o
urbano no consolidado, asi como en zonas que afecten a lineas de horizonte o a perfiles
destacados del terreno, como lomos, conos, montafias y otros.

- Se prohibe la ocupacion del cauce de los barrancos con edificaciones, salvo en los su-
puestos excepcionales y con las medidas correctoras que determine el Consejo Insular
de Aguas, para garantizar el correcto tratamiento y funcionamiento de los cauces para
el drenaje superficial de aguas.

- El Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna adoptard, en coordinacion con el resto
de las Administraciones competentes, especiales medidas de control y vigilancia con el
objetivo de impedir la degradacion paisajistica causada por acciones ilegales de edifi-
cacion, vertidos de residuos, movimientos de tierras, aperturas de caminos y otras.

- Las &reas consideradas prioritarias para su preservacion paisajistica seran las categori-
zadas como suelo rustico de proteccidn natural, paisajistica, costera e hidrolégica. En
estas areas prioritarias, cualquier proyecto publico o privado debera contener un estudio
de su afeccion paisajistica y de las medidas adoptadas para su minimizacion.

- Los proyectos que incidan sobre los suelos de las periferias urbanas o los espacios resi-
duales vacios deberan contener las determinaciones precisas sobre su mantenimiento en
cultivo o su revegetacion, asi como su adecuacion ambiental y asegurar las debidas
condiciones de limpieza. En defecto de proyectos especificos sobre tales suelos, el
promotor de las urbanizaciones de los terrenos colindantes, conjuntamente con la Ad-
ministracién municipal, asumira tales deberes.

6.2.3 Medidas de proteccion del patrimonio histérico

- Los elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Cultural, ya sea mediante
procedimiento expreso o por ministerio de la ley, quedan sometidos al régimen de pro-
teccion que se establece al efecto en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias u cualquier otra norma aplicable en materia de patrimonio hist6-
rico.

- El promotor publico o privado de obras o actuaciones que afecten a la superficie de un
yacimiento arqueoldgico reconocido como tal en el Catalogo de Proteccidn del presente
Plan o en otro instrumento de planeamiento, debera aportar estudio detallado de impac-
to ecoldgico relativo a la incidencia de la obra o actuacion sobre los valores arqueolégi-
cos del area implicada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 65 de la Ley 4/1999 de
Patrimonio Histérico de Canarias.

- El estudio citado en el apartado anterior constituye condicién previa y preceptiva para
admitir a tramite la licencia urbanistica pertinente o el proyecto de urbanizacion y las
conclusiones de la declaracion de impacto se incluiran como condicionantes de la auto-
rizacion o licencia.

- Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de yacimientos
de caracter arqueoldgico, paleontoldgico o antropoldgico se llevaran las medidas opor-
tunas para su preservacion.

6.2.4 Medidas sobre la hidrologia e hidrogeologia

- La ordenacion pormenorizada garantizara la funcion de Drenaje Territorial de los sue-
los susceptibles de soportar avenidas, considerando —con caracter indicativo- como
minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje mismo, siendo
en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinard las dimensio-
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nes definitivas al intervenir en los planes e instrumentos de desarrollo y ejecucion del
Plan General, o bien cuando proceda el establecimiento de deslindes. Asimismo, dicha
ordenacion pormenorizada garantizara la servidumbre de acceso al cauce mediante dos
franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

- Queda prohibida cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacién fisica de dichos cauces o impedir el acceso
a los mismos, salvo que tengan autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife.

- Las obras de los margenes requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo
Insular de Aguas y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

- Los terrenos de la trama urbana o urbanizable coincidentes con dichos cauces hidrauli-
cos se destinaran a Espacios Libres que deberan cumplir las condiciones explicitadas en
los dos primeros apartados.

- Enel caso de que los cauces hidraulicos sean de titularidad privada, conforme a los in-
formes emitidos por el Consejo Insular de Aguas, el instrumento que establezca la or-
denacion pormenorizada o desarrolle su ejecucion podra proponer el reajuste geométri-
co de las trazas y/o la canalizacion del cauce, siendo en todo caso el Consejo Insular de
Aguas quien deberd aprobar, si fuere procedente, los extremos anteriores

6.3. Medidas preventivas y correctoras respecto a las determinaciones pormenorizadas

A nivel pormenorizado se establecen a su vez las siguientes determinaciones, consideradas
medidas para la conservacion de los recursos ambientales y correccion de impactos.

6.3.1. Respecto a la contaminacién atmosférica

- La Administracion municipal llevara a cabo medidas especificas, incluidas las discipli-
narias, para disminuir las emisiones derivadas de la combustion de vehiculos a motor y
de la industria contaminante hasta alcanzar los minimos de emisiones sostenibles por
habitante y afio, a través de acciones especiales para cada una de las fuentes emisoras.

6.3.2. Respecto a la contaminacién acustica

- Los promotores y propietarios de areas industriales y residenciales, en coordinacion con
la Administracion municipal, procederan a la instalacion de barreras de vegetacion en
los bordes, con efecto amortiguador de ruidos.

- La Administracion municipal procedera a la instalacion de aparatos de medicion para
toma de muestras en las fachadas de los edificios industriales, comerciales y oficinas,
asi como en puntos representativos de la ciudad donde el trafico rodado es muy eleva-
do.

6.3.3. Medidas ambientales en materia de energia

- Se priorizara la utilizacion de los corredores viarios existentes, cuando ello fuera posi-
ble, para la instalacion de conducciones enterradas.

- El Ayuntamiento fomentara la urbanizacion y la construccion bioclimatica, asi como el
establecimiento de condicionantes en materia de aislamiento y de ahorro energético,
tanto en las edificaciones que promueva como en las bases de licitacion para las vivien-
das protegidas.
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6.3.4. Medidas ambientales en materia de suelos

- Se retirara el suelo fértil antes de las obras en aquellos casos que sea inevitable su ocu-
pacidn para su posterior reutilizacion. Las operaciones a realizar, en orden sucesivo, pa-
ra la recuperacién, conservacion y posterior reutilizacion del suelo fértil son las si-
guientes:

- Desbroce de matorrales y maleza existente.

- Extraccion de tierra vegetal.

- Acopio y conservacion de la tierra a reemplazar.
- Extendido de la tierra vegetal.

- Para la realizacion de obras o actividades que lleven aparejadas movimientos de tierra
con pendientes superiores al 15% o de volumen superior a 5.000 m3, los proyectos de-
beran incluir la documentacién y estudios necesarios que incorporen las medidas co-
rrectoras suficientes para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabili-
dad o erosion del suelo, priorizando la revegetacion con especies autéctonas.

6.3.5. Condiciones ambientales para la urbanizacion

- Laejecucidn de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial, debe con-
Ilevar un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea mas Vvi-
sible y que puedan soportar un mayor nimero de observadores, debiendo articular las
medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal,
con especies autdctonas o caracteristicas del entorno.

- No se realizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los limites es-
tablecidos para el &rea a urbanizar, ya sea mediante terraplenes, muros, explanaciones,
etc.

- Las zonas del area de actuacion cuya pendiente sea superior al 35% deberan tener la
consideracion de espacios libres o zonas ajardinadas.

- Laurbanizacién debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

- Para la realizacion de obras o actividades que lleven aparejadas movimientos de tierra
con pendientes superiores al 15% o de volumen superior a 5.000 m3, los proyectos de-
beran incluir la documentacién y estudios necesarios que incorporen las medidas co-
rrectoras suficientes para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabili-
dad o erosion del suelo, priorizando la revegetacion con especies autdctonas.

- Se debera disminuir las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud co-
mo mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

- Los muros de contencion resultantes deberan ser revestidos como mampuesto o aplaca-
do de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

- Las aceras deberan tener la seccién que permita la instalacion de alcorques lo suficien-
temente amplios como para garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor
desarrollo sin afectar al firme de los pavimentos.

- Se llevara a cabo el estricto cumplimiento de la Orden de Flora, de 20 de febrero de
1991, cuando sea necesario, el desbroce, traslado o eliminacion de la cubierta vegetal.

- El ajardinamiento en los espacios libres, areas ajardinadas y peatonales se acometera
con especies adaptadas a las condiciones ambientales propias del piso bioclimético co-
rrespondiente, utilizando preferentemente arboles con fuste y especies autoctonas.
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- En todo caso, se prohibe el uso de especias consideradas invasoras, en base al Real
Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo es-
pafiol de especies exoticas invasoras.

- La construccién de aparcamientos publicos subterraneos en los espacios libres asegu-
rara la disponibilidad de suelo suficiente, de tal forma que pueda soportar una vegeta-
cion arborea.

6.3.6. Condiciones ambientales para las obras de Sistemas Generales, Dotaciones y Equipa-
mientos

- Las infraestructuras viarias deberan cumplir los siguientes condicionantes:

a) Se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto horizontales como verticales,
siendo mas idonea la construccion de muros de piedra seca, o de hormigén armado,
revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un
tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento.

b) Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de lo via lo per-
mitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales y las plantaciones de borde de
carretera con especies resistentes, a ser posible autoctonas y del mismo piso de ve-
getacion que la via atraviesa, en ningun caso especies invasoras, en base al Real
Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo
espafiol de especies exoticas invasoras.

c) En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de
la capa vegetal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las
obras, haya sido inevitable su pérdida o deterioro.

d) En aquellas zonas afectadas por un nuevo viario donde haya presencia de especies
de fauna protegida en base a la normativa vigente, se debera evaluar la existencia
de la especie en cuestién y plantear las medidas oportunas para su conservacion,
priorizando el mantenimiento del estado de conservacion de su habitat y coordinan-
do las medidas con la administracién competente en dichas especies, acorde a las
exigencias de la citada normativa y las medidas que la desarrollen (planes de recu-
peracion, planes de gestidn, etc.). En particular el cumplimiento de esta condicién
debera ser expresamente justificado previo al proyecto de construccion del nuevo
viario Variante de la Autopista Norte y Via de Ronda Sur a su paso por la AUH
1303 EIl Cubanito, donde se ha identificado la presencia de ejemplares de Parmace-
Ila tenerifensis, incluida en el Catalogo Canario de Especies Amenazadas.

- Las conducciones de energia seran soterradas, salvo en los supuestos en que se justifi-
que suficientemente que resulta técnicamente inviable o produce mayor afeccion am-
biental.

- Como solucién adoptada para las aguas fecales se procederd, en lo posible, a la elimi-
nacion de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento municipal, contem-
plando la instalacién de las depuradoras pertinentes.

- Los desmontes o terraplenes necesarios no podréan alterar el paisaje, asignandoles un
tratamiento superficial adecuado al medio, ya sea plantacion, repoblacion u otros ana-
logos.

- Cualquier actuacion que afecte total o parcialmente al cauce de un barranco, prevera la
evacuacion de las aguas de escorrentia evitando los obstaculos en la linea de la corrien-
te.
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6.3.7. Medidas ambientales para los actos de ejecucion

- Queda prohibida la publicidad a través de carteles o vallas, en suelo rastico, salvo en
los siguientes casos: la realizada mediante rétulos indicadores de establecimientos que
estén situados en la fachada de la edificacion, la publicidad vinculada a proyectos auto-
rizados y la que se realice a través de paneles o instalaciones habilitados al efecto.

- El disefio de la obra publica debe tender hacia criterios de desarrollo sostenible, de-
biendo evitar ser inicamente funcionales para convertirse en proyectos integrados obra
ambiente donde se disefie conjuntamente la obra y su entorno ambiental.

- Toda licencia de obra o uso del suelo que pueda suponer afeccion de la vegetacion exis-
tente constituida por especies protegidas, ya sea por aplicacién de su normativa especi-
fica, ya sea por virtud de su inclusion en el Catalogo de Proteccion del municipio como
arboles o arboledas objeto de preservacion, debera contar con informe favorable del
area municipal de medio ambiente, sin perjuicio del resto de los informes que sean le-
galmente exigibles.

- Cuando la afeccion de la obra o uso del suelo pueda implicar la retirada de los elemen-
tos vegetales objeto de proteccidn, la licencia quedara supeditada a que se garantice su
adecuado trasplante, de acuerdo a los criterios técnicos que se dicten al efecto, con in-
dependencia de su titularidad publica o privada o su régimen de utilizacion.

- Latala o trasplante de arboles requerira licencia municipal previa, sin perjuicio de cua-
lesquiera otras autorizaciones administrativas exigidas por la legislacion sectorial.

- Los proyectos de nueva planta en lugares de espacio abierto y natural sera preciso la in-
terposicién de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados paisajisticamen-
te o bien realizar cualquier otra medida de integracion de dichos elementos.

- Se prohibe la ejecucién de desmontes y terraplenes con altura superior a tres metros. A
partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su in-
cidencia en el paisaje. Se exceptian del cumplimiento de este precepto los supuestos
previstos expresamente en estas Normas o en las fichas de Ordenacion respecto a edifi-
caciones en ladera.

- En relacion con las edificaciones en suelo rastico, se deberan cumplir los siguientes
condicionantes:

a) Las zonas de edificacion asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes,
siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

b) Se evitard el tipo casa-saldn, regulandose con especial énfasis el tamafio, material y
color de las puertas.

c) Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados.

d) Se debe evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en barandillas y puer-
tas exteriores.

e) Se debe mitigar el contraste con el uso de pantallas o camuflajes vegetales integran-
do las formas duras y rectas de las construcciones

f) En el caso de edificaciones y construcciones adosadas y entre medianeras, se enfos-
card y pintara el muro medianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante.

g) La conduccion del tendido eléctrico y telefonico sera subterranea o integrado a la
fachada mediante la utilizacion de sistemas que permitan ocultarlo.

h) Aguellas parcelas donde exista abancalamiento agricola preexistente, se respetara el
perfil el terreno.

I12-101



- Enrelacioén con las intervenciones de movimiento de tierras en suelo rastico, se deberan
cumplir los siguientes condicionantes:

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

a) Para la realizacion de obras o actividades gque lleven aparejadas movimientos de tie-
rra con pendientes superiores al 15% o de volumen superior a 5.000 m3, los proyec-
tos deberan incluir la documentacion y estudios necesarios que incorporen las me-
didas correctoras suficientes para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre
la estabilidad o erosion del suelo.

b) En los Suelos Rusticos con destacados valores ambientales y, especialmente, en los
de Proteccidén Natural, Paisajistica, e Hidrologica estan prohibidas aquellas inter-
venciones o0 transformaciones que supongan alteraciones del relieve del terreno
existente 0 que puedan contradecir los usos caracteristicos y valores ambientales
asociados. En estos casos solo se permitira la rehabilitacién de la orografia original,
las acciones tendentes a la proteccion frente a las escorrentias y la eliminacién de
aquellos impedimentos que dificulten la conservacion de las caracteristicas natura-
les existentes.

- Las obras hidraulicas de correccion de cauces se llevaran a cabo mediante mamposteria
gavionada o en su defecto por hormigon revestido de piedra, para su integracion pai-
sajistica y minimizacién del impacto visual, se hara lo mas respetuosa posible con el
medio y se evitaran cualquier tipo de vertidos. Las obras de correccion hidroldgica de-
beran vigilar particularmente el desencadenamiento de procesos erosivos debidos a las
labores de construccién (apertura de pistas, acarreo de piedras, etc.).
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Anexo 1.

Propuestas vecinales de ordenacion estructural

Anexo 1.1.

Descripcion del &mbito temético

Diagndstico

Obijetivos generales

Criterios de ordenacion

Determinaciones urbanisticas

EXTENSION Y DELIMITACION DEL NUCLEO URBANO DE LA VEGA LAGUNERA

1.

El crecimiento o mantenimiento dentro de sus limites de un nucleo urbano responde a multiples factores entre ellos la demanda de suelo para nuevas
actividades economicas o usos y al aumento de la poblacion. Dichos crecimientos pueden ser enddgenos, dentro de los limites del nicleo urbano, o
ampliarse hacia el exterior de este. El estudio del posible crecimiento o no crecimiento en superficie del nicleo, tanto hacia el exterior como hacia el
interior de sus actuales limites, generan una serie de posibilidades relacionadas con su localizacion y uso. La Vega dentro de la ciudad de La Laguna
se configura como un barrio predominantemente residencial de baja densidad, con zonas de mayor densidad méas proximas a la zona centro, cuyos
principales valores son medioambientales, la cercania con el suelo agricola y la naturaleza son un atractivo para el uso residencial. La Vega Lagunera
se ubica en un entorno agricola de alto valor, esto unido a la cercania del casco historico hace que sea un lugar muy atractivo para la localizacion de
usos residenciales. La morfologia urbana actual se basa en el modelo de ciudad jardin donde la vida saludable es la caracteristica predominante. Los
espacios de cultivos son el uso predominante en este ntcleo por lo que si la eleccion elegida es la transformacion urbana han de establecerse desarro-
llos respetuosos con el medio que respeten la identidad y se adapten a las condiciones naturales del paisaje.

El analisis territorial y urbanistico de este nucleo ha detectado los siguientes problemas que se tratan a continuacién. No ha existido planificacion de
barrio de expansion, no existe trama urbana ni desarrollo intencionado, salvo ir adosandose al viario principal municipal o comarcal con piezas inco-
nexas entre si, con bajos niveles de urbanizacion de calles estrechas, sin aceras, etc, ocupando suertes alargadas provenientes de la parcelacion del
suelo rustico. Las construcciones tampoco son homogéneas, todo esto provoca que no exista una estructura y funcionalidad urbana desarrollada y es-
table. Los espacios vacios interiores suponen oportunidades para completar una trama urbana inexistente. Los problemas de bordes, la compatibilidad
de usos agricolas-urbanos, la ciudad dormitorio mono-funcional, la accesibilidad y la conectividad se verian solucionados. La dindmica que ha gene-
rado este espacio se caracteriza por un medio urbano que va “conquistando” al rural sin contemplaciones y de forma unilateral, sin tener en cuenta es-
pacios de transicion para que ambos puedan funcionar correctamente.

El objetivo de esta propuesta es delimitar los posibles espacios de crecimiento que aporten légica a medio urbana actual. Esto mejoraria la conectivi-
dad espacial y por tanto se desarrollarian las relaciones sociales, culturales y econdmicas de este espacio, al Norte de la zona centro del municipio.
También se solucionarian las carencias que el planeamiento de desarrollo del PGO actual, ha provocado en cuanto a viario, espacios libres, dotaciones
y equipamientos. Se podrian aprovechar las bolsas de suelo urbano y agricola vacias o improductivas producidas como consecuencia de la ocupacion
ineficaz y descoordinada del suelo para completar la trama urbana.

Las distintas alternativas se han llevado a cabo teniendo en cuenta los siguientes criterios:
a) La primera alternativa delimitara las zonas edificadas compactas y los posibles solares que aparezcan en su interior.

b) El resto de alternativas iran creciendo paulatinamente hacia el Norte, creando anillos urbanos delimitados por viario de circunvalacion.

Otros criterios de ordenacion a tener en cuenta, es la dedicacidn de grandes espacios libres a usos recreativos y ambientales, como parques, jardines
incluso huertos urbanos. Los desarrollos urbanos propuestos son de baja densidad, con gran cantidad de espacios libres donde poder estar en contacto
con un espacio natural. Las actividades deportivas al aire libre, la creacion de sistemas de movilidad sostenibles, deben ser parte del paisaje de este
lugar, por lo que se necesitan amplios espacios dedicados a la conectividad. Las zonas boscosas deben aparecer dispersas a lo largo de este &mbito,
fundiéndose con los espacios edificados y las zonas publicas, dando lugar a una red ecoldgica y paisajistica urbana. Hay que tener en cuenta que las
alternativas 2, 3 y 4 estan relacionadas con las propuestas de estructura viaria B8.1.

Todas las alternativas planteadas en este tema se concretaran mediante las determinaciones urbanisticas de clasificacion y categorizacion del suelo,
competencia del Plan General de Ordenacion.




Alternativa 1

Descripcion y contenido

Alternativa 1A

Descripcion y contenido

Alternativa 2

Descripcion y contenido

Alternativa 3

Descripcion y contenido

Alternativa 4

Descripcion y contenido

Reconocimiento de los espacios urbanizados

1.

Esta alternativa establece los nuevos limites urbanos mediante el estricto reconocimiento de la realidad edificada existente. Dicho reconocimiento
tendra en cuenta tanto la edificacion como la no edificacion o vacios existentes en la actualidad. También se llevaran a cabo mejoras puntuales para
resolver los problemas funcionales que pudieran existir, completandolo mediante la ocupacion de solares en suertes consolidadas. Esta alternativa es
la menos ambiciosa y por tanto la que menos posibilidades tiene para solucionar los problemas del nucleo, pero por el contrario, es la méas respetuosa
con los espacios de cultivo en uso actualmente.

Reconocimiento de los espacios urbanizados con alguna extension hasta el primer anillo vacante Norte

1.

Esta alternativa establece los nuevos limites urbanos mediante el reconocimiento de la realidad edificada existente incrementando algunas propuestas
de crecimiento recogidas en la alternativa 2. También se llevaran a cabo mejoras puntuales para resolver los problemas funcionales que pudieran exis-
tir, completandolo mediante la ocupacion de solares en suertes consolidadas.

Esta alternativa es algo mas ambiciosa que la anterior al incrementar espacios de crecimiento urbano, pero menos que la siguiente por que no se acep-
tan todos, soluciona en parte el problema del nucleo, planteando la transformacién de algunas zonas de uso agricola.

Extension hasta el primer anillo vacante Norte

1.

En la alternativa 2 se pretende ocupar los vacios interiores compactando un primer anillo urbano. El limite Norte de esta alternativa esta relacionado
con las vias de la propuesta de estructura viaria B8.1. Con esta alternativa se podrian solucionar gran parte de los problemas urbanisticos de las zonas
colindantes. Para esto es necesario tejer la trama urbana conectando espacios edificados cercanos cuya conexion es mala. En esta alternativa, por tan-
to, se establecen nuevos crecimientos urbanos que incorporan los vacios mas proximos al casco histérico completando la trama urbana de la ciudad
hasta un primer anillo. Este proceso de adicion de nueva trama urbana estara caracterizado por su vocacion de resolver los problemas de transicion en-
tre lo urbano y lo rural. Esta alternativa 2 es la que establece una menor superficie de ampliacion del ndcleo urbano.

Extension hasta el segundo anillo vacante Norte

1.

En la alternativa 3 se pretende ocupar los vacios interiores compactando la ciudad hasta un segundo anillo urbano. El limite Norte de esta alternativa
esta relacionado con las vias de la propuesta de estructura viaria B8.1. A los nuevos crecimientos urbanos que incorporan los vacios méas proximos al
casco histérico, completando la trama urbana de la ciudad hasta un primer anillo, se afiaden con el mismo criterio de colmatacion los vacios existentes
hasta un segundo anillo. Con esta tercera alternativa practicamente se lograria estructurar la totalidad del espacio edificado actual. Ademas se conse-
guiria dar una potenciacion a la funcionalidad residencial, siendo uno de los lugares mas atractivos del area metropolitana para residir por su localiza-
cion y su alta calidad paisajistica. Esta alternativa esta relacionada con la propuesta de Area Singular del Palpito al Este del ntcleo.

Extension hasta el tercer anillo vacante Norte

1.

La alternativa 4 pretende ocupar la totalidad de los vacios interiores compactando la ciudad hasta un tercer anillo urbano de circunvalacion. El limite
Norte de esta alternativa esta relacionado con las vias de la propuesta de estructura viaria B8.1. La ocupacion del suelo en La Vega Lagunera, con la
eleccion de esta alternativa, seria total. Esto permitiria estructurar el espacio edificado actual. Ademas se conseguiria potenciar la funcionalidad resi-
dencial, dando lugar a uno de los lugares mas atractivos del area metropolitana para residir, tanto por su localizacion, como por su alta calidad paisa-
jistica. Debido a la gran cantidad de superficie dedica al crecimiento del nicleo se podrian dedicar grandes bolsas de suelo a espacios libres publicos,
con vegetacion abundante y donde las actividades deportivas, culturales y de ocio en general, al aire libre, adquiririan una papel importante en la ima-
gen del ndcleo. Esta alternativa esté relacionada con la propuesta de Area Singular del Pulpito al Este.
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Valoracion de las alternativas de ordenacion de extension y delimitacion del nacleo de La Vega Lagunera.

Alternativa Cero

Valoracion genérica

1.

En este ambito tematico, la alternativa cero coincide con la alternativa 1, ya que ésta implica no urbanizar nuevos terrenos y, por tanto, la extension
del nucleo urbano se mantiene igual a la existente en la actualidad. La primera alternativa es también la alternativa de referencia a efectos de la eva-
luacion ambiental.

En términos generales, las consecuencias de estas alternativas, a efectos de su valoracion, son las siguientes:

a)

b)

f)

Ambientales: La Vega Lagunera, se caracteriza por estar ubicada sobre unos terrenos de alto valor agricola. La riqueza edafica de los depdsitos
sedimentarios procedentes de las montafias que bordean este ambito geografico, junto con el clima local, hacen que la productividad de las explo-
taciones agricola sea elevada. Ademas, dan lugar a un paisaje donde se fusionan dos mundos, el rural y el urbano. Esta peculiaridad es una de las
virtudes del paisaje de La Laguna. A mayor espacio de suelo ocupado por edificacién mayor seran las pérdidas medioambientales. Para el desarro-
Ilo de estas alternativas se tendran en cuenta los desarrollos urbanos adaptados al entorno a través de conjuntos de espacios verdes que aprovechen
la fertilidad del suelo y generen un ecosistema urbano respetuoso con la naturaleza. Teniendo en cuenta que estos criterios seran desarrollados por
cualquier alternativa, a mayor superficie dedicada al uso residencial mayores seran las afecciones ambientales generadas. Por lo tanto, la alternati-
va es la de menor impacto, seguida de la, 1A, 2 y la 3, siendo la alternativa 4 la de mayor impacto ambiental, dentro todas ellas en un rango -1,
puesto que las zonas propuestas se encuentran ya muy transformadas y muchas de las zonas de crecimiento se encuentran abandonadas.

Alternativa 1 Alternativa 1A Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4
PAISAJE 0 1 1 1 1
USOS DEL SUELO 0 -1 -1 -1 -1
BIODIVERSIDAD 0 0 0 0 0
RUIDO 0 0 0 0 0
AGUA 0 0 0 0 0
EMISIONES 0 0 0 0 0
RESIDUOS 0 1 1 1 1
RIESGOS 0 0 0 0 0
ENERGIA 0 1 1 1 1

Costes: Los costes del desarrollo de estas alternativas son asumidos por la iniciativa privada, para la cual cuanta mas superficie entre en juego y
mayor sea la edificabilidad permitida mayor sera la inversion, pero mayores también serén los beneficios. Teniendo en cuenta el argumento ante-
rior, la medida que menos coste de ejecucion tiene es la 4, sequida de la 3, luego la 2, la 1A'y por ultimo la 1. Hay que tener en cuenta que los de-
sarrollos propuestos son de baja densidad y los mismos deben cubrir los gastos de ejecucion de los espacios publicos, ajardinamiento, etc. que en
este nucleo adquieren mayor importancia. Por tanto, los costes son mayores que en otros nucleos donde la densidad edificatoria podia ser mayor.
Teniendo en cuenta esto, la alternativa mas costosa es la 1, luego la 1A, la 2, la 3 'y por ultimo, por tener mas superficie en uso residencial, la 4.

Complejidad: Como han de participar varios agentes privados para llevar a la practica esta iniciativa, se considera que la complejidad es media y
mas 0 menos homogénea en todas las alternativas.

Juridico-competenciales: Todas las alternativas de ordenacion planteadas forman parte de las competencias propias del Plan General sin que nin-
guna implique consecuencias especiales de naturaleza juridica o competencial.

Sociales: Debido a que las zonas propuestas de ampliacion estan principalmente ocupadas por cultivos el cambio de uso puede provocar cierta
conflictividad social. Los nuevos desarrollos deben adaptarse al medio dejando gran cantidad de espacios libres pablicos y ajardinados para asi
compensar el cambio de uso. Los desarrollos urbanos, si se desarrollan mejorando y aumentando los equipamientos y dotaciones de los barrios
ampliados dan lugar a mejoras sociales y culturales, lo que sufragaria los problemas generados inicialmente por la pérdida de suelo agricola.

Econdmicos: Las actividades econdmicas del nicleo son minimas, pero el crecimiento poblacional demandara pequefios espacios comerciales lo-
cales que sufraguen las necesidades diarias de la poblacion. Ademas como los desarrollos urbanos propuestos deben tener una gran cantidad de
espacios libres publicos, verdes, deportivos, etc. la poblacion de otros nlcleos que visite este espacio en busca de ocio, ayudara al desarrollo de
pequerios espacios terciario que ofrezcan servicios esta poblacion.




Anexo 1.2.

Descripcion del ambito tematico 1.

Diagnosis de la situacién actual

Necesidad de intervencion

Criterios de ordenacion

ZONA ESTE DEL CASCO — SAN ROQUE EN ZONA CENTRO

2.

Es una actuacion encaminada a subsanar la problemaética existente en los bordes al Este del nlcleo, y la percepcion de la fachada de la ciudad desde la
Via de Ronda. A pesar de ser un &mbito Unico, se han distinguido varias zonas sobre las que actuar, proponiendo alternativas sobre tres tipos de espa-
cios y sus edificaciones colindantes.

a) Espacios libres indefinidos resultantes de retales urbanos que aparecieron al ejecutar la Via de Ronda, son los espacios que quedan entre la Via 'y
las fincas o edificios que dan frente a ella.

b) Espacios libres no desarrollados como el futuro parque de la carniceria, los barrancos Gonzalianez y Santos, o el aparcamiento eventual del acceso
a la ciudad por la calle Quinteras (Plaza del Adelantado).

c) Edificaciones colindantes a los anteriores, tanto las traseras del casco histérico a Gonzalianez, los asentamientos de autoconstruccion como El Ro-
quillo, y las fachadas a las dos Verdelladas, especialmente la parte mas antigua.

d) La montafia de San Roque con su ladera y las distintas edificaciones que se encuentran en la subida como el pequefio nucleo junto a la Ermita de
San Roque. Desde lo alto de la colina existe una estupenda imagen de los tejados del casco histérico.

La Laguna ha vivido tradicionalmente “hacia adentro”, sus diversas expansiones han ido adosandose mirando hacia el centro, sin crear fachadas nue-
vas hacia el exterior de la expansion. Ademas estas expansiones tocaban con elementos barrera degradados, como barrancos o autopistas, lugares de
acumulacién de residuos, de avenidas torrenciales, de ruidos, etc. Esto ha producido que La Laguna en la actualidad, en vez de una fachada acorde
con su calidad urbana, cuente con traseras pobres. Estas percepciones son claras en el recorrido por la via de ronda mirando hacia el casco. Precisando
el diagndstico respecto a cada uno de los ambitos antes identificados, cabe sefialar lo siguiente:

a) Espacios libres indefinidos, resultantes de insertar grandes infraestructuras viarias rodadas con su propio disefio y necesidades, como circunvala-
cién en un borde de la ciudad. No tienen ninguna trama o disefio especifico, son residuales. Tienen una fuerte contaminacion acudstica 'y paisajisti-
ca. Al carecer de actividades concretas, son especialmente susceptibles de albergar actividades marginales.

b) Espacios libres no desarrollados , por ser barrancos encauzados o0 no, o futuros espacios verdes categorizados como tales por planeamientos ante-
riores y que no se han desarrollado todavia, quedando como espacios de borde sin ejecutar, como eriales.

c) Edificaciones colindantes a los anteriores, han vivido de espaldas a éstos espacios, por lo que su disefio original ya planteaba traseras, de mala ca-
lidad en sus materiales y sin criterios de ornato, justo lo contrario de cualquier fachada principal a una calle importante. A esto se une la nula ac-
cién de conservacion o mantenimiento que ha producido un grave deterioro en sus materiales.

d) La montafia de San Roque, ladera o cornisa que participa activamente como teldn de fondo de las calles este-oeste del casco historico de La Lagu-
na, paisaje y naturaleza a un paso del centro. La Ermita de San Rogue en su inicio cre6 un camino sobre el que han ido apareciendo de forma es-
pontanea edificaciones de tipo autoconstruccion. El trazado de la Via de Ronda ha producido taludes que no se han tratado de ninguna forma.

La importancia de este &ambito para el conjunto del ndcleo urbano de La Laguna, tanto funcional como, sobre todo, para la imagen urbana global, le
dotan de un valor estratégico que justifica su consideracién a la escala de este Avance. La presencia de determinadas zonas con un alto grado de de-
gradacion urbana, dentro del area objeto del presente documento, incompatibles con el nuevo modelo de ordenacidn previsto, obliga al planteamiento
de operaciones ambiciosas de recuperacion paisajistica y funcional que incluiran actuaciones de sustitucion y/o rehabilitacion. Todas ellas habréan de
ser estudiadas, en la siguiente etapa de redaccion del Plan General, desde los principios de viabilidad econdmica, salvaguarda de los intereses de los
propietarios, atractivo empresarial y prevision de realojo.

Los criterios generales que se asumen en todas las propuestas que se plantean son los siguientes:

a) Mejorar la calidad fisica y paisajistica de los espacios libres indefinidos, conectandolos, y proporcionando algun tipo de actividad para que mini-
micen su caracter residual y marginal, estableciendo barreras acusticas y ocasionalmente visuales.




Determinaciones urbanisticas

Alternativa 1

Definicién de la alternativa

Alternativa 2

Definicién de la alternativa

5.

b)

Realizar jardines y zonas verdes urbanas, con areas ajardinadas y plazas, donde puedan convivir simultdneamente la actividad de juegos, deportes
infantiles y juveniles, restauracion, ocio y recreo para mayores, con areas tranquilas y de relax para pasear, leer, descansar, o perderse. Fomentar
espacios libres exteriores para uso, disfrute y comunicacion que acomparien y dignifiquen a los usos edificatorios.

Fomentar edificaciones atractivas y flexibles para cualquier uso futuro. En el caso de uso residencial, dotar de locales de planta baja y primeras
plantas. Dar soluciones tipoldgicas no agresivas capaces de soportar actividades no residenciales que entren en conflicto con el caracter del barrio-
residencial.

Mejorar la calidad y aspecto de las fachadas de las edificaciones de borde. Seria ideal que tuvieran una fachada activa a estos espacios, dotandolas
de actividades como restauracién, comercio, servicios, equipamientos y dotaciones.

Potenciar la comunicacion y accesibilidad desde el propio barrio o adyacentes, peatonalmente, en bici, con transporte pablico.

Conseguir incluir la Montafia de San Roque como parte de la excelente imagen del casco histérico, dotar de contenido al Roque y realizar un pro-
yecto de adecuacion paisajistica potenciando sus valores naturales, que sirva de atraccion turistica complementaria al casco. Situar un mirador.

La concrecion de las alternativas en la siguiente etapa de redaccion se llevaran a cabo mediante las siguientes determinaciones urbanisticas:

a)

b)

c)

d)

Actuaciones ambientales en espacios libres mediante acciones de obras publicas ordinarias que, aunque no son estrictamente determinaciones del
PGO, es importante tener en cuenta.

Desarrollo de la ordenacion pormenorizada o, en su caso, remision al correspondiente instrumento. Establecimiento de la clasificacion de suelo
adecuada (debera valorarse juridicamente en la siguiente etapa).

Precisar los mecanismos e instrumentos adecuados de gestion para garantizar la ejecucion de la alternativa en los términos definidos; la adopcion
de una alternativa concreta estaria condicionada a las pertinentes garantias de ejecucion.

Establecer zonas de rehabilitacion urbana del espacio publico y fachadas colindantes.

Conservacion con mejoras puntuales

1.

Esta alternativa plantea las actuaciones sobre los siguientes espacios o edificaciones:

a)

b)

c)

d)

Espacios libres indefinidos: acondicionamiento de los espacios mediante protecciones visuales paisajisticas con ajardinamiento y arbolado denso
que cumplan a su vez la funcion de barreras acusticas, que deberan ir en cualquier caso integradas.

Espacios libres no desarrollados: materializar los proyectos del parque de la Carniceria a lo largo del barranco Gonzalianez canalizado, asi como el
acondicionamiento funcional y estético del barranco de Santos.

Edificaciones colindantes a los anteriores: adecentar las fachadas de las edificaciones degradadas y de autoconstruccion del pasaje del Roquillo,

fachadas traseras del Seminario y del Casco historico dando al barranco Gonzalianez y en las de la Verdellada dando a la Via de Ronda, de acuer-
do a la ordenacion del Sector del barranco establecida por el Plan Especial de proteccion del Conjunto Historico.

Montafia de San Roque: rehabilitar las edificaciones de la subida a San Roque, fomentar un uso turistico y de restauracién compatible con el resi-
dencial. Ejecutar un parque periurbano en la ladera, dotandolo de mayor cantidad de vegetacion, integrando un mirador en lo alto.

Parque lineal y acondicionamiento La Montafia de San Roque.

1.

Esta alternativa plantea las actuaciones sobre los siguientes espacios o edificaciones:

a)

Espacios libres indefinidos: acondicionamiento de los espacios mediante protecciones visuales paisajisticas con ajardinamiento y arbolado denso
que cumplan a su vez la funcion de barreras acusticas, que deberan ir en cualquier caso integradas. Conexion entre ellos con paseos o circuitos de
footing, y algunas areas de descanso.




Alternativa 3

Definicién de la alternativa

Alternativa 4

Definicién de la alternativa

b)

d)

Espacios libres no desarrollados: materializar los proyectos del parque de la Carniceria a lo largo del barranco Gonzalianez, canalizado, asi como
el acondicionamiento funcional y estético del barranco de Santos. Ademas se plantea un parque lineal que una los anteriores, dotando a todos ellos
de actividades al aire libre de ocio y deporte, paseos, footing y jogging, juegos-deportes, cafeterias y terrazas, mercadillos, etc.

Edificaciones colindantes a los anteriores: rehabilitar las fachadas traseras del Seminario y del Casco historico dando al barranco Gonzalianez y en
las de la Verdellada dando a la Via de Ronda de acuerdo a la ordenacion del Sector del barranco establecida por el Plan Especial de proteccion del
Conjunto Histdrico. Renovacion urbana por sustitucion del entorno del pasaje del Roquillo y de las edificaciones en el entorno a la calle Pista Mi-
litar de San Roque y Pintor José Aguiar, derribando una parte de las edificaciones con operaciones de realojo de sus habitantes en nuevas vivien-
das.

Montafia de San Roque: rehabilitar las edificaciones de la subida a San Roque, fomentar en ellas usos turisticos a incluir en la ruta de los turistas
viandantes (comerciales, bares y restaurantes, de explicacién cultural de la ciudad, etc.) Esto obliga a potenciar la conexion peatonal con el casco,
y proporcionar algin método mecéanicos de elevacion. Realizar un proyecto paisajistico de parque con caminos y ajardinamiento en la totalidad de
la vertiente Sur y Oeste, culminando con un mirador hacia el casco.

La Montafa dentro de la ciudad histérica.

1.

Esta alternativa recoge la mayoria de los términos descritos en la alternativa 2 (B10.3.2), pero incorporando el derribo y traslado de una gran parte de
las edificaciones de la ladera, mas la realizacion de un proyecto de paisajismo de alta calidad e impacto visual sobre ella:

a)

b)

d)

Espacios libres indefinidos: acondicionamiento de los espacios mediante protecciones visuales paisajisticas con ajardinamiento y arbolado denso
que cumplan a su vez la funcion de barreras acusticas, que deberan ir en cualquier caso integradas. Conexion entre ellos con paseos o circuitos de
footing, y algunas areas de descanso.

Espacios libres no desarrollados: materializar los proyectos del parque de la Carniceria a lo largo del barranco Gonzalianez, encauzado, asi como
el acondicionamiento funcional y estético del barranco de Santos. Ademas se plantea un parque lineal que una los anteriores, dotando a todos ellos
de actividades al aire libre de ocio y deporte, paseos, footing y jogging, juegos-deportes, cafeterias y terrazas, mercadillos, etc.

Edificaciones colindantes a los anteriores: rehabilitar las fachadas traseras del Seminario y del Casco histérico dando al barranco Gonzalianez y en
las de la Verdellada dando a la Via de Ronda de acuerdo a la ordenacién del Sector del barranco establecida por el Plan Especial de proteccion del
Conjunto Histdrico. Renovacion urbana por sustitucion del entorno del pasaje del Roquillo y de las edificaciones en el entorno a la calle Pista Mi-
litar de San Roque y Pintor Jose Aguiar, derribando una parte de las edificaciones con operaciones de traslado y realojo de sus habitantes en nue-
vas viviendas.

Montafia de San Roque: derribo de una gran parte de las edificaciones de la subida a San Roque, con operaciones de realojo de sus habitantes en
nuevas viviendas en las zonas de regeneracion urbana méas préximas. Fomentar en las edificaciones que queden usos turisticos a incluir en la ruta
de los turistas viandantes (comerciales, bares y restaurantes, de explicacion cultural de la ciudad, etc.) Esto obliga a potenciar la conexion peatonal
con el casco, y proporcionar algun método mecanicos de elevacion. Realizar un proyecto paisajistico de parque con criterios de Arte, Territorio y
paisaje, como otro elemento mas de atraccion de personas que establezcan sinergias turisticas, ademas de proporcionar un espectacular parque pa-
ra la ciudad. Se culmina el monte con un mirador edificado cafeteria-restaurante-centro de visitantes tematico paisajistico, como hito arquitectoni-
co singular.

El borde deteriorado de la ciudad histérica como nueva fachada.

1.

Esta alternativa recoge los términos de la alternativa 3, incrementando la fachada de la ciudad mediante nuevas edificaciones alternando con las anti-
guas rehabilitadas, para formar la fachada que la Laguna se merece:

a)

Espacios libres indefinidos: Igual que en la alternativa 2 y 3. Acondicionamiento de los espacios mediante protecciones visuales paisajisticas con
ajardinamiento y arbolado denso que cumplan a su vez la funcién de barreras acusticas, que deberan ir en cualquier caso integradas. Conexion
entre ellos con paseos o circuitos de footing, y algunas areas de descanso.




Alternativa 5

Definicién de la alternativa

b)

d)

Espacios libres no desarrollados: Igual que en la alternativa 2 y 3. Materializar los proyectos del parque de la Carniceria a lo largo del barranco
Gonzalianez, encauzado, asi como el acondicionamiento funcional y estético del barranco de Santos. Ademas se plantea un parque lineal que una
los anteriores, dotando a todos ellos de actividades al aire libre de ocio y deporte como paseos, footing y jogging, juegos-deportes, cafeterias y te-
rrazas, mercadillos, etc.

Edificaciones colindantes a los anteriores: Rehabilitar las traseras del Seminario y en las de la Verdellada dando a la Via de Ronda de acuerdo a la
ordenacidn del Sector del barranco establecida por el Plan especial de proteccion del Conjunto Historico. Renovacion urbana por sustitucion del
pasaje del Roquillo y del entorno a la calle Pista Militar de San Roque y Pintor José Aguiar, derribando parte de las edificaciones, con operaciones
de realojo de sus habitantes en nuevas viviendas. Operacion de nuevas edificaciones de cierre y fachada de la ciudad, conservando casi todos los
edificios antiguos del casco. Todos darian al parque lineal, y en ellos situar los equipamientos y dotaciones ademas de usos residenciales, turisti-
cos, terciarios o comerciales, todos ellos de pequefio tamafio.

Montafia de San Roque: igual que en la alternativa 3 se propone el derribo de una gran parte de las edificaciones de la subida a San Roque, con
operaciones de realojo de sus habitantes en nuevas viviendas en las zonas de regeneracion urbana mas proximas. Fomentar en las edificaciones
que gueden usos turisticos a incluir en la ruta de los turistas viandantes (comerciales, bares y restaurantes, de explicacion cultural de la ciudad,
etc.) Esto obliga a potenciar la conexion peatonal con el casco, y proporcionar algin método mecanicos de elevacién. Al igual que en la alternativa
3 (ver B10.3.3) realizar un proyecto paisajistico de parque con criterios de Arte, Territorio y paisaje, como otro elemento mas de atraccion de per-
sonas que establezcan sinergias turisticas, ademas de proporcionar un espectacular parque para la ciudad. Se culmina el monte con un mirador edi-
ficado cafeteria-restaurante-centro de visitantes tematico paisajistico, como hito arquitectonico singular.

Conservacidn con mejoras puntuales vecinales.

1.

Esta alternativa plantea las actuaciones sobre los siguientes espacios o edificaciones:

a)

b)

d)

Espacios libres indefinidos: acondicionamiento de los espacios mediante protecciones visuales paisajisticas con ajardinamiento y arbolado denso
que cumplan a su vez la funcion de barreras acusticas, que deberan ir en cualquier caso integradas, dandole una especial importancia al tratamien-
to arbolado de la ladera de San Roque.

Espacios libres no desarrollados: materializar un viario a lo largo del barranco Gonzalianez canalizado el mismo, asi como un parque urbano de-
portivo en la zona de la Carniceria.

Edificaciones colindantes a los anteriores: adecentar las fachadas de las edificaciones degradadas y de autoconstruccion del pasaje del Roquillo,
fachadas traseras del Seminario y del Casco histérico dando al barranco Gonzalianez y en las de la Verdellada dando a la Via de Ronda, de acuer-
do a la ordenacion del Sector del barranco establecida por el Plan Especial de proteccidn del Conjunto Historico. Establecer un aprovechamiento
edificatorio en las parcelas de la pista militar y realizar una actuacion de remate frente a la via de ronda.

Montafia de San Roque: Intervencion en el viario existente de acceso al nucleo de San Roque dotandolo de mayor seccion y mejorandolo. Por otro
lado se pretende dotar de instalaciones deportiva al barrio, consolidar los &mbitos edificatorios con una regulacion de las condiciones edificatorias
y admisibilidad de los usos adecuada a las necesidades de los vecinos y a la realidad existente, y calificacion desde el PGO de los suelos para la
localizacion concentrada de las antenas existentes y futuras.
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a) Propuestas similares para los espacios libres indefindos




ZONA ESTE DEL CASCO - SAN ROQUE ALTERNATIVA 2




ZONA ESTE DEL CASCO - SAN ROQUE ALTERNATIVA 3

T Y

Anexo I- Pag. 15




ZONA ESTE DEL CASCO - SAN ROQUE ALTERNATIVA 4

a) Propuestas similares para los espacios libres indefimdos
3 h ‘\7 _-' F ? -




s ﬂ
]

*

ALTERNATIVA B

b
N
X

:
:
i
I
|

ZONA ESTE DEL CASCO - SAN ROQUE




Valoracion de las alternativas sobre la Zona Este del Casco. San Roque
Alternativa Cero 1.  Eneste &mbito tematico, la alternativa que mas se acerca a la cero es la primera, ya que supone mantener lo existente con mejoras puntuales.

Valoraciones genéricas 2. Enterminos generales, las consecuencias de estas alternativas, a efectos de su valoracion, son las siguientes:

a) Ambientales: Todas las alternativas son ambientalmente favorable, ya que ponen en valor los recursos paisajisticos y naturales, sin generar efectos
negativos. En la tabla adjunta, la evaluacion de las alternativas van incrementando su efecto positivo desde la 1 (la menor) hasta la 4 (la mayor), y
aunque las diferencias entre cada unay la siguiente es pequefia, de la 1 a la 4 si hay diferencia sustancial. La alternativa 5 (vecinal) se queda a
igual nivel que la 1, al proponer mejoras puntuales.

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4 Alternativa 5
PAISAJE 1 1 2 2 1
USOS DEL SUELO 0 0 1 2 0
BIODIVERSIDAD 0 0 0 0 0
RUIDO 1 1 2 2 1
AGUA 0 0 0 0 0
EMISIONES 0 0 0 0 0
RESIDUOS 0 0 0 0 0
RIESGOS 0 0 0 0 0
ENERGIA 0 0 0 1 0

b) Costes: Por la alta intervencién de la Administracion en cualquiera de las alternativas los costes se incrementan desde la alternativa 1 y vecinal,
donde serian menores, hasta la alternativa 3, donde crecerian de forma considerable. Por otro lado en la alternativa 4, segun el modelo de gestion
que se adopte, podria variar el coste en distintas proporciones segun la participacion de la iniciativa privada.

c) El grado de complejidad puede considerarse creciente desde la alternativa 1 y vecinal hasta la 4, de alta complejidad en la medida que implica la
coordinacion de diversos agentes publicos y privados en un marco normativo complicado, con problematicas de realojo.

d) Juridico-competencial: la primera alternativa se resuelve dentro de las competencias plenas del Plan General; la 2, 3 y 4, en la medida en que pue-
dan remitirse a instrumentos de legitimacidn de usos en suelo rustico, requeririan la participacion del Cabildo en su concrecion.

e) Socioeconémicas: La alternativa 1 no supone repercusiones socioecondmicas sobre la Zona Centro; las restantes alternativas implicarian un au-
mento de la dindmica econémica del nucleo asi como del bienestar de sus residentes, por la aparicion de nuevos usos dotacionales, recreativos y
turisticos, aunque podrian presentarse actuaciones conflictivas en las alternativas 2, 3y 4 con el traslado de las viviendas de algunas piezas.

f) Efectos urbanisticos: La primera alternativa no presenta consecuencias apreciables sobre la ordenacion global actual. Las alternativas 2, 3, 4 y ve-
cinal aumentarian el atractivo global del &mbito y el mantenimiento de una imagen paisajistica positiva. La alternativa 4 supondria un cambio ab-
soluto del borde este del casco, al pasar de ser una trasera urbana a una nueva fachada con actividades, mezclando nuevas tipologias y tecnologias
con edificaciones y entornos historicos.
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Descripcion del &mbito temético

Diagndstico

Obijetivos basicos

Criterios de ordenacién

Determinaciones urbanisticas

Alternativa 1

Descripcion y contenido

Alternativa 2

Descripcion y contenido

Alternativa 3

Descripcion y contenido

ORDENACION DEL AREA SINGULAR NORTE DE LA HINOJOSA-LOS VALLES

1.

El presente &mbito tematico trata las propuestas de ordenacion para el area singular denominada Norte de La Hinojosa-Los Valles. Se desarrollan las
distintas alternativas de uso posibles para el desarrollo del area de extension de suelo.

El &mbito en el que se localiza esta area singular, con el futuro desarrollo de la via cornisa, es la Unica una pieza vacante entre el viario y el nicleo ur-
bano con dimensidn suficiente para considerarse area de expansion (véase subcapitulo B11.2). Ademas al estar a los pies del Macizo Antiguo de Ana-
ga es necesario establecer una transicién entre el mundo natural y el urbano. Las caracteristicas de degradacion urbana debido a localizacion periférica
y a la falta de conectividad aportan la singularidad a este espacio. En el planeamiento vigente este ambito se corresponde sensiblemente con dos sec-
tores de suelo urbanizable (La Cuestal y La Cuesta2).

Si bien en el tema de extension y delimitacion del nucleo urbano (véase subcapitulo B11.2) se ha considerado la inclusion de este ambito en el peri-
metro urbano, sin alternativa contraria, dicha incorporacién se vincula a los dos objetivos basicos siguientes:

a) Considerar la reordenacion de ambos sectores del planeamiento vigente desde una dptica global de conjunto.

b) Limitar el aprovechamiento a usos residenciales de vivienda protegida.

De acuerdo con los objetivos anteriores, se plantean las opciones diferenciadas en funcion de la proporcién relativa que en este ambito debe existir en-
tre los usos residenciales (vivienda protegida) y los espacios dotacionales destinados a cubrir las demandas del nucleo.

Todas las alternativas planteadas en este tema se concretaran mediante las determinaciones urbanisticas de clasificacion y categorizacion del suelo, asi
como a través del desarrollo de todas las determinaciones de ordenacion pormenorizada y de gestion en el propio Plan General.

Desarrollo residencial

1.

En esta propuesta el ambito se destina a usos residenciales que se distribuiran mas o menos uniformemente en las dos piezas. La gran mayoria de las
viviendas seran de proteccién publica, valorando la combinacion de diferentes regimenes de proteccion asi como, eventualmente, un porcentaje ade-
cuado de vivienda libre. Se admitira uso terciario de caracter complementario al residencial. En cuanto a los suelos dotacionales estaran basicamente
destinados a satisfacer las necesidades del nuevo crecimiento residencial; no obstante, podra valorarse la conveniencia de reservar una determinada
proporcion para equipamientos de escala general (de servicio al conjunto del nucleo de La Cuesta).

Desarrollo residencial y equipamientos generales

1.

En esta propuesta el aprovechamiento residencial se concentraria en una de las dos piezas que conforman el ambito, junto con las dotaciones locales y
los usos terciarios complementarios. La otra pieza se destinaria en toda su extension a grandes equipamientos con la funcion de cubrir los déficits del
conjunto del nicleo de La Cuesta (Parques Deportivos de naturaleza similar al de Montafia Pacho, Equipamientos Docentes, etc). La proxima ejecu-
cion de la Circunvalacion Norte ofrece las suficientes condiciones de accesibilidad a este sector para no producir conflictos con la movilidad local,
haciendo que adquiera adecuadas condiciones de centralidad para albergar equipamientos generales. A este respecto, durante la siguiente etapa de re-
daccion, deberia valorar la posibilidad de que los usos dotacionales no fueran sélo de nueva implantacion, sino también reubicacion de aquellos (cole-
gios, por ejemplo) que actualmente presentan serias carencias de acceso. Hay que sefialar, finalmente, que la viabilidad de esta segunda alternativa ir&
vinculada a asignar al ambito aprovechamiento lucrativo suficiente, por lo que, en términos de nimero de viviendas, no deberia haber diferencias sig-
nificativas respecto a la alternativa 1 (lo que implica la disposicion en esta opcion de tipologias edificatorias de mayor densidad y edificabilidad).

Desarrollo residencial y equipamientos generales en ambas definidas.

1.

La alternativa vecinal propone que en ambas piezas se distribuyan tanto los usos residenciales como los dotacionales (locales y de sistema general),
incrementando la densidad y altura de los primeros.
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Valoracion de las alternativas de Area Singular Norte de La Hinojosa en el nticleo de la Cuesta.

Alternativa cero

Valoracion genérica

1.

La alternativa 0 en esta propuesta de area singular seria en no desarrollo de la misma, opcién que, en principio, no se contempla en este documento de
Avance. La evaluacion de las dos alternativas se hace, en todo caso, respecto a la situacion actual.

En términos generales, las consecuencias de estas alternativas, a efectos de su valoracion, son las siguientes:

a)

Ambientales: EI ambito objeto de la propuesta se localiza a los pies del Macizo de Anaga, por lo que las actuaciones deben tener un tratamiento
paisajistico de borde. Las caracteristicas naturales de este espacio al estar en la periferia del area metropolitana y en las cercanias de un espacio in-
dustrial degradado, presentan un gran deterioro. Las consecuencias ambientales de las alternativas de esta propuesta se especifican por tematicas
en el siguiente cuadro, si bien, en general, no hay diferencias significativas entre ellas, puesto que aquellas que incrementan la densidad edificato-
ria por un lado tienen mayor impacto paisajistico pero a nivel gestion de servicios y consumo energético son mejores, respecto a la demanda de
agua Yy la generacion de ruidos es mayor en aquellas alternativas que incrementan las dotaciones por el incremento de transito.

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
PAISAJE -1 0 -1
USOS DEL SUELO -1 0 -1
BIODIVERSIDAD 0 0 0
RUIDO -1 -2 -2
AGUA -1 -2 -2
EMISIONES 0 0 0
RESIDUOS 0 0 1
RIESGOS 0 0 0
ENERGIA 1 0 1

Costes: A mayores desarrollos edificatorios privados mas coste de inversion tendran pero mas rentable sera la alternativa.

Complejidad: La complejidad de la propuesta de ordenacion de area singular esta relacionada con los costes, ya que a mayor desarrollo de los
equipamientos mayor sera la complejidad de ejecucion por parte de la administracion.

Efectos socioecondmicos: Los efectos sociales son mas importantes en las alternativas de mayor espacio dedicado a equipamientos y dotaciones

Efectos urbanisticos: El cierre de este borde periférico del area metropolitana ayuda a conectar la ciudad con la via cornisa e integra este lugar con
la realidad circundante. Por lo que las tres alternativas suponen efectos urbanisticos similares en este sentido. La funcionalidad generada por los
equipamientos de escala metropolitana propuestos, dan lugar a unos efectos urbanisticos complementarios de la organizacion general.




