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CAPITULO UNICO: ORDENACION PORMENORIZADA

Art. 1.1.1. Concepto y contenido de la ordenacién pormenorizada del Plan General

1. La ordenacidn urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacion de San
Cristobal de La Laguna se contiene en su Plan Operativo, de acuerdo a lo estable-
cido en el articulo 33 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territo-
rio y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC).

2. De acuerdo al articulo 32.2B TRLOTENC, constituye la ordenacion pormenoriza-
da del Plan General de Ordenacion el conjunto de determinaciones que, en el mar-
co de las de caracter estructural, las desarrollan en términos suficientemente preci-
sos para permitir la legitimacion de los actos de ejecucion.

3. El presente Plan General de Ordenacidn clasifica las distintas determinaciones de
ordenacion pormenorizada que establece en los siguientes grupos:

a) Determinaciones definidoras de la trama urbana

b) Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica

c) Determinaciones reguladoras de la edificacion

d) Determinaciones reguladoras de los usos pormenorizados
e) Determinaciones urbanisticas de gestion.

Art. 1.1.2. Establecimiento de la ordenacion pormenorizada en el presente PGO

1. Un ambito territorial cuenta con ordenacion pormenorizada completa cuando el
planeamiento urbanistico vigente, sea el PGO o los instrumentos que lo desarro-
llan, ha establecido todas las determinaciones de ordenacién pormenorizada nece-
sarias y suficientes para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion
material. En todo caso, la autorizacion de actos de ejecucién material en una parce-
la urbanistica requerira tanto la existencia de ordenacion urbanistica completa co-
mo el cumplimiento de las obligaciones de gestion que en su caso procedieran.

2. EI PGO de La Laguna establece las determinaciones de ordenacién pormenorizada
en los documentos y formas que se relacionan a continuacion:

a) La definicién de la trama urbana con la consecuente division de los suelos or-
denados -sean urbanos, urbanizables o rasticos de asentamiento rural- en piezas
y tramos viarios, asi como el sefialamiento de las alineaciones y rasantes, se de-
fine graficamente en el plano P1. Ademas, en este plano P1 se asigna a cada
pieza el cddigo que la identifica. De otra parte, las determinaciones normativas
sobre la trama urbana referidas a las alineaciones, a los tramos de viarios o es-
pacios de accesibilidad y a las piezas, se recogen sistematizadas en las BDG-
09, 10 y 13, respectivamente. El contenido y alcance de dichas determinaciones
se regula en el Titulo 2 de estas Normas.

b) La ordenacion interior con caracter indicativo de los espacios publicos (viarios
y espacios libres) se define también graficamente en el mismo plano P1. El
contenido y alcance de dichas determinaciones se regula en el Titulo 2 de estas
Normas de Ordenacidon Pormenorizada. En las BDG-11 y 12, se establecen de
forma sistematizada las determinaciones relativas al disefio interior de los es-
pacios de accesibilidad.
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c) Los pardmetros reguladores de la parcela y de la edificacién y las condiciones
de admisibilidad de los usos pormenorizados se asignan a cada una de las pie-
zas delimitadas en el plano P1 en la BDG-13. Cuando los valores normativos
de las condiciones de disposicion de la edificacion requieren expresarse gréfi-
camente, dichas determinaciones se recogen en el plano P2 asi como en las
BDG-14 y 15. El contenido y alcance de estas determinaciones se regula en los
Titulos 3y 4 de estas Normas de Ordenacion Pormenorizada.

d) La identificacion de todas las actuaciones previstas por este PGO, asi como la
delimitacion de los ambitos de gestidn a las que éstas se vinculan, se recoge en
el plano P3. Las determinaciones sobre cada uno de estos &mbitos, asi como
respecto de las actuaciones publicas, estan contenidas en el Fichero de Ambitos
de gestion Fc anexo a estas Normas. El contenido y alcance de las determina-
ciones de gestion, asi como la regulacién de los distintos mecanismos y siste-
mas para la ejecucion del PGO se desarrolla en los Titulos 5 y 6 de estas Nor-
mas Pormenorizadas. De otra parte, la sintesis de las actuaciones para la ejecu-
cion de este PGO estableciendo sus previsiones de programacion temporal y
sus aspectos econdmico-financieros, se contiene en el Programa de Actuacion.

El presente PGO establece la ordenacion pormenorizada en los terrenos categori-
zados como suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado y suelo ristico
de asentamiento rural mediante la asignacién a las piezas de un conjunto de deter-
minaciones urbanisticas. A tal efecto, las determinaciones de ordenacion pormeno-
rizada de una pieza especifica se obtienen identificando en el plano P1 el c6digo de
la misma y comprobando los valores de sus determinaciones en la Base de Datos
Geografica BDG-13. Ademas, cada pieza cuenta con una ficha especifica en la que
se recogen los contenidos de sus determinaciones, y que se contiene en el Fichero
de determinaciones sobre las piezas Fa anexo a estas Normas Urbanisticas de Or-
denacién Pormenorizada.

Con caracter general, cada pieza con ordenacién pormenorizada tiene asignado un
Unico conjunto de valores de las determinaciones urbanisticas o, lo que es lo mis-
mo, cuentan con ordenacién pormenorizada Unica. No obstante, existen determina-
dos ambitos sobre los que el PGO establece dos ordenaciones pormenorizadas,
conformada cada una de ellas por un conjunto propio de valores de las determina-
ciones urbanisticas. Estos &mbitos se denominan de doble ordenacién y se identifi-
can porque en el plano P1 aparecen delimitados expresamente los correspondientes
recintos. El alcance y contenido de la doble ordenacion es el siguiente:

a) Cada una de ambas ordenaciones es congruente en si misma e incompatible
con la otra, de modo que funcionan como opciones alternativas de ordenacion
pormenorizada del &mbito. Es decir, sobre dicho ambito son de aplicacion o to-
das las determinaciones de la primera ordenacion o todas las de la segunda, ex-
cluyéndose unas a otras. Para sistematizar correctamente las dos ordenaciones,
este PGO duplica todas las BDG: una con las determinaciones referidas a la
primera ordenacion y otra sobre la misma materia con las de la segunda (identi-
ficada ésta con la letra a después del codigo de la correspondiente BDG).

b) Las determinaciones constitutivas de la primera ordenacion son las que se apli-
can en principio sobre todas y cada una de las parcelas incluidas en el &mbito
de doble ordenacion correspondiente. En consecuencia, salvo que proceda lo
regulado en el pérrafo c) siguiente, las determinaciones de primera ordenacion
de un dmbito de doble ordenacion operaran con los mismos efectos que las de
los terrenos con ordenacidn pormenorizada Unica.
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c) El conjunto de determinaciones que constituyen la segunda ordenacion seran
de aplicacion solamente si la totalidad de los propietarios de los terrenos co-
rrespondientes asi lo acuerdan suscribiendo un convenio con el Ayuntamiento.

Art. 1.1.3. Contenido documental del Plan Operativo

1. El Plan Operativo del presente PGO lo conforman los siguientes documentos:
a) Memoria de la Ordenacion Pormenorizada

b) Normas de Ordenacion Pormenorizada: el presente documento, en el cual se
establece el alcance y contenidos de todas las determinaciones de ordenacion,
se dan los valores normativos de las mismas de cada una de las piezas y se re-
gulan los distintos mecanismos y sistemas previstos para la ejecucion del PGO.

¢) Fichero de determinaciones sobre las piezas, anexo Fa a estas Normas.
d) Regimenes de admisibilidad de usos (REA), anexo Fb a estas Normas.
e) Fichero de Gestion, anexo Fc a estas Normas Urbanisticas.

f) Catélogo de proteccion del Patrimonio, anexo Fd a estas Normas.

g) Planos de Ordenacién Pormenorizada
gl. Plano P1: Trama urbana
g2. Plano P2: Piezas y Viarios
g3. Plano P3: Ambitos de gestion

h) Programa de Actuacion y Estudio de sostenibilidad econdmica.

2. El Plan Operativo, asi como el PGO en su conjunto, se presenta como un documen-
to digital basado en enlaces o hipervinculos, asi como en una estructuracion in-
dexada de los archivos de texto y en capas de los archivos gréaficos (planos). En
consecuencia, la consulta del PGO puede realizarse a través de un sistema de in-
formacion geografica o bien mediante la consulta de documentos en formato PDF.

3. En todo lo que resulte aplicable al Plan Operativo, sobre vigencia, modificacion,
alcance y efectos, contenido documental, reglas de interpretaciéon y cualesquiera
otras determinaciones normativas, se estara a lo dispuesto en las Normas de Orde-
nacion Estructural del Plan General, sin perjuicio de lo regulado en el TRLOTENC
y en su desarrollo reglamentario.

Art. 1.1.4.  Actualizaciones del Plan Operativo

1. El Plan Operativo del PGO se actualizara cada cuatro afios a partir de su entrada en
vigor, segun lo dispuesto en las Normas de Ordenacion Estructural y de acuerdo a
las condiciones y procedimiento previstos legalmente.

2. En el proceso de actualizacion del Plan Operativo que tenga lugar tras cada cua-
trienio desde su entrada en vigor se tendra en cuenta el contenido de los informes
sobre los aspectos a atender en dicha actualizacién, que deberan emitir los servicios
propios de la Gerencia Municipal de Urbanismo, y de los servicios municipales cu-
yas competencias incidan en la ordenacion urbanistica.
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