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SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
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DETERMINACIONES DE EJECUCION

Tipo de iniciativa

|  PRIVADA |

Plazo de la iniciativa

22 CUATRIENIO

- Superficie Sector | 69.143 m25| Superficie Total | 69.143 m25|
- < S.G. exteriores | 0 m2s| Ambitos A5 | 3.239 m2s]|
: Z 0601_2, 0601_3, 0601_6, 0601_11, 0601_20,
: : : 0601 21
E U APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES
< j 5 cl 1,7075 Af 61.864 Udas Edificabilidad 0,524 m2c/m2s
® = < c2 1,0500 An 64.958 Udas % VRPP 0%
< j i anr | 0,8500 Af(d) 55.678 Udas Af(c) 6.186 Udas
D\
>/

(&
\%




F ]

F ™0

F AT

"N el VA | ol 9 == Fa"S VWil oY sl ]

F |

e\ ra

Fa B |

DE

CRISTOBAL

AR\

Instrucciones sobre los elementos estructurantes

El plan parcial deberd incluir en su trazado viario el sistema general U2-16 que discurre por el
perimetro oeste y este del sector, constituyendo su borde. Esta via de nuevo trazado dispondra de
doble sentido de circulacidén, con aparcamiento en el margen que no constituye el limite con el
suelo rustico y franja ajardinada en el margen opuesto. Enlaza la carretera del campo de Golf con el
Camino La Cafiada.

Instrucciones sobre el disefio de la trama urbana

Los ejes estructurantes U1-32 "Carretera del Campo de Golf" y U2-16 "Eje Sur Los Rodeos" se
conectaran con la prolongacién de los viarios unidireccionales: Pasaje El Aguacate y el Camino Santa
Ana. Estas vias existentes se tendran que prolongar hacia el suyr conectando con el eje U2-16,
resolviendose con una calzada segregada de las aceras. Ambas calles tendran sentidos de
circulaciédn opuestos y permitird crear una macromanzana. El resto de viario interior se puede

Instrucciones sobre la admisibilidad de usos poarzados

El uso principal mayoritario serd el de vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose el pareado y el
adosado. Sera compatible el uso agrupacién comercial media, que se ubicard en las inmediaciones
del existente en la trama urbana consolidada y con frente al viario estructurante. Se prohiben los
centros comerciales y los usos industriales.

Instrucciones sobre las dotaciones y espaciosslipablicos

Los espacios libres y dotaciones se ubicaran en torno al viario estructurante, para facilitar el acceso
a los mismos.

Instrucciones sobre las condiciones de edificacion

La altura mdxima sera de dos plantas en el residencial, pudiendo ser de 3 plantas en las piezas de
comercial.

— |k
©l|
<|i
__'I i
Z <
o ol
I
2|
S




