Sector Interior Valle Guerra 0404 1

EMPLAZAMIENTO

o

Nicleo |  04-VALLE DE GUERRA | AUH | 0404 - Interior Valle Guerra |

A

| | F |
{ |
o
i < {\
. R 4]
{‘/ ’_ f ’ 4 s # g
i ]
— o -
; { _,.f"‘-' )
\“.u \ J,.:’“‘
| a ViR \ B
= JASK -y £ Y 3 W
Eougsiry "'-. . ¢ L
3 N / oy
) 0) == i
(I = ;
/ ¥ ")

La Media Espe‘ilf/\g
. e
- b
= LJos Cardones, ?
l/_ /\La}‘a\ma H

T
=3 _—_
\ Pozo'la Noria

TN

. \ \iE
v H .’) El Rino
ff_a Las Animas },‘ 2
=] 5

Pl |
i Al‘l'aﬁg'abul'l_‘n

Fea T W 4 =" | el |
o

e g b

F
El'Calvarias .

By pe— | e B

F I ol B 4

A, e

¥ T Sy L '__ . .. Bt 1) X 'Tnza a Bnquilr\én
/ N— 1 o AN (=
: 2 F\\_ _Finca InTJaba\e_si__i_\__r/r/ 4// \ /// N
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Superficie Sector | 89.077 m25| Superficie Total | 89.077 m25|
S.G. exteriores | 0 m25| Ambitos A5 | 4.551 m25|

0404_2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12, 13, 14, 19, 20

APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES
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cl 1,3428 Af 87.317 Udas Edificabilidad 0,730 m2c/m2s
> = c2 0,9500 An 82.951 Udas % VRPP 30%
J £ anr | 08332 Af(d) 78.585 Udas Af(c) 8.732 Udas

DETERMINACIONES DE EJECUCION

Tipo de iniciativa | PRIVADA | Plazo de la iniciativa 12 CUATRIENIO
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Instrucciones sobre los elementos estructurantes

El plan parcial deberd recoger en su ordencacién el trazado viario del sistema general U1-36, el eje
Central Valle de Guerra, que discurre de norte a sur atravesando el sector. Se dispondra en este
nuevo trazado una seccidn con doble sentido de circulacién, aceras a ambos lados y aparcamientos,
con el ancho planteado en la ordenacion pormenorizada del plan.

Instrucciones sobre el disefio de la trama urbana

Se establecerd una conexidn, que atraviese el sector de este a oeste, enlazando la calle Calvario con
la calle Servando Rivero Melian. Este viario tendra un trazado continuo con una seccidn transversal
minima de 15 m, con doble sentido de circulacion, aceras a ambos lados y zona de aparcamientos.
De este viario se ramificara viarios locales (preferiblemente de coexistencia) que permitan resolver
la trama interior del sector.

Instrucciones sobre la admisibilidad de usos poarzados

El uso principal mayoritario sera vivienda colectiva independiente. Como uso compatible se permite
el pequeiio y mediano comercio. Se prohiben los centros comerciales y los usos industriales.

Instrucciones sobre las dotaciones y espaciosslipablicos

La gran parte de las dotaciones y los espacios libres se concentraran en la zona oeste del sector, en
las inmediaciones del C.E.I.P Ayatimas y de la nueva conexidn viaria propuesta.

Instrucciones sobre las condiciones de edificacion

La altura mdxima en plantas serd de 4. En las piezas que completen las manzanas con frente a los
viarios existentes se fijara la misma altura maxima que el plan general establece para el suelo
urbano consolidado. La edificacion se dispondrd creando un frente continuo hacia el viario,

permitiéndose la disposicion de jardines delanteros.
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