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CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES DE PROTEION

Art. 7.1.1. Bienes integrantes del Patrimonio Historico de Sa@ristdbal de La Laguna

1. El Patrimonio Historico del término municipa &an Cristobal de La Laguna esté
integrado por el conjunto de los elementos, bignésgares que constituyen la
identidad historica, arquitectdnica, ambiental {twral del municipio, y que com-
prende los espacios, sitios histéricos, ambiem@sjuntos arquitectonicos, edifi-
cios y demas elementos caracteristicos de su @aiafjral y rural, de su proceso
de formacion urbana y de sus valores culturalegjemogicos, paleontoldgicos,
etnograficos y arquitectonicos.

2. A efectos de la regulacion y las determinagoc@ncretas de proteccion de este
Plan General, los bienes integrantes del Patrimbiigtorico se clasifican en los
dos siguientes tipos:

a) Arquitectonicos.

b) Histéricos especificos: arqueoldgicos y etnagost

Art. 7.1.2. Determinaciones de proteccion del Patrimonio Histdco del presente PGO

1. La proteccion y conservacion del Patrimonio éfisb del municipio se establece
en el marco y en aplicacion de la legislacion aktatanaria en materia de protec-
cion del Patrimonio Histérico, de la legislaciorbamistica aplicable y de los ins-
trumentos de ordenacion general, territorial y @k fecursos naturales de rango
superior que regulen aspectos o elementos dehieiio Historico de La Laguna.

2. Las determinaciones y condiciones para la peaiiecy conservacion del Patrimo-
nio Histérico del municipio se contienen en losu@gtes contenidos dispositivos
del presente Plan General de Ordenacion:

a) Este Titulo de las Normas Urbanisticas de Oxdéndormenorizada.
b) EI Catalogo de Proteccion que se acompafia cammal presente Titulo.

c) Las BDG-06ay 06b, en las que se recogen deafsistematizada tanto las de-
terminaciones gréficas asociadas a los bienesogat#bs (delimitaciones de
sus recintos) como los valores de las determinasiale proteccion de aplica-
cion sobre cada uno de ellos.

3. La descripcidn y justificacion de los criteriosn los que se han elaborado las de-
terminaciones de proteccion se contienen en elrdento D6: Determinaciones de
proteccién del patrimonio, de la Memoria de Ord@ra®ormenorizada 1.

Art. 7.1.3. Caracter, alcance y ambito de aplicacion de las datminaciones de proteccion

1. Las determinaciones de proteccion de este P&@rtiel caracter de determinacio-
nes de ordenacién pormenorizada, con el alcanablesido en el TRLOTENC.

2. Ademas, las determinaciones de proteccion dmlepte Plan General se conside-
ran deregulacion singularen razén de que establecen condiciones espeacifica
rigidas a la proteccion patrimonial sobre inmuelaietados. Ello implica los si-
guientes efectos:
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Art. 7.1.4.

1.

Art. 7.1.5.

1.

a) Las determinaciones de proteccion son de aplicaxclusivamente sobre los
bienes catalogados cuyos recintos se delimitaprdifitan en el Catalogo, sis-
tematizado en las BDG-06a y 06b.

b) Las determinaciones de proteccion prevaleceresnlalesquiera otras estable-
cidas por este PGO sobre la pieza en que se sibhienénmueble catalogado.

c) Las determinaciones establecidas por este P®f2 & pieza en que se sitle
un bien catalogado seran de aplicacion sobre adtedes aquellos aspectos en
que no contradigan a las determinaciones de piétecc

Las determinaciones de proteccion del patrimoperan fundamentalmente con-
dicionando los actos de ejecucion sobre los innesetdtalogados. Tales determi-
naciones se regulan con caracter general segipoeald bien de que se trate en los
capitulos segundo (patrimonio arquitecténico) gaew (patrimonios historicos es-

pecificos) y segun el grado de proteccion asigraainismo por el presente PGO,

complementadas, en su caso, con condiciones espedbbre los inmuebles indi-

viduales catalogados en las fichas y las BDG-08@hy

Las determinaciones de proteccion del patrimbigtirico del presente Plan Ge-
neral se complementan con las contenidas en lasn@ndas de Urbanizacion y
Edificacion, asi como en las Ambientales, en lomgselte de aplicacion.

Los inmuebles con la declaracién de Bien dedst€ultural (BIC) se integran en
el correspondiente Catalogo del presente PGO yedob mismos, seran de apli-
cacion las determinaciones de proteccion estalsleadn caracter general por su
grado de proteccion y especificas en la ficha spmediente. Ademas, sobre cada
uno de estos inmuebles seran de aplicacién lascionées generales derivadas de
su régimen legal asi como las especificas sefiatadiasdeclaracion de BIC. A es-
tos efectos, en las fichas de los inmuebles carreipntes se hace mencion expre-
sa a la condicion de Bien de Interés Cultural dada expresamente o a bienes
con expediente Unicamente incoado.

Ambito territorial

Los bienes sobre los que son de aplicaciondesmdinaciones de este PGO son los
incluidos en los catalogos de proteccion de est®,RfByos ambitos territoriales
comprenden la totalidad del municipio de San Chstde La Laguna, salvo el
ambito objeto de ordenacién por el Plan Especidrdéeccion del Centro Histori-
co de La Laguna (PEPCH), en el cual seran de aplicales determinaciones de
proteccion establecidas por dicho instrumento Usbian.

El presente Plan General deroga las determimegide proteccion establecidas por
el PEPCH sobre inmuebles situados al exterior dinsito de ordenacion. Sobre

dichos inmuebles seran de aplicacion las deternoinas especificas contenidas en
el Catélogo del presente PGO.

Deber de conservacion de los propietarios de biendsl Patrimonio

Los bienes integrantes del Patrimonio Histédebmunicipio deberan ser conser-
vados, mantenidos, restaurados y custodiados popreypietarios o, en su caso,
por los titulares de derechos reales o simpleseplmses, de modo que quede ga-
rantizada, en todo caso, la conservacion y praieate sus valores.
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Art. 7.1.6.

1.

Art. 7.1.7.

1.

Los deberes de conservacion y rehabilitaciologi@ropietarios alcanzan hasta el
importe de los trabajos correspondientes que rasegbel cincuenta por ciento del
coste de una construccion de nueva planta, cofasagmicaracteristicas e igual su-
perficie construida o, en su caso, de idénticagd#iones a la preexistente, reali-
zada con las condiciones necesarias para que paggn sea autorizable.

Los propietarios de toda edificacién catalogdelzeran encomendar a un facultati-
vo competente, cada diez afos, la realizacion denspeccion para determinar el
estado del inmueble y las obras de conservaci@m au caso, rehabilitacién que
fueran precisas. Los resultados se consignaran arfarme técnico.

La eficacia, a efectos administrativos, delrimfe técnico mencionado en el apar-
tado anterior requerira la presentacion de cogiangamo en el Ayuntamiento de-
ntro del mes siguiente al vencimiento del perioglcedal correspondiente.

El Ayuntamiento podra requerir de los propieaia exhibicion de los informes

técnicos resultantes de las inspecciones peridglicas caso de comprobar que las
obras de conservacion o rehabilitacion no se halizaglo, ordenar su practica o
realizarlas en sustitucion y a costa de los obtigad

Ordenes de ejecucion de obras de conservacion ogntencion

El Ayuntamiento debera dictar 6érdenes de ejécude obras de conservacion, res-
tauracion, consolidacién y rehabilitacién de edbficcatalogados que se encuen-
tren deteriorados o en condiciones deficientes @arsso efectivo legitimo.

Las ordenes de ejecucion podran conminar, asimisa la limpieza y vallado del
inmueble, asi como a la retirada de publicidad coiale carteles, rétulos, sefiales,
simbolos, cerramientos, rejas, conducciones, cadt#enas u otros elementos no
adecuados a la preservacion de sus valores odercéso, cuando asi se disponga
en la ficha correspondiente o en la Ordenanza ripahigue resulte de aplicacion.

El incumplimiento injustificado de las 6rdenes ajecucidn habilitara al Ayunta-
miento para adoptar cualquiera de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado heltanite del deber normal de
conservacion.

b) Imposicion de multas segun lo establecido dedalacion urbanistica aplica-
ble, cuyo importe quedara afectado a la cobertarbbsl gastos que genere la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

Autorizaciones y licencias

Las obras y usos a realizar en los bienes cadds deberan contar con la licencia
urbanistica correspondiente, sin perjuicio de lasr&aciones o informes que deba
otorgar el Cabildo Insular de Tenerife en ejerci®osus competencias.

No podra otorgarse licencia municipal hasta mpreel promotor no se acredite la
obtencion de los informes o autorizaciones exigilper la legislacion en materia
de patrimonio histérico y cualquier otra exigenmiavia que resulte aplicable.
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CAPITULO SEGUNDO: PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Art. 7.2.1. Bienes integrantes del patrimonio arquitecténico déPGO de La Laguna

1.

Art.7.2.2.

1.

El patrimonio arquitectonico del municipio de Laguna viene integrado por el
conjunto de inmuebles con caracteristicas y valoredologicos, formales, fun-

cionales, tipologicos, constructivos, estéticoshiamtales y/o culturales, que dan
testimonio de periodos concretos del desarroll@nob rural y social de épocas
precedentes y, consecuentemente, requieren seryadss.

El patrimonio arquitecténico definido por el ggate Plan General queda constitui-
do por el conjunto de edificaciones con, en su,dasoespacios libres de parcela
vinculados, identificadas expresamente eBGahlogo de Proteccion arquitectoni-
ca, presentado en forma @iehas (una por edificacidn) al final de este capitulo y
sistematizado en la BDG-06a.

El contenido del Catalogo de proteccion arqgtiit@ca viene constituido patatos
identificativos y justificativog determinaciones de proteccion

Datos identificativos y justificativos del Catalogade proteccidn arquitectdnica

Los datos identificativos de cada inmueble ogtdio tienen por objeto definir con
precision el &mbito del mismo sobre el que sonplieacion las determinaciones
de proteccion, sin tener en si mismos efectos rtorosa

En el Catalogo de proteccién arquitectonicaisindguen dos tipos de inmuebles:

a) Edificios cuya delimitacion corresponde con el perimetroirtteueble cons-
truido objeto de proteccion. Cada uno de los dddicuenta con una ficha es-
pecifica y es un registro de la BDG-06a.

b) Espacios libres de la parcela vinculadgue son la parte de la parcela predial
en la cual se situa el edificio que, vinculadata,éambién es objeto de protec-
cion. Estos espacios no cuentan con una ficha dispepropia, recogiéndose
en la del edificio al cual se vinculan. Sin embarggda uno de estos ambitos
es un registro de la BDG-06a.

Los datos identificativos y justificativos deat@logo son los siguientes:

a) Recinto objeto de protecciéncorrespondiente al poligono definido por el
perimetro de la proyeccion en planta del inmueatalegado. El recinto objeto
de proteccion es la entidad geografica que cogstiéliregistro de la BDG-06a
y, consiguientemente, tiene asignado el correspatalicédigo Unico identifi-
cativo y queda delimitado graficamente sobre ltogaafia base.

b) Cdédiga Cada bien catalogado tiene asignado un codigatifb@tivo Unico,
recogido en el campBodigode la BDG-06a y en la ficha especifica (si satrat
de un edificio). Cuando se trata de un espacie lila parcela, el cddigo es el
mismo que el del edificio al cual se vincula seguié la letra P.

¢) Denominacion nombre, cuando lo tiene, por el que se conoedifitio.
d) Direccion postal

e) Referencia catastralcodigo identificativo de la parcela en la quesiéa el
edificio objeto de proteccion de la base de dagb£dtastro.
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Art. 7.2.3.

1.

f)

9)

h)

)
K)

Coordenadas UTMEN dos campos sucesivos de la BDG-06a (y delta fien
el caso de edificios) se indican los valores dedmsdenadas UTM X e Y, res-
pectivamente, que corresponden al centroide dilteegbjeto de proteccion.

Nuclea Se indica el cddigo y nombre del nacleo urbanelerual se localiza
el inmueble catalogado. Si esta al exterior denldsleos, este campo de la
BDG-06a (y de la ficha, en el caso de edificiogrape en blanco.

Area Urbanistica HomogéneaSe indica el codigo y nombre del AUH en el
cual se localiza el inmueble catalogado. Si estft@rior de los ndcleos, este
campo de la BDG-06a (y de la ficha, en el casadifeci®s) queda en blanco.

Caracterizacion En este campo se recoge una breve descripcididdipa que
caracteriza el edificio objeto de proteccion.

Propiedad Se indica si se trata de un inmueble de propipdaeda o publica.

Fotografia: En la ficha especifica se incluye una fotografiterior de la edifi-
cacion. En el campo correspondiente de la BDG-8Gacoge el enlace (hiper-
texto) que permite acceder a la fotografia en ftorda imagen.

Plano de situacionEn la ficha especifica se incluye un plano deasitin so-
bre cartografia oficial en el que se remarca lficadion objeto de proteccion
con, en su caso, los espacios libres de parcetalanios al mismo. En el cam-
po correspondiente de la BDG-06a se recoge el efffapertexto) que permite
acceder a dicho plano en formato de imagen.

Determinaciones de proteccion

Las determinaciones normativas de cada edifinatienen por objeto establecer
los parametros necesarios para regular los act@gedacion admisibles sobre el
mismo, concretando el régimen general establecidd articulo 8.1.3.

Las determinaciones normativas se establecpeatsde cada una de las edifica-
ciones del Catélogo tanto en la ficha especificaccen el campo correspondiente
de la BDG-064a, y son las siguientes:

a)

b)

Grado de proteccionasignando a cada uno de las edificaciones caiddsy de
acuerdo con la Ley 4/1999 de Patrimonio HistérieoGhnarias y con las de-
terminaciones del Plan Insular de Ordenacion, @nlosl siguientes:

— Proteccion Integral 1

— Proteccion Integral 2

— Proteccién Ambiental 1
— Proteccién Ambiental 2
— Proteccién Parcial

En los registros de las BDG-06a correspondientespacios libres de parcela
vinculados, en este campo consta el vRlncela vinculada.

Bien de Interés Cultural para especificar si el inmueble catalogado tizne
la consideracion de BIC. El valor que se recogeste campo de la BDG-06a
(y en la ficha especifica para las edificacioneg)reo de los siguientes:

— NGO, cuando el inmueble no tiene la consideracionld: B
— Declaradq con la fecha del acuerdo de declaracion.
— Incoadq con la fecha del acuerdo de incoacion del expéglie
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c) Valores a conservarindicando las partes del edificio que son obgiE@reser-
vacion y gue justifican su catalogacion.

d) Parcela vinculada en el caso de que junto al edificio catalogad@retejan
espacios libres de parcela vinculados, en estecdmpa BDG-06a (y en la fi-
cha especifica) se indica el cadigo identificatieodicho dmbito.

e) Intervenciones Se sefialan los tipos de obras admisibles solimenekeble pro-
tegido y, en su caso, las actuaciones que dehemdkea cabo para alcanzar los
objetivos de proteccion.

Art. 7.2.4.Condiciones de proteccion del grado de Protecciomtegral 1

1. Se aplica a los inmuebles que deberan conserearsu totalidad, respetando todas
sus caracteristicas originales, como su tipologlementos estructurales y cons-
tructivos, fachadas, elementos decorativos, canpag, etc. A todos los Bienes de
Interés Cultural se les asigna el grado de Praiadaiegral 1.

2. La aplicacion del grado de Proteccion Integrauffone la preservacion de la tota-
lidad del inmueble y del &mbito de los espaciagslde parcela vinculados.

3. Solo se permitiran segregaciones de la pargeka,supongan la desafeccion de
partes carentes de interés patrimonial, previariaatmon del Cabildo de Tenerife.

4. Las intervenciones permitidas para este gradprateccion son las de conserva-
cion, restauracion y consolidacion, excepto losuantes BIC que se rigen por su
propia normativa. Se permite ademas la demolicéfod elementos afiadidos que
desvirtten el interés patrimonial del elementologtdo.

Art. 7.2.5.Condiciones de proteccion del grado de Protecciomtegral 2

1. Se asigna a los inmuebles que deberan conserearsu totalidad, pero que pre-
sentan o en los que se permiten alteraciones eelemgntos funcionales, para su
adaptacion a otros usos.

2. La aplicacién del grado de Proteccion Integraligone la preservacion de las ca-
racteristicas tipolégicas y arquitectonicas deluabie y, en su caso, del ambito de
los espacios libres de parcela vinculados.

3. Solo se permitiran segregaciones de la pargeka,supongan la desafeccion de
partes carentes de interés patrimonial, previaiaatmon del Cabildo de Tenerife.

4. Las intervenciones permitidas para este gradproteccion son las de conserva-
cion, restauracion, consolidacion y rehabilitaciee,permiten por tanto, las obras
de adecuacion de los espacios interiores siemgreepeten los valores tipoldgi-
cos, formales y constructivos definitorios del etlify que se pretenden conservar.

Art. 7.2.6.Condiciones de proteccion del grado de Proteccionmbiental 1

1. Se asigna a los inmuebles que aunque han sjdtw @® sucesivas transformacio-
nes, conservan intactos parte de sus valores gigok constructivos, formales o
estilisticos, que las hacen elementos represeosgati® los modos de construccion,
distribucion, composicion y ornamentacién de deiteantos periodos historicos.
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2.

La aplicacion del grado de Proteccion Ambiehtalipone siempre la proteccion de
la fachada y de la envolvente, ademas supondrétageion de otros valores, co-
mo son la tipologia, los volumenes, las cubiettsspatios, etc., segun se especifi-
que en la BDG-06a y en la ficha correspondiente.

Las intervenciones permitidas para este gradprokeccion son las de conserva-
cion, restauracién, consolidacion, rehabilitaciGemodelacion.

El régimen de obras permitidas o autorizablesiegun caso podra afectar al ele-
mento o los valores objeto de proteccion especidi@@o que asi se contemple ex-
presamente en la ficha correspondiente.

Art. 7.2.7.Condiciones de proteccion del grado de Proteccionmbiental 2

1.

Art. 7.2.8.

1.

Se asigna a los inmuebles cuya fachada constitwygiscipal valor, proporcio-
nando calidad al entorno. Estas edificaciones forpaate de la herencia cultural y
sus caracteristicas estéticas constituyen el atebiebano a preservar.

Las intervenciones permitidas para este grado deeqrion son las de conserva-
cion, restauracion, consolidacion, rehabilitaci@modelacion, ampliacion y/o re-
monta, segun especificaciones de la BDG-06a y tlella correspondiente.

Los nuevos volumenes que se incorporen deberaessetuosos con lo existente,
armonizando con sus caracteristicas arquitectgrpess respondiendo a las técni-
cas y materiales actuales, evitando mimetizaciguespuedan generar confusion
sobre la originalidad de los elementos.

En los casos de obras de ampliacion, cuando éstaegauevas fachadas, y en los
de remonta, se exigira un estudio de la fachadalacién al tramo urbano.

El régimen de obras permitidas o autorizablesiegin caso podra afectar al ele-
mento o los valores objeto de proteccion especidi@i@o que asi se contemple ex-
presamente en la ficha correspondiente.

Condiciones de proteccion del grado de ProteccioraRial

Se asigna a los inmuebles que han sido afectadgsaermedida y solo conservan
elementos puntuales o especifico, y también adifisaciones que aisladas carecen
de valor, pero que constituyen un conjunto homogéepresentativo de un periodo
de la evolucion urbana.

Las intervenciones permitidas para este grado deeqrion son las de conserva-
cion, restauracion, consolidacion, rehabilitaci@modelacion, ampliacion y/o re-
monta, segun especificaciones de la BDG-06a ghafcorrespondiente.

En los casos de obras de ampliacion, cuand@éstxe nuevas fachadas, y en los
de remonta, se exigira un estudio de la fachadalacion al tramo urbano.

El régimen de obras permitidas o autorizablesiegin caso podra afectar al ele-
mento o los valores objeto de proteccion especidi@i@o que asi se contemple ex-
presamente en la ficha correspondiente.
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Art. 7.2.9.Condiciones de los espacios libres de parcela vinados

1.

Art. 7.2.10.

1.

Art. 7.2.11.

1.

Se entiende paspacios libres de parcela vinculadasina edificacién catalogada
la parte de la parcela en que ésta se sitla qasoséa a sus objetivos de protec-
cion y, consecuentemente, debe mantenerse inddéfigara garantizar la puesta
en valor del inmueble en su conjunto.

La proteccién de un espacio libre de parcelaianéel su inclusion en el Catalogo
(delimitandose el recinto preciso en la BDG-06g)lioa ademas la obligacion de
gue el mismo se mantenga como parte de la misnealpaurbanistica de la edifi-
cacién catalogada. En consecuencia, se prohibguieakcto de parcelacion que
afecte a la unidad del inmueble y el espacio hneulado, salvo en aquellos ca-
sos en los que concurran razones justificadasjgpneforme favorable de la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo.

Todo espacio libre de parcela vinculado es&tsd las siguientes condiciones:

a) No se permitira en general, ningun tipo de eadion, a excepcion de las si-
guientes siempre que se justifiquen convenientegnent

al. Construcciones en sétano, respetando las aobasdas y sin ocupar los
espacios reservados a retranqueos y separacitindsras.

a2. Construcciones auxiliares y complementarig&sidicio catalogado necesa-
rias para ejercer la actividad que se desarroli.en

a3. Edificacién de obra nueva, formando un conjfimtianal y funcional con el
edificio catalogado, que sélo podra realizarseosrchsos que asi se deter-
mine en las Fichas del Catalogo.

b) Debera presentarse estudio previo justificaadmhveniencia y necesidad, pa-
ra su evaluacion e informe técnico.

c) En el supuesto de existir arbolado en los egpditires de la parcela vinculada,
los proyectos deben acompafarse de la valoraciémigo y de las medidas
a adoptar a fin de autorizar su traslado, sus6ituocireposicion.

Condiciones generales de los usos en edificios poidos

Las condiciones de admisibilidad de los usosnemnebles catalogados seran las
que se establezcan en este PGO sobre la piezapmmtkente.

Los inmuebles catalogados que sean de tituthpdidlica se destinaran preferen-
temente a usos dotacionales culturales, docertesadministracion publica.

Definicién y condiciones de los tipos de intervermnes permitidas

Son intervenciones dmnservacidnlas que tienen por finalidad la realizacién de
estrictas actuaciones de mantenimiento, en cungiitmide las obligaciones de los
titulares de los bienes sobre las condiciones daergkad, salubridad y ornato de

las edificaciones, asi como las reparaciones ysieipoes de las instalaciones. In-
cluyen, entre otras analogas, la reparacién, lingpieafianzamiento de elementos
decorativos, cornisas, volados, conducciones alatsbnes, carpinterias y cubier-

tas. No podran alterar las caracteristicas ardaitexas del edificio.
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2.

Son intervenciones destauracionaquéllas que pretenden, mediante una repara-
cion o reposicion de elementos del edificio, rastisus condiciones originales sin
incluir aportaciones que deterioren los valores opativan su catalogacion; ello
implica el empleo de técnicas constructivas y neltes propios de la época en que
se edifico y presentes en el edificio. Tambiénupeh la supresién (demolicién) de
todas las superposiciones o afiadidos sin ningérémarquitectonico del edificio.
La reposicion o reproduccion de las condicionegimaies podré incluir también,
en caso necesario, la reparacion e incluso sustityountual de elementos estruc-
turales para asegurar la estabilidad del edifidie parte del mismo. Habra de con-
servarse la decoracion procedente de etapas aegeqoe sean congruentes con la
calidad y uso del edificio.

Son intervenciones dmnsolidacionlas que tienen por objeto el afianzamiento y
refuerzo de elementos estructurales e instalacipags asegurar la estabilidad y

adecuado funcionamiento del edificio en relaciom les necesidades del uso a que
se destine. La sustitucidn de estos elementosseeveepara casos puntuales en los
que las condiciones técnicas lo aconsejen parardsituina, siempre que se ga-

rantice el mantenimiento de sus condiciones basicesposibles alteraciones me-

nores de su estructura y distribucién. Deberan eanpé, siempre que sea posible,
las técnicas constructivas y materiales caradtstle la época en que se edificd
y que presente el edificio.

Son intervenciones dehabilitacion las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o a la redistribucidel espacio interior, manteniendo
las caracteristicas tipoldgicas del edificio. Galmente van ligadas a la introduc-
cion de un nuevo uso o la adaptacién del existeriés necesidades y confort ac-
tual, lo que requiere una adaptacion funcional gustitucion o modernizacion de
sus instalaciones. Deberan mantener el aspectdoexte! edificio. En las inter-
venciones de redistribucion interior se permiteo dal transformacion de los ele-
mentos que no varien esencialmente el tipo edificay distributivo. En la redis-
tribucién no se variaran, pues, las escaleras,arey) la geometria basica de la
distribucion (corredores o galerias interioresgdacion caracteristica del edificio,
los patios y otros elementos tipoldgicos esenciales

Son intervenciones demodelacionaquéllas que tienen por objeto la adecuacién o
transformacion del edificio, incluyendo la demadlititotal o sustitucion parcial de
los elementos estructurales. En general deberdemense la fachada asi como la
coherencia formal, funcional y linglistica entrerisma y los nuevos elementos.

Son intervenciones denpliacionlas obras de remodelacion que ademas conlle-
van la modificacion de los parametros de volumerypacion de la edificacion, lo
gue implica la introduccion de nuevos cuerpos edlifos, adosados o aislados,
ocupando los espacios vacios de la parcela segidetarminaciones establecidas
por el PGO. La ocupacion de la parcela estara cmmdida a las condiciones de
proteccion establecidas para la misma en la BDGyG#ala ficha especifica.

Son intervenciones demontalas obras de remodelacion que ademas, conllevan
la modificacién de los parametros de volumen yraltie la edificacién, lo que im-
plica un incremento del niumero de plantas. Las ntasose producirdn siempre sin
afectar a la primera crujia, para mantener la estoéa entre la fachada a conservar
y el volumen edificado y en coherencia con el Bist@structural de la edificacion
catalogada.
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Art. 7.2.12. Condiciones generales sobre las intervenciones @s kedificios catalogados

1.

Las determinaciones de cada grado de protesei@mplementan con las condi-
ciones que se establezcan en las fichas corregpuesliy en la BDG-06a, asi co-
mo las sefialadas por este PGO sobre la pieza.

Las intervenciones u obras que se realicen®pddicios catalogados, cualquiera
que sea su grado de proteccion, deberan ser respstoon el elemento protegido
y con el ambiente urbano en el que se insertanty@ado el reconocimiento de
los elementos que se incorporan o reforman y derigimales, evitando las “co-

pias o imitaciones” que puedan inducir a error.

Siempre que sea posible se recuperaran losiateseoriginales para su reutiliza-

cion, en especial los de cerramientos, cubiertagirderias, solados, escaleras,
elementos ornamentales y cerrajeria. La incorpémade nuevos materiales no

producira alteraciones tipoldgicas o formales yedélser respetuosa con el lengua-
je arquitectdnico del elemento a conservar.

Las obras tenderan a la recuperacion del carédtggnal de la edificacidon, supri-
miendo aquellos elementos afadidos discordantesskealor arquitectonico o
historico de la edificacion de que se trate.

En el tratamiento de las de las plantas bajabservaran los siguientes criterios:

a) No se alterara el orden y la proporcién de loschs originales, admitiéndose
excepcionalmente y previa justificacion e infornadrable de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, la eliminacion de los aetgpos de los huecos de la
planta baja en el nivel Ambiental 2 y Parcial, paeemitir adaptaciones al uso.

b) Sélo excepcionalmente se admitira la aperturaug®os huecos para acceso a
garaje en los edificios con grado de proteccion imtial o Parcial, y siempre
gue estos presenten un pafio de fachada ciegogititbsuperior a 4 m.

¢) En las fachadas exteriores se prohibe la cdlatate toda clase de anuncios,
excepto en la planta baja, sobre los huecos desiman o en el espacio ciego
entre estos y sin afectar a ningun elemento decorde la fachada. En este
espacio se podran insertar anuncios y letrerosdeberan separarse, de los
elementos decorativos o los huecos de la fachadagaos 0,15 m. y estar
siempre por debajo de la linea del forjado-techtag#anta baja. En todos los
casos estaran adosados a la fachada, también ptirdtirse, soluciones con
tubo de nedn o letras sueltas de metal de tipdcolasiempre que su coloca-
cion no menoscabe la integridad de la fachadagulteelementos ornamenta-
les, ni sean agresivas para el ambiente, o incégves para las caracteristicas
historico-artisticas del inmueble.

d) Se prohiben las rejas o cierres metalicos ieoxés:

e) Se prohibe la instalacion de toldos o marquedijes, permitiendo Unicamente
los toldos retractiles de ancho igual al del husadare el que se instale.

Sin perjuicio de la exencién de la obligatoriedadgdrajes de que gozan los edifi-
cios catalogados, se autorizara en los mismos feonaunidad de garajes cuando
asi se solicite por la propiedad, salvo en el gadm®roteccion Integral, cumplien-

do los requisitos que se establecen en los aparfadoedentes. A tal efecto, se de-
bera justificar el derecho real correspondientbjd#nente inscrito en el Registro

de la Propiedad.
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6.

Art. 7.2.13.

1.

Art. 7.2.14.

1.

Cuando entre los valores de la edificacion se eniiel de fachada se entendera
gue se deben respetar las carpinterias existerttetoy los elementos decorativos
(cornisas, gargolas, ornamentaciones, escudoasi.zomo los acabados, ademas
de la composicion, los huecos y los elementosmateeo coronacion.

Previa a la concesion de licencia, y en caso deeregiento por parte de la Geren-
cia Municipal de Urbanismo, la propiedad deberdifacla inspeccion del inmue-
ble y su parcela al objeto de verificar y/o estedslecon mayor exactitud, los valo-
res que es preciso proteger.

Condiciones para las obras nuevas en inmuebles clatgados

Se entiende comobra nuevaaquélla que implica la edificacién de nuevos cogrp

0 volumenes ya sea sobre parcelas vacantes o sbbepacio ocupado por una
construccion que se demuele total o parcialmertén@uyen en esta categoria las
intervenciones de ampliacion y remonta especifis&aeel articulo 7.2.11.

Deberén ser respetuosas con el elemento protegida ¢l ambiente urbano en el
gue se inserta, garantizando el reconocimientoglelementos que se incorporan.

Las ampliaciones permitidas en parcelas que carttiedificios catalogados habran
de respetar los elementos protegidos originaleilpendose el adosamiento a los
paramentos que contengan huecos, debiendo existiseparacion minima de tres
(3) metros, salvo justificacion expresa de la esdasidencia sobre la edificacion
original y previo informe favorable de la Gerenlanicipal de Urbanismo.

Las cubiertas podrén ser planas o inclinadas, débien este Gltimo caso disponer
de pendiente continda en todos los faldones. Seilgda simulacion de cubierta
inclinada a fachada o la generacion de pafios falsos

Los acabados de fachada seran preferentemententeedi#foscado liso y pintura

en color, pudiendo también utilizar aplacados ednai natural. Se prohibe el reves-
timiento de las fachadas con materiales tipo gitenudplacados ceramicos y pie-
dras artificiales.

En las carpinterias se prohibe expresamente Ipgedes falsos de los cristales.

Casos de ruina o derribo

Para autorizar la declaracién de ruina sobrenonueble catalogado, se requerira
previamente informe de la Gerencia Municipal deddibmo, sin perjuicio del re-
sto de requisitos establecidos legalmente.

Las medidas necesarias que, por razén de foeyar, hubieran de realizarse para
evitar dafios en bienes o personas no daran luaos de demolicion que no sean
estrictamente necesarios para la conservaciomuaelable.

Las demoliciones de los edificios catalogaddsaimente se permitiran cuando se
encuentren en situacion legal de ruina o de ruimanente declarada de conformi-
dad con la legislacién aplicable, procurdndosearehos casos, el mantenimiento
de la fachada y de aquellos otros elementos aoyditieos relevantes cuyos valo-
res formen parte del ambiente arquitectonico &hist caracteristico del entorno.
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4.

Art. 7.2.15.

1.

Art. 7.2.16.

1.

En caso de ruina o derribo de edificios catalogajue no haya sido objeto de au-
torizacion expresa, deberan repetirse integramedts los elementos protegidos,
utilizando idénticos materiales a los que compotaanfachadas derribadas e in-
corporando todos los elementos originales reables, siempre que sea posible.

Supresién de elementos afiadidos

En cualquier nivel de proteccion, y cuando agireponga en Informe o Dictamen
emitido por los Servicios Municipales, la Admingtidn podra requerir la ejecu-

cion de obras de restauracion cuyo objeto sean®lit#on de elementos afiadidos
no acordes con la edificacion original, aunquekainento estuviera amparado por
licencia municipal.

La Administracion podra condicionar la concedi@nlicencias a la demolicién de
elementos afiadidos, cuando la conveniencia deddlda se deduzca de los in-
formes que se emitan al respecto.

La demolicion no implicard la reposicion o susiion del elemento eliminado,
salvo que asi se autorice en cada caso concreto.

Documentacion para la tramitacién de licencias

Para la ejecucion de obras en los edificiosegidbs o sus parcelas protegidas vin-
culadas, en cualquier grado, se presentara laesigudocumentacion ademas de la
exigida con caracter general:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de taeoa realizar, asi como la ex-
posicion pormenorizada de las acciones a ejecedgimsel nivel de proteccion.

b) Alzado del tramo o tramos de la calle a queadédda el edificio, asi como la
documentacidn fotografica precisa para justifieasdlucion propuesta.

c) Levantamiento del edificio en su estado actugdaala no inferior a 1:100, de-
tallando usos actuales y estado de los elementtgraootivos y estructurales,
con los detalles constructivos mas significativezgginterias, rejas, etc).

d) Descripcion fotogréfica del edificio existentaegior e interiormente.

e) Levantamiento de la parcela protegida vinculadasu caso, localizando arbo-
lado y especies vegetales de interés asi comouealmpnstruccion o elemen-
to decorativo existente, documentando fotograficame

Los edificios incluidos en los niveles Integradmbiental precisaran ademas:

a) La memoria justificativa ird acompafnada de uadés histérico del inmueble,
con todos aquellos elementos que ayuden a fijaragto de referencia en que
se construyo el edificio.

b) Reproduccion de los planos originales y fotdgsaéntiguas si fuera posible.
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CAPITULO TERCERO: PATRIMONIOS HISTORICOS ESPECIFISO

Art. 7.3.1.

1.

Art. 7.3.2.

1.

Bienes integrantes del patrimonio histérico espedto del PGO de La Laguna

Patrimonio arqueoldgico Esté integrado por los bienes inmuebles y muetides

caracter historico susceptibles de ser estudiadasneetodologia arqueoldgica,

hayan sido 0 no extraidos y tanto si se encueptiasuperficie como en el subsue-
lo, Incluyendo los elementos geoldgicos y palednficbs relacionados.

Patrimonio etnografico Esté integrado por todos los bienes muebles eebtas,
que formen parte del habitat popular como las cudabitacionales, cabafas,
haciendas, torres, etc., por los elementos arqoiteos singulares como portadas,
calvarios, capillas, caminos, chimeneas, puentesyeotros que por su funciona-
lidad histérica formen parte de la cultura poplilgada a la produccién econémi-
ca, tales como molinos, acueductos, aljibes, canégn acequias, estanques, hor-
nos, pajeros, eras, y similares.

Los patrimonios histdricos especificos definidos el presente Plan General que-
dan constituidos por el conjunto de bienes idematifos expresamente enGata-
logo de Proteccién arqueoldgico y etnogréfioque se presenta de forma sistema-
tizado en la BDG-06b.

El contenido del Catalogo de proteccion arqugotdy etnografico viene consti-
tuido pordatos identificativos y justificativosdeterminaciones de proteccion

Datos identificativos y justificativos del Catalogaarqueolégico y etnografico.

Los datos identificativos de cada elemento catalogenen por objeto definir la
ubicacién del elemento sobre el que son de apfindeis determinaciones de pro-
teccion, sin tener en si mismos efectos normativos.

En el Catélogo de proteccion de patrimonios hist@riespecificos se distinguen
dos tipos de elementos:

a) Arqueologicosla delimitacion se realiza mediante poligonog cquando es po-
sible cartogréaficamente, se ajustan al element@#® & proteger, como en zo-
nas arqueoldgicas, mientras que en el resto sétasaiiabicacién con un punto
(grabados, cuevas, cazoletas, canales, etc). @addeuellos cuenta con un re-
gistro especifico en la BDG-06b.

b) Etnograficos la delimitacion también se realiza mediante mol@g, que cuan-
do es posible cartograficamente, se ajustan alegiara proteger (estanques,
puentes, calvarios, chimeneas, edificios, etcgnimas que en el resto se sefiala
su ubicacién con un punto (canales, lavaderostéagoanteras, abrigos o re-
fugios pastoriles, etc.). Cada uno de ellos cueotaun registro especifico en
la BDG-06b.

Los datos identificativos y justificativos del Clago son los siguientes:

a) Ubicacién del elemento de proteccidson los poligonos que sefialan la ubica-
cion del bien catalogado, siendo un punto en ttmsasos en los que no exis-
te un perimetro cartografico que permita su dedionin exacta. Constituye un
registro en la BDG-06b y tiene asignado un codigmiificativo.
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Art. 7.3.3.

1.

Art. 7.3.4.

1.

b) Cddiga Cada bien catalogado tiene asignado un cédiguifaativo Unico, re-
cogido en el camp@ddigode la BDG-06b.

¢) Tipo: determina si el bien es arqueoldgico 6 etnogréafico
d) Denominacién nombre por el que se conoce al elemento catatogad
e) Situacién Breve referencia relativa a la ubicacién del eleta catalogado.

f) Coordenadas UTMEN dos campos sucesivos de la BDG-06b se indasan
valores de las coordenadas UTM X e Y, respectivéen@ue corresponden al
centroide del recinto objeto de proteccion.

g) Ndclea Se indica el cédigo y nombre del nacleo urbanelaual se localiza el
inmueble catalogado. Si esta al exterior de loseodadelimitados por el PGO,
este campo de la BDG-06b aparece en blanco.

h) Caracterizacion:breve descripcidon del bien catalogado y su interés

Determinaciones de proteccion

Las determinaciones de proteccion establecen tawénciones que son admisibles
sobre los bienes catalogados.

Las determinaciones normativas se establecen tesgeacada uno de los bienes
del Catélogo en el campo correspondiente de la BBlG;-y son las siguientes:

a) Grado de proteccionasignando a cada bien catalogado, de acuerdadaey!
4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias, untmgsiguientes:
— Proteccion Integral 1
— Proteccion Integral 2
— Proteccion Ambiental
b) Bien de Interés Cultural para especificar si el bien catalogado tiene dano

consideracion de BIC. El valor que se recoge emamhpo de la BDG-06b es
uno de los siguientes:

— NO, cuando el inmueble no tiene la considerad&BIC.
— Declarado, con la fecha del acuerdo de declaracio
— Incoado, con la fecha del acuerdo de incoacibexgediente.
¢) Intervenciones Se sefialan los tipos de intervenciones admis#iabse el bien

protegido y, en su caso, las actuaciones que diglvanse a cabo para alcanzar
los objetivos de proteccion.

Condiciones de proteccion del grado de Protecciomtiegral 1

Se aplica a los bienes que deberan conservarsetetakdad. A todos los Bienes
de Interés Cultural se les asigna el grado de ¢uidte Integral 1.

Las intervenciones permitidas para este grado oeqrion son las de conserva-
cion, investigacién y puesta en valor medianteréma@on de parques arqueologi-
cos o etnogréficos.
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Art. 7.3.5.

1.

Art. 7.3.6.

1.

Art. 7.3.7.

1.

Condiciones de proteccion del grado de Protecciémtegral 2

Se asigna a los bienes que deberan conservarsetetaliddad, pero que presentan
0 en los que se permiten alteraciones en sus elesnimcionales, para su adapta-
cion a otros usos.

Las intervenciones permitidas para este grado d&quion son las de conserva-
cion, investigacion, puesta en valor, restauraaionsolidacion y en los casos que
asi se sefale rehabilitacion.

Condiciones de proteccion del grado de Protecciénndbiental

Se asigna a los bienes, la mayoria de ellos inresgletnograficos), que aunque
han sido objeto de transformaciones, conservactoggarte de sus valores, que
las hacen elementos representativos de los modoaldtar, de las condiciones so-
ciales, econdmicas y culturales de determinaddsedms histdricos.

Las intervenciones permitidas para este grado d&quion son las de conserva-
cion, investigacion, puesta en valor, restauragdnsolidacion y rehabilitacion.

Definicion y condiciones de los tipos de intervenmnes permitidas

Son intervenciones deonservacionlas que tienen por finalidad la realizacién de
estrictas actuaciones de mantenimiento, sin altenguna caracteristica originaria
del elemento protegido. Su finalidad es la presgéwvay la durabilidad del bien.

Son intervenciones diavestigaciénlas que tienen por finalidad incrementar los
conocimientos sobre los bienes protegidos y suf&igaion en el contexto del pe-
riodo historico del que provienen, contribuyendo@iocimiento de las costumbres
y la cultura histérica. Las técnicas utilizadasatéh garantizar la conservacion del
bien, prohibiendose expresamente cualquier técdssauctiva.

Son intervenciones deuesta en valollas que tinen por objeto mostrar y difundir
los conocimientos alcanzados de las distintas épuistoricas, sus formas de habi-
tar y caracteristicas sociales, econémicas y @l#tsiy como es la creacion de par-
ques arqueoldgicos 6 etnogréficos.

Son intervenciones destauracionaquéllas que pretenden, mediante una repara-
cion o reposicion de elementos, restituir sus adodés originales sin incluir apor-
taciones que deterioren los valores que motivacasalogacion; ello implica el
empleo de técnicas y materiales propios de la época

Son intervenciones deonsolidacionlas que tienen por objeto el afianzamiento y
refuerzo de elementos estructurales e instalacipaes asegurar la estabilidad del
bien. Deberan emplearse, siempre que sea posblégdnicas y materiales carac-
teristicos de la época.

Son intervenciones dehabilitacion las destinadas a mejorar las condiciones del
bien de manera, que manteniendo las caracterigticaleres que le hicieron objeto
de catalogacion, se pueda exponer o adaptar aawo Im$0. Se evitara, sienpre que
sea posible, afiadir materiales o elementos quarsishen sus valores.
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Art. 7.3.8.

1.

Art. 7.3.9.

1.

Art. 7.3.10.

1.

Art. 7.3.11.

1.

Condicion de dominio publico del patrimonio arqueobgico

Los objetos arqueoldgicos, en especial los pertens al pasado aborigen cana-
rio, ya descubiertos o que lo sean en el futurgitad de excavaciones, remocio-
nes de tierra, obras o por azar, son bienes dentmpiblico, por lo que no podran
ser objeto de tenencia, venta 0 exposicion pulplaraos particulares o institucio-
nes privadas, de acuerdo a lo establecido poglaldeién en materia de patrimo-
nio historico.

Régimen cautelar

Sera de aplicacion las medidas cautelares idakécpor el art.65 de la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias

Las zonas donde existan bienes susceptiblesrdsstidiados con metodologia ar-
queoldgica o etnogréfica, hayan sido o no extraithogo si se encuentran en la
superficie como en el subsuelo, que no figurenleébatalogo, se incorporaran a
éste tan pronto se constate su existencia, eradbgr nivel de proteccién que se
determine, mediante expediente incoado al efecto.

La incoacién del expediente determinara la jzaeibn de los actos de interven-
cion sobre dicha zona hasta su aprobacion definitiv

Hallazgos casuales

Los hallazgos arqueoldgicos que tuvieran lugargoatquier causa, habran de co-
municarse al Cabildo Insular como Administraciompetente en su gestion, y en
cualquier caso, al Ayuntamiento de La Laguna, s en ningun caso sea permiti-
do la remocion, levantamiento, separacion o deaplgento de lo hallado.

Patrimonio etnografico edificado

Se entiende como patrimonio etnogréafico edificaldmoajunto de bienes integran-
tes del Catélogo de patrimonios histéricos esprdfde tipo etnografico que esta
formado por edificios

La documentacion preceptiva para la tramitacioticéacias de obras, en este tipo
de bienes, sera la misma que la establecida eti@lla 7.2.16 para los inmuebles
del catalogo arquitectdnico.
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