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CAPITULO PRIMERO: CONCEPTO Y ELEMENTOS DE LA TRAMARBANA

Art. 2.1.1.

1.

Art. 2.1.2.

1.

Art. 2.1.3.

1.

Concepto de trama urbana

A efectos de este PGO, se entiende por transmartle un ambito territorial la es-
pecifica division del mismo en los dos tipos béside espacios, diferenciados por
criterios topolégicos, que se definen a continuacio

a) Viarios: aquéllos que se disponen formando adaon continuidad topologica
y cuya funcion principal es permitir la movilidaddgtar de accesibilidad al te-
rritorio en su conjunto y, en particular, a laszp®

b) Manzanas: poligonos discontinuos, separados shipor los espacios viarios
gue les dotan de accesibilidad, y cuya funcionggad es albergar los usos y
aprovechamientos humanos.

La definicién de la trama urbana es la primemagrescindible determinacién de
ordenacion pormenorizada. En consecuencia, paraejaensidere que un ambito
de suelo urbano, urbanizable o ristico de asenthmnigral cuenta con ordenacion
pormenorizada, sera condicion imprescindible (pevosuficiente) que este Plan
General, o el instrumento de planeamiento que $ardelle, haya dividido la tota-
lidad de su extensién en viarios y manzanas.

La definicién de la trama urbana se expresadomhtalmente a través de determi-
naciones urbanisticas graficas, sin perjuicio de lgg elementos graficos que la
constituyen se complementen con determinacioneardeter alfanumeérico. En es-

te PGO, las determinaciones mediante las cualestablece la trama urbana se re-
cogen especificamente en el plano P1, si bien egatambién reflejadas en todos
los planos de ordenacion pormenorizada (identifisashn el codigo P).

Determinaciones del PGO para la definicion de la &#ama urbana

Las determinaciones de ordenacion pormenoriaada/és de las cuales el presen-
te PGO define la trama urbana son las siguientes:

a) La definicion de las alineaciones, cuya regdlace contiene en el capitulo 2
de este Titulo.

b) La division de la totalidad del suelo con ordeda pormenorizada en recintos
de trama urbana (tramos viarios y piezas), esti@do sobre cada uno sus de-
terminaciones bésicas, todo lo cual se regula eaptulo 3 de este Titulo.

c) Las caracteristicas del disefio interior de lasas o espacios de accesibilidad,
lo cual se regula en el capitulo 4 de este Titulo.

Viarios y tramos de viarios

A los efectos del presente PGO, se entendergignor o espacio de accesibilidad
a cada elemento conformante de la red de accdaithily servicio de un ambito
destinado (aunque no sea exclusivamente) a laaiion de personas, animales o
vehiculos. Se denomina red de accesibilidad artadda por la articulacién de to-
dos los espacios de accesibilidad.
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2.

Art. 2.1.4.

1.

La caracteristica definitoria de los espacioaat®sibilidad es que conforman una
red de modo tal que desde cualquiera de ellos sgepacceder a cualquier otro a
través exclusivamente de dichos elementos. Dadatisulacion en red, a diferen-
cia de las manzanas, la totalidad de los espaei@cksibilidad de un dmbito de
suelo con ordenacion pormenorizada forman un Ur@icimto en malla y ramifica-
do que en el presente Plan General se divide emeates individuales a efectos
sisteméticos y de ordenacion.

A efectos aclaratorios, se sefialan los sigusetttiéerios para la identificacion de
los espacios constitutivos de la trama urbana toarécter de viarios:

a) Los espacios viarios arquetipicos son las callsinos y carreteras, caracteri-
zadas morfolégicamente por el predominio de su n&d@ lineal y funcio-
nalmente por que su destino principal es posibikitanovilidad.

b) Sin embargo, los espacios libres publicos, coaledde los mismos se prevé la
accesibilidad a parcelas de piezas adyacentesjéamde consideran viarios,
formando parte de la red de accesibilidad. En castrario, son considerados
por este Plan General como manzanas (o partead. ell

c) Los elementos de infraestructuras no viaridegteomo conducciones, etc.) no
tienen en este PGO la consideracion de espaciesaisibilidad, pese a dar
servicio a las manzanas y conformarse en red. égpa general, dichos ele-
mentos se localizardn en los espacios de accdaitbifviarios).

Este PGO individualiza los viarios en tramoserdiendo como tal cada elemento
de la red de accesibilidad con homogeneidad endanacion pormenorizada.

Todos los espacios de accesibilidad se califsamste Plan General de dominio
publico. Por tanto, los viarios interiores de damjorivado no tienen el caracter de
espacio de accesibilidad y, consecuentemente, fopade de las manzanas.

Manzanas, piezas y parcelas urbanisticas

A los efectos del presente PGO, se entenderéhpgorzanacada recinto continuo
resultante de la divisién del suelo que conformardana urbana, cuya funcion
principal es dar soporte a los usos y edificacigmepios de la trama urbana.

A diferencia de los espacios viarios, las maagaon recintos separados entre si.
Toda manzana ha de limitar, en todo o parte deegmptro, con espacios viarios,
a través de los cuales se produce la accesibiidadmisma. En las partes de su
perimetro que no linde con espacio viario, la maadanitara necesariamente con
suelos sin ordenacion pormenorizada. Ninguna manparede limitar con otra
manzana ya que, en tal caso, han de formar una.l@ansiguientemente, la divi-
sion de categorias de suelo no supone la divisggdandinico recinto en dos man-
zanas y, cuando al establecerse la ordenacion porinada en un ambito sobre la
gue el presente PGO no hubiera definido la trarbana resultara un recinto con el
caracter de manzana adyacente a otra manzana,pgenibmente se uniran consi-
derandose una Unica manzana.

Todas las manzanas definidas por este Plan &@e®edividen en un niumero ente-

ro de piezas. Se entiende pdgzael recinto interior a una manzana (o coincidente
con ésta) sobre el que el presente Plan Genesadllest condiciones homogéneas
de ordenacién pormenorizada.

F2-3



4.

Art. 2.1.5.

1.

Las manzanas se dividen tambiérparcelas urbanisticasentendiendo la parcela
urbanistica como la unidad espacial sobre la qupkean las determinaciones de
ordenacién del Plan General para la autorizacidiesiactos de ejecucién. Cuando
las parcelas urbanisticas no coincidan con lasefzraatastrales, éstas deberan
ajustarse, en ejecucion del Plan General, a laganas delimitadas en el plano P1,
mediante los correspondientes actos de modificadla parcelacion existente a
la entrada en vigor del PGO.

Precision y aplicacion de los trazados definitoriode la trama urbana

Los trazados graficos que constituyen las détaciones sobre la trama urbana
son lineas georreferenciadas con la precision prpia escala de formulacion del
Plan General y del grado de exactitud de la caaftagusada como referencia.

En consecuencia, la aplicacién de las deterniginas basicas de la trama urbana
en actos de ejecucion y/o gestion urbanistica eegua interpretacion del trazado
recogido en el plano P1y en las correspondieni¥s 3 su adaptacion y traslacion
sobre el propio terreno.

Al objeto de facilitar la correcta interpretatide los trazados basicos de la trama
urbana, en el plano P1 y en las BDG-091 y O®lihéacione¥ que coinciden con
elementos preexistentes en el momento de la réohadel Plan General se identi-
fican diferenciadamente de las restantes.

A efectos de la aplicacion practica de los tlagade la trama urbana definidos por
el Plan General se establecen los siguientesiosteterpretativos:

a) El grado de precision de los trazados es elipmp la cartografia digital em-
pleada, lo cual supone que cualquier punto de imea hormativa trazada so-
bre cartografia 1/1.000 tiene un margen de 25 mentds respecto de las coor-
denadas UTM que tenga atribuidas en la documentalgital del Plan Gene-
ral y de 125 centimetros en el caso de las trazsalare cartografia 1:5.000.
Por tanto, al trasladar a la realidad cualquietgde una linea normativa pue-
de disponerse dentro de un circulo de 50 o 250ncetrbs de diametro segun
la escala de la cartografia de base que corresponda

b) Ademas del margen de precision derivado deadmitografia de base, los tra-
zados de las lineas normativas de la trama urba@@dep incorporar una des-
viacion complementaria producidos por ajustes muterinformaticos. Dicho
margen complementario no es cuantificable peroédbrtenerse en cuenta en
la traslacién de las lineas normativas a la redlida

c) Por regla general, en la definicion de los tasaconstitutivos de la trama ur-
bana se ha procurado hacer coincidir las lineamatoras con elementos pre-
existentes en la realidad consolidada. En consemyeen ausencia de otros
elementos de juicio, en la traslacion de los tragatkl Plan General al terreno
debera seguirse el criterio de apoyarse en larerefi@as reales consolidadas a
la entrada en vigor del Plan General.

d) La regla anterior se matiza y corrige en muatsiones con el objetivo del
Plan General de regularizar la trama preexistengspyecialmente, ampliar los
anchos viarios a fin de mejorar sus condicionesifumales. Sin perjuicio de
gue dicha intencion del Plan General qgueda matafies la mayoria de los ca-
sos mediante la atribucion a las lineas normatieasu divergencia respecto de
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elementos preexistentes, el traslado de la misreraho debe apoyarse en las
restantes determinaciones urbanisticas relaciontadas como el disefio inter-
ior de los viarios, la continuidad de los trazadonsespecial en los tramos coin-
cidentes con lo consolidado, etc.

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

5. Dentro de los limites propios de sus margengselgsion y en base a los criterios
sefialados en este parrafo, la aplicacion de l&sndigiaciones sobre la definicion
de la trama urbana del Plan General supone siemggesariamente una interpreta-
cion y concrecion de los trazados graficos del@lBfh y de las correspondientes
BDG vy ésta, llevada a cabo a través de los insttosede desarrollo, gestiéon y/o
ejecucion del Plan General (incluyendo la emisiércdrtificados de alineaciones
por la administracion urbanistica municipal), npaudra modificacion del PGO.
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CAPITULO SEGUNDO: ALINEACIONES

Art. 2.2.1. Alineaciones normativas. Definicion y tipos

1. Se entiende palineacion normativatoda linea mediante la cual este PGO o, en
Su caso, un instrumento de planeamiento que désdamrdenacion pormenori-
zada, define la division basica de la trama urliman ambito territorial, delimi-
tando los viarios o espacios de accesibilidad yrlaszanas.

2. Atendiendo a los espacios que delimitan, lageationes normativas establecidas
por el presente Plan General pueden ser de loesigs tipos:

a) Alineaciones viarias aquellos segmentos que delimitan los viarios paess
de accesibilidad, tanto los que separan éstossdmdazanas como de los te-
rrenos adyacentes sin trama urbana.

b) Alineaciones no viariasaquellos segmentos que, teniendo el caracteli-de a
neacion, no cumplen la condicion definitoria déetea anterior. Las alineacio-
nes no viarias son siempre las lineas que sepasandnzanas de los terrenos
adyacentes sin trama urbana.

Art. 2.2.2. Determinaciones urbanisticas sobre las alineaciones

1. La primeray fundamental determinacion urbacdstjue establece el presente Plan
General sobre las alineaciones es, justamentefildalon precisa de todas y cada
una de ellas. Esta determinacién se concretateazeldo grafico sobre el territorio
con ordenacion pormenorizado de segmentos digitaérgeorreferenciados. Cada
uno de tales segmentos es la unidad de referasgpacto de la cual el PGO (y, en
su caso, los instrumentos de desarrollo que defama&rmama urbana) establece las
restantes determinaciones urbanisticas sobre ilzsaailones. Cada segmento de
alineacion viaria tiene asignado por este PGO digodinico identificativo.

2. Los criterios con los cuales han sido divididssalineaciones normativas viarias
en segmentos (y que habran de ser observadosspglattes de desarrollo) son los
gue se sefialan a continuacion:

a) En principio un segmento de alineacion compnéntitela la longitud del frente
de la manzana correspondiente. Por tanto, un segrdenalineacion definira
uno de los bordes completo de un tramo viario.

b) El segmento de alineacion asi definido no secesariamente recto, ya que
podra estar formado por los diversos segmentosgesttcesivos que confor-
man el limite del tramo viario. No obstante, sualg de dichos segmentos rec-
tos tiene longitud mayor de un (1) metro, se debertar la alineacion y con-
siderar aquél como un segmento de alineacion imdigpate.

¢) Los chaflanes de las manzanas se consideragarestos de alineacién norma-
tiva viaria en si mismos.

d) La consideracion de un segmento de alineacitmodal implica que el mismo
tiene atribuido por este PGO (o por el planeamiéetalesarrollo que lo defi-
na) los mismos valores normativos respecto a lEsrdaaciones que se regu-
lan en este articulo. Si eso no fuera asi, el segnue alineacion definido de
acuerdo a las letras anteriores, se subdividergostaegmentos como haya re-
sultado necesario.
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Art. 2.2.3.

1.

Art. 2.2 4.

1.

El trazado e identificacion mediante el corresiente cdédigo de cada uno de los
segmentos que conforman las alineaciones defipidiasl Plan General se recoge
en las BDG-09 (Alineaciones), las cuales incorp@a@mas las restantes determi-
naciones urbanisticas, cada una de ellas sistedatizen los correspondientes
campodde la base de datos. Ademas, los trazados dbrlaa@ones normativas se
contienen en el plano P1: Trama Urbana, presemtiadd hojas a escala 1:2.000.

Definidos e identificados cada uno de los segoseque conforman la totalidad de
las alineaciones normativas en los suelos con aoi@m pormenorizada, el presen-
te Plan General establece, respecto de cada ualbodelas siguientes cuatro de-
terminaciones urbanisticas, cuyas definicionesgrales se regulan en los siguien-
tes articulos de este capitulo:

a) Tipo

b) Trazado

c) Accesibilidad
d) Afeccién

Tipo de alineacion

Se entiende pdripo de alineacion la determinacion urbanistica meditntual el
planeamiento distingue si un segmento de alineda®@ée el caracter de alineacion
viaria o de alineacion no viaria, de acuerdo cendefiniciones establecidas en el
parrafo 2 del articulo 2.2.1.

Todos los segmentos de alineacion definidosep@resente Plan General en el
término municipal de La Laguna tienen asignadodetos dos valores normativos
anteriores en el camgapo de las BDG-09.

Trazado de alineacion

Se entiende pdfrazadode una alineacion la determinacion urbanisticaizméel

la cual este Plan General (asi como los instrursesigéglaneamiento que definan o
modifiquen la trama urbana) sefala expresamentddeion del segmento concre-
to con elementos preexistentes de la realidadafidiorante la formulacion del
PGO, con la finalidad de facilitar la emisién mupé de las actas de alineaciones,
asi como propiciar una mayor seguridad juridicasaciudadanos en la interpreta-
cion de estas determinaciones graficas del plarzami

La determinaciotrazadopuede adquirir, en el presente PGO, alguno dedss
valores sustantivos siguientes:

a) Apoyado que significa que el segmento de alineacion @taccoincide con
algun elemento real (en la mayoria de los casodamradas de la edificacion
o cerramientos frontales de las parcelas privaasestos casos, la eventual
actualizacion de la cartografia implicara la caci@c del segmento de alinea-
cion para ajustarlo al nuevo dibujo del elemergiwdi sobre el cual se apoya.

b) Dibujada que significa que el segmento de alineacion @socno coincide
con ningun elemento real por lo que su incorporaai®PGO como determina-
cion grafica se ha producido dibujdndolo directaimeNo obstante, la mayoria
de segmentos dibujados se apoyan en sus extremsegerento apoyados, lo
cual permite, atendiendo a su geometria, una mEgEon suficientemente
precisa de su trazado sobre la realidad.
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Art. 2.2.5.

1.

Art. 2.2.6.

1.

La determinacioiirazadoconstituye uno de los campos de las BDG-091 y 682,

el cual se recogen de forma alfanumérica los améeyivalores sustantivos.
Ademads, en el plano P1: Trama Urbana cada segrderdbneacion se caracteriza
graficamente segun sea apoyado o dibujado.

Accesibilidad

Se entiende pdkccesibilidadde una alineacion viaria la determinacion urbarast
mediante la cual este Plan General (asi como $tsimentos de planeamiento que
definan o modifiquen la trama urbana) estableceesgmente si desde el corres-
pondiente tramo viario se admite o0 no el access parcelas lindantes.

La determinaciomaccesibilidadpuede adquirir, en el presente PGO, alguno de los
tres valores sustantivos siguientes:

a) Alineacion Principal que significa que el segmento de alineacion &inao-
incide, definiéndolos, los linderos frontales deparcelas limitrofes.

b) Alineacién Secundariaque significa que los linderos de las parcelagétiofes
con el segmento de alineacién concreto no tienearékter de lindero frontal.
La asignacién a un segmento del caracter de aléresi@ria secundaria impli-
ca que el PGO (o el instrumento de desarrollo)ipeokl acceso de vehiculos a
las parcelas lindantes desde dicho tramo viario.

¢) No procedevalor que se asigna solo a los tramoslieeaciones no viariag
a los dealineaciones viariagjue limitan con suelo no ordenado por el PGO.

La determinaciéAccesibilidadconstituye uno de los campos de las BDG-09, en el
cual se recogen de forma alfanumeérica los antarieaores sustantivos. Ademas,
en el plano P1: Trama Urbana cada segmento deacidmese caracteriza grafica-
mente segun el valor sustantivo de la misma.

Afeccion

Se entiende pdkfeccionla determinacidn urbanistica mediante la cuaretgnte
Plan General (asi como los instrumentos de plaredamique definan o modifi-
quen la trama urbana) sefiala expresamente sirelspondiente tramo viario esta
trazado en el interior de suelo de propiedad pea\eaath entrada en vigor del PGO.

Esta determinacién urbanistica tiene un car@ctentativo y su eficacia real viene
supeditada a la verificacion, en el momento derisién del acta de alineaciones y
rasantes, de la efectiva titularidad de los tesesloexterior del correspondiente
segmento de alineacion.

La determinaciomfecciénpuede adquirir alguno de los siguientes cuatroreal
normativos en el presente PGO:

a) NO: que significa que el trazado de la alineaciérafeata a propiedad privada
y, por tanto, el espacio viario que delimita esdggpropiedad publica a la en-
trada en vigor del PGO.

b) Sk que significa que el trazado de la alineaciocuti® por suelos de propie-
dad privada a la entrada en vigor del PGO vy, pdaio, los terrenos com-
prendidos al exterior del segmento correspondi@hdeia el viario) habran de
pasar a titularidad publica en ejecucion del PGO.
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Art. 2.2.7.

1.

¢) No Procedeque significa que la eventual afeccion es ir@e® dado que el
segmento de alineacion normativa (y la manzanarnovgue delimita) esta in-
cluida en un @mbito de gestidn sistematica.

d) Indeterminadaque significa que durante la formulacion del preés Plan Ge-
neral no se ha dispuesto de informacion establad#éularidad de los terrenos
al exterior del correspondiente segmento de aliGerac

La determinacioAfecciénconstituye uno de los campos de las BDG-09, enal
se recogen de forma alfanumérica los anterioresesbkustantivos.

Efectos y aplicacion de las alineaciones normativasarias

Las alineaciones normativas viarias estableagtfirhites entre los suelos que for-
man parte de una manzana urbanistica y los quetericd de éstas se califican

como viarios o0 espacios de accesibilidad y quetquo, de no serlo a la entrada
en vigor del PGO, han de pasar a uso y dominidgmbkh ejecucion del mismo.

En consecuencia con el parrafo anterior, etelwenos de titularidad privada com-
prendidos al exterior de la alineacion viaria (eespacio de accesibilidad) queda
prohibido todo acto de ejecucion, salvo los cereatais de parcela y las obras de
estricto mantenimiento de las condiciones de sdadrde las edificaciones exis-
tentes a la entrada en vigor del PGO.

Los terrenos privados al exterior de un segmdatalineacion a que se refiere el
parrafo anterior (ya sean con afeccion Sl o Inddteada), pueden encontrarse en
alguna de las siguientes tres situaciones en &ste3eneral:

a) Que formen parte de un ambito de gestion sistesmdn cuyo caso la obten-
cion publica de los mismos se llevara a cabo er bhasistema de actuacién
gue corresponda, de acuerdo a lo establecido Eituéd 6 y con las condicio-
nes especificas correspondientes a dicho &mbito.

b) Que formen parte de un ambito de gestion asidtem en cuyo caso la obten-
cion publica se llevara a cabo segun lo establesidel Titulo 5.

¢) Que no estén incluidos en ningin @mbito de @estsistematica expresamente
delimitado en los planos del BDG, en cuyo casobigemcion publica de los
mismos se llevara mediante la modalidad asisteenétic de acuerdo a lo re-
gulado en el capitulo 1 del Titulo 7 de estas Nerncaando el titular de la
parcela solicite licencia de obra nueva o de amigliade méas del 25% de la
superficie edificada.

En las partes de las parcelas privadas afecteiagdineacion normativa viaria que
qguedan al interior de la manzana urbanistica, keaagn las siguientes reglas es-
pecificas en la autorizacion de actos de ejecucion:

a) No se admitiran actos de modificacion de laglaoion, salvo de segregacion
de los terrenos que hayan de formar parte debviimia su publificacion.

b) Se admitirdn todos los actos de edificacionjeshis de obra nueva en solares
vacantes y los de ampliacion que superen el 25% diperficie edificada
existente a la entrada en vigor del PGO.

c) Se admitirdn todos los actos de uso, sean daniagion, inicio, modificacién
y fin de actividades.
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5. En las parcelas lindantes con alineacion seciznda aplicaran las siguientes re-
glas especificas en la autorizacién de actos ded@{m:

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

a) De tratarse de solares vacantes, no se admitinés de edificacion ni de im-
plantacién de usos que resuelvan la accesibilideavés de dicho segmento de
alineacion. Si el unico lindero de la parcela elnelante con la alineacion se-
cundaria, la misma no tendra el caracter de paecedaior.

b) De tratarse de solares ya edificados a la emteadvigor del PGO, no sera de
aplicacion lo establecido en la letra anterior gndo autorizarse todos los ac-
tos de ejecucion, salvo los de demolicion y obravauni los de ampliacion
gue superen el 25% de la superficie ya edificada.
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CAPITULO TERCERO: RECINTOS CONSTITUTIVOS DE LA TRAMURBANA

Art. 2.3.1. Delimitacion e identificacion de los recintos de l&cama urbana

1.

La division de todos los @mbitos sobre los gie GO establece la trama urbana
en los dos tipos basicos de espacios definidod arieulo 2.1.1 se recoge gréfi-
camente en el plano P1, en el que se distingue kr#trespacios de accesibilidad o
viarios y las manzanas.

Los criterios con los cuales han sido dividitiissterrenos con calificacion de via-
rio o espacio de accesibilidad en tramos viariogug habran de ser observados
por los planes de desarrollo) son los que se seaatantinuacion:

a) Las alineaciones que limiten con terrenos califos como viarios o espacios
de accesibilidad siempre son bordes de los traianiey.

b) En principio un tramo viario comprendera todespacio de una calle entre
cruces. En consecuencia, en el caso normal dealleaa tramo viario normal
sera un recinto cuyo perimetro vendra formado g®mbs alineaciones que la
separan de los terrenos adyacentes (sean manzargoono ordenado) y dos
segmentos transversales que uniran los extremias @éineaciones.

c) Los espacios de cruce de dos o mas viarios ooafotramos viarios en si
mismos, recintos singulares que se denominarars@ueiones.

d) Los espacios libres publicos que son considerado este PGO como viarios
en razén de que desde los mismos se admite eloaageisezas adyacentes, se
consideraran en principio un Unico recinto de trasiacio, separado del tramo
viario limitrofe.

e) La consideracion de un tramo viario como tallicapque el mismo tiene atri-
buido por este PGO (o por el planeamiento de dakamue lo defina) los
mismos valores normativos respecto a las deterimim@g urbanisticas que se
regulan en este articulo. Si eso no fuera asiamla viario definido de acuerdo
a las letras anteriores, se subdivide en tantastosccomo resulte necesario.

La division de la red de accesibilidadteamos viarios de acuerdo a la definicion
del articulo 2.1.3, se recoge de forma sistemadizedlas BDG-10, en la que cada
tramo viario se delimita graficamente e identificadiante un cédigo Unico especi-
fico. De tal forma, a efectos normativos, todostkrsenos que en estas BDG se
dispongan dentro de un recinto identificado y dodidfo como tramo viario
tendran la consideracion urbanistica de espacazdesibilidad.

La delimitacion gréfica e identificacion mediantn cédigo Unico y especifico de
cada una de lggiezasen que se dividen las manzanas se recoge targbpdano
P1 como, de forma sistematizada, en las BDG-13A&0Bsecuencia, todos los te-
rrenos que en estas BDG se dispongan dentro decimiar identificado y codifica-
do como pieza tendran la consideracion urbanidéaaanzana.

Los planes de desarrollo de este Plan Geneeahgyan de definir o modificar la
trama urbana de un @mbito territorial cumplirdnrlasmas de este capitulo en lo
relativo a los recintos basicos de la misma.
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Art. 2.3.2.

1.

Art. 2.3.3.

1.

Superposicion de recintos de trama urbana

Por regla general los recintos delimitados graio P1, sean tramos viarios o pie-
zas, comprenden el suelo, subsuelo y vuelo (hasthnhites de las competencias
urbanisticas) cuya proyeccion en planta coincicela® mismos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo antegiorieterminadas situaciones singu-
lares este Plan General contempla recintos de tab@na distintos que se super-
ponen en su proyeccion en planta. En tales caada, uno de tales recintos se de-
limita y codifica independientemente, y tiene alacter de pieza o viario con el
mismo alcance y contenido ordenancistico que cial@iro que no se encuentre
en esta situacion de superposicion.

Toda vez que en el plano P1y en las vistas alesrde la ordenacion en formato
GIS, en el caso de superposicion de recintos kpeecian las determinaciones
urbanisticas del que se disponga en la cota attoaé&tuperior, con la Unica finali-
dad de identificar los ambitos en que se produtzesisiacion, en el plano P1y en
las BDG-08 se delimitan los correspondiemtasntos de superposicidin el caso
de piezas superpuestas, en el plano P1 se indécdrodie cada uno de estos recin-
tos los correspondientes cédigos.

La disposicion altimétrica de cada recinto sppesto respecto de los restantes se
establece mediante la determinacion urbanidiiv@l, tal como se regula en el
articulo 2.3.3.

Nivel de los recintos de trama urbana

Mediante la determinacidivel el presente Plan General establece la relacién al-
timétrica de un recinto de trama urbana respedttedeno circundante y, en caso
de superposicion, respecto de otros recintos.

La determinaciéNivel puede adquirir, en el presente PGO, alguno deidoses-
tes valores sustantivos:

a) 0: que significa que la pieza o el viario esta d#asiente en la cota altitudinal
del terreno circundante. Este es el valor asigreatio mayoria de recintos de
trama urbana con los siguientes efectos normatiifesenciales:

al. En las piezas indica que la misma incluye etlmaltitudinal correspon-
diente a lgplanta bajade la edificacion.

a2. En los tramos viarios, que discurre sensibléer@imivel del terreno.

b) -1 que significa que la pieza o el viario se disppaedebajo del terreno o de
otro recinto de trama urbana (en nivel 0).

c) —2 que significa que la pieza o el viario se disppoedebajo de otro recinto
de trama urbana que, a su vez, esta por debajerdaho circundante (en nivel
—1). Soélo se emplea en situaciones de superposgii recintos.

d) +1: que significa que la pieza o el viario se disppaeencima del terreno o de
otro recinto de trama urbana (en nivel 0).

e) +2: que significa que la pieza o el viario se disppaeencima de otro recinto
de trama urbana que, a su vez, esta por encintardsho circundante (en nivel
+1). S6lo se emplea en situaciones de superposiida recintos.

F2-12



3.

Art. 2.3.4.

1.

La determinacioiivel constituye uno de los campos de las BDG-10 (pewdra-
mos viarios) y de las BDG-13 (para las piezasklesual se recogen de forma al-
fanumeérica los anteriores valores sustantivos.|praao P1, en el caso de recintos
de trama urbana superpuestos, sélo se represemqua sk dispone en el nivel alti-
tudinal superior.

Jerarquiade los tramos viarios

Mediante la determinaci@erarquiael presente Plan General atribuye a cada tra-
mo viario un rango concreto de acuerdo a su impoidarelativa en el conjunto de
la red viaria y de accesibilidad del municipio.

La determinacioderarquiapuede adquirir, en el presente PGO, alguno deidos s
guientes valores sustantivos:

a) Territorial 1: Corresponde a los tramos viarios que, calificaztogo sistema
general, se consideran elementos constitutivoa ded viaria estructurante no
urbana de primer orden.

b) Territorial 2: Corresponde a los tramos viarios que, calificatm®ro sistema
general, se consideran elementos constitutivoa ded viaria estructurante no
urbana de segundo orden.

¢) Rustico Corresponde a los tramos viarios que, calificadogao sistema gene-
ral conforman la red viaria estructurante de logdaurasticos del municipio,
sin tener el caracter de carreteras. El preseate &ligna este valor a aquellos
viarios que expresamente delimita y ordena maya@itente situados en el
suelo rustico por entender que los mismos son saprdibles para la correcta
definicion de la estructura viaria municipal (esteede elementos viarios del
suelo rustico no son calificados expresamente dafes por este PGO).

d) Urbano Principal 1 Corresponde a los tramos viarios que, calificactmso
sistema general, se consideran elementos conaiiudie la red viaria estructu-
ra de primer orden de los nacleos urbanos.

e) Urbano Principal 2 Corresponde a los tramos viarios que, calificactmso
sistema general, se consideran elementos conaiiudie la red viaria estructu-
ra de segundo orden de los nucleos urbanos.

f) Urbano SecundarioCorresponde a los tramos viarios que, sin Idication
de sistema general, completan la red viaria denlmdeos urbanos, tanto en
cuanto a su capacidad soporte como a su releveoiia elementos principa-
les en la conformacion de la trama urbana.

g) Urbano Local Corresponde a los tramos viarios que, sin ldication de sis-
tema general, tienen un papel menor en la defimid® la trama urbana asi
como en la funcionalidad de la movilidad del cqumesliente nucleo urbano.
Se trata de viarios de escasas dimensiones, tamjaudinales como transver-
sales, que estan sometidos por sus caracterifizas a determinadas restric-
ciones de servicio.

La determinaciéderarquiaconstituye uno de los campos de las BDG-10, en el
cual se recogen de forma alfanumérica los anteriaiores sustantivos.
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Art. 2.3.5.

1.

Art. 2.3.6.

1.

Uso pormenorizadale los tramos viarios

Mediante la determinaciddso pormenorizadel presente Plan General asigna a
cada tramo viario el uso pormenorizado que adqekecaracter derincipal obli-
gatorio sobre la totalidad de su extension.

El uso pormenorizado asignado a cada tramoovigriuno de los contemplados en
la Relacién Normalizada de Usos Pormenoriza(RBIUP) de este Plan General,
gue se contiene y regula en el Titulo 4 de estamb® Urbanisticas de Ordenacion
Pormenorizada. BRégimen Especifico de Admisibilidad (RE#) usos de cada
tramo viario es comun para cada uso principalnegala asimismo en dicho Titulo
4 de estas Normas Urbanisticas de Ordenacion Poripada.

La determinaciotso Pormenorizadeonstituye uno de los campos de las BDG-
101 y 102 (para los tramos viarios en 12 y 22 @dién, respectivamente, en el
cual se recogen de forma alfanumérica los anteriaiores sustantivos.

Rasantes normativas viarias

Se entiende por rasante normativa viaria enumtopde un tramo viario la cota de
altitud (expresada en metros sobre el nivel del uaracuerdo con la cartografia
homologada). Mediante el establecimiento de egt&rdaacion pormenorizada el
Plan General, o0 en su caso los instrumentos degmaiento que lo desarrollan, se-
fala el valor normativo de las rasantes de loscaspae accesibilidad segun la or-
denacion urbanistica.

El presente Plan General establece las rasaotesmtivas viarias para la totalidad
de la red de accesibilidad de acuerdo a las sigpsienglas:

a) En los recintos que tienen el caracter de espalg cruce entre viarios en los
gue al menos uno de ellos sea de nuevo trazadija sxpresamente el valor
de la rasante normativa. Dicho valor correspondkec&ntro geomeétrico del re-
cinto que delimita el cruce.

b) Ademas, se fijan expresamente rasantes norreativéos puntos de los tramos
viarios de nuevo trazado en los que conviene Vigdores distintos de los que
resultarian del perfil longitudinal por union ds lasantes de los cruces.

¢) Enlos espacios libres publicos no existentescapacter de tramo viario, se es-
tablece la rasante normativa en aquellos puntoscoragenientes para definir
su conformacidn altimétrica (preferentemente ercenfros geometricos).

d) En los tramos viarios existentes, por regla ggneo se indica expresamente el
valor numérico de la rasante, estableciéndose ajweth altimétrica real co-
rresponde a la rasante normativa.

e) No obstante, si en un tramo viario existentestablece una rasante normativa
distinta de la cota altimétrica real, la primer@valece sobre la segunda y
habréa de modificarse del perfil longitudinal detrespondiente viario.

Los valores de las rasantes normativas viagasstablecen en el plano P1 asi co-
mo en las BDG-102Hspacios de accesibilidad
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Art. 2.3.4.

1.

Art. 2.3.5.

1.

Alcance y aplicacion de las rasantes normativas vias

Con el sefialamiento de las rasantes, el Plarr@lezstablece la dimension altimé-
trica de la trama urbana, ademas de verificar dagtlad del disefio del espacio
urbano, en lo que respecta tanto a los viariosdijpates, perfiles longitudinales)
como a la conformacion tipolégica de las manzadédiables.

Las rasantes normativas son de aplicacion fuedtimente sobre dos tipos de ac-
tos de ejecucion: los de urbanizacion de los espat@ accesibilidad y los de edi-
ficacion en las parcelas con frente a dichos egpalg accesibilidad.

Los proyectos de urbanizacion o de obra ordindgi espacios de accesibilidad de-
beran respetar las rasantes normativas establgmidad presente Plan General o
por sus instrumentos de desarrollo de acuerdosagagentes reglas:

a) Las rasantes del proyecto en los puntos en guanhsido fijadas por el pla-
neamiento se ajustaran a las normativas con unemaig+ 50 centimetros. En
casos debidamente justificados, y siempre que ponglan alteracion de las
condiciones basicas de ordenacion del tramo viade las piezas adyacentes,
podra admitirse la ampliacion de este margen Hastaetro.

b) El perfil longitudinal de un tramo viario entles puntos con rasantes normati-
vas sera, en principio, el resultante de unir [as rdsantes extremas mediante
una linea recta y los pertinentes acuerdos vegtcal

c) Siempre que se justifique por motivos de adeéunaa terreno natural, limita-
cion de afecciones a edificaciones existentes @naeaje las condiciones de
pendientes, sera admisible que el proyecto de imdEiaon altere en + 50
centimetros la rasante de cualquier punto de umotrdario respecto a la que
resultaria por aplicacion de la regla de la lejra b

En la emision por parte de la administracion igipal del certificado de las rasan-
tes normativas de una parcela, como condicién pr@Va edificacién en la misma,
se observarén las siguientes reglas:

a) En el caso de que sobre el espacio de acceaibi(sea de nuevo trazado o
existente) se haya aprobado el correspondienteegimyle urbanizacion o de
obra ordinaria, las rasantes normativas del linfienatal de la parcela coinci-
diran con las de la alineacion viaria.

b) En el caso de que se trate de un espacio dsilitidad existente sobre el que
no se haya aprobado ningun proyecto de urbanizacide obra ordinaria, se
definiran las rasantes normativas en el linderotélode parcela por aplicacion
de las reglas sefialadas en las letras b) y c)adedfp 3 anterior.

c) En el caso de que se trate de un espacio dsikitidad de nuevo trazado o
uno existente que el Plan General no consideragemeta con los servicios de
urbanizacion necesarios para que las parcelamtiesldgengan la condicién de
solar, no se podra emitir certificado de rasantes.

Determinaciones urbanisticas sobre las piezas

El PGO divide la totalidad de los manzanas ugti@as delimitadas en los terrenos
con ordenacién pormenorizada en recintos denomingideas identificando cada
una con un codigo unico y asignandole una sertetirminaciones urbanisticas.
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Toda vez que la pieza es un recinto interiona manzana urbanistica (o coinci-
dente con ésta) sobre el que planeamiento estabtehiciones homogéneas de
ordenacién pormenorizada, toda manzana es divididantas piezas por este PGO
(y lo mismo habran de hacer los instrumentos dard#k) como sea necesario
para que los valores de todas las determinaciomesisticas de aplicacion sean
los mismos en toda su extension.

Las determinaciones urbanisticas que se estabé®bre cada una de las piezas de-
limitadas por el presente Plan General se clagifralos siguientes grupos:

a) Determinaciones Béasicas: que se regulan enrelfp& de este articulo.

b) Determinaciones reguladoras de la parcela wteai que se regulan en el
Titulo 3 de estas Normas.

c) Determinaciones reguladoras de la edificacide: s regulan en el Titulo 3 de
estas Normas.

d) Determinaciones reguladoras de los usos pornzadi@s: que se regulan en el
Titulo 3 de estas Normas.

La Unica determinacion basica que el preserate 8eneral establece sobre cada
pieza (y que habran también de establecer losumstntos de planeamiento que

definan la trama urbana) se denommnzel. Mediante la misma se establece la re-
lacion altitudinal de la pieza respecto al terrgnespecialmente, respecto a otros
recintos (sean tramos o viarios u otras piezagedob que se superpone. Por regla
general, el valor de esta determinacion es 0, iguéfisa que la pieza no se super-

pone sobre ningun otro recinto y que se disponsildemente ajustada a las cotas
del terreno.

En los casos en que un ambito deba ser divetidpiezas por niveles altitudinales
(debido a que en cada uno de ellos se establetmewaiferentes respecto al me-
nos una de las determinaciones urbanisticas deaeidln), se asigna el valor 0 al
recinto que se disponga mas cercano a las cotasroio, valores positivos (1, 2,
3, etc) a los recintos sucesivamente superpuestangima, y valores negativos (-
1, -2, -3, etc) a los recintos sucesivamente suigstps por debajo.

En los casos en que una pieza se superpongalgoliramo viario, a la primera se
le asignard en esta determinacion un valor numé@icpositivo o negativo) que
exprese la relacién altitudinal respecto al tramaoie, de acuerdo a lo regulado en
los péarrafos 4 y 5 del articulo 2.3.2.
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