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CAPITULO PRIMERO: DESARROLLO DE LA ORDENACION

Art. 3.1.1.

1.

Art. 3.1.2.

1.

Art. 3.1.3.

1.

Concepto y modalidades de desarrollo de la ordenai

A efectos de este Plan General, se entienddgsarrollar la ordenaciérdel mis-
mo establecer sobre un determinado ambito tealttas determinaciones urbanis-
ticas conforman la ordenacién pormenorizada.

Este Plan General prevé las siguientes dos idadak diferenciadas de desarrollo
de su ordenacién en funcién de su alcance y calueni

a) Las que se refieren a ambitos de suelo urbdgisalbtorizado, sobre los que el
PGO no establece la ordenacion pormenorizada dué ke ser desarrollada a
través de un plan parcial.

b) Las que se refieren a ambitos de suelo urbdeizab sectorizado, sobre los
que ademas de la ordenacion pormenorizada se dedssblecer las determi-
naciones estructurales pertinentes.

Todas las modalidades de desarrollo requieréormaulacion y aprobacion de un
instrumento de planeamiento, de acuerdo a lo rdguda este Titulo.

Ambitos de desarrollo

Se entiende p@mbito de desarroll@l &mbito territorial sobre el que se formula el
instrumento de planeamiento que establece la ocieBnpormenorizada de los te-
rrenos incluidos en el mismo,

El presente Plan General, en el plano E4 y &DI&-04, delimita todos los ambi-
tos de desarrollo en los que se debe o puede farmal instrumento de planea-
miento para establecer la ordenacién pormenorizada.

En congruencia con el nimero anterior, los t@seque no estén incluidos en un
ambito de desarrollo cuentan con ordenacion pormeaua completa y, en conse-
cuencia, sobre los mismos son autorizables los ald@jecucién de acuerdo a las
condiciones de ordenacion pormenorizada correspotedi y una vez culminadas,
en su caso, las actuaciones propias de la gegsti@mistica. En estos terrenos, si
bien no es obligado, los propietarios podran, aimldarlas, precisar las determina-
ciones pormenorizadas del Plan General e inclusmplatarlas con otras nuevas,
mediante la formulacién de Estudios de Detalle, €balcance y contenido esta-
blecido en el articulo 3.2.4.

Determinaciones urbanisticas de desarrollo

Las determinaciones urbanisticas de desarrafiagquellas condiciones que deben
ser observadas por el instrumento de planeamientiesiarrollo al establecer la or-
denacion pormenorizada del &mbito de desarrollespondiente con la finalidad
de que aquélla responda adecuadamente a los objdt¥v Plan General.

Las determinaciones de desarrollo tienen ectaréle determinaciones de ordena-
cion estructural y, consiguientemente, su alteracégjuiere la revision de del pre-
sente Plan General.
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3. Las determinaciones de desarrollo se dividdpssiguientes grupos:

a) Referentes al instrumento: que son imprescieslibh todo ambito de desarro-
llo ya que mediante las mismas el PGO estableceesuél instrumento ur-
banistico que debe desarrollar la ordenacion yicmmes relativas al mismo.
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b) Cuantitativas: que son las que expresan losdsnmuméricos (en las unidades
gue proceda) que deben respetarse en la ordenamidenorizada del ambito
correspondiente, en especial los relativos al agateamiento urbanistico.

c) Cualitativas: constituidas por una serie de memulaciones sobre los diversos
aspectos que conforman la ordenacion pormenoritalés, como el disefio de
la trama viaria, las condiciones de la edificaggéadmisibilidad de usos por-
menorizados o la division en &mbitos de gestion.

Art. 3.1.4. Tipos de ambitos de desarrollo previstos por el PtaGeneral

1. El presente PGO prevé los siguientes dos tipasmbitos de desarrollo:

a) Sectores de suelo urbanizabdielimitados por el presente PGO y sobre los que
no establece la ordenaciéon pormenorizada, de modaeg preceptiva la for-
mulacién del correspondiente Plan Parcial.

b) Ambitos de sectorizaciédelimitados en suelo urbanizable no sectorizakds a
gue se referird la eventual iniciativa de secteitra

2. Cada uno de los ambitos de desarrollo cuentaigarficha especifica en el anexo
en la que se recogen las determinaciones de désajue le son de aplicacion.
Las fichas correspondientes a los sectores seecential final del capitulo tercero
y las de los ambitos de sectorizacién al finalagditulo cuarto. Ademas, las de-
terminaciones de desarrollo de naturaleza sistealdé se recogen en los campos
correspondientes de la BDG-04.
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CAPITULO SEGUNDO: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Art. 3.2.1.

1.

Art. 3.2.2.

1.

Art. 3.2.3.

1.

Instrumentos de planeamiento de desarrollo

La ordenacién urbanistica contenida en el Plane@l se desarrollara, en los
ambitos de desarrollo en que asi se determinegndag instrucciones que se esta-
blezcan para cada uno de ellos, a través de PRaretales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle, segun lo dispuesto por |slagion aplicable y lo sefialado en
el capitulo anterior.

Los Planes Parciales, Planes Especiales y Bstdéi Detalle habran de contener,
como minimo, las determinaciones y los documentessg sefialen en la legisla-
cion urbanistica y, en su caso, en la sectorialsgaede aplicacion por su objeto, o
por el ambito en el que inciden. Ademas, deberacud®lir lo establecido en es-
tas Normas para tales instrumentos y las determimag e instrucciones que se se-
fialen especificamente en las fichas correspondiel@eada uno de los sectores o
ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo.

Los dmbitos de suelo urbano consolidado questerrdinan como sujetos a pla-
neamiento de desarrollo deberan completar la ocitam@ormenorizada detallada
mediante Plan Especial de Ordenacion o a travésmeision del planeamiento de
desarrollo anterior, en su caso.

Los ambitos de suelo urbano no consolidado gudeterminan como sujetos a
planeamiento de desarrollo y los sectores de surblanizable no ordenado de-
beran completar la ordenacién pormenorizada ddtaliaediante Plan Parcial de
Ordenacion, de acuerdo con lo establecido legakmesegun las determinaciones
de este Plan General.

Planes Parciales de Ordenacion

El Plan Parcial de Ordenacion es el instrumdatplaneamiento urbanistico de de-
sarrollo que define y concreta la ordenacion udianai pormenorizada de un Sec-
tor de suelo urbanizable.

Los Planes Parciales desarrollaran de formayratey completa la ordenacion

pormenorizada correspondiente a los sectores de stianizable no ordenado,

respetando las definiciones, alcances normativeistgmatica que para cada de-
terminacion establece el presente PGO, y de modseg posible la ejecucion del
planeamiento mediante los instrumentos de gestidroyectos de urbanizacion y

de ejecucion que procedan. Ademas, observararofaiciones generales regula-
das en el capitulo 3 de este Titulo y las espesifde la correspondiente ficha
normativa sobre el sector.

Planes Especiales de Ordenacion

El Plan Especial de Ordenacion es el instrumdatplaneamiento urbanistico que
desarrolla o completa determinaciones de ordengmidmenorizada. El presente

Plan General no delimita ningin ambito en el quabészca la obligatoriedad de

formular un Plan Especial; no obstante, podran dteinse planes especiales en los
siguientes supuestos:
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Art. 3.2.4.

1.

Art. 3.2.5

1.

a) Cuando asi se determine por la legislacion ishea, sectorial o ambiental, y
por el planeamiento insular o territorial, paratdenacion de un ambito terri-
torial concreto o de una actividad sectorial deteacha.

b) Cuando asi se juzgue conveniente por el Ayurtatmipara la mejor ordena-
cion de un ambito concreto en cualquier catega@isuglo.

En el supuesto b) del parrafo anterior, previgma la formulacién del Plan Espe-
cial, habrd de adoptarse un acuerdo municipal eguelse motive la conveniencia
de desarrollar la ordenacioén y la delimitacion d&respondiente &mbito de desa-
rrollo. Dicho acuerdo incorporard una ficha analagkas incorporadas en estas
Normas para los planes parciales en la que sesprelds instrucciones que habran
de ser observadas por el Plan Especial.

Los Planes Especiales podran, excepcionalmentedyante resolucion motivada,
modificar alguna de las determinaciones de ordéngmbrmenorizada del planea-
miento general siempre que no afecte a la ordemasitiuctural.

El contenido de los Planes Especiales que dedssarrollar la ordenacion urbanis-
tica pormenorizada en @mbitos de suelo urbano tidado o Asentamientos Rura-

les deberé incluir las determinaciones precisas gae sea posible la ejecucion del
planeamiento mediante los pertinentes instrumeaitogestion y proyectos de ur-

banizacién, segun su finalidad y alcance.

Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle podran completar o stajuas determinaciones del Plan
General o del planeamiento de desarrollo, referddias aspectos expresados en el
namero siguiente de este articulo, cuando asitableaca expresamente en el ins-
trumento que desarrollen o cuando el Ayuntamiemitmhsidere necesario, de ofi-

cio 0 a propuesta de interesados, en atencion @rtamstancias urbanisticas de

una unidad o manzana concreta.

Los Estudios de Detalle podran redactarse ctindddad de completar o reajustar
para manzanas o unidades urbanas equivalentedinaciones, las rasantes o los
volimenes, siempre que se respeten las limitaciestablecidas legalmente.

En este Plan General se consideran unidadesasleguivalentes a manzanas cada
una de las piezas delimitadas en el plano P1.

Instrumentos normativos complementarios

La normativa urbanistica y las determinacioneslenacion contenidas en este
Plan General se complementaran, segun sus preagsiooondiciones, a través de
los siguientes instrumentos:

a) Ordenanzas de Edificacion.
b) Ordenanzas de Urbanizacion.
c) Ordenanzas Ambientales.

d) Ordenanzas de Actividades Clasificadas.
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Art. 3.2.6.

1.

Estos instrumentos tendran el alcance y cordeqie se define en el articulo 40
del TRLOTENC, asi como en el resto de la legislaciplicable y su desarrollo re-
glamentario, prestando especial atencion al cabeekpresado en el apartado 3
de la Directriz 116, sobre Paisaje urbano, de tenativa de las Directrices de Or-
denacion General de Canarias, aprobadas por L29a3/

Proyectos de Actuacion Territorial y CalificacionesTerritoriales

Las actuaciones singulares en suelo rusticasgae autorizables en aplicacion de
la legislacion urbanistica y de las determinaciateglaneamiento, deberan soli-
citarse mediante la tramitacion del correspondi®ntgecto de Actuacion Territo-
rial 0, en su caso, de un documento de Calificat&mitorial, segin los supuestos
que se establecen por la legislacion urbanistisa gesarrollo reglamentario, asi
como de acuerdo a lo que se define en estas Normas.

Los Proyectos de Actuacion Territorial en suékiico, con el alcance que permita
la legislacion aplicable y segun se determina kn gbn instrumentos que permi-
ten con cardcter excepcional, y por razon de istpoblico o social, la prevision y
realizacion de obras, construcciones e instalasigmecisas para la implantacion
en suelo rastico no clasificado como de proteceidbiental, de dotaciones, de
equipamiento, o de actividades industriales, erieegeo turisticas que hayan de
situarse necesariamente en suelo rastico o queupmaturaleza sean incompatibles
con el suelo urbano y urbanizable y siempre queadimplantacion no estuviere
especificamente prohibida por el planeamiento.dtenido respondera a su obje-
to y a la clasificacion que sea realiza para dsktsumentos en el apartado 1 del
articulo 62.ter del TR LOTENC, y debera resolver dandiciones y limitaciones
derivadas de la legislacién urbanistica, ambientctorial que resulte de aplica-
cion, del planeamiento insular o territorial y @s determinaciones y especifica-
ciones gque en su caso se establezcan en estasdN&meoncreto, el Proyecto de
Actuacion Territorial —sea 0 no de gran trascendeterritorial o estratégica—
debera definir, ubicar y cuantificar el aprovechamo urbanistico que se pretende
materializar, y determinar la éptima conexion deilestalaciones con las corres-
pondientes infraestructuras generales.

Los Proyectos de Actuacion Territorial y los wimentos de Calificacion Territo-
rial deberan cumplir con las limitaciones y conaligis establecidas por la legisla-
cion aplicable, por los instrumentos de ordenatidritorial y por el planeamiento
general del Municipio.

El procedimiento para la aprobacion de estoggutos o documentos sera el que
determine la legislacién urbanistica aplicable yRefjlamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacion del sistemaatepmiento de Canarias.

La regulacion de las condiciones complementar#aa la aprobacion de los Pro-
yectos de Actuacion Territorial y su correcta y @nina implantacion en el modelo
de ordenacion del municipio, se contienen en lesqptos correspondientes del
capitulo 4 del Titulo Cuarto de estas Normas.
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CAPITULO TERCERO: DETERMINACIONES SOBRE LOS SECTORE

Art. 3.3.1.

1.

Art. 3.3.2.

1.

Determinaciones de desarrollo sobre los sectores sieelo urbanizable

El presente PGO delimita 39 sectores en subanizable sectorizado que pueden
distinguirse en dos grupos:

a) Aquéllos (39) sobre los que el Plan Generabésta directamente la ordena-
cion pormenorizada sin que, consiguientemente, dayformularse sobre los
mismos ningun instrumento de desarrollo.

b) Aquéllos (2) en los que la ordenacion pormemaidzdebe ser establecida por
los correspondientes planes parciales.

Sobre cada uno de estos sectores de suelozabks no ordenados, el Plan Gene-
ral establece en el presente capitulo, las ingtmes que debe respetar el plan par-
cial al definir las determinaciones de ordenaciérmenorizada. Tales instruccio-
nes, que tienen el caracter de determinacionesdg@acion estructural, son de los
siguientes dos tipos:

a) Genéricas que son validas para los dos sectores delimitado®l PGO asi
como para los que puedan delimitarse durante kneig del mismo, y en es-
pecial, sobre los resultantes de las eventualésrezciones en suelo urbani-
zable no sectorizado. Tales determinaciones sdéaregu este capitulo.

b) Especificas que son validas para el sector concreto al @l asignan y que
se recogen en las fichas respectivas al final ecapitulo.

Todo plan parcial establecera las determinasideeordenacion con los criterios y
sistematica de este Plan General. En consecuencia:

a) Establecera las determinaciones pormenorizagaprpcedan de acuerdo a la
definicién y alcance derivado de sus respectivgslaeiones en estas Normas.

b) Presentara la ordenacion sistematizada con iemas criterios de este PGO,
de modo que, una vez aprobada, pueda incorpordese lsases de datos ge-
ograficas (BDG) del mismo.

Determinaciones sobre los aprovechamientos urbanicbs del sector

El Plan Parcial la cuantia del aprovechamienbanistico final derivada de la or-
denacion pormenorizada que haya establecido sbbeeter. Dicho calculo se rea-
lizara de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) Asignara a cada pieza uno o varios detosgluctos inmobiliarioprobables de
acuerdo a las condiciones establecidas sobre laarig edificacion y admisi-
bilidad de usos pormenorizados.

b) A partir de las condiciones establecidas soaredificacion, asignara a cada
pieza lucrativa la superficie edificable corresgentk a cada producto inmobi-
liario que se disponga sobre la misma. La sumiasisuperficies edificables
de todas las piezas habra de ser igual a la scipezfiificable total del sector.

c) Determinara el aprovechamiento de cada pieza darauma de los productos
de la superficie edificable de cada producto inti situado en la misma
por el coeficiente de homogeneizacion cl que sEgeeen la tabla del epigrafe
3.1.6 del documento A9 (Memoria de Ordenacién Egiral).
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Art. 3.3.3.

1.

Art. 3.3.4.

1.

Art. 3.3.5.

d) El aprovechamiento urbanistico final del sesemé la suma de los aprovecha-
mientos de cada una de las piezas lucrativas, sagiweerudas

El aprovechamiento urbanistico final derivaddaderdenacién pormenorizada del
plan parcial debera estar comprendido entre el 9@%110% del establecido por
el Plan General en la ficha normativa del sectenyel campdAprUrbFin de la
BDG-04. De no cumplirse este requisito habré deificadse la ordenacion.

Determinaciones sobre los elementos estructurantesluidos en el sector

El Plan Parcial habra de establecer la ordengmddmenorizada sobre los suelos
calificados como sistema general o equipamient@gd que, definidos por el Plan
General, queden incluidos dentro del &mbito ddbsec

Cuando asi procede, en la ficha del sector quoraliente se sefialan las instruc-
ciones pertinentes sobre estos elementos estrotdgrque deberan ser respetadas
por el plan parcial; tales instrucciones, dadaaturaleza, no son sistematizables y,
por tanto, no aparecen en la BDG-04.

Instrucciones sobre el disefio de la trama urbana tisector

El Plan Parcial habra de definir la trama urbdelasector mediante el trazado de
las alineaciones (y sefialamiento de rasantes)cgriaiguiente division del sector

en manzanas (y éstas en piezas) y espacios débdmzs Para el establecimien-

to de estas determinaciones se atenderan losiasie ordenacion de este Plan
General expuestos en el documento D2 de la Menderi@rdenacion Pormenori-

zada 1.

Cuando asi procede, en la ficha del sector gporediente se sefialan las instruc-
ciones pertinentes que deben ser respetadas pplangdarcial en la definicion de la

trama urbana, concretadas en indicaciones cormaiaidas a aspectos tales como
la conectividad del sector con las tramas adyaseatelisefio y seccion de los via-
rios, particularidades en el trazado y asuntosogo8l Tales instrucciones, dada su
naturaleza, no son sistematizables y, por tantapacecen en la BDG-04.

Instrucciones sobre dotaciones, espacios libres didos y viviendas en régi-
men de proteccidn publica

Al establecer la ordenacion pormenorizada detbseel pan parcial debera obser-
var los siguientes criterios generales en la d&icion y dimensionamiento de las
piezas destinadas a dotaciones, espacios librdisggip viviendas de proteccion:

a) En cada sector se han de calificar piezas dacidoes y/o espacios libres
publicos con superficie conjunta mayor o igual @u& resulta de aplicar las
reservas minimas establecidas en el articulo 360MHENC.

b) En los sectores de uso global residencial l&rvastotal minima de 0,4
m2s/m2c se calificara en su totalidad de dominiblipd y preferentemente
destinados a espacios libres, asignandoles edifizab suficiente para alber-
gar usos dotacionales, permitiendo de este modemagar flexibilidad futura.
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Art. 3.3.6.

1.

c) En los sectores de uso global industrial o &i@j por exigencia legal, se cali-
ficaran diferenciadamente los suelos con destinactmal de los de espacios
libres, si bien procurando que formen una Unicdachiespacial.

d) Como criterio general, salvo que otros cond&idas aconsejen desviarse del
mismo, se procurard concentrar los terrenos coficeaion dotacional y/o de
espacios libres publicos y situarlos en puntosraksgt del sector y con condi-
ciones topogréficas lo mas adecuadas posibles.

e) Las piezas reservadas para viviendas en régimenoteccion publico se loca-
lizardn en los sectores con tipologias apropiadadeguadamente distribuidas
en la trama urbana de los mismos.

En el campdL+Dot de la BDG-04 (Desarrollo) se sefala para cada rskectdi-
mensidn superficial conjunta (en m2s) que el PlangBal establece que debe exis-
tir como minimo de suelo calificado de dotacioniesespacios libres publicos. En
el campoViviendas en RPHe la misma BDG se sefiala la superficie edificgbke
como minimo deberd calificarse en el sector cotirgea vivienda en régimen de
proteccién publica. Todo plan parcial deberd cumgthbos valores normativos.
Tales determinaciones aparecen asimismo recogidasfieha del sector.

Cuando asi procede, en la ficha del sector quoraliente se sefialan las instruc-
ciones que deben ser respetadas por el plan psotiad la ordenacion de los espa-
cios libres publicos, dotaciones y reservas paii@mnilas en régimen de proteccion
publica. Tales instrucciones, dada su naturalezaon sistematizables y, por tan-
to, no aparecen en la BDG-04.

Instrucciones sobre las condiciones de admisibilidade los usos

Los planes parciales estableceran las condgideeadmisibilidad de usos sobre
cada una de las piezas resultantes de su ordenamidenorizada con los mismos
criterios y técnicas que este PGO, concretandotbamte dos determinaciones:

a) Eluso pormenorizado principgkeaobligatorio o no), que es el que se preve
gue se disponga mayoritariamente en las parcel@Esmisma.

b) Elrégimen especifico de admisibilidad de usos (R#tA), en funcidén del uso
principal y de las caracteristicas del entorngyressa cada uno de los usos de la
relacion normalizada del PGOaracter(compatible o prohibido) en cuanto a
su admisibilidad en la pieza correspondiente yntasmente, las condiciones
particulares.

Al establecer las condiciones de admisibilidada$ usos pormenorizados el Plan
Parcial justificar4 que de la aplicacion de lasnmais no deriva riesgo significativo
de que se consolide una distribucion real de uso@nipatible con el uso global
asignado al sector por el Plan General.

En la ficha de cada sector, cuando asi se leadidb procedente, el Plan General
establece instrucciones especificas que deberridas en cuenta por el plan par-
cial en cuanto a la regulacion de las condicioreeadmisibilidad de los usos por-
menorizados. Tales instrucciones, dada su nataralezsistematizable, no apare-
cen en la BDG-04.

B3-9



Art. 3.3.7.

1.

Art. 3.3.7.

1.

Instrucciones sobre las condiciones de edificacién

El Plan Parcial establecera sobre cada piezotaticiones reguladoras de la edifi-
cacién mediante las determinaciones pertinentesadésuadas reguladas por el
presente Plan General. Para el establecimientcstds determinaciones se aten-
deran los criterios de ordenacion de este Plan@keergpuestos en el documento
D3 de la Memoria de Ordenacion Pormenorizada 1.

Las determinaciones establecidas deberan peowéntificar la superficie maxima
edificable de cada pieza. El Plan Parcial calcusuperficie edificable maxima
del sector que sera la suma de las superficieeaiés maximas de todas las pie-
zas lucrativas. La superficie edificable maximasiator no podra superar el valor
resultante del producto de la superficie de éstdgpedificabilidad bruta méxima
que establece el PGO en el caraulifBrut de la BDG-04 y en la ficha del sector.

En la ficha de cada sector, cuando asi se leadidb procedente, el Plan General
establece ademas instrucciones especificas que debéenidas en cuenta por el
plan parcial en cuanto a la regulacion de las cimues de edificacién. Tales ins-
trucciones, dada su naturaleza, no son sistembaszgppor tanto, no aparecen en
la BDG-04.

Instrucciones sobre las determinaciones de gestion

El Plan Parcial dividira la total extension dekttor en unidades de actuacion, a
través de los cuales se llevara a cabo la ejecygifilica y material de la ordena-
cion. Las unidades de actuacion, salvo que erlia filel sector se indique lo con-
trario, tendran la consideracion de dmbitos deid@eststematica S2 y, consiguien-
temente, su gestion se regulara de acuerdo agaeati®o en el capitulo 2 del Titulo
6 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pornzewlar.

En la delimitacion de las unidades de actuaeléRlan Parcial observara los si-
guientes criterios:

a) Que cada unidad de actuacion se correspondancambito que, una vez eje-
cutado independientemente, pueda insertarse adeoaate, espacial y fun-
cionalmente, en la trama urbana consolidada. Sdepeional y justificada-
mente, se admitira delimitar unidades de actuaci§@a ejecucién quede con-
dicionada a la previa de otras.

b) Que el aprovechamiento lucrativo correspondient&s piezas incluidas en la
unidad de actuacion resulte como minimo igual eb\sgchamiento de derecho
(el producto del aprovechamiento medio del sudbanizable por la superficie
interior de la unidad de actuacion), con la finalidad déaewnidades de ac-
tuacion deficitarias que resultarian de mayor cejiggad de gestion.

Para cada unidad de actuacion que delimite a1 Phrcial debera establecer el
aprovechamiento urbanistico final, calculandololsegl procedimiento regulado
en el articulo 3.3.2.

Cuando asi se ha entendido procedente, erhkadie cada sector se establecen ins-
trucciones sobre la divisién del mismo en unidatkeactuacion. Tales instruccio-
nes, dada su naturaleza no sistematizable, nocapaea la BDG-04.
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1106 01

Emplazamiento

Nudeo urbano: | 11-LACUESTA | AUH | 1106-Las Nieves |

Determinaciones generales

Superfidie total del sector (m2s) 67.05" Uso gobal | Residencial |

Deter minaciones sobre los aprovechamientos urbanist icos del sector

Aprovechamiento urbanigtico final (udas) 82.09( Aprovechamiento unitario (udasgm2s) 1,22(

| nstrucciones sobre los elementos estructur antes

La ordenzcion de plan percial debe recoger los siguientes sistemas generales viarios: El Eje Las Nieves - EI Gramal - Los
Andenes (U1-16) que discurre de Norte a Sur deltangtel viario de prolongacion de la calle Arohi2¢25). Asimismo

debe resolver la conexién con el viario territodalCircunvalacién Norte (T1-04).

I ngrucciones sobre el disefio de la trama urbana

El Flan Farcial debe der continuided yrematar la trama urbene del sector 1106_2, nlazandose con <u sistema viario y
respetando las secciones viarias tipo. Asimismioe desolver las conexiones con los sistemas geserilrios

I ngtrucciones sobre dotaciones, espacios libres ptb licosy viviendas de proteccion
Superfide minima ELP + Dot (m2s) 21.46( Superfide minima VRPP (m2c) 16.09¢

Las piezas de espacios libres y dofaciones se ubicarén en €l perimetro del émbito, préxmas & viarios estructurantes y en
relacién con areas ya consolidadas, favorecienflmalonamiento del conjunto y actuando al misremf)o como
barrera acustica y estética entre el viario tetaty la trama urbana.

I ngtrucciones sobre las condiciones de admishbilida d de usos

El Flan Farcial establecera regimenes de edmisibilided de los usos pormrenorizados en las nuevas piezas, similares & los

del PGO pera el Barrio de Las Nieves, besados mayoritariamente en el uso principel de viviende colectiva independiente.

| nstrucciones sobre las condiciones de edificacion

Edificabilidad bruta méxima (m2c/m2s) Superfide edificable maxima (m2c) 53.64¢

Con carécter general, el Flan Farcial debe recoger condiciones de edificacion similares a las planteades por la ordenecion
del PGO en el Barrio de Las Nieves, dado que senacién debe tener como objetivo fundamental cateoy
completar la trama viaria existente. De tal manem&e las condiciones de edificacion estableqidaa las nuevas, se

debe respetar que la altura maxima en nimero déaplao debe ser superior a 4 plantas.

I ngtrucciones sobre las deter minaciones de gestion

Se delimitarén preferentemente dos unidedes de ectuecion, cade une de ellas coincidente con los dos poligonos en que se
divide el &mbito del sector.

Plano
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Emplazamiento

1106 02

N(ideo urbano: | 11-LACUESTA | AUH | 1106-Las Nieves |
Determinaciones generales

Superfide total del sector (m2s) Uso global [" Residencial |
Deter minaciones sobre los aprovechamientas ur banist icos del sector

Aprovechamiento urbanigtico final (udas)

| nstrucciones sobre los elementos estructur antes

Aprovechamiento unitario (udasm2s)

1,28(

La ordenecion del plan percial debe recoger los siguientes sistemas generales viarios: El Eje Las Nieves - El Gramal - Los
Andenes (U1-16) que discurre de Norte a Sur deltangkel viario de prolongacion de la Calle Arohi¢25).
Asimismo, debe resolver la conexién con el viagivitorial de Circunvalacién Norte (T1-04).

I ngrucciones sobre el disefio de la trama urbana

El Flan Farcial debe der continuidzd & la trama urbene del Barrio de Las Nieves, conecténdose con el sistema viario exis-

tente y respetando las secciones viarias tipo. i8sim, debe resolver las conexiones con los sistgeraarales viarios

I ngtrucciones sobre dotaciones, espacios libres ptb

licosy viviendas de proteccion

Superfide minima ELP + Dot (m2s)

Superfide minima VRPP (m2c)

Las piezas de especios libres y doiaciones <e ubicarén en €l perimetro del émbito, préxmas a viarios estructurantes y en
relacion con areas ya consolidadas, de forma oueeacan al funcionamiento del conjunto y a laaetzien como
barrera acustica y estética entre el viario tetety la trama urbana.

I ngtrucciones sobre las condiciones de admishbilida

d de usos

El Flan Farcial establecera regimenes de admisibilided de los usos pormrenorizados en las nuevas piezas similares e los

del PGO pera el berrio de Las Nieves, besados mayoritariamente en €l uso principel de viviende colectiva independiente.

| nstrucciones sobre las condiciones de edificacion

Edificabilidad bruta méxima (m2c/m2s)

40.91(

Superfidie edificable méxima (m2c)

Con carécter general, el Flan Farcial debe recoger condiciones de edificacion similares a las planteades por la ordenecion
del PGO en el Barrio de Las Nieves, dado que senaion debe tener como objetivo fundamental cafeoy
completar la trama viaria existente. De tal manem&re las condiciones de edificacion establegidaa las nuevas, se
debe respetar que la altura maxima en nimero déaplao debe ser superior a 4 plantas.

I ngtrucciones sobre las deter minaciones de gestion

El <ector <e desarrollard a través de dos unidedes de actuecion, ddimitades y representades gréfi camente en los planos de
ordenacion pormenorizada de este Plan Generalgyitadsal régimen transitorio.

Plano
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CAPITULO CUARTO: DETERMINACIONES SOBRE LOS AMBITOSE SECTO-

RIZACION

Art. 3.4.1.

1.

Art. 3.4.2.

1.

Determinaciones de desarrollo sobre los ambitos dectorizacion

El presente PGO divide la totalidad de la exénde suelo categorizada como ur-
banizable no sectorizado en 18 ambitos de sectidizaCada ambito de sectoriza-
cion conforma la unidad territorial que eventualtegrodr ser objeto de una mo-
dificacién o revisién del Plan General medianteual se categorice el mismo co-
mo un sector de suelo urbanizable ordenado.

Sobre cada uno de los ambitos de sectorizael@lan General sefala en el pre-
sente capitulo las instrucciones que debe resfgetaodificacion o revision del
mismo para establecer las determinaciones de aridenastructural y pormenori-
zada. Tales instrucciones, que tienen el caraetefeterminaciones de ordenacion
estructural, son de los siguientes dos tipos:

a) Genéricas que son validas para todos los ambitos de seatddin delimitados
por el PGO. Tales determinaciones se regulan ercapitulo.

b) Especificasque son validas para el &mbito de sectorizacidiereto al cual se
le asignan y que se recogen en las fichas respealhfinal de este capitulo.

Todo plan parcial establecera las determinasideeordenacion con los criterios y
sistemética de este Plan General. En consecuencia:

a) Establecera las determinaciones pormenorizagaprpcedan de acuerdo a la
definicion y alcance derivado de sus respectivgglaeiones en estas Normas.

b) Presentara la ordenacion sistematizada con ie®as criterios de este PGO,
de modo que, una vez aprobada, pueda incorpordese lzases de datos ge-
ogréficas (BDG) del mismo.

Iniciativa de sectorizacion en suelo urbanizable nsectorizado

La iniciativa de sectorizacion se referira admpleta extension de un ambito de
sectorizacion delimitado por el presente PGO gulalo E4 y en la BDG-04. No
obstante podran admitirse cambios en la delimitadi® un ambito de sector que
estén justificados en razén de un mejor ajusts alkmentos de la estructura terri-
torial 0 a una mejor precision cartografica, y geeque la superficie resultante no
difiera en mas de un 5% de la sefialada en la ficlraspondiente.

La iniciativa de sectorizacion debera ser preslzna valoracibn municipal por
propietarios del &mbito de sectorizacion, con iggientes requisitos:

a) Si en el nicleo en que se sitta el &mbito derieacion ya se ha iniciado la
ejecucion de todos los &mbitos de gestion sistemiitcluidos en suelos urba-
nizables y con el mismo uso global, podra admitardedmite si la presentan
propietarios que ostenten la titularidad de al ree#ld®60% de la superficie del
ambito; en este caso se tramitard como modificatdbipresente Plan General.

b) Sino se cumplen las condiciones anteriores, admitir a tramite una iniciati-
va privada de sectorizacion debera estar avaladk potalidad de los propie-
tarios del correspondiente &mbito y se tramitaraccoevision de este PGO.
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Art. 3.4.3.

1.

Art. 3.4.4.

1.

No obstante lo anterior, cuando se apreciedasigad de mayores necesidades de
suelo, justificada con indicadores objetivos, elAamiento podra, mediante revi-
sion del Plan General, iniciar de oficio la seaacion de cualquiera de los ambi-
tos delimitados en el PGO.

Condiciones respecto de los aprovechamientos urbatitos

Entre las determinaciones estructurales que defiener la modificacion o revi-
sion del Plan General mediante la cual se llevaba ta sectorizacion de un @mbito
de SUNS estara la fijacion de los aprovechamiamtosnisticos del futuro sector.

La modificacidén o revision mediante la cual sedpzca la sectorizacion fijara las
determinaciones sobre los aprovechamientos resfzetas siguientes reglas gene-
rales:

a) Se establecerd a partir de la ordenacion pomizewa con el mismo método
de calculo y coeficientes de ponderacion emplepdogste Plan General. Asi
pues, se homogeneizaran las superficies edificaleleada pieza (de acuerdo a
las condiciones pormenorizadas establecidas) ricdtiplolas por los coefi-
cientes de usoftipologia segun cada producto idmagbiy la suma se multi-
plicara, a su vez, por el coeficiente de urban@a¢ponderando los costes de
urbanizacion) y por el coeficiente de sector (poaéo el valor inicial de los
terrenos).

b) Elaprovechamiento de dereckel sector serd el mismo que el del suelo urba-
nizable sectorizado y, necesariamente habra defeaor allucrativo.

c) El aprovechamiento de excedebera ser suficiente para compensar la obten-
cion de los terrenos que se califiquen como sistgemral y la cesion al mu-
nicipio del 10% deblprovechamiento de derechién caso de que elprove-
chamiento de excedoera mayor, la diferencia sera de cesion al Agnonignto
con destino al patrimonio municipal de suelo.

Los elementos estructurantes en los ambitos de sattacion

Cuando es necesario para la correcta conformaeiémodelo territorial y urbanis-
tico, el Plan General define sistemas generalesielo urbanizable no sectorizado,
mediante determinaciones graficas indicativas (@taeo E2 y en la BDG-02).

La modificacion o revision mediante la cual sedpzca la sectorizacion de un

ambito en el que se incluya algun sistema geneataidhde concretar la ordenacion
del mismo, pudiendo variar los correspondientezattas, siempre que se respeten
las siguientes reglas:

a) De tratarse de elementos viarios, los nuevasd@s deberan cumplir las mis-
mas condiciones de continuidad y funcionalidadlgeelibujados en el PGO.

b) De tratarse de recintos con calificacion de ggmientos publicos y/o espacios
libres, ocuparan posiciones centrales en la furaraa urbana y, a la vez, de
facil accesibilidad a los mismos desde las areasdlinladas adyacentes.

¢) En su caso, se atenderd a las instruccionesifispe que se contuvieran al
respecto en la correspondiente ficha del &mbitsedeorizacion.
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Art. 3.4.5.

1.

En todo &mbito de sectorizacién deberan catgeaspacios libres de sistema ge-
neral en la superficie necesaria para alcanzar cormmo el estandar de 5
m2s/habitante sobre el sector.

Otras instrucciones sobre el desarrollo de los amtois de sectorizacion

La modificacién o revision del Plan General raetk la cual se lleve a cabo la sec-
torizacion de un ambito de SUNS y se establezcamsterminaciones estructura-
les, con este cardcter habra de sefalas@lglobalque, en todos los @mbitos sera
el residencial, tal como se recoge en el campcacégqede la BDG-04.

El Plan General no establece, ni siquiera coacter indicativo, ninguna determi-
nacién de ordenacion pormenorizada sobre los &mbéasectorizacion, si bien en
las fichas de algunos de ellos sefala criterioshquede ser tenidos en cuenta por
el plan parcial en el disefio de la trama urbanaaldicacién de espacios libres
publicos, dotaciones o piezas para viviendas eimefgde proteccién publica, la
regulacion de las condiciones de admisibilidad steswy/o las divisiones en ambi-
tos de gestion sistematica.
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0200 _1

Nideo urbana: | 02-BAJAMAR | Denaminadién |  Bajamarl |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 63.57 Uso global | Turistico |

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Ambito de futuro crecimiento de Bajamar, que colmata €l érea al noreste del Barranco San uan, entre las
urbanizaciones de Montalmar y Vernetta. Se deliniado coherencia a la estructura urbana del nicleo

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Se condicione la sectorizacion ¢ la incorporécion en el émbito de 500 pazas alojativas turisticas, elrededor
30.000 m2s de piezas de uso principal obligataristico (con alrededor de 20.000 m2c).

Posibilitar la conexion viaria entre las urbanipaeis de Montalmar y Vernetta mediante, por ejeniglo,
prolongacion de la calle Las Palmeras (Vernettajehel camino Isogue (Montalmar)

Debido a la fuerte pendiente del terreno en la Zonscar la adaptacion topogréfica de la edifigaaiditando
asi el impacto visual que provocaria desde la fmajtedel ndcleo.

Acondicionar el Bco. de San Juan y posibilitar ctac un parque que permita el recorrido peatorsdel&a
parte alta del ambito hasta la zona de las piscinas

Plancs

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE
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0300 _1

Niideo urbano: |  O03-TEJNA | Denominacién | Tejina-Este |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 51.54G Uso global | Residencial Colectiva

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Ambito disconiinuo qui se delimita por un ado recogiendo as percelas entre la Avenidz Milén y el Cemino El
Cardon, y que estaban calificadas como suelo urhhigi no ordenado en el PG-2004, aunque con ajies
delimitacion, y por otro lado abarcando las pacalaeste del Barranco Aguas de Dios y que cameen
frente a viario publico.

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Mejorar la seccion viaria del camino El Cerdén y dirle continuidad hecia el norie hesta conectar con el
subanillo comarca norte.

Crear un viario perimetral al Colegio de InfantiPyimaria Princesa Tejina mejorando el acceso wriy
peatonal.

Plantear como uso principal el residencial colectiv

A borde del Barranco Aguas de Dios plantear un@spitre liberando de edificacion el borde del @mb
hacia el barranco.

Plancs

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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Niideo urbano: |  03-TEJINA | Denominacién | Tejina-Oeste 1 |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 12257 Uso global | Residencial Colectiva

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Se delimita €l dmbito desde el nicleo urbéno de Tejing hesta el subenillo de la comarca norie completando por
el sur la estructura del ntcleo.

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

El objetivo de incorporer este ambito de desarrollo es el de colmatar la trama urbeng desde el érea mas
consolidada hacia el sur, hasta el Subanillo d&olaarca Norte, el cual conformara el futuro lincié nicleo
de Tejina. Este ambito se propone para futurosrdeless principalmente residenciales y comerciales.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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Niideo urbano: |  03-TEJINA | Denominacién | Tejina-Oeste 2 |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 55.282 Uso global | Residencial Colectiva

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Se delimita €l dmbito desde el nicleo urbéno de Tejing hesta el subenillo de la comarca norie completando por
el sur la estructura del ntcleo.

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

El objetivo de incorporer este ambito de desarrollo es el de colmatar la trama urbeng desde el érea mas
consolidada hasta el Subanillo de la Comarca Ner®jal conformara el futuro limite del niclecTdgina.
Este ambito se propone para futuros desarrollogipalmente residenciales y comerciales. La ordénac
plantear debe dar salida a los viarios que naeeisversales al oeste del Camino Pico Bermejo.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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0400 _1

NUdeo urbano: |04-VALLE DE GUERRAI Denominacion | Valle Guerra Norte 1

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 78.93 Uso global | Residencial Colectiva

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Se delimita el émbito &l norie del camino Centillo, con €l objetivo de der cierre a la estructura viaria existente y
de permitir la ejecucion de un viario estructuratgecircunvalacion del ntcleo (Eje Norte Comarcai®jo

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Ejecucion del viario estructurante (T2-01) qui nece desde el camino Falenzuela, & la altura de la calle Fondilo, |
prolongandose por el norte del ambito hasta canecn el camino Las Toscas mediante rotonda.

Se trata de viario supramunicipal modelo 03. (S-@%lzada de dos carriles, aparcamientos y aderas
anchura superior a 2 m libres de obstaculos, a afaldos de la calle, con la posibilidad de afadicarril-bici
en esta seccion viaria.

Otras|ndrucciones

Dar conifinuided dentro de la trama del ambito de suelo urbenizable a los viarios existentes que necen en el
camino El Cantillo y la calle EI Moral.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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0400 _2

NUdeo urbano: |04-VALLE DE GUERRAI Denominacion | Valle Guerra Norte :t

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 74.10 Uso global | Residencial Colectiva

Jugtificacion de la delimitacion y condicionesde s ectorizacion

Se delimita el émbito &l norie del camino Centillo, con €l objetivo de der cierre a la estructura viaria existente y
de permitir la ejecucion de un viario estructuratgecircunvalacion del ntcleo (Eje Norte Comarcai®jo

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Ejecucion de viario estructurante (T2-01) qui nece desde el camino Falenzuela a la altura de la calle Fondilo,
prolongandose por el norte del ambito hasta canech el camino Las Toscas mediante rotonda.

Se trata de viario suprarmunicipal modelo 03. (S3)1-0alzada de dos carriles, aparcamientos y aderas
anchura superior a 2 m, libres de obstaculos, d&tps a ambos lados de la calle, con la posibitéaafiadir
un carril-bici en esta seccion viaria.

Dar continuidad al nuevo eje estructurante quespigtla rotonda en la carretera General Tejinesrtate
(TF-16) hasta el Eje Norte.

Otras|ndrucciones

Dar conifinuided dentro de la trama del ambito de suelo urbenizable a los viarios existentes que necen en el
camino El Cantillo y la calle EI Moral.
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0500_1

NUdeo urbano: I 05-GUAMASA I Denominacion I Guamasa 1 |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 37.252 Uso global RResidencial Unifamilia

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

El émbito de sectorizacién es un éimbito disconiinuo qui aberca las percelas vacantes al norie del Cemino
Tabares. El futuro desarrollo del &mbito permitirdjorar la trama viaria de la zona, que actualmsaite
caracteriza por estar formada por viarios sin agliefpendiculares al camino Tabares..

| nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Mantener como uso principel €l residencial unifamiliar con las caracteristicas de las edifi caciones existentes.
Trazar un viario paralelo al camino Tabares quectnlos viarios existentes, creando asi una trprea
mejore el transito viario en la zona.

Planos

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

Y LA LAGUNA

(AR
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NUdeo urbano: I 05-GUAMASA I Denominacion I Guamasa 2 |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 34.278 Uso global | Productivo |

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Este émbito de sectorizacion se delimita entre el camino Garimbg, €l camino El Fajar, €l sector de suelo
urbanizable 0506_1 y el limite con el término mipatde Tacoronte, con el fin de integrar la estmecde
Guamasa con el vecino municipio, para lo cual seté@ido en cuenta el documento de aprobaciorairdei
PG de Tacoronte.

| nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Los usos a implantar en el émbito vienen condicionedos por un: perte por la afeccion de la huella sonore del
Aeropuerto del Norte, y por otro por el Plan Tenidl Especial de Grandes Equipamientos Comergiales
actualmente en fase de redaccion.

Planos

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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0600_1

Nddeo urbano: I 06-LOS RODEOSI Denominacion I Los Rodeos 1 |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 65.198 Usoglobal RResidencial Unifamilia

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

El émbito se delimita entre el camino Espinosa, €l sector de suelo urbenizable 0601_1 y | camino El Majano,
con el fin de cerrar y dar coherencia a la estraatel nicleo de Los Rodeos.

| nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Mejorar la trama viaria que actuglmente funcione mediante largos caminos provenientes de la estructura
parcelaria en suertes, sin practicamente conexiomesversales.

Mejorar la seccién del camino Majano, viario esnante.

Mantener como uso principal el residencial uniféanidle la zona, compatibilizandolo con el comercial

Planos

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

Y LA LAGUNA
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0600_2

Emplazamiento

Nddeo urbano: I 06-LOS RODEOSI Denominacion I Los Rodeos 2 |

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 89.502 Uso global RResidencial Unifamilia

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

El émbito <e delimita entre el camino Vergera, €l sector de suelo urbenizable 0601_1, a calle Supremay €l
camino Alfredo Hernandez Canino, con el fin de aeyrdar coherencia a la estructura del nicleoade L
Rodeos.

| nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Incorporer un especio libre de sistema general vinculado & u<o residencial que se implante y existente,dofando
a la zona de un lugar de esparcimiento para loses.

Mejorar la trama viaria que actualmente funcionaiaree largos caminos provenientes de la estructura
parcelaria en suertes, sin practicamente conexiomesversales.

Mejorar la seccion del camino Alfredo Hernandezes®a tramo,incorporando aparcamientos al norteiaeo,
gue mejoren la funcionalidad y accesibilidad algga Publico El Ortigal.

Mantener como uso principal el residencial unifanitle la zona, compatibilizandolo con el comercial
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Nddeo urbano: I 08-LA VEGA I Denominacion I El Tornero |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 127.72 Uso global | Residencial Colectiva

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Ambito de sectorizacion ubcado en €l berrio de San Lézaro Tornero, que linde & noroeste con €l Cemino de El
Tornero, y al este y sureste con los limites o &k los suelos urbanos y urbanizables que seataen est
zona, al norte de la actual TF-5 o Avenida del @ui®entenario, en la propuesta del Plan General.

El &mbito es discontinuo, dividido en tres recirdessuelos. El mas occidental y su contiguo, see:rican
divididos por una pieza de ordenacién pormenoriziefaro de un suelo urbano consolidado. La pieka de
medio y la mas al este, se encuentran divididaglgforturo trazado de la Via de Ronda Norte enmlela,
entre el Camino de El Tornero (U2-02) y la acto&dnda del Aeropuerto del Norte. (T1-05).

[}

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

El objetivo principél del desarrollo pormenorizado de este émbito debe <er €l de colmatar la trama residencial y
viaria propuesta en el entorno del barrio de Eh&oo.

Este ambito se propone como reserva de suelo para$ desarrollos residenciales y de usos confescia
La ordenacion debe disponer los espacios librebgadtagrupados fundamentalmente entorno al nugrmv;
Territorial Via de Ronda (T1- 05) que divide el drfule sectorizacion, y como solucion de contindiddos
espacios libres propuestos en los ambitos dedgesiSstematica incluidos en el AUH de San Lazanm@m.
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Emplazamiento

Nideo urban: | 09-LAS MERCEDES Denominacién | La Raa |

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 40.088 Uso global RResidencial Unifamilia

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

El émbito de sectorizacion de La Rue se corresponde con uni bolsa de suelo vecante de edificacion, limitads

al este por el trazado de la via de Ronda en sugm<| barrio de La Rua, al oeste por las trasgedsuelo
urbano consolidado conformado por las viviendasdgarefrente al Camino de Las Mercedes y al suepor
Camino Félix Torres, que conecta el Camino Madtédea con la Via de Ronda.

Este &mbito de sectorizacion, se propone comoas@va de suelo para futuros crecimientos residiesailel
entorno del Camino de Las Mercedes, dado que catfadtama urbana existente y la nueva planteaésten
Plan General para gestionar a través de unidadasta&cion.

I nstrucciones sobre los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

La ordenacién que debe plantearse en este ambito de sectorizacion, debe ser similar a la ya planteads por €
PGO para el frente residencial al Camino de Lashtigs. Se deben proponer tipologias edificatoiitedas
y con usos principales fundamentalmente de viviemd@miliar aislada o unifamiliar agrupada. Seeteb
plantear barreras visuales y acusticas hacia ldesRonda Norte, a través de espacios verdes eécacin.
El acceso al Sector se realizara a través del @ader-€élix Torres, resolviendo el enlace y las gmmes
dentro del Sector.

Planos
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NUdeo urbano: I 13-GENETO I Denominacion I Geneto Norte |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 145.075 Uso global | Residencial Colectiva

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Se delimita el dmbito con las franjas de terreno que hen quededo en las traseras de la edificacion de San
Bartolomé de Geneto y el nuevo crecimiento enesteptral del nicleo de Geneto, en el sector de sue
urbanizable 1309_ 1.

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Se delimita el émbito con las franjas de terreno que hen quededo en las traseras de la edificacion de San
Bartolomé de Geneto y el nuevo crecimiento eneeteptral del nicleo de Geneto, en el sector de sue
urbanizable 1309_ 1.

Otras|ndrucciones

Conrpletar la trama urbeng del nldeo de Geneto.
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NUdeo urbano: I 13-GENETO I Denominacion I Geneto Sur |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 104.092 Uso global | Residencial Colectiva

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Se delimita el ambito al norte con el suelo urbemasolidado del AUH La Piconera, al sur con elténaion el
municipio de Santa Cruz de Tenerife, sin incluis@lo de proteccion hidroldgica; al oeste coruelsde
proteccion paisajistica y al este con el caminol3igguel de Geneto. Los terrenos de este ambitoarida
trama urbana colmatando desde la Piconera el keste del viario de San Miguel de Geneto hasta Szmia

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Conrpletar la trama urbeng del ntideo de Geneto hesta el limite con €l municipio de Santa Cruz de Tenerife.
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Emplazamiento

NUdeo urbano: I 13-GENETO I Denominacion I Geneto Centro |

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 474.152 Uso global | Residencial Colectiva

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Se delimita el &mbito de norte a sur, desde ebaublano del AUH San Miguel 1 hasta el AUH La Pieen
El limite oeste es el borde de Geneto con Los Bsalgiel este el sector de suelo urbanizable 1307_1.
Este sector esta formado por los terrenos vacgotesonstituyen gran parte del nicleo e impiden el
desarrollo de una trama urbana continua que cotecteicleos de Geneto y Los Baldios hasta ebsustio
de proteccion paisajistica.

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

Dar conifinuided dentro del crecimiento previsto pera los suelos no sectorizados entre Los Baldios y Geneto.
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Emplazamiento

Nideo urban: | 14-LOS BALDIOS | Denominacién | Los Baldios Centrg

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 307.21 Usoglobal | Agropecuario |

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Ambito delimitado por d camino San Francisco de Paula, &l este del AUH Los Baldios 1, & norie por e AUH
El Moral, al este por el suelo urbanizable secémtizdel AUH San Miguel 1y al sur por la prolongacilel
suelo urbano de San Miguel 1.

Los terrenos vacantes de este ambito constituyngarte del nacleo Los Baldios, impidiendo el detla de;
una trama urbana continua que conecte las difereotgas y se prolongue en los nucleos vecinospa® la
colmatacién de la zona.

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Frolongecion dd viario urbéno de primer nivel, prolongecion de la avenidz La Libertad, siendo «u fundén
béasica la de interconectar de este a oeste loss/irbanos de primer nivel que delimitan San MiguSan
Bartolomé de Geneto hasta San Francisco de Paula.

Crear un viario estructurante de norte a sur, eémte con el limite entre los nicleos de Los Beldgi Gened,
desde la prolongacion de la avenida de La Paz bhKaite del sector.

Otras|ngrucciones

Conectar los nddeos de los Baldios y Geneto.
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Nideo urban: | 14-LOS BALDIOS | Denominacién | Los Baldios Sur |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 369.43¢ Usoglobal | Residencial Colectiva

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Se delimita &l nore, por d émbito de sectorizacion 14001_os Baldios Centro, iomando como limite la
prolongacién del actual suelo urbano del AUH Saguél 1; al sur por el AUH El Centenero, al oesteqd
camino San Francisco de Paula, a la altura del Ab#iBaldios 2; y al este por el ambito de sectoiira
Geneto Centro, siendo este limite la divisién ddeus de Geneto y Los Baldios.

Los terrenos de este ambito cierran el desarrelloré trama urbana continua de norte a sur detoae Los
Baldios, hasta El Centenero, asi como la colmataigda zona hasta la Autopista Exterior.

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Frolongecion dé viario estructurente de norie a sur, coincidente | limite entre los nddeos de Los Baldios y
Geneto, desde el sector 1400_1 Los Baldios Ceasta la autopista exterior.

Otras|ndrucciones

Conectar los nudeos de los Baldios y Geneto.
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Nideo urban: | 14-LOS BALDIOS | Denominacién | Los Baldios Norte |

Emplazamiento

r

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Determinaciones generales

Superfide total del sector (m29) 145.075 Uso global | Productivo |

Jugdtificacion de la delimitacion y condicionesde s edorizacion

Se delimita las franjas de terreno qut hen quedado ¢n las traseras de la edificacion de los caminos de San
Francisco de Paula, al oeste del AUH El Cubanite,carretera de la Esperanza, al este del AUHe@ag de
La Esperanza. Los bordes norte y sur son delimstado dos nuevos viarios territoriales de nivedlInorte la
autopista TF-5 y al sur por la via de Ronda.

Su localizacion estratégica, entre las vias terais y el Aeropuerto del Norte, justifican el dasllo del
sector.

I nstrucciones sobre |los elementos estructurantes

Otras|ndrucciones

El uso estaré condicionedo por a huella sonore.
Crecimiento vinculado a usos relacionados con ebpueerto.
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