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1. CONSIDERACIONES GENERALES

1.1. Presentacion

El presente documento constituye el Plan Gener@rdenacion (PGO) del municipio
de San Cristobal de La Laguna, revision del PlaneG# aprobado definitivamente en 2004
asi como de los distintos instrumentos urbanistiagentes en el municipio. Ademas de una
revision, este documento constituye la adaptadiémapa las Directrices de Ordenaciéon Ge-
neral (DOG) y a las Directrices de Ordenacién deismo (DOT) de Canarias, asi como al
Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT).

La elaboracién de todo Plan General supone unexiéfi sobre la realidad urbanistica
del municipio y su futuro desarrollo. Puede afiregaque un nuevo Plan General significa,
en cierto modo, definir, con mayor o menor precisia "imagen" deseada para el municipio
y establecer las "reglas de juego" que han degergr cuenta en los muy variados procesos
de transformacion territorial y urbanistica. Esadgen deseada" ha de expresarse, en sus

lineas béasicas, mediante lo que ha dado en lldmaodelo de ordenacién

Quizas la caracteristica mas relevante del moeetiddrial y urbanistico de La Laguna
sea su alto grado de heterogeneidad y fragmenta8@itrata de un municipio que no solo
presenta marcadas diferencias geogréficas, sinoequé urbano, ha ido conformandose
mediante la agregacion y superposicion de partasdistintas l6gicas de construccion. El
ndcleo fundacional de la Isla (centro historicojdmampliando su perimetro mediante "en-
sanches" de muy diversas dimensiones y morfologisjargo de los principales "ejes me-
tropolitanos" (la antigua carretera general a S@ntez, la autopista TF-5 y los caminos de
Geneto) se han ido disponiendo barrios de nuevstrtmeion durante el pasado siglo; los
nucleos rurales (Las Mercedes, Valle de Guerrand)ehan sufrido sus propias transforma-
ciones internas, con muy poca incidencia de losamiemos "ortodoxos" del urbanismo;
ademas, la ocupacién mas o menos "espontanea’ éspacios no urbanizados (tanto me-
diante procesos de parcelacién como de edificaodinidual a borde de los caminos) ad-
quiere en el municipio un peso muy significativo.

Este alto grado de heterogeneidad y fragmenta@démdnicipio se ha traducido, ob-
viamente, en muy distintas "disfunciones" urbacéstique han de abordarse desde una revi-
sion de la ordenacion. Pero, a la vez, el alto@ul consolidacion existente obliga a con-
cluir que las posibilidades de alteracion del modelritorial son muy escasas. Dicho de
otra forma, la realidad fisica de La Laguna yargefen su estado actual, el modelo de orde-
nacion territorial y urbanistico del municipio, agando este Plan General que su principal
cometido es dotarle de un mayor grado de cohergn@aolviendo, en la medida de sus li-
mitadas posibilidades, los conflictos y "disfun@et detectadas, pero sin alterarlo en sus
lineas basicas. Ello no debe verse, de otra garteentido negativo ya que ciertamente una
de las "fortalezas" del municipio es su diversidad.

Junto a la consideracion anterior hay que tenecuemta también que La Laguna (al
Menos su vertiente sur) se constituye en el grpaces para la "terminacion” del area me-
tropolitana tinerfefia. En tal sentido, no puedédalise que la conformacion de la gran area
urbana capital de la Isla ha de pasar necesariarpeniactuaciones importantes en el muni-
cipio, tanto sobre ambitos consolidados como deawebanizacién. Sin duda, el aspecto
mas significativo es la reestructuracion del sistemario metropolitano que, en el marco del
correspondiente Plan Territorial Especial, vierogida en este Plan General. Pero ademas
hay otros multiples (aeropuerto, universidad, lastanes militares, hospitales, areas indus-
triales, desarrollo residencial, etc) que se pitasecomo opciones fundamentales de futuro.
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Ahora bien, la gran mayoria de estos temas, clydencia en el desarrollo territorial y
urbanistico de La Laguna es incuestionable, tradeie claramente a la esfera municipal. En
la actual situacion de grave crisis econdémica quglia las incertidumbres de futuro ha sido
imposible despejar respecto de muchas de ellasmggiconcretas de ordenacion. En este
marco se ha entendido que la decision razonablénafi@ de adoptarse en un instrumento
de competencia municipal era dejarlas pendientas pémismo tiempo, evitando que las
determinaciones del Plan supusieran "hipotecasl éuturo que dificultaran llevar a cabo
las actuaciones pertinentes cuando asi conviriferade decirse pues que este PGO, desde
una posicién de realismo, prudencia y responsabijidecide no afrontar urbanisticamente
retos pendientes del municipio (basicamente algdedsados de su integracion en el area
metropolitana) pero planteando una ordenacion gadadarles cabida en un futuro.

Asi pues, muy sintéticamente, no seria exagerddicaala propuesta del presente Plan
General como "conservadora”, dado que su objetivieipal es consolidar el modelo de or-
denacion preexistente resolviendo sus deficiensiasabordar grandes operaciones. Desde
este planteamiento, este PGO pretende definirda bebanistica integral para todo el muni-
cipio, unas "reglas de juego" que permitan ordésactos de transformacion previsibles vy,
en el marco de las cuales y mediante procesosvigorees parciales del Plan, puedan irse
acometiendo en el futuro iniciativas mas ambicioBasa ello, una de las exigencias es con-
vertir al planeamiento en un instrumento eficazafargestion urbanistica, dotarlo de los
mecanismos y herramientas adecuados para ordest deAyuntamiento los procesos ur-
banisticos; tal objetivo ha condicionado decisivaiaéa conformacion de este Plan.

1.2. Antecedentes del planeamiento urbanistico eralLaguna

El municipio de San Cristébal de La Laguna se emtcaerdenado en la actualidad por
el Plan General de Ordenacion, Adaptacion basiabado definitivamente y de forma
parcial, mediante Acuerdo de la Comisién de Ordénadel Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, de 7 de octubre de 2004 y que enwigenel 14 de mayo de 2005 (publicado
en el Boletin Oficial de Canarias n°® 67, de 6 dd db 2005). Dicho documento pretendia,
en cumplimiento de la disposicion transitoria setgudel TRLOTENC adaptar minimamen-
te el contenido del Plan General de Ordenacion érlugel 2000 a dicho Texto Refundido,
permitiendo “la plena operatividad de las determimzes legales aplicables a las disposi-
ciones del Plan General vigente”, tal y como salseén la Memoria de la Adaptacion basi-
ca. Por ello, no se produjo un nuevo modelo deealamento, quedando vigentes documen-
tos del Plan General de Ordenacion Urbana, tale® ¢@ Memoria de Informacion Urbanis-
tica, el Contenido Ambiental, los Planos de Infocida Urbanistica y de Contenido Am-
biental o la Memoria Justificativa y DescriptivaldeOrdenacion.

Asi pues, el modelo urbanistico del municipio da Sastébal de La Laguna, vino es-
tablecido por el Plan General de Ordenacion Urbane,se aprobé definitivamente por Or-
den de la Consejeria de 25 de enero de 2000, ymwé en vigor el 8 de junio de 2000.
(Mediante Orden el Sr. Consejero de la Presidedgids de mayo de 2000, tomé conoci-
miento del texto refundido del PGOU. Esta Resoluéide publicada en el Boletin Oficial de
Canarias n° 57, de 8 de mayo, y posteriormentpradié a la publicacion de las Normas
Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provina?e60, de 19 de mayo de 2000).

Con anterioridad a dicho Plan General de Ordenddryana del 2000, el documento
vigente se correspondia con un Plan General rettagtaprobado en 1965, y parcialmente
desarrollado mediante Normas Subsidiarias y plaspsciales en las areas mas sensibles o
dindmicas del municipio. Durante su vigencia selafpia Revision de las Normas Subsidia-
rias 12 Fase, con la finalidad de regular el delardel area universitaria de Guajara y el en-
torno del &rea comercial de Los Majuelos, y la midicion de suelo urbano.
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1.3. Justificacion y conveniencia de la formulaciodel presente PGO

1.3.1. La exigencia legal de la adaptacion del PO0%

Conforme a la Disposicion Transitoria Segunda, tapar1, del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y dpdgios Naturales de Canarias, los pla-
nes de ordenacion urbanistica que estuvieran dgemtia fecha de entrada en vigor de la
Ley 9/1999, de Ordenacién del Territorio de Carsamaantendran su vigencia, pero deberan
adaptarse integramente a este Texto Refundido detes de mayo de 2007. El hecho de
gue en La Laguna se haya realizado la correspaediataptacion béasica, no exonera de la
obligacion de proceder a la adaptacion integraonagp(apartado 5 de la disposicion transito-
ria segunda TRLOTENC) del planeamiento general.

Asimismo, el Plan General de Ordenacion debe adaptalas determinaciones de las
Directrices de Ordenacion General, conforme altagarl de la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, porua g aprueban las Directrices de Ordena-
cion General y las Directrices de Ordenacion delsmo de Canarias. Y conforme al apar-
tado 2 de la mencionada disposicion transitorizetar, resulta la obligacion del Plan General
de Ordenacion de adaptarse también, a las Direstde Ordenacion del Turismo, una vez
aprobado inicialmente el Plan Territorial Espedlambito insular, que en el caso de la Isla
de Tenerife, se trata del Plan Territorial Esped&lOrdenacion del Turismo de Tenerife,
aprobado inicialmente el 3 de noviembre de 2003GRBI© 25 de noviembre de 2003).

Por otro lado, resulta exigible la adaptacion deOPal Plan Insular de Ordenacién de
Tenerife, para adecuarlo al Modelo de OrdenacidTdgitorio y de usos de los Recursos
Naturales disefiado por este plan territorial (aft.3.1.1-AD, Seccién 32, Capitulo 1°, Titulo
| del PIOT).

Asi pues, existen mas que abundantes preceptdedegae "obligan" a acometer un
proceso de formulacién del planeamiento generaladeaguna, al igual que ocurre en la ca-
si totalidad de los municipios canarios, embarcallwante la Ultima década en las redaccio-
nes de sus planes generales "porque lo manda Ta &ieyembargo, la exigencia de adaptar
el planeamiento no implica necesariamente altarardenacion sustantiva del mismo ni es,
por tanto, justificacion suficiente para acometeptoceso de revision.

1.3.2. Alcance de la adaptacion integra o plena

Si se entiende "adaptar” un plan general al TRLOTHE® a las Directrices o al PIOT)
como el proceso mediante el cual se modifican édsrchinaciones vigentes para que "cum-
plan" las disposiciones legales, parece claro ¢peiraer cometido seria identificar cuéles
de aquéllas no son compatibles con la legislacidmesenida. De tal modo, la adaptacion
asi entendida, se materializaria en un informel gue se justificara detalladamente la ade-
cuacién de todas y cada una de las determinacibgestes a las disposiciones legales. Tal
es, de hecho, el proceso llevado a cabo en ladlaagaptacion basicalel PGO-2000, de la
gue resulté el PGO-2004. Durante su formulacidrs@@lteraron las determinaciones del
Plan General (formulado con anterioridad al TRLOTENsino que se verificd respecto a
cada una de ellas su adecuacion (en los mas dmsos, meramente terminoldgica) a la
nueva legislacion. Ciertamente, como establecpatado 3 de la disposicion transitoria se-
gunda TRLOTENC, el PGO-2004 no supuso hinguna maderacion del modelo ni altero,
no ya la clasificacién de suelo, sino tampoco asplera otras determinaciones sustantivas
del PGO-2000. Ahora bien, si las determinacionssltantes son acordes con las disposi-
ciones del TRLOTENC, ¢por qué la Ley exige una taan integra? ¢En qué consiste
adaptar plenamente el Plan General al TRLOTENC?
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Ciertamente, la respuesta es que las determinacoume constituyen el contenido del
Plan Generatumplanlas disposiciones legales, pero no "a poster{aria vez establecidas)
mediante su aparente adecuacion formal y termircddgino que se establezcan en aplica-
cion de éstas. La categorizacion urbanistica de,sper ejemplo. Es evidente que, gracias a
su proceso dadaptacién basicaa divisién del término municipal en recintosaddegorias
urbanisticas es compatible con el TRLOTENC: todinte corresponde a una de las cate-
gorias reguladas en la Ley e incluso su normaswveoagruente con el régimen legal proce-
dente. Sin embargo, lo que el PGO-2004 no hizovélerar si los terrenos ordenados por el
PGO-2000 en una determinada categoria que adsaribia de las del TRLOTENC cumpl-
ian los criterios legales para ser adscritos aisanm En el caso del suelo urbano consolida-
do, por ejemplo, adscribié a esta categoria lomsupie asi consideraba el PGO-2000, sin
perjuicio de que los criterios para hacerlo de pte no fueran exactamente los mismos del
Texto Refundido. Cabe decir que, en realidad, tampay tantas diferencias entre los crite-
rios de categorizacion urbanistica (o de cualoptier determinacién) del TRLOTENC y los
de la legislacion previa y por eso, en princip@éjrera "traslacion” de determinaciones se
admitié como suficiente en una primera aproximaciérmdaptacion basica.

No obstante, si la adaptacion minima o basica haséaba al legislador ha de deducirse
que entendia que era necesario "reconsiderar" tadadeterminaciones del Plan General
desde su propia formulacién. Dicho de otra fornag, que entender que adaptar plenamente
un planeamiento implica necesariamente volver mdtarlo, volver a establecer todas las
determinaciones que conforman su contenido sustayptadoptar las pertinentes decisiones
(establecer una determinacion urbanistica sup@mepse adoptar una decision) teniendo en
cuenta los criterios del TRLOTENC. Ello implica taién que, implicitamente, se conside-
raba que las determinaciones de los planes formsileoh anterioridad no so6lo no habian si-
do establecidas en base a los criterios de la rlagisdacion (obviamente), sino que la adap-
tacion basica no bastaba para garantizar que qaisite se cumpliera. Era necesario por
tanto volver a ejercer plenamente la potestad aeepimiento para dar validez, en el nuevo
marco legal, a las determinaciones urbanisticakjsa aunque el resultado fuera muy simi-
lar al del plan general previo (no adaptado plemae)e

La anterior interpretacion no solo se sostienaadtiferencia legal entre los dos tipos de
adaptacion que obliga a entender que la adaptpteda, a diferencia de la basica, requiere
del ejercicio de la potestad de planeamiento, tsindién en que, ciertamente, la practica to-
talidad de los preceptos del TRLOTENC sobre losigdagenerales se aplican durante la
formulacionde los mismos. De otra parte, las consecuenci&s aeterior han de asumirse
de forma radical: sélo un plan general adaptadegiatmente cuenta con determinaciones
gque son plenamente acordes con el TRLOTENC. Asiejgmplo, el articulo 34 prohibe a
los planes generales que reclasifiquen suelo distie hubiera sido clasificado como de
proteccion hidrolégica, de conformidad con lo psevien el articulo 55. En coherencia con
lo sefialado, el presente PGO si puede reclastéoamos que el PGO-2004 haya categori-
zado como suelo rustico de proteccion hidrolédioda vez que la categorizacién hecha por
este Plan no fue méas que la "adaptacion basicaa(nemnte terminoldgica) de las decisiones
del PGO-2000, obviamente no adoptadas "de confauidon el TRLOTENC. Sin embar-
go, los terrenos que queden categorizados como Bisico de proteccidn hidrolégica por
el presente PGO ya no podran ser reclasificadopgsieriores modificaciones o revisiones.

Asi pues, aclarado el alcance legal dadaptacion integray dado que el municipio de
La Laguna venia obligado a acometerla, resultaexistia la necesidad de proceder a la
formulacién del Plan General ejerciendo la plentegtad de planeamiento sobre la exten-
sion completa del término municipal. Establecidaspla necesidad, aunque sélo fuera por
razones legales, queda justificar la convenieneitodnular un nuevo Plan General.
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1.3.3. Adaptar y/o revisar el planeamiento

Como se ha dicho anteriormengéelaptarun plan no tiene por qué signifiaavisar su
modelo de ordenacion. Es mas, por regla generghanece nada conveniente que la pro-
mulgacion de disposiciones normativas (que es acego continuo) lleve consigue la obli-
gacion no ya de revisar las ordenaciones urbaasgstigentes, sino incluso de acometer mo-
dificaciones de éstas, aunque sean puntuales. Muéeaecomendable seria que las nuevas
leyes (o planes territoriales) contuvieran en sinmais las medidas pertinentes para lograr su
efectividad sin necesidad de obligar a tramitagade planeamiento general, siempre largas
y complejas. De esta forma, las revisiones (o ladificaciones) de los planes generales se
iniciarian cuando hubiera motivaciones reales derakeza urbanistica para alterar la orde-
nacion vigente, lo cual contribuiria a fortaleceverdadero objetivo del planeamiento por-
que, de entrada, se sabria la finalidad que ségperson du formulacidn Naturalmente,
cada proceso de revision de un plan general (dic@n unos objetivos urbanisticos con-
cretos) habria de "adaptarse" a las disposiciomesativas vigentes.

Ahora bien, lo cierto es que el TRLOTENC obligadatar el Plan General de La La-
guna y tal adaptacién, como se ha expuesto, impje&er plenamente la potestad de pla-
neamiento sobre la totalidad del municipio. Eligngfica iniciar un proceso de formulacion
completo, con las fases de informacion urbanistitarritorial, diagnéstico, definicién de
objetivos y criterios, elaboracién de alternatidas'soluciones generales" (Avance) y desa-
rrollo de todas las determinaciones, estructusalgsrmenorizadas, que conforman el conte-
nido de un PGO. Se quiera o no, obligados a estepo, la adaptacion asi entendida con-
lleva necesariamente "revisar" integralmente la&woadion vigente, incluso aunque tal revi-
sién lleve a la "confirmacion” del modelo terriadry urbanistico del Plan General antérior

Por tanto, cuando el Ayuntamiento de La Lagunalaetga abordar la formulacion del
presente Plan General para cumplir la exigenciaddgtarlo integramental TRLOTENC,
es consciente de que ha de proceder a revisampdene@ la ordenacion urbanistica munici-
pal. En ese marco, la cuestion pertinente eratdah@ecesidad o no, por causas objetivas al
margen del deber legal, de proceder a una revisi@ah menos, definir cuéles eran los com-
ponentes del planeamiento vigente que conveniaficerdiPues bien, en el caso de La La-
guna podia predicarse la necesidad y convenierciarthular el Plan General, mas alla del
mero cumplimiento de la obligacion legal. Esta d¢orion se basa en dos grandes grupos de
argumentos de fondos. Los primeros podrian calffecale objetivos, en la medida en que
derivan de la propia realidad urbanistica munic¢ipahsiderada tanto en si misma como en
relacion al contexto metropolitano e insular. La®® pueden denominarse subjetivos por-
qgue provienen de los planteamientos y comportawseobncretos de los responsables del
urbanismo municipal.

1.3.4. Argumentos objetivos para la revisiéon dahRbeneral

De forma muy sintética puede afirmarse que el nipioicle La Laguna se encuentra en
una situacion de equilibrio inestable en la redefim de su papel en el entorno metropolita-
no e insular y, para asumir adecuadamente los aefjoe se ve abocado en el inmediato fu-
turo, se requiere revisar en profundidad el motigtitorial y urbanistico vigente.

! La reiterada préctica de las disposiciones sobidas de exigir la adaptacion del planeamiento soad
en no pocas ocasiones a que se olvide esta fidabésica del Plan. Se formula el Plan para "adafjtar
sin una reflexién previa sobre los problemas udiammis que deben resolverlos, convirtiendo a lo que
debe ser un instrumento en un fin en si mismo &atn un PGO adaptado).

2 Que es justamente, tal como se expone brevemerdesebcapitulo 1.1, lo que resulta de este pooces
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La anterior conclusién ya habia sido asumida pprésponsables municipales a princi-
pios de los afios noventa, cuando se inicié el pogeie culmind con el Plan General del
2000; sin embargo, por diversos motivos, ese dootome fue capaz de alcanzar la revision
de fondo que se requeria. Como consecuencia, tagsiva consolidacion del modelo ur-
banistico durante los Ultimos veinte afos, en éapen la vertiente sur (metropolitana) del
municipio, no ha sido adecuadamente encauzadapde que las disfunciones se han agra-
vado y, sobre todo, se han reducido los margemesllpaar a cabo las necesarias interven-
ciones de reestructuracion. Por ello, al plantelaréermulacion de este nuevo Plan, el equi-
po de gobierno municipal entendia que la necesiddd revision era méas perentéria

1.3.5. Argumentos subijetivos para la revision dah Fseneral

Un Plan General ha de ser, fundamentalmente, umanhienta Gtil para propiciar la
transformacion de la ciudad y el territorio de adoea los objetivos asumidos. Consecuen-
temente, solo tiene sentido acometer la formulad®nn Plan General cuando existe la vo-
luntad real de gobierno de la ciudad y el territquor parte de los responsables municipales.
Esta condicidn se verifica en el Ayuntamiento de_hguna, que previamente a iniciar este
proceso, se ha dotado de una organizacion efqudnallevar a cabo las labores del gobier-
no urbanistico y territorial: la Gerencia Municigid Urbanismo. Asimismo, previamente a
los encargos técnicos, los responsables municipale®stablecido con la adecuada concre-
cion los criterios y objetivos que pretenden alearcon el Plan General. Por tanto, puede
afirmarse que la actitud y voluntad de los gobaesmmunicipales ha conformado argumen-
tos mas que suficientes para justificar la formdlaciel nuevo Plan General.

A este respecto, hay que sefialar que una de lasipades preocupaciones de los res-
ponsables del urbanismo municipal era contar cansirumento técnico que fuera eficaz en
la gestion cotidiana. Ello requeria fundamenta tieas de actuacion que, todas ellas, justi-
ficaban acometer la revisién del Plan General. Emgy lugar revisar las determinaciones
de categorizacion y calificacién urbanistica, ada evitar sobrecostes (tanto econémicos
como de gestion) innecesarios asi como redefimrmayor seguridad juridica el régimen
urbanistico de los distintos terrehd&n segundo lugar, arbitrar mecanismos de geatién
cuados a las necesidades reales, procurando e&itgas improcedentes sobre los recursos
publicos. En tercer lugar, integrar definitivamente el glamiento urbanistico en los proce-
dimientos de gestion interna municipal (asi comcéhta ciudadania), lo que exigia su es-
tructuracion, desde la propia formulacién, como base de datos geogréafica

En sintesis, la voluntad de gobierno del urbanismaicipal se articula en la necesidad
de contar con un plan que sea un instrumento efiaez ello y ello, a su vez, exigia la revi-
sion del PGO-2004.

% Que existiera un argumento "objetivo" para acomata revision en profundidad del modelo de orde-
nacién, en especial para dar respuesta a los mettrepolitanos del municipio, justifica la convamea

del proceso de revisién pero no significa que lanmai haya logrado tales objetivos. Como se expone en
el subcapitulo 1.1, durante el proceso de formafade este PGO se lleg6 a la conclusion de quevia r
sién debia ser "conservadora", ante la incapad@actsolver en el marco de la actual crisis landgs
"cuestiones pendientes"”, la mayoria de ellas pdrmrende las competencias municipales.

“ Por ejemplo, ajustar los perimetros de suelo urltansolidado a los terrenos que efectivamente Eump
ian los requisitos legales.

® Por ejemplo, un asunto que preocupaba especiaradat Gerencia de Urbanismo era que la obtencién
de la practica totalidad de los suelos con catlifioa piblica del PGO-2004 se preveia por expropmci

® El PGO-2004 ya se sistematiz6 como BDG, perolsigat a una estructuracién completa del mismo,
proceso que era muy dificil debido a su naturafiezadaptacién de un planeamiento previo.
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1.4. Naturaleza del Plan General de Ordenacion

El presente documento tiene la naturaleza juridieaPlan General de Ordenacion,
segun se establece en el articulo 32 TRLOTENC rytgrdo, es el instrumento que estable-
ce, para la totalidad del municipio de San CridtéleaLa Laguna, la ordenacién urbanistica
y organiza su gestion. Este Plan General se haufadm en el marco de la utilizacién de los
recursos naturales y en cumplimiento de las disjupsds de aplicacion establecidas en las
Directrices de Ordenacion (las Generales y lasTdebmo) y del Plan Insular de Ordena-
cion de Tenerife. Ademas, se han incorporado leym@aciones procedentes de los planes
territoriales vigentes asi como los preceptos dddges sectoriales con incidencia sobre la
ordenacion urbanistica (véase subcapitulo 1.9).

De otra parte, el presente PGO se ha formulado cewmision del Plan General de Or-
denacion vigente (aprobado definitivamente en ZB@30-2004) y, mas genéricamente, de
la totalidad del planeamiento urbanistico vigemtelemunicipio (con la excepcién del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico dd_bguna). Que tenga el caracter de revi-
sion significa que se han reconsiderado integraeredias las determinaciones urbanisticas
vigentes, con el ejercicio pleno de la potestagdldeeamiento que compete al Ayuntamiento
de La Laguna. Ahora bien, que juridicamente se hayigado la totalidad de la ordenacién
anterior no significa que las determinaciones déstadas en cada ambito territorial hayan
resultado sustancialmente distintas de las previtandgentes; a este respecto, en la formu-
lacién del PGO se han observado los siguientesriastoperativos:

a) En las &reas existentes se ha procurado quallm®s de las nuevas determinacio-
nes fueran sensiblemente equivalentes a los dekataiento previo y, a su vez,
adecuados a las condiciones de la realidad coasgalid.a mayoria de los cambios
introducidos obedecen a motivos de sistematizagibomogeneizacion de las de-
terminaciones, sin alterar sus contenidos suststiv

b) A suvez, no se afecta por regla general elecidd de los derechos adquiridos, evi-
tando generar responsabilidad indemnizatoria deltainistracion. De tal modo, se
mantiene la vigencia, con régimen transitorio, aedeterminaciones previas sobre
ambitos de gestion en curso de ejecucion.

c) Consecuentemente, es en las areas nuevas @rozaatias) en las que no se han ini-
ciado procesos previos de gestion donde se haredpliplenamente los criterios y
objetivos de la formulacién en el establecimieredas$ correspondientes determina-
ciones urbanisticas.

d) Por dltimo, en la delimitacion del suelo que de preservarse de la ordenacién
(rastico) asi como su categorizacion y reguladi@motestad de planeamiento pro-
pia de esta revision no ha venido limitada pordeterminaciones del planeamiento
previo pero si por los condicionantes derivadosadélisis ambiental.

La presente revision del Plan General de La Lagentormula, tal como ya se ha ex-
puesto, como consecuencia de la obligacion legadalezar unaadaptacion plenaal Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territgrie Espacios Naturales de Canarias.
Consecuentemente, la entrada en vigor del preB&@significa la supresion de las limita-
ciones establecidas en la Ley a las competendiasigticas municipales y, en particular, lo
dispuesto en el apartado 6 de la disposicion taisisegunda TRLOTENC.

Por ultimo, ha de sefialarse que el PGO es una rjarid&ca de caracter general y ran-
go reglamentario, caracterizada por la "territaréadion” de sus determinaciones, ya que
mediante éstas se define el contenido concretdatecho de propiedad sobre cada parcela
del término municipal de La Laguna.
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1.5. Fines y objeto del presente Plan General

El nuevo Plan General de Ordenacién de San Cristigbba Laguna debe perseguir los
fines de la actuacion de caracter urbanistico kestialos por la ley, conforme al articulo 6.1
del TRLOTCENC, que son los que se describen arogention.

El primero consiste en regular los usos del sudle yas construcciones, de tal forma
que hagan posible la utilizacién ordenada y sdsiewie los recursos naturales, subordinan-
do los intereses individuales a los colectivoswytoglo caso, al interés general. Esta finalidad
se concreta en las determinaciones (de ordenacigneporizada) mediante las cuales el
PGO establece las condiciones reguladoras de fiaaaitbn y de admisibilidad de los usos
en cada parte del territorio municipal.

En segundo lugar, los planes deben garantizardew@uada participacion de la comuni-
dad en las plusvalias generadas por las actuacishasisticas o por la ejecucion de las
obras publicas que impliquen mejoras o repercusipositivas en las propiedades afectadas.
Tal objetivo, en la practica, sélo es posible malkiearlo en el ambito de las areas de nueva
urbanizacién, cuyo incremento de valor derivaddadelasificacion urbanistico debe desti-
narse, en parte, a la obtencién publica de suelastema general asi como a otras actua-
ciones de naturaleza urbanistica (el 10% municipadlirectamente, esta finalidad es tam-
bién observada por el PGO planteando mecanismgesten no sistematica para que las
actuaciones de reurbanizacién que suponen mejerkss gpropiedades afectadas, si bien no
suponen plusvalias para la comunidad, al menogndiguen costes al erario publico sino
gue sean sufragados por los propietarios benefisiad

La tercera finalidad del planeamiento urbanistiea&imitar, en el marco de la legisla-
cion general, el contenido del derecho de propielthduelo, asi como el uso y las formas
de aprovechamiento de éste, lo cual se hace erP€emediante la definicion para cada
parte del territorio municipal, de acuerdo a sse&lp categoria de suelo, de las facultades y
deberes urbanisticos correspondientes.

En cuarto lugar sefiala la Ley que la actuacionnistiaa debe evitar la especulacion
con el suelo y la vivienda. A este respecto, edgmée Plan General establece el marco basi-
co de referencia, adecuadamente equilibrado, gnestlebe desenvolverse el trafico inmobi-
liario; sin embargo, para que se alcance tal filaalies necesaria ademas la gestidon activa
municipal, interviniendo en el mercado del suela yivienda cuando sea preciso y, muy
especialmente, actuando subsidiariamente, tal senprevé en la legislacion, ante los even-
tuales incumplimientos de los plazos de ejecucabaldecidos en el PGO.

Por dltimo, los planes han de impedir la desigtrédacion de cargas y beneficios en si-
tuaciones iguales, imponiendo su justa distribueidine los que intervengan en la actividad
transformadora del suelo. Esta finalidad legalila asumida por este PGO concretandose
de forma diferenciada en las dos situaciones k&dieda ordenacion urbanistica:

a) En las areas existentes, estableciendo deterimies homogéneas para situaciones
homogéneas y evitando como regla general diferem®aaprovechamiento que no
estén justificadas en la realidad consolidada.

b) En las &reas nuevas, reconociendo a todos tgseparios en la misma situacion
juridica (igual categoria de suelo en una misma deereparto) el mismo contenido
del derecho de propiedad, independientemente deoladiciones de ordenacién
concretas sobre sus terrenos y regulando los nsseasipara que se lleve a cabo la
consiguiente equidistribucion.

AO-10



La ordenacién urbanistica que establezca el PG per objeto en el marco de la or-
denacion del territorio:

a) La organizacion racional y conforme al interésagal de la ocupacion y del uso del
suelo, mediante su clasificacion y calificacién,@sno el destino y la utilizacion de
las edificaciones, construcciones e instalacioimedyyendo la determinacién, re-
serva, afectacidén y proteccién del suelo para emuigntos y dotaciones, con es-
pecifica atencion a la ordenacion insular del spata la actividad turistica.

b) La fijacion de las condiciones de ejecucionryse caso, programacion de las acti-
vidades de urbanizacién y edificacion, asi comocdeiplimiento de los deberes de
conservacion y rehabilitacion.

c) La constitucion de patrimonios publicos de syl actuaciones publicas que faci-
liten la ejecucién del planeamiento.

d) La calificacién de suelo para construccion deevidas sujetas a algun régimen de
proteccion publica.

e) La proteccion y conservacion de los recursogral&s, del paisaje natural, rural y
urbano y del Patrimonio Histérico Canario.

1.6. Las determinaciones constitutivas del Plan Gemal de Ordenacién

El términodeterminacion urbanisticae usa profusamente en la legislacion sin que lle-
gue a acotarse con precision su alcance semardeola lectura, por ejemplo, del
TRLOTENC se desprende que esta palabra se usasingrimo dedisposicionque, a su
vez, significa "precepto legal o reglamentafi@n todo caso, lo que queda claro es que para
el legislador ladeterminacionegonstituyen el contenido dispositivo mediante el e
concreta la ordenacién propuesta por el correspataiinstrumento de planeamiento. Asi,
en referencia a las Directrices y a los Planeddnss, el TRLOTENC sefala que precisaran
el caracter de cada una de sus determinacionésagdiendo las que sean normas de aplica-
cion directa, normas directivas y recomendaciosiesnpre con alcance dispositivo, aunque
con distinto grado y aplicacion). Al regular esfieamente los planes generales, la Ley de-
fine la ordenacion (tanto la estructural como lempnorizada) como sendos "conjuntos de
determinaciones”, lo que aporta una idea fundarhqu&aes el entendimiento de que las de-
terminaciones soimdividualizables elementos de un conjunto que, agrupadas, confolana
ordenacion urbanistica.

Asi pues, a efectos de este PGO, se entienddg@minacion urbanistickoda parte
individualizables del mismo que, siendo complet@olierente en si mismas, tiene caracter
normativo en cualquiera de los grados y alcancsbies. Consecuentemente, no se consi-
deran determinaciones del Plan General las paetesidiocumentacién con contenido in-
formativo, descriptivo o justificativo. Esta distion es fundamental tanto para la aplicacion
e interpretacion del presente Plan General coma g@apropia estructuracion, tal como se
expone mas adelante. Ciertamente, un Plan Geresdmsoélo sus determinaciones ya que
comprende también contenidos no dispositivos; sihaggo, si es correcto afirmar que las
determinaciones en si mismas constituyen la ordtamacbanistica del PGO.

" La palabra determinacion, en el Diccionario, digai"accién y efecto de determinar”, es decirada
cion y el efecto de fijar los términos de algo penmbién equivale eesolucion Determinar, en el ambito
de la ordenacion urbanistica, equivaldria puesoatad una decision sobre algo relacionado con éi-4m
to competencial del planeamiento (por ejemplo, edbregulacién de la altura de los edificios)déa
terminacién consiguientemente, seria la decisién adoptadatlea de los edificios (en este dambito) ha
de ser de tres plantas.
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Las determinaciones urbanisticas se definen pdacoan tres elementos constitutivos:

a) El ambito territorial sobre el que es de aplimacque queda siempre precisa e in-
equivocamente delimitado por el PGO (e igualmeatede hacerlo los instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo).

b) El valor de la determinacion, que es su contesigtantivo, congruente con la natu-
raleza y alcance de la correspondiente determinacié

c) El alcance operativo, que es el conjunto de icantkes que precisan la forma los ac-
tos sobre los que debe aplicarse el contenido rdigtade la determinacién y la
forma concreta en que debe hacerse. En consecufemoian parte del alcance ope-
rativo de cualquier determinacion de este Plan aéne

cl. El grado de obligatoriedad que se sefiala peagl&cacion.

c2. Los actos cuya autorizacion requiere verifedlacumplimiento de la determina-
cion y, consiguientemente, aquéllos sobre los guesrde aplicacién.

c3. Las circunstancias o situaciones singularepgaden condicionar la aplicacion
de la determinacion.

c4. El plazo temporal en que opera la determinacion

De acuerdo al TRLOTENC, las determinaciones delan Beneral deben dividirse en-
tre las que tienen carécter estructural y pormeadd, siendo las primeras las que definen el
modelo de ordenaciérerritorial y urbanistica de la totalidad del neipio y las segundas
las que tienen por objeto permitir la legitimacdmactos de ejecucianEsta distincion es
fundamental porque delimita, al menos conceptuakmesi distintoalcance operativale
ambos tipos de determinaciones. Asi, en princibie entenderse que las determinaciones
estructurales, si bien son jerarquicamente masriam@es que las pormenorizadas en la me-
dida en que definen el modelo de ordenacion y éerencia con éste deben establecerse las
segundas, no tienen efectos operativos directds aatorizacion de los actos de ejecucion.
Asi, las determinaciones estructurales basicanoemteretan el régimen juridico del suelo (y
los consiguientes derechos y deberes genéricassdedpietarios) y también l@dementos
estructurantegjue configuran el modelo. Ahora bien, amos tippsieterminaciones, por si
solas, no permiten autorizar ningin actos de ejéosutimitdndose simplemente a acotar el
marco en el que deben desarrollarse las pormedagzdor ejemplo, cuando el presente
PGOdibuja un viario, un equipamiento o una infraestructwasidtema general esté estable-
ciendo una determinacion estructurante, pero ehnak de la misma no es otro que fijarlo
como un elemento constitutivo del modelo de ordémacio delimitarlo con precision (cali-
ficacién urbanistica) ni, mucho menos, atribuide pertinentes condiciones de ordenacién
tales como las reguladoras de la condicién, de sditidad de usos, etc. Dicho de otra for-
ma, el dibujo de un elemento de sistema generalp @eterminacién estructural, significa
gue "méas o menos" en esa localizacion debe etastlemento, pero no la definicién de los
limites precisos del mismo o de sus restantes ciomdis, pues ambos tipos de determina-
ciones son pormenorizadas. Por tanto, la eventealgidn de los recintos con calificacion
de sistema general, siempre que no supongan utionasiento de la estructura urbanisti-
ca, ha de entenderse como modificaciones refeaitla®rdenacion pormenorizada.

Como excepcidn a este planteamiento general hasladdrse laategorizacion de sue-
lo ya que, si bien es definidora del modelo de orciéngy, por tanto, determinacion estruc-
tural), en el caso del suelo rustico (salvo los)@seientos rurales) esta vinculada a la regu-
lacion de la admisibilidad de los usos e intervemes concretos (lo que, en otras categorias
de suelo, tiene el caracter de determinacionesdimacion pormenorizada).
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1.7. Ambito territorial del Plan General de Ordenadédn

El articulo 32 TRLOTENC establece que "los PlanegdBales definiran, ... para la to-
talidad del correspondiente término municipal, ldemacion urbanistica...". En consecuen-
cia, el @mbito territorial del presente PGO esdtamrsion completa del término municipal de
San Cristébal de La Laguna.

Ahora bien, en el término municipal de La Lagung #las dmbitos ordenados previa-
mente a la formulacion del presente PGO y cuyasm@taciones han de quedar vigentes a
la aprobacion definitiva de este documento: el Bafgural de Anaga y el Centro Historico
de la ciudad de La Laguna.

1.7.1. El &mbito del Parque Rural de Anaga dergtdédmino municipal de La Laguna

Como anexo al TRLOTENC se incorpora una reclagifitade los Espacios Naturales
de Canarias, entre los cuales, con el cadigo BdXcluye el Parque Rural de Anaga. Este
espacio natural, con una superficie de 14.418,7aless, se extiende en los municipios de
Santa Cruz de Tenerife, La Laguna y Tegueste. Hérelino de La Laguna ocupa 2.380
hectareas, equivalente al 23,23% del municipid §6€% de la superficie del ENP).

| igura 1: Parque Rural de Anaga sobre el TM de laglina

El instrumento especifico para la ordenacion de Espacio Natural Protegido es, de
acuerdo a la legislacion, el Plan Rector de Us@stiGn (PRUG) que fue aprobado definiti-
vamente mediante acuerdo de la COTMAC en sesi@bi@ala el 20 de julio de 2006 (pu-
blicado en el BOC 047 del martes 6 de marzo de )2 acuerdo a lo establecido en el
articulo 22 TRLOTENC, "todas las determinacionedatePlanes y Normas de Espacios
Naturales Protegidos ... prevaleceran sobre @ desinstrumentos de ordenacién territorial
y urbanistica. A tales efectos, los planes teiales y urbanisticos habran de recoger las de-
terminaciones que hubieran establecido los Plariésrsnas de Espacios Naturales Protegi-
dos, y desarrollarlas si asi lo hubieran estabbeésios".
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En consecuencia, el presente Pf@Cogelas determinaciones que establece el PRUG
de Anaga que tienen caracter de ordenacion estaligtuique, en concreto, son exclusiva-
mente las de clasificacion y categorizacion decsuento en el plano E3 como en la BDG-
03, se contienen los recintos de categorias ersejsebdivide el ambito territorial del Par-
que Rural dentro del municipio de La Laguna respkiaestrictamente los trazados del
PRUG. En consecuencia, el presente PGO establedetiarminaciones de ordenacion es-
tructural sobre el ambito del Parque Rural, perbdoetrasladando sin ninguna alteracion
las que previamente habia establecido el Plan Reéetdso y Gestion.

En cambio, en este Plan General no se incorposddterminaciones de ordenacion
pormenorizada del PRUG, con lo cual sobre el &mdBtdParque Rural el presente PGO no
establece la ordenacion pormenorizada. Obviamditiea ordenacion pormenorizada existe
pero esta contenido en el documento especificdagestablece, el PRUG. El principal mo-
tivo por el que no se han trasladado tales detacgiines pormenorizadas del PRUG al Plan
General es porque ello habria obligado a una s#iteacion de las mismas de acuerdo a los
criterios de este documento, lo cual podria habeeado conflictos interpretativos no con-
venientes. Ademas, dicha tarea resulta inneceaafactos practicos (ya estan tales deter-
minaciones en el PRUG vigente) e incluso podriairggmveniente en el futuro, pues las
eventuales modificaciones del PRUG obligarian mitea los cambios consiguientes en el
Plan General. Estos mismos argumentos, en cantbigglen para el caso de las determina-
ciones estructurales, toda vez que éstas son eetalisistematizacion y, ademas, no cabe
sostener que el PGO no contenga la ordenacioncastil completa para la totalidad del
término municipal.

1.7.2. El Centro Histérico de La Laguna

El Centro Historico de La Laguna, declarado Bienntierés Cultural y Patrimonio de la
Humanidad, est4 ordenado mediante el Plan EspdxiRroteccion del Conjunto Histérico
de La Laguna (PEP), aprobado por el Ayuntamienémd’kel 21 de julio de 2005. Por su
propia naturaleza y finalidad, este documento dagamiento establece las determinaciones
de ordenacion pormenorizada con un grado de dé@#iante mayor que el propio del pre-
sente PGO, ademas de estructurarlas en base #&tamasica marcadamente diferente. De
otra parte, por sus limites competenciales, el Bipecial no incorpora determinaciones es-
tructurales sobre su ambito de ordenacion.

En consecuencia, al igual que sobre el Parque RarAhaga, el presente PGO estable-
ce todas las determinaciones de ordenacion estalistabre el ambito ordenado por el PEP,
que, en este caso, responden al ejercicio de giappotestad de planeamiento (no provie-
nen del Plan Especial, puesto que no las tiene, T congruentes con la ordenacion por-
menorizada de éste). De otra parte, también al ggueen Anaga, el Plan General no esta-
blece sobre el &mbito del Plan Especial determim@si de ordenacion pormenorizada, man-
teniendo la vigencia plena de las de aquél (y,emrentemente, remitiendo a ese documento
para la autorizacion de actos de ejecucion en fit@m

No obstante lo anterior, el PGO ordena pormenaaizeghte pequefios recintos inclui-
dos dentro del ambito del Plan Especial, todosaloel borde este del Conjunto Histdrico,
que son los que se relacionan y justifican a caation:

a) La franja al este del barranco de La Carnicenise la Plaza del Adelantado vy el
camino del Cafiaveral, para el trazado de un vigiborde y la ordenacion de los
suelos adyacentes (en su gran mayoria calificaaios espacios libres publicos).

b) El borde de la calle Padre Herrera desde laatitoI>omingo hasta el ramal de in-
corporacién a la Via de Ronda, para rematar adecuamte la ordenacion.
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c) Eltramo de la calle Herradores entre La Tridiglda calle de Santo Domingo, para
cerrar adecuadamente la trama del area adyaceniedg| Centro Historico.

Hay que sefalar que el ambito del PEP incluye; 2eg, tres recintos que no forman
parte del Conjunto Histdrico (BIC). De otra pagePEP incorpora algunas determinaciones
pormenorizadas sobre sueldexteriorde su ambito de ordenacién (sobre 5 manzanas en el
extremo oeste). Obviamente, sobre estos suelasstme PGO establece la ordenacion ur-
banistica completa, derogando a todos los efeatoddterminaciones del PEP (si bien, al es-
tablecer las propias del Plan General, se handemidcuenta las del Plan Especial).

Asi pues, con las salvedades expuestas, sobrebébéael Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de La Laguna (véase figuralZresente Plan General establece to-
das las determinaciones de ordenacion estructeralnp asi las de pormenorizada.

»

del Conjuntstdrico

"~ Figura 2: Ambitos derivados del PEP

=t
=

' La Laguna

1.7.3. Conclusién: los ambitos de ordenacién detgmte PGO

Expuesto lo anterior, cabe concretar lo siguieespecto del ambito territorial del PGO:

a) ElI PGO establece todas las determinacionesd#macion estructural sobre la tota-
lidad de la extensién del término municipal.

b) EI PGO no establece determinaciones de ordam@cidnenorizada sobre los &mbi-
tos del PRU de Anaga y del PEP del Centro Histoecotales ambitos, la ordena-
cién pormenorizada esta remitida a los citadosungntos de planeamiento.

c) El PGO establece la ordenacion pormenorizadgletaensobre el resto del término
municipal en aquellos terrenos en que, de acuelahey, procede.

Estos distintosimbitos de ordenaciése delimitan graficamente en el plano EO del pre-
sente Plan General y se sistematizan en la BDG-01a.
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1.8. Limites de la potestad de planeamiento ejer@dor el presente PGO

Como se expone en el anterior subcapitulo 1.4eskpte Plan General tiene el caracter
derevisiony, consecuentementen su formulacién se ha ejercido plenamente, emaeto
establecido por los planes supramunicipales, laspad de planeamiento concedida por la
Ley a este instrumento urbanistico. No obstanteum 34 TRLOTENC establece determi-
nados limites a esta potestad del planeamientaajemge han sido respetados tal como se
justifica a continuacion.

1.8.1. Reclasificacién de terrenos rusticos quahayfrido un incendio forestal o un proce-
so irreqular de parcelacion urbanistica

En primer lugar, el Plan General no puede rectasifierrenos rasticos que hayan sufri-
do un incendio forestal o un proceso irregular aeglacion urbanistica, mientras no hayan
transcurrido treinta y veinte afios, respectivametésde que se hubieran producido tales
hechos. En principio, no consta en la informaciéngde se ha dispuesto durante la redac-
cion del PGO que durante los ultimos treinta afoBag/an producido incendios en terrenos
que, siendo ruasticos en el PGO-2004, han sidosifickdos por este Plan General.

Mas complicado es pronunciarse sobre eventualeeswe irregulares de parcelacion
urbanistica. Ciertamente, diversas areas del térmimicipal se han consolidado mediante
la subdivision, al margen del planeamiento, deafnagrarias en lotes que luego se vendian
para construcciones unifamiliares (los ejemplos repsesentativo se sittan en el nucleo de
Los Rodeos). Ahora bien, aunque quepa presumitajese actuaciones tuvieron las carac-
teristicas propias de las parcelaciones irregylagesonsta que ninguna de ellas fuera en su
dia declarada como infraccion urbanistica. De parde, con casi seguridad, la totalidad de
ellas son previas a 1993y, por tanto, cuentama@nde los veinte afios del TRLOTENC.

1.8.2. Reclasificar suelo rustico que hubiera sidsificado como de proteccién hidrolégica
o forestal, de conformidad con lo previsto en gtalo 55

El PGO-2004 no categoriza suelo de proteccién falrgero si delimita varios recintos
con la categoria de suelo rustico de proteccioroliigica. Para determinar el alcance de es-
ta limitacion legal a la potestad de planeamieeid?dan General hay que dilucidar primero
si los suelos rasticos de proteccion hidrologidaRieO-2004 fueron delimitados de confor-
midad con lo previsto en el articulo 55 (que estamente, el que regula las distintas cate-
gorias de suelo).

En la Memoria del PGO-2004 se expone expresamergdagclasificacion de suelo es
la traslacion directa (salvo pequefios ajustes @mdds por la nueva cartografia) de la clasi-
ficacion del PGO-2000. Es decir: los terrenos qae suelo urbano se mantienen como sue-
lo urbano sin, por ejemplo, haberse verificado wshglian los requisitos del articulo 50
TRLOTENC,; los terrenos que eran suelo urbanizablaantienen como tales sin que hubie-
ra ninguna justificacion del cumplimiento de loguisitos del articulo 52 TRLOTENC vy,
obviamente, los terrenos que eran suelo rasticbitanse mantienen en esta clase sin que la
misma se sostuviera expresamente en ninguna midtivde las previstas en el articulo 54
TRLOTENC. Por tanto, sostener que el PGO-2004 metdamente adaptado en cuanto a la
clasificaciéon de suelo al TRLOTENC equivale a afirmue el PGO asigno a cada parte del
territorio municipal la clasificacion urbanisticaueq procedia de conformidad con el
TRLOTENC. Como esto es obviamente imposible, cabiia defenderlo diciendo que las
clases urbanisticas del TRLOTENC tenian exactaespondencia en las clases derivadas
del marco legal previo; aunque tal afirmacion nalesolutamente exacta, si es verdad que
puede admitirse una equivalencia suficiente eaga@bs clasificaciones urbanisticas.

AO-16



Pero justamente porque existia un grado suficieatequivalencia entre ambas clasifi-
caciones urbanisticas el TRLOTENC, en sus dispmsési transitorias, admitia que la adap-
tacion de los instrumentos de planeamiento al migatha limitarse a esta “traslacion dire-
cta” de los recintos de clasificacion de sueldisn advirtiendo que tal adaptacién, concep-
tuada como minima o basica, no exoneraria de ksaga adaptacion integra o plena. Ahora
bien, careceria de todo sentido considerar quadaptacion plena en lo relativo a la clasifi-
cacion de suelo puede serlo sin verificar, para caw de los recintos de clasificacion del
planeamiento previo, el cumplimiento de los reqossgue para la correspondiente clase ur-
banistica establece el TRLOTENC. Y, como ya seibhod este trabajo no se hizo en la
formulacién del PGO-2004 con lo cual ha de constugue al menos la division del territo-
rio municipal en clases de suelo no estda hechaodforenidad con el TRLOTENC. Esta
conclusion “tedrica”, se ha comprobado durantetenfilacién de este Plan General en nu-
Merosos recintos concretos.

En lo que se refiere a los barrancos (que, en €-P@O eran los terrenos que, en prin-
cipio, se categorizaban como suelo rustico de gei@ie de cauces y barrancos y pasaron a
ser, en el PGO-2004, los suelos rusticos de prigredddroldgica), la cuestion se concreta
en discernir cual ha de ser la clasificacion urktind de éstos cuando se disponen en el in-
terior de nacleos urbanos (los suelos adyacentesri@anos o urbanizables) en la propuesta
de ordenacion del Plan. Asi, un barranco, por eéhdiele serlo, no necesariamente ha de cla-
sificarse como suelo rastico; es mas, que unosrtesrformen o no parte del cauce de un ba-
rranco no es en si mismo un dato primario paraddesnbre su clasificacion. A este respec-
to, el criterio fundamental en que se basa lalgj&n urbanistica (con continuidad desde la
primera Ley del Suelo) es la distincién entre lBsenos que, en la propuesta del Plan, se
destinan a ser nacleos urbanos (lo sean ya o lieytransformarse para llegar a serlo) y los
que han de preservarse de los procesos y usostulaleza urbana; es decir, la division
basica es entre suelos urbanos y urbanizables) Belo, y rusticos, de otro. A partir de ahi,
si un barranco atraviesa un nucleo urbano y emdpuesta del planeamiento se ordena de
modo que quede integrado en la trama urbana (actfigtlira) la clasificacion urbanistica
que procede, de acuerdo con el TRLOTENC, no dabla sle suelo rastico, sino la de urba-
no o urbanizable. Naturalmente, que un barrancaidEmo o urbanizable no exime al Plan
General de establecer las determinaciones convesi@ara evitar l0S procesos erosivos e
incrementar y racionalizar el uso de los recurddsdwos, tanto en el suelo como en el sub-
suelo, que es la finalidad de la categorizacidlogdarrancos como suelo rustico de protec-
cion hidroldgica, cuando se clasifican como suékiico. Pero es que, en suelos urbanos y
urbanizables el Plan dispone de mayores herrami@ata alcanzar tales finalidades que en
suelo rustico, tanto por un mayor detalle en l&oagibn como por contar con instrumentos
de gestion que permitan llevar a cabo actuacioaes l|p mejora de las condiciones de los
barrancos, tanto en si mismos como en cuantorssercion en la trama urbana.

Pues bien, si tal debe entenderse que seria Eaipl del criterio de clasificacion de
suelo de los barrancos de conformidad con el TRUT Ese verifica nuevamente que el
PGO-2004 no estd adecuadamente adaptado, todaugeazodo sigue. Pero es que resulta
que no parece que haya seguido ningun criterio eeldtivo a la clasificacién (y, de hecho,
no lo ha seguido porque como reconoce en la Mersariplemente ha trasladado las clasi-
ficaciones del PGO-2000), porque cuando los baosuse disponen en el interior de los
nucleos urbanos son clasificados en unos tramos cobanos (e incluso urbanizables) y en
otros como ruasticos (obviamente, de proteccionotigica). Los ejemplos mas claros son el
de Las Cuevas, en Tejina, y el de Santos, en Lat&€yeZona Centro, ambos incluidos en
nucleos urbanos de la propuesta del PGO-2004,augticiones fisicas y de ordenaciéon sen-
siblemente uniformes en sus respectivas longitugleépje, sin embargo, son clasificados
como suelo urbano en unos tramos y como rustiaires.
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Si bien el PGO-2004 no establecio la clasificacdéhsuelo de conformidad plena con
el TRLOTENC (sino "trasladando" los recintos del@®@000 a las clases equivalentes de la
nueva Ley), en su Memoria justifica que se verigt@umplimiento de las determinaciones
del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife queteel caracter de normas de aplicacion di-
recta y, entre ellas, que los regimenes de caddeaulss categorias de suelo rustico propues-
tas no permitieran usos o intervenciones que gFsmtincompatibles en el Area de Regula-
cion Homogénea en que se encontraran los terremokgespectiva categorizacion. Como
resultado de esta "verificacion" secategorizaronalgunos recintos; es decir, se cambid la
categoria de suelo que se habia "trasladado” delZB0 a la que resultara equivalente con
el ARH sobre la que se disponia cada uno de eswga® en el plano dBistribucion Bési-
ca de los Usodel PIOT. Ahora bien, como la propia Memoria alan siquiera estos recin-
tos cuya categoria se modificaba respecto de IR@E-2000 para ajustarse al PIOT pueden
entenderse categorizados (y por ende clasificattospnformidad con el TRLOTENC pues
tampoco lo estdn en base al Plan Insular. Justaneéatticulo del PIOT del que derivan es-
tasrecategorizacionede recintos concretos (el 1.1.3.3.1 AD), estableceégimen transito-
rio "en tanto no se haya producido la adaptacidpldeeamiento vigente (al Plan Insular)".
Porque la adaptacion al PIOT (como se establee articulo 2.3.1.4) requiere justamente
establecer desde el Plan General su "modelo dédEtn de usos” (desde sus propios cri-
terios urbanisticos y en aplicacion obviamenteodectiterios legales de clasificacion y cate-
gorizacion de suelo) que debe alcanzar una mayuoplefidad y detalle que el insular, con
la delimitacién de ambitos de menor dimension y engyecisién normativa y, consiguien-
temente, enriqueciendo pero no contradiciendoldP T .

En todo caso, aunqgue los recintos recategorizagtos| GO no pueden entenderse que
son resultado de una adaptacion plena al PIOTofytgmto, tampoco sobre éstos puede de-
fenderse que su clasificacién urbanistica es codal TRLOTENC), lo cierto es que los
cuatro que cambiaron la categoria trasladada dé&-B@O0 a la de suelo rastico de protec-
cion hidrologica quedaban fuera de los nucleosnabale la propuesta urbanistica y, por lo
tanto, resultan irrelevantes a los efectos dedistaision.

En resumen, de la consideracién tanto de los iodteon los que se llevaron a cabo los
trabajos de la adaptacién basica (en base a sucaltegal y seguin lo que se expone en la
propia Memoria de los mismos) como de los resuttadales de los mismos sobre el territo-
rio, ha de concluirse que el PGO no establecidakificacién del suelo de conformidad con
el TRLOTENC. Como la clasificacion de suelo es alnénte previa a la categorizacion, la
discusion sobre si un recinto de suelo rusticordéepcion hidrologica del PGO-2004 debe
necesariamente mantenerse en esa categoria séle plaatearse una vez que se verifique
que la clasificacion de suelo rastico asignadaslae conformidad con la Ley. O dicho de
otra forma, la limitacion establecida en el articB4 sélo es de aplicacidén sobre los recintos
SRPH del PGO-2004 que este Plan General, de pteriarmidad con el TRLOTENC, cla-
sifique como suelo rustico. Y en tal sentido, corace ha expuesto, se ha entendido que la
mAas correcta adecuacion a los criterios del TRLOCTENeste respecto es asignar a lo tra-
mos de barranco incluidos dentro del perimetradenlicleos urbanos del modelo urbanisti-
co del Plan General y que en la propuesta se artadgntro de las tramas urbanas la clasifi-
cacion de suelo correspondiente a los terrenocadie.

8 Otra opci6n, bastante menos ajustada a los osteté clasificacion del TRLOTENC pero, al menos
defendible en términos de congruencia, es congiderotalidad de los tramos de barrancos incluidos
dentro de un nucleo urbano como suelos rusticooarelo ristico de proteccion hidrolégica. Pero lo
que no puede considerarse valido es que unos tregaosristicos y otros urbanos o urbanizablesdouan

sus condiciones fisicas y de ordenacién son lasass
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Este criterio se traduce en que existen algunastosccategorizados como SRPH en el
PGO-2004 en el interior de nucleos urbanos de spigmpropuesta de ordenacion y sobre
los que, consecuentemente, no procedia la clasgditade suelo rastico. Si no deberian
haber sido rusticos de conformidad al TRLOTENC alnénte es irrelevante que tengan la
categorizacion de proteccion hidrologica y pordamd puede entenderse que este Plan Ge-
neral venga limitado por el articulo 34 para preceateclasificarlos mismos como suelos
urbanos o urbanizables. A continuacion, se pasatdigar los recintos de suelo rustico de
proteccion hidrolégica del PGO-2004 que han sidtas#ficados en este Plan:

a) Barranco de San Juan(Bajamar): EI PGO-2004 delimita como SRPH una bhand
bastante mayor del ancho del cauce del barran&adduan, pero, al llegar al limi-
te con el ndcleo de Bajamar la estrecha, suprimiéneh el lado oeste (suelo urba-
no no consolidado) pero manteniéndola en el eatepkndancia con un sector de
suelo urbanizable sectorizado. Luego, a partirad€H-13, suprime completamente
el SRPH ya que clasifica el cauce del barranco csueto urbano consolidado.

Este Plan General, al llegar al borde del ndcheano lo desclasifica, integrando el

recinto SRPH del PGO-2004 (rayado en la imagersueto urbanizable no sectori-

zado, que es la misma solucion que adopt6 el P@A-2a la parte oeste (espacio
libre dentro de un SUNC). Ademés de ser una salutias coherente con los crite-

rios de clasificacion de suelo de este Plan, ebitanmejor para la proteccién del

barranco, toda vez que permite que las actuacquediayan de llevarse a cabo en
su dia puedan asignarse a las obras de urbanizei@orrespondiente ambito de

sectorizacidon en que se incluye el barranco (etes, el tratamiento de borde y las
eventuales conexiones transversales para asegucantinuidad transversal de la
trama urbana de esta parte alta del nicleo de Bgjam

Figura 3: Desclasificacion parcial del barranco &n Juan (recinto rayado)

b) Barranco Las Cuevag(Tejina): El barranco de Las Cuevas viene categddzn el
PGO-2004 como SRPH desde el limite de Teguesta bhktoral, e incluso dentro
del perimetro del nucleo de Tejina, con la excepdé un tramo de unos 300 me-
tros en la zona central del pueblo (SUC) y otraupég discontinuidad en el interior
de un sector urbanizable. Este caso ilustra meadiente la escasa coherencia de la
clasificacion del suelo (y consiguientemente lgptatEion al TRLOTENC) del PGO
en relacion a los barrancos. Asi, el tramo al suacalle San Sebastian (que lo cru-
za en puente) es SRPH, entre ésta y la calle JudgRez Amador pasa a ser suelo
urbano consolidado, y desde ahi hacia el norte lecercepcion de dos interrupcio-
nes estrechas) vuelve a ser SRPH, cuando la reédiglea del barranco es sensi-
blemente la misma a lo largo de toda su travesialpuicleo de Tejina.
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Figura 4: Desclasificacion parcial del barranco L&sievas (recintos rayados)

El presente Plan, siguiendo el criterio generatldsificacion de suelo (que el pro-

pio PGO-2004 aplica en la parte central), asiglatatalidad del tramo del barranco

incluido en el nucleo de Tejina la clase que leesponde en funcién de la de los te-
rrenos que atraviesa (mayoritariamente SUC, penbitan urbano no consolidado,

urbanizable sectorizado y urbanizable no sectavizasd bien calificAndolo en toda

su longitud como espacio libre de proteccién, delanque se asegura el cumpli-
miento de los objetivos legales, posibilitando nmiaganecanismos de gestion para
llevar a cabo las intervenciones necesarias.

Barranco de SantogZona Centro - La Cuesta): El barranco de Sactwsgsta de-
nominacion, se inicia entre Las Verdelladas, p&r@s sino la continuacion, aguas
arriba, del barranco de Jardina-Gonzalianez qua #efde Anaga por el lateral
oriental del Valle de Las Mercedes. Significativaiee el PGO-2004 so6lo categori-
za como SRPH desde el Seminario hacia el surigual que en Tejina, no mantie-
ne un criterio uniforme en cuanto a la clasificaaidbanistica, ya que va alternando
tramos en suelo rustico con otros en suelo urbansatidado. Parece claro que no
puede entenderse que la clasificacion de suelB@€l-2004 esté adaptada a los cri-
terios del TRLOTENC, al menos en el tramo que @&gsavel nacleo urbano.

Por coherencia con el criterio general de clamsifi@tn ya expuesto, asi como con las
caracteristicas de este barranco y las propuediasisticas que se plantean sobre el
mismo, este Plan lo clasifica en el tramo compi@dmeintre los viarios territoriales
que definen los limites del espacio urbano metitzpa (Via de Ronda Este y Via
de Circunvalacién Norte) como suelo urbano conadlid, calificando la mayoria de
su superficie (salvo las partes ocupadas por istfnaeturas viarias) como espacio
libre de proteccion. De esta manera se garantiarmae con la clasificaciéon de
suelo rustico el cumplimiento de los objetivos leggy, a la vez, su compatibiliza-
cion con las actuaciones previstas por el Plan.
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esclasificacion parcial del barranco &antos (recintos rayados)

Ademas de los recintos vinculados a los tres bensadescritos, existen otros que el
PGO-2004 categoriza como suelos rusticos de piotetidroldgica y, si bien no se inclu-
yen en el interior de los nicleos urbanos de spuasta, si lo hacen en la de este Plan Gene-
ral. Toda vez que, como ya se ha concluido, lafidasion de suelo del PGO-2004 no esta
plenamente adaptada al TRLOTENC, la asignaciom aéake urbanistica a dichos terrenos
ha de hacerse por este Plan General sin versecaumatio por la limitacion del articulo 34
y, en consecuencia con el criterio basico expu¢asles recintos deben clasificarse (y cate-
gorizarse) en continuidad con los terrenos adyasdis de las margenes de los barrancos).
En todo caso, se trata de recintos de muy pequefension que ni siquiera son cauces mar-
cados propios del suelo rastico. Pasan a deseridicontinuacion:

d) Barranco Aguas de Diog(Tejina): EI PGO-2004 categoriza como SRPH el tram
viario de incorporacion desde la variante de lalBRal nucleo de Tejina (calle José
Rodriguez Amador), asi como la entrada al asentamieral de Camino de Arico.
Esos terrenos, en los que el barranco esta encagoacb resultado de las obras
viarias, se integran en el nucleo urbano de Teamala calificacion de viario y, por
tanto, lo procedente es la clasificacion como sudbano. Si bien debe entenderse
como un error del PGO-2004, también cabe consideraclasificacion que hace el
presente Plan como un mero ajuste y actualizacion.

M D N

de Dios (recint6 rayado)

cién parcial del barranco Aam
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e) Barranco Los Collazos-El Tanque(Valle de Guerra): El barranco de Los Collazos
baja desde el cambio de vertiente municipal hdstaideo de Valle de Guerra vy,
atravesandolo, sigue hasta la costa con la denomimde barranco de El Tanque.
El PGO-2004 no lo categoriza como SRPH en su @dtdeni dentro del perimetro
categorizado como SUC del nucleo de Valle de Gupea a partir de ahi delimita
un recinto de proteccién hidrolégica coincidenta ebcamino de La Barranquera .
Este Plan desclasifica los primeros noventa mekebgecinto SRPH del PGO-2004,
debido a que se incluyen dentro de un &mbito die swkanizable no sectorizado y
a fin de mantener el criterio general de que lasabaos tengan la clasificacion de
los terrenos que atraviesan.
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Figura 7 Des

f) Barranco de Los AndeneqGeneto): EI PGO-2004 categoriza como suelo mistic
de proteccion hidroldgica el cauce del barrancbaeAndenes que marca el limite
con el término municipal de Santa Cruz. Junto alica de San Miguel de Geneto,
el recinto de SRPH se amplia transversalmente en p@as de 4.000 m2s hacia el
norte, por las faldas de la Montafia Brujas. Estpi@@&o tramo transversal no tiene
las caracteristicas de barranco y, por tanto, rmpsesidera como tal en el presente
Plan, sino que se integra como parte del gran padgusistema general (en suelo
urbanizable) que remata el crecimiento residew@bSur del nlcleo de Geneto.
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Justificados pues lagclasificacionegle los recintos que en el PGO-2004 estan catego-
rizados como suelo rustico de proteccidn hidrolgiay que referirse a continuacion a los
también clasificados como SRPH por el PGO-2004 gaeose disponen en suelo rastico de
la propuesta de este Plan General. La clasificad@&suelo rastico establecida sobre los
mismos por el PGO-2004 ha quedadoroboradamediante este Plan General, con lo cual,
para discernir si estan afectados por la limitacida potestad de planeamiento del articulo
34 TRLOTENC ha de resolverse primero si las categoion del PGO-2004 fue hecha de
conformidad con los criterios del articulo 55 TRLENCT. A este respecto, la Memoria del
PGO-2004 explica que el procedimiento medianteual asigné a los correspondientes re-
cintos la categoria de SRPH fue muy similar a céesolvio la clasificacion y puede sinteti-
zarse en dos pasos metodolégicos:

1°. Realizé una equivalencia entre las categoghP@0-2000 y las establecidas en el
TRLOTENC. En este caso concreto, la categoria PGID-2le "suelo rastico de
proteccion de barrancos y cauces” se hizo equiteaketta de suelo rastico de pro-
teccién hidrologica del TRLOTENC.

2°. Pasé los mismos recintos de categorizaciorP@D-2000 (salvo ajustes menores
derivados de una mejor cartografia base) de foprécticamente automatica” (son
palabras textuales de la Memoria), simplementenasidp a cada uno de ellos la ca-
tegoria TRLOTENC equivalente a la del PGO-2000.

La primera operacion es (sin entrar en excesivagpudiiciones de detalle) correcta por-
gue, efectivamente, las finalidades de protecc@iPGO-2000 sobre la categoria de rustico
que asignaba a los barrancos vienen a coinciditasodel TRLOTENC para la categoria de
suelo rastico de proteccién hidrologica. Es ddos, valores que pretende proteger la Ley
vigente con esta categoria eran fundamentalmesteikmos que los del PGO-2000.¢Debe
pues concluirse que el PGO-2004 categorizé el surstico de acuerdo con el articulo 55
TRLOTENC? Si los terrenos que el PGO-2000 categaramo suelo rustico de proteccion
de barrancos efectivamente lo son, entonces hatdaderse que la "recategorizacién” de
tales recintos a la categoria TRLOTENC de protectidrologica es acorde con el citado
articulo 55. Sin embargo, durante la formulaciériadadaptacién basica no se hizo ningin
estudio ambiental o sobre el medio fisico que pégraiverificar la correccion de las corres-
pondientes delimitaciones, por lo que dar por bsdates recintos "automaticamente” no
puede considerarse que sea ordenar el suelo réstiebmarco del TRLOTENC. Lo que hay
que entender que hizo el PGO-2004 fue asignar atenenos el régimen juridico que, en el
supuesto de estuvieran bien delimitados, les quurela con la nueva Ley, pero sin verifi-
car tal supuesto. Negar a este Plan General (diensiel caracter de adaptacion plena) esa
capacidad revisora en base a una interpretaciantéaglel articulo 34, llevaria al contrasen-
tido de admitir que los recintos derivados de &sificacion y categorizacion ya fueron de-
limitados de acuerdo al TRLOTENC antes de quelasgguera promulgaday lo cierto es
que varios de tales recintos no son (o no lo sda &wtal extension delimitada por el PGO-
2000) barrancos, como resulta de los andlisisdievya cabo por este Plan General. Conse-
cuentemente, ha de concluirse que tampoaategorizaciornde los suelos rusticos de pro-
teccion hidrolégica fue realizada por el PGO-2084 tonformidad con lo previsto en el
articulo 55 y, consiguientemente, la prohibiciétaletecida en el articulo 34 TRLOTENC no
es de aplicacién sobre el presente Plan General.

° Nétese que no hay diferencia, a estos efectos ehtsuelo rastico de proteccion hidrolégica ylcua
quier otra categoria de suelo. Si los recintosrdeepcion de barrancos que delimité el PGO-2000,lao
simple "traduccion” de su categoria al TRLOTENC @ld?PGO-2004 ya cumplen el articulo 55, lo mismo
cabe afirmar de cualquier otro recinto de categorén del PGO-2000, igualmente "trasladado” por el
PGO-2004. Lo que pasa es que estos otros si serpteklimitar por el presente Plan.
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Pero, aun sosteniendo que el presente Plan Gefemel obligado aevisarla categori-
zacioén del suelo rustico a partir de los estudaadizados sobre el medio fisico y que es el
primer planeamiento que lo hace desde la promugadé la Ley del Territorio, lo cierto es
que tal cuestion carece de relevancia a efectda geohibicion del articulo 34. Ello es asi
porque lo que en dicho precepto se prohibeeetasificar suelo rustico de proteccion
hidroldgica; es decir, pasar recintos con estagoai® a suelo urbano o urbanizable, pero no
cambiar la categoria de estos recintos a otra e&andel suelo rustico (justamente la que ser-
ia mas acorde con los valores reales de cada uasoderecintos, de acuerdo a lo regulado
en el articulo 55 TRLOTENC). De hecho, tatesategorizacionesueron llevadas a cabo
durante los trabajos de redaccion del presente ®goeral, delimitando con méas precision
gue el PGO-2004 los &mbitos de los cauces de loarzas en base a su realidad fisicay a
sus necesidades de proteccion. No obstante, fasedgée criterio, el Servicio de Planeamien-
to de la Gerencia de Urbanismo sostiene, en plingar, que la adaptacion basica en cuanto
a las categorias de suelo rustico no fue puranmemténal sino que se tuvieron en cuenta sus
valores, y en segundo lugar, que la prohibicidnadiétulo 34 TRLOTENC debe extenderse
también a larecategorizacionde los recintos SRPfI De esta manera, concluye que la
prohibicion del articulo 34 es plenamente aplicaabre el presente Plan y, consiguiente-
mente, los recintos que tuvieran tal categorid &G©-2004 deben mantenerla.

En consecuencia, si bien, como ya se ha justifieadtas paginas anteriores, no se ha
aplicado esta interpretacion en los recintos SREIHPGO-2004 que quedaban dentro de los
nucleos urbanos, si se ha respetado (aunque mongEda) en aquellos otros que el presen-
te Plan General clasifica como suelo rustico. Agsp en este documento para aprobacion
inicial se ha procedido a rectificar las delimitamg@s de los barrancos derivadas de los estu-
dios ambientales y sobre el medio fisico para eseoincidir con los recintos a los que el
PGO-2004 asignaba la categoria de suelo rustigorateccion hidrologica. De este modo,
todos los recintos SRPH del PGO-2004 que no e$adificados como urbanos o urbaniza-
bles por este Plan General se categorizan comossuigticos de proteccion hidrologica.

1.8.3. Limites a la densificacion de los suelosnds consolidados

La tercera limitacion del articulo 34 TRLOTENC rdeatualmente que los planes ge-
nerales no podran "establecer, al ordenar suelnarbonsolidado por la urbanizacion, de-
terminaciones que posibiliten o tengan como efettncremento de la edificabilidad media
y de la densidad global permitidas por el planeatoigeneral anterior en zonas o areas en
las que existan mas de 400 habitantes 0 12.00@s@iadrados de edificacion residencial o
turistica alojativa por hectarea de superficie'l. @&lisis de este precepto se deduce:

a) La limitacion operaolamentesobre ambitos que el PGO haya categorizado como
suelo urbano consolidado. No se limitan las condis de edificabilidad ni de den-
sidad en los suelos urbanos no consolidados misearbanizables.

b) Laséareasde SUC sobre las que opera esta limitacion sdiagaéllas en las que la
densidad poblacional o la edificabilidad bruta sapeen la realidad, los indicado-
res establecidos. En principio (aunque no paregedd la Ley no prohibe que en
areas donde no se llegue a esos indicadores eli@®&nente los parametros del
planeamiento vigente incluso por encima de taieids.

19 Esto debido a que el precepto legal dice "...quena sidcclasificadocomo de proteccion hidrolégica
...", cuando el término correcto habria sidtegorizadoDe ahi, siguen que también es erréneo el inicio
de la frase y que en vez de "Los Planes Generalpsdrarmreclasificar ...", el legislador pretendia decir

" ... no podramecategorizat, pues entienden que el objeto de la prohibiciores sélo que los cauces se
preserven de la urbanizacién, sino que se mantdirggimen especifico de proteccion del TRLOTENC.
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c) lIdentificadas las areas en las que se verifiqaerdos condiciones anteriores, el
PGO no puede incrementar las edificabilidades gidades que haya establecido el
planeamiento vigente, pero no esta obligado a disinhis incluso aunque sus valo-
res sean mayores de 400 habitantes o 12.000 m2eptérea.

La Ley no aclara como han de delimitarsedesasde SUC sobre las que se ha de veri-
ficar la densidad y edificabilidad. En este PGaentendido que el &mbito mas adecuado
para la finalidad de este precepto legal eéred urbanistica homogénea (AUHdda vez
que la misma se corresponde con el concepto tomdicde barrio, la unidad "natural” del
uso residencial y, por lo tanto, la mejor referarespacial para ponderar las densidades po-
blacionales y edificatorias. Consiguientementecaia AUH se han delimitado los recintos
de SUC categorizados por el PGO y, a cada unolalg sk le han asignado las densidades
de poblacion y las edificabilidades brutas aloggi{residenciales y/o turisticas) con las que
cuentan en el momento de la formulacién del presefsn (20115.

Realizados tales calculos, los resultados se pessem la tabla adjunta y se recogen
graficamente en las figuras 4 (densidades) y Hi¢abilidades). Los resultados obtenidos
muestran que ninguna de las AUH presenta en laladdd, respecto de los ambitos de suelo
urbano consolidado existentes en su interior, dadsis poblacionales mayores de 400 habi-
tantes/hectaréa De otra parte, en lo que se refiere a las edilidades, si hay dos AUH en
las que, sobre el SUC, éstas superan el limité tlgd2.000 m2c/ha: la 1001-Centro, con
16.651, y la 1213-San Matias, con 12.866. Sin tlegaste maximo legal, pero cercanas al
mismo, se encuentran las 1208-Taco Centro (11.678)/-La Candelaria (11.350) y 1203-
Chimisay (10.038). Consiguientemente, la limitacieh TRLOTENC es aplicable solo so-
bre los ambitos de SUC de las dos AUH que supesath2.000 m2c/ha: la 1001-Centro y la
1213-San Matias.

En la tabla siguiente, se recogen los datos defitipeedificada/edificable y nimero de
habitantes en cada una de estas areas d&.Stidno puede comprobarse, las determinacio-
nes del PGO-2004 suponen un notable incrementa edificabilidad en ambas &reas, mien-
tras que los valores resultantes del presenteGdaeral, aun ligeramente superiores a los de
la realidad, son bastante menores que los del RIB@-20 mismo ocurre, légicamente, con
el nimero de habitantes. Consecuentemente, seugenglie las determinaciones de este
PGO no tienen como efecto el incremento de lagcabifidades ni de las densidades permi-
tidas por el planeamiento anterior en las dos &ee8UC en las que, en la realidad, se su-
peran los limites legales, cumpliéndose la limitaael articulo 34 TRLOTENC.

AUH Realidad PGO-2004 Propuesta@le@®ste®PGO
SupEdif | Habitantes| SupEdif Incr. Habitantes| SupEdif Incr. Habitantes
1001 |Centro 241.906| 2.981,00f] 376.795 156%| 5.861,10| 270.519 112% 4.221
1213 |San@Matias 309.506| 4.725,00| 409.182 132%| 5.616,10| 377.302 122% 5.143

1| os datos de poblacién se han calculado cruzassiddtos del Gltimo padrén y corrigiéndolos en base
al nimero de viviendas provenientes del catastos. datos de superficie edificable se han estimado a
partir de mediciones sobre la cartografia mas mezide GRAFCAN.

2| a que alcanza un valor mas alto, 1003-Padre &tehilega a 310 hab/ha, con un salto significativo
respecto de las que le siguen (1207-El cardonal@6n 1001-Centro con 205, 1117-La Candelaria con
204, 1213-San Matias con 196 y descendiendo piiggreente).

13 Las superficies edificables en ambas propuestésusealculado por aplicacién en cada pieza de las
determinaciones correspondientes. El nimero dddmes se ha estimado dividiendo el 70% de las vi-
viendas previstas (porcentaje de primera ocupaoiaypr que el actual) entre 3.
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AT SupSuUC Poblaciéon Densidad Sup. Edif. Edificabil.
Z hectareas habitantes hab/ha m2c m2c/ha
0101 El Carmen_La Hoya 6,22 527 84,75 34.605 5.565|
\O 0102 Tesesinte 23,55 712 30,24 96.574 4.101]
— 0103 La Punta Casco 5,48 115 21,00| 24.460 4.467|
0104 El Homician 7,54 700 92,88| 40.400 5.361]
o 0201 Nautico 8,01 301 37,58 33.453 4.177|
0202 Porlier 3,10 241 77,70 17.795 5.738|
< 0203 Lagunamar_Achimencey 15,81 121 7,65 37.217 2.354]
0204 Bajamar Casco 13,81 817 59,15 106.009 7.675
Z 0205 Montalmar 1,85 43| 23,18| 13.722 7.399
m 0206 Vernetta 14,89 515 34,59 65.631 4.408
0301 La Asomada 13,73 786 57,26 51.773 3.772]
Q 0302 Lomo las Rias 9,77 489 50,06 36.471 3.734]
0303 Cardoncillo 14,57 1048 71,94 92.063 6.320]
z 0304 El Ramal 13,86 1213 87,51 97.256 7.016|
0305 Tejina Oeste 9,19 541 58,89 37.913 4,127
O 0306 La Palmita 8,72 642 73,58 63.175 7.241]
0307 Milan 8,97 598 66,66) 39.027 4.351]
m 0401 El Cantillo 9,41 441 46,87 33.178 3.526)
0402 Calle El Moral 9,43 624 66,20 44.957 4.769
Q 0404 Interior Valle Guerra 11,54 517 44,79 51.501 4.461]
0405 El Calvario 12,81 688 53,71 45.050 3.517|
0406 La Carta 10,61 347 32,71 23.644 2.229
J 0407 Toscas Abajo 18,41 903 49,05 53.564 2.910
< 0408 Toscas Arriba 9,46 383 40,50 26.509 2.803
0409 Calle el Vino 11,82 441 37,31 32.966 2.789
z 0501 Guamasa Casco 22,25 403 18,12 31.139 1.400
0502 La Cordillera 2,63 34 12,92 5.206 1.978
m 0503 Suertes Largas 1 15,60 480 30,78 42.558 2.729
0505 Suertes Largas 2 9,66 208 21,53 24.906 2.578]
Z 0506 El Boquerdn 9,06 236 26,06 26.681 2.946
u 0507 Tabares 13,45 427 31,74 48.991 3.642]
0601 Rodeo 1 20,65 286 13,85 35.037 1.697
G 0602 Rodeo 2 15,03 268 17,83 23.608 1.570]
0603 Cruz Chica 16,78 387 23,06 56.375 3.359|
0701 San Lazaro Aeropuerto 9,63 116 12,04 1.922 200
Z 0702 San Lazaro Sur 3,67 160 43,60 17.124 4.666
0704 Coromoto Norte 22,41 2957 131,93 207.591 9.262
< 0705 Coromoto Sur 17,48 735 42,05 85.787 4.908
J 0706 Coromoto Oeste 12,74 374 29,36 38.103 2.991
0801 San Benito 28,29 2217, 78,37 187.587 6.631]
& 0802 San Lazaro Tornero 28,85 1391 48,21 141.320 4.898|
0805 Bajada_Portezuelo 18,10 361 19,94 24.297 1.342
0806 San Diego 1 16,61 425 25,59 46.666 2.810]
: - < 0808 Las Gavias_San Diego 26,60 874 32,85 105.707 3.974]
o a 0809 La Manzanilla 24,69 425 17,21 61.135 2.476
= -l Z 0810 Aguere_Las Caias 54,31 1187 21,86 130.355 2.400]
E < 0816 El Cristo 26,26 813 30,96 68.979 2.627|
E o : 0901 El Pino 18,64 503 26,98 40.873 2.192]
: .2 u 0902 Achaman_Jardina 7,31 380 51,96 27.937 3.820]
Z wn 0904 Camino_Las_Peras 7,49 13| 1,74 17.530 2.340
E ; < 0906 Camino_el_Rayo 8,84 207 23,42 27.493 3.111]
< ) J 0910 Las Mercedes 8,69 283 32,58 24.579 2.829
o‘ 1001 Centro 14,53 2981 205,19 241.906 16.651
E < 1002 San Honorato 18,99 2596 136,70 154.931 8.159
g < 1003 Padre Anchieta 11,06 3428 310,04 92.317 8.350]
w v d 1004 Cuadrilatero_Campus 34,89 4313 123,61 322.566 9.245
1007 Cercado Mesa 13,32 1045 78,44 93.928 7.050]
f"\ 1008 Barrio_Nuevo 21,00 2927, 139,35 193.791 9.226)
V%
ZI>
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SupSucC Poblacién Densidad Sup. Edif. Edificabil.
Z AUH hectareas | habitantes hab/ha m2c m2cha
1009 Barrio El Timple 8,49 658 77,51 52.222 6.151
\O 1010 Urbanizacién La Verdellada 13,18 752 57,04 60.637 4.599
fr— 1012 Barrio de La Verdellada 24,96 2707 108,45 139.728 5.598
1014 La Rua 17,14 922| 53,78 76.863 4.483)
o 1101 Gracia 25,63 1325 51,70 129.304 5.045
1102 Hinojosa 14,88 1785 119,97 107.483 7.224
< 1105 Valle Colino 16,59 1048| 63,16 56.605 3.411]
1106 Las Nieves 18,53 2656 143,30 182.555 9.850
Z 1107 Campus_Guajara 38,70, 133 3,44 966 25|
m 1108 Mac Kay 7,70 245, 31,81 32.058 4.163
1109 La Piterita 15,08 1037 68,78 76.170 5.052
Q 1110 Finca Espafia 19,95 1502 75,29 147.548 7.396
1111 Villa Hilaria 8,67 631 72,81 44.158 5.095|
z 1112 Las Mantecas Norte 24,87 746 29,99 27.214 1.094
1113 La Higuerita 21,28 2359 110,88| 171.182 8.046
O 1114 La Cuesta Centro 42,58 5290 124,24 372.533 8.749
1115 Las Mantecas Sur 18,53 1125 60,72 53.904 2.909
m 1116 Nuevo Ofra 15,43 989 64,08 68.559 4.442]
1117 La Candelaria 37,88 7725 203,91 429.996 11.350]
Q 1118 Salud Alto 15,00 2477 165,16 98.928 6.596
1120 Vistabella 27,01 3259 120,65 235.167 8.706
1122 Ofra_Hospital 28,18 211 7,49 6.041 214
A 1201 Majuelos_Chumberas 22,28 2153 96,63 202.480 9.087
< 1202 Majuelos Industrial 24,99 848 33,93 2.069 83|
1203 Chimisay 33,75 4359 129,15 338.780 10.038]
z 1204 Los Andenes 27,62 3521 127,49 177.430 6.425
1206 El Pilar 24,23 1202 49,62 95.407 3.938
m 1207 El Cardonal 20,41 4460 218,48 165.707 8.118
1208 Taco Centro 19,21 3263 169,82 224.372 11.678
Z 1209 Las Industrias 16,78 61 3,63 1.253 75|
u 1210 Taco_San Luis Gonzaga 20,25 2515 124,22 97.492 4.815
1212 Taco Sur 20,15 1594 79,09 96.687 4.797,
G 1213 San Matias 24,06 4725 196,41 309.506 12.866)
1214 Las Palomas 2,11 17| 8,04 2.679 1.267
1301 Universidad Geneto 28,19 151 5,36 1.888 67
Z 1302 Mayber 10,64 520 48,87 33.884 3.184
1303 El Cubanito 11,78 144 12,22 4.911 417
< 1304 Geneto Norte 1,86 9 4,85 1.142 615
J 1305 El Moral 11,32 269 23,77 25.427 2.246)
1306 Guajara 20,79 816 39,25 89.748 4.317
& 1307 San Miguel 1 4,40 181 41,18, 13.354 3.038
1308 El Drago 0,93 125 133,89 6.748 7.228
—_ 1309 San Bartolomé 18,59 961 51,71 130.382 7.015
a o < 1310 La Hornera 16,40 1496 91,24 91.040 5.552
le) 1311 Parque Comercial 32,64 240 7,35 0 0|
; - z 1312 Bocatuerta 2,46 164 66,55 10.722 4.351
oo : : 1313 El Hurén 16,55 818 49,41 92.738 5.602
- 4 .o 1314 La Piconera 9,12 363 39,80 48.790 5.350
: o u 1315 La Vistilla 8,45 5 0,59 0 0
Z » 1316 El Gramal 7,59 904 119,17 42.617 5.618
E ; < 1317 San Miguel 2 3,64 164/ 45,07 17.974] 4.939
< ) o 1401 Los Baldios 1 9,63 175, 18,18 17.447 1.813]
6 1402 El Centenero 11,97 391 32,67 5.263 440
b < 1403 Los Baldios 2 9,59 284 29,62 28.583 2.981]
g < d 1405 Carretera La Esperanza 1,86 166 89,30 13.089 7.041
w 1406 La Costurera 1,75 110 62,92 8.432 4.823]
1407 Calle La Vifia 8,41 288 34,24 27.579 3.279
K‘h Densidades y edificabilidades existentes en laasade suelo urbano consolidado
S
ZI>
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Figura 4: Densidades poblacionales existentes (2@hlsu
Las AUH en verde claro tienen densidades de h&flahabitantes/hectarea; en verde oscuro, de 100 a
200; en azul, de 200 a 300; y en violeta, de 3800a(s6lo el AUH de Padre Anchieta). Los espadios s

color en el interior de AUH corresponden a terremas o bien no estan categorizados como suelo arban
consolidado o no tienen capacidad alojativa.
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Flgura 5 Edlflcab|I|dades brutas eX|stentes enIeunfbano consolldado por AUH

Las AUH en verde claro tienen edificabilidades dsth 4.000 m2c/hectérea; en verde oscuro, de
4.000 a 8.000; en azul, de 8.000 a 12.000; y en la$ mayores de 12.000 (las AUH 1001-Centro y
1213-San Matias). Los espacios sin color en efioitde AUH corresponden a terrenos que o bien no
estén categorizados como suelo urbano consolidaddaienen capacidad alojativa.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

1.8.4.Modificar alineaciones y rasantes en los @Qog Histéricos

Como ya se ha expuesto en el epigrafe 1.7.2, gutorHistorico de La Laguna, decla-
rado BIC, viene ordenado por el Plan Especial d¢eBcion y sobre su ambito el presente
Plan General no establece alineaciones ni rasérge® tampoco otras determinaciones de
ordenacion pormenorizada).
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1.8.5. Alterar los criterios del PIOT sobre opeavaeis de rehabilitacidn urbana

Esta limitacion del TRLOTENC no resulta de apliéacsobre el presente Plan General
toda vez que el PIOT no prevé ninguna operaciorellabilitacion de zonas o nucleos en el
ambito del término municipal de La Laguna.

1.9. Vigencia y efectos del Plan General

1.9.1. Vigencia

De acuerdo a lo previsto en la Ley, el presenta Blaneral de Ordenacion entrara en
vigor al dia siguiente de la publicacion del acoedd su aprobacion definitiva en la forma
legalmente establecida y tendra vigencia indefinida

La vigencia indefinida del PGO ha de entenderse egferente a su caracter reglamen-
tario; en tanto no se deroguen, las determinaciqnesconstituyen su contenido dispositivo
seran las normas en base a las cuales se regalactlts de ejecucion urbanistica. En tal
sentido, la vigencia indefinida de los planes galesrprevista en la legislacién tiene por ob-
jeto asegurar un marco regulador estable a laagopl

Cuestion distinta es la referida a la faceta dahPeneral como instrumento que prevé
la ejecucion de actuaciones concretas (operacibmgestion urbanistica, en la terminologia
del presente PGO). A cada una de tales operacemmesente Plan General les asigna las
determinaciones pertinentes en orden a su ejecumidre ellas un plazo temporal en el cual
deben acometerse. Visto asi, el presente Plan @emeprograma para un plazo total de 8
afos (divididos en dos cuatrienios), si bien Idsutés de dimensionamiento se proyectan,
por motivos de prudencia, hasta un periodo de ®6.af

Obviamente, el transcurso de los plazos previdtbigeoa actualizar el Programa de Ac-
tuacién y, en su caso, a modificar o incluso revé$dlan General, sin que ello, en todo ca-
S0, cuestione la tedrica vigencia indefinida dertienacion aprobada.

1.9.2. Efectos

La entrada en vigor del PGO produce, de conformaadsu contenido, los efectos es-
tablecidos legalmente y, en concreto, los sigugente

a) La publicidad de su contenido, de modo tal quaequiier ciudadano tendra derecho
a consultar y examinar toda su documentacion ytenebinformacién de la misma.

b) La obligatoriedad del cumplimiento de sus deteaciones, tanto para el Ayunta-
miento y restantes entidades publicas como pangalitkulares.

c) La ejecutividad de sus determinaciones y esimeeide las relativas a la ges-tion y
ejecucion del Plan. Implica, asimismo, la aplicagimr la Administracién publica
de los procedimientos y resoluciones previstos garenismas.

d) La vinculacion de los terrenos, las instalacsoi@s construcciones y las edificacio-
nes al uso y régimen urbanistico que resulte dtakificacion, calificacion y orde-
nacion pormenorizada establecida en el PGO y, easn, en los instrumentos que
lo desarrollen.

e) La declaracion de utilidad publica de los prégey obras de ejecucién publicay la
necesidad de ocupacion de los terrenos, instakesiaronstrucciones y edificios,
cuando asi proceda de acuerdo a las determinadergsstion.
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Asimismo, con la entrada en vigor del presente BG&ian sujetos a la regulacion con-
tenida en el mismo todos los actos que impliquecagibio en el estado o utilizacién del
suelo o de la edificacién, previos a su entradegmor.

1.9.3. Derogaciones

El proceso de formulacién del presente Plan Gemeradlo ha supuesto una revision
integral de la ordenacion urbanistica del munigipino también de los instrumentos de pla-
neamiento vigentes sobre el mismo. De tal formagierta medida puede afirmarse que la
aprobacion de este PGO equivale aefandidode la mayoria de los diversos documentos
vigentes en un Unico, reelaborando y organizandalsterminaciones en un mismo cuerpo
sistemético. Asi, si bien el objeto principal deis®n de este Plan General es el PGO-2004,
también se revisan consecuentemente todos loanmestitos urbanisticos derivados de éste e
incluso los que fueron aprobados con anterioridahgtenian algin grado de vigencia.

Por tanto, con la entrada en vigor del presente BG&lan derogados los siguientes
planes urbanisticos vigentes en el municipio de@&tobal de La Laguna:

a) El Plan General de San Cristébal de la Lagudaptacion basica al TRLOTENC),
aprobado definitivamente el 7 de octubre de 2004it&do Plan General queda ple-
namente sustituido por este PGO, salvo las detanmignes que sean de aplicacion
sobre los ambitos del municipio en régimen transito

b) El Plan General de Ordenacion Urbana de La Lagaprobado definitivamente por
Orden de la Consejeria de fecha 25 de enero dey2600@ entrada en vigor el 8 de
Junio de 2000 (documentos que quedaron vigentemada de Informaciéon Ur-
banistica; Contenido Ambiental: Planos de Informadirbanistica y de Contenido
Ambiental; Memoria Justificativa y Descriptiva @e@rdenacion).

c) Revision Parcial del Plan General en el ambédvintafia Pacho, aprobada defini-
tivamente el 10 de octubre de 2005.

d) Revision Parcial del Plan General referenteaddefton Deportivo de los Majuelos
aprobada definitivamente el 20 de julio de 2006.

e) Modificacion puntual del PGO para justificaol@enacion establecida para las are-
as 2.5 relativa al Suelo Rustico, aprobada defanitiente el 3 de abril de 2006.

f) Modificacion Puntual del PGO referente a la snaarsal a Calle Isaac Albéniz y Ca-
lle Enrigue Romeu Palazuel, aprobada definitivaseh8 de febrero de 2007.

g) Modificacion Puntual de la Adaptacion Basicalelin General de Ordenacién en lo
relativo a limitaciones innecesarias, establecitoiate incentivos y correccion de
erratas, aprobada definitivamente el 8 de febrerd0d7 20 de diciembre de 2006.

h) Modificacion Puntual Camino de La Rua, 62, pent8ncia n°l de 13 de enero de
2006 del TSJ de Canarias, aprobada definitivanmedr@ele noviembre de 2007.

i) Modificacion Puntual del PGO relativa a reclasition de parcela sita en Camino
La Rua, 63, aprobada definitivamente el 30 de mobre de 2007.

j) Levantamiento del &rea suspendida 2.4 por Acudedla COTMAC de 7 de octubre
de 2004 relativa al ambito de la modificacion Selamitacion de la UA ZC-9,
aprobada definitivamente el 4 de agosto de 2006.

k) Modificacion Puntual del Plan General paraidenacion del rea suspendida 2.9
por el acuerdo de la COTMAC de 07/10/2004 en réfacbn los Sectores de Suelo
Urbanizable Geneto-2, Geneto-8 y Guamasa-1 dekptoyde adaptacion bésica del
PGO, aprobada definitivamente el 3 de abril de 2006
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[) Modificacion Puntual del PGO San Cristobal dellayuna en Los Barriales Taco,
aprobada definitivamente el 19 de junio de 2006.

m) Modificacion Puntual Unidad de actuacion GE-B&JIAJARA (Area Suspendida
2.7), aprobada definitivamente el 28 de julio d@320

n) Modificacién Puntual del Plan General de Ord@ratrbana de parcelas 5, 7y 9
situadas en el Camino San Lazaro, aprobada deéinignte el 3 de marzo de 2004

) Modificacion del sistema de ejecucion del sed®Suelo Urbanizable Geneto 7 y la
Unidad de Actuacién La Vega 14, aprobada definitieate el 8 de marzo de 2007.

0) Plan Especial de La Vega, aprobado definitivameh10 de noviembre de 2006.

p) Plan Parcial para la ordenacion del Sector ddoSurbanizable Geneto 5, aprobado
definitivamente el 27 de julio de 2006.

g) Plan Parcial para el desarrollo del Sector d#ddSUrbanizable La Vega 2, aprobado
definitivamente el 12 de diciembre de 2005.

r) Plan Parcial para el desarrollo del Suelo ddd&Suebanizable Geneto 10, aprobado
definitivamente el 14 de abril de 2005.

1.9.4. Régimen transitorio

A la fecha de formulacién de este Plan Generabgeefecutado o estan en curso de eje-
cucion determinados ambitos de suelo urbano nootidado y urbanizable sectorizado, de
acuerdo a las determinaciones de ordenacién (alovess, normas sobre la edificacion y los
usos, etc.) del PGO-2004 o de planes parcialesidéisps aprobados en su desarrollo. Por
motivos obvios de seguridad juridica, es objetigoedte Plan garantizar que en estos ambi-
tos no se vean afectados los derechos urbanistcéss propietarios, posibilitando que se
culminen los procesos de urbanizacion y edificap@ndientes en las condiciones en que se
iniciaron. Asi, en las unidades de actuacion emlesse han cumplido las obligaciones de
gestion (y, por tanto, han adquirido la condici@énsdelo urbano consolidado), los propieta-
rios deben poder materializar en las parcelasteggab los aprovechamientos urbanisticos
originales; de otra parte, aquellas unidades qeasegentran a la aprobacion de este PGO en
curso de ejecucion deben poder culminar dicho gmtambién en base a las condiciones de
ordenacion con las cuales lo iniciaron.

Conseguir estos objetivos no exige necesariameatgemer la vigencia de las determi-
naciones urbanisticas aplicables sobre estos &nbibidades de actuacion), sean del PGO-
2004 o de los correspondientes planes parcialks.dlemas, podria suponer una fuente de
conflictos interpretativos en la aplicacion de tamativa, en especial en los preceptos de
caracter general (por ejemplo, las definicionesceptuales de las determinaciones o la re-
gulacion de sus criterios de aplicacién). Por edeha entendido mas conveniente derogar
los instrumentos de planeamiento en base a losesaaliniciaron dichos procesos de ejecu-
cion, y que el presente PGO estableciera direct@niarordenacion sobre esos ambitos, si
bien asegurandose que no se afectan los deredfassticos.

Por ello, en las unidades de actuacion ejecutagtdasntemente en desarrollo del PGO-
2004 (e incluso otras anteriores), las determimasade ordenacién han sido establecidas
por este Plan General manteniendo, salvo exceimmatuales, los valores sustantivos de
las previamente vigentes. Asi, se "respetan” pgetweral las alineaciones y las condiciones
reguladoras de la parcelacion, de la edificaci@®e ya admisibilidad de los usos, de modo
gque no se vean afectados los aprovechamientos gredpietarios. Cuando el Plan introduce
correccionespuntuales en la ordenacion, motivadas en objetieosoherencia urbanistica y
de interés publico, éstas cumplen los siguienitios:
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a) Si son modificaciones a las alineaciones quersapuna afeccion a parcelas lucra-
tivas, se garantiza que las restantes determiregiparmitan alcanzar el aprove-
chamiento previo en la superficie neta resultaStdo muy excepcionalmente, y
siempre por la necesidad ineludible de mejoraralma urbana, se plantea una ope-
racion de publificacion del suelo (normalmente raath la delimitacion de un
ambito de expropiacién), en cuyo caso el propietagdbra de ser compensado con
el valor del aprovechamiento que le correspondia.

b) Las condiciones reguladoras de la parcela wsbeaiy de la edificacion, cuando se
cambian para conseguir una mejor ordenacion (namaratke por motivos de co-
herencia urbanistica y armonizacion con el entomo)suponen nunca una merma
de la superficie edificable que podria alcanzanska® parcelas de las piezas corres-
pondientes. En algunos casos, por el contraricgdowhios en estas determinaciones
implican ligeros aumentos de la superficie edifieab

c) Las condiciones reguladoras de la admisibilidados usos se establecen mante-
niendo el uso principal asignado originalmente daqaieza y estableciendorébi-
men especifico de admisibilidad (REH) los restantes de acuerdo a los criterios ge-
nerales de este PGO y no segun el instrumentoaskeginiento en base al cual se
llevd a cabo la ejecucion del @mbito. Ahora bigohds REA contemplan, en todos
los casos, un abanico de usos admisibles mas amqmuiel de las ordenaciones pre-
vias, por lo que no se reducen, sino al contréogderechos de los propietarios.

d) Sobre los suelos que tras el proceso de gdséidrpasado a dominio publico, sean
con destino viario o dotacional, se ha dispuestardeayor grado de libertad para
introducir correcciones a la ordenacion vigentmaé mejorarla, toda vez que éstas
no afectan a los aprovechamientos de los propistarivados del ambito. No obs-
tante, estas modificaciones se han limitado adag@mente necesarias a fin de no
disminuir las superficies dotacionales del planeaioi previo.

En la ordenacion de los ambitos de gestidrcurso de ejecucidturante la formulacion
del presente PGO se han aplicado los mismos ostesi bien con mucha mayor rigidez que
sobre las unidades de actuacidn ya ejecutadassé\$ia evitado que cualquier cambio no
s6lo supusiera reducciones de los aprovechamignitdales sino que obligara a modifica-
ciones (salvo en todo caso de detalle) en losuim&tntos de gestidn (proyecto de compensa-
cion, por ejemplo) o de ejecucion (proyecto de nidzcion) aprobados o en tramitacion. De
esta manera, la entrada en vigor del Plan Generbhrde suponer ningun efecto sobre los
procesos administrativos de gestion de estas uesdde actuacion, declarandose expresa-
mente la vigencia de los mismos.

Estas unidades de actuaciben curso de ejecuciéson denominadas en este PGO
ambitos de gestion Sa transitorios Su peculiaridad respecto del resto de ambitogede
tion sistematica delimitados por el PGO es quégetueion puede continuarse en base a las
determinaciones de gestion derivadas del PGO-2€6i6teifha de actuacion, plazos, deberes
especificos de la propiedad, etc.) y de acuerds amktrumentos de gestion y ejecuciéon que
estuvieran aprobados (o hubieran de aprobarsejifegencia mas significativa, en conse-
cuencia, es que los aprovechamientos y cargasidisghbuir entre los propietarios son los
asignados por la ordenacién previamente vigentel{lesida por el PGO con eventuales co-
rrecciones menores) al correspondiente ambito 8ihtras que en la modalidad general de
este Plan (que opera sobre los &mbitos de gesipseJropugna un igual derecho al apro-
vechamiento entre todos los propietarios de uneadésea de reparto

* Tanto sean unidades de actuacién en suelo urlmnonsolidado comeectoresdel suelo urbanizable
que, a efectos de gestidon, como se ejecutan w@mtarite, tienen el caracter de unidades de actuacién
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Asi pues, cabe concluir que, si bien formalmente BSO deroga los instrumentos de
planeamiento vigentes sobre las unidades de gesti@urso de ejecucién, mantiene en los
basico las determinaciones de ordenacion y, endasio, no afecta las cuantias de los apro-
vechamientos (ni cargas) asignados, lo cual perguigelas mismas sigan ejecutandose en
base a las condiciones previas hasta su complieténecion. No obstante, de modo indirec-
to, este Plan General puede alterar en algunos eésdados la cuantia de las superficies edi-
ficables como consecuencia de la aplicacion salmesquiera parcelas (incluidas las resul-
tantes de la ejecucion de las unidades de ejectreinsitorias) de las normas generales me-
diante las cuales se definen las determinaciorgpgadoras de la edificacion asi como los
criterios operativos para su medicion. Por ejemiple reglas de este PGO sobre identifica-
cion de las distintas plantas de un edificio o deuto de la superficie edificable, pueden
conllevar en determinados inmuebles, principalmeéetesos terciarios y construidos en la-
dera, a que la superficie edificalkal admisible sea inferior a la que resultaria dentars
mas del PGO-2004, aun manteniéndose los mismospaes cuantitativos.

1.10. Revisiones y modificaciones del Plan General

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45, &d@macion del contenido de este Plan
General de Ordenacion, y en particular de susméetaciones (contenido dispositivo) ha de
calificarse comaevisiono comomodificacion salvo las siguientes:

a) Losajustesen las determinaciones graficas contenidas enlédm®e y bases de da-
tos geogréaficas del PGO, entendiendo como talgsdeision de los trazados del
Plan a la realidad del territorio, en congruenaoa su finalidad y como consecuen-
cia de un mayor detalle en la representacion ae Est este sentido, ha de tenerse
en cuenta que las determinaciones graficas detqeeflan General han sido traza-
das sobre la cartografia mas reciente de GRAFCANodible durante su elabora-
cién. Consecuentemente, los trazados tienen unematg 25 centimetros respecto
de las coordenadas UTM que tenga atribuidas endandentacion digital del Plan
General y de 125 centimetros en el caso de laadaszsobre cartografia 1:5.000;
por tanto, al trasladar a la realidad cualquiertpuie una linea normativa puede
disponerse dentro de un circulo de 50 o 250 cetrimde diametro segun la escala
de la cartografia de base que corresponda. Pexméaddel margen de precision de-
rivado del de la cartografia de base, los trazagb$?GO pueden incorporar una
desviacion complementaria producida por ajustesrios informaticos (conversio-
nes entre formatos, etc.) que no es cuantificable pabra de tenerse en cuenta en
la traslacién de las lineas normativas a la redlida

Por regla general, las determinaciones grafichk®@© se han trazado procurando
hacer explicitas las referencias a elementos @teetés de la realidad, de modo
que se aportan suficientes elementos de juiciofacrrecta traslacion sobre bases
cartograficas mas precisas o recientes o sobe¥renb. Ademas, para la adecuada
interpretacion de los trazados han de tenerseanrtaia relacion coherente entre las
distintas determinaciones; por ejemplo, para paeas trazado de una alineacion
deben ponderarse conjuntamente tanto las refeseadas elementos preexistentes a
la entrada en vigor del PGO (el plano de una fazhpdr ejemplo) como la conti-
nuidad con otros tramos, el disefio interior deet®n transversal, etc.

Los ajustes podran ser realizados por cualqugrumento tanto de desarrollo de
este PGO como de ejecucion (sea material o ju)iglisa entenderan aprobadas con
la aprobacidén de aquél, siempre que, a juicio desévicios técnicos municipales,

los cambios en los trazados del Plan no superdimdss del ajuste a la realidad ni

supongan contradicciones con la finalidad ordeséicai de la correspondiente de-
terminacion. Aprobados los ajustes, el Ayuntamidogdncorporara a las BDG.
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b) La incorporacion de nuevas determinaciones@danacion urbanistica municipal

como resultado de la aprobacién de instrumentagedarrolla Asi, la aprobacion
del plan parcial que define la ordenacién pormemaoia de un sector no ordenado
por este PGO supone que sobre el mismo se establelaterminaciones que el
PGO no contiene y que, para garantizar la congra@et conjunto de la ordenacién
urbanistica municipal, deben responder a la misstansatica del Plan General e
incorporarse a sus BDG. Obviamente, estas deteciomes se introducen con la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento etantes para establecerlas.

Loscambios regladosle determinaciones de ordenacion pormenorizad&midas
en el presente Plan General hechos por instrumeetagsarrollo que tengan com-
petencia para ello, de acuerdo a la regulacionsgbee cada uno de ellos (planes
parciales, planes especiales y estudios de desallestablece en el Titulo 3 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.ntencion de este Plan General
es que algunas determinaciones de ordenacion porizeta, especificamente aco-
tadas y en ambitos concretos, puedan ser altecadas resultado de un mejor estu-
dio de la ordenacion urbanistica de los mismogmpre que ello no contradiga los
criterios y objetivos de ordenacion ni, por supoiesttere las determinaciones es-
tructurales. En estos casos, se entiende que, medgng modificacion del PGO, lo
gue se lleva a cabo es una actuacion de desadmlbordenacion (aun cambiando-
la puntualmente). En todo caso, estas alteracibabgin de circunscribirse a los
limites estrictamente reglados en la normativacaple al instrumento de desarrollo.
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2. CONTENIDO Y ESTRUCTURA DEL PLAN GENERAL DE ORDECION

2.1. Consideraciones previas

Todo Plan General de Ordenacion es un instrumenteaturaleza técnico-juridica que
se conforma por el conjunto de documentos necaspaia expresar, en la forma que mejor
corresponda, los contenidos que son objeto del mi&m regulacion de la documentacion
de que debe constar un Plan General pertenecelatiodoompetencial de la Comunidad
Auténoma y, en efecto, el TRLOTENC, en su arti@ld, sefiala que "reglamentariamente
se desarrollaran las determinaciones y el contaddamental de los instrumentos (de pla-
neamiento urbanistico), estableciéndose los qém ssfjetos a la previa redaccion de avan-
ces de planeamiento”. A este respecto el legisledoario sigue la tradicion de la produc-
cion legislativa espafola sobre urbanismo, cuyimélimuestra para el conjunto del Estado
(antes de las constitucion de las Comunidades Auotére y de la transferencia a las mismas
de la competencia legislativa en esta materiaefugeglamento de Planeamiento de 1978
(RP1978). Dicho texto normativo dedicaba los alti€B7 a 42 a regular la documentacion
que debia conformar un Plan General.

En Canarias, sin embargo, no se ha promulgadogthiRento previsto en el articulo 31
TRLOTENC por lo que no existe una normativa espectjue regule la documentacion que
debe contener un Plan General. No obstante, laoBigpn Transitoria Décima establece
gque "en tanto se desarrollan disposiciones regltrias en materia de planeamiento y ges-
tion, seran de aplicacion supletoria, en todo le na contradiga lo dispuesto en este Texto
Refundido, los Reglamentos estatales de Planeamjede Gestion Urbanistica". En una
primera interpretacion, cabria concluir que, consatemente, la documentacion de este
Plan General deberia cumplir las disposicionesnggrtes del RP1978. Sin embargo, ello no
es tan sencillo como proceder a una mera trangamipgiebido, en primer lugar, a que el Plan
General del Reglamento de Planeamiento estatab maaetamentel mismo instrumento
urbanistico que el Plan General de Ordenacién BEIOTENC, aunque ciertamente ambas
figuras coinciden en su naturaleza y finalidad d#si

Pero, en segundo lugar, en Canarias se han verodajgando diversas normas auto-
ndémicas, tanto urbanisticas como sectoriales, n@etd o indirectamente influyen en el
contenido que debe cubrir un Plan General y comairi su documentacion. Puede afirmar-
se que el Plan General ha sido visto desde mucehbi&a®s como el destinatario preferente
para incorporar las mas diversas finalidades denar@6n, en muchos casos sin valorar ade-
cuadamente si las mismas son alcanzables medamntielerminaciones propias del planea-
miento urbanistico. En todo caso, lo cierto es gaea cumplir el marco normativo canario
(las disposiciones tanto legales como derivaddssieaumerosos planes supramunicipales)
es necesario incorporar contenidos que no se recegesl RP1978 y que, ademas, no es
facil relacionar de forma sistemética y exhaustiva.

Por dltimo, ha de tenerse en cuenta que desdel&®Fha pasado un largo periodo du-
rante el cual han cambiado muy sustancialmentméatios y formas para la realizacion del
planeamiento urbanistico, lo cual inevitablemen¢@et efectos sobre la documentacion
constitutiva de un Plan General. Baste citar aresjgecto el importante progreso en la pro-
duccidn cartografica y, sobre todo, la generalizacie los recursos informaticos. En el caso
del presente PGO, como consecuencia logica deseshacion técnica, ello se traduce en la
concepcion del documento (para ser precisos, dergenido dispositivo) como un conjunto
congruentemente interrelacionado de Bases de [Matograficas (BDG), lo cual implica
una presentacion material y una estructuraciomigino que, obviamente, no podia estar
prevista cuando se promulgé el Reglamento de Riasirato en 1978.
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En base a todo lo anterior, para conformar la dectation de este PGO se ha verifi-
cado que se cumplen los contenidos del RP1978ajuprecedentes de acuerdo a la regula-
cion del TRLOTENC sobre los planes generales. Bdemas, se han incorporado también
aquellos contenidos derivados especificamenteddisintas disposiciones normativas vi-
gentes que afectan a la formulacidén del planeamieritanistico. Ahora bien, la estructura
de la documentacidn no sigue estrictamente lo distpuen el RP1978, ni en la relacion de
documentos ni en los epigrafes constitutivos de cex de éstos. Asi, si bien la estructura
con que se organiza este PGO no es radicalmetitgtaide la "tradicional”, si presenta sus
caracteristicas especificas, tal como se expoustifi¢a en el presente capitulo.

2.2. Contenido informativo del Plan General

La elaboracion de cualquier Plan General debe $a®ar el mejor conocimiento posible
de la realidad territorial y urbana del municigrara ello, previamente a las tareas de orde-
nacion propiamente dichas, se han de llevar a cahntos trabajos sean necesarios para el
conocimiento, andlisis y diagnéstico de la misraded trabajos se concretan en diversa do-
cumentacién que constituyeantenido informativalel Plan General.

En el proceso de redaccion del PGO de La Lagudastims trabajos que se materiali-
zaron en los documentos de informacién, andlisiagnoéstico fueron realizados durante la
primera etapa de la redaccion y se presentarohA&vaeace de Planeamiento, aprobado por
el Pleno municipal en febrero de 2009. Asi puespatenido informativo del presente Plan
General que se incluye como anexo en esta docuocn@migara la aprobacion inicial viene
constituido por los volumenes 1 (Memoria), 2 (Infiecion), 3 (Diagnoéstico), 4 (Estudios
sectoriales) y 5 (Criterios y objetivos) del documaede Avance.

Ademads, también con el caracter de contenido irdtwm y como anexo a este docu-
mento para aprobacion inicial, se incorporan lassiguientes voliumenes:

a) Plan de Movilidad que viene dividido en cuatro fases: I-InformacydAndlisis, Il-
Diagnosis, Analisis de resultados y Propuestas;diicrecion de propuestas y Me-
didas alternativas, y IV-Sistema de gestion.

b) Plan Director de Drenaje Urbano de La Laguna.
2.3. Contenido descriptivo y justificativo del PlanGeneral

Todo Plan General establece una "imagen" de ordemaerritorial y urbanistica del
municipio asi como define el marco regulador eouall deben llevarse a cabo los distintos
actos con incidencia urbanistica. Ahora bien, estg¢enido dispositivo, lo que suele deno-
minarse lapropuesta de ordenaciodebe ser, en el propio documento del Plan, desgrit
justificado. Aunque pueden distinguirse a efectdsitos, ambas finalidades se interrelacio-
nan en la préctica, toda vez que describir, pongie, la ordenacion propuesta sobre un de-
terminado ambito supone no sdontarla (en un lenguaje distinto al normativo propio del
establecimiento de las determinaciones), sino tmbiplicar el porqué de sus distintos
elementosjustificandosu congruencia con los criterios y objetivos ash@, en su caso, con
los condicionantes legales o derivados de instrtmsade planeamiento supramunicipal.

Desde siempre, se ha considerado imprescindibldoguBlanes Generales incorporen
en su documentaci@mamemoriaen la que se describa y justifique la ordenadidio. es
ademas requerido por la Ley que exige que lasrdigteciones constitutivas del contenido
dispositivo se establezcan con la debida justificacNo obstante, ha de encontrarse un
limite razonable a la descripcion y justificacide ld propuesta de un Plan General pues, si
hubieran de justificarse exhaustiva y detalladamérdas las determinaciones (cada una en
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si misma asi como logloresque adopta en cada parte del municipio), el cafetescrip-
tivo y justificativo seria absolutamente desprojmrado. Al fin y al cabo, la finalidad fun-
damental de describir y justificar las determinae®de un Plan es aportar los criterios para
la mas correcta aplicacion de éstas durante smaigeAsi pues, el contenido descriptivo y
justificativo del PGO viene conformado por el canjude documentos en los cuales se da
cuenta de los siguientes aspectos:

a) Justificacion de la conveniencia y oportunidada revision del planeamiento ur-
banistico municipal y metodologia empleada paxeila a cabo.

b) Incidencias y resultados de los procesos décjpation publica y cooperacién in-
teradministrativa.

c) Descripcion de las alternativas de ordenacidmneropladas y justificacion de las se-
leccionadas, con el andlisis ponderado de susosféeh particular, desde los paréa-
metros de la evaluacion ambiental estratégica).

d) Objetivos, criterios y condicionantes asumidasapga ordenacion urbanistica.

e) Descripcion vy justificacion de los criterios dos cuales se han definido y estable-
cido sobre el territorio las distintas determinae® del Plan General.

f) Descripcion de las propuestas de ordenacionnisbea planteadas, tanto sobre el
municipio en su conjunto como respecto de cadadarlas &mbitos en que se ha di-
vidido, justificando expresamente la adecuaciomstas a los criterios y objetivos,
asi como el cumplimiento de los preceptos legadeapticacion.

g) Descripcion y justificacion de las previsionemporales sobre la aplicacion de las
distintas determinaciones del Plan y en espedaklativas a su ejecucion.

En el presente Plan General, este contenido d#sgorip justificativo se recoge en los
siguientes volumenes de este documento para apdabaicial:

— Volumen A: Memoria de Ordenacion Estructural

— Volumen D: Memoria de Ordenacion Pormenorizada 1

— Volumen E: Memoria de Ordenacién Pormenorizada 2

— Volumen |: Documentacion Ambiental

— Volumen J: Justificacién del cumplimiento dedésposiciones supramunicipales

2.3.1. La Memoria de ordenacion estructural

El volumen A del presente PGO conforma la Memoedddenacion Estructural, cuyo
objeto es describir y justificar el modelo de omlgan territorial y urbanistica propuesto. De
los siete epigrafes a los que debe referirse laariande un Plan General de acuerdo al
RPLS1978, el volumen A comprende especificamenfeimero y los tres ultimos (justifi-
cacion de su conveniencia y oportunidad; justifizaalel modelo de desarrollo elegido y
descripcion de la ordenacion propuesta; justifibagiazonada del sistema del sistema de
ponderacion empleado para la eleccién de los pardsnaplicables en la obtencion del
aprovechamiento medio; y especificacion de lasunstancias en relacion con la revision
del Plan}®. La propuesta que es objeto de descripcién yfietion en esta Memoria es la
conformada por las determinaciones de ordenactinctsral (las determinaciones de orde-
nacion pormenorizada se exponen en los voliumeneB Bel presente Plan General).

15 os epigrafes 2°, 3° y 4° detallados en el Regitange Planeamiento se incluyen como parte del con-
tenido del documento de Avance.
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La Memoria de Ordenacion Estructural del presefda Beneral de La Laguna viene
constituida por los siguientes documentos:

AO.Introduccion general(el presente documento), donde se exponen lagdeoasio-
nes generales previas (presentacion, antecedesitpladeamiento municipal, justi-
ficacion y conveniencia de la formulacion del P@&®) y se expone el contenido
constitutivo del Plan asi como su estructura dociahe

Al.El Modelo de ordenacion territorial y urbanisticadonde se define el concepto y
componentes del modelo de ordenacion y los crigesgguidos por este PGO en su
definicion. De otras parte, se describen y justifitas distintas divisiones estructu-
rales establecidas por el PGO con efectos solureléaacion urbanistica.

A2.Clasificacion y categorizacion del sueldonde se describe la propuesta de clasifi-
cacion y categorizacién de suelo, justificandodaterios con que se ha llevado a
cabo para cada una de las categorias. En el (dtpitulo se los aportan datos cuan-
titativos de la clasificacion y categorizacion sieélo del Plan General.

AS.EI sistema viario estructuraldonde, a partir de una division de los viaridgfica-
dos por este PGO como elementos estructurantéaea@naategorias (territoriales de
nivel 1, territoriales de nivel 2, urbanos de ni¥elrbanos de nivel 2 y rasticos), se
describe y justifica cada uno de ellos. El tltinapitulo viene dedicado a la descrip-
cion de la incorporacion a la ordenacion del Planégal del sistema tranviario.

A4.Los espacios estructurantes de transporiende se describen y justifican, en sen-
dos capitulos, las propuestas del PGO sobre gha@eno de Tenerife Norte y sobre
el sistema de intercambiadores y aparcamientoarrdédado en congruencia con las
conclusiones ddtstudio de Movilidadormulado coordinadamente con el Plan.

A5.Sistemas generales dotacionales y equipamientasietsirantes donde a partir de
unas consideraciones metodoldgicas, se descrilifiga la propuesta del PGO de
calificacion de los suelos que adquieren el car@desistemas generales dotaciona-
les (sean equipamientos o espacios libres publicds)elementos estructurantes.

A6.Las infraestructuras estructurantesdonde se describe la propuesta de ordenacién
de las infraestructuras de servicio (abastecimjesanoeamiento, eléctricas, teleco-
municacién y tratamiento de residuos) que formatepiel modelo urbanistico.

A7.Desarrollo residencial y vivienda protegiddonde se describe brevemente el desa-
rrollo residencial de La Laguna, con referencieees a la politica publica de vi-
vienda, y se resumen las previsiones de evolu@amodrafica del municipio. En los
dos ultimos capitulos se dimensiona la capacidalercial de la propuesta del
PGO, justificando su adecuacion a las previsioeesograficas, asi como la cuanti-
ficacion de las reservas para vivienda en réginegordteccion publica.

A8.Desarrollo de la ordenacién del Plan Generalonde, a partir de la discusion sobre
el concepto y alcance de las determinaciones dardée, se clasifican e identifi-
can los ambitos de desarrollo previstos en el ptedeGO y se dedica un capitulo
especifico a describir y justificar las determioaeis establecidas sobre cada uno de
los instrumentos que han de desarrollar la ordénai| Plan General.

A9.Determinaciones estructurales de gestion urbaniatidonde, a partir de la defini-
cion de las determinaciones de gestion que ested@@s)dera estructurales en tanto
definidoras del contenido econémico de la propiedsd describe y justifica el
método mediante el cual se establecen las cuatdibs aprovechamientos, asi co-
mo los efectos de las determinaciones del Plaa definicion del contenido del de-
recho de propiedad en las dos situaciones basigatoé urbanizables sectorizados
y urbanos no consolidados, por un lado, y suelanolzonsolidado, por otro).
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A10. Descripcion de la propuesta de ordenacion por nagdedonde se dedica un capi-
tulo a la descripcion vy justificacion de la ordédacurbanistica propuesta sobre ca-
da uno de los catorce nlcleos resultantes de isidivestructural correspondiente.
Estas descripciones se desarrollan para cada uaa Aeeas Urbanisticas Homogé-
neas en que su dividen los ndcleos en el volumis éste Plan General.

2.3.2. La Memoria de ordenacion pormenorizada 1

El volumen D del presente PGO conforma la primexaepMemoria de Ordenacién
Pormenorizada, cuyo objeto es describir y justifiea distintas determinaciones urbanisti-
cas mediante las cuales el Plan General concrgieopuesta de ordenacion pormenorizada.
Este volumen se ha dividido en capitulos, seguigiogos de determinaciones en que tradi-
cionalmente se clasifican éstas. En cada uno deafuitulos se definen todas las determina-
ciones objeto del mismo, describiendo como se hapleado para la ordenacion y con qué
criterios se han asignado sus valores sustanfivatificandolos en base a los criterios y ob-
jetivos del Plan y, en su caso, de los condicieganbrmativos pertinentes.

La Memoria de Ordenacién Pormenorizada 1 del ptedelan General de La Laguna
viene constituida por los siguientes documentos:

D1.La ordenacion pormenorizada del PGO de La Lagymbnde, con caracter previo
a la descripcion de las distintas determinaciosegxpone cdmo se entiende el con-
cepto y alcance de la ordenacion pormenorizadgystiica la congruencia de tales
criterios con lo dispuesto en el TRLOTENC. Adens&sdedica un capitulo especi-
fico a la explicacion y justificacion de la técnida laordenacion alternativaa la
gue recurre el presente Plan General en algunoisagnalel municipio.

D2.Las determinaciones urbanisticas sobre la trama amla, donde se expone y justi-
fica el concepto de trama urbana, cuya definicemmendida por este PGO como
el requisito imprescindible para considerar qustexbrdenacion pormenorizada. A
partir de este capitulo previo, se describen yficah las distintas determinaciones
conformadoras de la trama urbana (alineacionessi@iven piezas y espacios de
accesibilidad y determinaciones basicas y compléarmes sobre tramos viarios).

D3.Las determinaciones urbanisticas sobre la parcela gdificacion donde se expo-
nen vy justifican las diversas determinaciones nmteidas cuales el presente Plan
General regula las condiciones que, en las piagi®en cumplir las parcelas ur-
banisticas y las edificaciones.

D4.Las determinaciones urbanisticas sobre los usospemorizadosdonde se expone
la forma en que este PGO lleva a cabo la regulat@das condiciones de admisibi-
lidad de los usos (definicién de conceptos, refaeXhaustiva de usos pormenoriza-
dos, asignacién a las piezas de regimenes espsaiieicadmisibilidad) asi como las
de naturaleza sectorial (comunes al uso indepetediramte de su admisibilidad en
un @mbito espacial concreto).

D5.Las determinaciones urbanisticas sobre la gestidgjgcucion del PGQdonde se
exponen, de entrada, los conceptos asumidos respeda gestion urbanistica y la
forma en que el Plan afronta su concrecion. A pdgiese capitulo inicial, se des-
criben y justifican las distintas modalidad de gesplanteadas, tanto las asistema-
ticas (en el capitulo 2) como las sistematicae(eapitulo 3).

D6.Las determinaciones de proteccion del patrimonitonde se describen éstas y se
justifican los criterios seguidos para la idenéfidn y regulacion de los inmuebles
gue se catalogan para constituir el patrimoniauicaltde La Laguna.
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D7.El Catalogo de edificaciones preexistentes en suéktico, donde se expone y jus-
tifica la propuesta de constitucion de un catadl@damparo de lo dispuesto en el
TRLOTENC, que posibilite la progresiva legalizactfmlas edificaciones existentes
fuera de los nucleos urbanos y enclaves a la engadigor del PGO.

2.3.3. La Memoria de ordenacion pormenorizada 2

Descritas las distintas determinaciones mediastedales el PGO establece la ordena-
cion pormenorizada, el volumen E recoge la segyadte de la Memoria de ordenacion
pormenorizada, que tiene como objeto describirdgpyesta de ordenacion del Plan sobre
cada una de las Areas Urbanisticas Homogéneas (&bldgle se divide el suelo ordenado.
Este volumen se divide en 14 documentos, dedicada ono a uno de los ndcleos del mu-
nicipio, mas uno final en el que se recogen losglatiantitativos de la ordenacion. Los do-
cumentos se dividen en capitulos, uno para caddeites AUH del nucleo correspondiente:

El. La Punta del Hidalgo, con 4 AUH.
E2. Bajamar, con 6 AUH.

E3. Tejina, con 10 AUH.

E4. Valle de Guerra, con 11 AUH.

E5. Guamasa, con 8 AUH.

E6. Los Rodeos, con 7 AUH.

E7. Coromoto-Aeropuerto, con 7 AUH.
E8. La Vega Lagunera, con 8 AUH.
E9. Las Mercedes, con 13 AUH.

E10. Zona Centro, con 11 AUH.

E11l. La Cuesta, con 23 AUH.

El12. Taco, con 12 AUH.

E13. Geneto, con 17 AUH.

E14. Los Baldios, con 7 AUH.

E15. Datos cuantitativos de la ordenacion pormeadd

2.3.4. Documentaciéon ambiental

La documentacion ambiental viene conformada, erptimiento de lo dispuesto en la
legislacion vigente, por el Informe de sostenibitidambiental (ISA) y por la Propuesta de
Memoria Ambiental. El primero (documento 1), atizedo desde la version inicial del
Avance para el presente documento de aprobaciéralincomprende el inventario, dia-
gnaostico y objetivos y criterios ambientales amtzikry la evaluacion de las consecuencias
ambientales de la ordenacion del PGO asi commlfaupsta de medidas ambientales correc-
toras. En la propuesta de Memoria Ambiental (documE, presentado a la Comisié Orde-
nacion del Territorio y Medio Ambiente de Cananmsa su aprobacidn), se desarrolla el
andlisis del proceso de evaluacion ambiental lleved paralelo a la formulacion del PGO,
se valora el ISA asi como los resultados de losgsms de consultas y participacion publica,
se analizan los impactos previstos derivados dedanacion urbanistica y finalmente se se-
falan las determinaciones ambientales que, powvasotimbientales, se incorporan al pre-
sente Plan General.
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2.3.5. Justificacion del cumplimiento de las disgioses supramunicipales

El volumen J del presente PGO es el Ultimo de oihbeestrictamente descriptivo y
justificativo ya que esta destinado justamente @oear detalladamente cémo las distintas
determinaciones que conforman el contenido dispositel Plan se adecuan a las normas de
rango supramunicipal que son de aplicacion soboed@nacion urbanistica. Si bien, muchos
de los aspectos se tratan también al describétdBesminaciones o las propuestas de ambitos
concretos, en este volumen la exposicion se haogpsé desde la Optica de la normativa es-
pecifica. A tales efectos, el volumen se dividelecumentos, dedicado cada uno de ellos a
una normativa sectorial especifica (agrupandoueraso, las diversas disposiciones legales
o de planes supramunicipales relacionadas). Ladoketgia seguida ha consistido siempre
en identificar los preceptos que son de aplicasidiore la ordenacion urbanistica que es
competencia del Plan General para, a continuagigtificar exhaustiva y detalladamente
como y dénde se cumplen tales disposiciones. Logrdentos constitutivos de este volu-
men J son los siguientes:

J1 Directrices de ordenacién general de Canarias

J2 Plan Insular de Ordenacion de Tenerife

J3. Disposiciones normativas sobre la ordenacidstica (Directrices y PTEOTT)
J4. Disposiciones normativas sobre Costas

J5. Disposiciones normativas sobre el Aeropuertwfife Norte

J6. Disposiciones normativas sobre infraestructueagas

J7. Disposiciones normativas en materia de aguas

J8. Disposiciones normativas en materia de residuos

J9. Disposiciones normativas sobre Defensa

J10. Disposiciones normativas sobre el Ruido

J11. Plan Territorial Especial de ordenacion dédévidad ganadera de Tenerife

J12. El Plan Territorial Especial de OrdenacionRBikaje de Tenerife.
2.4. Contenido dispositivo del Plan General

El contenido dispositivo del Plan General es lgppesta urbanistica de ordenacién que
se constituye por el conjunto de sus determinasidgaécomo se han definido en el anterior
subcapitulo 1.6. Mientras el contenido informatiime por objeto disponer y analizar los
datos necesarios para elaborar el Plan y el dé¢coio descriptivo y justificativo esontar
el Plan, el contenido dispositivo es propiamentelah, su parte sustantiva. Dado que, como
ha sido sostenido por la jurisprudencia, un Plane@G® es una norma reglamentaria territo-
rializada, las determinaciones que constituyenostienido dispositivo se presentan en for-
ma tanto de normas escritas como de simbolos gs&digbre cartografia municipal (planos).
De hecho, como se expone mas detalladamente éguedrde subcapitulo, la mayoria del
contenido dispositivo del PGO se presenta en fatendeterminaciones que, al estar articu-
ladas en un sistema de informacién geografico (&&nbinan la doble naturaleza textual y
grafica. Este contenido principal se completa comas “no territoriales” que tienen por
objeto regular el alcance y aplicacién de las dateaciones asi como los procedimientos
mediante los cuales se han de llevar a cabo la@{gcdel PGO.
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En el presente Plan General, el contenido dispos#e recoge en los siguientes volu-
menes de este documento para aprobacion inicial:

— Volumen B: Normas de ordenacion estructural

—Volumen C: Planos y Bases de Datos Geograficasd#macion estructural

— Volumen F: Normas de ordenacion pormenorizada

— Volumen G: Planos y Bases de Datos Geograficasddmnacion pormenorizada
— Volumen H: Programa de actuacion y Estudio deefdslidad Econdmica

2.4.1. Normas de ordenacién estructural

Las Normas estructurales contienen las diversgosigones que son necesarias para
regular el contenido y alcance operativo de lagrdehaciones de ordenacion estructural
que se establecen sobre cada parte del territariocipal en los planos y BDG correspon-
dientes. Por ejemplo, la regulacion de cada cai@gler suelo se contiene en este volumen B
del Plan General, pero la asignacion de una cdtegoncreta a un ambito territorial especi-
fico (el valor de la determinacion urbanistica) se estableca 8DIG-03 asi como en el pla-
no E3. El volumen de las Normas urbanisticas denacion estructural se conforma por
cinco documentos, correspondientes a los Titulonativos; €stos son:

B1.Titulo 1: Disposiciones generalegue contiene los preceptos bésicos sobre la natu-
raleza juridica del Plan General, su estructurantenido documental, asi como los
efectos del mismo sobre la realidad preexistesteentrada en vigor.

B2.Titulo 2:Régimen urbanistico generationde se establecen las disposiciones comu-
nes del régimen urbanistico de los terrenos asodasgenerales para cada una de
las categorias de suelo establecidas por el P®©,laade suelo rustico (que, por su
mayor detalle normativo, cuenta con un titulo egjoeg.

B3.Titulo 3: Desarrollo del Plan Generaldonde se regula el contenido y alcance del
desarrollo de la ordenacion y se establecen |lasrdigtaciones respecto de cada uno
de los instrumentos y ambitos de desarrollo dedmiabr el PGO.

B4.Titulo 4: Régimen del suelo rasticalonde se regula el régimen general para el con-
junto del suelo rastico asi como las acondicioresdmisibilidad de usos e inter-
venciones en cada una de las categorias de éstmaAdse regulan las condiciones
particulares de las actuaciones en suelo rustles gomplementarias para los Pro-
yectos de Actuacion Territorial (PAT).

B5.Titulo 5: Normas ambientales de caracter estructyrdonde se regulan las condi-
ciones impuestas por el PGO en el suelo rusticdacfinalidad de limitar los efec-
tos nocivos sobre el medio ambiente, y que se derai de naturaleza estructural.

2.4.2. Planos y Bases de Datos Geogréficas de axidenestructural

Como se ha dicho anteriormente, la ordenacion istiea propiamente dicha (tanto es-
tructural como pormenorizada) se materializa ea B&O mediante Bases de Datos Geogra-
ficos que combinan adecuadamenteal®resde las distintas determinaciones con su ads-
cripcién precisa al territorio al cual se vinculasobre el que operan. De tal forma, la pre-
sentacion de la ordenacion urbanistica en planbspimo se entienden tradicionalmente, es
innecesaria, toda vez que un plano no es mas quegen de unaistatematica de una o
varias BDG. Dicho de otra forma, una vez sisteradti® las determinaciones urbanisticas en
BDG, podrian presentarse los planos que se degeeunie no son sino formalizaciones de la
ordenacion sistematizada.
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Desde esta perspectiva, los planos de ordena@iato (estructural como pormenoriza-
da) son los documentos en los cuales, sobre umaseqacion cartografica del territorio
municipal, se recogen graficamente los valoresoienidos sustantivos) de las determina-
ciones que tienen una expresion gréfica y los o&ditg las entidades geograficas necesarios
para identificarlas y asociar a las mismas losreslgin expresion grafica de las determina-
ciones urbanisticas que se recogen en las tablas derrespondientes BDG normativas, asi
como, en determinados casos, los aspectos queacacter indicativo y, por tanto, sin ser
estrictamente determinaciones urbanisticas, ilus&rgropuesta de ordenacion del PGO. Por
sus propias limitaciones expresivas, algunas détagiones urbanisticas (las de menor im-
portancia en cuanto a sus efectos practicos) necegen en los planos del PGO, pero siem-
pre aparecen adecuadamente sistematizadas endspmrdiente BDG.

En todo plano de ordenacion del PGO deben distisgdios tipos de elementos:

a) Contenido temético: conformado por aquellos anmeptes, tanto graficos como
textuales, que son el objeto especifico del plajustfican su realizacion.

b) Referencias: conformado por aquellos compongtdeso graficos como textuales,
gue aparecen en el plano por ser necesarios orentes para identificar, situar e
interpretar adecuadamente los componentes delrédatéematico. Los elementos
gue son referencias en cualquier plano de ordemammdienen en ningdn caso al-
cance normativo en si mismos, siendo meros apogtsiinentales para la correcta
aplicacion de las determinaciones del PGO.

Las referencias de los planos corresponden masantante a elementos extraidos de
la cartografia oficial de Canarias, indicandoseada uno de ellos la base utilizada. La fun-
cion fundamental de las referencias cartografisgseemitir, con el grado de precision pro-
pia de éstas, la georreferenciacion de las detaniones gréficas del PGO en relacion a los
elementos de la realidad fisica preexistente. Exsemuencia, las ulteriores actualizaciones
de la cartografia oficial deben permitir el reagude los trazados gréficos del Plan General a
las nuevas referencias, sin que tales operacion@gjuen modificacion de éste.

Hechas las consideraciones anteriores comunesoa tod planos de ordenacion del
PGO, el document@1 recoge aquéllos de ordenacion estructural, quéosaiguientes:

E1.Ambitos de ordenaciéndonde en una Unica hoja a escala 1:20.000, seiidel los
dos ambitos del municipio de La Laguna sobre |l@seajpresente PGO no establece
determinaciones de ordenacién pormenorizada, \mdibi al Plan Rector de Uso y
Gestion de Anaga y al Plan Especial de Protecabdntro Historico.

E2a.Areas Territoriales donde también en una Unica hoja a escala 1:20se0delimi-
tan las tres areas territoriales definidas poiGDRobre el término municipal.

E2b.Nucleos y AUH donde en una Unica hoja a escala 1:20.000, seitd@l los cator-
ce nucleos asi como los enclaves definidos enrrairté municipal y, dentro de los
primeros las Areas Urbanisticas Homogéneas.

E3a.Elementos Estructurantes y Usos Globglel®nde en 4 hojas a escala 1:10.000 se
grafian los ejes de los distintos elementos quéocman la estructura viaria pro-
puesta por el Plan General, sefialando respectad#euno de ellos su nivel jerar-
qguico. En este plano, ademds, se delimitan aquéiidstos de suelo que el Plan
General califica con el destino de equipamientespacios libres de sistema general
0 UsSO0s con caracter estructurante. Ademas se earact los usos globales de la
propuesta estructural.
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E3b. Infraestructuras estructurantesdonde en una Unica hoja a escala 1:20.000, se
identifican aquellos elementos de infraestructdistinguiéndolos seguin su uso y
naturaleza funcional) que forman parte del modecodienacion territorial y ur-
banistico propuesto.

E4.Categorizacion de sueJalonde en 4 hojas a escala 1:10.000, se recatjeidson
de la totalidad del término municipal de acuerda eategorizacion (y subcategori-
zacion) urbanistica establecida por el PGO.

E5.Ambitos de desarrollodonde en 4 hojas a escala 1:10.000, se delinasadimbitos
espaciales sobre los que el Plan General prev@raufacién de un instrumento de
desarrollo, identificando cada uno de ellos.

De otra parte, el documento C2 corresponde a &stadis Bases de Datos Geogréaficas
que sistematizan las determinaciones de ordenasibuctural. Cada BDG, conformada por
un conjunto de ficheros informaticos en formal@pe viene insertada en un archiP®F,
en el cual se relacionan los campos y valoresgdedaespondiente base de datos. Las Bases
de Datos Geogréficas estructurantes de este Plagr&eon las siguientes:

— BDG-01a: Ambitos de Ordenacion

— BDG-01b: Areas Territoriales

— BDG-01c: Nucleos y Enclaves

— BDG-01d: Areas Urbanisticas Homogéneas

— BDG-01e: Usos Globales

— BDG-02a: Elementos Estructurantes viarios

— BDG-02b: Elementos Estructurantes

— BDG-02c: Infraestructuras de servicios estrucii@slineales
— BDG-02d: Infraestructuras de servicios estructi@mnodales
— BDG-03: Categorizacion urbanistica del suelo

— BDG-04: Desarrollo de la Ordenacion

2.4.3. Normas de ordenacién pormenorizada

De forma analoga a lo ya dicho respecto de las Beme ordenacién estructural, las de
pormenorizada (volumen F) tienen por objeto lardefin y regulacion del alcance operati-
vo de cada una de las determinaciones de ordenpaitmenorizada que se establecen sobre
cada parte del territorio municipal en los plan@&D/G correspondientes. Por ejemplo, la de-
finicion y regulacion del alcance operativo de édedminacion daltura maxima en nimero
de plantasse contiene en el Titulo 3 de este volumen, pevaler que adquiere en cada una
de las piezas de la ordenacion pormenorizada dél §&establece en la BDG-1Bi€za3.

El volumen de las Normas urbanisticas de ordengmémenorizada se conforma por nueve
documentos, correspondientes a los Titulos norostiégstos son:

F1.Titulo 1: Disposiciones generales sobre la ordergcpormenorizadaque contie-
ne los preceptos béasicos sobre el contenido y @cde las determinaciones de or-
denacion pormenorizada asi como sobre la técnitaateenacion alternativajue
es empleada por este PGO en determinados amhiaciass.

F2.Titulo 2: Determinaciones definidoras de la tramahana, donde se definen los
elementos constitutivos de la trama urbana asi damdeterminaciones relativas a
las alineaciones y a los tramos viarios.
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F3.Titulo 3: Determinaciones reguladoras de la edif@én, donde se definen las dis-
tintas determinaciones mediante las cuales este le@fa las condiciones que de-
be cumplir la parcela urbanistica, asi como letikels a la disposicion, altura y su-
perficie edificable de las edificaciones.

F4.Titulo 4: Determinaciones reguladoras de los usasmpenorizadosdonde se esta-
blece la forma en que el presente PGO regula ladidones de admisibilidad de
los usos, se relacionan y definen éstos y se incangas condiciones que cada uno
de ellos debe cumplir, independientemente de sliacion en una pieza concreta.

F5. Titulo 5: Regulacion de las modalidades de gestasistematica donde respecto
de cada una de las modalidades de gestion asigtarsétpleadas por el PGO, se
define su alcance y procedimiento de ejecucionc@sp los valores de las determi-
naciones establecidas a los ambitos correspondietemas, en los ambitos en
gue asi procede, se establece con caracter noontatiwantia del aprovechamiento
de derecho de los propietarios incluidos en lognoss

F6.Titulo 6: Regulacién de las modalidades de gesti#isteméatica donde respecto de
cada una de las modalidades de gestidn sistenedtipieadas por el PGO, se define
su alcance y procedimiento de ejecucion, asi canwalores de las determinacio-
nes establecidas a los &mbitos correspondientesndgl se incluyen fichas por ca-
da ambito sisteméatico con las determinaciones sigogecorrespondientes.

F7.Titulo 7: Determinaciones de proteccion del patrimio, donde se regulan las con-
diciones de proteccion que operan sobre los inmresefle conforman el patrimonio
histérico definido por el presente Plan Generdbsrdos Catalogos, que se incorpo-
ran también en este Titulo.

F8.Titulo 8: Catalogo de edificaciones preexistentesseielo rustico donde se consti-
tuye el referido Catélogo y se regulan las condiesoque deben verificarse para la
inclusion de edificaciones en el mismo, asi conseelectos de dicho acto.

F9.Titulo 9: Normas ambientales de caracter pormenadp, donde se regulan las
condiciones impuestas por el PGO con la finalidadirditar los efectos nocivos so-
bre el medio ambiente, y que se consideran dealabarpormenorizada.

Ficheros anexos a las Normas de Ordenacion Pormenada

Fa. Determinaciones sobre las piezas
Fb. Ambitos de gestion sistematica
Fc. Catalogo de proteccion arquitecténica

2.4.4. Planos y Bases de Datos Geogréficas de axienpormenorizada

Asumiendo las consideraciones ya expuestas conteagievio en el anterior epigrafe
2.4.2, el documento G1 comprende los siguientawplde ordenacién pormenorizada:

P1. Trama urbang donde se grafian las alineaciones definidorak deama urbana,
con los valores de sus determinaciones asociadasatedantes, y se identifican los
espacios de accesibilidad resultantes de la divid@la trama urbana. Ademas, se
delimitan todos los ambitos en los que el presBtde General establecedena-
cién alternativa

P2.Piezas y viariosdonde se identifican todas y cada una de laapiesignandoles el
cbdigo vy tipificAndolas segun el uso principal. Ade, se recoge graficamente la
propuesta de disefio interior de cada tramo viaise ydentifican todos los inmue-
bles constitutivos del patrimonio arquitectonico gtesente Plan General.
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P3.Ambitos de gestigndonde se delimitan todos los &mbitos de gestionegteblece
el PGO, asignando a cada uno de ellos el codiguifidativos y la modalidad (asis-
tematica o sistematica) que le corresponde.

Todos los planos de ordenacion pormenorizada, @e$.000, estan compuestos por
44 hojas, comprendiendo cada una de ellas un numetero de Areas Urbanisticas
Homogéneas en toda su extension.

Todos los planos de ordenacion pormenorizada m@séojas duplicadas en las AUH
en las cuales existen ambitos de ordenacion alieaina fin de recoger lsegunda ordena-
cion. En estas hojas, identificadas con el mismo codigolas de primera ordenacion segui-
do de la letra a (por ejemplo P2-25a, que signiicplano P2, hoja 25 duplicada), se recoge
la misma ordenacién que en la hoja original salvdos ambitos de ordenacion alternativa
incluidos en la misma, donde se recoge la seguritaacion.

De otra parte, el documento F2 corresponde a fimidis Bases de Datos Geograficas
que sistematizan las determinaciones de ordenaoidnenorizada. Cada BDG, conformada
por un conjunto de ficheros informaticos en formsitape viene insertada en un archivo
PDF, en el cual se relacionan los campos y valordasdeorrespondiente base de datos. Las
Bases de Datos Geogréficas pormenorizadas delast&eneral son las siguientes:

— BDG-05: Ordenacion Alternativa

— BDG-06a: Catalogo de Patrimonio Arquitecténico

— BDG-06b: Catalogo de Patrimonio Etnogréfico y deqlégico
— BDG-07: Catélogo de edificaciones en rustico

— BDG-08: Superposicion

— BDG-08a: Superposicidon (22 ordenacidn)

— BDG-09: Alineaciones

— BDG-09a: Alineaciones (22 ordenacion)

— BDG-10: Espacios de Accesibilidad

— BDG-10a: Espacios de Accesibilidad (22 ordenacion)
— BDG-11: Elementos viarios

— BDG-11a: Elementos viarios (22 ordenacién)

— BDG-12: Seializacion

— BDG-12a: Sefalizacion (22 ordenacion)

— BDG-13: Piezas

— BDG-13a: Piezas (22 ordenacidn)

— BDG-14: Disposicion

— BDG-14a: Disposicion (22 ordenacion)

— BDG-15: Minimas Areas No Ocupables

— BDG-15a: Minimas Areas No Ocupables (22 ordemicio
— BDG-16: Imagen Edificada

— BDG-16a: Imagen Edificada (22 ordenacién)
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— BDG-17: Gestién asistemética

— BDG-17a: Gestidn asistemética (22 ordenacion)
— BDG-18: Gestion sistematica

— BDG-19: Obtencion

— BDG-19a: Obtencién (22 ordenacién)

— BDG-20: Ejecucion

— BDG-20a: Ejecucion (22 ordenacion)

2.4.5. Programa de actuacion y Estudio de sosligiaithiecondmica

Este volumen H patrticipa en cierto grado del cddtemescriptivo y justificativo del
Plan General, toda vez que incluye el estudio detéenda municipal a fin de proyectar los
recursos publicos disponibles para afrontar lagaatbnes previstas para la ejecucion del
Plan con cargo al Ayuntamiento, justificando, dentado, su sostenibilidad econémica. Pe-
ro, de otra parte, este volumen si forma partedstenido dispositivo del PGO ya que en él
se contienen (ademas de en las BDG-19 y 20) lasndieiaciones especificas relativas a ca-
da uno de los recintos de actuacion delimitadogpBtan General (cuatrienio en el cual han
de llevarse a cabo, agente a quien se encomiergieclacion y costes estimados).

2.5. Sistematizacion del contenido dispositivo conBases de Datos Geograficas

Con el desarrollo durante las ultimas décadassisisbemas de informacion geografica
se ha ido imponiendo la idea, aunque con menoadidique en otros ambitos, de que el
planeamiento debe estructurarse también en fornaskes de datos geograficas. Desde ini-
cio de los afios noventa, en Canarias se ha veaidajando, bajo el impulso de las adminis-
traciones publicas, en el objetivo de configuraradecuados paradigmas y procedimientos
para la sistematizacion del planeamiento. De heztte, proceso culmind con la elaboracién
de variamormas técnicapor el Gobierno de Canarias que, sin embargdegaron a apro-
barse. Paralelamente, muchos de los planes genergintes en el archipiélago han sido
sistematizadogen base a los criterios de tales normas técrdeasiodo que en la actualidad
se cuenta con una amplia experiencia en esta materi

El principio basico sobre el que sostiene toda est#dologia es que cualquier instru-
mento de planeamiento, y especialmente todo Plaer@ke puede concebirse en cuanto a su
contenido dispositivo como una base de datos (comjunto de bases de datos). A tales
efectos, se entiende poase de datos geografi¢g8DG) el conjunto de datos estructurados
asociados a entidades espaciales localizadas derriario (georreferenciadas); cada BDG
comprende siempre los siguientes elementos canstiu

a) Registros corresponden a las entidades geogréaficas a EelddGO asocia los va-
lores de las determinaciones correspondientes. @gdsro de la BDG se identifica
con un cadigo unico que, a su vez, permite la ip@aidn precisa de la entidad ge-
ografica en el territorio.

b) Campos son las determinaciones urbanisticas que sonddem ser) de aplicacion
sobre las entidades geogréficas de la BDG correlégme.

c) Valores el contenido sustantivo de un campo respectadegistro concreto.
Por ejemplo, una de las entidades geogréficas efégantes en la ordenacion urbanisti-

ca es lgieza recinto al que el planeamiento asigna condicidtmesogéneas de ordenacion
(sobre la parcela, la edificacion y los usos); alertodo, una pieza concreta, identificada
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mediante un cdédigo Unico y delimitada graficamesatiere la cartografia de referencia, es un
registro de la BDG. Una de las determinacionesplieaion sobre las piezas esalura
maxima en namero de plantgsie, consiguientemente, se conforma come@ampode la
correspondiente BDG. Finalmente, sobre cada urlosieegistros (piezas) este campo (de-
terminacion) de altura maxima en namero de plaadgsiiere urvalor especifico, por ejem-
plo, 3 plantas. Este ejemplo, generalizable a sqalera otras determinaciones del Plan Ge-
neral (salvo las que no son territorializablesyptr validar de modo sencillo la concepcion
de éste como Base de Datos Geogréfica o, lo gleeresmo, concebir su contenido dispo-
sitivo como una combinacion de “planos” en los gaeddentifican las entidades objeto de
ordenacion y “tablas” en las que se les atribugsrvalores de las diversas determinaciones.

Ahora bien, para que efectivamente un Plan Geseraktructure como BDG es necesa-
rio que previamente se hayan individualizado extivaarsente todas las determinaciones ur-
banisticas a fin de conformarlas como campos ynadela definicién precisa del contenido
y alcance de cada determinacion (campo) y en péatide los distintos valores o contenidos
sustantivos que admite. Asi se ha hecho en este P@®ambas Memorias se expone res-
pecto de cada una de las determinaciones (seastasturales en este volumen A o las
pormenorizadas en el D) no sélo su alcance y m#erbanisticos, sino también la forma en
gque la misma se ha sistematizado como campo daerkespondiente BDG, indicando los va-
lores normativos que puede adquirir, ademas dessmialera otros aspectos para la mejor
aplicacion de la misma en la autorizacion de légsade ejecucion.

De esta forma, el presente PGO de La Laguna senteea su tramitacion sistematizado
integralmente, a diferencia de las experienciasrimmés en las que el proceso de sistemati-
zacioén e incorporacién a los sistemas de infornmaer@ posterior e independiente a la for-
mulacion del planeamiento. Asi se da respuest@ ae@mhos objetivos municipales y se logra
que las BDG tengan plena validez juridica; es dé&ciaprobacion del Plan General implica
la aprobacién de las Bases de Datos Geograficatoquanforman. Esta conclusién es sin-
gularmente relevante dado que supera uno de loassde las BDG de planeamiento resul-
tantes de procesos de sistematizaei@osteriorj cual era que las mismas no eexacta-
menteel contenido dispositivo del Plan aprob¥dg por tanto, no tenian validez juridica.

Sin duda, las ventajas de la validez juridica deBBG del Plan General son muy rele-
vantes. De entrada, permiten mucho mayores gasadgiaoherencia y correccion técnica en
sus determinaciones, al posibilitar los pertinewta®roles de calidad sobre los valores de
las distintas determinaciones vy las interrelacicemgse distintas (por ejemplo, que no haya
ambitos con valores contradictorios entre si, dafiga frecuente en los planes “tradiciona-
les”). En segundo lugar, exige que cada deterndnagiesente un grado bastante mas alto
de precision, tanto en su ajuste sobre el temittsimo en su contenido conceptual y operati-
vo, reduciéndose el amplio margen interpretativaithal y, consiguientemente, reforzando-
se la seguridad juridica. Finalmente, y sobre ttaigjstematizacion del Plan facilita sobre-
manera su aplicacién, tanto por la administraci@minipal como por los ciudadanos. Que
las determinaciones estén estructuradas en BDGtpdarintegracion de las mismas en los
procesos de la administracion electronica de l&@#a de Urbanismo, la presentacion ante
la ciudadania en visores adecuados, la cOmodaaedin de analisis y la simplificacion de
los procesos ulteriores de desarrollo y eventualadificaciones del planeamiento urbanisti-

'8 Al margen de la falta de un acto administrative gonfirmara formalmente la equivalencia entre las
BDG vy el Plan que éstas sistematizaban, el probisrfando es que en tales procesos siempre se adop-
tan decisiones que suponalteraciones por muy ligeras que sean, del contenido dispositiel docu-
mento aprobado. El motivo radica que, al no habersaulado el Plan con criterios sistematicos, siem
pre, al sistematizarlo, se detectan divergenciaseguieren ser “corregidas”.
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co municipal. Es evidente, en suma, que las cadlanés requeridas exigencias de moderni-
zacién administrativa y de transparencia conduamesariamente, en el caso del planea-
miento urbanistico, a que éste se formule y aprdelderma sistematizada.

Asi pues, todo el contenido dispositivo territoratlo del presente Plan General se es-
tructura en diversas Bases de Datos Geograficaigetdacionadas entre si. Cada BDG se de-
fine por contar con un mismo tipo datidades geogréafica$a mayoria son decintos pero
también hay deuntosy delineag georreferenciadas y presentadas sobre la cditogia
referencia, y una tabla Unica que contienevialsresde cada uno de las determinaciones
(campo3 asociados a esa BDG para la totalidad dedgistros

Para la correcta interpretacion y aplicacion devlderesde las distintas determinacio-
nes, se han establecido los siguientes criterios:

a) Toda Base de Datos tiene una Unica estructucampos, de modo que, en princi-
pio, cualquiera de las tablas presenta la posailide asignar a cada entidad geogra-
fica un valor en todos y cada uno de los camposoidétante, no todas las determi-
naciones son de aplicacion sobre todas las enSdgetegraficas; cuando una deter-
minacion no es de aplicacién sobre una entidadrgéog concreta, en la celda co-
rrespondiente se consigna el valtar Procedepara evitar riesgos de indefinicion.

b) En algunas piezas (en El Homician y en La Hdghnucleo de Punta del Hidalgo),
el PGO limita los actos de edificacion de ampliagichueva planta. En estos casos,
el valor que se consigna en la BDG de piezasxestente que quiere decir que las
condiciones correspondientes son las propias éeéifigacion existente a la fecha de
entrada en vigor del Plan General.

¢) Cuando el valor de la determinacién en una adtigeografica concreta se expresa
de forma gréfica (también como un elemento geaeatdado), en la celda corres-
pondiente se consigna el valrafico. En tales casos, los elementos graficos suelen
ser, a su vez, registros de otras BDG en las gtensatizan los valores normativos
asociados a cada uno de ellos.

d) En la mayoria de los supuestos, los valoreasledldas se denominan normalizados
gue, a su vez, pueden ser de dos tipos: numéritedumales. En el caso de los pri-
meros son cifras en las unidades de medida quaysa ldefinido en la regulacién
de la determinacion correspondiente. Los textusd@ssiempre un valor de una lista
cerrada definida también en la regulacion de lardghacion.

e) Por ultimo, el contenido de algunas determimasono es susceptible de normali-
zarse de acuerdo a las reglas de las letras apteren cuyo caso se expresa me-
diante un texto redactado especifico.

Cada BDG del presente PGO se conforma como un monfle ficheros en formato
shape que es el méas usual en la mayoria de los sistdmasformacion geogréafica. Asi
pues, dado que la totalidad del contenido disposidel presente Plan General se presenta
mediante los planos y tablas en los que se explasalistintas BDG normativas, para cono-
cer el régimen urbanistico de cualquier punto eitbrio municipal, una veezargadosto-
dos losshapesn un sistema de informacion, basta con despabhasta la ubicacion reque-
rida y requerir al programa informatico que facilite la informatide cada una de las BDG
que operen sobre la misma. A continuacion, se ajpeihformacion respecto de cada una de
las BDG mediante las cuales se sistematizan lasrdietaciones urbanisticas del PGO.
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Campo Determinacion Valores

Z BDG-01a: Ambitos de ordenacién Ordenacion Estructural. Shape de recintos.
Nombre |Ambit0 de ordenacion Nombre de cada uno de los tres &mbitos de ordenacién
\O BDG-01b: Areas Territoriales Ordenacion Estructural. Shape de recintos.
Codigo Coédigo identificativo Uy T
_— Nombre Area Territorial Nombre de cada una de las tres Areas Territoriales
‘ ’ BDG-01c: Ntcleos y Enclaves Ordenacién Estructural. Shape de recintos.
Codigo Codigo identificativo Codigo que identifica cada nacleo o enclave univocamente
< Nombre Nombre del Nacleo/Enclave |Texto libre
Tipo Tipo de &mbito “Nucleo" o "Enclave”
Z BDG-01d: AUH Ordenacién Estructural. Shape de recintos.
Codigo Coédigo identificativo Codigo que identifica cada AUH univocamente
u Nombre Nombre AUH Texto libre
Q Ader_Suc Aprovechamiento de derecho |Valor numérico en €/m?
BDG-0le: Usos Globales Ordenacion Estructural. Shape de recintos.
"Agropecuario”, "Comunitario”, "Conservacion",
Denominacion de Uso “Infraestructuras"”, "Residencial colectiva", "Residencial
Uso_Global : T : : iatinqn o
Global unifamiliar”, "Residencial-turistico”, "Productivo" y
"Turistico”
BDG-02a: Elementos viarios Ordenacién Estructural. Shape de lineas.
u Cod_Via Coédigo identificativo Codigo que identifica cada viario
. . . "Territorial 1", "Territorial 2", "Urbano 1", "Urbano 2"y
Q Tipo Tipo de viario estructurante |0
Nombre Nombre viario estructurante |Texto libre
BDG-02b: Elementos Estructurantes Ordenacion Estructural. Shape de recintos.
J Codigo Coédigo identificativo Codigo que identifica cada elemento estructurante
Nombre Nombre del elemento estr. |Texto libre
Titular Titular del elemento estr. ::Aparcamiento Pril\'/ado", "Equipamiento Estructurante"y
Sistema General
‘ : X X "Equipamiento Comunitario”, "Espacio Libre",
Tipo Tipo de elemento estructur. "Infraestructura de Transporte"y "Terciario"
I I I "Asistencial”, "Comercial”, "Cultural-Recreativo",
Categoria Categoria de los Elementos |["Deportivo”, "Educativo”, "Equipamiento”, "Espacio Libre",
Z “Institucional”, “"Oficina"”, "Otro", "Sanitario" y "Transporte"
BDG-02c: Infraestructuras lineales Ordenacion Estructural. Shape de lineas.
m Codigo Cédigo identificativo I(iir:’);iaitigo que identifica cada infraestructura estructurante
Tino Grupo al que pertenece la "Abastecimiento”, "Energia", "Residuos”, "Saneamiento" y
p infraestructura "Telecomunicaciones"
Descrip Tlpologla dela Caracteristicas descriptivas del tipo de infraestructura
infraestructura
Estado Estado de la infraestructura |"Existente"y"Propuesto”
Nombre Nombre de la infraestructura | Texto libre
< BDG-02d: Infraestructuras nodales Ordenacion Estructural. Shape de puntos.
I Codigo Cédigo identificativo Codigo que identifica cada infraestructura estructurante
nodal
& Tino Grupo al que pertenece la "Abastecimiento”, "Energia"“, "Residuos”, "Saneamiento"y
p infraestructura "Telecomunicaciones"
Descrip Tlpologla dela Caracteristicas descriptivas del tipo de infraestructura
infraestructura
: - Estado Estado de la infraestructura |"Existente"y"Propuesto”
o a Nombre Nombre de la infraestructura |Texto libre
] Z BDG-03: Categorizacion del suelo Ordenacién Estructural. Shape de recintos.
z ( Clase Clase de Suelo Diferentes clases de suelo
i o , Categoria Categoria de Suelo Diferentes categorias de suelo
z .o Nombre Subcategoria de Suelo Diferentes subcategorias de suelo
<
= O BDG-04: Desarrollo de la Ordenacién Ordenacion Estructural. Shape de recintos.
Zwn Codigo Cédigo identificativo Codigo que identifica cada &mbito de desarrollo
Z - ) ) L. "Ambito SUNC, Sector SUSO, Sector SUSNO, Ambito de
> o Tipo Tipo de &mbito de desarrollo N
< ' sectorizacion".
o) Superficie Del &mbito de desarrollo Valor numérico en m2s
o} Nombre Del &mbito de desarrollo Texto libre
b < Uso global Del ambito de desarrollo “Residencial, Productivo, Turistico"
: ( AprUrbFin Aprovech. Urbanistico final Valor numérico en udas o No Procede
w runi rovechamiento unitario ‘alor numérico en udas/m2s o No Procede
md Unit hamient itari Val éri das/m2s o No P d
ELP+Dot Superficie minima demanial |Valor numérico en m2s
S ficie edificabl ini -
VRPP uper_ (.:'e ediicable mln_l,ma Valor numérico en m2c
\ " para vivienda de proteccion
A ‘ EdifBruta Edificabilidad bruta Valor numérico en m2c/m2s
"" SupEdifMax |Superficie edificable maxima |Valor numérico en m2c
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Campo

Determinacion

Valores

BDG-05: Ordenacién Alternativa

Ordenacién Pormenorizada. Shape de recintos.

| 4

Codigo

Cadigo identificativo

Cédigo que identifica cada ambito de ordenacion alternativa

BDG-06a: Catalogo Arquitecténico

Ordenacion Pormenorizada. Shape de puntos.

Codigo Cédigo identificativo Cddigo que identifica cada elemento catalogado
Nombre Denominacién del inmueble Texto libre

Dir_postal Direccion postal Texto libre

Ref_Catast Referencia catastral Caddigo de la parcela catastral

UTM-X Coordenas X Valor numérico en coordenadas

UTM-Y Coordenas Y Valor numérico en coordenadas

Nucleo Nucleo en el que se ubica Cédigo y nombre del nicleo

AUH AUH en la que se ubica Cédigo y nombre del AUH

Caracteriz Caracterizacion Texto libre

Propiedad Titularidad del inmueble "Privada", "Iglesia" y "Administracién Publica"
Foto Fotografia del inmueble Nombre del archivo jpg (enlace)

Proteccion Grado de Proteccién "Integral 1","Integral 2","Ambiental 1", "Ambiental 2","Parcial"
BIC Bien de Interés Cultural "NO", "Declarado y fecha" e "Incoado y fecha"
Valores Valores a conservar Texto libre

Parc_Vinc Parcela vinculada Cédigo del recinto parcela

Intervenc Intervenciones Texto libre

BDG-06b: Catal. Etnogréfico-Arqueoldgico

Ordenacion Pormenorizada. Shape de puntos.

Codigo Cédigo identificativo Cddigo que identifica cada elemento catalogado
Nombre Denominacién del bien Texto libre

Situa Situacién Texto libre

Ndcleo Ndcleo 2n el que se ubica Cddigo y nombre del niicleo

Caracteriz Caracterizacion Texto libre

Tipo Tipologia del elemento "Arqueologico”, "Etnogréafico" y "Natural"
Proteccion Grado de Proteccién "Ambiental", “Integral 1" e "Integral 2"

BIC Bien de Interés Cultural "NO", "Declarado y fecha" e "Incoado y fecha"
Intervenc Intervenciones Texto libre

BDG-07: Catalogo edificaciones rastico

Ordenaciéon Pormenorizada. Shape de recintos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Codigo Caddigo identificativo Sin definir
AfioCons Afio de construccién Sin definir
Estado Estado de la edificacién Sin definir
SupEdif Superficie Edificada Sin definir
NumPlantas |Numero de Plantas Sin definir
Uso Uso de la edificacion Sin definir
Descrip Descripcion Sin definir
Plano_1 Nombre del Plano 1 Sin definir
Plano_2 Nombre del Plano 2 Sin definir
Foto_1 Nombre de la Foto 1 Sin definir
Foto_2 Nombre de la Foto 2 Sin definir
Foto_3 Nombre de la Foto 3 Sin definir
REA Régimen de Admisibilidad Sin definir
SupEdifMax |Superficie edificable maxima  |Sin definir
AltMax Altura Maxima Sin definir
Perimetro Perimetro Sin definir
OtrasCond Otras condiciones Sin definir

BDG-08: Superposicion 12 Ordenacién

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

ID

Cédigo identificativo

Cadigo que identifica cada &mbito de superposicién

Tipo

Tipo de Superposicién

"Pieza - Pieza" y "Pieza - Viario"

BDG-08a: Superposicion 22 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

ID

Cadigo identificativo

Cédigo gue identifica cada &mbito de superposicién

Tipo

Tipo de Superposicién

"Pieza - Pieza"y "Pieza - Viario"

Campo

Determinacion

Valores

BDG-09: Alineaciones

12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de lineas.
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Cod_Ali Cédigo identificativo Caddigo que identifica cadatramo de alineacién

Tipo Tipologia de alineacion "Alineacion no viaria", "Alineacion viaria" y "No Procede"
Tra Trazado "Apoyado", "Dibujado" y "No Procede"

Acc Accesibilidad "Alineacion Principal","Alineacion Secundaria”,"No Procede"
Afe Afeccion "NO", "No Procede" y "SI"




PLAN GENERAL DE ORDENACION
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Campo

Determinacion

Valores

BDG-09: Alineaciones 12 Ordenacién

Ordenaciéon Pormenorizada. Shape de lineas.

Cod_Ali Coédigo identificativo Codigo que identifica cadatramo de alineacion

Tipo Tipologia de alineacién "Alineacion no viaria", "Alineacion viaria" y "No Procede"

Tra Trazado "Apoyado”, "Dibujado” y "No Procede"

Acc Accesibilidad "Alineacif)n Principal”,"Alineacion Secundaria”,"No
Procede

Afe Afeccién “"NO", "No Procede"y"SI"

BDG-09a: Alineaciones 22 Ordenacioén

Ordenaciéon Pormenorizada. Shape de lineas.

Cod_Ali Codigo identificativo Codigo que identifica cada tramo de alineaciéon

Tipo Tipologia de alineacién "Alineacion no viaria", "Alineacion viaria" y "No Procede"

Tra Trazado "Apoyado”, "Dibujado” y "No Procede"

Acc Accesibilidad "Alineacif)n Principal”,"Alineacion Secundaria”,"No
Procede

Afe Afeccién “"NO", "No Procede"y"SI"

BDG-10: Espacios Accesibilidad 12 Orden.

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_Via Coédigo identificativo Codigo que identifica cada tramo viario
Jerarquia de los tramos "Territorial 1", "Territorial 2", "Urbano 1", "Urbano 2",
Jer -
viarios “Local", "Rural","No Procede"
Nivel Organizacién vertical “+2", "+1","0", "-1"y "-2"
Ras Rasantes Valor numérico en msnm y “No Procede"
Car Carriles “nS" (n: nimero de carriles S: sentido Gnico), "nD" (n:
numero de carriles D: sentido doble), "No Procede"
"s.01","S.02", "S.03", "S.04", "S.05", "S.06", "S.07", "S.08",
Mod_Sec Modalidad de Seccién 'S.11","s.12", "S.13", "S.14", "S.15", "S.16",
"S.17","S.18", "Peatonal"y "No Procede"
REA ijﬂgizigzgecmco de Categorias de REA
"Autopista/Autovia®, "Carretera”, "Arteria urbana”, "Avenida”,
UPR Uso del tramo viario "Calle","Calle Coexistencia","Pasaje","Peatonal”,"Tranvia",

"Plaza", "Aparcamiento"y "No Procede"

BDG-10a: Espacios Accesibilidad 22 Orden.

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_Via Coédigo identificativo Codigo que identifica cada tramo viario
Jerarquia de los tramos “Territorial 1", "Territorial 2", "Urbano 1", "Urbano 2",
Jer -
viarios "Local", "Rural","No Procede"
Nivel Organizacion vertical “+2" "+1" 0", -1ty -2
Ras Rasantes Valor numérico en msnm y “No Procede"
Car Carriles “nS" (n: nimero de carriles S: sentido Gnico), "nD" (n:
numero de carriles D: sentido doble), "No Procede"
"s.01","sS.02", "S.03", "S.04", "S.05", "S.06", "S.07", "S.08",
Mod_Sec Modalidad de Seccién "s.09","S.10","S.11","S.12","S.13", "S.14", "S.15", "S.16",
"S.17","S.18", "Peatonal"y "No Procede"
REA ijﬂgizigzgecmco de Categorias de REA
"Autopista/Autovia", "Carretera”, "Arteria urbana", "Avenida",
UPR Uso del tramo viario "Calle","Calle Coexistencia","Pasaje","Peatonal”,"Tranvia",

"Plaza", "Aparcamiento"y "No Procede"

BDG-11: Elementos viarios 12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_EVia Coédigo identificativo Codigo que identifica cada elemento de urbanizacién
"Acera", "Ajardinamiento”, "Aparcamiento”, "Aparcamiento
. . de Coexistencia”, "Arcen”, "Calzada", "Carril de Transporte
Ele Tipo de Elemento Viario Publico", "Carril Bici", "Coexistencia”, "Espacio Libre",
"Otro" y "Peatonal”
Nivel Organizacion vertical U+2" "+10 0", -1ty -2

BDG-11a: Elementos viarios 22 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_EVia Coédigo identificativo Codigo que identifica cada elemento de urbanizacién

“Acera", "Ajardinamiento”, "Aparcamiento”, "Aparcamiento
. . de Coexistencia”, "Arcen”, "Calzada", "Carril de Transporte

Ele Tipo de Elemento Viario Publico", "Carril Bici", "Coexistencia”, "Espacio Libre",
"Otro" y "Peatonal”

Nivel Organizacion vertical U+2" "+10 0", -1ty -2

BDG-12: Sefalizacién 12 Ordenacion Ordenacién Pormenorizada. Shape de lineas.

Codigo Cadigo identificativo Cadigo que identifica cada sefial viaria

Sen Tipo de sefial viaria “Carril", “ltinerario Ciclable"y "Sentido"

Nivel Organizacion vertical U+2" "+10 0", -1ty -2

BDG-12a: Sefializacién 22 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de lineas.

Codigo Coédigo identificativo Codigo que identifica cada sefial viaria
Sen Tipo de sefial viaria "Carril", "ltinerario Ciclable"y "Sentido"
Nivel Organizacion vertical “+2", "+1", 0", "-1"y "-2"
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Campo Determinacion

Valores

BDG-13: Piezas 12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_Pie Cadigo identificativo Cadigo que identifica cada pieza
Nivel Organizacion vertical U+2" "+1" 0", -1ty -2
Dominio Dominio del suelo “Lucrativo" y "Demanial”
PV Parcelacién Vinculante "SI", "NO", "No Procede" y "Existente"
LMF Longitud Minima def Lindero Valor numérico en ml, "No Procede" o "Existente"
Frontal
SMP Superficie Minima de Parcela |[Valor numérico en m2, "No Procede" o "Existente”
CMI Circulo Minimo Inscribible Valor numérico en ml diametro, "No Procede" o "Existente"
LDO Llnga de 'DISpOSICIOH "Gréfica", "No Procede" y "Existente"
Obligatoria
FME Fondo Maximo Edificable Valor numérico en ml, "Gréfica", "No Procede"y "Existente"
S i6 ini lind - . .
SMLF frsstaarlacmn minima a findero Valor numérico en ml, "Gréfica", "No Procede"y "Existente"
SMLP Separgcmn minima a lindero Valor numérico en ml, "Gréafica", "No Procede" y "Existente"
posterior
SMLL iifraarlacmn minima a lindero Valor numérico en ml, "Gréafica", "No Procede" y "Existente"
PAR Admisibilidad de Pareados f’areado DotlJ'Ie:'"P_areado"LateraI", "Pareado Posterior",
No Procede" y "Existente
S i6 ini t - .
SME eparacmn minima entre Valor numérico en ml, "No Procede" o "Existente"
edificios
MANO Mmm.‘? arg'a no ocupable por "Gréfica", "No Procede" y "Existente"”
la edificacion
PMO Porcent_a’]e méximo de Valor numérico en porcentaje, "No Procede" y "Existente”
ocupacién
Altura maxima en nimero de - .
AMP plantas Valor numérico en plantas, "No Procede" y "Existente”
AMM Altura maxima en metros Valor numérico en metros, "No Procede" y "Existente"”
EM Edificabilidad méaxima Valor numérico en m2c/m2s, "No Procede" y "Existente"
UPR Uso Principal Cdédigo ynombre del uso principal
Régimen Especifico de -
REA Codigo del REA
Admisibilidad odigo de
NUumero Maximo de Valor numérico absoluto, Valor numérico relativo, "No
NMU . X
Unidades Procede" y "Existente"
VIV Numero de Viviendas Valor numérico, "No Procede" y'Existente"

BDG-13a: Piezas 22 Ordenacion

|Ordenacién Pormenorizada. Shape de recintos.

Idénticos campos yvalores que la BDG-13

BDG-14: Disposicién 12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de lineas.

"Disposicion Obligatoria”, "Fondo Maximo Edificable"y

Ti Tipo de di icié : L
'po 'po de disposicion "Separacion Minima"
"Pn"siendo n la planta, "PB" para la planta baja,
Planta Planta de la edificacion "Generica" para todas las plantas (varias plantas se

concatenan con el signo +)

BDG-14a: Disposicién 22 Ordenacién

|Ordenacién Pormenorizada. Shape de recintos.

Idénticos campos yvalores que la BDG-14

BDG-15: MANO 12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Cod_MANO |Cédigo identificativo

Codigo que identifica cada MANO

Tipo Tipo de la MANO

"Derivado" y "Estricto"

BDG-15a: MANO 22 Ordenacién

|Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Idénticos campos yvalores que la BDG-15

BDG-16: Imagen Edificada 12 Ordenacion

Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.

Tipo Tipo de Imagen Edificada

“Edificio”, "Parcela" y "Urban"

Plantas Altura en Plantas

Valor numérico del nUmero de plantas y "No Procede"

BDG-16a: Imagen Edificada 22 Ordenacion

|Ordenacién Pormenorizada. Shape de recintos.

Idénticos campos yvalores que la BDG-16
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Campo Determinacion Valores

Z BDG-17: Gesti6n asistematica 12Ordenac. Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.
Cod_Ges Cadigo identificativo Cadigo que identifica cada &mbito de gestidon asistematico
[
O Mod Modalidad de Gestion "A2", "A3","A4", "A5", "A6" y "A8"
— Amb_Vin Ambito Vinculado Cadigo del ambito sistematico y "No Procede"
( ) BDG-17a: Gestion asistematica 22 Ordenac. |Ordenacién Pormenorizada. Shape de recintos.
Cod_Ges Cadigo identificativo Cadigo que identifica cada &mbito de gestidn asistematico
< Mod Modalidad de Gestién A2y AT
BDG-17: Gestion sistematica 120rdenac. Ordenaciéon Pormenorizada. Shape de recintos.
Z Cod_Ges Cédigo identificativo Codigo que identifica cada &mbito de gestion asistematico
I I I Mod Modalidad de Gestion "S1", "S2", "S3"y"S4"
Sist_Eje Sistema de Ejecucién “"Cooperacién"y "Privado"
Q Apr_Urb Aprovech. Urbanistico Final |Valor numérico en UDAS
Apr_Der Apr. Urbanistico de Derecho |Valor numérico en UDAS
z Exc_Def Bala_nce apro_vechamlento "Excedentaria”, "Deficitaria" y "Equilibrada”
medio municipal
Cuatri Cuatrienio "1","2"y"No Procede"
O BDG-19: Obtencién 12 Ordenacion Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.
Codigo Cadigo identificativo Cadigo que identifica cada @&mbito obtencion
I I I Amb_Ges ;:g:tli?ﬁ(r)’l del ambito de Codigo que identifica cada &mbito de gestion
Agente Agente al que se asignala |"Ayuntamiento”, “Cabildo de Tenerife", "Gobierno de
Q obtencién Canarias", "Estado" y "Privado"
Cuatri Cuatrienio asignado "1","2"y"No Procede"
Apr_Der Aprovechamiento Urbanistico Valor numérico en UDAS
I de Derecho
Costes Costes de la obtencién Valor numérico en €
< BDG-19a: Obtencién 22 Ordenacién Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.
Codigo Coédigo identificativo Caodigo que identifica cada &mbito obtencion
z Amb_Ges ;:eosdtli?jcr)'n del ambito de Codigo que identifica cada &mbito de gestion
m Agente Agente al que se asignala |"Ayuntamiento”, “Cabildo de Tenerife", "Gobierno de
obtencién Canarias", "Estado" y "Privado"
Z Cuatri Cuatrienio asignado "1","2"y"No Procede"
Apr_Der Aprovechamiento Urbanistico Valor numérico en UDAS
I I I de Derecho
Costes Costes de la obtencién Valor numérico en €
BDG-20: Ejecucion 12 Ordenacioén Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.
Codigo Coédigo identificativo Codigo que identifica cada &mbito ejecucion
Amb_Ges ;:;):tli%[r: del ambito de Cadigo que identifica cada &mbito de gestidon
Z Agente Agente al que se asignala |"Ayuntamiento”, "Cabildo de Tenerife", "Gobierno de
ejecucion Canarias", "Estado" y "Privado"
< Cuatri Cuatrienio asignado "1","2"y"No Procede"
Costes Costes de la ejecuciéon Valor numérico en €
J BDG-20a: Ejecucién 22 Ordenacioén Ordenacion Pormenorizada. Shape de recintos.
m Codigo Coédigo identificativo Codigo que identifica cada &mbito ejecucion
Amb_Ges ;:;):tli%[r: del ambito de Cadigo que identifica cada &mbito de gestion
Agente Agente al que se asignala |"Ayuntamiento"”, "Cabildo de Tenerife", "Gobierno de
ejecucion Canarias", "Estado" y "Privado"
Cuatri Cuatrienio asignado "1","2"y"No Procede"
Costes Costes de la ejecucién Valor numérico en €

2.6. Soporte material del Plan General

El presente Plan General se presenta exclusivareengeporte informatico (no en pa-
pel) en archivos firmados electronicamente en ftonRDF. A su vez, cada uno de los ar-
chivos PDF de las BDG lleva inserto los ficheshapesorrespondientes.

Cada uno de logolimene®n que se organiza la documentacién del presdsmeGe-
neral se conforma como un directorio (carpeta) deémado con el nombre del volumen co-
rrespondiente (por ejemplo: A-Memoria de ordena@sétuctural). Dentro de cada uno de
los diez directorios se incluyen los archivos PEdfrespondiendo cada uno adotumento
e identificado por su nombre (por ejemplo, AO-Idtrocion general).

<
Z
5
<
—
<
—
2\
»

oy
=
o
- -l
zZ <L
Eﬂ
E
Zwn
:—
%
e
(o)
Xz
Al
w v
A&
\7

AO0-55



	Marca 0: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 1 de 56)
	Marca 1: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 2 de 56)
	Marca 2: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 3 de 56)
	Marca 3: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 4 de 56)
	Marca 4: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 5 de 56)
	Marca 5: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 6 de 56)
	Marca 6: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 7 de 56)
	Marca 7: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 8 de 56)
	Marca 8: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 9 de 56)
	Marca 9: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 10 de 56)
	Marca 10: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 11 de 56)
	Marca 11: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 12 de 56)
	Marca 12: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 13 de 56)
	Marca 13: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 14 de 56)
	Marca 14: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 15 de 56)
	Marca 15: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 16 de 56)
	Marca 16: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 17 de 56)
	Marca 17: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 18 de 56)
	Marca 18: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 19 de 56)
	Marca 19: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 20 de 56)
	Marca 20: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 21 de 56)
	Marca 21: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 22 de 56)
	Marca 22: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 23 de 56)
	Marca 23: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 24 de 56)
	Marca 24: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 25 de 56)
	Marca 25: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 26 de 56)
	Marca 26: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 27 de 56)
	Marca 27: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 28 de 56)
	Marca 28: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 29 de 56)
	Marca 29: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 30 de 56)
	Marca 30: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 31 de 56)
	Marca 31: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 32 de 56)
	Marca 32: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 33 de 56)
	Marca 33: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 34 de 56)
	Marca 34: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 35 de 56)
	Marca 35: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 36 de 56)
	Marca 36: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 37 de 56)
	Marca 37: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 38 de 56)
	Marca 38: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 39 de 56)
	Marca 39: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 40 de 56)
	Marca 40: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 41 de 56)
	Marca 41: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 42 de 56)
	Marca 42: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 43 de 56)
	Marca 43: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 44 de 56)
	Marca 44: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 45 de 56)
	Marca 45: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 46 de 56)
	Marca 46: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 47 de 56)
	Marca 47: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 48 de 56)
	Marca 48: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 49 de 56)
	Marca 49: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 50 de 56)
	Marca 50: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 51 de 56)
	Marca 51: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 52 de 56)
	Marca 52: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 53 de 56)
	Marca 53: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 54 de 56)
	Marca 54: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 55 de 56)
	Marca 55: DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla. (Pág 56 de 56)
		922601200
	2013-02-22T14:32:41+0000
	Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna
	MARIA TERESA GONZALEZ PLA - 42085870X
	DILIGENCIA.- Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobación inicial adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el día 21 de febrero de 2013.La Laguna, a 22 de febrero de 2013. La Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna, Mª Teresa González Pla.






