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En relacion con su Solfciti
Cabildo n® 30 de La Vega Baja, el Servicio de Planeamierito y Planificacién con fecha 22 de
julio de 2004, ha emitido el siguiente informe:

Identificacién: B-38592176

"1,) La parcela sefialada en el plano de situacién que aporta la sociedad interesada se
encuentra en suelo clasificado Urbano para uso de Vivienda Unifamiliar Aislada en zona
Ciudad Jardin 3 (CJ3) segan el vigente Plan General de Ordenacidn. debiendo cumplir para
ser edificable, ademas de las condiciones de parcela minima. las condiciones de solar dando
frente a vias pdblicas urbanizadas y espacio libre piblico .

Se encuentra parcialmente afectada por via prevista en el citado Plan General y por el
ensanche previsto del Cno. Pozo Cabildo. Tal afeccién quedard determinada con el Acta de
Alineaciones v Rasantes que deberd solicitarse a este Ayuntamiento. Se advierte que una
copia de la misma acomparnara al proyecto de ejecucién que se presente para la obtencidn de
licencia.

En relacién con la via prevista en el Plan. a la que se hace referencia en el apartado anterior,
debers tramitarse el correspondiente proyecto de urbanizacién de la via que conecta con las
calles Isaac Albéniz y Enrique Romeo Palazuel y ejecutar el tramo correspondiente a la
parcela en cuestion.

Se acompafia plano indicativo y copia de las "Condiciones Particulares de la Zona Ciudad
Jardin". Se advierte que se estara también a lo dispuesto en los Titulos Tercero "Condiciones
Generales de la Edificaciéon™ y Quinto " Condiciones de Uso" de la Normativa del citado Plan
General de Ordenacion.

Conforme a las normas urbanisticas de aplicacién, en esta zona son de aplicacién los
siguientes pardmetros:

- Tipologia edificatoria: Aislada.

_ parcela minima neta: 500 m’

- Frente minime a via publica: 15 m.

- Circulo inscriptible minimo: 15 m.

_ Edificabilidad maxima: 0.5 m*/ m2

- Ocupacién maxima: 25% de la parcela neta.

- Retrangueos minimos: 5m. a via y 3m. a restantes linderos.
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Y. conforme al articulo 230 "Agrupacién de Viviendas” se permitird la constrid
parcela de un conjunto de viviendas formando una colonia, cuando el proyecto He¥s

la urbanizacion de los terrenos correspondientes, con el cumplimiento de las ¢
condiciones:

-Se ajustara a las determinaciones y tipo de agrupacién proptos del grado permitido.

-El nmero maximo de viviendas seré el cociente entero resultado de dividir la superficie de
suelo por la parcela minima correspondiente.

-La condicidn de circulo minimo inscriptible se entiende referida a la parcela objeto de la
agrupacion.

-La separacion entre las edificaciones de la colonia sera como minimo de ocho (8,00 mts.}
metros.

-El viario interior de acceso 2 viviendas y garaje tendréd un tratamiento integrado, e11 disefio ¥V
materiales, con las dreas ajardinadas comunes, dominando éstas sobre las exclusivamente
rodadas. :

2) Segin la Adaptacién del Plan General de Ordenacién a la LOTCAN. aprobada
provisionalmente mediante acuerdo plenario de 29 de diciembre de 2003, la parcela de
referencia se encuentra en suelo clasificado Urbano Consolidado, incluida en el grupo 7 de
Edificacién Abierta para uso Residencial Vivienda Unifamiliar Aisiada (EAC{2)UF).
parclalmente afectada por via y por el ensanche previsto del Cne. Pozo Cabildo.

Se acompanan plano indicativo y copia de la normativa de aplicacidn al grupo 7 de la citada
Adaptacion.

Las condiciones expuestas en este apartado 2° sélo serdn de aplicacién una vez entre en
vigor la citada Adaptacion, y en el supuesto de que no sean modificadas en el documento
que se apruebe definitivamente.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos procedentes,

ERVICIO
geglucion 1705/04)
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1.1.2. Informe Negativo sobre la Licencia de Obras
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En relacién con el expediente que se tramita a su iastancia relativo a Proyecto
de Urbanizacion de "Via de Conexion entre las Calles Isaac Albeniz y Enrique Romeu
Palenzuelo™. se le requiere para que se presente ante esta Gerencia certificacion registral
de la finca segregada en la que se incluye la via objeto de urbanizacion a los efectos de la
‘futura cesion de la misma. asimismo se le notifican los informes obrantes en este
Servicio de fechas 28 de Octubre. 4 de Noviembre, y 9 de Noviembre de 2004:

1° Para el tramo de via que se urbaniza. las aceras proyectadas tienen 1.60m. y 2.40 m.
de ancho. Se plantea desde aquf la conveniencia de cambiar la anchura dispuesta
para dichas aceras. de tal manera que la acera mdis estrecha pase a tener 1.40 m. de
ancho, con lo cual se cumplen las Ordenanzas Municipales y se pueden anadir 20
¢cm. mds a la acera mds ancha (que contaria con una anchura de 2.60 m.), que
servirian para incrementar la capacidad interna de los alcorgues. que de esta manera
tendrian una anchura interior de 1 m. x 1 m.. que se considera da minima
dimension para alojar a las palmeras canarlas propuestas, que por otra parte nos
parece una especie adecuada a la situacién.

2° La separacion entre alcorques tendrd que ser modificada de manera que la distancia
méxima entre los mismos esté comprendida entre los 8 y 1o9s 10 metros. tomando
como referencia el centro de cada alcorque. Se tendréd en cuenta al ubicarlos que no
coincidan con la zona de afeccién de los pasos de peatones.

3° Los alcorques estardn conectados entre si (asi como la arqueta de riego con el
alcorgue mas cercano) por pasantes de PVC de 80 mm de diametro. a través de los
cuales se enhebrardn las mangueras de polietileno del riego por goteo.

4° La arqueta prevista para el riego alojard el cabezal de riego por goteo automatizado
{que contara con llave de corete, regulador de presién. programador Rain Bird modelo
UNJJK. filtro de malla. electrovélvula). El riego contard con acometida a red general
de aguas municipales y contador en el momento de su recepcién por parte de este
ayuntamiento.

5° se habra de presupuestar:

Los alcorques
. La tierra precisa para plantar en ellos
. Las Palmeras Canarias
. La arqueta de riego
. El cabezal de riego

Gerencia Municipal de Urbanismo

C/ Pencomoe, 10, 38201 La Laguna - Tenerife. Tino.: 9227 601200 Fax- 922
608857
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Deberd aportar como documentacién complementaria original d
Proyecto Técnico Especifico de Alumbrado Pdblico redactado por técnic
competente (Ingeniero ¢ Ingeniero Técnico Industrial) y visado por el Colegio:

Oficial correspondiente. | ¥ W b l
En el citado Proyecto Técnico deberd constar la distribuctén en planta, 1lo§s | @‘f@f !1%, ;"
calculos luminotécnicos (Iluminancias, uniformidad, etc). cilculos eléctricos\% %, @ 4 %5

(caidas de tensidn. secciones. etc). sitema de reduccién de consumo a adoptar.
red de tierras. cimentaciones. canalizaciones, esquemas unifilares, acometidas.
cuadro de mando y proteccién (punto de conexién), luminarias. detalles, etc.

1°.- Con Registro General de Entrada n® 9052, de fecha 5 de Octubre de 2004. se
ha presentado el proyecto de referencia. redactado por la ingeniera de caminos D? Maria
Dominga Gonz4lez Rodriguez y visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos. Canales
y Puertos con el namero 5266. de fecha 4 de Octubre de 2004.

2°.. El proyecto presentado contiene las determinaciones necesarias para la
ejecucién del total de la prolongacion de la ¢ Chopin hasta su encuentro con la </
Enrigue Romeu Palazuelo.

Sin embargo. tanto en la memoria como en los planos se advierte repetidamente |
que solo se ejecutara por el promotor el tramo de calle que se encuentra sobre el terreno |
de su propiedad. Tramo central que no enlaza con ninguna de las calles mencionadas
(Apartado 1.1 de la Memoria: planos 2 y 5). Asimismo. el presupuesto se desglosa en
dos capitulos. “1. Tramo no sometido a ejecucién”, y "2. Tramo sometido a ejecucién”.

Todo ello siguiendo las indicaciones del informe urbanistico emitido. con fecha
22 de Julio de 2004. por el Servicio de Planeamiento y Planificacién de esta Gerencia.

3°.. Al conjunto de la documentacién del proyecto se le deben hacer las
siguientes observaciones:

3.1. El plano n°® 3 del proyecto, "Topografia y definicién de eje” no refleja con

precisién el estado actual de los terrenos sobre los que se desarrolla ni las
edificaciones. muros y arbolado existentes.
Tampoco se reflejan correctamente las caracteristicas de las calles Chopin. |
Isaac Albeniz y Enrique Romeu. con sus dimensiones totales y las parciales i
de calzada y aceras.
Todo ello es necesario para el correcto replanteo de la nueva calle.
3.2. El trazado de la calle se ha proyectado siguiendo un eje recto. cuando el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana (y la Adaptacion del mismo. en
tramite) determina que sea curvo. Para adoptar una solucion definitiva es
imprescindible el nuevo plano topogrifico sefialado en el parrafo anterior.
3.3. Las esquinas de encuentro de la calle proyectada con las calles Isaac Albeniz
y Enrique Romeu deberdn resolverse con un arco de circunferencia de radio |
similar a los existentes en el encuentro de la ¢/ Chopin con la </ Isaac |
Albeniz. Asi se recoge en los planos de ordenacién del vigente Plan General
de Ordenacion Urbana (y de la Adaptacion del mismo. en tramite).
3.4. En relacién con el tramo que se propone urbanizar debera explicarse como
se realizaran las conexiones de las distintas infraestructuras con las redes
municipales y como se realizara el acceso “piublico” a dicho tramo de calle.

|
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En relacién con el expediente que se tramita a su instancia sobre Proyecto de
Urbanizacin de "Via de Conexién entre las Calles Isaac Albeniz y Enrique Romeu
Palenzuelo”. se le notifica informe obrante en este Servicio de fecha 15 de Febrero de
2005:

"1°.- Con Regtstro General de Entrada n° 744, de fecha 28 de Enero de 2005, se ha
presentado escrito de la ingeniera redactora del proyecto D* Marfa Dominga Gonzalez
Rodriguez, acomparniado de tres (3) ejemplares de “Modificado de Proyecto™, visado por el
Colegio de Ingenieros de Caminos. Canales y Puertos con fecha 21 de Enero de 2005. y un (1)
ejemplar de proyecto de "Alumbrado Péblico para la urbanizacién de 1a calle prolongacion
Calle Chopin, Urbanizacién Agiiere, Zona Camino Pozo Cabilde™, redactado por el ingeniero
industrial Sr. Hassanias Barroso y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales con
el nlimero 48249 y fecha 24 de Enero de 2005.

2°.- El proyecto modificado consta de dos (2) planos:

S5.A. Estado definitivo

8.A. Red de Abastecimiento, Riego e Incendios

y Medicién y Presupuesto.

3°.- Con todo ello no se da cumplimiento al informe previo de este servicio. de fecha
9 de Noviembre de 2004. debiendo reiterarse los siguientes aspectos;

3.1. No se aporta plano topografico que refleje con precisién el estado actual de los
terrenos sobre ios que se desarrolla la via ni las edificaciones, muros y arbolado
existentes, Tampoco se reflejan correctamente las caracteristicas de las calles
Chopin, Isaac Albeniz y enrique Romeu, con sus dimensiones, totales y
parciales, de calzada y aceras.

Todo esto es necesario para determinar con exactitud la prolongacién de ia
calle Chopin en sus distintos elementos: muros de cerramiento, lineas de
bordillo y eje de calzada. Asimismo, es imprescindible para precisar las
afecciones que se producen en las propiedades colindantes a la que se pretende
edificar. Afecciones que tienen que ajustarse a las previstas por el Plan General
de Ordenacién Urbana.

3.2. La calle Beethoven. a la que se refiere la ingeniera en su escrito, pertenece a la
urbanizacién Acaymo y se encuentra, aproximadamente, a sesenta (60) metros
de distancia. al Sur. de la “serventia” que se propone para resolver las
acometidas de los diferentes servicios pablicos (alcantarillado, abastecimiento
de agua, alumbrado piblico) asi como el paso piblico de vehiculos.

Dicha serventia tampoco se encuentra recogida en el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana (ni en la Adaptacién del mismo, en trimite) como via
publica.
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4°.- Con base en lo anterior se estima que las condiciones de urbanizacion '

provisional propuestas no dan cumplimiento a las condiciones necesarias para ognsid W

“solar” la parcela "interior” de los terrenos que se quiere edificar. e 4
5°.- Se emitirdn nuevos informes por la Unidad de Alumbrado Pablico, y sobré

capitulo de Jardineria.

Por lo que. en aplicacién de lo dispuesto en los articulos 76 y 92 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y Procedimiento Administrativo Comin.
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero. se le requiere para que en el plazo de diez (10)
dias, a contar a partir del dia siguiente a que tenga lugar la notificacién, se subsanen las
deficlencias observadas en el informe anterior, advirtiéndole que, si por causa que le sea
imputable. se paraliza el procedimiento, transcurridos tres meses se producird su caductdad.
Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion. la Administracién acordari el archivo de las actuaciones.
notificindoselo al interesado. Contra la resolucién que declare 1a caducidad procederdn los
recursos pertinentes.

TOTAL F.94
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1.1.3 PROPUESTA DE MODIFICACION

Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Gestion Urbanistica, Expediente N° 4204/04

PROYECTO DE URBANIZACION DE VIA QUE CONECTA LAS CALLES
ISAAC ALBENIZ Y ENRIQUE ROMEU PALAZUEL, UBICADA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE LA LAGUNA.

Tal y como ya se ha indicado en escrito remitido a ese organismo, con fecha 25
de enero de 2005, cumpliendo con lo especificado en el informe de
alineaciones y rasantes que obra en nuestro poder, solo se recogia la ejecucion
del tramo que corresponde a la parcela en cuestion, hasta tanto en cuanto no
se desarrollasen las parcelas colindantes.

En ese escrito se propone la acometida de los servicios por la calle Beethoven
actual serventia de paso, dejando prevista su conexion futura a través de las
calles a construir.

Visto por los técnicos de ese organismo la inviabilidad de poder conceder la
licencia de obras con la solucién aportada y constatando ademas que con el
trazado actual del Plan General quedan parcelas residuales no aptas para
edificar, se propone:

Modificar ligeramente el trazado inicial de la calle objeto del proyecto,
desplazandolo hacia la calle Pozo Cabildo, a fin de compensar las parcelas
existentes, de tal manera que puedan ser totalmente edificables.

Con esta modificacion, se podra construir la calle hasta su conexion con la calle
Enrique Romeo Palazuel, dando salida y acceso a una calle existente.

San Cristébal de La Laguna, 15 de mayo de 2005.

o
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1.2. Justificacién de la propuesta



1.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

en la posicién de la prolongacion de la calle Chopin, entre las calles Isaac
Albeniz y Enrique Romeu Palazuelos.

Esta modificacion, por su pequefia entidad, podria haberse realizado como
resultado del ajuste que los Proyectos de Urbanizacién pueden efectuar sobre
la realidad del terreno, o bien mediante un Estudio de Detalle, cuyo cometido
es, segun la Ley de Ordenacién del territorio y los Espacios Naturales de

Canarias, el reajuste de las alineaciones y de la ordenacion volumétrica.

No obstante se ha optado finalmente por plantear una Modificacion puntual de
la ordenacién pormenorizada del Plan General, figura que ofrece mayores
garantias juridicas y procedimentales, y que se propone tramitar conjuntamente
con el proyecto de urbanizacion, cuya licencia quedara por tanto supeditada a
la aprobacion definitiva de esta Modificacion.

La justificacion de la variante que se propone al desplazar ligeramente la
posicion de esta via transversal se fundamenta en las siguientes

consideraciones:

La via atraviesa una manzana compuesta como es usual por cuatro “suertes”
alargadas (dos interiores) que han sido objeto de reparcelaciones para
viviendas unifamiliares aisladas. Su direccion, que se mantiene, es
sensiblemente paralela al Camino Pozo Cabildo, y el objeto es trasladarla

ligeramente hacia el sur, alineandola a la calle Chopin, consiguiendo ademas:

A).- Disminuir y compensar mejor las afecciones a la estructura de la
propiedad, al adaptarse en mayor medida a los linderos de propiedad, evitando
que queden restos de parcelas inedificables y alejando la via de las
edificaciones existentes. Con esto se pretende ademas facilitar la gestion del

suelo necesario para su ejecucion.



B).- Se alinea la via con la calle Chopin, y se hace mas pargela
Camino Pozo Cabildo, con lo que se consigue una mayor continuidad y
de la trama urbana. §

C).- Se utiliza para la ejecuciéon en el nuevo trazado, parte
parcela que ya ha sido cedida al Ayuntamiento, con lo que se agiliza la gestion.

D).- Con este trazado, el proyecto de urbanizacién para la “suerte”
interior, puede ejecutarse conectado al viario perimetral de la manzana, ya que
se consigue a través de la parcela municipal urbanizar sin afectar a terceros,

con accesibilidad y conexion desde las infraestructuras existentes.

1y
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1.3. MARCO LEGAL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Articulo 68.

1. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las
obras.

2. Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre
ordenacion o régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el
proyecto, deberd aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente
modificacion del Plan.

LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS
Articulo 32. Planes Generales de Ordenacion: objeto y contenido.

3. Sobre la base de los correspondientes Avances, los Planes Generales se
formularan y tramitaran por el respectivo Ayuntamiento, correspondiendo su
aprobacion definitiva a:

a. El propio Ayuntamiento, previo informe favorable de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando se trate de modificaciones
limitadas a la ordenacion pormenorizada.

Articulo 41. Proyectos de urbanizacion y de ejecucion de sistemas.

1. Los proyecios de urbanizacion son proyectos de obras que tendran por objeto la
ejecucion material de las determinaciones de los Planes Generales, Planes Parciales y,
en su caso, Planes Especiales de Ordenacion para el suelo urbano y el suelo
urbanizable, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demas
servicios urbanisticos.

2. Los proyectosdeejewdéndesistenmsonigmineneplwemsdem,
normalmente de edificacion, que tienen por objeto la ejecucion de los Sistemas
Generales, desarrollando en tal sentido las determinaciones de los Planes Especiales

<
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que ordenan y definen aquéllos o las de los Planes Generales cuandpuestis”

determinen expresamente, por las caracteristicas de los sistemas generales afctados,
su directa ejecucion mediante proyecto.

1. Los proyectos a que se refieren los dos nimeros anteriores:

a. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de
la edificacién, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los
correspondientes instrumentos de planeamiento urbanistico y, en su caso, las
Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico y las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

b. Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto. Su documentacién estara integrada por una memoria descriptiva de
las caracteristicas de las obras, plano de situacion, planos de proyecto y de
detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de
las obras.

c. Podran ser formulados por cualquier persona publica o privada. Su tramitacion y
aprobacion correspondera al Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento
establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de obras.

Articulo 45. Revisién y modificacién de los instrumentos de ordenacion.

1. La alteracién del contenido de los instrumentos de ordenacion se producira mediante
su revision o modificacion.

2 La revisién o modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el
mismo procedimiento establecido para su aprobacion y en los plazos y por las causas
establecidas en esta Ley o en los mismos instrumentos. La modificacion no requiere en
ninguin caso la elaboracion y tramitacion previas de avance de planeamiento.

3. No obstante, lo dispuesto en el apartado 2, y cuando razones de urgencia o de
excepcional interés publico exijan la adaptacion del planeamiento de ordenacion
urbanistica al de ordenacion de los recursos naturales y del teritorio, el Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma, mediante Decreto adoptado a propuesta del
Consejero competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica e iniciativa, en
su caso, de los Cabildos Insulares, y previos el informe de la Comision de Ordenacion
del Temitorio y Medio Ambiente de Canarias y la audiencia de los Municipios afectados,
podra establecer el deber de proceder a la revision o modificacion del planeamiento
general u ofros concretos planes urbanisticos, segiin proceda, fijando a las entidades
municipales correspondientes plazos adecuados al efecto y para la adopcion de
cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presupuestaria. El transcurso
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de los plazos asi fijados sin que se hubieran iniciado los correspondientes |
procedimientos habilitara a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica para proceder a la revision o modificacién omitida,en sustitucion
de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme a lo
dispuesto en la legislacion de régimen local y en los términos que se determinen
reglamentariamente.

Articulo 46. Revision de los instrumentos de ordenacion: concepto Yy
procedencia.

1. Se entiende por revision de un instrumento de ordenacion la reconsideracion de su
contenido por alguno de los siguientes motivos:

a. El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y,
en particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable
diferido.

b. La modificacién del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los
elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica
prevista en el instrumento a revisar.

c. La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural,
cuando se trate de Planes Generales.

d. Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

2. En el proceso de revision la Administracién actuante no vendra condicionada por las
limitaciones establecidas en el instrumento que se pretende revisar.

Articulo 47. Modificacion de los instrumentos de ordenacién: concepto,
procedencia y limites.

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de
ordenacién no subsumible en el supone y requiere su modificacion.

2 La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, habran de
respetarse las siguientes reglas:

a. Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afo desde la publicacion del
acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su dltima revisién, la modificacion
no podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion referida a
dotaciones.
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b. Una vez expirado el plazo fijado en cualquier forma para la revision no podra
tramitarse modificacion alguna.

3. Correspondera a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion en los casos siguientes:

a. Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres en ellos
previstos. En este caso, para la aprobacion de la modificacion se exigira el
mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas
anteriormente para estas areas y en condiciones topograficas similares.

b. Cuando la modificacién incremente el volumen edificable de una zona. En este
caso, se debera prever en la propia modificacién el incremento de los espacios
libres a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o
plaza alojativa turistica adicional.

NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Articulo 5: Modificacion del Plan General.

1.- Se entiende por modificacion, de acuerdo al articulo 46 LOTENC, toda
reconsideracién de los elementos del contenido del Plan General que no sea
considerada revision de acuerdo a lo previsto en el articulo anterior y, en general,
las que solamente afectan de modo puntual y aislado a la estructura general y
organica del territorio o a la clasificacion del suelo, con la excepcion del suelo
rustico.

2.- No se consideraran, modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el
propio Plan General reserva al planeamiento de desarrollo, segun lo
especificado en estas Normas para cada clase de suelo.

b) Los reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de actuacion,
siempre que no suponga reduccion de las superficies destinadas a sistemas
generales o espacios libres publicos de otra clase o a cualquier superficie de
cesion obligatoria y gratuita.

c) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrolio o
aclaracién de aspectos determinados del Plan que el Ayuntamiento considere
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que es necesario puntualizar sin que con ello se pueda cambiar el sentido de la
Norma de aplicacion.

d) Las rectificaciones del catalogo de edificios protegidos producidas por la
aprobacién o modificacion de Planes Especiales de Proteccion.

3.. Cada modificaciéon se ajustara a lo previsto en el articulo 46 LOTENC y ademas a
las especificaciones de las presente Normas.

4.- Toda modificacion se producira con el grado de definicibn documental
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacion, debera estar justificada mediante un estudio de
su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan
General, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de

revisar el Plan.
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2.2.Catastral
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2.3.Plan General Vigente



PLAN GENERAL VIGENTE
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S. C. DE TENERIFE
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3. ANALISIS
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3.1.Superposicion de Catastral en Plan General Vigente.
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2.2. Superposicién de proyecto inicial y propuesta, en Plan General Vigente.

6.&.6 INGENIERIA Memoria.
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2.3. Superposicién de proyecto inicial y propuesta, en Catastral.

6.4.6 INGENIERTA Memoria.
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ESTUDIO BASICO DE IMPACTO ECOLOGICO



D. José Luis Sanchez, Ingeniero Técnico Agricola (Colegiado n® 637) del
Colegio de Ingenieros Técnicos Agricolas de Santa Cruz de Tenerife.

No encontrandose en alguna de las incompatibilidades legales para el
ejercicio libre de la profesion, por no pertenecer a personal al servicio de alguna
Administracién publica, organismo o empresas de ellas dependientes, tanto de
la Administracién Europea, del estado, autonémica o Local.

CERTIFICA:

1.- Que a peticion de BELLAVEGA S.L. se ha procedido a la redaccién del
Estudio Basico de Impacto Ecoldgico del “PROYECTO DE URBANIZACION DE
VIA QUE CONECTA LAS CALLES ISAAC ALBENIZ Y ENRIQUE ROMEQO PALAZUEL
UBICADA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA LAGUNA “ en base a la Ley
11/1990, de 13 de julio, capitulo II, Art. 5, de Prevencion del Impacto
Ecoldgico.

2.- El resultado se expresa en un estudio de siete (7) paginas.

3.- Que el resultado o diagnéstico del estudio es: POCO O NADA
SIGNIFICATIVO

Y para que asi conste donde proceda y con buen uso del mismo, se
expide el presente.

En San Cristébal de La Laguna a 16 de mayo de 2006
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1. INFORMACION

1.1. PROYECTO

"PROYECTO DE URBANIZACION DE VIA QUE CONECTA LAS CALLES
ISAAC ALBENIZ Y ENRIQUE ROMEO PALAZUEL UBICADA EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA LAGUNA”

1.2. PROMOTOR

BELLAVEGA S.L.
Municipio: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Provincia: SANTA CRUZ DE TENERIFE
1.3. IDENTIFICACION DEL TERRENO

Porcién de terreno de 1.300 m2 aproximadamente de superficie, de
forma trapezoidal, situada entre las calles Isaac Albéniz y Enrique Romeo
Palazuel, al norte del casco urbano de San Cristébal de La Laguna, en el paraje
conocido como Pozo cabildo.

1.4. INFORMACION URBANISTICA

Planeamiento general: Plan General de Ordenacion Urbana.
Clasificacién urbanistica: Urbano

Parametros generales:

Suelo: Urbano

Tipologia: Residencial aislado - Ciudad Jardin
1.5. CATEGORIA DE EVALUACION APLICADA

Segin la Ley 11/1990 de 13 de Julio de Prevencion del Impacto
Ecoldgico, en el Capitulo II, articulo 5 sefiala: “Se sometera a Evaluacion Basica
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de Impacto Ecolégico todo proyecto de obras y trabajos financiado total o
parcialmente con fondos de la Hacienda Publica Canaria, salvo cuando su
realizacion tenga lugar dentro de suelo urbano, o en aquélios en los que en el
convenio o resolucidn que establezca la cooperacion o subvencidn se exceptlie
motivadamente.”

Debido a las modificaciones PUNTUALES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA, se hace necesario hacer un estudio medioambiental
equivalente a lo que la propia Ley denomina Evaluacién Basica de Impacto
Ecoldgico.

1.6. RELACION CON LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La distancia mas proxima a un espacio natural protegido es de
aproximadamente 6 Km., y este es el Parque Rural de Anaga.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El objeto del proyecto es la construccién y urbanizacion de calle, con
inclusién de canalizaciones de servicios. Contemplandose las siguientes obras a
ejecutar:

Movimientos de tierra
Aceras

Firmes

Conducciones y acometidas de saneamiento y pluviales

Conducciones y acometidas de abastecimiento

Riego

Incendios

Alumbrado

Instalaciones Eléctricas y Telecomunicaciones

Jardineria

Sefializacion
3. CARACTERISTICAS ECOLOGICAS BASICAS DEL ENTORNO:

Las zonas de actuacion se encuentran en un ambito de evidente pobreza

ecoldgica puesto que se encuentran en areas muy urbanizadas y sometidas a
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una continuada e importante presién antropica. El drea de actuacién planteada
no se encuentra préxima a dreas de sensibilidad ecoldgica ni de habitat de
interés ecoldgico, lugares de interés comunitario ni de Zonas de especial interés
para las aves.

En conjunto, la vegetacion de este espacio es la tipica de un éarea
urbanizable muy degradada, sobre todo debido al desarrollo de las actividades
humanas. En ningin caso podemos hablar de vegetacién potencial, ya que los
escasos elementos que de esta aln podemos observar quedan muy
enmascarados por la presencia evidente de elementos ornamentales.

Las especies apreciables pertenecen a una tipo de vegetacién
espontanea propia del nivel, tales como:

e Tartagos (Ricinos comunis)

Vinagrera (Lumex rumaria)

Tedera (Psoralea bituminosa)

Zarza (Rubis ulmifolius)

Tabaco moro (Nicotiana glauca)

Con respecto a los vegetales de naturaleza arbérea y que han sido
introducidos por el hombre, se observan algunos unidades del género Cedrus
que presentan dafios estructurales como consecuencia del temporal DELTA
(Dic-05).

Dentro de la fauna nos podemos encontrar:
Aves:
» Falco tinnunulus (Cernicalo Vulgar)

Columa livia (Paloma bravia)

Streptopelia turtur (Tértola Comun)

Tyto alba (Lechuza Comun)

Turdus merula (Mirlo Comuin)
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e Phylloscopus collybita (Mosquitera Comin)
e Passer hispaniolensis (Gorrion Comdn)

El grupo de los mamiferos se encuentra representado por la rata (Rattus
rattus) y el ratén (Mus musculus).

Los reptiles se encuentran representados en las poblaciones del Lagarto
tizén (Gallotia galloti) y el perenquén (Tarentola delalandii).

En cuanto a la fauna invertebrada, los insectos es el grupo mejor
representado, encontrandose en el drea himendpteros, dipteros, hemipteros,
coledpteros, lepidopteros, ortdpteros, odonatos, etc. Asimismo, también se
observan aracnidos; todos estos grupos se encuentran muy ligados a la
presencia humana.

A pesar del contenido bioldgico del area sobre la que se actuard, la
naturaleza e intensidad de los trabajos a realizar no producirdn ni
desencadenaran acciones importantes en la fauna y los posibles efectos son
indudablemente de indole temporal.

4. ESTUDIO DEL IMPACTO ECOLOGICO
4.1. RECURSOS NATURALES QUE EMPLEA O CONSUME.

Como recursos naturales consumidos debemos tener en cuenta los arido
y el agua, que se emplearan en la elaboracion de hormigones. El agua que se
obtendra de la red de agua potable municipal, por lo que su procedencia esta
regulada y debidamente controlada. Los aridos a utilizar, en ningin momento
se obtendran directamente de canteras no autorizadas y que no cuente con las
correspondientes autorizaciones de extraccion.

El resto de materiales a utilizar proceden de industrias de transformacion
especializadas en materiales de construccion. Todos estos materiales utilizan a
Su vez recursos naturales cuya extraccion esta debidamente regulada, con sus
correspondientes licencias y autorizaciones pertinentes para la fabricacion. Por

todo ello se prevé un impacto poco significativo.
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4.2. AFECCION A LOS RECURSOS HIDRICOS

En las obras a realizar, no se contempla la contaminaciéon del acuifero
por ninguna causa.

4.3. LIBERACION DE SUSTANCIAS, ENERGIA O RUIDO EN EL MEDIO.

Durante la realizacion de las obras, se liberaran humos y polvo a la
atmoésfera, siendo su fuente la maquinaria que realiza las excavaciones y los
movimientos de tierra, la utilizada para el hormigonaje y las propias
herramientas que se utilizan en este tipo de obras.

Los elementos constituyentes del escape de los vehiculos se deberan
encontrarse en perfectas condiciones de funcionamiento para minimizar el
volumen de gases de escape. Para la evitacion del polvo se procedera al riego
de las zonas de paso seglin necesidad.

La liberacién de ruido en el medio serd la propia debida a la circulacién
de vehiculos convencionales de transporte y ocurrird solamente durante la fase
de ejecucién de la obra.

No obstante, las emisiones de humos, polvo y ruidos, seran minimas y
con un marcado caracter temporal, finalizando una vez concluida la obra, por lo
que el impacto se considera poco significativo.

Con respecto a la liberacion de sustancias tales como aceites,
carburantes o combustibles, se estableceran medidas preventivas a fin de evitar
vertidos directos sobre el suelo; para ello la manipulacion de sustancias
nocivas, grasas y aceites, se hara con la maxima precaucion y trasladandolas a
Gestor autorizado. Ello determina que el impacto sea considerado nada
significativo.

Los materiales sobrantes procedentes de los movimientos de tierras, se
depositaran en lugares debidamente sefialados para posteriormente ser
llevados a los vertederos debidamente sefializados. De ninguna manera
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quedaran escombros en el lugar una vez finalizada la obra. Aplicando las
medidas correctoras citadas se espera un impacto nada significativo.

4.4. EQUILIBRIO ECOLOGICO

No se espera ninguna afeccion al equilibrio ecolégico en la zona de
actuacion dado que no se introducirdn o favorecerdn especies potencialmente
peligrosas para los ecosistemas locales. Por lo tanto el impacto se considera
nada significativo.

4.5. AFECCION A ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y LA FAUNA

No existe afeccién para la flora y fauna locales. Si se diese el caso de
tener que arrancar alguna especie vegetal, se tendra en cuenta lo previsto en la
Orden 20 de febrero de 1991 sobre “Proteccién de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias” (B.O.C. n° 35, 18/3/91), por
lo que puede concluirse que el impacto es nada significativo.

4.6. HABITAT O ELEMENTOS SINGULARES.

Dado que en el lugar de la actuacion no existen habitat o elementos
naturales singulares, el impacto se valora como nada significativo.

4.7. USOS TRADICIONALES DEL SUELO:

Como suelo urbano la actividad esta encuadrada dentro de la tipologia
de usos permitidos segun el planeamiento, no produciéndose efectos o cambios
de uso negativos Estimandose que el impacto producido serd poco o nada
significativo

4.8. AFECCION AL SOSIEGO PUBLICO

Las excavaciones y el movimiento de tierras, apertura de zanjas, etc.,
durante la ejecucién de las obras, puede provocar un entorpecimiento del
trafico y un aumento de ruido que afectara al descanso de la poblacion.
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Esta afeccion se considera como negativa durante la ejecucion del

proyecto pero desaparecera al finalizar las obras. En su conjunto el impacto se
considera poco significativo.

4.9. RESTOS ARQUEOLOGICOS E HISTORICOS:

No hay constancia que exista en la zona de actuacién restos
arqueoldgicos ni histdricos; este hecho ya ha sido debidamente contrastado. No
obstante si se produjese algin hallazgo durante la fase de construccién, se
paralizarian de inmediato las obras y se notificaria rapidamente al Cabildo
Insular de Tenerife. Por todo ello se considera que la realizacion del proyecto es
nada significativa.

4.10. PAISAJE

Las obras contenidas en este estudio estan ubicadas en un paisaje
totalmente antropizado, donde abundan las construcciones urbanas, por lo que
se estima que el aumento de superficie construida no variara el aspecto de
forma impactante. Por todo ello se considera que el impacto ecoldgico sobre el
paisaje es nada significativo.

5. EVALUACION DEL IMPACTO ECOLOGICO
Como resultado del estudio y evaluacion de las acciones, repercusiones o

afecciones sobre los factores del entorno ambiental y sus elementos naturales,
el Impacto Ecoldgico se valora como POCO O NADA SIGNIFICATIVA

San Cristébal de La Laguna a 17 de mayo de 2006

El Ingeniero Técnico Agricola -
Colegiado n° 637

Fdo. José Luis Sanchez del Cristo
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