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CAPITULO I.- VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN (E)

Articulo 1
Naturaleza y objeto del Plan General.

1.- El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de San Cristébal de La Laguna,
constituye la Adaptacién del mismo a lo dispuesto en la Disposicidén Transitoria Segunda,
pdrrafo primero del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de las Leyes de Ordenacién del territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, modificado por la Ley 2/2000, de 17 de julio, de Medidas econdémicas, en materia de
organizacién administrativa y gestién relativas al personal de la Comunidad Auténoma de
Canarias y de establecimiento de normas tributarias y por la Ley 6/2001, de 23 de Julio, de
Medidas Urgentes en Materia de Ordenacién del Territorio y del Turismo de Canarias (en
adelante LOTENC)

2.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de San Cristébal de La Laguna es el instrumento
de ordenacién integral del Municipio, para lo que define los elementos de su estructura general
y clasifica el suelo, estableciendo: el planeamiento urbanistico del Municipio; el régimen
juridico-urbanistico aplicable a cada clase y categoria del suelo; la ejecucién y gestidn del
proceso urbanizador; el fomento e intervencién del ejercicio de las facultades dominicales
relativas al uso del suelo y la edificacién.

3.- Con arreglo a la legislacién urbanistica vigente quedan sujetos al Plan General todos los
actos que tiendan a transformar el estado o utilizacién del suelo o de la edificacién. El Plan
General posee naturaleza juridica reglamentaria en virtud de la remisién normativa que la
LOTENC efecta.

4.- El presente Plan General desarrolla las determinaciones exigidas en el articulo 32 de la
LOTENC y tiene por objeto especifico establecer la ordenacién estructural y pormenorizada
del municipio, constituyendo el modelo de ocupacién del territorio y del desarrollo urbano, los
elementos bdsicos de la estructura general del territorio, clasifica el suelo, establece los
elementos fundamentales de la estructura general necesaria para la ordenacién urbanistica del
territorio, categoriza las diferentes clases de suelo, comprende las medidas de proteccién de
los bienes de dominio piblico y establece el programa para su desarrollo y ejecucién, asi como
del plazo minimo de su vigencia.

5. - El presente documento no modifica sustancialmente al Plan General que sustituye , por lo
tanto, la documentacién referente a : Memoria de informacién urbanistica, el Contenido
Ambiental y los planos de informacidn urbanisticay de contenido ambiental, se entiende son los
del vigente Plan General aprobado definitivamente tras la tramitacién de su revisién por este
Ayuntamiento siguiendo el procedimiento establecido, por Orden de la Consejeria de 25 de
enero de 2000

Articulo 2
Vigencia, derogaciones y régimen transitorio.

1.- El Plan General entrard en vigor desde la fecha oficial de publicacién y tendrd vigencia
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indefinida, sin perjuicio de las revisiones o modificaciones que puedan proceder
periodo y con arreglo a lo dispuesto en la LOTENC y posteriores modificaciones de [&mismia.

2.- La presente Adaptacidn del Plan General de San Cristébal de La Laguna a la LOTENC, de
acuerdo a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 2.3 de la misma, sustituye plenamente al
precedente Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente con fecha 25 de
Enero de 2000, entrando en vigor el 8 de Junio de 2000 con las excepciones establecidas en el
punto 5 del articulo anterior y salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en
estas Normas o que resulten procedentes al amparo de la LOTENC. Deroga ademds las
siguientes modificaciones puntuales y revisiones:

1.-Modificacién Puntual PGOU, cambio de uso de parcela situada frente a la
Plaza del Cristo de equipamiento sociocultural a equipamiento sanitario-asistencial.
Aprobacién definitiva: 11 de Enero de 2002

2.-Modificacién Puntual P6GOU, ampliacién de Rotonda prevista en Cruce de
San Benito.
Aprobacién definitiva: 5 de Noviembre de 2002

3.-Madificacién Puntual del PGOU en el SUR Geneto-1
Aprobacién definitiva: 6 de Mayo de 2003

4.-Modificacién Puntual del PGOU, relativa a cambio de uso de las parcelas
LL-21y LL-22, situadas en el Poligono El Rosario, de Sistema General Docente 13
por Equipamiento Sanitario Asistencial para la construccién del nuevo Hospital
N®.5% de los Dolores.
Aprobacidn definitiva:31 de Julio de 2001

5.-Revisién Parcial del PGOU de La Laguna, que afecta a los barrios de
Vistabella, Hospital, Ofra, La Candelaria y Salud Alto. Acuerdo de la COTMAC de
29 de Mayo de 2002.

3.- Los planes parciales o especiales, las unidades de actuacién y cualesquiera otras figuras
equivalentes de desarrollo urbano que a la entrada en vigor del Plan General se encuentren "en
curso de ejecucién" con arreglo a Ley, podrdn mantendrdn su vigencia en régimen transitorio
con las condiciones que el presente Plan establezca.

4.- Serdn en todo caso de aplicacidn a los planes de régimen transitorio las determinaciones
del Plan General referentes a aspectos no regulados en la normativa particular de dichos
planes. Los casos de interpretacién dudosa que pueda presentar dicha normativa particular se
resolverdn también por referencia a la del Plan General.

Articulo 3
Efectos y publicidad.

1.- El Plan General y los Planes que lo desarrollen, conforme al articulo 44 LOTENC, una vez
publicada su aprobacién definitiva, son plblicos, vinculantes, inmediatamente ejecutivos y
obligatorios.

2. - Cualquier ciudadano tendrd el derecho a consultar toda la documentacién del presente Plan
General en un ejemplar completo y diligenciado al que se deberd incorporar testimonio de los
acuerdos de aprobacidn inicial, provisional y definitiva.

Asimismo los particulares podrdn solicitar por escrito la informacién del régimen urbanistico
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aplicable a una finca, unidad o sector debidamente identificado, de tal manera que“ﬁ{pyg%ib@o

producirse dudas acerca de su situaciény de las demds circunstancias de hecho que conclFran

Articulo 4
Revision del Plan General.

1.- De conformidad con el articulo 46 LOTENC se entiende por revisién del Plan General la
adopcién de unos nuevos criterios respecto de la estructura urbanistica y ordenacién
territorial o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial
distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o
econdmico que incidan sustancialmente sobre la ordenacién; por la alteracién de cualquiera de
los elementos de ordenacién estructural; cuando se pretenda la reclasificacién del suelo ristico
como urbanizable o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

2.- El Plan General se revisard a los ocho afios de vigencia sin perjuicio de que se pueda
efectuar una revisién anticipada si se produce alguna de las circunstancias expresadas en el
apartado anterior por cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Si se aprueba un Instrumento de Ordenacién de los Recursos Naturales que comprenda al
Municipio de San Cristébal de La Laguna y que disponga una revisién de este Plan General.

b) Eleccion de un modelo territorial distinto al que este Plan contiene.

¢) Aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrdfico o econédmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién prevista.

d) Que las previsiones de los niveles de dotaciones urbanisticas exijan una mayor superficie de
suelo destinado a dotaciones plblicas pertenecientes a la estructura general, porque sea
necesario por la evolucién demogrdfica o por aplicacién de nueva normativa de rango suficiente
que asi lo determine.

e) Por el agotamiento del suelo urbanizable por cumplimiento de sus previsiones y se detecte la
necesidad de clasificar nuevo suelo urbanizable.

f) En los casos previstos en el articulo 45 LOTENC, siguiendo los trdmites especificados en el
mismo, o cuando lo acuerde el Pleno de la Corporacién Municipal.

3.- El programa de actuacién serd adaptado transcurridos cuatro afios desde la entrada en
vigor y, en cualquier caso, en el momento en que el Ayuntamiento u otros Organismos Publicos
necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no contempladas en el Programa, en forma y
cuantia que impidan o alteren sustancialmente el cumplimiento de las previsiones de éste.

4.- La revision del Plan se ajustard a las normas de competencia y procedimiento del articulo
45 LOTENC

Articulo 5
Modificacion del Plan General.

1.- Se entiende por modificacién, de acuerdo al articulo 46 LOTENC, toda reconsideracién de
los elementos del contenido del Plan General que no sea considerada revisién de acuerdo a lo
previsto en el articulo anterior y, en general, las que solamente afectan de modo puntual y
aislado a la estructura general y orgdnica del territorio o a la clasificacién del suelo, con la
excepcidn del suelo ristico.

2.- No se considerardn, modificaciones del Plan:
a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el propio
Normas urbanisticas 3
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cada clase de suelo.

b) Los reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucién del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacién de las unidades de actuacién, siempre que no
suponga reduccién de las superficies destinadas a sistemas generales o espacios libres piblicos
de ofra clase o a cualquier superficie de cesién obligatoria y gratuita.

c) Laaprobacidn, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracién
de aspectos determinados del Plan que el Ayuntamiento considere que es necesario puntualizar
sin que con ello se pueda cambiar el sentido de la Norma de aplicacién.

d) Las rectificaciones del catdlogo de edificios protegidos producidas por la aprobacién
o modificacién de Planes Especiales de Proteccién.

3.- Cada modificacién se ajustard a lo previsto en el articulo 46 LOTENC y ademds a las
especificaciones de las presente Normas.

4. - Toda modificacidn se producird con el grado de definicién documental correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacién,
deberd estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan General, asi como sobre la posibilidad de proceder a la
misma sin necesidad de revisar el Plan.

Articulo 6
Interpretacion del Plan.

1.- La inferpretacion del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias, sin perjuicio de las facultades revisoras o jurisdiccionales que con arreglo a la
Ley procedan.

2.- Si a pesar de la aplicacién de los criterios interpretativos del apartado siguiente
subsistiese imprecisién o contradiccion en las determinaciones del Plan, se tramitardn los
instrumentos aclaratorios necesarios, salvo que por la reducida significacion del objeto proceda
su interpretacién simple con arreglo al apartado anterior. En tales casos prevalecerd la
interpretacién mds favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos privados y
equipamientos colectivos, a los mayores espacios libres, a la mayor conservacién del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al
interés general.

3.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y grdficos en ordenal
mejor cumplimiento de los ob jetivos generales del Plan y teniéndose en cuenta la realidad social
del momento en que se apliquen. Los Planos de Ordenacién son expresion grdfica de los
preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos literales o numéricos tienen pleno contenido
normativo por relacién a los documentos escritos, asi como los trazos o tramas en ellos
utilizados.

Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos (ltimos (trazos o tramas) precisiones
superiores al error admisible por razén de la escala.

En todo caso se considerard siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el siguiente
orden:

- Descripcién o cuantificacién expresa en forma escrita. Normas Urbanisticas y Memoria.

Normas urbanisticas
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- Planos.
- Regularidad y/o continuidad de los trazados.
- Criterios generales de planeamiento.

- Posicién relativa de los trazos respecto a edificaciones u otros elementos preexistentes que
figuren en los planos.

4.- Siapareciesen contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se estard a los
que determinase el plano de escala mds cercana a la realidad. Si se dieran contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn estas dltimas y si surgieran
entre determinaciones de superficies fijas y en porcentajes o coeficientes, prevalecerdn estos
Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

5.- La delimitacién grdfica de sectores, unidades de actuacién y sistemas generales podrd
ajustarse, si existe imprecisién por la escala de los planos, por los instrumentos de
planeamiento de desarrollo siempre que no se cambie significativamente (en mds o menos un 5%
del total) el tamafio o forma de los mismos.

CAPITULO II.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN (E)

SECCION 17?.- ORGANOS EJECUTORES-PLAZOS DE DESARROLLO Y
EJECUCION

Articulo 7
Organos Ejecutores.

1.- El desarrolloy la ejecucién del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento de San
Cristébal de La Laguna, sin perjuicio de la participacién de otras Administraciones Piblicas y
los particulares con arreglo a lo establecido en las leyes y en las presente Normas
Urbanisticas.

2.- Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los Organismos de la
Administracién Central y de la Comunidad Auténoma de Canarias corresponderd el desarrollo
de las infraestructuras, servicios, equipamientos y obras dentro de su competencia, asi como la
cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos del Plan.

Articulo 8
Plazos de desarrollo y ejecucion.

1.- Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucién del Plan General se sujetardn a las
prioridades indicadas en el Programa de Actuacién. Su incumplimiento facultard al
Ayuntamiento, previa consideracién del interés urbanistico y declaracién formal de
incumplimiento, para formular directamente el planeamiento de desarrollo que proceda,
modificar la delimitacién de los dmbitos de actuacién de que se trate, establecer o sustituir los
sistemas de actuacion aplicables, y expropiar, en su caso, los terrenos que fueren necesarios.
Asimismo, podrd el Ayuntamiento en tales supuestos alterar la programacién de los suelos
urbanizables, o incluso modificar su régimen urbanistico mediante la oportuna modificacién o
revision del Plan.

2.- Sino estd prevista la previa aprobacién de alglin instrumento urbanistico de desarrollo, las
Normas urbanisticas
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agricolas, se propone la integracién de dichas actividades con las del uso espemflco de los 4
parques urbanos (parque eco-rural). “ de OO

2.- Parque Urbano (ELPU). Son aquellos espacios libres de uso piblico cuya superficie supera
dos hectdreas (2 Ha.), puede inscribirse en ella un circulo de cincuenta metros (50 mts.) de
didmetro y su misién sea ofrecer un espacio verde de uso publico para esparcimiento de la
poblacién cuyo dmbito de influencia sea superior al barrio. Se admite la edificacién para uso de
equipamiento socio-cultural con una ocupacién mdxima del cinco por ciento (5%) de la superficie
del parque.

3.- Parque deportivo (ELPD). Son aquellos espacios libres de uso pdblico destinados
preferentemente a la prdctica de los deportes, bien al aire libre o bien en recintos cerrados.
La edificacién correspondiente a estos (ltimos supondrd una ocupacién mdxima del veinticinco
por ciento (25%) de la superficie del parque. Las dreas no ocupadas por las instalaciones, al
aire libre o cerradas, representardn al menos el veinticinco por ciento (25%) de la superficie
del parque y estardn ajardinadas.

4 - Parque cultural-recreativo (ELPC.) Son aquellos espacios libres de uso publico destinados a
albergar ferias, parques de atracciones, actividades culturales, etc. Sus instalaciones se
dispondrdn preferentemente al aire libre. Podrdn disponerse en edificacién siempre que ésta
no ocupe mds del veinticinco por ciento (25%) de la superficie del parque. Las dreas no
ocupadas por instalaciones, cubiertas o descubiertas, representardn al menos el veinticinco por
ciento (25%) de la superficie del parque y estardn ajardinadas.

5.- Parques Locales (ELPQ). Son aquellos espacios de uso publico de dimensién superior a
cinco mil metros cuadrados (5.000 m?) en los que puede inscribirse un circulo de treinta
metros (30 mts.) de didmetro y que permiten la estancia de personas. La plantacién de arbolado
y plantas ornamentales ocupard al menos, el sesenta por ciento (60%) de su superficie.

6.- Areas de juego infantiles y dreas ajardinadas (ELAJ). Son aquellos espacios de uso
piblico de dimensién superior a los doscientos metros cuadrados (200 m?) en los que puede
inscribirse un circulo de doce metros (12 mts.) de didmetro. Tienen por funcién el embellecer
los entornos urbanos y espacios libres de la red viaria mediante la vegetacién, permitiendo la
estancia de personas y el juego de nifios.

7.- Areas peatonales y Plazas (ELAP) . Son espacios libres de uso pdblico de superficie
superior a quinientos metros cuadrados (500 m?). Estardn pavimentadas al menos en un
sesenta por ciento (60%) de su superficie.

Articulo 91
Condiciones de aplicacion.

1-. No podrdn computarse a los efectos de cubrir las dotaciones minimas exigibles (5
m?/hab), lugares que constituyen riscos, barrancos o similares accidentes topogrdficos, o
terrenos cuya pendiente media sea superior al veinte por ciento (20%). La superficie de los
parques incluidos en la categoria 1% (Parque Periurbano) sélo se computard, a estos efectos, en
un cincuenta por ciento (50%) de la delimitada en los planos de ordenacidn.
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2-. Los espacios libres cumplirdn la condicidn esencial de ser de libre acceso o disfrute por
cualquier persona, sin otras restricciones que las que pueda imponer su propia morfologia y
buen mantenimiento. Se tendrd especialmente en cuenta las necesidades de minusvdlidos, nifios
y ancianos, en el disefio de los mismos.

Articulo 92
Usos compatibles con el libre publico.

1.- Cualquier otro uso es incompatible con el libre publico salvo los de infraestructura, en la
proporcién estrictamente necesaria al propio uso Libre Piblico, el Comercial en su categoria 1%,
y los de cardcter cultural, deportivo y recreativo en las condiciones fijadas, para cada una de
las categorias.

2.- Enlos parques pertenecientes a la categoria 1* (parques periurbanos, PPU) sélo se admiten
los usos agricolas y ganaderos existentes, en condiciones iguales a las establecidas para el
Suelo Rdstico de Proteccidn Paisajistica (PP) (En los parques de la Mesa Mota, San Roque,
Montaia El Cuervo y Ladera de San Matias), y de Proteccién de los Ambitos de la Agricultura
Tradicional (En los parques de San Diego y Montafia Brujitos).

Los Planes especiales que se redacten sobre cada uno de los dmbitos sefialados a los
distintos parques periurbanos definirdn las condiciones caracteristicas de los distintos usos de
equipamiento sociocultural admisibles en los mismo, asi como la compatibilidad del uso
residencial (unifamiliar), ya existente o ligado al uso agropecuario de los terrenos. También
podrd ser admitida la rehabilitacién de las construcciones tradicionales existentes.

3.- Enaquellas zonas definidas como ELAJ o ELAPy que bajo ellas existan a la entrada en vigor
del presente Plan, locales de titularidad privada, se permitirdn en ellos los siguientes usos,
debiendo cumplir con la normativa sectorial:

-. Comercial en categoria 2°

-. Salas de reunién en categoria 1

-. Oficinas.

CAPITULO II.- ZONAS DE EDIFICACION(P)

SECCION 1® CONDICIONES GENERALES

Articulo 93
Zonas de Edificacion.

En razén de su forma, posicién respecto a los espacios piiblicos o posicién en la parcela se
distinguen las siguientes zonas de edificacién bdsicas:

A) Edificacién cerrada. Se entiende por tal la edificacién adosada a todos los colindantes
conformando fachada continua a la via o espacio pdblico. Segin dispongan las ordenanzas
particulares, podrd presentar o no retranqueo a la alineacién exterior, y el resto de la parcela
podrd ser de ocupacién total, o limitada tanto por el fondo edificable, como por una linea de
disposicién obligatoria de la edificacién hacia el interior de la manzana. Se distinguen los
siguientes grupos segin el uso caracteristico o principal, o en funcién de las caracteristicas
especiales que le son de aplicacién por provenir de algtin planeamiento de desarrollo anterior al
vigente Plan General:

Normas urbanisticas

@

S [puo=

e

-jFE

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma elecironica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (P4g 86 de 164)



P.6.O. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE. 2

1-. Edificacién cerrada para uso residencial colectivo (EC(n)CO), (ECx(n)CO), para uso tu |shc,q& 5}” /
(EC(n)HT), para uso de Dotacién (EC(n)DO, EC(n)SP, EC(n)SA, EC(n)SC) y Equipamientod™

(ECp(n)DO, ECp(n)SP, ECp(n)SA, ECp(n)SC),y para uso terciario comercial, de aparcamientos,
de oficinas y salas de reunién (EC(n)UT, EC(n)OF, EC(n)SR.

2-.Edificacidn cerrada en los asentamientos rurales (ECr(2)UF)

3-. Edificacién cerrada para uso industrial (EC(2)IN)

4-Edificacién cerrada para uso industrial sin retranqueo a via (ECk(2)IN)

5.-Edificacién cerrada para uso industrial en el dmbito de la unidad de actuacién en régimen
transitorio correspondiente al antiguo Plan Parcial Poligono 5 (ECe(2)IN)

6-. Edificacién cerrada en edificio sobre rasante para uso de aparcamientos (EC(n)PK) y
edificacién cerrada bajo patio de manzana para uso de aparcamientos (EC(O)PK.

B) Edificacién abierta. Es aquella que ocupa parcialmente su parcela disponiendo
indistintamente de fachadas hacia el interior de la misma y hacia la via piblica. Se distinguen
los siguientes grupos segun el uso caracteristico o principal o en funcién de las caracteristicas
especiales que le son de aplicacién por provenir de algiin planeamiento de desarrollo anterior al
vigente Plan General:

1-. Edificacién abierta para uso residencial colectivo (EA(n)CO), y edificacién abierta para uso
turistico (EA(n)HT).

2-. Edificacién abierta tipo "A" para uso residencial colectivo en el dmbito del Plan Parcial
Porlier (EAh(2)CO).

3-. Edificacién abierta tipo "B" para uso residencial colectivo en el dmbito del Plan Parcial
Porlier (EAi(2)CO).

4-, Edificacién abierta tipo "C" para uso residencial colectivo en el dmbito del Plan Parcial
Porlier (EAj(3)CO).

5-. Edificacién abierta para uso residencial vivienda unifamiliar en hilera (EAa(2)UF)

6-. Edificacién abierta para uso residencial vivienda unifamiliar pareada (EAb(2)UF)

7-. Edificacién abierta para uso residencial vivienda unifamiliar aislada en parcela de 500 m?
(EAc(2)UF) y en parcela de 700 m? (EAd(2)UF)

8-. Edificacidn abierta en los asentamientos rurales (EAr(2)UF)

9-. Edificacién abierta para uso industrial (EA(3)IN)

10-. Edificacién abierta para uso industrial en el dmbito de la unidad de actuacién en régimen
transitorio correspondiente al antiguo Plan Parcial Poligono 5 (EAf(5)IN) y (EAq(5)IN)

11-. Edificacién abierta para uso de Dotaciones (EA(n)DO, EA(n)SP, EA(n)SA, EA(n)SC) y
Equipamientos (EAp(n)DO, EAp(n)SP, EAp(n)SA, EAp(n)SC).

12-. Edificacién abierta para uso terciario (EA(3)UT), y edificacién abierta para uso terciario
de Salas de Reunién (EA(2)SR)

13-, Edificacién abierta para uso terciario en el dmbito del antiguo Plan Especial de los
Sistemas Generales (EAg(4)UT)

14 - Edificacidn abierta para uso de estacién de servicios. (EA(1)ES).

15.- Edificacién abierta para uso de equipamiento sociocultural en el dmbito del Plan parcial
Mayber (EAt(4)SC).

16.- Edificacién abierta para uso residencial en el dmbito del Plan parcial Mayber (EAv(4)CO).
17 .- Edificacién Abierta para uso caracteristico de Equipamiento Sociocultural en las categoria
4° (Deportivo) (EA(4)DT).

18.- Edificacién Abierta para uso caracteristico de Camping (EA(1)CMP.

C) Edificacién Mixta. Se entiende por tal la zona de edificacién que se ha consolidado con
tipologias diversas, en algunos casos cerradas y otros aisladas para uso caracteristico o
principal de residencial unifamiliar y/o colectivo. (EM(2)RS)

Normas urbanisticas

79

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma electrénica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 87 de 164)



P6.0. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE.|Z

‘,7.

Lt 'q;r
‘ —-,_n;;‘/
D) Casco Tradicional. Se entiende por tal la zona de edificacién que se ha consolidado en—
tramas irregulares y con accesos por pequefios peatonales, siendo su uso caracteristico el de
residencial unifamiliar y/o colectivo. (CT(2)UF)

E) Edificacion Singular. Se entiende por tal la zona de edificacién donde en la actualidad
existe una edificacién con algin grado de proteccidn y que se encuentra rodeada por espacios

libres de uso publico, siendo su altura mdxima la existente. (ES(e)UT, (ES(e)SC), (ES(e)CO),
(ES(e)DO), (ES(e)HT), (ES(e)RS), (ES(e)sA), (ES(e)sP), (ES(e)SR), (ES(e)UF).

SECCION 2% GRUPO 1 DE EDIFICACION CERRADA: EC(n)cO,
EC(nA)CO, ECx(n)CO, ECx(nA)CO, EC(n)HT, EC(n)DO, EC(n)SP, EC(n)SA, EC(n)SC,
ECp(n)DO, ECp(n)SP, ECp(n)SA, ECp(n)SC. EC(n)UT, EC(n)OF, EC(n)SR y EC(1)ES.

Articulo 94
Edificacion Cerrada Grupo 1.

Se incluyen en este grupo los siguientes tfipos:

Edificacién Cerrada para uso residencial Colectivo (edificio de viviendas) EC(n)CO, EC(nA)CO,
ECx(n)CO y ECx(nA)CO.

Edificacién Cerrada para uso turistico (EC(n)HT)

Edificacién Cerrada para uso de Dotacién (Docente, Servicio Pdblico, Sanitario Asistencial y
SocioCultural) (EC(n)DO, EC(n)SP, EC(n)SA, EC(n)SC)

Edificacién Cerrada para uso de Equipamientos (Docente, Servicio Piblico, Sanitario
Asistencial y SocioCultural) (ECp(n)DO, ECp(n)SP, ECp(n)SA, ECp(n)SC)

Edificacién Cerrada para Uso Terciario comercial, de Oficinas, Salas de Reunién y Estacién de
Servicios EC(n)UT, EC(n)OF, EC(n)SR, EC(1)ES.

Articulo 95
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 100 m?2.
Longitud minima de lindero frontal: 5,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 5,00 mts.

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Los solares residuales, entendiéndose por tales aquellos que tengan en las parcelas
colindantes, laterales y traseras, edificaciones construidas como minimo en el 50% de su
edificabilidad mdxima autorizada.

2.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

3.- Las parcelas pertenecientes al Casco Histérico no se pueden segregar ni agrupar. La forma
y dimensiones de las parcelas son vinculantes en este dmbito.
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Articulo 96
Condiciones de posicion.

-. Como norma general la edificacién se colocard sobre la alineacién viaria (linea que separa las
parcelas edificables de los viarios), salvo en los casos en que aparezca una linea de disposicién
obligatoria que prevalecerd sobre la anterior.

En el caso de actuaciones con proyecto conjunto, en uno o varios frentes completos de
manzana, la linea de disposicién obligatoria de la edificacién que corresponde con la linea de
alineacion viaria establecida en los planos P.1, podrd dejar de ser linea de disposicién
obligatoria , convirtiéndose en separacién minima a lindero frontal , en dimensién superior o
igual a dos (2) metros, formando un jardin delantero.

-. Las lineas de disposicién obligatoria, pueden referirse a la totalidad de las plantas, a la
planta baja, a la planta dltima (ético). Cuando se refiere a la totalidad de las plantas surge como
consecuencia de los siguientes casos:

1. existencia de patios de manzana.

2. cuando la manzana linde con otra clase de suelo.

3. cuando en la manzana existe una linea de divisién zonal que separe la tipologia cerrada

de otra abierta, mixta o casco tradicional.
4. cuando la manzana linde con un sistema general viario que demande zona de proteccién

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede, salvo en el caso particular antes
mencionado de proyecto conjunto, en uno o varios frentes completos de manzana, que serd de 2
metros, formando un jardin delantero..

3-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
4-. La separacion minima a linderos laterales no procede
5-. El fondo mdximo edificable no procede, salvo en aquellos casos en que dicha linea
aparezca en los planos P.1, debido a que el lado menor de la manzana es mayor de cincuenta

metros (50), medidos entre disposiciones obligatorias opuestas.

6-. La separacion minima de edificaciones no precede.

Articulo 97
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no se limita.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), coincide con la reflejada entre
paréntesis en las etiquetas que aparecen dentro de cada uno de los recintos delimitados en el
plano P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién. Ejem. EC(2)CO (dos plantas). En el caso que
en vez de un ndmero, apareciese una "e”, la altura serd la existente.

3-.La altura médxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas, salvo en
las parcelas que se encuentren en el recinto de Casco Histérico en el que no se permite la
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construccidn de sétanos o semisétanos, salvo las parcelas con un uso principal de apardnmlemo
EC(n)PK.

4-. La altura minima sobre rasante serd la de una planta menos de la mdxima autorizable.

5-. La altura maxima de cornisa se determinard de acuerdo con el siguiente cuadro:

- Una planta y 3,80 mts.

- Dos plantas y 7,20 mts.

- Tres plantas y 10,60 mts.

- Cuatro plantas y 14 mts.

- Cinco plantas y 17,4 mts.

- n plantas y 3,80+3,40 (n-1) mts.

Las condiciones relativas a la medicién de las alturas vienen definidas en el anexo 2,
"Términos".

Cuando se trate de dticos, éstos computardn como una planta mds a los efectos de medicién de
la altura.

6-. La altura mdxima de coronacion serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado, debiéndose tener en cuenta las
condiciones establecidas para cada una de las construcciones permitidas sobre la altura
mdxima del anexo 2, "Términos"

7-. La ocupacién mdxima en planta por norma general serd del 100%, salvo cuando sobre la
parcela existan lineas de disposicién obligatoria y/o de disposicion mdxima reflejadas en el
plano P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacidn.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por la ocupacién mdxima en plantay
el nimero mdximo de plantas permitidas.

Articulo 98
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EC(n)CO) (EC(nA)CO) es el Residencial categoria 1°,
permitiéndose la categoria 2%, Son usos compatibles, sin perjuicio de que el Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle disponga de mayores limitaciones en zona concreta, los
siguientes:

a) El uso industrial en las categorias 1%, 2% y 3°.

b) El uso comercial en las categorias 1%, 2°, 3% y 4

c) El uso de oficinas en todas las categorias.

d) Las salas de reunién en todas las categorias.

e) Garajes y servicios del automévil en todas las categorias.

i Los usos dotacionales en todas sus clases, con la salvedad de que la
situacién del uso sanitario de la categoria 1° tendrd que venir definida en el
planeamiento.

2.- El uso caracteristico para la zona (ECx(n)CO) es el Residencial categoria 1%,
permitiéndose la categoria 2%, Son usos compatibles, sin perjuicio de que el Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle disponga de mayores limitaciones en zona concreta, los
siguientes:

a) El uso industrial en las categorias 1%, 2% y 3°.

b) Eluso comercial en las categorias 1%, 2%, 3% y 4°,

Normas urbanisticas
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¢) Eluso de oficinas en todas las categorias. N%

d) Las salas de reunién recogidas como “d“ en el articulo 24 del anexahﬂi_tdé/

Condiciones de Uso.

e) Garajesy servicios del automévil en todas las categorias.

f) Los usos dotacionales en todas sus clases, con la salvedad de que la situacion del
uso sanitario de la categoria 1* tendrd que venir definida en el planeamiento.

3. - El uso caracteristico para las zonas (EC(n)DO, EC(n)SP, EC(n)SA, EC(n)SC), serd el de
Docente, Servicio Publico, Sanitario Asistencial y Sociocultural respectivamente,
permitiéndose la compatibilidad entre ellos.

4. - El uso caracteristico para las zonas (EC(n)HT), serd el Turistico categoria 1% y 2°.

5.- El uso caracteristico para las zonas de equipamientos privados (ECp(n)DO, ECp(n)SP,
ECp(n)SA, ECp(n)SC), serd el de Docente, Servicio Plblico, Sanitario Asistencial y
Sociocultural respectivamente, permitiéndose la compatibilidad entre ellos.

6.- El uso caracteristico para las zonas (EC(n)UT, EC(n)OF, EC(n)SR y EC(1)ES), serdel de
terciario en todas sus categorias, el de oficinas, el de salas de reunién y el de estacién de
servicios, respectivamente.

SECCION 3® GRUPO 2 DE EDIFICACION CERRADA ECr(2)UF

Articulo 99
Edificacién Cerrada Grupo 2.

Se trata de la edificacién cerrada para uso vivienda unifamiliar en los asentamientos rurales
(ECr(2)UF)

Articulo 100
Condiciones de forma.

Superficie minima de la unidad apta para la edificacién: 100 m?2.
Longitud minima de lindero frontal: 5,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 5,00 mts.

Articulo 101
Condiciones de posicion.

1-. Como norma general la edificacién se colocard sobre la alineacién viaria (linea que separa
las parcelas edificables de los viarios), salvo en los casos en que aparezca una linea de
disposicién obligatoria que prevalecerd sobre la anterior.
-. Las lineas de disposicidn obligatoria, se refieren a las dos plantas y pueden surgir como
consecuencia de los siguientes casos:

1. cuando la manzana linde con otra categoria de suelo.

2. cuando la manzana linde con un sistema general viario que demande zona de proteccién
Todas estas lineas aparecen reflejadas en los Planos P.1 de Condiciones de Uso y de la
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Edificacién.

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede.
3-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
4-. La separaciéon minima a linderos laterales no procede, salvo que dicho lindero coincida
con una servidumbre, con el limite del asentamiento con otra categoria de suelo ristico, o con
una parcela con edificacién preexistente con tipologia de aislada, debiendo en estos casos
separarse la edificacién dos (2) metros del eje de la servidumbre, dos (2) metros del limite del

asentamiento y tres (3) metros de la parcela contigua con edificacién aislada.

5-. El fondo mdximo edificable serd quince (15) metros medidos desde la alineacién principal
a via o espacio publico.

6-. La separacién minima de edificaciones no procede.

Articulo 102
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no se limita.

2-. La altura méxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

w
1

. La altura méxima bajo rasante serd de una planta.
4-. La altura minima sobre rasante serd una (1) planta.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de seis metros y cincuenta centimetros (6,50 metros),
debiendo estarse a lo dispuesto, para su medicién, por las condiciones definidas en el anexo 2,
“Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién en el caso de cubierta inclinada, serd de un metro y
ochenta centimetros (1,80 metros). No procede en el caso de cubierta plana. Se estard a lo
dispuesto, para su medicién, por las condiciones definidas en el anexo 2, *Términos".

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 100%, salvo cuando quede limitado, por la linea de
disposicién obligatoria o por la de disposicién mdxima reflejadas en el plano P.1 de Condiciones
de Uso y de la Edificacién.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por la superficie mdxima construida
que serd de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?®). Tanto los sétanos como los
semisétanos forman parte de la superficie construida. En el caso que en una misma parcela
coexistan varios usos de los permitidos, la superficie construida total, sumados todos los usos,
no podrd ser superior a 150 m?.

Articulo 103
Condiciones de uso.

Normas urbanisticas
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1.- El uso caracteristico es el residencial categoria 2°(vivienda unifamiliar). Nig,
2.- Los usos permitidos son: industrial, categoria 1%; alojamiento turistico, categoria 4%
Comercio, categorias 1* y 2% Oficinas, categoria 1% salas de Reunién, categoria 1%; y los
espacios libres y equipamientos publicos (dotaciones) necesarios para el servicio del

asentamiento.

3.- El uso agropecuario es compatible en las condiciones y caracteristicas que le sean de
aplicacion.

SECCION 4° GRUPO 3 DE EDIFICACION CERRADA (EC(2)IN).

Articulo 104
Edificacion Cerrada Grupo 3.

Se trata de la edificacién cerrada para uso industrial (EC(2)IN)

Articulo 105
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 200 m?®.
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mfts.
Circulo minimo inscribible: 10,00 mts.

Se exceptuan del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Los solares residuales, entendiéndose por tales aquellos que tengan en las parcelas
colindantes, laterales y traseras, edificaciones construidas como minimo en el 50% de su
edificabilidad mdxima autorizada.

2.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

Articulo 106
Condiciones de posicion.

1-. Como norma general la edificacién se colocard obligatoriamente a cinco (5) metros de la
alineacién viaria (linea que separa las parcelas edificables de los viarios), salvo en los casos en
que aparezca una linea de disposicién obligatoria mds restrictiva que la anterior.
-. Las lineas de disposicién obligatoria, se refieren a la totalidad de las plantas surgiendo como
consecuencia de los siguientes casos:

1. cuando la manzana linde con otra clase de suelo.

2. cuando en la manzana existe una linea de divisién zonal que separe la tipologia cerrada

de otra abierta, mixta o casco tradicional.
3. cuando la manzana linde con un sistema general viario que demande zona de proteccidn

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede.

Normas urbanisticas
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3-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
4-. La separaciéon minima a linderos laterales no procede.
5-. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones no procede.

Articulo 107
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura méxima sobre rasante serd de dos (2) plantas.

3-. La altura méxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante serd la de una planta menos de la mdxima autorizable.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete metros y sesenta centimetros (7,60 metros).
Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, " Términos”.

6-. La altura mdxima de coronacién serd de un metro y cincuenta centimetros (1,50 metros)
medidos sobre la cornisa. Se estard en lo dispuesto en el anexo 2, "Términos” sobre las
construcciones sobre la altura mdxima, para cada una de las construcciones permitidas.

7-. La ocupacién mdxima en planta serd del 100% menos el porcentaje que resulte de la
superficie no edificable debida a la localizacién de lineas de disposicién de la edificacién.

8-. La superficie edificable mdxima viene definida por el coeficiente de edificabilidad 1,33
m2c/m?s.

Articulo 108
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (EC(2)IN) es el Industrial, son usos compatibles los
siguientes:

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
b) El comercial de categorias 1%, 2%, 3% y 4°,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 3°.

d) Las salas de reunidn.

e) Garajes y servicios del automévil de categorias 2%, 4%, 5% y 6°.

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

9) Los equipamientos docente y socio-cultural.

h) Administracién y servicios plblicos de las categorias 1%, 4%, 5% y 6°.

i) Servicios funerarios y Tanatorio.
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SECCION 52 GRUPO 4 DE EDIFICACION CERRADA ECk(2)IN.

Articulo 109
Edificacion Cerrada Grupo 4.

Se trata de la edificacién cerrada para uso industrial, sin jardin delantero (ECk(2)IN)

Articulo 110
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 200 m?.
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 10,00 mts.

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Los solares residuales, entendiéndose por tales aquellos que ftengan en las parcelas
colindantes, laterales y traseras, edificaciones construidas como minimo en el 50% de su
edificabilidad mdxima autorizada.

2.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

Articulo 111
Condiciones de posicion.

1-. Como norma general la edificacién se dispondrd sobre la alineacién viaria (linea que separa

las parcelas edificables de los espacios y vias publicas), salvo en los casos en que aparezca otra

linea de disposicién obligatoria mds restrictiva que la anterior.

-. Las lineas de disposicién obligatoria, se refieren a la totalidad de las plantas surgiendo

como consecuencia de los siguientes casos:

1- cuando la manzana linde con otra clase de suelo.

2- cuando en la manzana existe una linea de divisién zonal que separe la tipologia cerrada de
ofra abierta, mixta o casco tradicional.

3- cuando la manzana linde con un sistema general viario que demande zona de proteccién

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede.
3-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
4- . La separacion minima a linderos laterales no procede.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.
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6-. La separacién minima de edificaciones no procede.

Articulo 112
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante serd de dos (2) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante serd la de una planta menos de la mdxima autorizable.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete metros y sesenta centimetros (7,60 metros).
Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, "Términos".

6-. La altura maxima de coronacién serd de un metro y cincuenta centimetros (1,50 metros)
medidos sobre la cornisa. Se estard en lo dispuesto en el anexo 2, "Términos" sobre las
construcciones sobre la altura mdxima, para cada una de las construcciones permitidas.

7-. La ocupacién médxima en planta por norma general serd del 100%, salvo cuando sobre la
parcela existan lineas de disposicién obligatoria y/o de disposicién mdxima reflejadas en el
plano P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién.

8-. La superficie edificable mdxima viene definida por el coeficiente de edificabilidad 1,33
m2c/m?s.

Articulo 113
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (ECk(2)IN) es el Industrial, son usos compatibles los
siguientes:

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
b) El comercial de categorias 1, 2%, 3% y 4°,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 3%.

d) Las salas de reunién.

e) Garajes y servicios del automévil de categorias 2%, 4%, 5% y 6°.

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

9) Los equipamientos docente y socio-cultural.

§) Administracién y servicios ptblicos de las categorias 1%, 4%, 5% y 6°.

k) Servicios funerarios y Tanatorio.
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SECCION 6° GRUPO 5 DE EDIFICACION CERRADA (ECe(B)y

Articulo 114
Edificacion Cerrada Grupo 5.

Se trata de la edificacién cerrada para uso industrial (ECe(2)IN) en el dmbito de la unidad de

actuacidn en régimen transitorio correspondiente al Plan Parcial del Poligono 5

Articulo 115
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede
Longitud minima de lindero frontal:  no procede
Circulo minimo inscribible: no procede

Articulo 116
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se colocara en la linea determinada por la alineacién viaria.
2-. La separacion minima a lindero frontal no procede.

3-. La separacion minima a lindero posterior no procede.

+
[

. La separacion minima a linderos laterales no procede.

. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones no procede.

Articulo 117
Condiciones de volumen y forma.

—
1

. La longitud horizontal médxima no procede.

2-. La altura méxima sobre rasante: Dentro del volumen mdximo definido por el plano
regulador se admitirdn hasta dos (2) plantas, permitiéndose ademds entreplantas destinadas a
oficinas o semisétanos destinados a garaje siempre que su altura libre no exceda de dos
metros y treinta centimetros (2,30 metros) que en el caso de las entreplantas se medirdn
hasta el arranque de los faldones de cubierta.

La superficie de las entreplantas de oficina no podrd exceder del 50% de la de la planta tipo.

3-. La altura médxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.
Normas urbanisticas
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para su medicidn, por las condiciones definidas en el anexo 2, "Términos”.

6-. La altura mdxima de coronacién no procede. Sélo se admitirdn parapetos y faldones de la
cubierta, sus remates, y las instalaciones técnicas imprescindibles, debiendo tenerse en cuenta
las condiciones establecidas para cada una de ellas en el anexo 2, “Términos".

7-. La ocupacién mdxima en planta serd del 100 %.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por la ocupacién mdxima de la
parcela y el nimero de plantas regulado en los puntos 2y 7.

Articulo 118
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (ECe(2)IN) es el Industrial, son usos compatibles los
siguientes:

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
b) El comercial de categorias 1%, 2°, 3% y 49,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 3°.

d) Las salas de reunién.

e) Garajes y servicios del automévil de categorias 2°, 4%, 5% y 6°.

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

9) Los equipamientos docente y socio-cultural.

) Administracién y servicios pdblicos de las categorias 1%, 4%, 5% y 6°.

m) Servicios funerarios y Tanatorio.

SECCION 7? GRUPO 6 DE EDIFICACION CERRADA EC(n)PK y EC(O)PK.

Articulo 119
Edificacion Cerrada Grupo 6.

Se trata de la Edificacién cerrada para uso de aparcamientos tanto en edificacion sobre

rasante (EC(n)PK) como bajo patio de manzana (EC(O)PK.

Articulo 120
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: la establecida en el plano P.1
Longitud minima de lindero frontal:  no procede
Circulo minimo inscribible: no procede

La parcelacién es vinculante.
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Articulo 121
Condiciones de posicion.

1.- La edificacién se dispondré coincidiendo con el limite de la parcela destinada a este uso
recogido en los planos P1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién, salvo que la parcela linde
con una tipologia de edificacién mixta o con el suelo ristico, debiendo en estos casos separarse
obligatoriamente tres (3) metros.

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede.
3-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
4-. La separacion minima a linderos laterales no procede.
5-. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones no procede.

Articulo 122
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal méxima no procede.

2-. La altura médxima sobre rasante coincide con el nimero reflejado entre paréntesis en las
etiguetas que aparecen dentro de cada uno de los recintos delimitados en el plano P.1 de
Condiciones de Uso y de la Edificacidn. En el caso de que aparezca un cero (0), se tratard de
edificacion de aparcamientos bajo patio de manzana.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita.

4-. La altura minima sobre rasante serd la de una planta menos de la maxima autorizable.
Para EC(O)PK no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de diez metros y sesenta centimetros (10,60 metros)
para Tres (3) plantas y catorce metros (14,00 mts) para Cuatro (4) plantas. Para EC(O)PK no
procede. Se estard a lo dispuesto, para su medicidn, por las condiciones definidas en el anexo
2, "Términos”.

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del (ltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para cada una de las construcciones admitidas sobre la
altura mdxima del anexo 2, “Términos”. Para EC(O)PK no procede.

7-. La ocupacién méxima en planta por norma general serd del 100%, salvo cuando sobre la
parcela existan lineas de disposicién obligatoria y/o de disposicién mdxima reflejadas en el
plano P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por la ocupacién mdxima en planta la
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altura mdxima permitida.

Articulo 123
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (EC(n)PK) es el de aparcamientos no permitiéndose ningln
otro uso compatible.

SECCION 8% GRUPO 1 DE EDIFICACION ABIERTA(EA(n)CO)y
(EA(NHT).

Articulo 124
Edificacion Abierta Grupo 1.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial

Colectivo(edificio de viviendas). (EA(n)CO) y la edificacién abierta para uso caracteristico
turistico (EA(n)HT).

Articulo 125
Condiciones de forma.

Las condiciones de forma y dimensiones de la parcela viene condicionada por el nimero de
plantas mdximo que se permite.

Para EA(2)HT, EA(3)CO, EA(3)HT, EA(4)CO y EA(4)HT:

Superficie minima de parcela: 300 m?2,
Longitud minima de lindero frontal: 6,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 15,00 mts.

Para EA(5)CO, EA(6)CO y EA(S)HT:

Superficie minima de parcela: 600 m?®.
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 20,00 mts.

Para EA(7)CO y EA(7+n)CO:

Superficie minima de parcela: 800 m?.
Longitud minima de lindero frontal: 20,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 25,00 mts.

Se exceptdan del cumplimiento de las condiciones anteriores las parcelas que hayan sido
segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente Plan General, de acuerdo con el
planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la correspondiente licencia.
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Articulo126. =
Condiciones de posicion.
1-. La edificacién se dispondrd en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo, en
unos casos, con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds,
con la linea de disposicién mdxima de la edificacién generada por la existencia de un sistema
general viario, predominando la mds restrictiva.

2-. La separacion minima a lindero frontal serd de cinco (5) metros.

3-. La separacion minima a lindero posterior serd de:

Para EA(2)HT, EA(3)CO, EA(3)HT, EA(4)CO y EA(4HT: 3 metros
Para EA(5)CO, EA(6)CO y EA(B)HT: 5 metros.
Para EA(7)CO y superior: 10 metros.

Salvo cuando se haya convenido con el propietario colindante para edificar en igual formay se
presente un estudio de detalle de las dos parcelas, elimindndose la condicién de separacién
minima a lindero y adosdndose las dos construcciones. Este convenio habrd de establecerse
como derecho real, haciéndolo constar, por escritura piblica, en el Registro de la Propiedad,
con la condicidn de no poderse cancelar sin autorizacién expresa del Ayuntamiento, extremos
que deberdn acreditarse antes de expedir la licencia.

Asimismo, si en la parcela colindante existiese un edificio con un muro medianero coincidente
con el lindero, la nueva edificacién se adosard al mismo, respetando el resto de los pardmetros
de esta zona.

4-. La separacion minima a linderos laterales serd de:

Para EA(2)HT, EA(3)CO, EA(3)HT, EA(4)CO y EA(4)HT: 3 metros
Para EA(5)CO, EA(6)CO y EA(B)HT: 5 metros.
Para EA(7)CO y superior: 10 metros.

Salvo cuando se haya convenido con el propietario colindante para edificar en igual formay se
presente un estudio de detalle de las dos parcelas, elimindndose la condicién de separacidn
minima a lindero y adosdndose las dos construcciones. Este convenio habrd de establecerse
como derecho real, haciéndolo constar, por escritura publica, en el Registro de la Propiedad,
con la condicién de no poderse cancelar sin autorizacién expresa del Ayuntamiento, extremos
que deberdn acreditarse antes de expedir la licencia.

Asimismo, si en la parcela colindante existiese un edificio con un muro medianero coincidente
con el lindero, la nueva edificacién se adosard al mismo, respetando el resto de los pardmetros
de esta zona.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.
6-. La separacion minima de edificaciones serd la semisuma de sus respectivas alturas
absolutas, admitiéndose reducir dicha distancia a la mitad cuando una de las fachadas

enfrentadas no tenga mds de quince (15) metros de longitud total y carezca de huecos de
vistas. En ningln caso serd menor de seis (6) metros.
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Articulo 127
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), coincide con el reflejado entre
paréntesis en las etiquetas que aparecen dentro de cada uno de los recintos delimitados en el
plano P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién. Ejem. EA(2)CO (dos plantas).

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas, salvo en
las parcelas que se encuentren en el recinto del Casco Histdrico en el que no se permite la
construccién de sétanos o semisétanos, con las excepciones determinadas en el plano P.1.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura maxima de cornisa se determinard de acuerdo con el siguiente cuadro:
- Dos plantas y 7.20 mts.

- Tres plantas y 10,60 mts.

- Cuatro plantas y 14 mts.

- Cinco plantas y 17,4 mts.

- n plantas y 3,80+3,40 (n-1) mts.

Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,
"Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en

cuenta las condiciones establecidas para cada una de las construcciones admitidas sobre la
altura maxima del anexo 2, "Términos"”

7-. La ocupacion mdxima en planta serd el 40% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad
que serd el siguiente:

Para EA(2)HT: 0.80 m%c/m?s

Para EA(3)CO y EA(3)HT: 1.00 m%c/m?s

Para EA(4)CO, EA(4)HT: 1,33 m%c/m?s

Para EA(5)CO y EA(B)HT: 1,66 m*c/m?s

Para EA(6)CO: 2,00 m*c/m?s
Para EA(7)CO: 2,33 m?*c/m?s
Para EA(8)CO: 2,66 m®c/m?s
Para EA(n)CO: 0,33 x (n) m?c/m?s

Articulo 128
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EA(n)CO) es el Residencial categoria 1°.

Normas urbanisticas
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2.- Si el Plan General en zona concreta o el planeamiento de desarrollo, no dﬁhanen de ;
mayores limitaciones, son usos compatibles los siguientes: Nig de -

a)

b)
c)

e)

f)
9)

h)

El uso comercial de las categorias 1%, 2% y 3%, La categoria 4° se permite en
edificio exclusivo.
Oficinas de las categorias 2 y 3%
Las salas de reunién de las categorias 1%, 2% y 3%, La categoria 4° se permite
en edificio exclusivo.
Garajes y servicios del automévil de las categorias 2% y 4° Las categorias 5y
6% se admiten en edificios exclusivos.
Comunicaciones y espacios libres.
El uso dotacional. El equipamiento comunitario se permitird en planta por
debajo de las destinadas a viviendas y con acceso independiente desde el
exterior o en edificio exclusivo. La situacién del uso sanitario de la categoria 1°
vendrd definida en el planeamiento.
En las plantas bajas y semisétanos de los edificios residenciales se permiten
los supermercados, las pescaderias, las carnicerias, las lavanderias y
actividades andlogas, encontrdndose sujetas al cumplimiento de las normativas
especificas y limitadas por los siguientes pardmetros:

a) Superficie mdxima: 400 m?.

b) Potencia médxima: 20 CV.

c) Nivel de ruido mdximo:

- 55 Db (A) (entre las 8'00 y las 21'00 horas)
- 45 Db (A) (entre las 21'00 y las 8'00 horas)

3.- El uso caracteristico para la zona (EA(n)HT) es el turistico categorias 1% y 2°.

SECCION 9° GRUPO 2 DE EDIFICACION ABIERTA EA(2)CO.

Articulo 129
Edificacién Abierta Grupo 2.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial
Colectivo, en el dmbito del Plan Parcial Porlier (EAh(2)CO).

Articulo 130
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 400 m?.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 131
Condiciones de posicion.

1-. La edificacion se dispondra en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo con

Normas urbanisticas
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la separacién minima a lindero frontal, laterales y posterior.
2-. La separacion minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd tres (3) metros.
4-. La separacién minima a linderos laterales serd tres (3) metros.

. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd la mitad de la altura de la mayor de las
edificaciones y en ningln caso serd menor de tres (3) metros.

Articulo 132
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal méxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura maxima de cornisa serd de siete (7) metros.
Las condiciones relativas a la medicion de la altura vienen definidas en el anexo 2, “Términos’”,

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2,
"Términos"

7-. La ocupacién méxima en planta serd el 40% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 0,70 m?c/m?s.

Articulo 133
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EAh(2)CO) es el Residencial categoria 1°.

2.- Si el Plan General en zona concreta o el planeamiento de desarrollo, no disponen de
mayores limitaciones, son usos compatibles los siguientes:
a) El uso comercial de las categorias 1%, 2 y 3°. La categoria 4® se permite en
edificio exclusivo.
b) Oficinas de las categorias 2 y 3°.

c) Las salas de reunidn de las categorias 1%, 2% y 3°. La categoria 4® se permite
en edificio exclusivo.
c) Garajes y servicios del automévil de las categorias 2% y 4°. Las categorias 5% y
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6° se admiten en edificios exclusivos.
d) Comunicaciones y espacios libres.
e) El uso dotacional. El equipamiento comunitario se permitird en plan
debajo de las destinadas a viviendas y con acceso independiente desde el
exterior o en edificio exclusivo. La situacién del uso sanitario de la categoria
1? vendrd definida en el planeamiento.
e) En las plantas bajas y semisétanos de los edificios residenciales se permiten
los supermercados, las pescaderias, las carnicerias y las lavanderias,
encontrdndose sujetas al cumplimiento de las normativas especificas y
limitadas por los siguientes pardmetros:
a) Superficie mdxima: 400 m?.
b) Potencia mdxima: 20 CV.
¢) Nivel de ruido maximo:
- 55 Db (A) (entre las 8'00 y las 21'00 horas)
- 45 Db (A) (entre las 21'00 y las 8'00 horas)

SECCION 10? GRUPO 3 DE EDIFICACION ABIERTA EAi(2)cO.

Articulo 134
Edificacion Abierta Grupo 3.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial
Colectivo, en el dmbito del Plan Parcial Porlier (EAi(2)CO).

Articulo 135
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 400 m?2.
Longitud minima de lindero frontal: no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 136
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondrd en el interior de la linea de alineacién y de acuerdo con la
separacién minima a lindero frontal, laterales y posterior.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.
3-. La separacién minima a lindero posterior serd tres (3) metros.
4-. La separacion minima a linderos laterales serd tres (3) metros.

Normas urbanisticas
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5-. El fondo méximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones serd la mitad de la altura de la mayor de las
edificaciones y en ningln caso serd menor de tres (3) metros.

Articulo 137
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

3-. La dltura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en ndmero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete (7) metros.

Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,
"Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2,
"Términos"

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 40% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 0,44 m*c/m?s.

Articulo 138
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EAi(2)CO) es el Residencial categoria 1°.

2.- Si el Plan General en zona concreta o el planeamiento de desarrollo, no disponen de
mayores limitaciones, son usos compatibles los siguientes:

a) El uso comercial de las categorias 1%, 2% y 3°. La categoria 4° se permite en
edificio exclusivo.

b) Oficinas de las categorias 2 y 3°.

c) Las salas de reunién de las categorias 1%, 2* y 3%, La categoria 4* se permite
en edificio exclusivo.

d) Garajes y servicios del automévil de las categorias 2% y 4°. Las categorias 5% y
6 se admiten en edificios exclusivos.

e) Comunicaciones y espacios libres.

f) El uso dotacional. El equipamiento comunitario se permitird en planta por

debajo de las destinadas a viviendas y con acceso independiente desde el
exterior o en edificio exclusivo. La situacién del uso sanitario de la categoria 1°
vendrd definida en el planeamiento.
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) En las plantas bajas y semisétanos de los edificios residenciales se‘permiten
los supermercados, las pescaderias, las carnicerias y las lavariderias; -

encontrdndose sujetas al cumplimiento de las normativas especificas y
limitadas por los siguientes pardmetros:

a) Superficie mdxima: 400 m?.

b) Potencia mdxima: 20 CV.

¢) Nivel de ruido mdximo:

- 55 Db (A) (entre las 8'00 y las 21'00 horas)

- 45 Db (A) (entre las 21'00 y las 8'00 horas)

SECCION 11® GRUPO 4 DE EDIFICACION ABIERTA EAj(3)cO.

Articulo 139
Edificacion Abierta Grupo 4.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial
Colectivo, en el dmbito del Plan Parcial Porlier (EAj(3)CO).

Articulo 140
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 400 m2.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 141
Condiciones de posicion.

1-. La edificacion se dispondra en el interior de la linea de alineacion y de acuerdo con la
separacién minima a lindero frontal, laterales y posterior.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.
3-. La separacion minima a lindero posterior serd tres (3) metros.
4-. La separacion minima a linderos laterales serd tres (3) metros.
5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd la mitad de la altura de la mayor de las
edificaciones y en ningln caso serd menor de tres (3) metros.

Articulo 142
Condiciones de volumen y forma.

Normas urbanisticas
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. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd tres (3) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd diez (10) metros.
Las condiciones relativas a la medicion de la altura vienen definidas en el anexo 2, “Términos”.

6

. La altura mdxima de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros (3,50 metros)
medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en cuenta las

condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2,

"Términos”

7-. La ocupacién maxima en planta serd el 60% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 1,30 m®c/m?s.

Articulo 143
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EAj(3)CO) es el Residencial categoria 1°.

2.- Si el Plan General en zona concreta o el planeamiento de desarrollo, no disponen de
mayores limitaciones, son usos compatibles los siguientes:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)

El uso comercial de las categorias 1%, 2% y 3% La categoria 4° se permite en
edificio exclusivo.
Oficinas de las categorias 2 y 3°.
Las salas de reunidn de las categorias 1%, 2% y 3° La categoria 4® se permite en
edificio exclusivo.
Garajes y servicios del automdvil de las categorias 2% y 4°. Las categorias 5% y 6°
se admiten en edificios exclusivos.
Comunicaciones y espacios libres.
El uso dotacional. El equipamiento comunitario se permitird en planta por debajo de
las destinadas a viviendas y con acceso independiente desde el exterior o en
edificio exclusivo. La situacién del uso sanitario de la categoria 1° vendrd definida
en el planeamiento.
En las plantas bajas y semisétanos de los edificios residenciales se permiten los
supermercados, las pescaderias, las carnicerias y las lavanderias, encontrdndose
sujetas al cumplimiento de las normativas especificas y limitadas por los siguientes
pardmetros:

a) Superficie mdxima: 400 m?.

b) Potencia mdxima: 20 CV.

c) Nivel de ruido mdximo:

- 55 Db (A) (entre las 8'00 y las 21'00 horas)
- 45 Db (A) (entre las 21'00 y las 8'00 horas)

Normas urbanisticas
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Articulo 144
Edificacion Abierta Grupo 5.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial Vivienda

Unifamiliar. (EAa(2)UF) (En hilera)

Articulo 145
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 150 m?( por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 5,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 6,00 mts.

La superficie de la parcela se podrd reducir a 120 m?* cuando sobre la misma se promuevan
viviendas de proteccidn oficial.

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

2.- Las parcelas residuales, entendiéndose como tales aquellas que colindan en todo su
perimetros con parcelas ya construidas y que agoten como minimo el 50% de su edificabilidad
mdxima permitida.

Articulo 146
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondrd en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en
unos casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds
con la linea de disposicién mdxima y/o obligatoria de la edificacién. En cualquier caso estas
lineas aparecerdn en los planos P.1. Prevalecerdn las lineas segtn el siguiente orden:

1. Linea de disposicién obligatoria

2. Linea de disposicién mdxima

3. Separacién minima a linderos

2-. La separacién minima a lindero frontal serd tres (3) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd tres (3) metros, salvo que exista una linea
de fondo mdximo donde prevalecerd esta dltima.

4-. La separacién minima a linderos laterales no procede.

Normas urbanisticas
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5-. El fondo mdximo edificable no procede, salvo que aparezca en los Planos P.1.

6-. La separacion minima de edificaciones serd ocho (8) metros.

Articulo 147
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede, salvo en promociones conjuntas que serd de
veinticuatro (24) metros.

2-. La altura méxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.
3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en niimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete metros y veinte centimetros (7,20 metros). En
el caso de cubierta inclinada, la altura mdxima serd de seis metros y cincuenta centimetros
(6,50 metros) medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. Las condiciones
relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, "Términos".

6-. La altura maxima de coronacién serd en el caso de cubierta inclinada de un metro y
ochenta centimetros (1.80 metros) a partir de la altura de cornisa proyectada. En caso de
cubierta plana no procede. Se estard a lo dispuesto en el anexo 2, “Términos".

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 50% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 1,00 m*c/m?s.

Articulo 148
Condiciones de uso.

1.- Es uso caracteristico el residencial de la categoria 2%, vivienda unifamiliar.

2.- Son usos compatibles los siguientes:
a) El uso de hostal o pensién , en edificio exclusivo y hasta veinte (20) camas.
b) El comercio de la categoria 1°. Las categorias 2° y 3® sélo se situardn en los

espacios que en su caso haya dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo
desarrolla. Se admiten pequefios comercios (2%) en planta baja.

c) Las oficinas de la categoria 1°.

d) Las salas de reunién no se permiten.

e) Los garajes de las categorias 1% y 2°.

f) El uso de comunicaciones y espacios libres.

9) Los equipamientos docente, administracién y servicios piblicos de las

categorias 1* y 2%, sanitario y asistencial de las categorias 2%, 3%, 4%y 5% y
sociocultural. Todos ellos se situardn en edificios exclusivos y en los espacios
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SECCION 13® GRUPO 6 DE EDIFICACION ABIERTA EAb(2)UF.

Articulo 149
Edificacion Abierta Grupo 6.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial Vivienda
Unifamiliar. (EAb(2)UF) (Aisladas o Pareadas)

Articulo 150
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 350 m?(por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 m#ts.
Circulo minimo inscribible: 12,00 mts.

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

2.- Las parcelas residuales, entendiéndose como tales aquellas que colindan en todo su
perimetros con parcelas ya construidas y que agoten como minimo el 50% de su edificabilidad
mdxima permitida.

Articulo 151
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondra en el interior de la linea de alineacién a vial y de acuerdo en
unos casos con la separacidn minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds
con la linea de disposicién mdxima y/o obligatoria de la edificacién. En cualquier caso estas
lineas aparecerdn en los planos P.1.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd tres (3) metros.

3-. La separaciéon minima a lindero posterior serd tres (3) metros.:

4-. La separacion minima a linderos laterales serd tres (3) metros.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd ocho (8) metros.

Normas urbanisticas
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Articulo 152

Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

w
'

. La altura maxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en ndmero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd siete metrosy veinte centimetros (7,20 metros). En el
caso de cubierta inclinada, la altura mdxima serd seis metros y cincuenta centimetros (6,50
metros) medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. Las condiciones relativas a
la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, “Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd en el caso de cubierta inclinada un metro y ochenta
centimetros (1,80 metros) a partir de la altura de cornisa proyectada. En caso de cubierta
plana no procede. Se estard a lo dispuesto en el anexo 2, "Términos".

7-. La ocupacion maxima en planta serd el 35% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es: 0,70 m?c/m?®s.

Articulo 153
Condiciones de uso.

1.- Es uso caracteristico el residencial de la categoria 2%, vivienda unifamiliar.

2.- Son usos compatibles los siguientes:

a) El industrial de la categoria 1? y en la situacién 1°.

b) El uso de hostal o pensién , en edificio exclusivo y hasta veinte (20) camas.

c) El comercio de la categoria 1%. Las categorias 2% y 3° solo se situardn en los
espacios que en su caso haya dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo
desarrolla.

d) Las oficinas de la categoria 1%

e) Las salas de reunién no se permiten.

f) Los garajes de las categorias 1% y 2°.

g) El uso de comunicaciones y espacios libres.

h) Los equipamientos docente, administracidn y servicios publicos de las

categorias 1% y 2°, sanitario y asistencial de las categorias 2%, 3%, 4%y 5%y
sociocultural. Todos ellos se situardn en edificios exclusivos y en los espacios
que en su caso haya dispuesto el Plan General o planeamiento que lo desarrolle.

Normas urbanisticas
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2-. La dltura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas. Wit
3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.
5-. La altura mdxima de cornisa serd siete metros y veinte centimetros (7,20 metros). En el
caso de cubierta inclinada, la altura mdxima serd seis metros y cincuenta centimetros (6,50
metros) medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. Las condiciones relativas a
la medicion de la altura vienen definidas en el anexo 2, "Términos”.
6-. La altura médxima de coronacién serd en el caso de cubierta inclinada un metro y ochenta
centimetros (1,80 metros) a partir de la altura mdxima de cornisa. En caso de cubierta plana,
no procede. Se estard a lo dispuesto en el anexo 2, "Términos".
7-. La ocupacion maxima en planta serd el 25% de la superficie neta de la parcela edificable.
8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad, .
que es: 0,5 m?c/m?s. e
Articulo 158 2
Condiciones de uso. g
1.- Es uso caracteristico el residencial de la categoria 2%, vivienda unifamiliar. «‘;'
<
2.- Son usos compatibles los siguientes: §
a) El industrial de la categoria 1° y en la situacién 1°. :%’
b) El uso de hostal o pensién , en edificio exclusivo y hasta veinte (20) camas. F
c) El comercio de la categoria 1°. Las categorias 2% y 3% sélo se situardn en los £
espacios que en su caso haya dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo 8
desarrolla. 3
d) Las oficinas de la categoria 1°. 5
e) Las salas de reunion no se permiten. g
f) Los garajes de las categorias 1% y 2°, §
9) El uso de comunicaciones y espacios libres. e
h) Los equipamientos docente, administracién y servicios publicos de las %
categorias 1* y 2%, sanitario y asistencial de las categorias 2%, 3%, 4%y 5%y =
sociocultural. Todos ellos se situardn en edificios exclusivos y en los espacios g
que en su caso haya dispuesto el Plan General o planeamiento que lo desarrolle. 3
SECCION 15 GRUPO 8 DE EDIFICACION ABIERTA EAr(2)UF.
Articulo 159 8
Edificacion Abierta Grupo 8. o
Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta en los asentamientos rurales para uso 5
caracteristico de Residencial Vivienda Unifamiliar. (EAr(2)UF) g
Normas urbanisticas 106§
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SECCION 14° GRUPO 7 DE EDIFICACION ABIERTA EACE y, =
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EAd(2)UF

Articulo 154
Edificacion Abierta Grupo 7.

Se incluyen en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial
Vivienda Unifamiliar. (EAc(2)UF) y (EAd(2)UF) (Aislada)

Articulo 155
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 500 m?para EAc(2)UF y 700 m? para EAd(2)UF.
Longitud minima de lindero frontal: 15,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 15,00 mts.

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del vigente
Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y con la
correspondiente licencia.

2.- Las parcelas residuales, entendiéndose como tales aquellas que colindan en todo su
perimetro con parcelas ya construidas y que agoten como minimo el 50% de su edificabilidad
mdxima permitida.

Articulo 156
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondra en el interior de la linea de alineacién y de acuerdo, en unos
casos, con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds con la
linea de disposicién mdxima de la edificacién.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.

3-. La separacion minima a lindero posterior serd tres (3) metros.:

4-. La separacién minima a linderos laterales serd tres (3) metros.

5-. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd ocho (8) metros.

Articulo 157
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal médxima no procede.

Normas urbanisticas
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Articulo 160
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 250 m?®.
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 10,00 mts.

Articulo 161
Condiciones de posicién.

1-. La edificacion se dispondra en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en
unos casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds
con la linea de disposicién mdxima y/o obligatoria de la edificacién. En cualquier caso estas
lineas aparecerdn en los planos P.1.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd tres (3) metros.
3-. La separacién minima a lindero posterior serd tres (3) metros. salvo cuando concurra

alguna de las siguientes circunstancias:

-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto a la que se
adosard.

-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

4-. La separacion minima a linderos laterales serd tres (3) metros, salvo cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:
-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto a la que se

adosard.
-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones no procede.

Articulo 162
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima 15 mts.

2-. La altura méxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura méxima de cornisa serd seis metros y cincuenta centimetros (6,50 metros). Las

Normas urbanisticas
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condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, Términos‘s—"

6-. La altura mdxima de coronacién serd en el caso de cubierta inclinada un metro y
cincuenta centimetros (1,50 metros) a partir de la altura mdxima de cornisa. En el caso de
cubierta plana, no procede. Se estard a lo dispuesto en el anexo 2, “Términos”.

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 30% de la superficie neta de la unidad apta para la
edificacion.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por la superficie mdxima construida
que serd de 150 m?. Tanto los sétanos como los semisétanos forman parte de la superficie
construida. En el caso que en una misma parcela coexistan varios usos de los permitidos, la
superficie construida total, sumados todos los usos, no podrd ser superior a 150 m?.

Articulo 163
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial categoria 2°(vivienda unifamiliar). Se permite el
adosamiento de dos viviendas, siempre que se construyan simultdneamente, cumpliendo cada
una el resto de pardmetros.

2.- Los usos permitidos son: industrial, categoria 1%; Turismo rural, categoria 4% Comercio,
categorias 1? y 2%; Oficinas, categoria 1; salas de Reunidn, categoria 1%; y los espacios libres y
equipamientos publicos (dotaciones) necesarios para el servicio del asentamiento.

3.- El uso agropecuario es compatible en las condiciones y caracteristicas que le sean de
aplicacién.

4. - Son compatibles las estaciones de suministro de combustible existentes y con licenciaa la

entrada en vigor de este Plan. Se regirdn por las condiciones del articulo 232 de las presentes
normas.

SECCION 16° GRUPO 9 DE EDIFICACION ABIERTA EA(3)IN

Articulo 164
Edificaciéon Abierta Grupo 9.

Se incluye en este grupo la Edificacion Abierta para uso Industrial (EA(3)IN)

Articulo 165
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 1000 m?.
Longitud minima de lindero frontal: 20,00 mts.

Normas urbanisticas
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Circulo minimo inscribible: 20,00 mts.

Articulo 166
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondrd en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en
unos casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y, en su caso ademds
con la linea de disposicién mdxima y/o obligatoria de la edificacién. En cualquier caso estas
lineas aparecerdn en los planos P.1.

2-. La separacion minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.

3-. La separacion minima a lindero posterior serd cinco (5) metros, salvo cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto.

-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

-. Cuando exista acuerdo entre propietarios colindantes para construir adosdndose. En
este caso el acuerdo ha de recogerse en cada una de las escrituras y éstas deberdn estar
inscritas en el Registro de la Propiedad.

4- . La separacion minima a linderos laterales serd cinco (5) metros, salvo cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto.

-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

-. Cuando exista acuerdo entre propietarios colindantes para construir adosdndose. En
este caso el acuerdo ha de recogerse en cada una de las escrituras y éstas deberdn estar
inscritas en el Registro de la Propiedad.

5-. El fondo maximo edificable no procede.
6-. La separacion minima de edificaciones serd cuatro (4) metros en el caso que en las
fachadas solapadas o enfrentadas se encuentren piezas habitables. Y serd tres (3) metros en

el caso que en las fachadas solapadas o enfrentadas se encuentren piezas no habitables
(escaleras y paramentos ciegos).

Articulo 167
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima no procede.

2-. La altura méxima sobre rasante (nimero de plantas), serd tres (3) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de diez metros y sesenta centimetros (10,60 metros).
Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, “Términos".

Normas urbanisticas
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6-. La altura mdxima de coronacién serd un metro y cincuenta centimetros \(‘Ls}p metros)”

medidos sobre la cornisa. Se estard a lo dispuesto en el anexo 2, "Términos” sobre las
construcciones sobre la altura mdxima.

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 60% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es: 1,33 m%c/m?s.

Articulo 168
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (EA(3)IN) es el Industrial, son usos compatibles los
siguientes:

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
b) El comercial de categorias 1%, 2%, 3% y 4°,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 3°.

d) Las salas de reunidn.

e) Garajes y servicios del automévil de categorias 2%, 4%, 5% y 6°.

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

g) Los equipamientos docente y socio-cultural.

n) Administracién y servicios plblicos de las categorias 1%, 4%, 5% y 6°.

o) Servicios funerarios y Tanatorio.

SECCION 172 GRUPO 10 DE EDIFICACION ABIERTA EAf(5)IN
y EAq(5)IN),.

Articulo 169
Edificacion Abierta Grupo 10.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso Industrial (EAf(5)IN)y (EAq(5)IN),
en el dmbito de la unidad de actuacién en régimen transitorio correspondiente al antiguo Plan
Parcial Poligono 5, manzanas 1y 2, respectivamente.

Articulo 170
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 5000 m* (EAf(5)IN)y 10.000 m* (EAq(5)IN)
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 171
Normas urbanisticas
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Condiciones de ‘pasicion, <

1-. La edificacién se dispondra con libertad en el interior de la linea de alineacién viaria,
pudiendo coincidir con ella.

2-. La separacion minima a lindero frontal no procede.

3-. La separacion minima a lindero posterior serd cinco (5) metros y no procede en caso de
proyecto conjunto, que podrd adosarse.

4-. La separacién minima a linderos laterales serd cinco (5) metros y no procede en caso de
proyecto conjunto, que podrd adosarse.

5-. El fondo médximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones no procede

Articulo 172
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante (nimero de plantas), serd de cinco (5) plantas.
3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura maxima en metros de cornisa serd veinte (20) metros.

6-. La altura maxima de coronacion no se limita si se trata de elementos constructivos
auxiliares, representativos o decorativos.

7-. La ocupacion mdxima en planta serd el 75% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 1,60 m?c/m?s.

Articulo 173
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para la zona (EAf(5)IN) es el Industrial, son usos compatibles los
siguientes:

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
b) El comercial de categorias 1%, 2%, 3% y 4°.
c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 3°.

Normas urbanisticas
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d)
e)
f)
9)
P)
q)

Las salas de reunidn.

Garajes y servicios del automévil de categorias 2%, 4%, 5% y 6°.
Usos de comunicaciones y espacios libres.

Los equipamientos docente y socio-cultural.

Administracién y servicios publicos de las categorias 1%, 4%, 5% y 6°.
Servicios funerarios y Tanatorio.

SECCION 18?2 GRUPO 11 DE EDIFICACION ABIERTA (EA(n)DO,
EA(n)SP, EA(n)SA, EA(n)SC), EAr(2)DO, EAr(2)SC, EAr(2)SP (EAp(n)DO, EAp(n)SP,

EAp(n)SA, EAp(n)SC).

Articulo 174
Edificacion Abierta Grupo 11.

Se incluyen en este grupo la Edificacién Abierta para uso de dotaciones (EA(n)DO, EA(n)SP,
EA(n)SA, EA(n)sC), EAr(2)DO, EAr(2)sC y EAr(2)SP y Equipamientos (EAp(n)DO,
EAp(n)SP, EAp(n)SA, EAp(n)SC).

Articulo 175

Condiciones de forma.
Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 176
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondrd con libertad en el interior del dmbito definido por la linea de
alineacion viaria, y en su caso con la linea de disposicién médxima de la edificacién.

2-. La separacién minima a lindero frontal no procede.

3-. La separacion minima a lindero posterior no procede.

4-. La separacion minima a linderos laterales no procede.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones no procede

Articulo 177
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

Normas urbanisticas
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2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas) se corresponderd con el nimero
entre paréntesis que lleve la etiqueta de la parcela, pudiendo ser de dos (2), tres (3) o cuatro
(4) plantas.

3-. La altura maxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd siete metros y veinte centimetros (7,20 metros) para
dos (2) plantas, diez metros y sesenta centimetros (10,60 metros) para tres (3) plantas y
catorce metros (14) para cuatro (4) plantas. Las condiciones relativas a la medicién de la altura
vienen definidas en el anexo 2, "Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros (3,50 metros)
medidos desde la cara inferior del dltimo forjado, debiéndose tener en cuenta las condiciones
establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2, “Términos"

7-. La ocupacion mdxima en planta no procede.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad
que es 0.8 m?c/m*s, para 1 planta, 1,00 m*c/m?s, para dos y tres plantas y 1,33 m?c/m?s
para cuatro plantas.

Articulo 178
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para las zonas (EA(n)DO, EAr(2)DO, EA(n)SP, EAr(2)SP, EA(n)SA,
EA(n)SC),EA(2)SC serd el de Docente, Servicio Pdblico, Sanitario Asistencial y Sociocultural
respectivamente, permitiéndose la compatibilidad entre ellos.

2. - El uso caracteristico para las zonas (EAp(n)DO, EAp(n)SP, EAp(n)SA, EAp(n)SC), serdel
de Docente, Servicio Plblico, Sanitario Asistencial y Sociocultural respectivamente,
permitiéndose la compatibilidad entre ellos.

SECCION 19 GRUPO 12 DE EDIFICACION ABIERTA EA(n)UT,
EA(n)OF y EA(n)PK

Articulo 179
Edificacion Abierta Grupo 12.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para Uso Terciario (EA(n)UT), la edificacidn
abierta para uso terciario de Oficinas (EA(n)OF) y la edificacién abierta para uso terciario de
garajes (EA(n)PK).

Articulo 180

Normas urbanisticas
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Condiciones abmfgﬂrm

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 181
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondra dentro de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicidn mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.

3

. La separacién minima a lindero posterior serd cinco (5) metros.

4-. La separacion minima a linderos laterales serd cinco (5) metros.

5-. El fondo maximo edificable no procede.
6-. La separacién minima de edificaciones no procede
Articulo 182
Condiciones de volumen y forma.
1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd de dos, tres o cuatro plantas,
en funcién del nimero que aparezca entre paréntesis en la etiqueta.

3-. La altura maxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de siete metros y veinte centimetros (7,20 metros),
para dos plantas, diez metrosy sesenta centimetros (10,60 metros) para tres plantas y de 14
metros (14 metros) para cuatro plantas. Las condiciones relativas a la medicion de la altura
vienen definidas en el anexo 2, “Términos".

6-. La altura méxima de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros (3,50 metros)
medidos desde la cara inferior del dltimo forjado, debiéndose tener en cuenta las condiciones
establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2, "Términos"”

7-. La ocupacion maxima en planta serd el 60% de la superficie neta de la parcela edificable.
8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,

que serd de 1,33 m®c/m?s. para tres y cuatro plantas y de 1.00 m?c/m?s para dos plantas.
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Articulo 18
Condiciones de uso.

El uso caracteristico para EA(n)UT, es el Comercial en todas sus categorias, siendo
compatibles el resto de usos terciarios enumerados en el anexo 4. de estas Normas.

El uso caracteristico para EA(n)OF, es el de Oficinas en todas sus categorias, siendo
compatibles el resto de usos terciarios enumerados en el anexo 4.

El uso caracteristico para EA(n)PK, es el de Edificios de aparcamientos.

SECCION 20® GRUPO 13 DE EDIFICACION ABIERTA EAg(4)UT

Articulo 184
Edificacion Abierta Grupo 13.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para Uso Terciario en el dmbito del Plan
Especial de los Sistemas Generales (EAg(4)UT)

Articulo 185
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 186
Condiciones de posicion.

1-. La edificacion se dispondrd dentro de la linea de alineacidn viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1, predominando la mds
restrictiva.

2-. La separacion minima a lindero frontal serd cinco (5) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd cinco (5) metros.

4-. La separaciéon minima a linderos laterales serd cinco (5) metros.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd la semisuma de sus respectivas alturas

absolutas, admitiéndose reducir dicha distancia a la mitad cuando una de las fachadas
enfrentadas no tenga mds de 15 metros de longitud total y carezca de huecos de vistas.

Normas urbanisticas
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Articulo 187~

Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante (nimero de plantas), serd cuatro (4) plantas.
3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima en metros de cornisa serd catorce metros (14). Las condiciones
relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, "Términos".

6-. La altura mdxima de coronacion serd tres metros y cincuenta centimetros (3,50 metros)
medidos desde la cara inferior del dltimo forjado, debiéndose tener en cuenta las condiciones
establecidas para las construcciones sobre la altura maxima del anexo 2, "Términos”

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 60% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es: 1,00 m?®c/m?s.

Articulo 188
Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el Comercial en todas sus categorias, siendo compatibles el resto de
usos terciarios enumerados en el anexo 4. de estas Normas.

SECCION 21° GRUPO 14 DE EDIFICACION ABIERTA EA(1)ES.

Articulo 189
Edificacién Abierta Grupo 14.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso de Estacién de Servicios. (EA(1)ES).

Articulo 190
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede

Longitud minima de lindero frontal: no procede
Circulo minimo inscribible: no procede

Articulo 191
Condiciones de posicion.

Normas urbanisticas
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1-. La edificacién se dispondrd dentro de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la

linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1 predominando la mds
restrictiva.

2-. La separaciéon minima a lindero frontal serd la que resulte del E.D. especificado en el
art.-27 del Anexo 4.- Condiciones de Uso.

3-. La separacién minima a lindero posterior no procede, salvo cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias, que deberd ser dos (2) metros:

-.Que exista una edificacién colindante con tipologia abierta.
-.Que linde con el suelo rdstico.

4-. La separacion minima a linderos laterales no procede, salvo cuando concurra alguna de
las siguientes circunstancias, que deberd ser dos (2) metros:

-.Que exista una edificacién colindante con tipologia abierta.
-.Que linde con el suelo ristico.

5-. El fondo médximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones no procede.

Articulo 192
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima no procede.

2-. La altura maxima sobre rasante (nimero de plantas) serd una (1) planta.

3-. La altura maxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante serd una (1) planta.

5-. La altura mdxima de cornisa serd tres metros y ochenta centimetros (3,80 metros),
debiéndose tener en cuenta las condiciones establecidas en el anexo 2, “Términos".

6-. La altura maxima de coronacion serd de cincuenta (50) centimetros, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas en el anexo 2, “Términos”.

7-. La ocupacién mdxima en planta no procede.

8-. La superficie edificable maxima viene determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es 1,00 m2.c./m2.s.

Normas urbanisticas
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El uso caracteristico es el de Estacién de Servicio dentro de los usos terciarios, siendo
compatibles las oficinas en todas sus categorias y el pequefio comercio anejo a la estacién de
servicios, con la limitacién en ambos casos de la edificabilidad establecida en el articulo
anterior.

Normas urbanisticas
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SECCION 22% GRUPO 15 DE EDIFICACION ABIERTA (EAt(4)SC).

Articulo 194
Edificacion Abierta Grupo 15.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Sociocultural

privado, en el dmbito del Plan Parcial Mayber (parcela 1) (EAt(4)SC).

Articulo 195
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Parcelacion vinculante

Articulo 196
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondra dentro de la linea de alineacidn viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1, predominando la mds
restrictiva.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd de tres (3) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd de tres (3) metros

4-. La separacion minima a linderos laterales serd de tres (3) metros.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd la semisuma de sus respectivas alturas
absolutas, admitiéndose reducir dicha distancia a la mitad cuando una de las fachadas

enfrentadas no tenga mds de quince (15) metros de longitud total y carezca de huecos de
vistas. En ningln caso serd menor de seis (6) metros.

Articulo 197
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal maxima no procede.

Normas urbanisticas
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2-. La altura mdxima sobre rasante serd de cuatro (4) plantas. \‘\ 5
3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-_ La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de:
- Cuatro (4) planfas y 14 mfs.
Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,

"Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd de fres metfros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para cada una de las construcciones admitidas sobre la
altura méxima del anexo 2, “Términos”

7-. La ocupacién mdxima en planta serd el 6450% de la superficie neta de la parcela
edificable.

8-. La superficie edificable maxima serd de 3.970 m2.

Articulo 198
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico para la zona (EAt(4)SC) es el Sociocultural privado.

2. - Serdn usos compatibles el resto de equipamientos privados, Religioso, Asistencial, Social
y Sanitarios.

SECCION 23 GRUPO 16 DE EDIFICACION ABIERTA EAV(4)CO.

Articulo 199
Edificacién Abierta Grupo 16.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Residencial
Colectivo, en el dmbito del Plan Parcial Mayber (parcela 3y 4) (EAV(4)CO). (corresponde con la
n° 3 la parcela menor y con la n° 4 la mayor)

Articulo 200
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Normas urbanisticas
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CAPITULO III.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO (E)

SECCION 1°.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 23
Definicion.
1. - Constituyen el suelo ristico aquellas dreas del territorio municipal que el Plan ha adscrito a

esta clase de suelo porque, de acuerdo con el articulo 54 de la LOTENC, se verifican sobre el
mismo algunas de las siguientes circunstancias:

a) Tener la condicién de bienes de dominio plblico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres para la proteccién de la integridad de éstos.

b) Estar sujetos a algiin régimen de proteccién en virtud de la legislacién
especifica, en especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, Espacios
Naturales Protegidos, fauna y flora y patrimonio histérico de Canarias.

c) Ser merecedores de proteccién para el mantenimiento de sus caracteristicas
por razén de valores de cardcter natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico,
arqueoldgico o, en general, ambiental.

d) Ser procedente su preservacién por tener valor agricola, forestal, ganadero,
cinegético o contar con riquezas naturales.

e) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la
proteccién de su integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e i nstalaciones
plblicos o de interés publico.

f) Resultar inadecuado para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los
costes desproporcionados que requerirfa su transformacién o por los riesgos ciertos de
erosién, desprendimientos, corrimientos o fendmenos andlogos que comporten sus
caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas.

g) Ser necesaria su preservacién del proceso urbanizador para la salvaguarda del
ecosistema insular, a fin de evitar la superacién de su capacidad de sustentacién del desarrollo
urbanistico.

h) Ser pertinente la preservacién de los terrenos del proceso urbanizador para el
mantenimiento del modelo territorial.

2.- Los ferrenos que se clasifican como suelo ristico son los que se recogen como tales en el
Plano E.1 de clasificacién y categorizacién del suelo.

Articulo 24
Régimen urbanistico.

1.- El suelo ristico deberé utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturalezay
segtin lo previsto en la LOTENC (articulos 62-67) y en estas Normas Urbanisticas.

2.- El suelo ristico carece de aprovechamiento urbanistico, en cualquiera de sus categorias.
Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones determinadas por estas
Normas urbanisticas
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derecho a ninguna indemnizacién siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inici @
posee por el rendimiento ridstico que le es propio por su explotacién efectiva, o no
constituyeren una enajenacién o expropiacién forzosa de la propiedad o parte de la misma.

3.- En el suelo riistico no podrdn realizarse construcciones, instalaciones o fransformaciones
de su naturaleza, uso y destino, cuando las mismas no estuviesen expresamente autorizadas por
el Plan General.

4. - Cuando se produjeran descubrimientos de interés cientifico e histéricos u otros culturales
en dreas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con aquellos y previa decisién del
Organismo o Entidad competente, los terrenos afectados quedardn automdticamente sujetos a
la suspensién cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en
tanto se apruebe la necesaria modificacién del planeamiento, de modo que se ajuste a la nueva
situacién, quedando sujetos al régimen establecido en el suelo rdstico de proteccién de las
presentes Normas. Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en
conocimiento de las Entidades u Organismos competentes y, en todo caso, del Ayuntamiento
para su inspeccién, proteccién o explotacién.

5.- Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no serd motivo
suficiente para modificar dicha calificacién, sino que por el contrario deberdn ponerse en
préctica las medidas apropiadas para la regeneracién de las condiciones originarias.

6.- En aquellos suelos risticos de cualquier categoria que sean atravesados por cauces
hidrdulicos:

-. Se garantizard la funcién de Drenaje Territorial de los suelos susceptibles de
soportar avenidas, considerando - con cardcter indicativo - como minimo una anchura de
cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo siendo en fodo caso el
Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinard las dimensiones definitivas al
intervenir en los planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando proceda el
establecimiento de deslindes.

Asimismo dicha ordenacién pormenorizada garantizard la servidumbre de acceso al
cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

-. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacién fisica de dichos cauces o impedir el accesoa
los mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés piblico que tengan autorizacién
previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Asimismo, las obras en los mérgenes requerirdn la previa autorizacién administrativa del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustardn a las determinaciones del Plan
Hidrolégico Insular.

7.- Los terrenos incluidos en esta clase de suelo y que se encuentren afectados por la Red de
Drenaje Territorial, de acuerdo con los Planos I-1 e I-2, para obtener cualquier tipo de
licencia, serd imprescindible un Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

8.- Aquellos suelos risticos que aparecen en los planos E.1, E2, P.1y P.2, sombreados con
trama en el entorno del Aeropuerto de los Rodeos, han sido suspendidos por Orden de la
COTMAC de fecha 7 de octubre de 2004, dado que la delimitacién del Sistema General
Aeroportuario planteada por el Plan General no coincide con la especificada en el Plan Director
del Aeropuerto.
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Huella Sonora que aparece en los planos E y P, han sido suspendidos por Orden de la COTMAC
de fecha 7 de octubre de 2004, dado que en ellos no se permiten edificaciones para usos
residenciales, dotacionales educativos y sanitarios.

10.- Los asentamientos rurales que se encuentren en el dmbito de la huella sonora y que
aparecen en los planos E y P, han sido suspendidos por Orden de la COTMAC de fecha 7 de
octubre de 2004, para que en ellos no se permita la realizacién de modificaciones que supongan
un incremento del nimero de personas afectadas, ni los usos dotacionales educatives o
sanitarios. Dado que el presente Plan no aumenta el nimero de personas afectadas ya que no
amplia los asentamientos rurales, la suspensién se limita exclusivamente a la imposibilidad de
materializar usos dotacionales educativos o sanitarios en estos asentamientos afectados por la
huella sonora..

Articulo 25
Parcelaciones y Segregaciones Rusticas.

1.- En el suelo ristico sélo podrdn realizarse parcelaciones o segregaciones de finalidad
agraria que se ajusten a la normativa sectorial correspondiente.

2.- Toda parcelacién rdstica estd sujeta a previa licencia municipal.

3.- Como norma general, solo serdn admisibles las parcelaciones risticas cuando todas las
fincas finales tengan una superficie mayor a la unidad minima de cultivo prevista en la
regulacién agraria y en todo caso no inferior a 10.000 m?. Por lo tanto no se permitirdn
segregaciones de parcelas inferiores a 20.000 m*. Se estard a lo dispuesto en cada categoria
de suelo rustico.,

4.- En el dmbito de los asentamientos rurales delimitados por el Plan General, las parcelaciones
y segregaciones se ajustardn a las determinaciones establecidas en dicha categoria de suelo.

5.- Las reparcelaciones risticas deberdn realizarse por agregacién de fincas existentes,
evitdndose la ruptura de elementos de linderos o parcelas caracteristicas del paisaje.

Articulo 26
Parcelaciones urbanisticas en Suelo Ristico. Prevencion de nuevos
ndcleos de poblacion.

1.- Por la propia naturaleza del suelo rdstico quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas.

2.-También se considerard que una parcelacién tiene cardcter urbanistico cuando presente al
menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Existencia de edificaciones con paredes ciegas, o construcciones para el uso de
vivienda, industria o equipamiento comunitario que no haya sido declarado de utilidad
piblica y social.

b) Tener una distribucién de parcelas no adecuada a los fines rusticos o en

Normas urbanisticas
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contradiccidn con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuar

Zoha en que se encuentre.

c) Existir publicidad en el terreno o en sus inmediaciones, o en los medios de
comunicacién, sobre su localizacién y caracteristicas, que no contengan la fecha de
aprobacién o autorizacién y el érgano que lo otorgd.

d) Disponer de vias de acceso comunes en su interior que presenfen un ancho de
rodadura superior a dos metros y cincuenta centimetros.

3.- La consideracién de la existencia de una parcelacién urbanistica llevard consigo la
denegacién de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las
obras y otras infervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que
pudieran dar origen.

4 - Se entenderd que existe peligro de formacién de nicleo de poblacién en suelo rdstico
cuando se prevea la consolidacién de asentamiento humano, ya sea de cardcter residencial,
industrial o turistico, que demande objetivamente los servicios urbanisticos propios de suelo
urbano como suministro de agua, alumbrado plblico, saneamiento, acceso viario, etfc.

5.- No tendrdn el cardcter de nuevo niicleo de poblacién a efecto de las limitaciones del

articulo anterior los asentamientos rurales preexistentes y reconocidos como tales en el Plan
General.

1.- Se admitirdn con cardcter general los usos de indole cultural, educativo, cientifico y
recreativo, asf como los usos agricolas, ganaderos, forestales e hidrolégicos tradicionales que
impliquen aprovechamientos locales, con las salvedades o limitaciones que mds adelante se
establecen para cada categoria.

2.- Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior, son usos compatibles en el suelo ristico,
con las salvedades o limitaciones que mds adelante se establecen para cada categoria del
mismo, y cuyo emplazamiento sea necesariamente en dicha clase de suelo, y que se legitimen o
no, a través de la correspondiente Calificacién Territorial o Proyecto de Actuacién Territorial,

SECCION 2° .- REGIMEN GENERAL DE LOS USOS EN SUELO
RUSTICO

Articulo 27
Usos caracteristicos.

Se consideran usos caracteristicos del suelo ristico los siguientes:

a) Los que engloban actividades productivas agropecuarias (agricolas y
ganaderas.)

b) La defensa, conservacién, mejora y rehabilitacién del medio natural.

c) En los Asentamientos Rurales, y sélo en ellos, es uso caracteristico el

residencial, en su categoria "vivienda unifamiliar".

Articulo 28
Usos permitidos y prohibidos.
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los siguientes:

a) Los Sistemas Generales Municipales previstos por el presente Plan.

b) La caza sometida a las correspondientes disposiciones sectoriales.

c) Los aprovechamientos acuiferos y forestales.

d) Las actividades extractivas de cardcter artesanal y las ligadas a la ejecucidn
de obras publicas de cardcter insular.

e) La ejecucién y mantenimiento de las obras piblicas de infraestructurasy ala
conservacién del medio fisico y del paisaje.

f) Los usos no industriales que se declaren de utilidad piblica o interés social y
hayan de emplazarse necesariamente en el suelo ristico.

g) La vivienda unifamiliar en los Asentamientos Rurales delimitados en el Plan
General.

h) Las instalaciones méviles y estacionales de acampada y campamentos de

turismo necesariamente emplazados en el suelo rdstico, que no impliquen
transformaciones permanentes de la naturaleza del suelo.

i) Los usos ligados al ocio y recreo al aire libre.

)] Las instalaciones destinadas al suministro de combustible y otros servicios al
trdfico automovilista.

k) Las restauraciones de la vegetacion natural.

)} El vertido de residuos sélidos.

m) Los inherentes a las dreas delimitadas como asentamiento rural, segin su
ordenacidn especifica.

n) El turismo rural, segdn la legislacién turistica de aplicacién, en las edificaciones

tradicionales rurales existentes.

Para autorizar la implantacion de los usos referidos en los apartados anteriores y en funcién de
la actividad concreta, serd condicidn necesaria:

a) La justificacién de que la actividad debe desarrollarse fuera de las dreas
urbanas.
b) La presentacién de un estudio de su impacto sobre el medio, en los supuestos'y

con el contenido que establece la legislacidn aplicable.
En funcién de dichos documentos podrd ser denegada la autorizacién, o
sefialadas las medidas para que el impacto cause el menor dafio.

3. - No se considerardn fuera de ordenacién los usos existentes pertenecientes o no a alguno
de los tipos anteriores, cuando no sean contrarios a la regulacién de la categoria de suelo en
que se encuentre.

En las viviendas existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan y situadas fuera
de los asentamientos rurales, le serd de aplicacién el articulo 44.4 de la LOTENC, sobre las
edificaciones en situacién de fuera de ordenacién, asi como lo especificado en las presentes
Normas. Quedan excluidas aquellas edificaciones existentes y que se acojan a la legislacién
turistica para destinarlas a furismo rural.

4.- Las actividades de servicios e infraestructuras y las declaradas de utilidad piblica e
interés social se sujetardn, ademds, a las disposiciones establecidas para las mismas en el
Capitulo ITI, Titulo IV de estas Normas.

5.- Son usos incompatibles los no contemplados en los apartados anterioresy especialmente
prohibidos los siguientes:

Normas urbanisticas
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a)
b)

d)

e)
f)

g)
h)
i)
)

k)

)
p)

9
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La roturacién de montes o terrenos forestales para su cultivo agricola. ™~

La emisién de ruidos que perturben la tranquilidad natural o alteren las
condiciones de disfrute del paisaje.

La acampada con tiendas fuera de las dreas expresamente habilitadas para
ello.

Encender fuegos fuera de las zonas habilitadas y arrojar materia en
combustidn.

Los vertidos sin depurar en los acuiferos.

Vertidos, enterramientos o incineracidn de residuos sélidos, en los lugares no
autorizados.

La alteracién, remocién, deterioro y cualesquiera prdcticas que degraden el
patrimonio histérico-artistico cultural.

El depésito y almacenamiento de basuras y chatarras.

La instalacién de carteles y anuncios de publicidad sobre cualquier soporte, a
excepcién de los destinados a la sefializacién de las dotaciones piblicas y los
propios de sefializacién de trdfico.

La alteracién de los cursos de agua o de sus cauces, exceptuando los
aprovechamientos hidricos locales con fines agricolas y de abastecimiento,
confinando su uso a la propia cuenca.

La prdctica de la pesca con utilizacién de artes prohibidas o no reconocidas por
la legislacién de pesca.

Cualquier acciéh que cause menoscabo, privatizacién o alteracién al dominio
piblico maritimo-terrestre.

La realizacién de todo tipo de maniobras militares.

La corta, arranque o recoleccién de especies vegetales protegidas o
catalogadas.

La caza y captura de especies animales protegidas o catalogadas.

La residencia, el alojamiento turistico distinto al turismo rural en edificacién
existente, las industrias, oficinas y comercios fuera de los dmbitos sefialados
por el Plan.

Las instalaciones ganaderas diferentes de las especificadas en el articulo 215
de estas normas

Las actividades extractivas.

SECCION 3°.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS
CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Articulo 29
Régimen del suelo ridstico de proteccion Natural (RPN).

1.- Definicién: Sectores que soportan ecosistemas relativamente poco intervenidos por el
hombre, con un indice alto de biodiversidad y complejidad de relaciones entre sus elementos.

2.- Criterio bdsico de ordenacién:

A) Su conservacién sélo es compatible con el estudio cientifico y el aprovechamiento turistico
de su potencial visual en los puntos y trayectos que oportunamente se determine junto con las

Normas urbanisticas
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actividades que estime compatibles el Plan Rector de Usos y Gestién a formular, toda Vez.qife™
se trata de un dmbito delimitado en su mayor parte como Parque Rural por la Ley de Espacios
Naturales.

3.- Actividades y usos compatibles y/o autorizables:
a) El libre trdnsito del personal de control ambiental en ejercicio de sus
funciones.
b) El trdnsito rodado por las carreteras comarcales y locales existentes.
c) La investigacién, catalogacién de especies, regeneracidn y conservacién de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se
elaboran.
d) La realizacién de inventarios o catdlogos de proteccién.
e) Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.
f) La restauracién de la vegetacién natural de las dreas sometidas a procesos
de degradacién mds o menos intensos.
g) La pesca desde el litoral sometida a su legislacién especifica.
h) La correccién de los impactos producidos por los tendidos de
infraestructura eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de
pistas y cortafuegos.
i) La realizacién de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y
la instalacién de artefactos necesarios para la experimentacion.
j) La restauracién de la vegetacién natural en zonas desforestadas.
k) La puesta en cultivo de dreas sometidas a roturacién y posteriormente
abandonadas.
) La implantacién de las infraestructuras necesarias para la gestién y
conservacién de la masa forestal y para la interpretacién del medio fisico de
acuerdo con las limitaciones y caracteristicas generales contenidas en las
Normas Urbanisticas.
m) La recoleccién de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a
las limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se
impongan por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Para la concesién de licencias habrd de demostrarse la utilidad y necesidad de la
actividad asi como la ausencia de impactos sobre el medio natural.

4.- Actividades y usos prohibidos:

a) Las sefialadas con cardcter general para el Suelo Ristico.

b) Todo uso o aprovechamiento que pueda alterar el substrato inerte a la

biocenosis que en él se desarrolla y especialmente los siguientes:

* El uso de esparcimiento y recreo turistico fuera de las zonas
especialmente previstas para tal fin.

- La tala de drboles si no es para la conservacién de la masa forestal.

- La extraccién de todo tipo de materiales.

- El trdnsito de personas salvo por las veredas expresamente sefialadas
a tal fin.

- La caza, salvo por razones de control de poblaciones dafiinas y bajo
control cientifico.

- La recoleccién de especies de la flora silvestre, su desarraigo, corte o
deterioro de cualquier tipo. La captura de especies de la fauna, de sus
crias y huevos.

- El pastoreo.
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< La acampada. ¥

“ Hacer fuego, salvo en los lugares expresamente autorizados:
acondicionados a tal fin.

- El trdnsito con vehiculos de motor fuera de los recorridos
expresamente autorizados para ello.

- Los industriales.

- Los terciarios, salvo puestos de venta de productos agropecuarios y
forestales con cardcter temporal y sin instalaciones fijas y los
establecimientos de comidas y bebidas existentes con licencia.

- Los turisticos, salvo los de turismo rural .

- Los residenciales, salvo los estrictamente necesarios para el
alojamiento del personal de vigilancia y proteccion ambiental.

- Tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general,
salvo en la zona de afecciény servidumbre de la red viaria consolidada,
en cuyo caso la instalacién de tendidos estard condicionada a su
enterramiento.

- La introduccién de plantas y animales exdticos.

5.- Con cardcter general, serdn intervenciones prohibidas las que pudieran suponer
alteraciones del relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las
infraestructuras de los bancales y elementos de contencién, o que disminuyeran la superficie
arbolada, salvo por razones de mantenimiento de ésta o de sustitucion por especies autéctonas
en su drea potencial. Asi mismo, se prohibirdn todos los actos que pudieran implicar la
degradacién de los ecosistemas naturales o de los valores paisajisticos. En todo caso se
prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones y las de
parcelacién urbanistica.

-. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orogréfica.

-. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservaciény
mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de ampliacién
comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacién.

-. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

-. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicién, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo podrdn
permitirse obras de nueva planta, sustitucién o ampliacién en aquellos dmbitos concretos en que
el planeamiento asigne un uso especifico.

6.- Ambitos de aplicacién:
Aparecen reflejados en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.

Articulo 30
Régimen del suelo rdstico de proteccién Paisajistica 1 (RPP1).

1.- Definicién:

Son dreas alteradas por el hombre en sus aspectos sobreestructurales, en las que la
conservacién de sus caracteristicas bdsicas es, en principio, compatible con aprovechamientos
productivos de indole primaria y con la localizacién de determinados usos recreativos,
educativos y de esparcimiento.
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2.- Usos caracteristicos:

a)
b)

c)

La restauracién natural de grandes unidades ambientales.
El senderismo y excursionismo por los itinerarios tradicionales.
Los usos agropecuarios tradicionales existentes.

3.- Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

La acampada en los lugares establecidos para ello.

La recoleccién de plantas o animales con fines cientificos.

La extraccién de arena, piedra o picén para la ejecucién de infraestructuras u
obras de utilidad publica e interés social.

La reincorporacién al cultivo agricola de terrenos roturados y posteriormente
abandonados.

La creacién de nuevos cerramientos o modificaciones de los existentes.

El establecimiento de todo tipo de infraestructuras permanentes o
semipermanentes.

g) Lareformay adaptacién ala normativa especifica de las explotaciones ganaderas

h)

existentes.
La caza sometida a su regulacién sectorial especifica.

Para la concesién de licencias habrd de demostrarse la utilidad y necesidad de la
actividad asi como la ausencia de impactos irreversibles sobre el medio natural.

4. - Usos y actividades prohibidas:

a)
b)

Los sefialados con cardcter general para el Suelo Ristico.

Todos aquellos de los que pueda derivarse una alteracién del sustrato inerte o

de los valores naturales o culturales del drea y en especial los siguientes:

- La acampada individual o colectiva fuera de las instalaciones o lugares

autorizados y acondicionados para ello.

- Circular fuera de los senderos y pistas debidamente establecidos.

- El uso de vehiculos de motor particulares fuera de los recorridos

expresamente autorizados para ello.

- La tala de plantas y arbustos, la tenencia de las mismas ya desarraigadas o de

instrumentos para colectarlas, salvo los supuestos considerados en el apartado

4,

- La extraccién de arena, piedra o tierras.

- Todo tipo de actividad de la que pudiera derivarse contaminacién del aire y

de las aguas.

- Todo tipo de actividad que pudiera suponer modificacién o transformacion
del estado actual del suelo o la iniciacién o aceleracién de procesos
erosivos.

5.- Con cardcter general, serdn intervenciones prohibidas las que pudieran suponer
alteraciones del relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las
infraestructuras de los bancales y elementos de contencidn, o que disminuyeran la superficie
arbolada, salvo por razones de mantenimiento de ésta o de sustitucién por especies autéctonas
en su drea potencial. Asi mismo, se prohibirdn fodos los actos que pudieran implicar la
degradacién de los ecosistemas naturales o de los valores paisajisticos. En todo caso se
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prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones: N,

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones y a
parcelacién urbanistica.

-. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orogrdfica.

-. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservaciény
mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de ampliacién
comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacién.

-. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

-. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicién, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo podrdn
permitirse obras de nueva planta, sustitucién o ampliacién en aquellos dmbitos concretos en que
el planeamiento asigne un uso especifico.

6.- Ambitos de aplicacién:
Aparecen reflejados en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.
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Articulo 31
Régimen del suelo ristico de proteccion Paisajistica 2 (RPP2).

1.- Definicidn:

Areas intensamente transformadas desde el punto de vista ecoldgico que, por su
posicién, calidad visual y visibilidad, poseen una gran relevancia en el equilibrio paisajistico del
drea en que se integran.

2.- Criterio bdsico de Ordenacidn:

Evitar cualquier actuacién que pueda degradar la calidad visual de estos elementos por
lo que se restringe todo tipo de usos que conlleve edificaciones y/o movimientos de tierrasy se
establece la obligacién de someter a evaluacidn de impacto aquellos usos que sea imprescindible
ubicar por razones de utilidad publica o interés social.

3.- Usos caracteristicos:
Los tradicionales del drea que hayan contribuido a la construccién de su paisaje

caracteristico.

4.- Usos y actividades compatibles y/o autorizables:

a) Fomento del mantenimiento de los cultivos y de sus terrazas y de los
elementos fundamentales de la calidad visual de la unidad de paisaje.

b) Los aprovechamientos acuiferos.

c) Ejecucién y mantenimiento de las obras pblicas de infraestructuras.

d) Los usos que se declaren de utilidad publica o interés social, y hayan de
emplazarse necesariamente en dicho suelo.

e) Los usos de ocio y actividades culturales de la poblacién, ligados al disfrute y

fomento del paisaje.
5.- Usos y actividades prohibidas:

a) Las relacionadas con cardcter general para el Suelo Ristico.

b) Son incompatibles con su conservacién la construccién de edificios e
infraestructuras aéreas asi como toda obra que requiera movimientos de
tierras. Cuando razones de interés pdblico lo exijan, dichas obras deberdn
someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental. Esta E.I.A. se orientard a
predecir, valorar y prevenir los efectos directos sobre el paisaje y los
indirectos a través del abandono de las prdcticas agricolas.

6.- Con cardcter general, serdn intervenciones prohibidas las que pudieran suponer
alteraciones del relieve original del terreno, de los ecosistemas asociados al mismo o
degradacién de sus valores naturales. En todo caso se prohibirdn especificamente las
siguientes intervenciones:

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones y las de
parcelacién urbanistica.

-. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orogrdfica y las de
aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos de conservacién o para

Normas urbanisticas

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electronico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 33 de 164)



PG.O. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTU

la continuidad de actividades agricolas existentes. e de

-. Entre las intervenciones sobre la floray la fauna, las de la tala de especies a%reas,
salvo por motivos de conservacién o restauracion y siempre que estén contenidas en un
proyecto formulado a tal efecto.

-. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservaciony
mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de ampliacién
comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacién.

-. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

-. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicién, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo podrdn
permitirse obras de nueva planta, sustitucién o ampliacién en aquellos dmbitos concretos en que
el planeamiento asigne un uso especifico.

7.- Ambitos de aplicacién:
Aparecen reflejados en los planos E-1 de clasificacion y categorias del suelo.

Articulo 32
Régimen del suelo ristico de proteccion Costera (RPC).

1.- Definicién:

Dominio publico Maritimo-Terrestre y dreas litorales o prelitorales anexas, que no han
experimentado transformaciones relevantes para el cultivo agricola o no estdn ocupadas por
nicleos de poblacién.

2.- Uso caracteristico:
El de conservacién y aprovechamiento sostenido de sus recursos naturales compatible
con su disfrute por la colectividad.

3.- Determinaciones:

a) Esta categoria de suelo estard sujeta a las determinaciones de la Ley de Costas.
b) Los usos y edificaciones permitidos serdn aquellos que por su naturaleza, ho puedan
tener otfra ubicacién o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del
dominio plblico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones de ocio y servicio
propias de las zonas de playa.
c) Serdn de aplicacién las determinaciones indicadas para el Suelo Ristico de
Proteccién Natural.
d) Se consideran usos incompatibles:

- La circulacién rodada en el interior del dmbito delimitado.

- La extraccién de arenas de los depésitos fésiles del litoral.

4. - Serdn usos secundarios compatibles:

-. Los ambientales, tanto los de conservacién en otras categorias pormenorizadas
distintas a las actividades de conservacién activa vinculadas a los objetivos de ordenacidn,
como los cientificos y de educacién ambiental.

-. Los recreativos de esparcimiento elemental o con equipo ligero

-. Los dotacionales vinculados a actividades propias de la franja costeray solo en los
emplazamientos donde el planeamiento lo defina.

-. Los productivos primarios pesqueros incluyendo marisqueo y acuicultura.
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-. Entre los turisticos, las instalaciones turisticos-recreativas y los campam ﬁfﬂ;ﬁéy
turismo, con las condiciones reguladas en el capitulo 7 del titulo IIT del PIOT.

5.- Serdn usos incompatibles los siguientes:

-. El trdnsito con vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacién rodada

-. Entre los productivos primarios la ganaderia y la caza, asi como los minero-
extractivos.

-. Los industriales, salvo instalaciones propias e interiores a un recinto portuario.

-. Los terciarios, salvo puestos de venta, kioscos o terrazas previstos por el

planeamiento.

-. Los turisticos, salvo los relacionados como secundarios

-. Los residenciales

6.- Ambito de aplicacién:
- Litoral de Punta del Hidalgo.
- El Arenal.
- Bajamar-Jover.
- Jover -limite del término municipal.

7.- Planeamiento de desarrollo:

Se trata de una zona sometida a un intenso uso recreativo, sobre todo en el drea
Bajamar-Punta del Hidalgo. Este uso debe ser regulado a través de un Plan Especial del Litoral.
Este proyecto definird las infraestructuras necesarias para el uso litoral y el régimen de
regulacion de usos.

Articulo 33
Régimen del suelo ristico de proteccién agraria tradicional 1 (RAT1).

1.- Definicién:

Son dreas que han sido condicionadas morfolégicamente por las obras de adaptacién a
las exigencias de la agricultura tradicional, que mantienen un cierto grado de actividad y en las
que se conserva un importante patrimonio natural, en forma de suelos y cultural, en forma de
obras de adaptacién al uso agricola.

2.- Criterios bdsicos de Ordenacidn:

En esta categoria es fundamental preservar la actividad agricola tradicional como
conformadora del paisaje, mantenedora de los procesos esenciales y de los valores culturales.
3.- Usos caracteristicos:

a) La actividad agricola tradicional de cada drea.

b) Las labores de mantenimiento de la infraestructura de contencion de tierras,

regulacién de escorrentias, accesos a las fincas y regadios.

4. - Actividades y usos compatibles y/o autorizables:
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a) La reforestacion de dreas abandonadas sin posibilidades de explo‘raciénﬂu&rg’;ﬁ aa

. wifio de <
corto o medio plazo. dg de o~

b) La instalacién de cuartos de aperos, estanques y depdsitos de agua, en las
condiciones definidas en el Titulo IV de estas Normas.

¢) La ejecucién y mantenimiento de las infraestructuras de obras pdblicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

d) Las estaciones de suministro de combustible para automdviles junto a carreteras.
e) Las instalaciones ganaderas previstas en el articulo 205 de estas normas.

5.- Usos y actividades prohibidas:

-. Los sefialados con cardcter general para el Suelo Ristico.

-. Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de los
suelos o de los valores patrimoniales del drea.

-. El trdnsito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacién rodada.

-. Las dotaciones salvo lo ya existentes

-. Los industriales salvo los vinculados a la produccién agropecuaria.

-. Los terciarios en todas sus categorias, salvo las estaciones de suministro de
combustible junto a carreteras.

-. Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural.

-. Todos los residenciales.

6.- Con cardcter general, se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones de las
que resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo.

-. Entre las intervenciones de movimiento de tierra, las de explanacién.

-. Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salve
cuando por cardcter excepcional y debidamente justificado , se recojan en los planes
competentes. Se prohiben la creacién de vias de caracteristicas urbanas.

-. Entre las intervenciones de instalaciones, las de soporte publicitario y los
invernaderos.

-. Entre las intervenciones de edificacién, todas las de nueva planta, salvo aquellas que
se destinen a alojar actividades de uso agricola o ganadera.

7.- Ambito de aplicacién:
Se han delimitado en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.

8. - Planeamiento de desarrollo:

a) La administracién municipal promoverd la redaccién de un Plan de Fomento de la
Actividad Agricola Tradicional que ha de determinar las estrategias, medidas e
inversiones necesarias y aplicables para elevar el nivel de uso de estos terrenos y, en
su caso, para impedir la pérdida de sus suelos. Dicho plan podrd sectorizarse en funcién
de las distintas unidades delimitadas y calificadas en esta categoria.

b) En el dmbito que va desde la Vega de La Laguna, Jardina, Las Mercedes, el Ortigal,
el Rodeo y Los Baldios (ver plano P.2 de Gestiény Planeamiento Remitido), se detallardn
las determinaciones del presente documento mediante un Plan Especial de Proteccidn,
que habrd de estipular las medidas precisas para garantizar la proteccién de sus
valores patrimoniales, productivos, naturales y paisajisticos. En tanto se apruebe este
plan queda prohibida en su dmbito cualquier tipo de edificacidn, salvo las de mejora o
ampliacién de las instalaciones ganaderas existentes y cuyo objeto sea suadecuaciéna
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proteccién agraria tradicional 2.

Articulo 34
Régimen del suelo ristico de proteccion agraria tradicional 2 (RAT2).

1.- Definicidn:

Se trata de un drea eminentemente agricola pero que ha sido delimitada para
garantizar las provisiones de suelo necesarias para operaciones de implantacién y/o ampliacién
de infraestructuras o equipamientos de cardcter insular y para implantacién de actividades
logisticas ligadas a las citadas infraestructuras.

2.- Criterios bdsicos de Ordenacion:

Al encontrarse estos suelos incluidos en el dmbito de una Operacién Singular
Estructurante, la ordenacién se desarrollard a través de un Plan Territorial Parcial y con los
criterios sefialados especificamente para la Operacién Singular Estructurante del Aeropuerto
de los Rodeos.

En tanto no se desarrolle el Plan Territorial Parcial que establezca la ordenacién
definitiva del dmbito, los suelos incluidos en la operacién y que no estén incluidos en el drea
aeroportuaria , mantendrdn un cardcter de reserva.

3.- Actos de uso del suelo y de transformacién autorizables:

-. Los propios de la naturaleza ristica de los terrenos, para su explotacion agricola,
ganadera o forestal.

-. 5i no hubieren de dificultar la ejecucién de la operacién, actividades o instalaciones
de cardcter provisional de acuerdo con lo dispuesto al respecto en la legislacién
urbanistica.

-. Aquellos derivados de la ejecucién de los planes directores de las infraestructuras
incluidas en ellos.

4.- Ambito de aplicacién:

Se han delimitado en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.

Articulo 35
Régimen del suelo rdstico de proteccion agraria tradicional 3 (RAT3).

1.- Definicién:

Se incluyen en esta categoria los terrenos en que se atina la aptitud productiva agricola
a la idoneidad para las implantaciones turisticas de cardcter alojativo y/o complementario. En
estos terrenos debe compatibilizarse la continuidad de la actividad agricola con la implantacién
de instalaciones turisticas de cardcter aislado. Serd el Plan Territorial Especial de Ordenacidn
Turistica el que defina el modelo de uso del territorio que compatibilice la preservacién de sus
valores ambientales y productivos con la implantacién de aquellas instalaciones turisticas que
Sean necesarias.

2.- Criterios bdsicos de Ordenacidn:
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En esta categoria es fundamental preservar la actividad agricola tradicional como—

conformadora del paisaje, mantenedora de los procesos esenciales y de los valores culturales.
3.- Usos caracteristicos:

-. La actividad agricola tradicional de cada drea.
-. Las labores de mantenimiento de la infraestructura de contencién de tierras,
regulacién de escorrentias, accesos a las fincas y regadios.

4.- Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

-. La reforestacién de dreas abandonadas sin posibilidades de explotacién agricola a
corto o medio plazo.

-. La instalacién de cuartos de aperos, estanques y depésitos de agua, en las
condiciones definidas en el Titulo IV de estas Normas.

-. La ejecucién y mantenimiento de las infraestructuras de obras piblicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

-. Los turisticos, (complejos turisticos, turisticos-recreativos y campamentos de
turismo) serdn desarrollados por el planeamiento territorial.

5.- Usos y actividades prohibidas:

a) Los sefialados con cardcter general para el Suelo Ristico.
b) Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacién de los
suelos o de los valores patrimoniales del drea.

6.- Con cardcter general, se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones de las
que resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo.

-. Entre las intervenciones de movimiento de tierra, las de explanacidn.

-. Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando por cardcter excepcional y debidamente justificado , se recojan en los planes
competentes. Se prohiben la creacién de vias de caracteristicas urbanas.

-. Entre las intervenciones de instalaciones, las de soporte publicitario.

-. Entre las intervenciones de edificacién, todas las de nueva planta, salvo aquellas que
se destinen a alojar actividades de uso agricola.

7.- Ambito de aplicacién:
Se han delimitado en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.
8. - Planeamiento de desarrollo:

La Administracidn municipal promoverd la redaccién de un Plan Especial de Proteccidn
de las Areas Agricolas Tradicionales y Hdbitat Himedos en el Entorno de Bajamar,
comprendiendo el dmbito del Suelo Ristico de Proteccién de la Agricultura Tradicional en
Bajamar y de Proteccién Hidroldgica, en los Barrancos de La Galeta, Porlier y Perdomo, asi
como el entorno que determina el plan general en su documentacién gréfica. (plano P-2). El
objeto es la regulacién de usos en el dmbito de ordenacién para proteger la fauna que habita
las charcas de la zona, los restos de bosque terméfilo y el paisaje caracteristico del drea.
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1.- Definicién:

Articulo 36
Régimen del suelo ristico de proteccion agraria intensiva 1 (RAI1).

Son dreas de alta potencialidad para la agricultura intensiva de regadio al aire libre o
bajo pldstico, en las que se advierte un alto nivel de explotacidn.

2.- Criterio general de ordenacién:
Fomentar el uso agricola intensivo y restringir aquellos otros que puedan resultar una
competencia o perjuicio para aquél.

3.- Uso caracteristico:
La agricultura intensiva de regadio, tanto al aire libre como bajo pldstico en todas sus

modalidades.

4 - Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

Las instalaciones ganaderas.

La ejecucién de las obras piblicas de infraestructuras y las instalaciones
necesarias para su mantenimiento y para el fomento de la actividad agricola.
La ejecucién de invernaderos.

La instalacién de cuartos de aperos, estanques y depésitos de agua, en las
condiciones definidas en el Titulo IV de estas Normas.

La modificacién del perfil del terreno existente sea este natural o artificial.
La edificacién e instalaciones destinadas a la transformacién, almacenaje y/o
envasado de productos obtenidos en la zona.

Las instalaciones destinadas a la depuracién o desalinizacién de aguas con
destino a su uso agricola.

Los aprovechamientos acuiferos y forestales.

5.- Usos y actividades prohibidos:

-. Los sefialados con cardcter general para el Suelo Ristico.
-. Todos aquellos de los que pueda derivarse un menoscabo para la conservacién de los

suelos o de la capacidad productiva del drea.

-. Los movimientos de tierras que supongan la desaparicién de suelos productivos o de
muros de contencién de tierras, salvo que representen una manifiesta y necesaria
mejora en las potencialidades de cultivo de la parcela.

1

1

. El trdnsito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacién rodada.

. Las dotaciones salvo lo ya existentes

. Los industriales salvo los vinculados a la produccién agropecuaria.

. Los terciarios en todas sus categorias, salvo las estaciones de suministro de

combustible junto a carreteras.
-. Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural.
-. Todos los residenciales.

6.- Con cardcter general, se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:
-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones de las
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que resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo. \:"i% g </
% ] vy % ) ot 1) e
-. Entre las intervenciones de movimiento de tierra, las de explanacién, salve que-se

Jjustifiquen en los pertinentes proyectos de explotacién agricola .

-. Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando por cardcter excepcional y debidamente justificado , se recojan en los planes
competentes. Se prohiben la creacién de vias de caracteristicas urbanas.

-. Entre las intervenciones de instalaciones, las de soporte publicitario.

-. Entre las intervenciones de edificacién, todas las de nueva planta, salvo aquellas que
se destinen a alojar actividades de uso agricola o ganadera.

7.- Ambito de aplicacién:
Se han delimitado en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.

Articulo 37
Régimen del suelo rdstico de proteccién agraria intensiva 2 (RAI2).

1.- Definicidn:

Se incluyen en esta categoria los terrenos en que se atina la aptitud productiva agricola
a la idoneidad para las implantaciones turisticas de cardcter alojativo y/o complementario. En
estos terrenos debe compatibilizarse la continuidad de la actividad agricola con la implantacién
de instalaciones turisticas de cardcter aislado. Serd el Plan Territorial Especial de Ordenacién
Turistica el que defina el modelo de uso del territorio que compatibilice la preservacién de sus
valores ambientales y productivos con la implantacién de aquellas instalaciones turisticas que
sean necesarias.

Son dreas de alta potencialidad para la agricultura intensiva de regadio al aire libre o
bajo pldstico, en las que se advierte un alto nivel de explotacidn.

2.- Criterio general de ordenacién:
Fomentar el uso agricola intensivo y restringir aquellos otros que puedan resultar una
competencia o perjuicio para aquél.

3.- Uso caracteristico:
La agricultura intensiva de regadio, tanto al aire libre como bajo pldstico en todas sus
modalidades.

4. - Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

-. La reforestacién de dreas abandonadas sin posibilidades de explotacién agricola a
corto o medio plazo.

-. La instalacién de cuartos de aperos, estanques y depésitos de agua, en las
condiciones definidas en el Titulo IV de estas Normas.

-. La ejecucién y mantenimiento de las infraestructuras de obras pdblicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

-. Los turisticos, (complejos turisticos, turisticos-recreativos y campamentos de
turismo) serdn desarrollados por el planeamiento territorial.

5.- Usos y actividades prohibidas:

a) Los sefialados con cardcter general para el Suelo Ristico.
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b) Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacidnde,|
suelos o de los valores patrimoniales del drea.

6.- Con cardcter general, se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:

-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones de las
que resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo.

-. Entre las intervenciones de movimiento de tierra, las de explanacién.

-.Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando por cardcter excepcional y debidamente justificado , se recojan en los planes
competentes. Se prohiben la creacién de vias de caracteristicas urbanas.

-. Entre las intervenciones de instalaciones, las de soporte publicitario.

-.Entre las intervenciones de edificacidn, todas las de nueva planta, salve aquellas que
se destinen a alojar actividades de uso agricola.

7.- Ambito de aplicacién:
Se han delimitado en los planos E-1 de clasificacién y categorias del suelo.

Articulo 38
Régimen del suelo ristico de proteccién Hidrolégica-1 (RPH1).

1.- Definicién:
Barrancos de mayor o menor envergadura que surcan el término municipal.

2. - Criterios bdsicos de Ordenacién:
Proteccidn de los valores naturales y culturales que contiene, sobre todo los de mayor
envergadura. Proteccion de los cauces de agua.

3.- Uso caracteristico:
Es el de conservacidn, orientado preferentemente hacia la preservacién natural.

3.- Determinaciones:
Regirdn ademds las determinaciones propias del Suelo Ristico de Proteccién Natural.

4.- Actividades y usos compatibles y/o autorizables:
-. Los ambientales, tanto los de conservacidn como los cientificos y de educacidn
ambiental.
-. Los recreativos en categorias de esparcimiento elemental.

5.~ Usos y actividades prohibidas:

-. Toda intervencidn que pudiera suponer alteraciones del relieve original del terreno,
de los ecosistemas asociados al mismo o degradacién de sus valores naturales.
-. Todas aquellas que puedan producir disminucién de los caudales o deterioro de la
calidad de las aguas.
-. En fodo caso se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:
-. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones y
las de parcelacién urbanistica.
-. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orogrdfica y
las de aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos
de conservacidn o para la continuidad de actividades agricolas existentes.

Normas urbanisticas
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siempre que estén contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.

-. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de
conservacién y mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y
pistas, las de ampliacién comprendidas en planes competentes para el
desarrollo de la ordenacién. Se permitird ademds el cruce del barranco por
nuevos viarios mediante puentes.

-. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

-. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicién, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos o las
de rehabilitacién y restauracién de inmuebles de interés patrimonial incluidos
en los catdlogos.

4.- Ambito de Aplicacién:

- La Goleta, Porlier y Perdomo.

- Aguas de Dios. (Sujeto a la redaccién de Plan Especial de Proteccién, para preservar
los cuantiosos valores naturales y patrimoniales que contienen, resolviendo su
integracidn con los nicleos que atraviesan.)

- Santos y Carmona. (Sujeto a la redaccién de Plan Especial de Proteccién, para
preservar los cuantiosos valores naturales y patrimoniales que contienen, resolviendo
su integracién con los niicleos que atraviesan.)

Articulo 39
Régimen del suelo ristico de protecciéon Hidrolégica-2 (RPH2).

1.- Definicion:
Barrancos de mayor o menor envergadura que surcan el término municipal.
2.- Criterios bdsicos de Ordenacién:
Proteccién de los valores naturales y culturales que contiene, sobre todo los de mayor

envergadura. Proteccién de los cauces de agua.

3. - Uso caracteristico:
Es el de conservacidn, orientado preferentemente hacia la preservacién natural.

3.- Determinaciones:
Regirdn ademds las determinaciones propias del Suelo Ristico de Proteccidn Paisajistica 2.
4.- Actividades y usos compatibles y/o autorizables:
-. Los ambientales, tanto los de conservacién como los cientificos y de educacién
ambiental.
-. Los recreativos en categorias de esparcimiento elemental.
5.- Usos y actividades prohibidas:

-. Toda intervencién que pudiera suponer alteraciones del relieve original del terreno,

Normas urbanisticas
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de los ecosistemas asociados al mismo o degradacién de sus valores na‘rumlé&vu o de$
-. Todas aquellas que puedan producir disminucidn de los caudales o deterioro dWT'J
calidad de las aguas.
-. En todo caso se prohibirdn especificamente las siguientes intervenciones:
-.Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregaciones y
las de parcelacién urbanistica.
-. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orogrdfica y
las de aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos
de conservacidn o para la continuidad de actividades agricolas existentes.
-. Entre las intervenciones sobre la flora y la fauna, las de la tala de especies
arbdreas o no arbdreas, salvo por motivos de conservacién o restauracién y
siempre que estén contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.
-. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de
conservacién y mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y
pistas, las de ampliacién comprendidas en planes competentes para el
desarrollo de la ordenacién. Se permitird ademds el cruce del barranco por
nuevos viarios mediante puentes.
-. En general, todas las intervenciones de instalaciones.
-. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicidn, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o paisajisticos o las
de rehabilitacion y restauracién de inmuebles de interés patrimonial incluidos
en los catdlogos.

4.- Ambito de Aplicacién:
- Homicidn.
- Vargas.
- Las Cuevas. (Sujeto a la redaccién de Plan Especial de Proteccién, para preservar los
cuantiosos valores naturales y patrimoniales que contienen, resolviendo su integracién
con los nicleos que atraviesan.)
- Espinal.
- Bcos. de Valle Guerra.
- Los Rodeos.
- Las Pedreras-Los Andenes.

Articulo 40
Régimen del suelo ristico de proteccion de infraestructuras (RPI).

1.- Definicidn:
Es el suelo ristico que se reserva para el establecimiento de zonas de proteccién que
garanticen la funcionalidad de las infraestructuras viarias.

2.- Uso caracteristico:

Es el viario, el de conservacién y proteccién; siendo autorizables los que estén
permitidos en las categorias de suelo ristico a las que se adscriban los terrenos colindantes a
cada tramo viario, siempre que su implantacién sea compatible con las finalidades de proteccién
de la via y con los condicionantes del punto siguiente.

3.- Determinaciones:
Solo serdn posibles usos y actividades, con sus correspondientes construcciones e

instalaciones de cardcter provisional y realizadas con materiales fdcilmente desmontables.
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La eficacia de las licencias municipales correspondientes quedard sujeta a la condiciétilegal 2~

suspensiva de prestacién de garantia por importe minimo de los costes de demolicién o
desmantelamiento, y de inscripcién en el Registro de la Propiedad del cardcter precario de las
construcciones e instalaciones y de los usos y actividades. Asimismo el otorgamiento de las
anteriores licencias conllevard el deber de demolicién o desmantelamiento y de restauracién de
los ferrenos y de su entorno sin indemnizacién, a requerimiento del érgano urbanistico
actuante.

4.- Ambito de Aplicacién:
Estos suelos aparecen recogidos en el plano E-1 de Clasificacién y Categorizacién del
suelo como Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras.

Articulo 41
Régimen del suelo ristico Asentamiento Rural (RAR).

1.- Se denomina Asentamientos Rurales a las entidades de poblacién existentes en suelo
rustico con mayor o menor grado de concentracién, generalmente sin vinculacién actual con
actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifican su clasificacién y tratamiento como
suelo urbano. Es objetivo del Plan la conservacién y potenciacién de sus valores como hdbitat
rural.

2.- El Plan General establece ademds de su delimitacién, que figura en los planos E.1 de
Clasificaciény Categorizacién del Suelo, su ordenacién pormenorizada de forma andloga a la del
suelo urbano, con la definicién de alineaciones y de los espacios edificables y la asignacién de
dos tipos edificatorios: ECr(2)UF, para el tipo edificatorio de cerraday EAr(2)UF, para el tipo
edificatorio de abierta.
Todo ello queda recogido en los planos P.1 de Condiciones de Uso y de la Edificacién.
Se distinguen los siguientes Asentamientos Rurales:

- Chinamada (AR1).

- Las Carboneras (AR2).

- El Batdn (AR3).

- Bejias (AR4).

- Mildn (ARD).

- Camino del Pico (AR6).

- Los Campitos (AR7).

- Valle Jiménez (AR8).

- Casas de Guerra (AR9).

- Tabares (AR10).

- Lomo Largo (AR11).

- San Roque (AR12).

- El Boguerén (AR13).

- Camino de Los Baldios (AR14).

- El Ortigal -Lomo del Trazo (AR15).

- Camino de Arico (AR16).

- Asentamiento en Suertes Largas (AR17).

- Cabezo del Toro (AR18).

- El Rio (AR19).

- La Vega (AR20).

- Finca Las Palomas (AR21).

- Ortigal Bajo (AR22).

- Camino La Villa (AR23).

Normas urbanisticas
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- Jardina - Las Mercedes (AR24).

3.- Las condiciones de parcela y edificacién de los asentamientos rurales vienen fijadas
en el Titulo IV de las presentes Normas, debiendo tener en cuenta las condiciones
estéticas recogidas en el capitulo VI del anexo 3. Ordenanzas.

4.- Se remite a Plan Especial la ordenacién detallada los asentamientos rurales en el
dmbito del Parque Rural de Anaga, cuyos objetivos y criterios de ordenacién figuranenel
fichero de Planeamiento Remitido anexo a las Normas. Hasta tanto se aprueben los
mencionados planes especiales, queda prohibida cualquier tipo de edificacién, salvo la que
obtenga la declaracién de interés publico y social. En el asentamiento rural de San Roque
y Finca de Las Palomas se prohibirdn nuevas edificaciones hasta que no se desarrollen
los correspondientes Planes Especiales del Parque Periurbano en el que se encuentra, que
establecerd su ordenacién pormenorizada.

5.- La creacién de nuevas infraestructuras no contempladas en el Planeamiento,
requerird de su ordenacién mediante el correspondiente Plan Especial.

Articulo 42
Condiciones para la edificacién de una parcela en asentamiento rural.

1.- Condiciones minimas de urbanizacién:

a) Dar frente a las vias establecidas por el Plan, donde ésta tenga hecha su explanacién y
disponga de abastecimiento de agua y suministro de energia eléctrica.

b) Que alin careciendo de alguno de los servicios sefialados en el punto anterior se
asegure su ejecucidn simultdnea con la edificacién, con las garantias que la
Administracion Municipal estime pertinente.

2. - La edificacién deberd cumplir ademds las condiciones aplicables debido al uso a que
se destine, y a la regulacién especifica del Asentamiento Rural en que se ubique,
determinada, en su caso, por el Plan Especial correspondiente si lo tuviese.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE (E)

Articulo 43
Definicion y delimitacién.

1.-Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan General destina
a ser soporte del crecimiento urbano previsible.

2.-En funcién de las previsiones de incorporacién al proceso de desarrollo urbano
establecidas en el Plan General, el suelo urbanizable se adscribe solamente a la categoria
de suelo urbanizable sectorizado.

3.-Forman el suelo urbanizable sectorizado aquellos terrenos delimitados en el plano E.1
de Clasificacién y Categorizacién del Suelo.

4.- Aquellos suelos urbanizables que sean atravesados por cauces hidrdulicos deberdn
Normas urbanisticas
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cumplir con las siguientes condiciones:

N
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-. La ordenacién pormenorizada garantizard la funcién de Drenaje Territorial de_los~

suelos susceptibles de soportar avenidas, considerando - con cardcter indicativo - como
minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo siendo
en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinard las dimensiones
definitivas al intervenir en los planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando
proceda el establecimiento de deslindes.

Asimismo dicha ordenacién pormenorizada garantizard la servidumbre de acceso al
cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

-. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacién fisica de dichos cauces o impedir el acceso a
los mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés ptblico que tengan autorizacién
previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Asimismo, las obras en los mdrgenes requerirdn la previa autorizacién administrativa del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustardn a las determinaciones del Plan
Hidroldgico Insular.

-. Los terrenos de la trama urbanizable coincidentes con dichos cauces hidrdulicos se
destinardn a espacios libres de proteccién de barrancos debiendo cumplir las
determinaciones de los dos apartados anteriores.

5.- Los terrenos incluidos en esta clase de suelo y que se encuentren afectados por la
Red de Drenaje Territorial, de acuerdo con los Planos I-1e I-2, paraobtener cualquier

tipo de licencia, serd imprescindible un Informe del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife.

6.- Aquellos suelos urbanizables que aparecen en los planos E.1, E2, P1 y P.2,
sombreados con trama en el entorno del Aeropuerto de los Rodeos, han sido suspendidos
por Orden de la COTMAC de fecha 7 de octubre de 2004, dado que la delimitacién del
Sistema General Aeroportuario planteada por el Plan General no coincide con la
especificada en el Plan Director del Aeropuerto.

7.- Los suelos urbanizables Guamasa 1, Guamasa 3, Geneto 1, Geneto 2 y Geneto 8, han
sido suspendidos por Orden de la COTMAC de fecha 7 de octubre de 2004, dado que se
encuentran afectados por la huella sonora del Aeropuerto de los Rodeos y en los que no
se permitirdn edificaciones para uso residenciales, dotacionales educativos y sanitarios.

Articulo 44
Suelo Urbanizable sectorizado. Definicion.

1.- Constituyen el suelo urbanizable sectorizado aquellos terrenos del suelo
urbanizable cuya divisién en sectores se establece desde el propio Plan General y en
consecuencia deben ser urbanizados en los términos y plazos establecidos en el mismo.

2.- En el suelo urbanizable sectorizado se incluyen los nuevos asentamientos de
poblaciény actividades productivas en los términos de la divisién del territorio propios para
su gestion, vinculdndolos al establecimiento de aquellos sistemas generales o elementos de
los mismos, que son necesarios para el desarrollo de las previsiones del Plan General en esta
categoria de suelo.

3.- Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable sectorizado, se
Normas urbanisticas
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actuaciones que se ejecuten en los mismos. el

4.- La delimitacién del suelo urbanizable sectorizado aparece en los planos E.1 de
Clasificacién y Categorizacién del Suelo, en los que se indica la identificacién del Sector
correspondiente con su cédigo.

En general se clasifica como suelo urbanizable sectorizado aquéllos que son necesarios
para garantizar el soporte al crecimiento urbano del Municipio y que bien por
incorporacién de los suelos ya en proceso de urbanizacién por gestion del suelo
urbanizable anterior y que no han conseguido todavia llegar a disponer de la clasificacién
de suelo urbano al no estar totalmente urbanizados, o bien por que son de nueva
incorporacién a esta clase de suelo, permitirdn llevar a cabo, sin menoscabo de conseguir
otros objetivos con el resto de las clases de suelo, la propuesta efectuada por el Plan.

Articulo 45
Divisién del suelo urbanizable sectorizado.

1.- Los terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado se dividen, en funcién de
las determinaciones que contengan por la ordenacién de los mismos, y de acuerdo con el
articulo 53 LOTENC, en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado y Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado.

2.- Forman el suelo urbanizable sectorizado ordenado aquellos terrenos delimitados en el
plano E.1 de Clasificacién y Categorizacién del Suelo y denominados SU.

3. - Forman el suelo urbanizable sectorizado no ordenado aquellos terrenos delimitados en el
plano E.1 de Clasificacién y Categorizacién del Suelo y denominados SUNO.

4.- Todos los terrenos clasificados como urbanizables vienen divididos por sectores, los
cuales constituyen unidades geogrdficas y urbanisticas con caracteristicas homogéneas
dentro de cada uno de ellos y diferenciales de los demds, sefialdndose cada uno
expresamente mediante la delimitacién de su perimetro preciso en los planos.

5.- Los sectores en que se divide el Suelo Urbanizable Sectorizado en el presente Plan
General, de acuerdo a su divisién en Ordenados y No Ordenados, segtn el articulo 53
LOTENC, son los siguientes:

Suelo urbanizable Sectorizado ~ Ambito Uso Caracteristico.
Suelo urbanizable Ordenado: SGRV-16 (Geneto) Comunicaciones.
Bajamar 2
Suelo Urbanizable No Ordenado: Bajamar 1 Residencial.
Bajamar 3 Residencial.
Tejina 1 Residencial.
Tejina 2 Residencial.
Tejina 3 Residencial
Tejina 4 Residencial.
Tejina 5 Residencial.

Valle de Guerra 1 Residencial.

Velle-de-Guerra2-Endustriel- (suspendido Cotmac)
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Gusmasat—Residenreiak (suspendido Cugmac)

Guemese-3——Industriek:  (suspendido Co'rmcm}-«

te-Vegat———Ind+Res: (suspendido Cotmac)

La Vega 2 Residencial.
La Vega 3 Residencial.
La Vega 4 Residencial.

Genete-1—Resideneiek (suspendido Cotmac)
Gerete2——Residenciak (suspendido Cotmac)

Geneto 3 Residencial.
Geneto 4 Residencial.
Geneto 5 Residencial.
Geneto 6 Residencial.
Geneto 7 Industrial.
Genete-8———Residenciek (suspendido Cotmac)
Geneto 10 Residencial.
Geneto 11 Residencial.
La Cuesta 1 Residencial.
La Cuesta 2 Residencial.
La Cuesta 3 Residencial.

Articulo 46
Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

1.- El suelo urbanizable sectorizado se desarrollard mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en el Plano de Régimen de Uso y Gestidn del
Suelo.

2.- Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a lo dispuesto en el Titulo III de estas
Normas y al contenido del presente Titulo.

3.- Los Planes Parciales deberdn referirse a un sélo sector de suelo urbanizable integrando
en todo caso a los elementos de sistemas generales interiores al mismo.

4.- Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a
cada uno de ellos.

5. - Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrdn a lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacién y a las condiciones y recomendaciones que se
establecen en este Titulo.

6.- Serd obligatoria la reserva de 1m*/residente, de acuerdo con la directriz del Plan
Hidrolégico Insular de Tenerife en materia de almacenamiento (Normas, 9.3.3.8).
Ademds se debe cumplir que los diferentes sectores que se vayan a crear en suelo
urbanizable cumplan por separado esta reserva volumétrica.

7.- Se deberd cumplir con lo establecido en el articulo 43.4 de estas normas.
Articulo 47
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1.- Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado, se ejercerdn dentro de los Iimites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos en la LOTENC, y en las presentes Normas.

2.- Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable sectorizado podrdn
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponde, sin perjuicio del debido cumplimiento de los
deberesy obligaciones que, tanto la LOTENC como el presente Plan General, establecen
para su cumplimiento, previo o simultdneo al ejercicio de dichas facultades.

3. - Los propietarios de suelo urbanizable tendrdn derecho al noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento urbanistico medio que asigna el Plan General a su sector, conforme a lo
establecido en el articulo 71.2 LOTENC, si bien tal derecho queda condicionado, con todas
sus consecuencias, al efectivo cumplimiento dentro de los plazos establecidos en el
programa, de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

4.- Los propietarios de suelo urbanizable destinado a sistemas generales, tendrdn
derecho al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento urbanistico medio que asigna el
Plan General al sector al que se adscriban o incluyan.

Articulo 48
Obligaciones y cargas de los propietarios.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estén obligados a:

a). Ceder obligatoriay gratuitamente el Ayuntamiento o, en su caso, al drgano urbanistico
actuante.

1. La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansién publicas, dotaciones culturales y docentes y los
terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

2. En los sectores en los que el Plan General haya incluido o adscrito sistemas
generales a su gestidn, el suelo necesario para la ejecucién de los mismos.

3. Las parcelas completamente urbanizadas que sean soporte capaz para la
materializacién del diez por ciento (10%) del aprovechamiento del sector. De acuerdo al
articulo 71.3 LOTENC, esta cesién podrd sustituirse por el abono en dinero al
Ayuntamiento o Administracién Actuante de una cantidad que sea superior al valor de
mercado de dicho aprovechamiento.

b). Proceder a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad a la ejecucién del mismo, para lo cual se deberdn realizar y aprobar los
proyectos correspondientes o ejecutar los mecanismos para realizar esa equidistribucién, de
acuerdo a lo previsto en la LOTENC.

¢). Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo caso, la
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier transformacién o uso del suelo.

d). Costear la urbanizacidn en los términos sefialados por los articulos 58 a 61 del RG..
Asimismo deberdn costear, y en su caso ejecutar la parte que proceda de las obras precisas
para asegurar las conexiones y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones, conforme lo estipula el articulo 71.3 LOTENC.

e). Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada cuando asi se

Normas urbanisticas

Régimen urbanistico de la P"‘OPled 0 g;’;‘)“‘;"

41

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 49 de 164)



P.6.O. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE :

imponga por el Plan de Ordenacidn o sea exigido expresamente por disposicione?*ﬁé’gglgsfx’;}f"'
hasta su recepcién provisional por el Ayuntamiento. =

f). Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan o, en su defecto, en los plazos
fijados en las presentes Normas y la LOTENC.

9). Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato y decoro piblico, asi como preservar su uso pdblico cuando las
determinaciones del Plan asi lo estableciesen

h). Usar la edificacién en los términos establecidos en el Plan o en su defecto en lo
regulado por las presentes Normas o legislacién especifica o sectorial que le sea de
aplicacidn.

i). Conservar y rehabilitar las edificaciones, construcciones o instalaciones con el fin de
que se cumplan en cualquier momento las condiciones requeridas para la autorizacién de las
mismas.

Articulo 49
Actuaciones en suelo urbanizable sectorizado no ordenado previas al
desarrollo de los sectores.

1.- Las facultades de edificacién contempladas para los sectores de suelo urbanizable
sectorizado no ordenado no podrdn ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planes
Parciales correspondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los trdmites del sistema
de ejecucién correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacién previstas en los
mismos, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacién de las cesiones
obligatorias del planeamiento.

2.- En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el ndmero anterior, en el suelo
urbanizable sectorizado no ordenado no se podrd edificar ni llevar a cabo obras e
instalaciones que no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o a
los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no hayan de dificultar la
ejecucion del planeamiento, podrdn autorizarse las construcciones provisionales a que se
refiere el articulo 61 LOTENC con las garantias que el mismo prevé en orden a su
demolicién.

3.- No se podrd efectuar ninguna parcelacién urbanistica en el suelo urbanizable
sectorizado no ordenado sin la previa aprobacién del Plan Parcial correspondiente al sector
donde se encuentran los terrenos.

Articulo 50
Requisitos para poder edificar.

1.- En el suelo urbanizable sectorizado no ordenado, si se hubieran tramitado y
aprobado el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién correspondientes, constituida la
Junta de Compensacién en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podrd
solicitarse la licencia de edificacidon con anterioridad a que los terrenos estén
totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del proyecto
de reparcelacidn o de compensacidn, si uno u otro fuese necesario para la distribucién de
beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura bdsica de la unidad de actuacién esté ejecutada en su
totalidad y que, por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la parcela

Normas urbanisticas 42

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electronico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 50 de 164)



P.6.0. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE.

sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacién de la ™~
edificacidn la parcela de que se trate contard con todos los servicios, fijando en la
autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacién que serd, en todo
caso, menor que el de la terminacién de la edificacién.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar
la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer tal
condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo
o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en la cuantia del setentay cinco por ciento (75%) de la valoracidn
de las obras de urbanizacién en la parte que corresponda para garantizar su ejecucién.
2.- Alos efectos del nimero anterior se entenderd por infraestructura bdsica la instalacién
de los servicios urbanos que se enumeran a continuacién en todo el dmbito del proyecto de
urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucién y sus conexiones con las redes
exteriores, salvo los fondos de saco o accesos a las parcelas:

a) Explanacién.

b) Saneamiento

¢) Encintado de bordillos y base del firme

d) Capa intermedia asfdltica del firme.

e) Red de distribucién de agua

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.

g) Red de alumbrado pdblico

h) Obra civil de los parques y jardines piblicos

i) Acometidas de servicios a ferrenos para dotacién de equipamiento.

3.- Se considera infraestructura complementaria que podrd ser objeto de ejecucién
simultdnea con la edificacién los siguientes servicios urbanos:

a) Red de canalizaciones telefdnicas

b) Acabado de las aceras piiblicas

¢) Capa de rodadura del pavimento

d) Red de riego e hidrantes

e) Todos los servicios en un fondo de saco o accesos a las parcelas

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de la parcela para la
que se haya concedido licencia de edificacién.

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.
4.- El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de
actuacién deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de cardcter privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.
En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes
de dos o mds parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia, deberd
definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién por los
propietarios de las distintas parcelas, en proporcién a sus cuotas o porcentajes de
participacién.
5.- Las etapas de actuacién deberdn comprender dreas funcionalmente coherentes,
procurando que su superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de
toda la unidad de actuacién y tendrdn que ser aprobadas por el Ayuntamiento.
6.- No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillado.
7.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién implicard la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicard, en lo necesario, la pérdida de la
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Articulo 51
Ejecucién del planeamiento.

1.- Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo urbanizable
sectorizado no ordenado contendrdn su divisién en unidades de actuacién y sefialardn el
sistema de ejecucidn correspondiente a cada uno de ellas, de conformidad, en su caso, con
las previsiones del Plan General.

2.- No podrdn delimitarse, dentro de un mismo sector, unidades de actuacién en las que la
diferencia entre el aprovechamiento lucrativo total cada unidad de actuacién y el resultante
de la aplicacién del aprovechamiento urbanistico medio sobre su superficie sea superior al
quince por ciento (15%) de este (ltimo, de acuerdo a lo definido en el articulo 36RG.

3.- Los propietfarios de terrenos situados en suelo urbanizable sectorizado no ordenado
deberdn ejecutar los Planes Parciales de cada sector en el plazo mdximo estipulado por el
Programa de este Plan General, debiendo, dentro de dicho plazo o del previsto dentro de
cada Plan Parcial si fuera menor, haber ultimado la constitucién de las entidades
urbanisticas colaboradoras que exija el sistema de ejecucién elegido, ejecutando la
urbanizacién del sector, formalizando las cesiones obligatorias y edificando, en su caso, las
construcciones previstas en el Plan Parcial dentro de dicho plazo o en el de dos (2) afios
adicionales al establecido en el programa, en el supuesto de que el Plan Parcial no sefialase un
plazo menor.

4.- Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector deberdn presentarse, cuando no se
prevea la iniciativa pdblica, en el plazo de un (1) afio, sin perjuicio de la potestad municipal de
redactarlos de oficio.

Articulo 52
Reservas de suelo para dotaciones.

1.- La reserva de suelo para dotaciones se ajustard a las condiciones generales
sefialadas en el Titulo Quinto de estas Normas para cada uso y se dimensionard como
minimo de acuerdo a lo previsto en la legislacién urbanistica (articulo 36 de laL.O.T.C.y
Anexo Reglamento de Planeamiento) y a lo que disponga la ficha de cada sector.

2.- Las distintas dreas escolares deberdn distribuirse adecuadamente en el dmbito
territorial, a fin de conseguir que la distancia a recorrer por la poblacién escolar sea lo
mds reducida posible, debiéndose garantizar el acceso a las mismas, tanto desde la red
viaria como desde la red peatonal.

Articulo 53
Ejecucion anticipada de sectores.

1.- Podrd autorizarse la elaboracién y ejecucién anticipada del planeamiento parcial de

sectores completos previstos para una etapa posterior del Programa del Plan, siempre

que se mantengan todas las constantes urbanisticas atribuidas a esos sectores.
Normas urbanisticas
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2.- En todo caso la ejecucién anticipada de un sector no alterard la total e jecucion'dejos”

previstos con anterioridad, sin perjuicio de lo previsto en el articulo siguiente en cuantoa la
revision del programa.

Articulo 54
Revision del programa.

El contenido y las determinaciones del programa podrén ser revisados por el
Ayuntamiento de La Lagunay como consecuencia de dicha revisién podrd, segin los casos:
a) Excluir del suelo urbanizable sectorizado parte del mismo para su incorporacién al suelo
urbano si en ejecucién del Plan estos terrenos llegan a disponer de las condiciones previstas
en el articulo 50.b) LOTENC, siempre que dichos terrenos estén insertos dentro de una
unidad de actuacién cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las obligaciones
derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable sectorizado a parte del mismo para su incorporacién al suelo
urbanizable no sectorizado o al suelo rdstico de proteccién territorial cuando el programa no
se hubiera llevado a cabo dentro del plazo establecido al efecto y las circunstancias
urbanisticas aconse jen tales medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos en el
presente Plan.

CAPITULO V.- REGIMEN DEL SUELO URBANO (E)

Articulo 55
Definicién y delimitacion.

1.- Constituyen el suelo urbano:

a)Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la
trama urbana, el Plan General incluye en esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacién, por concurrir en él alguna de las siguientes condiciones:

-. Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, y suministro de energia
eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a
las que se hayan de construir,

-. Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma.

b)Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico hayan sido

efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

2.- Aquellos suelos urbanos que sean atravesados por cauces hidrdulicos deberdn
cumplir con las siguientes condiciones:

-. La ordenacién pormenorizada garantizard la funcién de Drenaje Territorial de los
suelos susceptibles de soportar avenidas, considerando - con cardcter indicativo - como
minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo siendo
en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinard las dimensiones
definitivas al intervenir en los planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando
proceda el establecimiento de deslindes.

Asimismo dicha ordenacién pormenorizada garantizard la servidumbre de acceso al
cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

Normas urbanisticas
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-. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o movimiénto:
tierras, que pueda provocar la medificacién fisica de dichos cauces o impedir el acceso a
los mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan autorizacién
previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
Asimismo, las obras en los mdrgenes requerirdn la previa autorizacién administrativa del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustardn a las determinaciones del Plan
Hidroldgico Insular.
-. Los terrenos de la trama urbana coincidentes con dichos cauces hidrdulicos se
destinardn a espacios libres de proteccién de barrancos debiendo cumplir las
determinaciones de los dos apartados anteriores.

3.- Los terrenos incluidos en esta clase de suelo y que se encuentren afectados por la
Red de Drenaje Territorial, de acuerdo con los Planos I-1e I-2, para obtener cualquier
tipo de licencia, serd imprescindible un Informe del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife,

4.- Aquellos suelos Urbanos Consolidados y los Urbanos Consolidados de Interés
Cultural, afectados por la huella sonora producida por el Aeropuerto de Los Rodeos y que
aparecen en los planos E y P, han sido suspendidos por Orden de la COTMAC de fecha 7
de octubre de 2004, dado que en ellos no se permite la realizacién de modificaciones que
supongan un incremento el nimero de personas afectadas, ni los usos dotacionales
educativos o sanitarios. Dado que el presente Plan no aumenta el nimero de personas
afectadas ya que no amplia los suelos urbanos consolidados ni los consolidados de interés
cultural, la suspensidn se limita exclusivamente a la imposibilidad de materializar usos
dotacionales educativos o sanitarios en estos suelos.

5. - Aquellos suelos Urbanos No Consolidados y los Urbanos No Consolidados de Interés
Cultural, afectados por la huella sonora producida por el Aeropuerto de Los Rodeos y que
aparecen en los planos E y P, han sido suspendidos por Orden de la COTMAC de fecha 7
de octubre de 2004, dado que en ellos no se permite la realizacién de modificaciones que
supongan un incremento el nimero de personas afectadas, ni los usos dotacionales
educativos o sanitarios. Dado que el presente Plan no aumenta el ndmero de personas
afectadas ya que no amplia los suelos urbanos no consolidados ni los no consolidados de
interés cultural, la suspensién se limita exclusivamente a la imposibilidad de materializar
usos dotacionales educativos o sanitarios en estos suelos.

Articulo 56
Division del suelo urbano.

1.- En suelo urbano delimitado por el presente Plan General, de acuerdo al articulo 51
LOTENC, queda dividido en dos categorias que se adscriben a suelo urbano consolidado y
suelo urbano no consolidado.

2.- EL suelo urbano consolidado es el que perteneciendo a esta clase de suelo posee
adicionalmente los servicios de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado
publico, en los términos precisados por este Plan General.

3.- Las delimitaciones de las diferentes categorias de suelo estdn graficadas en el Plano

Normas urbanisticas
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E.1 de Clasificacién y Categorizacién del Suelo, asi como en el Plano P.2 de Gestidn y =

Planeamiento remitido.

4.- En el suelo urbano, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 51.2 LOTENC, se
diferencia el Suelo Urbano de Interés Cultural, tanto en la categoria de consolidado
como en la de no consolidado. Todo ello aparece reflejado en el Plano E.1 de Clasificacién
y Categorizacién del Suelo.

5.- Los suelo urbanos no consolidados se encuentran incluidos en unidades de actuacidn.
Anexo a la presente normativa se adjunta un fichero de Unidades de Actuacién compuesto
por plano y datos numéricos de superficie del dmbito, edificabilidad, parcelas de cesién,
edificabilidad media, tipologias edificatorias y sistema de gestién.

Articulo 57
Contenido.

1.- Enel suelo urbano, el Plan General contiene la asignacién de los tipos edificatorios y los
usos pormenorizados para cada una de las zonas en que lo divide, asf como la reglamentacién
detallada del uso y volumen de los terrenos y construcciones.

Asimismo en este suelo urbano estdn precisadas las alineaciones, asignacién a las zonas
correspondientes, usos dotacionales y espacios libres segtin se especifica en el plano P.1 de
Condiciones de uso y edificacidn.

2.- Enel plano P.2 de Gestién y Planeamiento Remitido, se sefialan y delimitan aquellas dreas
de suelo urbano en las que el Plan General precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus
determinaciones mediante la formulacién de los Planes Especiales, o Estudios de Detalle que
se recogen en aquel plano, instrumentos de planeamiento que responderdn a los objetivos
especificos que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales dreas.

Las determinaciones vinculantes que reflejan cada una de dichas fichas se entenderdn a
todos los efectos como determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de
concrecion que la Ley o el propio Plan atribuyen a los instrumentos de planeamiento previstos
para su desarrollo.

3.- Para obras e instalaciones situadas en la zona de dominio plblico se exigird el titulo
habilitante correspondiente. En la zona en la que recae la servidumbre de proteccién de la
Ley 22/88 de Costas, se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la citada ley y para
las actividades a lo que se refiere el articulo tinico del R.D. 1112/92 de 28 de septiembre de
1992 en lo que se refiere a los articulos 48, 49 y 50 del Reglamento de Costas que
dispondrd de las autorizaciones dispuestas en la misma.

Asimismo serd de aplicacién lo dispuesto en la zona de servidumbre de trdnsito y acceso al
mar lo dispuesto en los articulos 27 y 28 de la citada Ley.

Articulo 58
Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano.

1.- Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podrdn ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y a su edificacién con arreglo al contenido normal de su derecho
de propiedad, establecido en funcién de las determinaciones comunes del Plan General y
de las particulares que éste asigne al drea en la que esté situada la parcela
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correspondiente, sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligaciones y cdh"é‘.aslq‘i.ie ;
le afecten con arreglo a las disposiciones de la Ley, su desarrollo reglamentario y, en lo™
que sea de aplicacion, del presente Plan General.

2.- En ejercicio de tales facultades los propietarios de terrenos en suelo urbano no
consolidado tendrdn los derechos establecidos en el articulo 72.1 LOTENC, que se concretan
en el derecho a urbanizar; el derecho a la distribucién equitativa de beneficios y cargas
derivados del planeamiento; el derecho al aprovechamiento urbanistico equivalente al
noventa por ciento (90%) del que resulte de aplicar a la superficie de la parcela el
aprovechamiento urbanistico medio del dmbito correspondiente; el derecho a edificar y el
derecho a destinar la edificacién a los usos autorizados. Tales derechos estardn sujetos al
previoy efectivo cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 72.2 LOTENC y las
que dimanen de las unidades de actuacidn en las que se encuentran o puedan quedar
incluidos estos terrenos.

3.- Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado poseen los derechos
concretados en el articulo 73.1 LOTENC, que suponen el derecho a completar la
urbanizacion de los terrenos para llegar a adquirir la condicién de solar; el derecho al
aprovechamiento de la parcela segin las definiciones del Plan General; el derecho a
edificar y el derecho a destinar la edificacién a los usos autorizados por la ordenacidn
urbanistica. Estos derechos estardn sujetos al previo y efectivo cumplimiento de los
deberes establecidos en el articulo 73.3 LOTENC y las obras que sea necesario realizar
para la completa urbanizacién de los terrenos hasta que lleguen a poseer la condicién de
solar o la equidistribucién de beneficios y cargas no se podrd realizar por mediacién de
Unidades de Actuacidn sino que deberd ejecutarse segtin lo dispuesto en el Capitulo VI
del Titulo ITT de la LOTENC.

4.-También en ejercicio de aquellas facultades, los propietarios de suelo urbano tendrdn
derecho al mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas sin
menoscabo, en todo caso, de los deberes y limitaciones a que con cardcter general queda
afecto tal derecho, al cual pertenece el contenido normal de las respectivas propiedades.

5.- En todo caso, los propietarios de suelo tendrdn derecho al equitativo reparto de los
beneficios y cargas del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién que la
Ley y, en su virtud el presente Plan General establecen.

Articulo 59
Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbano.

1.- Los propietarios de suelo urbano no consolidado, en virtud del articulo 72.2 LOTENC,
deberdn:

a). Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Ayuntamiento la total superficie de los
terrenos destinados a viales, parques, jardines piblicos, zonas deportivas y de recreo y
de expansion publicos, centros dotacionales culturales y docentes y los precisos para la
instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que este Plan General incluya en el dmbito correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, la
superficie de suelo precisa para la materializacién del diez por ciento (10%) del
aprovechamiento urbanistico del dmbito correspondiente. En los supuestos previstos en
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la LOTENC, esta cesidn podrd sustituirse por el abono en dinero al Ayun‘ra‘
cantidad que, en ninglin caso, serd inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de transformacién o uso del
suelo, natural o construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

g) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el suelo
tenga la condicidn de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de
urbanizacidn adn pendientes.

h) Usar la edificacion en los términos establecidos por el presente Plan o en la
legislacién especifica.

2.- Los propietarios de suelo urbano consolidado, conforme establece el articulo 73.3
LOTENC, tendrdn los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por el presente Plan, una vez que el suelo
tenga la condicién de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de
urbanizacién pendientes.

d) Usar la edificacién en los términos establecidos en el plan o en la legislacién
especifica.

Articulo 60

. _ o

Edificacion previa a la condicion de solar.

1.- Los propietarios de terrenos del suelo urbano que siendo aptos para su edificacién no
tengan la condicién de solar, podrdn edificar siempre que se cumplan los requisitos
siguientes:

a) Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién o de obras publicas
ordinarias, si uno u otro fuera necesario para dotar de servicios urbanisticos al suelo de
que se tfrate.

b) Que posea firmeza en via administrativa del instrumento de distribucién, entre los
propietarios de la unidad de actuacién, de los beneficios y cargas derivados de la ejecucién
del Plan y esté formalizada la totalidad de las cesiones de terrenos obligatorias, libres de
cargas, gravdmenes y ocupantes que sea necesarias y obligatorias, para cumplimentar los
deberes de los solares a los cuales se quiera edificar, asi como las cesiones de los
aprovechamientos que sobrepasen el subjetivo por atribucién que posee el titular de los
solares que se pretendan edificar.

c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local,
en la cuantia del cien por cien (100%) de la valoracién de la ejecucién de las obras de
urbanizacién para garantizar su ejecucién en la parte que corresponde a todas las obras
de todos los espacios que delimiten la actuacién o tengan obligacion de urbanizar los
propietarios de las parcelas.

d) Que la infraestructura bdsica de la unidad de actuacidn esté ejecutada en su
totalidad o en caso de que no existan unidades de actuacion, que estén realizadas las
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infraestructuras bdsicas correspondientes para garantizar que puedan pr'es'rar'se\’r:ﬁd@

los servicios publicos necesarios para el enlace con las redes existentes en todas las
fachadas del solar, y que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la
infraestructura complementaria a la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que a la terminacién de la urbanizacién que deberd ser menor que el
de la terminacién de la edificacion.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y
establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2.- A los efectos del nimero anterior se entenderd por infraestructura bdsica, la
instalacién de los servicios urbanos enumerados a continuacion en todo el dmbito del
proyecto de urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucién y sus conexiones con
las redes exteriores, salvo los fondos de saco o accesos interiores a parcelas:

a) Explanacién.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base del firme

d) Capa intermedia asfdltica del firme.

e) Red de distribucién de agua.

f) Red de suministro energia eléctrica, y canalizaciones telefdnicas.

g) Red de alumbrado piiblico.

h) Obra civil de los parques y jardines pblicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.
3.- Se considera infraestructura complementaria que podrd ser objeto de ejecucidn
simultdnea con la edificacién, las siguientes instalaciones:

a) Red de canalizaciones telefdnicas.

b) Acabado de las aceras publicas

c) Capa de rodadura del pavimento

d) Red de riego e hidrantes.

e) Todos los servicios de los fondos de saco o accesos a parcelas.

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de la parcela
para la que se haya concedido licencia de edificacién.

g) Plantaciones, servicios y mobiliario de parques y jardines plblicos.

4. - El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de
actuacién, deberd incluir acondicionamiento de espacios libres de cardcter privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes
de dos o mds parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia deberd definirse
el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién por los
propietarios de las distintas parcelas en proporcién a sus cuotas o porcentajes de
participacidn.

5.- Las etapas de ejecucién deberdn fijarse en dreas funcionalmente coherentes,
procurando que su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a las de
toda la unidad de actuacién y tendrdn que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

6. - No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento
los suministros de agua y energia eléctricay las redes de alcantarillado, y serd en todo
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caso de aplicacién lo dispuesto en el nimero 3 del articulo 40 del Reglamen‘;xag,éééﬁé
Urbanistica. -
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CAPITULO VI.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES (E)

Articulo 61
Definicion, delimitacion e identificacion.

1.- Los sistemas generales constituyen los elementos fundamentales de la estructura
general y orgdnica de la ordenacién del territorio que establece el Plan General,
conforme al modelo de desarrollo que adopta para el Municipio.

2. - Los sistemas generales definidos por el Plan General se delimitan, sin perjuicio de la
clasificacién del suelo, en los Planos E.2 de Usos Globales y Elementos Estructurantes.

Articulo 62
Regulacion de los sistemas generales.

1.- La regulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de
los sistemas generales, incluyendo las condiciones generales que habrdn de respetarse en
su ejecucion, se contienen en el Anexo 4. Condiciones de Usos. Estas condiciones se
respetardn en todo caso por los Planes Parciales o Especiales que para la ejecucion de
dichos elementos puedan formularse.

2.- En los Planos de Ordenacién del Suelo se determinan aquellos elementos de los
sistemas generales cuya ordenacién, regulaciény ejecucion el Plan General prevé que se
someta a su desarrollo posterior a través de la formulacién de un Plan Especial. Los
objetivos y determinaciones que el Plan General sefiala para el desarrollo posterior de
estos elementos se contienen en las fichas del planeamiento remitido que se incorporan
al presente Plan con tal fin. Esta determinacion no supone limitacién alguna en la facultad
municipal de sujetar a Plan Especial la ejecucién de cualquier otro elemento de los
sistemas generales.

3.- Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores de suelo urbanizable
delimitados por el Plan General requerirdn previamente a su ejecucidn, la aprobacién de
los Planes Parciales que desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio, en todo caso, de la
facultad municipal de acometerla, si circunstancias urbanisticas excepcionales y
debidamente motivadas lo aconsejaren.

4. - Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas del suelo urbano que el
Plan General remite a planeamiento especial requerirdn, previamente a su ejecucién, la
aprobacién del correspondiente Plan Especial, sin perjuicio de la misma facultaed
municipal recogida en el apartado precedente.

5.- Aquellos Sistemas Generales que se encuentren en el interior de la Huella Sonora
que aparece en los planos E y P, han sido suspendidos por Orden de la COTMAC de fecha
7 de octubre de 2004, dado que en ellos no se permiten edificaciones para usos
residenciales, dotacionales educativos y sanitarios.

Normas urbanisticas
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6.- El dmbito comprendido entre el Sistema General Aeroportuario especif |C0Mtc» r

Plan y el especificado en el Plan Director del Aeropuerto Tenerife Norte ha quedado
suspendido por Orden de la Cotmac para su redelimitacién Este dbito queda reflejado
en la hoja 14 del Plano E-1y en las hojas 37, 38, 44, 45 y 51 de los Planos P-1y P-2

Articulo 63
Titularidad y Régimen Urbanistico.

1.- Los terrenos afectados por sistemas generales deberdn adscribirse al dominio
plblico, estardn afectados al uso o servicio que determina el presente Plan General y
deberdn transmitirse al Municipio o Entidad Piblica actuante con las salvedades y
condiciones que mds adelante se determinan.

2.- Los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto, se mantendrdn en el dominio de la
Administracién Piblica o Entidad de Derecho Piblico titular de los mismos.

3. - Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidente con el previsto por el Plan o
afectado parcialmente por la nueva red viaria, deberdn transmitirse al Municipio o
Entidad actuante con arreglo a la normativa aplicable. En su caso, dichas transmisiones
se someterdn a las determinaciones de los planes o programas del Ministerio de Defensa.

4.- Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de
titularidad privada deberdn transmitirse en todo caso al Municipio o Entidad Pdblica
actuante quien los incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de obtencién que se
regulan en el Plan General y en la legislacién urbanistica.

Articulo 64
Obtencion de los Sistemas Generales.

1.- El presente Plan General programa la obtencién de los terrenos destinados a
sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos
para los que prevé la expropiacion forzosa, bien sea mediante la ejecucion de unidades
de ejecucidn o bien por actuacidon especifica, de los que han de ser obtenidos como carga
urbanistica imputable a los propietarios de cada clase de suelo.

2.- Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la
ejecucién directa de cualquier elemento de los sistemas generales conforme a los
dispuesto en la legislacién urbanistica, obteniendo en su caso las compensaciones que
procedan.

Articulo 65
Programacion.

La ejecucién de las obras e instalaciones en los sistemas generales deberdn llevarse a

cabo de acuerdo con la programacién y plazos previstos en el Plan General y exigird la
efectiva coordinacién de las actuaciones e inversiones publicas o privadas.

Normas urbanisticas
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HISTORICO (E)

Articulo 66
Patrimonio histérico.

Se entiende por Patrimonio Histdrico el conjunto de bienes de cardcter natural o producto de
la accién del hombre, que constituyen la identidad del legado histérico de La Laguna, integrado
por los espacios naturales, paisajes, sitios histéricos, ambientes, conjuntos arquitecténicos y
edificios caracteristicos del proceso de formacién de la Ciudad y de sus nicleos de poblacién,
urbanos o rurales, de su memoria colectiva y de sus valores culturales.

Articulo 67
Proteccion del patrimonio histérico.

1.- La proteccién del Patrimonio Histérico se formula mediante las condiciones generales de
proteccién contenidas en la legislacién vigente, en el presente Plan General y en los documentos
que lo desarrollen.

2.- El Ayuntamiento establecerd, con la composicién y régimen que reglamentariamente se
determine, una Comisién de Proteccién del Patrimonio que tendrd como finalidad fundamental
asesorar al Ayuntamiento en materia de ejecucién de obras, solicitud de licencias y cuantas
cuestiones lo requieran en el dmbito de aplicacién de los Catdlogos de Proteccién.

3.- La catalogacién de interés Histdrico-Artistico y Cultural implica la obligacién de
conservacidn, proteccién y custodia por parte de los propietarios y la Administracién Piblica.

4.- Los propietarios tienen la obligacién de realizar las obras necesarias para su adecuacién a
las condiciones estéticas y ambientales que motivaron la catalogacién, sin perjuicio del derecho
a beneficiarse de las ayudas y bonificaciones correspondientes ni del cumplimiento de los
deberes generales de conservacién de inmuebles contenidos en el planeamiento municipal.

5.- El coste de las obras de reparacién en elementos catalogados no podrd ser el dnico motivo
para su declaracién de estado ruinoso. La declaracién de ruina que tenga por objeto elementos
catalogados no obliga ni permite su demolicidny si la adopcién de medidas para la seguridad del
inmueble y sus ocupantes.

6.- La catalogacién de un edificio implica la prohibicién de instalar sobre él elementos
superpuestos y ajenos a la edificacién, como carteles, anuncios, cables, toldos, marquesinas,
etc., salvo en los supuestos regulados por esta Normativa.

7.- En caso de ruina, derribo total o parcial o incendio de un edificio catalogado, la
reedificacién quedard sujeta a las mismas condiciones de aprovechamiento urbanistico del
mismo edificio.

En los supuestos anteriores, cuando concurra dolo o negligencia del propietario, éste
estard obligado a la reconstruccién total del inmueble en las condiciones anteriores, lo que
supondrd la reproduccidén de sus caracteristicas edificatorias previas. La reconstruccién se

Normas urbanisticas
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sujetard a los siguientes plazos y condiciones:

a) El inicio de la reconstruccién serd dentro del primer afio, a partir de la.-

comunicacién al propietario de la infraccién cometida.

b) Se podrd demorar el inicio de la reconstruccidn, previa autorizacién municipal,
a un plazo no superior a tres afios, depositando como caucién el veinte por
ciento (20%) del valor del presupuesto de la obra como garantia de su
cumplimiento.

c) El incumplimiento de los plazos de reconstruccién conllevaria la pérdida de la
caucién y a la expropiacién del inmueble conforme a los criterios de valoracién
de la Ley del Suelo y los reglamentos que la desarrollan.

8.- Los espacios libres interiores de las parcelas ocupadas por jardines, huertas y arbolado y
protegidos segtin el Plan y Catdlogo correspondiente, estardn sujetos también a las condiciones
anteriores de reconstruccion, plazos y caucidn y consecuencias del incumplimiento de las
mismas.

Articulo 68
Planes y Normas Especiales para la Proteccién.

Los Planes Especiales cuyo objeto sea la proteccién y las Normas Especiales de Proteccidn
podrian alterar las determinaciones del Plan General en lo que respecta al régimen de obras
permitidas, a la compatibilidad de usos y a las condiciones especificas de tramitacién en los
dmbitos que comprendan, sin que ello represente modificacién del Plan General.

Articulo 69
Area de Influencia del Patrimonio Histérico.

1.- Constituye el Area de Influencia o de Respeto la Zona préxima a los elementos naturales o
culturales catalogados, que asegura la implantacién del objeto en su entorno libre o edificado,
manteniendo o potenciando los efectos visuales, perfiles, estructura, ambientacién, etc., y todo
aquello que constituye su interés histérico y cultural.

2.- Se considera Area de influencia de elementos urbanos o arquitecténicos los edificios y
espacios libres adyacentes y opuestos.

3.- Cuando se trate de espacios naturales, sitios histéricos, dmbitos y espacios libres
urbanizados el Area de Influencia estard constituida por los terrenos, paisajes y visuales que
puedan afectar a la importancia e interés por el que fueron catalogados.

4. - E| Ayuntamiento instrumentard actuaciones integradas en dichas Areas. En tanto no se
realicen actuaciones en ellas, se mantendrdn en las debidas condiciones higiénicas y estéticas
que contribuyan a su dignidad y decoro. Por ello, no se permitird la acumulacién del basuras,
anuncios publicitarios y elementos distorsionadores de su cardcter. Los solares en zonas
urbanas deberdn estar debidamente vallados y pintados.

Articulo 70
Documentacion minima para la solicitud de licencias de obras.

Normas urbanisticas
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Para la concesién de toda clase de licencias de obras o de segregacion que af

Patrimonio Histérico se presentardn, ademds de la documentacidén exigida con cardcter gener
segln el tipo de proyecto, los siguientes documentos:

a)

b)
c)

d)

Informe del Organismo Plblico competente sobre compatibilidad de la obra o
segregacién.

Memoria justificativa de las obras a realizar.

Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio o elemento en su parcela
y a escala conveniente en el caso de sitios histéricos, entornos de interés y
yacimientos arqueoldgicos.

Descripcién fotogrdfica con montaje indicativo del resultado final de la
ejecucién.

Alzados y fotografias de los elementos cercanos que sirvan de base para
Justificar las soluciones propuestas en el proyecto.

Articulo 71
Ambitos de proteccién

1.- El dmbito de proteccién del patrimonio arquitectdnico, de espacios y elementos urbanos y
de los elementos naturales, paisajes, sitios histéricos, zonas arqueoldgicas y paleontoldgicas,
elementos geoldgicos y geomorfoldgicos serdn los que figuran en el Plano P.3 de Catdlogo y sus
fichas correspondientes.

Como espacios urbanos se entienden los parques, plazas, paseos y calles, y como
elementos urbanos las fuentes, monumentos conmemorativos, esculturas, obras civiles, etc.

2.- Las zonas donde existan bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos, tanto si se encuentran en la superficie
como en el subsuelo, que no figuren en el Catdlogo se incorporardn a éste tan pronto se
constate su existencia, en el nivel que se determine, mediante expediente instruido al efecto.

Normas urbanisticas
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TITULO TERCERO.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y

EJECUCION (P
CAPITULO I.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO P)

Articulo 72
Planes parciales.

1.- El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo Yy concrecién de la ordenacién
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbano no consolidado yen
los sectores del suelo urbanizable, salvo la redaccién eventual de Estudios de Detalle,y
da comienzo a la fase posterior de la ejecucién de la urbanizacién.

2.~ Los Planes Parciales previstos por el Plan General, desarrollardn de forma integral
los dmbitos territoriales correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable
delimitados por el mismo, sefialando su ordenacién detallada y completa, con sujeciéna lo
establecido para cada uno de ellos por el Plan General, de modo que sea posible su
ejecucién mediante los sistemas de ejecuciény proyectos de urbanizacién que procedan
dentro de los plazos establecidos.

3.- Los Planes Parciales, se ajustardn ademds de lo previsto en el RD 2159/1978, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, en lo relativo a reservas de suelo para
dotaciones, a lo establecido en el articulo 36 de la LOTENC, debiéndose observar las
siguientes reglas sustantivas de ordenaciény en cuyo cumplimiento no serdn computables
las superficies destinadas por el planeamiento general a sistemas generales:

a) En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

1) Una densidad mdxima de setenta viviendas por hectdrea, referida a la
superficie total del dmbito objeto del Plan.

2) Una edificabilidad bruta mdxima de 0,80 metros cuadrados edificados por cada
metro cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado.

3) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios
libres pdblicos, dotaciones y equipamientos, por cada cien metros cuadrados de
edificacién; de esa reserva, al menos el 50 por ciento corresponderd a los espacios libres
publicos.

4) Una previsién de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por
cada vivienda, segdn se establezca reglamentariamente.

b) En el suelo turistico: una reserva minima de 50 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados de edificacién, destinada a espacios libres plblicos, dotacionesy
equipamientos, de los cuales al menos 30 metros cuadrados por cada 100 de edificacién
se destinardn a espacios libres piblicos y como méximo siete metros cuadrados por cada
100 de edificacién a dotaciones.

¢) En el suelo con destino industrial o dedicado a actividades del sector econémico
terciario:
1) Una reserva de suelo destinada a espacios libres plblicos de al menos el 10 por
ciento de la superficie total ordenada.
2) Una reserva de suelo con destino a dotaciones de al menos el uno por ciento de
Normas urbanisticas
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la superficie total ordenada. s,

3) Una reserva de suelo con destino a equipamientos de al menos el tres por-¢lerts—" |
de la superficie total ordenada.

4.- Los Planes Parciales habrdn de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefialan en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial en los aspectos que se sefialan especificamente para cada uno de los dmbitos o
sectores que se han de desarrollar mediante este instrumento. Sus determinaciones se
contendrdn en los documentos previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de
Planeamiento.
Con las precisiones y complementos siguientes:
A) En la Memoria justificativa de ordenacién:
1. Junto con los extremos sefialados en el articulo 58 RP se precisardn
Justificadamente los siguientes:
- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Parcial.
- Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en el Plan
General.
- Criterios para la asignacién pormenorizada de los usos.
-Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el dmbito territorial del Plan
a efectos de la gestidn urbanistica, haciendo patente que son susceptibles, por sus
dimensiones y caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas de las exigencias del
Plan, y de realizar una distribucién equitativa de los beneficios y las cargas derivadas de
su ejecucién, justificando técnica y econémicamente la autonomia de la actuacién.
-Razones que justifican el dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcién
de las necesidades de la poblacién y actividades previstas en el territorio ordenado.
-Articulacidn, en forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales de la
ordenacién y de su integracién con los sistemas generales establecidos en el Plan
General.

2. Asimismo la Memoria deberd considerar los siguientes aspectos:
a) Situaciones actuales que pudiesen considerar la ordenacidn, y en todo caso:
1) Las caracteristicas naturales del territorio: geolégicas, geotécnicas, topogrdficas,
hidroldgicas, etc.; al describir su vegetacién se tendrd en cuenta las especies, tamafio,
edades y estado.
2) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras, precisando, en su
caso, el nimero de residentes y puestos de trabajo que hubiere en la zona, el tipo de
los edificios, su calidad y estado y expresando las caracteristicas, condiciones y
capacidad de las infraestructuras.
3) La situacidn de la propiedad del suelo, incluso servidumbres, arrendamientos y otros
derechos indemnizables.
b) Hard explicitos los modos en que se cumplen los objetivos, las condiciones e
instrucciones establecidas por el Plan General para el dmbito o sector, pudiendo
concretarlos en funcion de la informacién urbanistica y de los estudios
complementarios que se realizaren.
¢) Analizard las posibles opciones para la ordenaciény justificard la procedencia de las
caracteristicas de la ordenacién que se desarrolle, acreditando la creacién de una
unidad funcional conectada adecuadamente con las dreas colindantes, equilibrada en su
nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e integrada con los
tipos edificatorios que existieran en sus bordes.
d) Se justificard el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9.8.3de estas Normas,
con referencia a la adaptacién medioambiental del Plan.
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e) Describird las caracteristicas cuantitativas de la ordenacidn medianff@g cféladr'o"ﬁ
sintético que, expresard los siguientes extremos: g de &
- Superficie total del dmbito, sector o sectores del Plan Parcial.
- Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General.
- Superficie de viario piblico del Plan Parcial.
- Superficie de parques y jardines de cesién obligatoria
- Superficie de las parcelas para servicios piblicos o interés social de cesién
obligatoria.
- Superficie de las parcelas edificadas (de cada una de ellas y la suma total)
- Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas en cada una de las
parcelas y en total).
- Superficie edificable por usos (suma de la de todas las plantas para cada uno de los
usos, sefialando concretamente la correspondiente a los servicios sociales para cada una
de las parcelas y en total)
- Edificabilidad bruta.
- Edificabilidad sobre la superficie edificable.
- Superficie destinada a espacios libres privados.
- Altura mdxima edificable sobre y bajo rasante.
- Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje.
- Repercusidn del viario, expresada en metros cuadrados por vivienda o por cada cien
(100) metros cuadrados edificables.
- Densidad de poblacién y de viviendas con respecto a cada parcela y en general para
todo el Plan.

- Cuadro resumen de las caracteristicas bésicas de todas las parcelas.

B) En los planos de informacién, el Plan Parcial contendrd, representados sobre soporte
municipal, los siguientes planos de informacién:

1. Delimitacién del drea de planeamiento y situacién en relacién con la estructura del Plan
General.

2. Ordenacién establecida por el Plan General para el dmbito o sector Yy su entorno.

3. Topogrdfico, con curvas de nivel de metro en metro como minimo.

4. Hipsométrico, hidrolégico y edafolégico, cuando sean precisos para mejor
interpretacion del plano topogrdfico. Comprenderd la delimitacién de cuencas y dreas de
humedad superficial.

3. Clinométrico, cuando sea preciso para mejor interpretacién del plano topogrdfico,
diferenciando pendientes segin intervalos del quince por ciento (15%)

6. Catastral, que contendrd la referencia actualizada de las fincas y de sus cargas si las
fuvieran, precisando linderos y superficies.

7. De edificacidn, usos, infraestructuras y vegetacién existentes, con expresién de la
superficie destinada a los distintos usos, altura de las edificaciones, caracteristicas de
las vias, infraestructuras y vegetacién. Precisard los perfiles longitudinales de las vias Y
alcantarillado que se conserven.

C) En los Planos de Ordenacién el Plan Parcial expondrd su ordenacién mediante
representacién grdfica que, cuando sea en planta, se realizard sobre el plano topogrdfico
rectificado y contendrd la delimitacién del drea de ordenacién, la referencia de las hojas
del plano municipal y los elementos que se conservan. Los planos del proyecto serdn como
minimo:

1. Plano de zonificacién, que comprenderd la delimitacién de las zonas correspondientes a
las distintas intensidades de usos pormenorizados, al sistema de espacios libres y a las
reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en relacién con la red
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viaria, incluida la de peatones. Cada zona se caracterizard por un nimero de o zn,por' ces
su superficie y por la Ordenanza de aplicacién. Deberd expresar la naturaleza pﬁt;iT&ﬁ“Sj
privada de los terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y
de los correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de las edificaciones e
instalaciones previstas en estos dos (ltimos. En el plano de zonificacién se reproducird el
cuadro de caracteristicas de ordenacidn.

2. Plano de los espacios piblicos, que comprenderd la definicidn geométrica de espacios
libres y viario, diferenciando las dreas segln su destino y tratamiento y reflejando el
arbolado, mobiliario, el alumbrado y la sefializacién de trédfico, la denominacién de calles,
plazas y el sentido de numeracién de las fincas. Reflejard las curvas de nivel y sefialard la
referencia de puntos de replanteo y detalle de secciones transversales, enlaces e
intersecciones complejas.

3. Planos de las caracteristicas de los espacios libres publicos en los que se definirdn de
forma suficiente los perfiles longitudinales y transversales de los espacios libresy de la
red viaria. Los perfiles longitudinales reflejardn el estado actual del terreno, el
resultado proyectado y la localizacién del saneamiento, con referencia de rasantes,
distancias al origen y posicién de curvas e intersecciones.

4. Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes de
abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de alcantari llado, red de
canalizacién telefénica. Contendrd un esquema de compatibilizacién de servicios
mediante secciones transversales. Se incluird la descripcién de sus principales
caracteristicas, diferenciando claramente los elementos que hayan de realizarse en
galeria.

5. Plano de ordenacién de parcelacién con indicacién de los voldmenes edificables. En él
se definird el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciardn los espacios libres
privados comunales de los individuales. Se podrd hacer vinculante o no la ordenacisn de
volimenes, pero si serd siempre vinculante la parcelacién propuesta.

6. Plano de delimitacién de unidades de actuacién y etapas de su desarrollo, que se
realizard sobre un plano que integre la zonificacién, la parcelacién y los esquemas de
servicios. Si el Plan Parcial establece para su ejecucién la divisién de su territorio en
unidades de actuacién, habrd de expresarse con toda precisién la delimitacién de las
mismas, asi como el sistema de ejecucién que a cada una corresponda. Si el Plan Parcial
contiene la delimitacién de unidades de actuacién, sefialard el orden de prioridad para su
ejecucion.

7. Planos del impacto de la actuacién, en los cuales se identificardn los limites visuales
del sector desde los puntos de contemplacién mds frecuentes, las vistas, las siluetas
caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos del pargje,
puntos focales, arbolado y edificios existentes. Se analizard el impacto visual, desde los
puntos mds importantes de contemplacién, mediante perspectivas o fotomontajes de las
situaciones actual y prevista, de los edificios proyectados y el contrates de su escala con
el tejido urbano adyacente; y se analizardn los perjuicios en el soleamiento e iluminacién
natural que pudieran ocasionarse en los edificios o espacios libres inmediatos.

)

D) En las Ordenanzas Reguladoras. El Plan Parcial contendré unas ordenanzas
reguladoras de la edificacidn y los usos que se desarrollardn en los términos que sefiala la
LOTENC en su articulo 40.3, cumpliendo en todo caso, las normas de este Plan General i
tanto en las relativas a su clase de suelo como a las condiciones generales, el contenido
para cada sector que se asigna en la ficha individualizada y las definiciones, conceptosy
criterios que se exponen en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacidn
del municipio.
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E) Con respecto al Plan de Etapas y Programa de Actuacién: T
1. Los Planes Parciales expresardn, si procede, las etapas de su ejecucién, sefalando-fas—
unidades de actuacién que comprendieran y sefialardn para cada etapa su duracidn, las
obras de urbanizacién que comprende, y las previsiones para poner en servicio las
reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

2. El Plan Parcial sefialard los plazos para su desarrollo, estableciendo, al menos los
dispuestos en el apartado 5.f de este articulo.

F) En el Estudio Econémico Financiero se expondra:

1. La evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucién de las
obras de urbanizacién expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habrdn de
referirse a las obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes actuaciones:
movimiento de tierras; redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios; red de alcantarillado; redes de distribucién de energia eléctricay alumbrado
publico; pavimentacién; arbolado y jardineria; mobiliario urbano y ornamentacion; y obras
especiales que hubieran de efectuarse.

2. La evaluacién, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

3. La Entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacién de las
obras de los sistemas generales e infraestructuras bdsicas que incluya la ordenacidn,
acreditando el compromiso de su ejecucién en plazos adecuados a los previstos para la
puesta en servicio de la urbanizacién.

4. Cuando los Planes Parciales tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa
privada deberdn contener ademds de las restantes determinaciones contenidas en este
articulo y las especificadas en el articulo 46 y 64 RP las siguientes:

a) Nombre, apellidos o razén social y domicilio del promotor o promotores y
relacién de propietarios afectados con las mismas especificaciones.

b) En la relacién de propietarios afectados y en el caso de que el promotor no
ostente la titularidad dominical del cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de
los terrenos objeto de la actuacién se deberd acreditar, mediante documento notarial o
administrativo, la conformidad de los titulares registrales que alcancen dicho
porcentaje, que igualmente se consideran promotores.

¢) Relacién de fincas incluidas en la actuacién.

d) Certificacién registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas de los
promotores incluidas en el dmbito de la actuacién.

e) Documento acreditativo de haber constituido la garantia del quince por ciento
(15%) del coste de ejecucién de las obras de urbanizacién y de la implantacién de los
servicios segln la evaluacién econémica del mismo Plan Parcial.

f) Fijacion de los siguientes plazos:

-De presentacidn, en su caso, y ante la Administracién actuante, del proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién en los diferentes poligonos,
si los terrenos objeto de gestidn pertenecen a varios propietarios o del Proyecto de
Compensacidn si dichos terrenos pertenecen a un sélo propietario. Dicho Plazo se
computard desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

-De presentacién del Proyecto de Urbanizacién, contado desde la constitucién de
la Junta de Compensacidn, si fuere exigible, o desde la aprobacién del Plan Parcial, en
caso contrario.

-De terminacién de las obras de urbanizacién, contado desde la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

-De solicitud de la recepcién provisional de las obras de urbanizacién, a contar
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién. Dentro del plazo de tres
meses, a contar desde dicha solicitud, la Administracién procederd a la recepcién
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provisional de las obras de urbanizacién, si las mismas estuvieren ejecutadas de'acuerdo * </
: hia o ) Sl o
con el Proyecto correspondiente. Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién:*

procederd su recepcién definitiva dentro del plazo de los dos afios siguientes, siempre
que durante dicho plazo se hubiesen ejecutado las obras o reparaciones ordenadas, en su
caso, por la Administracién, sin perjuicio de las competencias y obligaciones que se
atribuyan a las entidades urbanisticas colaboradoras para la conservacién de la
urbanizacién.

-De iniciacién de la edificacién, contado desde la recepcién provisional.

-De construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias
de la urbanizacién, que corran a cargo de los promotores.

5.- Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de quien tenga la iniciativa del
Plan Parcial, se presentardn Avances de Plan Parcial en los que se expresardn los criterios,
objetivos y lineas generales de la ordenacién proyectada. Para ello, deberdn contener una
memoria que resuma los datos bdsicos referentes al sector en relacién con el resto del
territorio y dentro de su delimitacién, y una descripcidn literaria y grdfica sintética de las
caracteristicas del planeamiento propuesto. Su aprobacién solamente tendrd efectos
administrativos internos, preparatorios de la redaccién de los Planes Parciales.

6.-En el Plan Parcial se establecerd una regulacién detallada de usos y condiciones de
edificacién que esté de acuerdo con las Ordenanzas Municipales de Edificaciény Urbanizacién
del municipio, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 40.3 LOTENC.

7.-El cardcter de las determinaciones de uso, intensidad, ti pologias fisicas o de disefio
que se sefialan expresamente en el dmbito de los Planes Parciales pueden ser:

a) Obligatorio y vinculante, que deberd mantener., recogery tratar las determinaciones
tal y como se sefialan en los planos y estas Normas.

b) Indicativo o sugerente de una propuesta de estructura, aspecto, diseffo o
determinacién de cualquier nivel, que se sefiala expresamente con tal sentido Y que se
considera conveniente mantener o reproducir,

¢) Delimitador, por su expresién o notacién como méximo o minimo admisible, en cada
caso expresamente sefialado.

A.-Serdn determinaciones de cardcter obligatorio para cada uno de los Planes Parciales,
en principio, los sistemas generales sefialados en los planos que deberdn mantenerse en
su extensién, funcién y limites sin alteraciones sustanciales, salvo minimas adaptaciones
fisicas de detalle al terreno que constituyan una mejora de sus efectos ambientales,
costos menores o mayor racionalidad de disefio y funcién Y que no afecten a terceros.
Tgual consideracién tendrdn las propuestas de tipologias y usos globales dominantes,
estructura general u ordenacién espacial del dmbito interior de los Planes Parciales que
constituyan un sistema interesado en relacién con los demds espacios del Suelo Urbano o
Urbanizable.

B.- Serdn determinaciones de cardcter indicativo las propuestas de disefio concreto,
vollimenes, morfologia, concentraciones, red viaria secundaria o terciaria, usos
pormenorizados, zonas libres interiores, y las que expresamente con tal cardcter se
contengan en las presentes Normas porque convenga mantener, detallar o recoger en lo
que poseen de sustantivo u ordenador del espacio en su conjunto.

C.- Serdn determinaciones de cardcter delimitador las que no podrdn excederse por los
Planes Parciales si son mdximas, ni disminuirse si son minimas; tales como estdndares de
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calidad, densidades, alturas, edificabilidades, plazos, tipologias \égjiiggtprias'

pormenorizadas y demds pardmetros de disefio e intensidades que se configuren como
umbrales minimos o techos mdximos.

8.-Las densidades, edificabilidades y reservas establecidas en los Planes Parciales
observardn las limitaciones establecidas en el articulo 36 LOTENC y ademds deberdn
ajustarse a los siguientes criterios:

a) Las reservas de terrenos para espacios libres publicos, dotaciones y
equipamientos contendrdn las determinaciones sefialadas en los articulos 45 a 56 RP en
proporcién a la mdxima poblacién prevista para el dmbito territorial y de acuerdo con los
médulos de dotaciones del Anexo al RP.

b) Las zonas de reserva para dotaciones Y equipamiento comunitarios marcadas en el
interior de los Planes Parciales y que no fuesen sistemas generales, por no figurar
expresamente asi indicadas en los planos, se considerardn sefalados sélo con cardcter
indicativo, siendo recomendable su ubicacién para integrarse en la estructura general de
espacios libres urbanos.

¢) Los espacios libres para parques y jardines se ubicardn necesariamente donde ya
existiera arbolado importante y en sitios fdcilmente accesibles y céntricos respecto a
las viviendas a las que sirven. No se computardn como tales reservas de espacios libres
pdblicos de Plan Parcial las que se encuentren en terrenos de mdxima pendiente superior
al 25%, ni las que se constituyan como zona de proteccidn de viales, cauces o lineas de
comunicacidn, si bien, se cuidardn y tratardn como dreas de arbolado.

d) En virtud del articulo 36.2 LOTENC, las reservas exigidas para el Plan Parcial se
establecerdn fisicamente y se computardn con independencia de las superficies
sefialadas para sistemas generales en estas Normas.

9. Habrd de tenerse en cuenta con cardcter obligatorio en los contenidos y
determinar en los Planes Parciales las siguientes especificaciones:
A) Con respecto a la cuantificacién del sistema viario. El porcentaje minimo de
superficie que debe contener el Plan Parcial con respecto a su superficie total serd del
diecisiete por ciento (17 %). En este conjunto no estardn incluidas las superficies viarias
de Plan General que estén dentro del dmbito de Plan Parcial. En la superficie dedicada a
superficie viaria se podrd tener en cuenta aquella destinada a trdfico viario rodado como
a paseos peatonales de los especificos en las dreas peatonales del articulo 4-c del Anexo
al RP. En el caso de no llegar a disponer este porcentaje por la especial disposicién
parcelaria habrd de justificarse especialmente.
B) Con respecto al disefio del sistema viario

1. Las sendas de peatones que no se construyan colindantes a un viario rodado
deberdn tener un ancho minimo de quince (15) metros., en los cuales se dispondrd una
senda de la misma calidad que las aceras del viario rodado con un ancho minimo de cinco
(5) metros que deberd quedar libre de cualquier obstdculo (excepto arbolado de
reconocido valor y con la autorizacién expresa del Ayuntamiento), para un trdnsito
peatonal para lo cual cualquier amueblamiento urbano que se disponga o servicios que se
instalen deberdn ubicarse en ensanchamientos de esta franja de cinco (5) metros
pavimentada. Esta franja de cinco (5) metros pavimentada deberd situarse y construirse
para que eventualmente y en caso de emergencia pueda admitir el paso de vehiculos de
bomberos, ambulancias o similares, asi como satisfacer las normas para supresién de
barreras arquitectdnicas seglin las especificaciones del Decreto 227/1997, de 18 de
septiembre (BOCA de 21 de noviembre). En caso de que se tengan que construir paseos
peatonales que no cumplieran esta dltima exigencia de accesibilidad no se tendrdn en
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cuenta a efectos de su conjunto en el porcentaje especificado. En las zonas.libres de
pavimento deberd garantizarse el ajardinamiento que proporciona como minimo un drbol ’
cada cinco (5) metros en desarrollo lineal y el total ajardinamiento de la superficie del
paseo. Asimismo se dotard de todos los servicios urbanes necesarios (agua, alumbrado,
saneamiento, hidrantes y en su caso saneamiento), asf como el amueblamiento minimo
igual que las vias de cardcter rodado.

2. En las vias de cardcter rodado se tendrd en cuenta que las anchuras minimas
para las diferentes partes que las compone en su seccién transversal son las siguientes:

a) Aceras. Su ancho minimo estd en funcién de la seccién total del viario. Para
viario hasta dieciséis (16) metros. su anchura serd de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m). Para viarios superiores la acera serd superior a tres (3) metros.
En las zonas colindantes con cruces de calles rodadas o peatonales, la acera tomard un
sobreancho igual a la zona de aparcamientos si estos existieran Y en una longitud igual a
la anchura del viario que accede mds quince (15) metros a cada lado desde la prolongacién
de la acera del viario que intercede con la acera que se disefia. Este sobreancho se
efectuard, salvo excepciones de vias en las que exista mediana, en las dos aceras del
viario. La acera estard dotada de alcorques cada cinco (5) metros como mdximo en el que
se puedan plantar drboles de sombra. El alcorque tendrd una dimensién minima de
setenta y cinco(75) por setenta y cinco (75) centimetros., y estard dotado de una
proteccién que suponga una extensién de la plataforma pavimentada y que proteja a su
vez el drbol plantado dejdndole superficie para el riego.

b) Aparcamientos. Toda calzada de un viario rodado tendrd en todo lo largo de su
trazado y colindante con ella como minimo una banda de aparcamientos que podrd
disponerse en hilera o en bateria. El ancho minimo del aparcamiento en hilera es de dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m) y en bateria de cinco (5) metros. Para
aminorar el impacto de las hileras de aparcamientos a lo largo de una via se deberd
disponer alcorques o jardineras en la banda de aparcamientos que sean una prolongacién
de la acera; en los aparcamientos en hilera se deberd disponer como méximo cada cinco
(5) vehiculos o veinticinco (25) metros y en los aparcamientos en bateria cada tres (3)
vehiculos o siete metros con cincuenta centimetros (7,50 m). Las conexiones del bordillo
de proteccién entre la linea exterior del aparcamiento y la interior se resolverdn con
inclinaciones de cuarenta y cinco grados (45°) en el caso de aparcamientos en hilera y
con curvas como minimo de ochenta (80) centimetros de didmetro. En el caso de
aparcamientos en bateria el ancho minimo de los alcorques o jardineras, serd de un (1)
metro medido en la linea de calzada para los aparcamientos en hilera y de noventa (90)
centimetros para los aparcamientos en bateria. La banda de aparcamientos se
recomienda que esté separada de la calzada con un pequefio escalén de dos (2)
centimetros. para garantizar la independencia de uso de los dos espacios.

¢) Calzadas. Los espacios de vario destinados al tréfico rodado tendrédn una
Justificacién del sentido del trdfico y de la clase de tréfico que pueden soportar. Si las
vias son de sentido dnico la anchura minima de la calzada sin tener en cuenta el
aparcamiento serd de cuatro (4) metros. En las vias de doble sentido la anchura minima
de la calzada serd de seis (6) metros. Para calles adicionales se tendrd en cuenta un
ancho de tres (3) metros para cada una de ellas. En las calles con mediana se tendrd en
cuenta un ancho minimo de mediana de un (1) metro. En las curvas se deberdn dejar los
sobreanchos necesarios para garantizar el normal funcionamiento de las secciones en
funcién del radio de giro de la curva.

d) Asimismo se dispondrd la eliminacién de todas las barreras arquitectdnicas
seglin las especificaciones del citado Decreto 227/1997, de 18 de septiembre (BOCA de
21 de noviembre), para garantizar la posibilidad de acceso a todo el sistema viario.
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3. Con respecto a todas las vias rodadas se tendrd en cuenta las ;
instrucciones en el Plan Parcial correspondiente. RS

a) Los accesos a vias generales deberdn distanciarse entre si y conrespectoallos
cruces determinados para el viario general una distancia minima de cien (100) metros.

b) La pendiente mdxima de cualquier viario no podrd superar el doce por ciento
(12%) en las vias de distribucién recomenddndose que no se pase del diez por ciento
(10%) en las vias principales.

¢) El radio minimo de giro medido en el eje de la via no serd inferior a veinticinco
(25) metros y la curvatura vertical en ninguna via serd inferior a trescientos (300)
metros.

d) Se respetard al mdximo, en lo técnicamente posible, el arbolado existente de
modo que las vias se disefien a lo largo de sus plantaciones en fila, se bifurquen o se
hagan isletas para conservarlo o incluso modifique sus alineaciones y trazados para evitar
en lo posible la destruccién innecesaria del arbolado existente.

e) Los viales se ajustardn en lo posible a los caminos y sendas actuales
respetando las edificaciones, topografia e instalaciones para que causen el menor
impacto posible en el paisaje.

f) Se dispondrd obligatoriamente en todos los viales un drbol cada cinco (5)
metros en cada acera o zona verde (excepto en los cruces) y un banco cada veinticinco
(25) metros que pueda albergar como minimo a tres personas.

9) Deberdn adoptarse las medidas precisas para la eliminacién de barreras
arquitectonicas.

C) Con respecto a los sistemas de espacios libres de dominio y uso publico

1. Los médulos minimos de reserva para los sistemas de espacios libres de
dominio y uso pdblico correspondientes a planes parciales que desarrollen usos turisticos
serdn los correspondientes a los del articulo 10 del Anexo al RP no considerdndose uso
terciario en ningln caso.

2. A efectos del cémputo de la superficie de las reservas del articulo 45 RP y
como aclaracién a lo dispuesto en el articulo 4 del anexo al RP, se considerard que las
dreas destinadas a jardines, dreas de juego Y recreo para hifios y dreas peatonales que
tengan mds de un veinticinco por ciento (25%) de pendiente media, no son aptas para su
cédmputo y por lo tanto no podrdn se tenidas en cuenta, si no se demuestra la posibilidad
técnica de poder llegar a esta pendiente mdxima cumpliendo las especificaciones de los
citados articulos en un estudio especifico dentro del Plan Parcial, a efectos de
garantizar u uso y no causar alteraciones en el paisaje que desaconsejen su realizacidn

3. Asimismo habrd de tenerse en cuenta que las especificaciones del articulo 4
del Anexo al RP habrdn de cumplirse en todos y cada uno de los puntos que tengan la
calificacién correspondiente para ser computados como tales.

4. No se podrdn computar como zonas de paseos peatonales, dreas de juegoy
recreo para nifios ni jardines, las aceras del sistema viario rodado.

D) Con respecto a las reservas para dotaciones Y equipamientos.

1. Se tendrd en cuenta, a efectos de cuantificar las cesiones, que el criterio
para su evaluacién es el mismo que para los sistemas de espacios libres.

2. No se admitird una reserva para centro docente que tenga una pendiente
media superior al 20% medida entre las rasantes que el Plan Parcial proporciona en
cualquiera de sus puntos.

3. Lared de centros docentes y servicios de interés piblico y social habrd de
estar unida a lo largo del Plan Parcial por un sistema de paseos peatonales i ndependiente
del sistema de trdfico rodado que a su vez garantice la unién con el sistema peatonal del
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Plan General.

Planes especiales.

1.- El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especifico del Plan General
desde un punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos
urbanisticos comprendidos en sus objetivos.

2.- Los Planes Especiales podrdn tener como finalidad:

a) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

b) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico Canario.

¢) Definir las actuaciones en los niicleos o zonas turisticas a rehabilitar.

d) Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacién precisa para su
ejecucién.

e) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el Plan General.

f) Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos.

9) Organizar y asegurar el funcionamiento de las redes de abastecimiento de aguas,
saneamiento, suministro de energia y otras andlogas.

h) Cualesquiera otras finalidades andlogas que se prevean reglamentariamente.

3.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 37.4 LOTENC, los Planes Especiales podrdn,
excepcionalmente y mediante resolucién motivada, modificar alguna de las
determinaciones pormenorizadas del Plan General y que no afecten a la ordenacidn
estructural,

4. - Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y documentacién que sefialan
los articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento. Los Planes Especiales que
actlien sobre dreas delimitadas por el Plan General para ser desarrolladas mediante esta
figura de planeamiento, respetardn el contenido que, para cada una de ellas, se
especifica en las presentes Normas, e incorporardn las siguientes precisiones:

a) La Memoria Justificativa recogerd las conclusiones del andlisis urbanistico,
expresando los criterios para la adopcién de sus determinaciones. Expondrd
Justificadamente los extremos que a continuacién se detallan:

-Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

-Relacién existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial y las
correspondientes del Plan General.

-Andlisis de la adecuacién medio ambiental del Plan segtin lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacién del municipio

-Fundamentos y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el dmbito territorial del Plan
Especial a efectos de la gestién urbanistica, asi como las razones para la eleccién del
sistema o sistemas de ejecucién.

-Cuanta documentacién fuese precisa en funcién de los objetivos y caracteristicas del
Plan Especial.

5.- Los Planes Especiales de iniciativa privada cumplirdn, en la medida en que sean de
aplicacién, las determinaciones establecidas por las presentas Normas para los Planes
Parciales del mismo tipo de iniciativa.

Articulo 74
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Estudios de

1.- Para la debida aplicacién del Plan General, de los Planes Parciales o de los Planes
Especiales podrdn redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle que abarquen
manzanas o entidades urbanas equivalentes, con alguno o varios de los siguientes
objetivos:

a) Completar las alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria
en desarrollo de las previsiones contenidas en el Planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos
de planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningln caso la superficie del viario y demds espacios piblicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

¢) Ordenar los volimenes edificatorios en superficies con entidad suficiente a
estos efectos, en ninglin caso inferiores a una parcelay correspondientes a todo o parte
de una unidad de gestién ya delimitada o cuya delimitacién se proponga. Deberdn
respetarse en fodo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacién de
suelo, edificabilidad y alturas mdximas, densidad de poblacién y usos permitidos y
prohibidos.

2.- Al completar, reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes no se podrd modificar
el destino urbanistico del suelo, incrementar su aprovechamiento, proponer la apertura
de nuevas vias de uso publico que no estén previstas en el Plan, ni se podrd reducir la
superficie del espacio destinado a viales, ni de las superficies destinadas a espacios
libres, zonas verdes o de dotaciones y equipamientos comunitarios. En ningtn caso la
adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento de
volumen al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacidn o reajuste realizado.

3. - La ordenacién de voldmenes no podrd suponer aumento del porcentaje de ocupacidn
del suelo destinado a edificacién, ni de las alturas méximas y de los volimenes de
edificabilidad mdximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacién establecida, ni alterar o incrementar la intensidad de los usos asignados por
aquéllas.

4.- En ningdn caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de
los predios colindantes.

5.- Los Estudios de Detalle no podrdn contener determinaciones propias del Plan
General o Plan Parcial o Especial, que no estuvieran previamente establecidas en los
mismos, ni cambiar la calificacién del suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas.

6.- Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de una actuacién o
emplazamiento determinados. Su aprobacién se sujetard a lo dispuesto en el articulo
38.3 LOTENC. Y 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

7.- El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el articulo 66 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que se sefialan a
continuacién:

a) En la memoria justificativa:

1. Justificacién de su cardcter obligatorio u optativo y garantias del
cumplimiento de las determinaciones exigidas en cada caso.
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2. Justificacién de que no se reducen los espacios destinados a vﬁi&@ms&
reduce el porcentaje de las superficies correspondientes a espacios libres.

3. Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efectuard ademds una
Justificacién comparativa mostrando que no se aumentan los volimenes edificables
autorizados por el Plan, asi como todas las demds condiciones establecidas en los
articulos anteriores.

4. Se justificard el cumplimiento de las condiciones medioambientales descritas
en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién.
b) En los planos:
Los Planos se redactardn a escala como minimo 1/500, incluyendo necesariamente
planos de situacién, parcelario y de delimitacién, de la ordenacién vigente, del estado
actual de los terrenos y de la edificacién y los que reflejan con detalle la ordenacién
proyectada superponiéndola a la vigente, debidamente acotados; con alineaciones y
rasantes. Finalmente, los croquis o esquemas que permiten una correcta valoracién de
la racionalidad de los espacios piblicos y del conjunto de la solucién propuesta en
relacién estética y tipoldgica con las edificaciones del entorno urbano, con
fotomontajes, o dibujos suficientemente analiticos de las caracteristicas
arquitectonicas y volumétricas de dicho entorno.

Articulo 75
Catdlogos complementarios de planeamiento.

1.- Cuando los Planes contuviesen determinaciones relativas a la conservacién, mejorao,
en general, especial proteccién de monumentos, inmuebles o espacios de interés
histérico, artistico, arquitectdnico, paleontolégico, arqueoldgico, etnogrdfico, ecoldgico,
cientifico o técnico que por sus caracteristicas singulares o segln la normativa del
Patrimonio Histérico de Canarias deban ser objeto de preservacién, estableciéndose el
grado de proteccidn que les corresponda y los tipos de intervencién permitidos en cada
supuesto, se relacionardn en el correspondiente catdlogo que se formard y aprobard
simultdneamente con el Plan.

2.- Los catdlogos registrardn los datos necesarios, literales y grdficos, para la
identificacién individualizada de los bienes inscritos y reflejardn en la inscripcién las
condiciones de proteccién que a cada uno de ellos le corresponda por aplicacién del Plan
que complementen.

Articulo 76
Normas especiales de proteccion.

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento, cuando el
cumplimiento de los objetos generales del Plan General en materia de conservacién y
mejora de edificios o conjuntos urbanos y de elementos o espacios naturales no requiera
la redaccién de Planes Especiales o, en todo caso, como complemento de éstos y de las
presentes Normas Urbanisticas, podrdn dictarse Normas Especiales de Proteccién,
dirigidas a desarrollar o completar la regulacién particularizada de los usos y clases de
obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacién de licencias. Estas
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Articulo 77
Ordenanzas municipales.

1.- Ladefinicién, determinaciény regulacién de los aspectos y elementos reguladores de
la morfologia, de la ocupacién, de la calidad e higiene de la edificacién, de la
habitabilidad, de las condiciones de servicios y dotaciones y de las de seguridad, asf
como las condiciones estéticas y medio ambientales se redactan las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacién que regulen todos los anteriores aspectos.

2.- Asimismo las Ordenanzas Municipales regulardn todos los aspectos relativos a las
obras y servicios de urbanizacién, comprendiendo la regulacién del contenido de los
documentos que se redacten, criterios morfoldgicos, de calidad, estéticos y
medioambientales para la redaccién de los proyectos, aprobacién de los mismos,
condiciones para la ejecucién de las obras, recepcién de las mismas y mantenimiento de
las obras y servicios que comprendan las obras de urbanizacién,

3.- Asimismo se regulardn las determinaciones de las Actividades relacionadas con las
edificaciones y obras que se realicen en el municipio.

4. -Las citadas Ordenanzas no podrdn regular ni establecer determinaciones acerca de la
edificabilidad y destino del suelo, aspectos que quedan exclusivamente remitidos a los
Planes

Articulo 78
Registro de bienes catalogados y de servidumbres.

1.- Con fines de control para la redaccién y ejecucién del planeamiento y de publicidad,
se formard un Registro en el que se inscribirdn todos los elementos y conjuntos urbanos
o naturales del término municipal que se encuentren sometidos a algtin régimen especial
de proteccidn o de limitacidn de uso con trascendencia urbanistica.

2.- En dicho Registro se incluirdn los bienes que figuren en los catdlogos
complementarios del Plan General y de los Planes Especiales o Parciales, asf como aquellos
otros elementos, conjuntos y terrenos que hayan sido objeto de declaraciones reguladas
por las legislaciones del patrimonio histdrico-artistico y de espacios naturales
protegidos, y los que se encuentren afectados por servidumbres o limitaciones de uso
especiales de derecho piiblico en virtud de otros regimenes sectoriales.

3.- Cada unidad registrada contendrd los datos precisos para su identificacién y
localizacién, con remisién al instrumento de planeamiento, declaracién o normativa
determinante de su régimen especial.

4.- Se inscribirdn con cardcter provisional los bienes que puedan ser objeto de
proteccién por los planes en framitacién o sus modificaciones, desde el momento de su
aprobacidn inicial, y aquellos otros que hayan de ser objeto de declaraciones reguladas
por la legislacién del patrimonio histérico-artistico y de espacios naturales protegidos,
desde la incoacidn de los respectivos expedientes. Estas inscripciones se elevardn a
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definitivas una vez aprobados definitivamente los instrumentos de planetﬁigmtd'

recaidas las declaraciones oportunas. .

5.- Anexo al Registro, se llevard una relacién de bienes susceptibles de proteccién que

no estando catalogados o declarados, se estimen de interés a estos efectos por acuerdo
del Ayuntamiento adoptado de oficio 0 a propuesta de otros Organismos o de entidades
o particulares interesados. Estas anotaciones preventivas caducardn transcurrido un affo
sin que se inicie el procedimiento de formacién o modificacién del planeamiento que deba
proteger los bienes afectados o sin que se incoen los oportunos expedientes de
declaracién.

6.- El Registro estard sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento
urbanistico conforme a las presentas Normas.

CAPITULO II.- INSTRUMENTOS DE GESTION (P)

SECCION 1°.- Disposiciones generales sobre actuaciones urbanisticas.

Articulo 79
Principios bdsicos de la gestién urbanistica.

1.- Lainiciativa pdblica municipal en las fases de planeamiento, desarrollo y ejecucién,
debe suscitar, en la medida mds amplia posible la iniciativa particular. En todo caso. el
Ayuntamiento velard para que esta iniciativa cumpla estrictamente las obligaciones y
cargas legales y los demds compromisos, garantizando a la misma la apropiacién de los
beneficios derivados de la ordenacién.

2.- Los Planes Especiales y los Planes Parciales deberdn establecer, en todo caso, el
cardcter de su ejecucidn, y, por tanto, las condiciones de los sistemas de actuacién
correspondientes, salvo que expresamente se contuvieran en las presentes Normas.

3.- Si los Planes hubieran sido redactados y formulados por el Ayuntamiento deberdn
suscitar la iniciativa de los propietarios en orden a la ejecucién de la obra urbanizadora
privada a tales fines.

4.- Si los Planes fueran de iniciativa particular deberdn contener las previsiones
exigidas por el articulo 46 RP en orden, especialmente, a determinar con toda precisién
las condiciones de ejecucién de las obras de urbanizacién y de edificacién, los
compromisos asumidos por los promotores a tal respecto, asi como el régimen de
conservacidn de la urbanizacién una vez ultimada y recibida por el Ayuntamiento y el
sistema de garantias del cumplimiento de todo ello. En todo caso, en los Planes de
iniciativa particular deberd quedar perfectamente establecido el régimen de la
colaboracién privada en cuanto a tipo de actuacién, potestades y competencias retenidas
en todo caso por el Ayuntamiento, derechos y obligaciones de los propietarios iniciales
de los futuros adquirentes y sistema de ejecucidn y organizacién de éste.

5.- En cuanto a los criterios para la eleccién y determinacién, en cada caso, del sistema
de ejecucién se estard a lo dispuesto en el articulo 97 LOTENC.

Normas urbanisticas

0

69

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 77 de 164)



P6.O. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE{

=

Articulo 80
Actuaciones publicas y privadas.

1.- Las actuaciones de transformacién y aprovechamiento del suelo previstas por este
Plan, en razén de los agentes que las asumen y realizan, se clasifican en plblicas, privadas
o mixtas.

2.- Son actuaciones piblicas las ejecutadas por una Administracién Piblica,
distinguiéndose entre las:

a) Municipales, como es el Ayuntamiento.

b) Extramunicipales, de otros entes y érganos de la Administracién publica.
Se entiende que la actuacién es publica no sélo cuando la Administracidn actda por si
misma a través de sus drganos, sino también cuando opera a través de entidades
urbanisticas colaboradoras de naturaleza piblica o privada.

3.- Son actuaciones privadas las ejecutadas por particulares, sean o no propietarios del
suelo, a su integra costa. Se distingue dentro de las privadas:
-Individuales, las asumidas por una persona fisica o juridica a titulo propio.
-Asociadas, las asumidas bajo la forma de Juntas de Compensacién y otras Entidades
Urbanisticas de Gestién o Colaboradoras, como las Sociedades Mercantiles o las de
conservacién de las urbanizaciones.

4.- Son actuaciones mixtas las ejecutadas a través del sistema de cooperacién, por
concesién, a través de sociedades urbanisticas de capital ptiblico y privado o cualquier
otra forma de colaboracién entre la Administracién y los particulares.

Articulo 81
Ejecucion del planeamiento.

1.- Segln lo dispuesto en el articulo 94 LOTENC, la ejecucién del planeamiento tanto
pudblico como privado, garantizard el cumplimiento de los deberes legales y la distribucién
equitativa de beneficios y cargas entre todos los propietarios de suelo y portadores de
derechos que queden afectos a la citada ejecucién.

2.- La citada ejecucidn implicard el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Cesidn de los terrenos destinados a dotaciones y equipamientos piblicos, los
calificados de espacios libres piblicos y las zonas destinadas a la red de comunicaciones.

b) Realizar la equidistribucién de los beneficios y cargas que lleva implicito la
propia gestion y ejecucién del planeamiento.

caracteristicas de la ejecucién del planeamiento y los derechos subjetivos que posean
los afectados por la ejecucién del planeamiento, determina la LOTENC.,

d) Realizacidn e impulsidn, si el sistema de ejecucién es privado, y en todo caso
costear proporcionalmente la redaccién de los documentos precisos para la tramitacién
de las figuras de planeamiento necesarias para poder culminar el proceso de desarrollo
urbanistico hasta que las respectivas parcelas adquieran la condicién de solar.

e) Costear'y, si procede en su caso, ejecutar la urbanizacién que sea necesaria
para poder dotar a los solares resultantes de todos los servicios urbanos exigibles por

Normas urbanisticas 70

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electronico autenticado con firma electrénica reconacida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 78 de 164)



este Plan General.

f) Realizar todos los procesos urbanisticos necesarios para la culminacién de Ja

ejecucién de los plazos establecidos en la LOTENC y en el presente Plan.

9) Solicitar la licencia de edificacién para la ejecucién de las obras o
instalaciones que el Plan presenta una vez se hayan cumplido todos los deberes
correspondientes dentro del plazo asignado por la legislacién vigente y este Plan General.

h) Edificar los solares en los plazos establecidos en las correspondientes
licencias de edificacién.

i) Usar la edificacién en los términos establecidos en el planeamiento o en la
legislacién especifica.

J) Conservar'y, en su caso, rehabilitar la edificacién, sin que su valor no Supere
los limites legales establecidos para ello.

3.- La realizacidn de los anteriores procesos se podrd llevar a cabo por algunos de los
siguientes procedimientos:

a) Delimitando una unidad de actuacién previa a la edificacién para el reparto
equitativo de cargas, si no reuniese todos los requisitos para la edificacién

b) Urbanizando simultdneamente con el otorgamiento de la licencia mediante
proyecto de obras ordinarias, de acuerdo a lo previsto a este respecto en el articulo 145
LOTENC, si la parcela no fuese solar, de acuerdo al punto 1.3.2 del Anexo a la LOTENC y
concordantes.

d) Realizando los proyectos de equidistribucién que procedieseny que impusiera
el planeamiento y urbanizando de acuerdo a ellos.

e) Solicitando licencia de edificacién en los plazos precisos y de acuerdo a las
especificaciones que se regulan en las presentes Normas y edificando los
correspondientes proyectos.

Articulo 82
Delimitacion de unidades de actuacién.

1.- La delimitacién de una unidad de actuacién deberd hacerse, ademds de con los
requisitos que exigen los articulos 94 y 95 de la LOTENC, conforme a:

a) Adoptar aquellos que imponga el Plan en sus determinaciones

b) Proponer voluntariamente por los interesados aquéllas que estimen
convenientes de acuerdo con los criterios anteriores.

2.- La delimitacién y gestién de una unidad de actuacién deberd ir acompafiada de la
elaboracién de un Plan Especial o Estudio de Detalle cuando el Plan lo determine o
cuando, en otro caso, en razén a la naturaleza de la actuacién que se pretenda, el
Ayuntamiento lo estime necesario de acuerdo con la especial finalidad de ambas figuras
de planeamiento.

3.- La delimitacién de unidades de actuacién para la ejecucién del Plan o Estudio
correspondiente sequird alguno de los criterios siguientes:

a) Posibilitar la ejecucion del Planeamiento conforme al capitulo IT del Titulo ITT
de la LOTENC con el desarrollo de unidades de actuacién.

b) Cumplimiento por todos los propietarios incluidos en la unidad de actuacién de
los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de su superficie.

c) Ejecucidn directa de alglin elemento aislado de los sistemas generales

d) Las unidades de actuacién pueden ser discontinuas para poder cumplir con los
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deberes de cesién equidistribucién y urbanizacién.

Articulo
Prioridades de ejecucién.

Laejecucién del presente Plany de las actuaciones de planeamiento que lo desarrollen se
llevard a cabo de acuerdo con los objetivos y prioridades indicadas en el Programa de
Actuacién para la previsién de las obras a realizar, y de acuerdo con la libre voluntad de
las partes en los demds casos.

Articulo 84
Modalidades de la gestién urbanistica.

El reparto equitativo de beneficios y cargas se realizard conforme a lo dispuesto en el
articulo 94 LOTENC para llevar a cabo el cumplimiento de los deberes de cesidn,
ejecucién de urbanizacién y edificacién de los solares, y podrd llevarse a cabo mediante
alguna de las siguientes alternativas o combinacién de ellas:

a) Actuacién mediante unidades de actuacién tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable: Se podrdn realizar por cualesquiera de los sistemas de ejecucién previstos
en la legislacién urbanistica.

b) Expropiacién del aprovechamiento subjetivo por atribucién que posee
conforme al articulo 159 LOTENC.

c) Permutas con otras parcelas del Patrimonio Municipal del Suelo.

d) Cesién del derecho de superficie que sin la enajenacién del dominio del suelo,
permita su utilizacién conforme a los fines del Plan.

e) Constitucién de servidumbres que podrdn imponerse conforme al articulo 33
de la Ley 6/1988, de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

f) Otra formas de gestién de las previstas en la LOTENC, como son la ejecucién
mediante Areas de Gestién Integrada, que podrd adoptar la figura de un Area de
Rehabilitacién Integral cuando se refiera a la rehabilitacién fisica, social , econdmica y
funcional de una zona urbana con destino turistico o residencial, y la actuacién mediante
actuaciones urbanisticas aisladas en las que la equidistribucién se logra por cesién
gratuita, envirtud de convenio urbanistico, expropiacién u ocupacién directay en las que
las obras ese podrdn realizar distribuyendo los costes por medio de contribuciones
especiales.

SECCION 2°.- Actuaciones sistemdticas

Articulo 85
Actuaciones sistematicas de ejecucion.

1.- La ejecucién mediante unidades de actuacién se realizard mediante cualquiera
de los siguientes sistemas de ejecucidn:

a) Sistema de concierto, es el sistema de ejecucién privada, en el que el
directamente el propietario o todos los propietarios, conjuntamente, mediante la
constitucién de una unidad urbanistica de gestién, o a través de una sociedad mercantil
en la que participen todos los propietarios incluidos en la unidad de actuacién, asumen
toda la gestién de la ejecucién de la unidad de actuacién, de acuerdo a las condiciones
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que ellos mismos hayan pactado. Requerird para su formalizacién la aprobacién de un

convenio urbanistico de gestién suscrito por todos los propietarios y formalizado en .

escritura publica.
En este convenio quedardn definido, como minimo, las bases de la actuacién, con la
programacién temporal de la urbanizaciény de la edificacién, si procediese esta dltima;
los estatutos de la entidad urbanistica de gestién; las garantias para la urbanizacién; las
de distribucién de beneficios y cargas entre los propietarios; el procedimiento para la
liquidacién de la actuacién; la forma de conservacién de la urbanizacién cuando ya se
encuentre finalizada y las previsiones y compromisos para la edificacién.

b) Sistema de compensacién, en el que los propietarios aportan los terrenos de
cesién obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones que
se determinen y se constituyen en Junta de Compensacién, salvo que todos los terrenos
pertenezcan a un sélo titular, repartiéndose entre ellos todas las cargas y beneficios que
pueda reportar la operacién urbanistica.

¢) Sistema de ejecucién empresarial, sistema de ejecucién privada que consiste
en que un beneficiario de la atribucién de la ejecucién de la urbanizacién de la unidad de
actuacién asume la entera actividad urbanistica y estd obligado a realizar la misma ya
satisfacer la oferta efectuada a los propietarios del suelo, asi como los restantes
compromisos adquiridos voluntariamente, conforme al convenio urbanistico de ejecucidn
que se haya aprobado y suscrito con el Ayuntamiento. En el convenio urbanistico de
ejecucién empresarial quedardn definido, como minimo, las bases de la actuacién, con la
programacién temporal de la urbanizacién y de la edificacién, si procediese esta Gltima;
los estatutos de la sociedad mercantil creada al efecto; las garantias para la correcta
ejecucién de la actuacién; el procedimiento para la liquidacién de la actuacién: la forma
de conservacién de la urbanizacién cuando ya se encuentre finalizada; las previsiones y
compromisos para la edificacién y los compromisos que, en su caso, hubieran sido
voluntariamente asumidos.

d) Sistema de cooperacidn, en el que los propietarios aportan el suelo de cesién
obligatoriay gratuita, soportan la ocupacién de los terrenos necesarios para la ejecucién
de las obras de urbanizacién y otorgan a la Administracién municipal la disposicidn
fiduciaria de los terrenos y la Administracién ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los mismos. Su aplicacién serd mediante la reparcelacién obligatoria o voluntaria,
en cualquiera de sus modalidades.

e) Sistemas de expropiacién. En el sistema de expropiacién, la Administracién
actuante adquiere el suelo y otros bienes y derechos comprendidos dentro de un drea
previamente delimitada como unidad de actuacién y ejecuta en ellas las actuaciones
urbanisticas correspondientes de urbanizaciény de edificacién, si procediese, conforme
al planeamiento.

f) Sistema de ejecucién forzosa, en el que el Ayuntamiento concluye
subsidiariamente sustituyendo la actividad de ejecucién que no se haya efectuado en
alguno de los sistemas de ejecucién privados, por cuenta y cargo de los propietarios y de
la persona o personas que fueran directamente responsables de esa ejecucién.

2.- La Administracién actuante elegird el sistema de ejecucién aplicable de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 97 LOTENC dando preferencia, en suelo urbano y urbanizable, a
los sistemas de ejecucién privaday dentro de los piiblicos al de cooperacién y enel suelo
ristico al sistema de expropiacién, con imposicién de contribuciones especiales, si se
trata de adquisicién de suelo para la ejecucién de dotaciones e infraestructuras publicas,
otorgdndose preferencia en otros casos, en suelo ristico, al sistema de cooperacién con
reparcelacién econdmica. En la gestién de los Sistemas Generales se otorgard
preferencia al sistema de expropiacién.

Normas urbanisticas
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SECCION 3°.- Parcelaciones Urbanisticas

Articulo 86
Parcelaciones.

1.- Se considera parcelacién toda divisién o subdivisién simultdnea o sucesiva de
ferrenos en dos o mds lotes que se lleve a cabo en cualquiera de las clases de suelos
clasificados por el Plan General.

2.- La parcelacién en suelo ristico deberd respetar el régimen de unidades minimas de
cultivo.

3.- Toda parcelacién precisard licencia municipal previa.
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Articulo 87
Parcelaciones Urbanisticas.

1.- Se considera parcelacién urbanistica toda divisién o subdivisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados
como urbanos, urbanizables o risticos adscritos a la categoria de asentamientos, por el
Plan General.

2.- En suelo urbano o urbanizable no podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en
tanto no esté realizada la ordenacién pormenorizada

3.- La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en los articulos 81 a 83
LOTENC.

Articulo 88
Proyecto de parcelacién.

Las licencias de parcelacién se podrdn conceder sobre la base de un proyecto con el
siguiente contenido:

1.-  Certificacion registral o, en su defecto, escritura piblica que acredite las
actuales circunstancias fisico-juridicas de las fincas que se agrupen, en orden a su
descripcién, procedencia, titularidad, estado de cargas y demds situaciones que la
afectan,

2.-  Proyecto Técnico visado por el Colegio Profesional correspondiente, que deberd
constar de los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva que recoja, al menos, los siguientes extremos:
- Exposicidn detallada de las razones y conveniencia de la parcelacién.
- Descripcién individualizada de las fincas que se parcelan segln resulte del
correspondiente titulo de propiedad que, caso de resultar incompleto en sus
determinaciones o discrepar con la realidad fisica, deberd ser acompafiada con la
oportuna descripcién técnica de las circunstancias de hecho, en especial en cuanto
concierne a situacién, forma, dimensiones de linderos, extensién superficial y obras,
edificaciones e instalaciones existentes.
En caso de discordancia entre los datos figurados en titulo y la realidad fisica,
prevalecerd ésta sobre aquélla y asf, expresamente, se deberd hacer constar:
-Concrecidn de la situacién urbanistica en que se fundamenta la parcelacidn,
precisando la normativa de planeamiento que reglamenta la calificacién y uso urbanistico
de la finca parcelada. En el supuesto de que, en desarrollo y ejecucion del planeamiento a
ejecutar, sea exigible la segregacién de terrenos de la finca obtenida por divisién o
subdivisién, se formulardn las oportunas operaciones de divisién en acto simultdneo.
-Descripcién de todas y cada una de las fincas resultantes en la parcelacién,
atendiendo a los siguientes aspectos: situacién, configuracién, dimensién de linderos,
superficie, calificacién y uso urbanistico conforme al plan a ejecutar, cargas y
gravdmenes que subsistan o se establezcan por la parcelacién Y. en general, cualquier
ofra circunstancia que se estime relevante en dreas de una mejor definicién.
-Testimonio de los requisitos que cumplen los terrenos en cuanto a dotacién de
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica, pavimento
de la calzada y encintado de aceras de la via a que dé frente.
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b) Planos, preferentemente redactados en una escala comprendida entre 1:500'y
1:1.000v, en todo caso, aquella adecuada para graficar con precisién, y en concordancia
con los datos de la Memoria, los siguientes extremos:

-Plano de emplazamiento:

-Situacién y relacién de las fincas originales existentes con la ciudad.

-Plano de informacién de las fincas originales:

-Representacién, en base al plano municipal, del estado actual de propiedades en
la zona en que se emplazan las fincas que se rednen o parcelan, sefialando respecto a -
éstas (ltimas su exacta configuracién, dimensién de linderos, extensién superficial y
obras, edificaciones e instalaciones existentes.

-Plano de ordenacién:

-Copia de la documentacién oficial al respecto o consiguiente reproduccién del
planeamiento vigente en que se basa la parcelacién. A los efectos de constatar su
incidencia con relacién a la finca originaria, la disposicién y forma de esta deberd ser
convenientemente realzada en este documento grdfico.

-Plano de parcelacién:

-Representacidn, en su conjunto, de las fincas resultantes en la parcelacién, con
delimitacién de sus respectivos linderos, dimensién de los mismos, superficie, destino
urbanistico y demds grafismos que ayuden a una mds exacta concrecién,

¢) Propuesta de las cédulas urbanisticas de las fincas resulten en la parcelacién.

d) Aportacién de cualquier otro documento complementario: Alineacién oficial, planos
catastrales, planimétricos y, en general, cuantos datos pudieran ser valorables en orden
a resolver sobre el otorgamiento de la licencia de parcelacién solicitada.

TITULO CUARTO.- ESPACIOS LIBRES, ZONAS DE EDIFICACION
EN SUELO URBANO Y EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.
CONDICIONES(P)

CAPITULO I.- ESPACIOS LIBRES(P)

Articulo 89

Definicidn.

Comprende los terrenos destinados al esparcimiento al aire libre de la poblacién, a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, al desarrollo de Jjuegos y

deportes, a proteger y aislar las vias de trdfico rdpido y, en general, a mejorar las
condiciones del entorno urbano.

Articulo 90
Categorias y condiciones.

1.- Parques Periurbanos (ELPP).Son aquellos espacios libres de cardcter rural y de valor
paisajistico, colindantes o ya bordeados por el crecimiento de los nicleos urbanos, que
tradicionalmente han sido utilizados como lugares de ocio o pueden llegar a serlo con la
ejecucién del plan. También comprenden los espacios en los que, existiendo actividades
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determinaciones del Plan General serdn de aplicacién directa, siempre que se“détie
terrenos que tengan la condicién de solar y no estén incluidas en Unidades de Actuacién.

3.- Enlos terrenos incluidos en Unidades de Actuacidn previstas en el Plan General en el suelo
urbano, se podrd conceder licencia de edificacién una vez aprobado el proyecto de
reparcelacién o de compensacién y el de urbanizacién, siempre que se cumplan los requisitos del
articulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

SECCION 2°.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 9
Clases.

1.- Los instrumentos de ordenacidn se pueden dividir en los siguientes grupos:
1) Instrumentos de planeamiento (Con capacidad para calificar suelo)
2) Instrumentos complementarios de ordenacién detallada (sin capacidad para
calificar suelo)
3) Otros instrumentos (suelo rdstico): a) Proyectos de actuacién territorial
b) Calificaciones territoriales

Articulo 10
Instrumentos de Planeamiento.

1.- El desarrollo del Plan General se instrumentard mediante los siguientes tipos de planes:

a) Planes Parciales de Ordenacién, para el suelo urbano no consolidado y para sectores
del suelo urbanizable, conforme a las normas especificas para su elaboracién, tramitacién y
aprobacién.

b) Planes Especiales de Ordenacién, que podrdn ser para la conservacién y mejora del
medio natural y el paisaje natural y urbano; proteger y conservar el Patrimonio Histérico
Canario; definir las actuaciones en los ndcleos o zonas turisticas a rehabilitar; desarrollar los
programas de viviendas y establecer la ordenacién precisa para su ejecucién; ordenar los
sistemas generales; crear ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos; organizar y asegurar
el funcionamiento de las redes de abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro de energia
y otra andlogas y aquellas otras finalidades andlogas que se puedan determinar mediante el
desarrollo reglamentario de la LOTENC.

c) Estudios de Detalle, como complemento o reajuste, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, del Plan General o de Planes Parciales y Especiales de Ordenacién.

Articulo 11
Instrumentos complementarios de ordenacion detallada.

1.- Para detallar la ordenacién en dreas limitadas o precisar la regulacién de materias
especificas, el propio Plan General o alguno de los instrumentos de planeamiento referidos enel

Normas urbanisticas
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conservacién o mejora de bienes, edificios, jardines o parajes, de acuerdo al articulo 39
LOTENC.

Normas Especiales de Proteccién, en cualquier clase de suelo para los fines previstos en el
articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

b) Ordenanzas Municipales, para la regulacién de los aspectos morfoldgicos, incluidos
los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y
destino del suelo, que sean exigibles para la autorizacién de los actos de construccién y
edificacidn.

¢) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementarios del
planeamiento, bien por remisién expresa del Plan General, bien porque resulte conveniente para
su mejor desarrollo o aclaracion.

d) Registro de bienes catalogados y de servidumbres.

2.-Los instrumentos complementarios se ajustardn a las disposiciones que para los mismos
determine la legislacién urbanistica y sectorial vigente.

Articulo 12
Otros instrumentos de ordenacién. Proyectos de actuacion territorial y
calificaciones territoriales.

1.- Proyectos de actuacién Territorial, caracteristicas:

-. Son de cardcter excepcional.

-. Se redactardn si existen razones de justificado interés general

-. Solo se podrdn implantar en suelo rdstico no clasificado como proteccién ambiental.

-. Las construcciones o instalaciones estardn destinadas a dotaciones, equipamientos o
actividades industriales o turisticas.

-. Tendrdn que ser incompatibles en el suelo urbano o urbanizable, por lo que tendrdn
que ubicarse en suelo ristico.

-. La implantacién no puede estar especificamente prohibida en el planeamiento.

Reglamentariamente se establecerdn las condiciones a que deban someterse los usos
anteriores, los requisitos exigibles a las construcciones e instalaciones para permitir su
implantacién, asi como las categorias de suelo ristico que se declaren incompatibles con cada
tipo de ellas.

Hasta tanto se estard a lo dispuesto en los articulos 25 y 26 de la LOTENC.

2.- Calificaciones territoriales, caracteristicas:

Este instrumento de ordenacién ultima, para un concreto terreno o con vistas a un
preciso proyecto de edificacién o uso objetivo del suelo no prohibido, el régimen urbanistico
del suelo ristico definido por el planeamiento de ordenacién de los recursos naturales,
territorial y urbanistica aplicable, complementando la calificacién del suelo por éste
establecida.

Requerird calificacién territorial cualquier USO, ACTIVIDAD, OBRA O
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CONSTRUCCION, que se pretenda en el suelo ristico y que suponga la Transform&é%.ﬂf,ﬂg_‘-su
destino o que vaya mds alld de la simple utilizacién del suelo conforme a su naturaleza.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 27 de la LOTENC y en los referentes al régimen

del suelo rustico.

SECCION 3°%.- INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION MATERIAL
DEL PLANEAMIENTO

Articulo 13
Proyectos de urbanizacién y de ejecucién de sistemas.

1.- los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que se localizan en suelo urbano y
urbanizable y su objetivo es la ejecucion material en materia de infraestructuras, mobiliario,
ajardinamiento y demds servicios urbanisticos, de las determinaciones de los Planes Generales,
Planes Parciales y, en su caso, Planes Espaciales de Ordenacién.

2.- Los proyectos de ejecucién de sistemas también son proyectos de obras, normalmente de
edificacidn, que tienen por objeto la ejecucién de sistemas generales, previstos directamente
en el planeamiento general o determinados en los correspondientes Planes Espaciales.

3.- Tanto los proyectos de urbanizacién como de ejecucién de sistemas no podrdn contener
determinaciones de ordenacién ni régimen del suelo y de la edificacién, deberdn detallar y
programar las obras que comprendan con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas
por técnico distinto del autor del proyecto, debiendo su documentacién estar integrada por una
memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras plano de situacién, planos de proyecto
y de detalle, mediciones, cuadro de precios, presupuesto y pliego de condiciones de obras y
proyecto de seguridad y salud.

Estos proyectos podrdn ser formulados por cualquier persona con competencia ya sea ptblica o
privada. Su tramitacion y aprobacién corresponderd al Ayuntamiento, siguiendo el
procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de obras.

4.- Los proyectos de urbanizacién se regulardn ademds por lo dispuesto en el articulo 67 del
Reglamento de Planeamiento

TITULO SEGUNDO.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO (E)

CAPITULO I.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL Y DIVISION
URBANISTICA DEL SUELO (E)

Articulo 14
Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo y por tanto el régimen juridico de la propiedad del suelo se definen
Normas urbanisticas
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a) Clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente, con
expresidn de cada uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

b) Calificacién urbanistica del suelo segtin los usos e intensidades de los terrenos y de la
edificacién, con establecimiento de zonas distintas de utilizacién de ordenacién general
uniforme.

¢) Programacién del desarrollo y ejecucién del Plan para el suelo y la edificacién, con
arreglo a las fases, plazos o etapas en que deberd realizar las cesiones del suelo, la
equidistribucién de los aprovechamientos, urbanizarse y construirse, segin el plan prevea,
para el oportuno ejercicio de la funcién social de la propiedad.

Articulo 15
Clasificacion del suelo.

El presente Plan General clasifica el suelo de La totalidad del término municipal, en funcién de su
ordenacidn, en alguna de las siguientes clases de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 49 LOTENC:

a) Suelo rdstico: Es aquél que el Plan engloba en esta clase de suelo de acuerdo con el
articulo 54 de laLOTENC y por tener la condicién de bien de dominio piblico natural o estar
sujeto a limitaciones o servidumbres para la proteccién de la integridad de los mismos;
estar sujeto a un régimen de proteccién en virtud de una legislacién especifica o por un plan
de ordenacién de los recursos naturales o territoriales; o ser merecedor de proteccién para
el mantenimiento de sus caracteristicas por razones de cardcter natural, paisajistico,
cultural, cientifico, histérico, arqueoldgico o ambiental; o ser procedente su preservacién
por tener un valor agricola, forestal, ganadero, cinegético o contar con riquezas naturales; o
ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccién de su
integridad y funcionalidad de las infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos; o
por resultar inadecuado para servir de soporte a aprovechamientos urbanos; o por ser
necesaria su preservacion por la salvaguarda del ecosistema insular o por ser pertinente su
preservacion del proceso urbanizador para el mantenimiento del modelo territorial, el plan
lo clasifique de esta forma.

b) Suelo urbanizable: Se incluye en esta clase de suelo los susceptibles de transformacién,
mediante su urbanizacidn y que sirvan de soporte del desarrollo urbanistico del Municipio
con las determinaciones de plazos y garantias, no siendo edificables hasta que no se ejecute
la urbanizacién de su planeamiento parcial. El suelo Urbanizable pasard a Urbano mediante
la ejecucién del planeamiento parcial y a medida que se realicen los elementos de
urbanizacién previstos y se cumplan las obligaciones de los propietarios y otros agentes
actuantes.

c) El suelo urbano: Conforman este suelo:
1.- Aquellos terrenos, que por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la tframa
urbana, concurren en ellos alguna de las condiciones siguientes:

a) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones existentes como a las que se
hayan de construir.
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b) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al't
terceras partes de los espacios aptos para la misma.
2.- Aquellos que en ejecucidn del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 16
Categorias de suelo.

1.- En el suelo urbano de acuerdo con el articulo 51 de la LOTENC, se establecen las siguientes
categorias:

a) Suelo urbano consolidado: integrado por aquellos terrenos que, ademds de los
servicios especificados en el articulo 50.a)1 de la LOTENC, cuenten con los de
pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado pdblico (SUC).

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacién: formado por el restante
suelo urbano (SUNC).

Distinguiéndose en cualquiera de estas dos categorias el suelo de interés cultural

(SUCT) y (SUNCT).

2. - El Plan General delimita los distintos sectores de suelo urbanizable, por lo que de acuerdo
con el articulo 53 de la LOTENC, solo existe una categoria la de Sectorizado, distinguiéndose
dos tipos:

1.- Ordenado: cuando se haya producido directamente la ordenacién pormenorizada
(sV0).

2.- No ordenado: cuando no se hubiese producido ordenacion alguna (SUNQO).

3.- El suelo ristico se divide en las siguientes categorias y subcategorias atendiendo a los
valores que presenten:

Valores naturales o culturales precisados de proteccion ambiental:
Suelo ristico de proteccion natural (RPN)
Suelo ristico de proteccién paisajistica, con las subcategoria de Paisajistica
1y 2 (RPP1) (RPP2)
Suelo ristico de proteccion costera (RPC)

Valores econémicos y para el establecimiento de infraestructuras:
Suelo ridstico de proteccién agraria, con las subcategorias tradicional 1,2y
3 eintensivaly 2. (RAT1, RAT2, RAT3, RAI1 y RAI2)
Suelo ridstico de proteccién hidrolégica, con las subcategorias 1y 2 (RPH1 y
RPH2).
Suelo rdstico de proteccion de infraestructuras (RPI)

Existencia de formas tradicionales de poblamiento rural:

Suelo ridstico de asentamiento rural (RAR)

Normas urbanisticas

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 18 de 164)



P.6.O. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCT 3.

1.- Se entiende por uso global o caracteristico, el destino funcional o actividades
predominantes que el planeamiento atribuye a cada una de las unidades urbanisticas
homogéneas en que se divide el suelo urbano y urbanizable, correspondiendo en el suelo ristico
a los usos genéricos de cada categoria.

2.- Se establecen los siguientes usos globales:
Suelo urbano y urbanizable: -, Residencial
-. Industrial
-. Terciario
-. Turistico
. Dotacionales y/o infraestructuras
Suelo ristico: -. Conservacién
. Agropecuario
. Dotacionales y/o infraestructuras

3.- El presente Plan General los localiza en el plano E.2 de usos globales y elementos
estructurantes

Articulo 18
Division del suelo en funcién de la gestion urbanistica.

El Plan General en sus planos P.2 de gestién y planeamiento remitido, delimita los siguientes
dmbitos a los efectos de la gestién urbanistica:

En suelo urbano no consolidado: a) Unidades de Actuacidn, cuando existe la
ordenaciéon detallada.
b) Planes especiales, cuando no existe
ordenacién detallada o es incompleta.

En el suelo urbanizable sectorizado:  Sectores para redactar los planes parciales

En el suelo ristico: Ambitos para redactar planes especiales.

Los suelos destinados a sistemas generales y a dotaciones se obtendrdn mediante expropiacién
u ocupacién directa, cuando no se incluya o adscriba a un sector, dmbito o unidad de actuacién.
La expropiacién u ocupacién directa de los sistemas generales deberd tener lugar dentro de los
cinco afios siguientes a la aprobacién del planeamiento de ordenacién que legitime la actividad
de ejecucidn y la de las dotaciones dentro de los tres afios siguientes.

Articulo 19
Situaciones de fuera de ordenacion.

1.- Las instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como los usos y actividades,
existentes en el momento de la entrada en vigor del Plan y que resulten disconformes con su
ordenacién, quedardn en situacién legal de fuera de ordenacién siéndoles de aplicacidn las
condiciones que a continuacién se determinan en funcién de sus caracteristicas y situacién.

Normas urbanisticas

11

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccién del documento electrénico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 19 de 164)



P.6.0. LA LAGUNA ADAPTACION BASICA. TEXTO REFUNDIDO OCTUBRE.

"_'7‘.

. 5 5 o pn n 4o " : ?”’..‘.:ﬁ v -"‘
2.- Las instalaciones, construcciones y edificaciones, usos y actividades "fuera de ordenacist-

se pueden encontrar en alguna de las siguientes situaciones:

a) Ocupan total o parcialmente suelo destinado a espacios libres de uso

piblico, dotaciones y viario, tanto de sistema general como local.

b) Ocupan suelo destinado a zonas de edificacidn y usos incumpliendo los
pardmetros de volumen de la edificacién (Edificabilidad mdxima, ocupacién,
altura mdxima en nimero de plantas y altura mdxima de cornisa y

coronacion.)

c) Ocupan suelo destinado a zonas de edificacién y usos incumpliendo la
edificacidn existente, pardmetros de posicién en la parcela (separacién
minima a todos los linderos, fondo mdximo edificable, separacién minima

entre edificaciones).

d) Ocupan suelo destinado a zonas de edificacién y usos incumpliendo la

compatibilidad de usos.

e) Ocupan suelo destinado a zonas de edificacién y usos incumpliendo
pardmetros de las Ordenanzas relativos a condiciones de habitabilidad

tanto de edificios como de viviendas.

f) Ocupan suelo destinado a zonas de edificacién y usos incumpliendo

pardmetros de las Ordenanzas relativos a condiciones estéticas.

3.- Las obras y usos permitidos en cada una de las situaciones definidas en el apartado

anterior serdn las siguientes:

a) En la situacién 2.a. solo se permitird obras de reparacién y conservacién que exija la
estricta conservacién de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino o uso que
tenga a la entrada en vigor del Plan. No se permitird ni autorizard usos diferentes al
existente a la entrada en vigor del Plan, salvo cuando la edificacién se encuentre
afectada solo parcialmente y el uso que se proponga se encuentre entre los compatibles
para la zona no afectada. En todo caso las obras de adaptacién al uso que tendrdn que
ser de muy poca entidad, no supondrdn aumento del valor de expropiacién. El nuevo uso

previsto no tendrd derecho a indemnizacién en el momento de la expropiacién.

b) En la situacidn 2.b, solo se permitird obras de reparacién y conservacién que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino o uso que
tenga a la entrada en vigor del Plan, salvo que las mismas tengan por objeto adaptar la

edificacion para eliminar la situacién de fuera de ordenacién.

c) En la situacién 2.c, 2.ey 2.f, se permitirdn obras de mejora, reforma y ampliacién
siempre que las mismas no supongan aumento de la situacién de fuera de ordenacién,
ajustdndose el conjunto de la edificacién a los pardmetros de volumen, y la reformay
ampliacion a todos y cada uno de los pardmetros establecidos en las presentes normas

urbanisticas con sus anexos. Los usos permitidos serdn el caracteristico
compatibles.

y los

d) En la situacion 2.d, solo se permitird obras de reparacién y conservacién que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino o uso que

tenga a la entrada en vigor del Plan.

4.- En el caso que sobre una misma instalacién, construccién o edificacién, asi como uso o
actividad, concurran mds de una de las situaciones contempladas en el punto segundo de este
articulo, las obras y usos permitidos serdn los establecidos para la situacion mds restrictiva.

Normas urbanisticas
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Articulo 20
Parcelacion.(art.-80 de la LOTENC.)

1.- Tendrdn la consideracién legal de parcelacién, con independencia de su finalidad concretay
de la clase de suelo, toda divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes nuevos
independientes.

2.- Toda parcelacién precisard de licencia municipal previa. No podrd autorizarse ni inscribirse
escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacién sin la aportacién de la
preceptiva licencia municipal, que los notarios deberdn testimoniar integramente en aquella.
3.- La segregacidn o divisién de fincas en suelo ristico, excepto en el interior de asentamientos
delimitados por el planeamiento, deberd respetar el régimen de unidades minimas de cultivo.
Estos actos requerirdn, con cardcter previo a la licencia municipal, informes favorables de la
Consejeria competente en materia de agricultura, salvo que las parcelas resultantes de la
segregacion o division fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.
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Articulo 21
Parcelacion urbanistica.

Se entiende por parcelacién urbanistica cualquier parcelacién de terrenos clasificados como
urbanos, urbanizables o rdsticos adscritos a la categoria de asentamiento rural.

CAPITULO II.- LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.(E)

Articulo 22
Elementos estructurantes.

1.- Se consideran elementos estructurantes aquellos terrenos que el Plan General califica
expresamente como equipamientos o infraestructuras con tal cardcter, sean publicos o
privados. Los elementos estructurantes se localizan en el plano E.2 de usos globales y
elementos estructurantes. Se distinguen los siguientes tipos:

n)

a) Sistemas Generales de Infraestructuras:

b) Sistemas Generales de Espacios Libres:

c) Equipamientos estructurantes:

S.6. Red Viaria (SGRV-n)

S.G. Estacién de Guaguas (SGEG-n)
S.6. Aeroportuario (SGAE-n)

S.6. Tranviario (S6TR-n)

S.6. Abastecimiento de Agua (SGAA-n)
S.6. Saneamiento (SGDP-n)

5.6. Parque Periurbano (SGPP-n)

S.6. Parque Urbano (SGPU-n)

S.6. Parque Deportivo y de Ocio (SGPD-

S.6. Parque Cultural Recreativo (SGPC-n)
5.6. Docente (SGDO-n)

S.6. Sanitario Asistencial (S6SA-n)
5.6. Sociocultural (S65C-n)

S.6. Administracién Piblica (SGAP-n)
5.6. Defensa (SGDF-n)

S.6. Estacién de Bomberos (SGEB-n)
5.6. Cementerio (SGCM-n)

S.6. Parque Mévil (SGPM-n)

Gran Superficie Comercial (6SC-n)
Camping (CMP-n)

2.- Los terrenos calificados como elementos estructurantes se entenderdn publicos, salvo
aquellos que no lleven la nomenclatura de sistema general.

3.- Toda modificacién de las determinaciones de ordenacién contenidas en el plano E2 de Usos
Globales y Elementos Estructurantes, de acuerdo con lo establecido en la LOTENC, tendrd el
cardcter de revision parcial del Plan General.
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Articulo 201
Condiciones de posicion.

1-. La edificacion se dispondra dentro de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1, predominando la mds
restrictiva.

n
1

. La separacién minima a lindero frontal serd tres (3) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd tres (3) metros.

E-N
1

. La separacién minima a linderos laterales serd tres (3) metros.

5

. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones serd la mitad de la altura de la mayor de las
edificaciones y en ningtn caso serd menor de tres (3) metros.

Articulo 202
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (4) plantas.

3-. La altura méxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.
4-. La altura minima sobre rasante serd de una menos de la mdxima.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de catorce (14) metros.
Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,

"Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del (ltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2,
"Términos"

7-. La ocupacién maxima en planta serd el 40% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable mdxima serd de 821,2 m2 en la parcela 3 y 3.301,2 m2 en la
parcela 4.

Normas urbanisticas
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SECCION 24°% GRUPO DE EDIFICACION MIXTA (EM(2)RS)

Articulo 203
Edificacion Mixta.

Se incluye en este grupo la Edificacidn Mixta para uso de vivienda Unifamiliar, permitiéndose el
Residencial colectivo (EM(2)RS)

Las parcelas con este tipo edificatorio y que se encuentran entre la TF-5 a la carretera
al campo de golf, solo se permitird la edificacion en aquellos espacios que se encuentren
en el interior de las lineas de disposicion méxima de la edificacion, establecidas por el
SGRV-1 y por el SGRV-34-

Articulo 204
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 150 m?
Longitud minima de lindero frontal: ~ 8,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 8,00 mts.

Se exceptuan del cumplimiento de las condiciones anteriores:

1.- Las parcelas que hayan sido segregadas con anterioridad a la entrada en vigor del
vigente Plan General, de acuerdo con el planeamiento que estuviera en su momento en vigor y
con la correspondiente licencia.

2.- Las parcelas residuales, entendiéndose como tales aquellas que colindan en todo su
perimetro con parcelas ya construidas y que agoten como minimo el 50% de su edificabilidad
mdxima permitida.

El nimero mdximo de viviendas que se permiten construir en este tipo edificatorio viene
determinado por el cociente entero de dividir la superficie de la parcela entre la parcela
minima.

3.- La superficie minima de parcela destinada a la construccién de viviendas de
proteccién oficial serd de 120 m?, la longitud mdxima de lindero frontal y el circulo inscribible
serd de 6,00 metros. En el caso de construcciones conjuntas, el nimero de viviendas serd el
cociente entero de dividir la superficie de parcela neta edificable por 120.

Articulo 205
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondra dentro de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1, predominando la mds
restrictiva.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd dos (2) metros, salvo en aquellos casos en que

si un tramo de calle correspondiente a manzana se encuentra consolidada en dos terceras
partes con edificacién alineada a vial, en el que se mantendrd este tipo.

Normas urbanisticas

122

lectrénico autenticado con firma electrénica reconocida (Art. 3 Ley 59/2003) (Pag 130 de 164)

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento e



alguna de las siguientes circunstancias:
-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto.
-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

4-. La separacion minima a linderos laterales serd tres (3) metros, salve cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

-. Que exista una edificacién colindante con medianera al descubierto.

-. Cuando se trate de un proyecto unitario y se proponga el adosamiento.

-. Cuando la parcela tenga una superficie inferior a 150 m?, o no se pueda inscribir en
ella un circulo de didmetro igual a doce (12) metros, en este caso no procede la separacién
minima a linderos laterales.

5-. El fondo méximo edificable no procede.

6-. La separacion minima de edificaciones serd seis (6) metros.

Articulo 206
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima serd veinticuatro (24) metros en cualquiera de los alzados.
2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd dos (2) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura maxima de cornisa serd siete metros y veinte centimetros (7,20 metros) en el
caso de cubierta plana y seis metros y cincuenta centimetros (6,50 metros) en el caso de
cubierta inclinada. Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el
anexo 2, "Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién en el caso de cubierta inclinada serd un metro y ochenta
centimetros (1,80 metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado, debiéndose tener
en cuenta las condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del
anexo 2 , “Términos"

7-. La ocupacion mdxima en planta serd el 50% de la superficie neta de la parcela edificable.

8-. La superficie edificable maxima vendrd determinada por el coeficiente de edificabilidad,
que es: 1,00 m?*c/m?s.

Articulo 207
Condiciones de uso.

1.- Es uso caracteristico el residencial en la categoria 2% (Vivienda Unifamiliar) o agrupacidn
de viviendas unifamiliares con acceso comin o diferenciado. Se permite la categoria 1° (edificio
de viviendas). En cualquiera de los casos el nimero mdximo de viviendas que se permiten

Normas urbanisticas
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construir en este tipo edificatorio viene determinado por el cociente entero de a(u@d;r la
superficie de la parcela entre la parcela minima. o

2.- Son usos compatibles los siguientes:

a) El industrial de categorias 1% y 2°.

b) El uso de alojamiento turistico en su categoria 4% (Turismo rural).
c) Comercios de categorias 1% y 2°.

d) Oficinas en todas las categorias.

e) Salas de reunién de categoria 1°.

e) Garajes y servicios del transporte en todas sus categorias.

f) Dotacionales.

SECCION 25% GRUPO DE CASCO TRADICIONAL CT(2)UF

Articulo 208
Casco Tradicional.

Se incluye en este grupo el Casco Tradicional para uso caracteristico de Vivienda UniFamiliar

(CT(2)UF)

Articulo 209
Condiciones de forma.

En este grupo el parcelario es vinculante, debiéndose diferenciar entre dos tipos de parcelas:
-. Las de superficie igual o inferior a 150 m?, con tipo de edificacién cerrada para una (1)
vivienda unifamiliar.

-. Las de superficie superior a 150 m?, con tipo de edificacidn abierta, en el que el nimero
mdximo de viviendas unifamiliares que se pueden construir viene determinado por el cociente
entero de dividir su superficie total neta por 150 m?.

Superficie minima de parcela: no procede
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 210
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondrd:

-. En el caso de cerrada, a dos (2) metros hacia el interior de la linea de alineacién
viaria y, en su caso, con la linea de disposicién mdxima de la edificacién, prevaleciendo la mds
restrictiva.

-. En el caso de abierta, en el interior de la linea de alineacién viaria y de acuerdo con la
separacion minima a lindero frontal, lateral y posterior y con la linea de disposicién mdxima de
la edificacién y/o en su caso con la linea de disposicién obligatoria de la edificacién que aparece

Normas urbanisticas
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en los planos P.1., prevaleciendo la mds restrictiva NG,

2-. La separacién minima a lindero frontal serd:
-. En el caso de cerrada no procede
-. En el caso de abierta, dos (2) metros.

3-. La separacién minima a lindero posterior serd:
-. En el caso de cerrada no procede, salvo cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias, que deberd ser dos (2) metros:

-. Que exista una edificacién colindante con tipologia abierta.

-. Que linde con el suelo ristico.
-. En el caso de abierta serd dos (2) metros, salvo que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

-. Cuando linde con construcciones que ofrezcan medianeras al descubierto.

-. Cuando exista acuerdo entre propietarios colindantes para construir adosdndose. En
este caso el acuerdo ha de recogerse en cada una de las escrituras y éstas deberdn estar
inscritas en el Registro de la Propiedad.

4-. La separacién minima a linderos laterales serd:
-. En el caso de cerrada no procede, salvo cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias, que deberd ser dos (2) metros:

-. Que exista una edificacion colindante con tipologia abierta.

-. Que linde con el suelo ristico.
-. En el caso de abierta serd dos (2) metros, salvo que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

-. Cuando linde con construcciones que ofrezcan medianeras al descubierto.

-. Cuando exista acuerdo entre propietarios colindantes para construir adosdndose. En
este caso el acuerdo ha de recogerse en cada una de las escrituras y éstas deberdn estar
inscritas en el Registro de la Propiedad.

5-. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separaciéon minima de edificaciones no procede.

Articulo 211
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal médxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (ndmero de plantas) serd dos (2) plantas.

3-. La altura maxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante serd una (1) planta.

5-. La altura mdxima de cornisa serd siete metros y veinte centimetros (7,20 metros) en el
caso de cubierta plana y de seis metros y cincuenta centimetros (6,50 metros) en el caso de
cubierta inclinada, medidas en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya

urbanizado de la parcela y hasta la parte inferior del dltimo forjado o alero. En el caso de una
planta, la altura médxima serd de 3,80 mts.

Normas urbanisticas
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6-. La altura mdxima de coronacién en el caso de cubierta inclinada serd un metro y ochenta
centimetros (1,80 metros) y en el caso de cubierta plana serd dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 metros), debiéndose tener en cuenta las condiciones establecidas para las
construcciones sobre la altura mdxima del anexo 2, “Términos".

7-. La ocupacién méaxima en planta serd:
-. En el caso de cerrada el 100% de la superficie neta de la parcela edificable.
-. En el caso de abierta el 60% de la superficie neta de la superficie edificable.

8-. La superficie edificable mdxima vendra determinada por el coeficiente de edificabilidad
que serd:

-. En el caso de cerrada, 1,60 m?*c/m?®s

-. En el caso de abierta, 1,00 m*c/m?®s.

Articulo 212
Condiciones de uso.

1.- Es uso caracteristico el residencial de categoria 2%(Vivienda Unifamiliar) o agrupacion de
viviendas unifamiliares con acceso comtn o diferenciado. No se permite la categoria 1°
(Edificio de viviendas).

2.- Son usos compatibles los siguientes:

a) El industrial de categorias 1* y 2%, con acceso desde la Red Viaria principal.

b) El uso de alojamiento turistico, en la categoria 4® (Turismo rural).

c) Comercios de categorias 1% y 2°. Los de categorias 3° con acceso desde la Red
Viaria principal.

d) Oficinas de categorias 1% y 2°. Los de categoria 3% con acceso desde la Red
Viaria principal.

e) Salas de reunién de categoria 1% con acceso desde la Red Viaria principal.

f) Garajes y servicios del transporte de categorias 1% y 2%, Los de categoria 5°
con acceso desde la Red Viaria principal.

g) Usos de comunicaciones y espacios libres.

h) Equipamientos docente, administracién de categorias 1% y 29, sanitario y

asistencial de categorias 22, 3%, 4% y 5° y sociocultural, con accesos desde la
Red Viaria principal.
SECCION 26 GRUPO 17 DE EDIFICACION ABIERTA (EA(4)DT).

Articulo 213
Edificacion Abierta Grupo 17.

Se incluye en este grupo la Edificacién Abierta para uso caracteristico de Equipamiento
Sociocultural en las categoria 4® (Deportivo) (EA(4)DT).
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Articulo 214"
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

La parcelacién es vinculante. En consecuencia, cada recinto que tenga asignada esta zona de
edificacién abierta, se considerard en toda su extensién como una tnica parcela urbanistica
indivisible.

Articulo 215

Condiciones de posicion.
1-. La edificacién se dispondrd en el interior del poligono definido por las lineas de
disposicién mdxima de la edificacién que aparecen en el plano P.1. Quedan exceptuadas las
edificaciones vinculadas al uso deportivo, a las que le serd de aplicacién la linea de disposicién
mdxima de la edificacién impuestas por los sistemas generales y las propias de separacién a
linderos.
2-. La separacion minima a lindero frontal serd de cinco (5) metros.
3-. La separacién minima a lindero posterior serd de cinco (5) metros.
4-. La separacién minima a linderos laterales serd de cinco (5) metros.

5-. El fondo mdximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones serd de ocho (8) metros.

Articulo 216
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante serd de cuatro (4) plantas.

3-. La altura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura maxima de cornisa serd de catorce (14) metros.

Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,
*Términos”.

6-. La altura maxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50

metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para cada una de las construcciones admitidas sobre la
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altura mdxima del anexo 2, "Términos"

7-. La ocupacion mdxima en planta serd el 40% de la superficie neta de la parcela edificable.”

8-. La superficie edificable mdxima serd de 0.7 m?c/m?*s. sobre la totalidad de la parcela
neta.

Articulo 217
Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el de Equipamiento sociocultural en la categoria 4° (Deportivo), a
este uso obligatoriamente se le tiene que asignar un minimo de 45.000 m? de parcela.

2.- Serdn uso compatibles:

-. El furistico en la categoria 1° (Hotel de ciudad) con una edificabilidad mdxima construida de
2.800 m? sobre rasante.

-. El terciario en las clases "B" en categoria 3® (Comercio medio hasta 2500m? de superficie
de venta), "C" en categoria 3 (Oficinas en edificio exclusivo de uso terciario), “D" Salas de
reunién y espectdculos pdblicos, en todas sus categorias y “E" en categoria 2° (Garaje en planta
baja, sétano y semisétanos). Para estos usos la edificabilidad mdxima serd de 46.000 m?2.

SECCION 27° GRUPO 18 DE EDIFICACION ABIERTA (EA(1)CMP).

Articulo 218
Edificacion Abierta Grupo 18.

Se incluye en este grupo la Edificacidn Abierta para uso caracteristico de Camping (EA(1)CMP.

Articulo 219
Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 20.000 m?®.
Longitud minima de lindero frontal:  no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Articulo 220
Condiciones de posicion.

1-. La edificacién se dispondré dentro de la linea de alineacién viaria y de acuerdo en unos
casos con la separacién minima a lindero frontal, lateral y posterior y en su caso ademds por la
linea de disposicién mdxima de la edificacién que aparece en los planos P.1, predominando la mds
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restrictiva.

2-. La separacién minima a lindero frontal serd de quince (15) metros. (incluso el drea de
caravanas)

3-. La separacién minima a lindero posterior serd de quince (15) metros. (incluso el drea de
caravanas)

4-. La separacién minima a linderos laterales serd de quince (15) metros. (incluso el drea de
caravanas)

5-. El fondo maximo edificable no procede.

6-. La separacién minima de edificaciones no procede.

Articulo 221
Condiciones de volumen y forma.

1-. La longitud horizontal mdxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante serd de una (1) planta.

3-. La dltura mdxima bajo rasante no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura mdxima de cornisa serd de cuatro metros y medio (4,5) metros.

Las condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2,
"Términos".

6-. La altura mdxima de coronacién serd de tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado de proyecto, debiéndose tener en
cuenta las condiciones establecidas para cada una de las construcciones admitidas sobre la

altura mdxima del anexo 2, "Términos”

7-. La ocupacion maxima en planta serd el 50% de la superficie neta de la parcela. En este
50% se incluye el drea de acampada y los edificios complementarios.

8-. La superficie edificable mdxima serd de 0.015 m®c/m?s, computando exclusivamente los
edificios complementarios.

Articulo 222
Condiciones de uso.

1.- Eluso caracteristico es el de Camping. Se prohibe la instalacién permanente de caravanas.
2.- Se arbolard perimetralmente la totalidad de la finca destinada a la acampaday se plantard

ademds al menos un drbol de gran porte por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
parcela.
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SECCION 28° CONDICIONES PARA EL GRUPO DE EDIFICACIONES:

SINGULARES

Articulo 223
Edificacion Singular.

Le serdn de aplicacién los pardmetros establecidos para las edificaciones con algtin grado de
catalogacidn. La catalogacién viene determinada en los planos P.3 de Catdlogo de Patrimonio y
en los ficheros.

CAPITULO III.- EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO (P)

Articulo 224
Edificaciones autorizables.

1. Mediante los procedimientos establecidos en la LOTENC podrdn autorizarse las
construcciones necesariamente vinculadas a los usos permitidos que resulten imprescindibles
para su normal funcionamiento, siempre que entre unas y otras se mantenga la debida
proporcionalidad y se satisfagan las condiciones o limitaciones aplicables por razén de la
categoria de suelo de que se trate.

2. Las edificaciones y actividades cumplirdn las condiciones establecidas en los articulos
siguientes.

3. Las edificaciones se construirdn siempre que sea posible con materiales de la zona,
andlogos en todo su perimetro. Tanto por su emplazamiento como por su forma, materiales,
colores y tratamiento, la edificacién causard el menor impacto posible en el paisaje
natural. Los cerramientos serdn preferiblemente vegetales.

4. En cuanto a la adaptacién al medio serdn de aplicacién las normas de aplicacién directa
de la legislacién urbanistica y del patrimonio histérico.

Articulo 225
Condiciones de las actividades agrarias y de la edificacion
vinculada a la produccion agropecuaria.

1.- Criterio general:

Es criterio del Plan General de Ordenacion estimular el mantenimiento de la
actividad agropecuaria hacia el futuro, a efectos de evitar el deterioro paisajisticoy la
desaparicion de un segmento del sector primario bdsico y determinante.

2. -Directrices vinculantes:

Los organismos plblicos adoptardn en su gestion medidas para el mantenimiento
de la actividad agraria, necesaria para la conservacién del cardcter y paisaje de la isla.
Dentro de esta linea, el Excmo. Ayuntamiento promoverd un Estudio de Desarrollo
Agropecuario municipal, que incluird un programa de actuacién desarrollando al menos las
siguientes lineas:
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- las medidas necesarias para conseguir que se reutilicen al mdximo\las dguas. %/

residuales en la agricultura o en el riego de las zonas verdes. e de CTS

- el fomento del empleo de agua producida por sistemas de desalinizacién que
empleen para su funcionamiento energias alternativas.

- un programa de tratamiento a largo plazo de las zonas agricolas abandonadas,
consistente en introducir paulatinamente especies autéctonas para evitar la pérdida de
suelo, la destruccién de los paisajes aterrazados y mejorar al mismo tiempo, el
recubrimiento vegetal de la isla.

- crear mecanismos capaces de transferir rentas al sector agrario, para
mantener la actividad y empleo agrario.

- fomentar la investigacién encaminada a la diversificacién y profesionalizacién

de los cultivos con vistas al mercado local.

3.- Segln sus caracteristicas propias, las edificaciones vinculadas a la produccién
agropecuaria, cumplirdn las siguientes condiciones, ademds de la especificada en la
legislacion sectorial vigente:

A) Casetas para almacenamiento de productos y aperos de labranza y las destinadas
a la infraestructura eléctrica o hidrolégica de la parcela:

a)  Laparcela minima tendrd una superficie de dos mil (2.000 m?) metros cuadrados.
b)  Lasuperficie construida total no superard los veinte metros cuadrados (20 m?)o,
caso de explotaciones colectivas, cinco metros cuadrados (5 m?) por agricultor con un
mdximo absoluto de treinta metros cuadrados (30 m?). No se permitird mds de un
cuerpo destinado a cuarto de aperos en la totalidad de la parcela.

¢) La altura mdxima total de sus cerramientos con planos verticales serd de tres
metros (3 mts.) y la mdxima total de la cumbrera en casos de techo inclinado es de
cuatro metros (4 mts.).

d) Lospardmetros vinculados a las condiciones de la edificacién los definird la
correspondiente calificacién territorial, sélo en caso de no establecerlos deberd
atenderse a lo dispuesto en los apartados a), b) y ).

B) Invernaderos o proteccién de los cultivos:

a) La parcela minima serd de mil (1.000) metros cuadrados.

b)  Tendrd una altura méxima de siete (7 mts.) metros.

c) Deberdn construirse con materiales translicidos y de estructura fdcilmente
desmontable.

d) Los pardmetros vinculados a las condiciones de la edificacién los definird la
correspondiente calificacién territorial, sélo en caso de no establecerlos deberd
atenderse a lo dispuesto en los apartados a), b) y ¢).

C) Estanque y depésitos de agua:

a) Parcela minima 2.000 m?

b)  Seejecutardn preferentemente enterrados, en caso contrario sélo podrdn elevarse
del terreno en 3 metros.

c)  Deberdn estar cubiertos y forrados en piedra.

d) La superficie ocupada por la misma no superard el 2% del total de la finca,
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debiendo ser proporcional a la finca a que pertenece. e &2
e) Los pardmetros vinculados a las condiciones de la edificacién los definirdla
correspondiente calificacién territorial, sélo en caso de no establecerlos deberd
atenderse a lo dispuesto en los apartados a), b), ¢) y d).

D) Industrias de transformacién de productos obtenidos en la zona (bodegas, etc.):

a) Parcela minima 10.000 m?2.

b) Serdn de una sola planta y cuatro con cinco (4,5 mts.) metros de altura mdxima,
incluyendo la cubierta.

c) Lasuperficie mdxima edificable serd de 200 m?

d) Serd requisito indispensable que la finca a la que esté vinculada se encuentre en
produccidn en al menos un 50%, debiendo ser justificada tal situacién.

e) Lospardmetros vinculados a las condiciones de la edificacién los definird la
correspondiente calificacidn territorial, sélo en caso de no establecerlos deberd
atenderse a lo dispuesto en los apartados a), b) , ¢) y d).

E) En el caso de explotaciones destinadas a la ganaderia, avicultura y
cunicultura; se estard a lo dispuesto en los siguientes puntos de este apartado:

1.- Ambito. Se refiere la presente normativa a la regulacién urbanistica de las
explotaciones ganaderas: bovino, caprino y porcino y a las explotaciones dedicadas a la
avicultura y cunicultura.

2.- Clasificacion por nimero de unidades de ganado. Para las especies indicadas, las
modalidades en funcién del nimero de unidades de ganado serdn:

Caprino/ Porcino Conejos Aves
Ovino/ Bovino
n Gallinas Pollos
Tradicionales | 1a10 MADRES | 1a10 MADRES |1a50 MADRES Hasta 300 | Hasta 500
s 51a 150 Hasta
Familiar 11 a 75 MADRES | 11 a 40 MADRES MADRES Hasta 800 2 000
Industrial Mds de 76 Mads de 41 Mads de 151 Mds de
MADRES MADRES MADRES 2.000

3. - Relacidn con la clasificacion del suelo. Las tipologias de ganado antes enumeradas,
tanto existentes como nuevas, se admiten en suelo ristico de proteccién agraria
tradicional y en el suelo ristico de proteccion agraria intensiva, salvo lo especificado en
cuanto a las instalaciones en cada subcategoria.

En los asentamientos rurales, delimitados en este Plan General, sélo se admiten los
ganados ovino, caprino, bovino y porcino en la clase tradicional y familiar.
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e )
En suelo urbanizable se admiten con las mismas condiciones que en suelo rus'ﬁcp hasm

que se produzca el desarrollo del sector.
En suelo urbano no se admite el uso agropecuario en ninguna de las clases y categorias.

,w. e GO
""“-nﬂ..,.-v-/

CUADRO RESUMEN: USOS / CLASIFICACION

SUELO / TIPO TRADICIONAL FAMILIAR INDUSTRIAL
RUSTICO:
Proteccién agraria tradicional. Sk SI SI
Proteccidn agraria intensiva. SI SI SE
Asentamiento Rural ST ST NO
URBANIZABLE SI ST SI
Periodo Periodo transitorio | Periodo transitorio
transitorio

URBANO NO NO NO

4.- Las condiciones especificas para estas instalaciones vendrdn determinadas en cada
una de las correspondientes calificaciones territoriales, siendo la altura mdxima
permitida de una plantay cuatro (4) metros de altura mdximay la edificabilidad mdxima
de 0,2 m*/m?, asi como lo establecido en el cuadro siguiente.
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5. - Cuadro resumen.

CLASES: g‘;‘,’i”’ ol - et Consjos Gallinas Pollo
ino
TRADICIONAL 1a10 1a10 1 a 50 madres | Hasta 300 Hasta 500
51 a 150
| FAMILIAR i1a75 10 a 40 madres Hasta 800 Hasta 2.000
INDUSTRIAL Mds de 75 Mads de 40 Mds de 151 Mds de 800 | Mds de 2.000
= madres
PARCELA MINIMA: ItBwim/ Porcino Caprino/Ovino | Conejos Gallinas Pollos
TRADICIONAL 2.000 m* 2.000 m* 2.000 m* 2000 m? 2.000 m*
300 m? en 250 m? en 250 m? en 250 m? en 250 m? en
asentamiento rural |asentamiento |asentamiento | asentamiento |asentamiento
rural rural rural rural
FAMILIAR 2.000 m? 2.000 m? 2,000 m? 2.000 m*? 2.000 m*
300 m? en 300 m? en 300 m? en
asentamiento |asentamiento |asentamiento
rural rural rural
INDUSTRIAL 10.000 m2 10.000 m2 10.000 m2 10.000 m2 10.000 m2
DISTANCIAS A USO |Bovino/ Caprino/ | Porcino Conejos Gallinas Pollos
RESIDENCIAL: Ovino
TRADICIONAL Sin limite Sin limite Sin limite Sin limite Sin limite
FAMILIAR Sin limite 100 m (Sin Sin limite Sin limite Sin limite
limite en las
ya existentes)
INDUSTRIAL 200 m 200 m 200 m2 200 m2 200 m2
DISTANCIAS VIA O CAMINO |LATERAL/ Las distancias a linderos y vias o caminos
MINIMAS A (A EJE) FONDO corresponden a todas las clases de
LINDEROS: instalaciones agropecuarias, con sus diferentes
(nuevas instalaciones). tipos de ganado.
TRADICIONAL 10 5
FAMILIAR 10 5
INDUSTRIAL 10 5
EDIFICABILIDAD: 020 m*c/m*s

Articulo 226
Condiciones generales para los aprovechamientos acuiferos y forestales.

1.- Se estard a lo dispuesto en la legislacién vigente en la Comunidad Auténoma de

Canarias.

2.- Serd preceptiva la autorizacién municipal. Se aportard un proyecto que contenga la
descripcién exhaustiva del estado de los terrenos que hayan de ser afectados, asi como
de las condiciones en que quedardn una vez realizado el aprovechamiento, condiciones que
habrdn de merecer la aprobacién municipal o modificarse en funcién de sus reparos.
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3.- El Ayuntamiento podrd exigir fianzas, avales u otras garantias para asegur'ar' Ias

condiciones que estableciere para la evolucién paisajistica de la zona. e

4. Las canalizaciones para la conduccién de los alumbramientos y agua habrdn de ser
objeto de autorizacién paralela, a la de la extraccién, con la presentacién de un estudio
de impacto sobre el medio si la Administracién competente lo viere necesario.

Articulo 227
Condiciones generales para las actividades extractivas.

1.- Criterios bdsicos:
La extraccién de picdn, tierras y canteria incontroladas produce un enorme deterioro del
medio fisico y del paisaje. El Plan establece el imperativo de controlar la extraccién

desordenada de dichos materiales reduciéndolos a espacios especialmente acotados para
ello.

2.- Determinaciones:

a) Con cardcter general lnicamente se permitird la actividad extractiva
con objeto de restaurar los impactos y estabilizar los taludes de las canteras ya
existentes.

b) Excepcionalmente, y exclusivamente para fines agricolas y para la
ejecucién de obras consideradas de utilidad publico e interés social, podrdn calificarse
zonas como Suelo Ristico de Proteccién Minera, mediante la aprobacién de un Plan
Especial, en los siguientes tipos de suelo: Suelo Ristico de Proteccién Agraria Intensiva
en el drea de Valle de Guerra-Tejina y Suelo Ristico de Proteccién Agraria Tradicional
de Los Valles y Geneto.

c) Estas actividades cumplirdn toda normativa supramunicipal y sectorial
que le sea de aplicacién, debiendo presentar al Ayuntamiento junto con la solicitud de
licencia, la autorizacién de los organismos competentes para efectuar tales instalaciones
y actividades.

d) Se deberd presentar un Estudio de Impacto Ambiental en el medio, de
acuerdo a la legislacién ambiental en vigor, de forma que el Ayuntamiento tenga
garantias del mantenimiento o mejora de las condiciones paisajisticas.

e) Las extracciones que en el momento de la aprobacion del presente Plan
carezcan de las oportunas licencias, tendrdn un plazo de tres (3) meses para su
legalizacidn, si la categoria de suelo permitiese, en caso contrario serdn clausuradas,
corriendo la restauracién del medio a cargo del actual explotador.

f) Las explotaciones que cuenten con las oportunas licencias a la

aprobacién del Plan, limitardn su campo de accién y se incluirdn en un
Estudio de Viabilidad para su traslado, en su caso, a la categoria de suelo
apta para dicha actividad.

3. - Directriz indicativa:
En el caso que se cree un suelo Ristico de Proteccién Minera se recomienda el
establecimiento de Cotos Mineros.

4. - Condiciones de las edificaciones vinculadas a las explotaciones mineras:

A) Las edificaciones de apoyo a la actividad cumplirdn los siguientes requisitos:
a) Se separardn seis metros (6 mts.) de los linderos con los caminos y tres metros
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(3 mts.) de los restantes linderos.

b) Su superficie no superard los diez metros cuadrados (10 m?).
c) La altura mdxima de su cerramiento serd de tres metros (3 mts.) y la mdxima
total de la cumbrera en casos de techo inclinado, de cuatro metros (4 mts.).

B) Las extracciones se ajustardn, a las siguientes condiciones:

a) En las explotaciones de picén se tendrdn en cuenta las normas minimas de
seguridad en cuanto a taludes.

b) El aprovechamiento de las extracciones de piedra serd total, trasladdndose los
rechazos a plantas de machaqueo.

c) Se evitardn las emisiones de polvo a la atmésfera, realizdndose el tratamiento
de los materiales y voladuras por via hdmeda.

d) Las extracciones de tierra para la agricultura dejardn ochenta (80)
centimetros de suelo para su posible reutilizacién como zonas agricolas, debiéndose
estabilizar los taludes, que tendrdn una pendiente mdxima del treintay cinco por ciento
(35%).

Articulo 228

Condiciones de las obras publicas de infraestructuras y de la edificacién

vinculada a la ejecucion y mantenimiento de las mismas y a la
conservacion del medio fisico y del paisaje.

1.- Criterio General:

Ademds del principio de minimo impacto establecido con cardcter general, regird para
estas obras el principio de ejemplaridad de la obra piblica, lo que exige un cuidado
disefio general y un perfecto acabado de la obra y su entorno. Por ello, toda obra nueva
del sistema de comunicaciones e infraestructuras queda sometida al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

2.- Determinaciones:
A) Los proyectos de roturacién de nuevas pistas en el dmbito del suelo ristico protegido,

requerirdn la declaracién previa de utilidad pdblica. En cualquier caso deberdn asumir las
condiciones siguientes:

a) Su trazado se adaptard al mdximo a las irregularidades topogrdficas dentro de
la alternativa que produzca menor impacto en el paisaje.

b) El ancho mdximo serd de dos metfros cincuenta centimetros (2,50 mts.).

c) La altura de los desmontes en caso de producirse no serd superior a los dos

mefros y cincuenta centimetros (2,50 mts.) y si son necesarios muros de contencion,
éstos serdn de mamposteria vista.

d) Se evitardn los terraplenes cuya proyeccidn en planta exceda de los cinco
metros (5 mts.), en cuyo caso se sustituirdn, al menos en parte de sus alturas por muros
de mamposteria vista.

e) Los materiales procedentes de los desmontes se verterdn en lugares fijados al
efecto por los Servicios Municipales correspondientes.

B) Las redes de los servicios de abastecimiento de agua potable y saneamiento serdn
subterrdneas.

Normas urbanisticas
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C) Las redes de energia eléctrica y telefonia cumplirdn las siguientes condiciones:
a) En los asentamientos serdn subterrdneas y cuando por necesidades del servicio
sea necesario disponer subestaciones, se dispondrdn bajo cubierto en un edificio
debidamente protegido y aislado y adecuado a las condiciones estéticas fijadas para el
resto de la edificacién del Asentamiento.
b) Habrdn de trazarse sobre suelo que no esté calificado de proteccién especial.
Cuando no exista otro recorrido alternativo razonable el proyecto de la red contendrd
un estudio exhaustivo de las medidas necesarias para conseguir el minimo impacto
posible sobre el medio natural.

c) Los tendidos aéreos no recorrerdn terrenos subiendo y bajando cotas,
sino manteniéndose en las mds bajas posibles. En ninglin caso atravesardn conos
volcdnicos. No ascenderd por linea de mdxima pendiente en los lomos de los principales
valles, ni atravesard las divisiones principales. Se estudiard la luz de los vanos
procurando la mdxima adaptacién al terreno.

3. - Prevencién del impacto ambiental:
Sin perjuicio de lo anterior, toda infraestructura nueva queda sometida al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental que debe acompafiar al proyecto y deberd incluir:

a) Sintesis descriptiva del proyecto, incluyendo las fases, elementos y
acciones de éste que puedan desencadenar impactos.

b) Resumen de las alternativas examinadas por el promotor y razones de la
eleccién.

c) Descripcién de los efectos importantes del proyecto sobre el medio.

d) Descripcion de las medidas previstas para evitar, reducir y/o

compensar los efectos negativos importantes.

4 - Directrices indicativas:

a) Se recomienda utilizar materiales cromdticamente afines al material geoldgico
existente, para las carreteras rurales y accesos no asfaltados.
b) Se recomienda estudiar las posibilidades de la energia solar y eélica en el

abastecimiento eléctrico, no tanto por el ahorro que ello puede suponer, cuanto por
minimizar el impacto debido al transporte de energia eléctrica.

Articulo 229
Condiciones de la edificacion vinculada a actividades no industriales
declaradas de utilidad piblica o interés social.

1.- Se permitirdn actividades declaradas de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse necesariamente en Suelo Rustico.

2.- Las construcciones se separardn diez metros (10 mts.) de los linderos con las vias y
cinco metros (5 mts.) de los restantes linderos.

3.- La altura mdxima serd de dos plantas o siete metros (7 mts.) en los cerramientos
exteriores y ocho metros y cincuenta centimetros (8,50 mts) la altura total.

4. - La ocupacién mdxima de la edificacion serd del diez por ciento (10%) de la superficie
de la finca.
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5.- La edificabilidad no podrd superar diez metros cuadrados (10 m?) por cada cien
metros cuadrados (100 m?) de parcela.

6.- Se ajustardn a las condiciones generales de adaptacién al medio y a las distintas
normativas sectoriales que le sean de aplicacién.

Articulo 230
Condiciones de la edificacion vinculada las instalaciones de acampadas.

1.- Se establece la parcela minima para esta actividad en veinte mil metros cuadrados
(20.000 m?).

2.- El drea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas, asi como toda
edificacién complementaria, se separardn de los linderos de la finca una distancia no
menor de quince metros (15 mts.).

3.- La ocupacidn de la superficie de la finca por el drea de acampada y de los edificios
complementarios no serd superior al cincuenta por ciento (50%) de la de la misma.

4.- Podrdn construirse edificaciones fijas de servicio a la actividad con una
edificabilidad mdxima de quince metros cuadrados (15 m?) construidos por cada mil
metros cuadrados (1.000 m?) de parcela y con una altura mdxima total de cuatrocientos
cincuenta centimetros (450 cms.).

5.- Se arbolard perimetralmente la totalidad de la finca destinada a la acampada y se
plantard ademds al menos un drbol de gran porte por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m?) de parcela.

6.- Se prohibe la instalacién permanente de caravanas.

Articulo 231
Condiciones de las actividades de ocio y recreo al aire libre.

1.- Las actividades de ocio y recreo al aire libre deberdn estar relacionadas con los usos
caracteristicos del suelo ristico.

2.- Se prohibe la prdctica de moto-cross, trial, "jeeps-safari" y en general deportes
motorizados, excepto en los terrenos destinados para ello por el Plan y en las categorias
de suelo ristico cuyas condiciones particulares lo permitan.

3.- La acampada se realizard en los lugares autorizados.

4.- La caza queda sometida a las normas sectoriales correspondientes.
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Articulo 232
Condiciones de las estaciones de suministro combustible.

1.- Se ajustardn a las determinaciones de la normativa sectorial de aplicacién, ademds
de las condiciones generales expresadas en estas normas.

2.- La edificacién tendrd una altura no superior a una planta o cuatro metros (4 mts.).

3.- La edificabilidad no serd superior a diez metros cuadrados (10 m?) por cada cien
metros cuadrados (100 m*) de parcela y nunca superior a 200 m?. No se computan las
cubiertas abiertas sobre las zonas de suministro de combustible.

4.- La edificacion se situard a la distancia minima sefialada en cada una de las vias y
cinco metros (5 mts.) de los restantes linderos.

Articulo 233
Condiciones generales para el vertido de residuos sélidos.

1.- Los vertederos de escombros, que siempre serdn controlados, se localizardn
preferentemente en el suelo ristico donde se pretenda realizar una restauracién
paisajistica, siempre que se considere necesario contar con materiales de aportacién
para la restauracion.

2. - Las dreas susceptibles de admitir vertidos de residuos sélidos se propondrdn por los
servicios municipales de planeamiento en funcién de la evolucién de las necesidades de
eliminacién de residuos.

3.- El vertido de residuos orgdnicos u otros contaminantes requerird un Estudio
Detallado de Impacto.

4.- Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de licencia para
vertederos de tierras o escombros definirdn las condiciones en las que se pretende
realizar y en particular, las siguientes:

a) El proceso por el que se va a llegar a la colmatacidn del drea.

b) Andlisis de las escorrentias y vaguadas.

c) Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la situacién
final al llegar a la colmatacién del drea.

d) Estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden a consolidarse una vez abandonado el vertido.

e) Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucién

paisajistica.

5.- En cualquiera de los casos serd condicién imprescindible la cubricién final del
vertedero con una capa de tierra vegetal estabilizada y de espesor adecuado a las
caracteristicas del vertido, de modo que se garantice su total y permanente ocultacion.

6.- Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no serdn con pendiente superior a
la relacién horizontal vertical de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres metros (3
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mts.) entre cada dos taludes que tendrdn una altura mdxima de dos metros (2'mf§n..);;sé~':‘
exceptlian de esta condicién los vertidos que formen parte de un proyecto de
terraplenado de un espacio receptor preexistente.

Articulo 234
Condiciones generales de la restauracion de la vegetacion.

1.- Criterio bdsico:
Adecuar las repoblaciones forestales a las condiciones ecolégicas del drea en que se
ejecutan, restaurando su vegetacién potencial.

2.- Determinaciones:

a)  Las reforestaciones deberdn ejecutarse en todos los casos utilizando especies
de la vegetacion potencial de la zona.

b)  Todareforestacién responderd necesariamente a un proyecto de ejecucién que
deberd contar con autorizacién de la Comunidad Auténoma de Canarias y del
Ayuntamiento de La Laguna.

¢)  Las reforestaciones tendrdn como objetivo final restaurar las comunidades
potenciales de la zona con el mdximo de elementos posibles.

d) La restauracion no se hard en ningln caso a costa de la tala completa de la
vegetacidn preexistente ni se permitird el aterrazado de laderas ni movimiento alguno
del suelo que pueda alterar su estructura.

3.- Directrices indicativas:

a) Los proyectos de restauracién contemplardn como opcién mds favorable la
introduccién progresiva de la vegetacién natural sobre las opciones de tala de la
vegetacion existente.

b) Dado que las condiciones ecoldgicas no permitirdn la introduccién de la
totalidad de los elementos de una comunidad, se optard por introducir las especies mds
resistentes para que presten abrigo a las mds sensibles una vez establecidas.

Articulo 235
Condiciones generales de la Red Viaria.

1.- Criterio bdsico:
Adecuar los trazados viarios a las caracteristicas morfolégicas, paisajisticas y
ecoldgicas del territorio que atraviesan.

2.- Determinaciones:

a)  Adaptacion topogrdfica: el trazado viario se adaptard a las peculiaridades del
relieve que lo sustenta de acuerdo con las determinaciones que siguen.

b)  Compensacién de desmontes y terraplenes: En los proyectos de ejecucién de las
infraestructuras se buscard la compensacién entre desmontes y terraplenes, buscando el
equilibrio entre ambos. En caso de no alcanzarlo el material de excavacién sobrante
deberd trasladarse a vertedero autorizado; si fuera necesario aportar material de
relleno se extraerd la cantera autorizada. Los lugares para estos usos deberdn estar
previstos en el proyecto asi como los costes de extraccidn, vertido y transporte.

c)  Los rellenos no tendrdn en ningiin caso una dimensién media vertical superior a
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los cinco (5,00) metros de altura ni puntual superior a los diez (10) metros. "iga&};“”
precepto regird para los desmontes.

Tanto el terraplenado como los desmontes en ladera resolverdn sus caras vistas con
muros de piedra cuya relacién entre la dimensién vertical y la horizontal sea superior a
4:1.

d)  Amortiguacién del efecto barrera: El impacto que la via causa debido a la
divisién territorial que establece entre sus mdrgenes debe ser atenuado a través de
medidas de disefio que la hagan permeable a los peatones, la fauna y el ganado que
transiten la zona.

e) Las zonas de acopio de materiales, maniobra de vehiculos, etc., deberdn estar
previstas en el proyecto con previsiones suficientes de superficie ocupacién y
localizacidn.

f)  Los proyectos contendrdn un programa de actuacién que determine la formay
el momento en que serd ejecutada cada una de las actuaciones de modo que produzca un
minimo impacto. Asimismo contard con un Plan de Seguimiento que garantice el
cumplimiento de sus determinaciones.

g) Los proyectos serdn sometidos a Evaluacién Detallada de Impacto Ecoldgico
que considerard necesariamente las diferentes opciones de ejecutar las obras, debiendo
Justificar detalladamente la opcidn elegida en referencia al cumplimiento de las
determinaciones precedentes. La Evaluacion deberd contener ademds un estudio sobre
dindmica del ecosistema intervenido y sobre el patrimonio del drea afectada, una
evaluacion de las afecciones previstas y, en caso de no poder ser evitadas, las medidas
correctoras propuestas.

h)  El presupuesto de ejecucion material contemplard que se han de invertir en
mejorar el entorno afectado, segln proyecto que deberd de recibir el Visto Bueno de la
Administracién competente. En esta partida no se podrd incluir en ningtin caso el coste
de las medidas correctoras del impacto del proyecto.

Articulo 236
Condiciones generales de los vallados.

1.- Criterio bdsico:
Adecuar al entorno paisajistico los cerramientos de parcelas de todo tipo.

2.- Determinaciones:

a) Materiales: en la ejecucion de los vallados serd admisible la utilizacion de
piedra natural de cualquier tipo conformando muros de mamposteria en seco u
hormigonada; los muros de bloques de hormigén vibrados que habrdn de ser
necesariamente enfoscados y pintados; los cerramientos de celosia de hormigdn vibrado,
que habrdn de ser pintados; los cerramientos de madera o verjas de hierro o materiales
similares.

b) Dimensiones: los cerramientos podrdn ser opacos hasta una altura de cincuenta
centimetros (0,50 mts.) debiendo ser a partir de esa altura semitransparentes. La altura
mdxima serd de dos metros y veinte centimetros (2,20 mts.). Dichas alturas deberdn
aplicarse en cualquier punto del lindero considerado.

c)  Serdn admisibles y recomendables los cerramientos vegetales, tipo setos o
similares y el tapizado de vallas con trepadoras tapizantes. Se prohibe la utilizacién de
celosia de bloque de hormigén vibrado.
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Articulo 237
Condiciones generales de los movimientos de tierra.

1.- Criterio general:
Adecuar su ejecucidn a las condiciones del entorno evitando la proliferacién de cortes.

2.- Determinaciones:

a)  Movimientos admisibles: sélo se admitirdn los movimientos precisos para
preparar el terreno que deba recibir alguna de las instalaciones admisibles segtn la
presente normativa.

b)  Los movimientos dardn origen a terrazas sensiblemente horizontales de modo
que la diferencia entre los niveles de dos consecutivas no sea superior a cuatro metros
(4,00 mts.) en el caso de aterrazamientos agricolas y de dos metros (2,00 mts.) para
edificaciones.

c)  Los desniveles entre terrazas se resolverdn mediante muros de piedra o
taludes fijados por vegetacién. La inclinacién de los taludes no podrd ser superior al cien
por cien o cuarenta y cinco grados (100% o 45°).

d) Losaterrazamientos se someterdn a Evaluacién de Impacto Ambiental cuando
su dimensidn supere los diez mil metros cuadrades (10.000 m?) o cuando se ejecutan
sobre una pendiente superior al cincuenta por ciento (50%).

TITULO QUINTO.- CONDICIONES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO.(P)

CAPITULO I.- PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO(P)

Articulo 238
Condiciones de los tipos de obras.

Se distinguen los siguientes tipos de obras, que serdn aplicables a los distintos niveles
de proteccion:

- Obras de consolidacién.

- Obras de mantenimiento.

- Obras de restauracién.

- Obras de reforma.

- Obras de reestructuracion.

Articulo 239
Obras de consolidacion.

1. Se consideran de consolidacién aquellas obras necesarias para evitar el derrumbamiento o
ruina de un edificio o parte de él, el afianzamiento y refuerzo de los elementos estructurales,
con la eventual sustitucion por otros similares si su deterioro o ruina asi lo aconse jasen.

2. Las obras de consolidacién estardn sujetas, ademds a las siguientes precisiones:
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a) Se utilizardn materiales cuya funcién estructural sea similar a la original de
forma que su introduccién sea compatible con el funcionamiento de la
estructura existente que se mantenga.

b) Laintroduccién de diferentes materiales, cuando sea imposible la utilizacién de
los originales, deberd ser justificada.

Articulo 240
Obras de mantenimiento.

1. Se consideran de mantenimiento aquellas obras necesarias para la conservacién de la
edificacidn, evitando el deterioro originado por la accién de los agentes atmosféricos, el uso o

el abandono.

2. Incluyen las estrictas obras de limpieza y ornato, recuperacién de elementos decorativos,
instalaciones, retejado, pintura, cambio de solados y revestimientos.

3. Lamodernizacidn de las instalaciones se considerardn como obras de mantenimiento siempre
y cuando no supongan la distorsidn o transformacién de los espacios existentes.

4. Las obras de mantenimiento se ajustardn, ademds, a las siguientes condiciones:

a) No podrdn alterar los acabados del edificio, que lo caracterizan y
particularizan.

b) Deberdn utilizar los mismos materiales existentes en origen o en todo caso
sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma y
aspecto.

Articulo 241
Obras de restauracion.

1. Se consideran de restauracién aquellas obras necesarias en el edificio para restablecer su
imagen y condiciones originales, en base a pruebas documentales o conocimientos comprobados
de la situacion anterior, no admitiéndose en el proceso aportaciones de disefio diferente a las
caracteristicas del edificio.

2. Caso de no existir pruebas documentales o datos comprobados de elementos de un edificio
que se ha de completar, se permitiria acabar la unidad del edificio con aportaciones de nuevo
disefio. En cualquier caso, las nuevas intervenciones que supongan una mejora general de las
condiciones de uso y confortabilidad del edificio, se admitirdn, siempre y cuando sean
detectables, las aportaciones de nuevo disefio, sin menoscabo de los elementos antiguos.

3. En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor
arquitectdnico y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia,
tanto por sus valores propios como por formar parte fundamental del paisaje urbano, habrd que
optar por conservarlas antes que intentar reconstruir el estado original.

4. Las obras de restauracién que afecten a los edificios contenidos en el Catdlogo, estardn
sujetas, ademds, a las siguientes precisiones:

a) Serdn siempre obligatorias en las fachadas de los edificios.

b) Los materiales a emplear se ajustardn a los que presenta el edificio o que
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presentaba antes de las intervenciones que los alteraran.

c) La introduccidn de elementos originales, no existentes en la actualidad, deber‘aﬂ
documentarse, asi como la recuperacién de huecos y ritmos de composicién de
la fachada.

d) Cuando sea precisa la intervencién sobre elementos estructurales, o incluso

sustitucion de algunos, deberdn utilizarse los mismos materiales originales asf
como similares soluciones constructivas.

e) Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los
exteriores, serdn los originales de los edificios.
f) Serd objeto de especial estudio y autorizacién la conservacién de elementos

infroducidos en anteriores etapas, a fin de determinar si son coherentes con la
calidad y el respeto a las caracteristicas originales edificio.

Articulo 242
Obras de reforma.

1. Se consideran obras de reforma aquellas que afectan a la redistribucién de los espacios
interiores, modificdndose las tabiquerias para acomodar adecuadamente los nuevos usos que se
propongan en el edificio a conservar.

2. En las obras de reforma la transformacién del espacio interior se hard sin afectar las
caracteristicas estructurales del edificio, y sin producir alteracién en los elementos que se
consideran definitorios de su tipologia, como portal, escalera principal, patios, cubiertas,
volumen construido, etc., fanto en su ubicacién como en su tratamiento constructivo.

3. Se deberdn respetar integramente en estos casos los elementos que se consideran de valor
arquitectdnico, tales como artesonados, galerias, molduras, solados, etc., que condicionardn el
grado de la modificacién interior.

4. Se respetard el trazado, disposicién y tratamiento de los elementos comunes del edificio.
5. Las reformas también podrdn contemplar obras en el exterior de la edificacién, apertura o

modificacion de huecos, eliminacién de carpinterias distorsionantes, adecuacién de cubiertas,
etc., se ajustardn a las condiciones siguientes:

a) Las intervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa o la ficha de
catdlogo, deberdn ser coherentes con los materiales del edificio y con su
morfologia.

b) No se permitird la utilizacién de materiales no tradicionales.

c) Las cubiertas catalogadas mantendrdn sus caracteristicas y los acoples, en su

caso, con las nuevas cubiertas, se hard seglin modelos tradicionales y de
acuerdo a las posibles soluciones grafiadas en los planos de ordenacion
detallada, siendo permitida la ordenacién a una, dos y cuatro aguas, sin
sobrepasar la altura mdxima de coronacidn.

Articulo 243
Obras de reestructuracion.

1. Se considerardn de reestructuracién aquellas que alteran el espacio interior del edificio, con
modificaciones sustanciales de sus elementos estructurales.
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2. Este tipo de obras podrd suponer, también, en los casos sefialados en los planos de
ordenacién detallada o fichas del Catdlogo, el vaciado total del edificio, siendo obligatorio
mantener en este caso la fachada o fachadas que éste presente a calle o espacio piblico.

3. Las obras en los exteriores, apertura de huecos, sustitucién de carpinterias, adecuacién de
cubiertas, etc., del edificio se ajustardn a las condiciones siguientes:

a) Las intervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa o la ficha de
catdlogo, deberdn ser coherentes con los materiales del edificio y con su
morfologia, no admitiéndose intervenciones puntuales que alteren la disposicién
o la composicion exterior caracteristica.

b) No se permitird la utilizacién de materiales no tradicionales.

c) Las cubiertas de las partes del edificio que deban respetarse mantendrdn sus
caracteristicas y los acoples, en su caso, con las nuevas cubiertas, se hard
seglin modelos tradicionales siendo permitida la ordenacién a una, dos y cuatro
aguas, sin sobrepasar la altura mdxima de coronacién.

4. Las obras de reestructuracidn se ajustardn, ademds, a las siguientes precisiones:

a) Deberd existir un estudio previo sobre el estado y patologia del edificio que
Justifique plenamente la posibilidad de ejecucién de las obras proyectadas, asi
como de las técnicas a emplear.

b) Quedardn limitadas a las zonas permitidas segun nivel de proteccién tratando
con el mdximo respeto al edificio y alterando en la menor medida posible sus
caracteristicas morfolégicas.

c) Se utilizardn materiales y técnicas constructivas congruentes con los
existentes.
d) No se podrd medificar la distribucién de huecos en las fachadas ni las

soluciones de cubierta de las partes del edificio que deban respetarse, asi
como los materiales de ambas.

Articulo 244
Categorias de proteccion.

1. Para los inmuebles catalogados se definen tres categorias de proteccion, atendiendo a su
valor arquitecténico, histérico, tipoldgico o urbano:

a) Proteccién Monumental.
b) Proteccion Estructural.
&) Protecciéon Ambiental.

2. Para cada categoria de proteccidn se distinguen distintos niveles de proteccidn, segun el
objeto de la conservacién y el tipo de obras que pueden permitirse.

Articulo 245
Protecciéon Monumental.

1. Estdn comprendidos en este nivel de proteccién todos aquellos edificios que tienen el mds
alto grado de interés patrimonial y que por sus valores arquitecténicos, morfoldgicos e
histéricos quedan sujetos al mdximo nivel de proteccién. Son los hitos representativos de la
historia de la Ciudad y colaboran a la definicién de su identidad urbana. En general esta
categoria de proteccion se refiere a aquellos edificios religiosos, institucionales o palaciegos
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del mayor relieve.

2. Se establecen dos niveles:

a) Nivel 1. Inmuebles declarados Bien de Interés Cultural como monumentos
histérico-artistico.

b) Nivel 2. Inmuebles monumentales no declarados monumentos histérico-
artistico.

3. Los inmuebles incoados para la declaracién de Bien de Interés Cultural, accederdn, al nivel
Monumental 1, cuando sea firme la declaracidn.

4. Las obras permitidas en categoria de proteccién Monumental serdn las que se definan en un
Plan Director de Intervencién que se ha de aprobar para cada Monumento, previamente a
cualquier actuacién.

5. El Plan Director deberd contener una serie de estudios complementarios que garanticen la
idoneidad de las propuestas a desarrollar para su conservacién y mantenimiento. En concreto,
este documento deberd comprender las siguientes cuestiones:

a) Levantamiento de planimetria, que refleje de manera fidedigna el estado actual del
edificio. Ademds de todos los planos de planta, alzados y secciones, deberdn reflejarse aquellos
elementos parciales significativos en mayor detalle.

b) Descripcién de los elementos y técnicas constructivas existentes, con especial referencia
ala Estructura, Albafiileria, Carpinteria, Cubiertas, Pavimentacién, Revestimientos, Canterias,
estado de las Instalaciones y Vegetacién.

c) Andlisis de los elementos y técnicas constructivas existentes, con expresién dibujada de
su localizacién y la estimacién de sus posibles causas y soluciones.

d) Diagnéstico de los problemas existentes, tanto funcionales como constructivos y estéticos.
e) Estudio arqueolégico e histérico, donde se realice una valoracién y descripcién de las
sucesivas fases de construccidn del edificio, estilos empleados, fechas de construccién y
cualesquiera otros datos significativos de la historia del monumento.

f) Evaluacién de las excavaciones realizadas, en el caso de que fueran necesarias, con un
inventario de las piezas encontradas y resumen de la investigacién desarrollada.

g) Inventario del patrimonio mueble, que sirva para documentar aquellas piezas existentes en
el edificio previo a la intervencion.

h) Programa de Prioridades de Intervencion, que contenga una propuesta de posibles usos
alternativos y la capacidad del edificio para albergarlos, la evaluacién de fases y costos de las
intervenciones posibles.

i) Propuesta para el desarrollo de Proyectos, como base para el desarrollo de obras de
intervencion, incluyendo un esquema de financiacion de los trabajos.

Articulo 246
Proteccion Estructural.

1. Se incluyen en esta categoria aquellos inmuebles de gran valor histdrico y arquitecténico que
sin alcanzar el mdximo grado de significacion de las anteriores, deben conservarse en todas sus
caracteristicas, por representar importantes ejemplos de la arquitectura local y mantener en
gran medida su configuracién formal y tipolégica.

2. En general los elementos a conservar comprenderdn, entre otros, la configuracién
geométrica de los distintos cuerpos del edificio y sus cubiertas, las fachadas y artesonados de
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madera con un valor representativo, elementos singulares de carpinteria, ajardinamientoy”~

arbolado de porte significativo.
3. Se distinguen tres niveles de Proteccién Estructural:

a) Nivel 1. Inmuebles antiguos de interés tipoldgico, con un alto grado de conservacién
y con escasas disfunciones formales o intervenciones posteriores. Se permiten obras
de consolidacién, mantenimiento, restauracién y reforma interior.

b) Nivel 2. Inmuebles con modificaciones y partes transformadas que podrian
reformarse o sustituirse, incluyendo superficies ocupables por nueva edificacién. Se
permiten obras de consolidacién, mantenimiento, restauracién, reforma vy
reestructuracion puntual en las partes consideradas como elemento de distorsidn.
c) Nivel 3. Inmuebles en los que, conservindose determinados elementos
caracteristicos, principalmente la configuracién tipolégica de los cuerpos que
conforman el edificio y sus cubiertas, se permiten obras de consolidacién,
mantenimiento, restauracion, reforma y reestructuracion.

4. Las obras de reforma y reestructuracion se limitardn a aquellos elementos que no sean
significativos dentro del cardcter de la edificacién o partes de la misma cuya conservacién
integra se pretende. Y estardn condicionadas a realizar las obras de restauracién que se
precisen en las zonas a mantener.

5. Las intervenciones en el inmueble catalogado supondrd la eliminacién de los elementos de
distorsidn.

6. La nueva construccién que se pudiera realizar nunca sobrepasard con el elemento mds alto de
la cubierta la altura de coronacién de la cubierta de la parte de la edificacién que se mantenga.

Articulo 247
Proteccion Ambiental.

1. Estdn comprendidas en este categoria de proteccién las edificaciones cuyo valor reside
principalmente en su interés urbano, conformador de un paisaje caracteristico y limitado a su
relacién con el espacio piblico a través de la fachada y, en especial, de la primera crujia del
edificio.

2. Se distinguen los siguientes niveles de Proteccion Ambiental:
a) Nivel 1. Edificios que presentan un alto nivel de coherencia formal en su fachaday
primera crujia, sin afiadidos ni cambios significativos en sus carpinterias y distribucidn
de huecos. Se permiten en el dmbito de la crujia de fachada protegida, obras de
consolidacién, mantenimiento, restauracién, reforma interior y reestructuracién
puntual en su caso, dirigida a armonizar la obra nueva con la parte catalogada.
b) Nivel 2. Edificios con reformas significativas y afiadidos en su fachada y/o primera
crujia. Se permiten obras de consolidacién, mantenimiento, restauracion reforma y
reestructuracion dirigidas a imprimirle, en el dmbito protegido de la fachada, su
coherencia formal y eliminacién de los elementos de distorsién.
c) Nivel 3. Edificios donde se admiten obras de consolidacion, mantenimiento,
restauracién, reforma y reestructuracién.
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3. La intervencién en el edificio catalogado supondrd la eliminacién de los elementos de-"

distorsidn.

4. La nueva construccion que se pudiera realizar nunca sobrepasard con el elemento mds alto de
su cubierta la altura de coronacién de la cubierta de la parte de la edificacién que se mantenga.

Articulo 248
Alcance de la catalogacion.

1. La catalogacién de un inmueble con algin nivel de proteccién determina la aplicacién
preferente de lo dispuesto en este capitulo sobre la norma zonal correspondiente en materia
de uso y de obras en los edificios. La norma zonal serd aplicable con cardcter subsidiario en
todo lo que no esté en contradiccién con la regulacién contenida en el presente capitulo.

2. La proteccién que implica la catalogacién de un edificio excluye el régimen de fuera de
ordenacidn.

3. La declaracién en estado de ruina de un inmueble catalogado delimita el deber de
conservacion de la propiedad, con independencia de la adopcién de las medidas de seguridad
que sean precisas para evitar dafios a terceros que corresponde asumir al propietario.

4. La declaracién de ruina no obliga a su demolicién, por los que no podrdn ser objeto de orden o
licencia de demolicién los edificios catalogados, salvo en caso de ruina inminente. La
administracién deberd arbitrar los medios precisos para sufragar el coste de las obras de
conservacion necesarias que excedan del limite del 50 % del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor del terreno. En el caso de edificios propiedad de alguna
Administracién Plblica, los costes de conservacidn necesarios corresponderdn integramente a
la Administracién propietaria del inmueble.

5. La autorizacién de demolicién de edificios catalogados que se declaren en estado de ruina
inminente deberd sefialar la obligacién de mantener, en la nueva edificacién que se levante en el
mismo solar, los elementos que hubieran motivado aquella proteccidn, salvo que se demuestre la
imposibilidad o grave dificultad constructiva que la conservacién pueda suponer.

6. Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las facultades que para acordar la demolicién
por razones de seguridad corresponden al Ayuntamiento en caso de ruina inminente, cuyo
acuerdo de declaracidn deberd especificar qué partes del edificio deben ser demolida por su
peligrosidad, preservando los elementos catalogados de su destruccidn en lo que fuere posible
mediante el procedimiento que en dicho acuerdo se determine.

7. Enla valoracién de un edificio catalogado no se tendrdn en cuenta para el cdlculo de su valor
actual ningtin coeficiente de depreciacién por edad. Ademds, en caso de ser declarado en ruina,
quedard excluido del régimen de edificacién forzosa y Registro Municipal de Solares.

8. Los inmuebles incluidos en el Catdlogo se consideran de interés general, por lo que deben ser
consolidados y rehabilitados con las ayudas piblicas que se establezcan para este fin. El
intento de demoler un edificio protegido, salvo en el caso de ruina inminente declarada,
facultard a la Administracién para la imposicién de multa coercitivay, en su caso, llevar a cabo
las obras necesarias mediante la accién subsidiara, cuyo coste podrd ser previamente
excionado por la via de apremio y de conformidad con un presupuesto que apruebe la
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Administracién, salvo que decida la expropiacién total del inmueble.

Articulo 249
Usos compatibles en edificios catalogados.

Los usos que se establezcan en los edificios catalogados no atentardn contra la
seguridad o los valores de la edificacién. Se acomodardn a sus caracteristicas, no pudiendo ser
destinados a fines incompatibles con su valor y significacién arquitecténica o artistica, que
afecten de alguna manera a su conservacién o comporten un peligro cierto de deterioro.

Se permitirdn los siguientes usos: Residencial; Comercial de categorias 2% y 3%
Alojamiento turistico de categorias 1% y 29 Oficinas; Salas de Reunién de categorias 1%y 2%;
Garajes de categorias 1% y 2% con limitaciones; Docente; Administraciény Servicios Plblicos de
categorias 1% y 2%; Sanitario y Asistencial de categorias 3% y 4%; Sociocultural de 1%, 2% y 3%
categorias.

Articulo 250
Proteccion de la parcela.

En los inmuebles definidos en los diferentes niveles de proteccién anteriores, se
protege tanto la totalidad de la parcela como el edificio en ella existente, quedando excluida la
posibilidad de segregacidn o reparcelacion. La proteccion de la parcela implica la del arbolado y
jardineria existente en ella.

Articulo 251
Supresion de elementos afiadidos.

La Administracién podrd requerir la ejecucién de obras de restauracién cuyo objeto sea
la demolicién de elementos afiadidos no acordes con la edificacién original, o condicionar a ello,
en su caso, la concesién de licencias, cuando la conveniencia de tal medida se deduzca del
informe que al respecto emita la Comisidn de Proteccion del Patrimonio.

Articulo 252
Tratamiento de las plantas bajas.

Las obras en las plantas bajas de los edificios catalogados se someterdn a las
siguientes determinaciones:

1} No se alterard el orden en la proporcién de los huecos originales.

2. El plano de las puertas de acceso o de los escaparates se adecuard a las
caracteristicas del edificio en cada caso concreto.

3. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan

producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su
fachada, se podrd exigir la restitucién de la parte en que se actie, a su estado
original.
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Articulo 253
Documentacion para la solicitud de licencias.

En inmuebles sometidos a normativa de proteccion y para todos los niveles previstos en
ésta, se presentardn ademds de la documentacién exigida con cardcter general, los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de la obra a realizar, asi
como la explicacién pormenorizada de las operaciones a ejecutar segln el nivel de
proteccidn y el tipo de obra permitida. Ird acompafiada de todos aquellos elementos
que ayuden a fijar el marco de referencia en que se construyé el edificio, tipo de
promocién, arquitecto, usos, edificaciones colindantes, Ordenanzas del momento,
técnicas constructivas, evolucion histérica del edificio, su entorno y usos.

b) Alzado del tramo o framos de la calle a que de fachada el edificio, asi como la
documentacién fotogrdfica precisa para la justificacién de la solucién propuesta.

¢) Levantamiento del conjunto del inmueble (edificio y parcela) en su estado actual a
escala no inferior a 1:100 detallando usos actuales y estado de los elementos
constructivos y estructurales. Se incluirdn plantas, alzados, secciones y detalles
constructivos mds significativos -carpinteria, rejas.

d) Descripcién fotogrdfica del edificio existente exterior e interiormente.

Articulo 254
Mantenimiento del patrimonio e intervencion en los edificios
catalogados.

El mantenimiento y mejora del patrimonio arquitecténico y su entorno es un objetivo
prioritario del Plan. Se deben arbitrar por los Organismos Piblicos las medidas administrativas
y econdmicas necesarias para el cumplimiento de dicho fin: reduccién de cargas e impuestos,
promocién de sistemas para la canalizacién de recursos para la financiacién de las
intervenciones, mejora el apoyo técnico institucional.

CAPITULO II.- PROTECCION DE LOS ESPACIOS Y ELEMENTOS
URBANOS (P)

Articulo 255
Condiciones de uso.

Ademds de los usos ordinarios que les son propios, los espacios y elementos urbanos
protegidos podrdn admitir cualquier otro uso compatible que respete su integridad.
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Articulo 2562

Condiciones de proteccion.

1. Se permiten actuaciones de mantenimiento, restauracién y pequefias modificaciones que no
alteren la esencia del bien protegido, a excepcién de los grupos escultdricos que habrdn de
respetarse integramente.

2. Cuando un elemento urbano se encuentre en el interior de un espacio urbano protegido, la
proteccion del segundo implica la del primero.

3. No podrd modificarse el emplazamiento de los elementos urbanos protegidos cuando sea de
cardcter histérico o consustancial con el disefio del espacio urbano en el que se encuentran o
con el propio elemento.

4. La inclusién de un espacio urbano en el Catdlogo supone la proteccién de su entorno inmediato
y una especial obligacién de cumplimiento de las condiciones generales de estética urbana.

CAPITULO III.- PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES,
PAISAJES, SITIOS HISTORICOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS (P)

Articulo 257
Condiciones de uso.

Cumplirdn las condiciones de uso propias de la clase y categoria de suelo en que se
localicen, cuando sean compatibles con sus condiciones de proteccidn.
Asimismo podrdn dictarse Normas Especiales de Proteccién.

Articulo 258
Condiciones de proteccion.

Serdn, en cada caso, las establecidas por la legislacién sectorial correspondiente y la
legislacién urbanistica.

CAPITULO IV.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL CASCO
HISTORICO DE LA LAGUNA(P)

Articulo 259
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior.

1. El Casco Histérico de la Ciudad de La Laguna estd sometido a la realizacién de un Plan
Especial de Protecciony Reforma Interior. Hasta que dicho Plan Especial se redacte y apruebe

y entre en vigor, le serd de aplicacién la presente normativa.

2. El dmbito del Plan Especial es el que se define en el volumen correspondiente al Planeamiento
Remitido.
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Articulo 26()'"‘
Niveles de Proteccion.

1. Los niveles de proteccién arquitecténica y urbana son los definidos en el Capitulo II de este
Titulo sobre "Proteccidn del Patrimonio Arquitecténico”, siendo las obras permitidas las
reflejadas en dicho capitulo.

2. El Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Casco Histérico de La Laguna, de
acuerdo a las determinaciones que figuran en su ficha del volumen de Planeamiento Remitido,
desarrollard el Catdlogo en la parte correspondiente a su dmbito y podrd modificar los niveles
de proteccidn y los tipo de obras admisibles en cada uno de ellos. Asimismo podrd incorporar
nuevos elementos o prescindir de alguno de ellos, sin que esto signifique "modificacién” del plan.

Articulo 261
Condiciones de Proteccidn.

1. Se consideran como elementos urbanos fundamentales a la parcela, su tamafio caracteristico
y la forma de ordenarse la edificacién en ella.

2. Se mantendrd el parcelario actual, excepto en las unidades de ejecucion definidas. A estos
efectos, las parcelas existentes no se podrdn agrupar o alterar al objeto de construir nuevas
edificaciones. Por tanto, se considera vinculante para la nueva ordenacién y la edificacién, el
Plano Parcelario preexistente del Casco Histérico de La Laguna.

3. Se conservardn los espacios libres interiores de las parcelas ocupadas por arbolado, jardines
y huertas, cuya proteccion se obliga.

4. Se otorga una importancia relevante a la ordenacién de la edificacién, tanto de nueva
construccién como la existente, en la parcela, para mantener el cardcter del Casco Histdrico.
Para ello es fundamental la relacién coherente de los elementos caracteristicos de la
edificacién, como patio, niicleo de acceso, modulacién de la estructura y resolucién de las
cubiertas.

5. También se protegerd el conjunto de los espacios y elementos urbanos de interés histérico,
artisticos y arquitectdnicos.

Como espacios urbanos se entiende a los parques, plazas, paseos y calles y como elementos
urbanos las fuentes, monumentos conmemorativos, esculturas, mobiliario exterior y obras
civiles.

6. Como medida cautelar que afectard a los espacios y elementos urbanos, solares y edificios
existentes, y en orden a asegurar la conservacién de piezas de valor arquitecténico o artistico
no detectados en la catalogacién del Plan General, todo proyecto de derribo quedard
condicionado a la constatacién de la inexistencia de los citados valores de conservacién.

En caso de que apareciesen elementos arquitectdnicos de valor no detectados en la
actualidad, de acuerdo con los informes técnicos que se emitan, la Comisién de Proteccién del
Patrimonio y el Ayuntamiento tendrdn capacidad para incorporarlos a los distintos niveles de
proteccion establecidos en la presente ordenanza.
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Articulo 262 ¢

Altura de edificacién.

En el dmbito del Casco Histérico regirdn las alturas indicadas en los planos de
ordenacion.

La dimensién mdxima de la altura de la edificacién, desde la rasante de la acera a la
parte baja de la cornisa o del dltimo forjado, se obtendrd por la aplicacién de la ecuacién
siguiente: altura mdxima = 3,80 mts + 3,40 (n-1) mts; siendo "n“ el nimero de plantas indicado
en los planos de ordenacién.

En aquellas parcelas que el plan destina expresamente a garaje en edificio exclusivo,
como equipamiento necesario para la peatonalizacién del Casco Histérico, la edificacion podrd
superar el mdximo de plantas indicado en los planos de ordenacién siempre que se respete la
altura mdxima, en metros, que corresponda a aquélla y el resto de determinaciones de estas
Normas que les afecten.

Si la nueva edificacién fuese colindante con un edificio catalogado su altura de cornisa
no podrd ser superior a la de éste en mds de 150 mts. Si lo fuese con dos edificios
catalogados, su altura de cornisa no podrd ser superior a la mds alta de aquellos en mds de 1,50
mts. Si la diferencia de la altura de las cornisas de dichos edificios catalogados fuese superior
a dos (2) metros, la cornisa del nuevo edificio tendrd la misma altura que la mds alta de
aquellos.

En cualquier caso, la nueva edificacién no podrd superar la altura de cornisa de un
edificio monumental colindante.

Articulo 263
Sétanos y semisétanos.

1En el dmbito del Casco Histérico no se permitird la construccién de nuevos sétanos y
semisétanos.

2.Se exceptian de esta regla todos los espacios libres de uso publico bajo los cuales el
Ayuntamiento podrd desarrollar los proyectos y obras que estime necesarios para la
consecucién de aparcamientos publicos y otros servicios, respetdndose siempre el arbolado
existente. También se excepttian aquellas parcelas que el plan destina expresamente a "garaje”
en alguna de sus categorias.

Articulo 264
Cubiertas.

1.Las cubiertas de los edificios se rematardn en su fotalidad mediante planos comprendidos
entre 25 y 35 grados, siguiendo la variedad de formas compositivas existentes en el casco y
con el empleo de tejas de cerdmicas de color oscuro. Las cubiertas deberdn distribuirse de tal
manera que formen conjuntos rectangulares de anchos no superiores a 6 metros, formando
tejados a cuatro aguas. La altura méxima de la cumbrera medida hasta la parte alta del dltimo
forjado serd de 1,80 metros.

2. Si se opta por el empleo de aleros, éstos no podrdn resolverse como prolongacién del
forjado, sino como losa de hormigén de espesor no superior a 10 cms., madera, piedra o incluso
con la propia teja a la manera tradicional, no pudiendo sobresalir del paramento de fachada mds
de 40 cm.
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3. Si el remate de la cubierta inclinada se resuelve mediante un parapeto, este serd hori zon‘tal\

en su coronacion y tendrd una altura mdxima de 1 metro.

4. No se permiten elementos que sobresalgan de los planos formados por el tejado, excepto las
chimeneas, que deberdn tratarse para que armonicen con el conjunto.

5. Se podrd admitir la cubierta plana en situaciones justificadas dentro de dreas morfolégicas
donde domine dicha modalidad.

6. En el caso de fragmentacion de edificios sobre grandes parcelas expuesto en el apartado 2
del siguiente articulo, las cubiertas se dividirdn en diferentes cuerpos que coincidan con las
partes en que se divida la linea de fachada.

Articulo 265
Composicion de la fachada.

1. Las fachadas serdn planas en su totalidad, no pudiendo los forjados sobresalir de ellas.
No se permitirdn cuerpos volados ni planos retrasados de las fachadas para conformar
terrazas, galerias en planta baja o cualquier otro tipo de entrantes.

Se prohiben las marquesinas y los toldos.

Los elementos constructivos de remate de los portales de acceso y escaparates sélo podrdn
sobresalir quince (15) centimetros del plano de fachada.

Las cornisas podrdn sobresalir hasta treinta (30) centimetros.

2. En caso de edificios sobre grandes parcelas, se deberd fragmentar la fachada en partes
diferenciadas, limitdndose el ancho mdximo de cada una de ellas, servidas por un dnico portal, a
una vez y media el ancho medio de las fachadas del tramo de calle en que éstas se encuentren
localizadas.

3. Las caracteristicas formales de las nuevas fachadas no deberdn plantear disonancias
compositivas con el tratamiento general preexistente, sin que ello signifique tener que recurrir
necesariamente al mimetismo de los elementos constructivos tradicionales.

4. Los huecos de fachada se ajustardn a las proporciones, tamafios y composiciones histéricas
de los edificios del Casco. Excepcionalmente se permitird algtin hueco que no cumpla lo anterior
si las caracteristicas del disefio lo justifican; se limitardn en cualquier caso a elementos
particulares dentro de la composicién de la fachada, sin desvirtuar en ningln caso el cardcter
dominante de los huecos alargados en sentido vertical, predominado siempre el macizo sobre el
hueco.

5. Se marcard con recursos consonantes con el entorno los limites laterales de las fachadas.

6. Las puertas de acceso en planta baja, asi como la de los garajes, se colocardn en el
paramento de fachada.

Articulo 266
Materiales de fachada.

1.Los materiales de revestimientos de la fachada se realizardn preferentemente a base de
revocos procedentes de pigmentos naturales dentro de una gama de ocres, fierras y blanco en
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tonos claros. La textura final serd lisa con acabado mate. Quedan excluidos aquetos’

revestimientos cuya base sea un ligante de resinas sintéticas, tipo granulite y similares.

2. En zdcalos, esquinas y remates, se permitird la piedra natural o el revoco a la tirolesa,
quedando prohibido los tratamientos pulidos o las losetas tipo gres o azulejos.

3. La carpinteria exterior y a patios se ejecutardn en madera pintada o tintada; en caso de
barnizarse ha de emplearse madera oscura.

Articulo 267
Composicion de la planta.

1.Las plantas serdn de geometria elemental y tendrdn una clara correspondencia con la solucién
de las cubiertas.

2. Se evitard la dispersién en pequefios patios de los espacios libres interiores de la
edificacién.

3. La colocacién de la escalera principal de acceso es fundamental en la ordenacidn de la planta,
debiendo situarse en la parte central de la parcela y como minimo a una distancia de cinco (5)
metros de la linea de fachada.

Se excepttia de esta regla aquella nueva edificacién cuya linea de fachada sea inferior o igual a
seis (6) metfros.

4. Los lavaderos y tendederos no podrdn situarse en las fachadas que den a espacio pblico.

Articulo 268
Edificios de esquina.

Los edificios en esquinas se resolverdn a la manera tradicional, prohibiéndose los
chaflanes.

Articulo 269
Anuncios.

1.56lo se admitirdn muestras en planta baja, coincidiendo con la dimensién horizontal del hueco,
con una altura que no supera los cincuenta (50) centimetros y sin sobresalir del plano exterior
de fachada.

Se permitirdn pequefias muestras en planta baja sobre el macizo de la fachada que no superen
los cincuenta (50) centimetros en ninguna de sus dimensiones, no pudiendo sobresalir mds de
cinco (5) centimetros del plano de fachada.

2. Las muestras deberdn contener el nombre y la actividad del establecimiento, prohibiéndose
expresamente la publicidad de articulos, bebidas, cigarrillos y similares.
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3. Sélo se permitirdn banderines en los equipamientos piblicos, farmacias, policia, correos y
asistencia sanitaria.

4. En la documentacién que se presente para el informe de los nuevos edificios se propondrd la
colocacidn idénea de los anuncios.

5. La solicitud de licencia de colocacidn de anuncios vendrd acompafiada de los planos y
fotografias necesarias que reflejen la composicién del anuncio, de tal manera que permitan
Juzgar su idoneidad.

Normas urbanisticas 156

PGO San Cristobal de La Laguna - Este documento es una reproduccion del documento electrénico autenticado con firma electronica reconocida (Art. 3 Ley 58/2003) (Pag 164 de 164)



