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1. OBJETO

El presente expediente tiene por objeto la revisién parcial anticipada del Plan
General de La Laguna en dos ambitos concretos de La Cuesta-Taco. En ambos
casos se han redactado anteproyectos de obras en desarrollo del Plan General y
ha sido del andlisis de los mismos que se ha deducido la conveniencia de alterar
algunas determinaciones del Plan para mejorar sus resultados.

Se trata de modificaciones que normalmente hubieran tomado forma de
planeamiento de desarrollo, que sin contradecir en lo bésico al planeamiento
general permite llegar a la ordenacion de detalle.

Sin embargo, la circunstancia de que los elementos a modificar figuran
calificados como Sistemas Generales otorga a este expediente la categoria de
Revision.
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2. BASES LEGALES

Con arreglo al articulo 40 del Decreto Legislativo 1/2000 de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, este expediente entrafia por su
objeto una revision del planeamiento general vigente y por su ambito se trata de
una revision parcial.

Como revision parcial anticipada del Plan General de Ordenaciéon Urbana de La
Laguna se acoge a lo dispuesto en el epigrafe 5 de la Disposicién Transitoria
Segunda de aquel Decreto, modificado por el Decreto Legislativo 2/2000 (BOC
de 28 de Julio de 2000), del siguiente tenor:

“S.  En tanto se produce la adaptacion del planeamiento, serin
“admisibles las revisiones parciales y modificaciones puntuales de las
“Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos de
“planeamiento, vigentes a la entrada en vigor del presente texto
“refundido, siempre que tales revisiones y modificaciones sean no
“sustanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho
“planeamiento y se acredite expresamente el interés piblico de la
“revision parcial o modificacion, asi como su conveniencia y
“oportunidad”.

El caricter no sustancial de las modificaciones respecto al modelo territorial
general queda garantizado, toda vez que sélo se reordenan y mejoran elementos
viarios y espacios libres preexistentes. En los primeros se mantiene su funcién de
enlace y su jerarquia. En los segundos se mantiene su localizaciéon y dimension.
En el conjunto que unos y otros forman se mejora la accesibilidad. En ningun
caso se altera el modelo territorial.

3. AMBITO
AMBITO A: Barrio de Vistabella, Montafia de Ofra y Hospital Universitario.
La revision afecta a viario general y dotaciones generales y locales. Afecta
también a la unidad de actuacion residencial UA-1.
Los elementos del viario incluidos en la revision son:
" Via de enlace del Poligono de Ofra a la Carrtera Cuesta-Taco por

la Compaiiia Cervecera.
* Accesos desde la Carretera Cuesta-Taco al Hospital Universitario.



e N

PN

%
e
- =

=
=
~

5
;. GOBIERND & {,
0S.

Los elementos dotacionales incluidos en la revisién son:

* Parcelas de aparcamientos y servicios del Hospital Universitario.
Parques Urbanos y Deportivos del Barrio de Vistabella-Cervecera.

* Acuartelamiento de Ingenieros.

AMBITO B: Ribera del Barranco de Santos en la zona de contacto entre los
barrios de La Candelaria y Salud Alto - El Rocio.

Se incluyen en la revision el trazado de la via de ribera del barranco (SGRV-8) y
los espacios dotacionales anexos (SG-PU-19 y SG-PD-5).

4. DETERMINACIONES MEDIOAMBIENTALES

El carécter no sustancial de las modificaciones y la clasificacion de suelo urbano
de todos los terrenos incluidos en ellas excluye la aplicabilidad de normativas
medioambientales especificas o tramites distintos de los seguidos por el Plan
General.

En todo caso, el propio objeto de la revision no es otro que la mejora
medioambiental de los espacios libres en proyecto a través de la mejora de su
accesibilidad y la reduccion de rampas excesivas en la red viaria.
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A.l. ANTECEDENTES

a) El Plan General de Ordenacion de La Laguna

El Plan contiene las siguientes determinaciones en el &mbito considerado:

a-1. Red Viaria

a-1.1. SGRV-10. Vial de 16 metros de ancho que en prolongacién de la
Rambla del Campus Universitario bordea por el Sur la Montafia de
Ofra hasta unirse con el enlace al Poligono de Ofra por el Campo
del Mundial.

a-1.2. Vial de 18 metros de ancho perpendicular a la Carretera Cuesta-
Taco por el costado Norte del Depdsito de Agua. Pasando sobre el
Barranco de Vistabella se une con el enlace al Poligono de Ofra
antes mencionado en la curva que este forma junto al Barranco.
Este trazado modifica al anteriormente incluido en las Normas
Subsidiarias Municipales, que eludia la unién en la curva buscando
un punto de enlace de cota més alta en el tramo recto que bordea la
Montafia de Ofra por Sureste.

a-1.3. Vial de 16 metros de ancho paralelo al anterior por el interior del
Barrio de Vistabella resultante del ensanchamiento de la- calle
Martin Morales.

a-1.4. Viales de 10 y 12 metros de ancho que bordean el acuartelamiento
de Ingenieros por Naciente y Sur.

a-2. Dotaciones

El Plan General asigna la calificacion de Sistema General Parque Urbano
(SG-PU20) a tres diferentes lotes de suelo separados entre si por la nueva
red viaria, con una superficie total agregada de 40.161M2.

Junto a uno de estos tres lotes, sin sefialar red viaria de organizacion
interior, califica como Sistema General — Socio Cultural (SG-SC 15) los
terrenos ocupados actualmente por el Campo de Futbol del Cabildo
Insular.
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No tiene repercusion sobre el ambito de la presente revisién salvo por lo
que se refiere al trazado del vial (antes distinguido como a-1.2) que sale de
la Via de Enlace del Poligono de Ofra al Hospital Universitario para

conectar con la Carretera Cuesta-Taco.

El entronque de estas dos vias en el Plan General de Santa Cruz coincide
con el previsto en las anteriores Normas Subsidiarias de La Laguna, y los
terrenos de la ribera del Barranco de Vistabella por donde discurriria el
nuevo trazado seglin el PGOU de La Laguna tienen en ¢l de Santa Cruz la
calificacién de Zona Verde.

¢) El Plan Cuesta-Taco 2004 (CT 2004)

A diferencia de los anteriores este Plan no tiene naturaleza administrativa
propia, dado que no se acoge a ninguna figura legal de planeamiento, sino
que se trata de un plan ejecutivo para la gestion de actuaciones ya
previstas o a incluir en los planes de urbanismo.

Se trata de una iniciativa conjunta de las administraciones autondmica,
insular y municipal tendente a priorizar el desarrollo urbanistico del 4rea
Cuesta-Taco en virtud del reconocimiento politico de sus déficits
acumulados. Incluye entre sus propuestas el tratamiento singularizado del
area Vistabella-Ingenieros, en virtud de su centralidad y potencialidad
urbanistica, y el entorno del Hospital Universitario, de cara a la resolucion
de sus déficits de accesibilidad y organizacién del espacio.

d) El Plan Director del Hospital Universitario de Canarias

Las Normas Subsidiarias Municipales vigentes con anterioridad al actual
Plan General sefialaron al Hospital Universitario la obligatoriedad de
redactar un Plan Director para proponer su crecimiento y ordenar
consecuentemente su ambito interno y de influencia.

Redactado y presentado a la Administracién Municipal en 1997 se dedujo
del mismo la necesidad de ampliar su recinto creando una nueva reserva
de terreno capaz de atender sus necesidades de modernizacién y
crecimiento. Esta propuesta fue recogida en el Plan General de
Ordenacién Urbana destinando a Uso Sanitario (SG-SA1) los terrenos
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previamente industriales comprendidos entre’
Cuesta-Taco. -

De acuerdo con estos planes, el Consorcio del HUC ha sacado a concurso
la construccién de un gran edificio de aparcamientos que supone la
redefinicién de los accesos al Hospital y estd igualmente programada la
construccién de un nuevo edificio de Consultas Externas en contacto
directo con el de aparcamientos, de modo que la masa de pacientes no
hospitalizados no tenga que penetrar en las actuales instalaciones,
descargando asi su congestién y haciendo posible su remodelacion.

Al mismo tiempo se contempla la ampliacion de las instalaciones por
Naciente hacia la Facultad de Medicina, creando areas de utilizacion
conjunta.

Las determinaciones urbanisticas necesarias para ordenar estos sistemas
generales sin coartar su necesaria flexibilidad se incluye en la presente
Revision.

e) El Provecto Ferroviario

El Cabildo Insular de Tenerife promueve la implantacion de lineas
ferroviarias de distinto alcance con el fin de abrir una alternativa al
crecimiento indefinido del parque automévil y a la paralela ampliacién
indefinida de la red de carreteras de la isla.

Aunque se trata de una iniciativa en fase preliminar y ain no incluida en
ninguna figura de planeamiento, dada su gran trascendencia parece
oportuno contemplar el estado actual de los estudios que se estén llevando
a cabo con el fin de no obstaculizar las ya por si limitadas opciones de
implantaciéon que el nuevo modo de transporte va a encontrar por la
colmatacion del espacio y la desfavorable topografia.

Esos estudios proponen una linea de caracteristicas urbanas que discurre
por el area Cuesta-Taco con parada en el Hospital Universitario, una de las
mas importantes de su recorrido, si no la mas importante, por la dimension
del contingente de usuarios potenciales con origen-destino en el Hospital y
en la Facultad de Medicina.
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f) El Programa Tenerife Verde

Dentro de este programa del 4rea de Turismo y Paisaje del Cabildo Insular
se ha elaborado un Anteproyecto del Parque de La Cervecera, uno de los
tres lotes de terreno que con esta calificacién figuran en el Plan General
con la denominaciéon SG-PU 20, el situado a Noreste de las instalaciones
de la Compaiiia Cervecera CCC en terrenos dotacionales cedidos por la
misma en la gestién de su unidad de actuacion.

El andlisis de este Anteproyecto ha exteriorizado algunos aspectos
manifiestamente mejorables de la ordenacion vigente que se traducen en
objetivos de la presente Revision.
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A.2. REVISION DE LA ORDENACION'A
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A2.l.

A2.2.

El Anteproyecto del Parque de la Cervecera, redactado dentro del
Programa Tenerife Verde, ha puesto de manifiesto que algunos
aspectos de la ordenacion actual pueden ser mejorados.

El Plan General destina los terrenos ain vacios entre la divisoria
municipal con Santa Cruz y la trasera de las edificaciones del lado
Sureste de la Carretera Cuesta-Taco a un parque urbano (SG-PU
20) cruzado por diversas calles que lo fraccionan en tres lotes. Este
modelo de parque tiene sentido cuando a pesar del transito rodado
que lo atraviesa cada uno de sus lotes tiene dimensidn suficiente y
valor de uso independiente, al tiempo que el parque en su conjunto
mantiene componentes integradores del espacio publico, a la
manera de los parques centrales de algunas grandes ciudades.

Resulta dificil imaginar que los tres lotes calificados por el Plan
General puedan, por su tamaiio, configuracion y posicion, llegar a
alcanzar esos valores. De otra parte, no existiendo un proyecto de
conjunto, el parque que resulta del Anteproyecto de uno de ellos, el
correspondiente a la UA de la Compaiiia Cervecera, contiene por
razones de topografia numerosas barreras tanto para su uso interno
como para su funcionamiento integrado con los otros dos lotes del
SG-PU 20.

La ausencia de una masa residencial o de actividad significativa en
su entorno inmediato, su incémodo acceso desde el Barranco de
Vistabella, situado en cotas més bajas, y su posicién trasera
respecto a la Carretera Cuesta-Taco, unido al complejo disefio
resultante de la topografia de la vaguada hacen presumible una
utilizacién poco intensiva del Parque con posible proclividad a la
formacion de reductos de marginalidad social.

La nueva via propuesta para la union de la Carretera Cuesta-Taco
por el costado Sur de la Compaiiia Cervecera con la de enlace al
Poligono de Ofra resulta fundamental para la integracion
interbarrios.

Sin embargo de su estudio mas detallado se deducen condiciones de
planta y perfil que contradicen esta asignacién de funciones
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primarias: La rampa entre sus extréitios,-atn sin resolver acuerdos,
supera el 12% de pendiente y en tales condiciones acomete en una
curva a la Via de Enlace al Poligono de Ofra, que de por si ya trae
una pendiente del 9,5%, con lo que la interseccion seria claramente
incapaz de desarrollar funciones de primer o segundo rango,
resultando a su vez muy dificil paliar la peligrosidad de los giros
que como tal demandaria.

Ampliando la 6ptica a nivel de sector, si se considera el delimitado
por la Carretera Cuesta-Taco, la Montafia de Ofra, la divisoria
municipal y la Carretera General Santa Cruz-Laguna, el andlisis de
su estructura interna y conectividad con el resto del drea urbana
pone de manifiesto que no solamente la reserva dotacional prevista
como SG-PU 20 podria resultar, a pesar de su superficie,
escasamente estructurante, sino que el resto de la ordenacién zonal
se limita a consolidar el stock del suelo residencial y en materia vial
se limita a consolidar la relacion preexistente con las dos carreteras.
Como tnica novedad se proyecta una conexion reforzada a la
Carretera Cuesta-Taco consistente en la reforma interior necesaria
para unir las calles Ordculo de Delfos y Martin Morales con un
ancho de 16 metros, pero sin que quepa esperar de ello la formacién
de un eje urbano de barrio, dado que la operacién no genera un
stock apreciable de nuevos solares, lo que dificulta el establecer
previsiones sobre como y cuando se ejecutard la reforma, que
tendria que ser con cargo a fondos publicos.

Los terrenos del acuartelamiento de Ingenieros se demarcan por el
limite de la propiedad militar como Sistema General de Servicios
Publicos, SG-SP 2, sin avanzar otras propuestas respecto a sus
posibilidades de uso futuro ni a su integracién perimetral en la
trama de calles con una forma urbana reconocible.

El SGRV-10 desarrollado a partir de la Glorieta del Camino de Las
Mantecas para conectar con la Via de Enlace al Poligono de Ofra
permite la remodelacién de los accesos al Hospital, tal como
conviene al desarrollo del Plan Director del mismo.

Sin embargo, para la méas adecuada compatibilizacion de la funcion
conectora general de esta via con la particular del acceso al
Hospital evitando que las retenciones que pueda generar la
entrada/salida de los aparcamientos en hora punta afecten al trafico
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general, conviene reconsnderar 1as..-‘ caracterlstlcas y seccion
transversal de la via, mejorando SUs. cond1c10ncs de transferencia.

La ejecuciéon de la Glorieta de Las Mantecas permitird canalizar
hacia ella las entradas/salidas del Hospital con origen destino en la
Autopista y la Carretera Cuesta-Taco.

Esto debe resolver los problemas de congestién que actualmente se
generan en el paso inferior existente, y al mismo tiempo debe
permitir el traslado a la nueva Glorieta del cambio de sentido Taco-
La Laguna, eliminando la circulacién general por el interior del
ambito hospitalario.

Por su mayor capacidad el nuevo sistema funcionard con toda
seguridad mejor que el actual, pero la eventual saturacién de la
Carretera o de la Glorieta a los niveles que se padecen en el actual
paso inferior podria repercutir negativamente en el acceso a los
servicios de Urgencias, por lo que serd necesario garantizar canales
especificos no saturables para este servicio.

El plano denominado Alternativa 1 resume los resultados que puede
dar la ordenacién actual: red viaria interior confusa, escasa calidad
urbana, escasa integracion con los barrios colindantes, deficiente
nivel de servicio de las superficies destinadas a parque urbano y
deficiente funcionalidad de la que habria de ser via principal de
enlace Ofra-La Cuesta por exceso de pendiente en la rampa.



A.3. OBJETIVOS DE LA REVISION

Los objetivos de esta Revision Parcial del Plan General se formulan por
referencia a cada una de las insuficiencias o posibilidades de mejora relacionadas
en el apartado anterior:

A3.1.

AD2

Integrar en lo posible las superficies destinadas a Parque Urbano y
reubicarlas en posicion de méxima accesibilidad v donde maés
contribuvan a la recualificacién del sector

El hecho de que los terrenos del Campo de Futbol, colindantes con
la Carretera Cuesta-Taco, sean de propiedad publica (Cabildo
Insular) permite concebir una permuta de posiciones entre este
Sistema General SG-SC 15 y el Sistema General SG-PU 20.

Trasladado al costado de la Carretera Cuesta-Taco (futura Avenida)
el Parque Urbano ganaria en presencia, accesibilidad y topografia,
eliminando asi todas las objeciones que suscita su posicién actual,
aumentando su radio de influencia y colaborando decisivamente a
la recualificacion global del entorno.

Por su parte el Campo de Futbol no sufre merma alguna en sus
condiciones de servicio si se traslada al interior de la vaguada,
pudiendo en cambio aumentar su superficie para contar con
posibilidades de mejora y resolver cuestiones basicas de
accesibilidad y aparcamiento que en su posicién actual no tiene
resueltas mas alld de la utilizaciéon de la Carretera Cuesta-Taco
como aparcamiento.

Asegurar las mejores condiciones en la unién del Poligono de Ofra
a la Carretera Cuesta-Taco. sin empeorar ninguno de los pardmetros
de la actual Via de Enlace del Poligono de Ofra al Hospital
Universitario

El trazado y la rampa de esta via deben ser capaces de canalizar
todos los traficos generales y en particular los servicios de
transporte publico, descargando asi los accesos al Hospital y la
Glorieta de Las Mantecas.
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Optimizar el aprovechamiento de los-terrengs-dotacionales creando

con apovo en los mismos una nueva centralidad en el édmbito
Cuesta-Taco

El disefio del Parque Urbano y del Parque Deportivo, junto con la
prevision de aprovechamiento futuro de los terrenos del
acuartelamiento de Ingenieros debe integrarse en una malla vial
inequivocamente urbana y preparada para desarrollar funciones
centrales. Esto ultimo exige prever adecuadamente la conectividad
a ambos lados de la Carretera Cuesta-Taco.

Facilitar las mejores condiciones de desarrollo al Sistema General
Sanitario

Se hace necesario evitar la circulacién general por el interior del
ambito hospitalario buscando trazados tangenciales que al tiempo
que evitan la interferencia mutua faciliten el acceso al conjunto
integrado de los hospitales Universitario y del Térax y a la Facultad
de Medicina.

En particular se deben garantizar dptimas condiciones de acceso a
los servicios de Urgencias y a los servicios Bus y Tranvia.
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ALTERNATIVA 1

En primer lugar se ha considerado la soluciéon resultante del Plan General
vigente, intentando alcanzar a partir de ella los objetivos enunciados.

Introduciendo como tnica modificacién la permuta de la posicién del Campo de
Fuatbol con la de uno de los lotes destinados a SG-PU 20 se obtiene la mejora
posicional y morfoldgica de éste con una extension aproximada de 9.000 M2. El
Campo de Fuatbol queda en una posicién aceptable, aunque servido
deficientemente por la red viaria a través de uno de sus lados de cabecera.

Quedan sin resolver los problemas de exceso de pendiente y deficiente enlace
con la via de conexion al Poligono de Ofra, asi como la falta de estructuracién
vial del barrio dé Vistabella.

ALTERNATIVA 2

La resolucion de las objeciones que suscita la Alternativa 1 lleva a considerar en
lugar de un eje vial unico perpendicular a la Carretera Cuesta-Taco un sistema de
calles paralelas y perpendiculares a dicha Carretera. Este sistema es capaz, por un
lado, de servir més eficazmente a la circulacién rodada, toda vez que su
pendiente se mantiene por debajo de la de la via de enlace al Poligono y reparte
en varios puntos la interseccion con la Carretera, y por otro, de formar manzanas
de naturaleza urbana aptas para alojar eficazmente las dotaciones.

El Parque Urbano alcanza ahora la dimensién de 13.500- M2 servidos por calles
en todo su perimetro y el Parque Deportivo 16.000 M2 con aparcamientos a su
servicio y acceso a nivel por uno de sus lados largos, donde seria posible dotarlo
de una grada longitudinal.

El resto de sus caracteristicas se definirdn al describir la Alternativa 3, surgida de
la objecidn que suscita esta Alternativa 2 en cuanto al exceso y descompensacion
de los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion de los Parques y el
viario anexo, calculados en 350.000 M3 de excavaciones por sélo 40.000 de
terraplenes. La Alternativa 3 consiste basicamente en suprimir de la Alternativa 2
la calle que delimita al Parque por el Sur, con lo que se reducen en 115.000 M3
las excavaciones no compensadas.
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A5. DESCRIPCION DE LA NUEVA ORDEN EféN

N, o
A.S.1. Conexiones de Cuesta-Taco con el Pohgono de Ofra

La Via de Enlace al Poligono de Ofra arranca de un tramo recto de la
actual, alrededor de su cota 302, esto es, unos 10 metros por encima de su
cota en la salida de la curva. Esto permite resolver simultdéneamente las
dos mayores deficiencias de la solucién que se modifica: su exceso de
pendiente y la mala interseccién en la curva.

Este trazado coincide sensiblemente con el recogido en el Plan General de
Santa Cruz (a su vez coincidente con el de las anteriores Normas
Subsidiarias de La Laguna), por lo que no se da lugar a conflictos entre
ambas ordenaciones.

Una vez en terrenos de La Laguna se propone el desarrollo de la via
aproximadamente paralela a la divisoria intermunicipal al objeto de
constituir un eje organizador del barrio sensiblemente horizontal que
busque su continuidad por las calles existentes (Calle El Pino y Calle
Virgen de la Paz) hasta enlazar con la Carretera General Santa Cruz-
Laguna.

A.5.2. Estructuracion de la malla viaria en el eje Cuesta-Taco

Al eje estructurante antes descrito acometen perpendicularmente tres
nuevas calles de conexion con la Carretera Cuesta-Taco generando una
malla de grandes parcelas de equipamiento que puede satisfacer
adecuadamente los objetivos 5.1, 5.2 y 5.3.

De las tres vias transversales, la que atravesando los terrenos del
Acuartelamiento de Ingenieros enlazaria al otro lado de la Carretera con la
Avenida del mismo nombre no se incluye en programacion, sino que tiene
por objeto ordenar a futuro las condiciones en que puede producirse el
cambio de uso e integracion de esta pieza dotacional en la estructura
residencial del barrio.

Para lograr continuidad con el viario transversal situado a Noroeste de la
Carretera Cuesta-Taco se afectan en chaflan las parcelas con frente a la
misma que contienen el dep6sito de agua de EMMASA vy las instalaciones
de Cuatromocion / Compaiifa Cervecera de Canarias.
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A.5.3. Estructuracién de los Espacios Libres
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El Parque Urbano y el Parque Deportivo se conciben como un unico
espacio verde cuya superficie agregada es de 35.279 (19.501 + 15.778 )
M2, a los que se suman 6.593 M2 de Parque Local en la prolongacion de
C/El Pino y 3.239 (2.352 + 887) M2 de dos Plazas que hacen un total de
45.111 M2 destinados a espacios libres. Esta superficie no implica merma
de los terrenos calificados para usos equivalentes en el Plan General que
se revisa, sino urbanizacién de los mismos, ya que en la nueva ordenacién
una parte de aquella superficie se destina a los necesarios accesos y
aparcamientos, que antes no existian. En una extensioén de 3.151 M2 se
incorporan al nuevo SG-SP del acuartelamiento de Ingenieros para una
futura ordenacion detallada més coherente en manzana completa.

A.5.4. Estructuracion urbana del barrio antiguo de Vistabella

El borde superior del Barrio de Vistabella entre el Barranco y la Calle
Angola s¢ trata con un viario menor independiente de la red general y se le
dota de una Plaza de 2.352 M2, con apoyo en una calle de nuevo trazado
que atravesard el barranquillo con la finalidad primordial de permitir el
acceso de los servicios publicos al ntcleo original del barrio, situado entre
las calles Bibiana y Angola.

El trazado de este vial deja una franja de terrenos (propiedad del Cabildo
Insular) que admite una hilera de edificacion para crear fachada a la Plaza.

A.5.5. Ordenacion del Sistema General Sanitario

Por el lado Sur de la Montaiia de Ofra se ordenan los sistemas generales
SG-PU 20 de la propia Montaiia y SG-SA 1 de los:hospitales Universitario
y del Toérax separdndolos entre si por la via SGRV-10. En la nueva
ordenacién la via bordea siempre a la Montafla para permitir su
reconversion en Parque. Para ello la parcela auxiliar de servicios
sanitarios, situada por el PGOU en su falda Sur, se traslada al otro lado de
dicha via, agrupandola con la destinada a aparcamientos.

En la Glorieta de Las Mantecas, en la Carretera Cuesta-Taco, se introduce
paralelamente a la fachada de las naves existentes por su costado Sureste
un vial tangencial a la Glorieta que facilita el acceso directo al Hospital y
al SGRV-10 en el sentido Taco-Hospital.
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En la Subunidad B se modifica la posma@n -d'_' I.eéf:éélo ibre de cesidn para
hacerlo méas coherente con la nueva' ordena(:id'n. sin modificar el
aprovechamiento de la Subunidad.

El perimetro hospitalario-universitario queda delimitado en el plano de
Ordenacion diferenciando las vias ptblicas generales de las de uso interno,
que podran reordenarse a conveniencia de los proyectos correspondientes
en el marco de su Plan Director.

Se prevé para los accesos a las urgencias hospitalarias un paso inferior por
el costado Naciente del actual Pabellon de Gobierno del Hospital
Universitario y un acceso desde la Autopista en sentido ascendente por el
costado de Naciente de la Carretera Cuesta-Taco, a cota inferior por los
actuales jardines del Hospital.

A.5.6. Compatibilizaciéon con el Provecto Ferroviario

La estacion del futuro tranvia que seguiria la traza de la Carretera Cuesta-
Taco se establecerd en la alineacion de los terrenos actualmente
industriales que estdn destinados a SG-SA 1, desde donde se facilita el
acceso a la nueva Puerta Norte del Hospital.

La solucién propuesta en la Glorieta de Las Mantecas es compatible con el
proyecto del tranvia en su estado actual.

A.5.7. Reajuste de la UA-1

La afeccion a la UA-1 deriva del trazado del nuevo vial de conexidn con
el Poligono de Ofra, cuyo talud de Naciente invade en coronacion el
espacio de parcela colindante con la divisoria municipal, asi como del
nuevo vial de borde del Parque por Suroeste, que se conecta al vial interno
de la Urbanizacion Atlantida para evitar fondos de saco invadiendo parte
de la parcela cedida al Municipio por esta Urbanizacion. Estas afecciones
se compensan aumentando la ocupacion en las nuevas parcelas resultantes
hasta el 80% ya vigente para la Subunidad B.

A.5.8. Alineaciones en la Carretera Cuesta-Taco v Glorieta de Las
Mantecas

Se precisardn mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion
recurriendo, si fuera preciso, a la tramitacion de un Plan Especial para
resolver las afecciones que puedan ser necesarias para alcanzar la maxima
calidad de disefio al convertir la carretera en avenida urbana y para su
compatibilizacion con el proyecto ferroviario.
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B.2. REVISION DE LA ORDENACION ACTUA

A-2.1.

A-2.2.

A-2.3.

o Coz

El Anteproyecto del Parque de Salud Alto ha puesto de manifiesto
las malas condiciones del suelo calificado como SG-PU 19 para
llegar a constituir un verdadero parque urbano, tanto topogréficas
como por la ocupacion preexistente de los mismos con un gran
depdsito regulador de aguas no enterrado (Depdsito El Becerril, de
EMMASA).

El valor bésico de estos terrenos para el uso que tienen asignado es
el posicional, ya que se trata del tinico suelo vacio en un entorno
residencial de alta densidad, pero serd necesario modificar su
topografia para que puedan ser utilizados normalmente por la
poblacién.

Del estudio detallado de la nueva via propuesta por la ribera del
Barranco de Santos se deduce que sus condiciones combinadas de
rampa y traza no son aptas para desempeiiar la funcién de Sistema
General Viario que se le atribuye: la rampa resulta ser de un 17%,
(equivalente a la de La Cuesta de Piedra), con el agravante de un
trazado sinuoso al borde del candil del Barranco.

Los terrenos destinados a SG-PD 5 configuran una manzana en
forma de L con importantes desniveles entre sus extremos que sera
preciso nivelar para llegar a obtener espacios usables. La manzana
se encuentra atravesada por un camino peatonal que es
prolongacién y enlace entre si de las calles Marqués de Bajamar y
La Lucha. Por su traza discurre una canalizacidén de alcantarillado,
lo que de hecho divide a este suelo dotacional en dos lotes.



B.3. OBJETIVOS DE LA REVISION

11

Los objetivos de esta Revision Parcial del Plan General se formulan por
referencia a cada una de las insuficiencias o posibilidades de mejora relacionadas
en el apartado anterior.

B-3.1.

B-3.2.

B-3.3.

Trazar la gran red viaria de enlace entre barrios (SGRV) con
condiciones técnicas adecuadas para el transito de vehiculos
pesados de servicio publico vy de modo que urbanicen
adecuadamente las parcelas dotacionales que atraviesan.

Puesto que la traza transversal al lomo resulta con rampa de
excesiva pendiente serd necesario considerar trazados en diagonal
que produciran la divisién del Parque en tres unidades funcionales:
Zona Baja (El Rocio), Zona Alta (La Candelaria) y Zona Central
(Depésito de Agua), a la que se agregara una cuarta de uso
deportivo en torno a las instalaciones de este cardcter ya
construidas.

A cambio de esta inconveniente de segregacion en piezas, impuesto
por las circunstancias reales del lugar, se deben conseguir unidades
funcionales de mejor servicio bien integradas entre si por una
avenida urbana transitable.

Mejorar la conectividad peatonal

La superacion de la pendiente del terreno obliga a alargar los
trazados de la red viaria y esto hace conveniente proveer atajos
peatonales alli donde se justifique.

Tal es el caso del eje entre las Calles Marqués de Bajamar y La
Lucha, que debe recuperarse para el transito peatonal.

Optimizar el aprovechamiento de las parcelas dotacionales




\5~
Las dificiles condiciones tbpograﬁcas gel suelo calificado como
SG-PD 5 hacen necesario prever-l4-forma en que se puede proceder

a su nivelacion y el resultado urbanistico que se obtendra.

Ello unido a la consideracion de otros déficits del barrio hacen
aconsejable autorizar el uso de “aparcamiento para residentes” en el
subsuelo de estos terrenos, de modo que los usos deportivos puedan
instalarse sobre la plataforma de cubierta de edificios de este uso.



ALTERNATIVA 1

En primer lugar se ha considerado la solucion resultante del Plan General
comprobando la incompatibilidad de las caracteristicas técnicas de rampa y traza
del SGRYV para desarrollar las funciones que le corresponderian.

ALTERNATIVA 2

Se propone un trazado diagonal del SG-RV 8 partiendo de un punto de cota mas
alta en la Calle de El Rocio. Rodeando el depésito de agua para individualizarlo
como unidad paisajistica arbolada se conecta a la Calle Maria Auxiliadora para
permitir su prolongacién por la misma hasta la Carretera General. Esta
continuidad se prioriza respecto a la de ribera del barranco, toda vez que los
obstaculos a su consecucion son muy inferiores y consecuentemente la obra
puede programarse a mas corto plazo.

La ejecucion de la Via de Ribera traerd consigo un considerable niimero de
reposiciones de viviendas, a cuyo fin se prevé la reserva de suelo municipal
necesario entre la Calle Maria Auxiliadora y el Barranco, pero aun asi sera sin
duda un proceso mas lento que el anterior.

Sobre el trazado propuesto en esta Alternativa 2 se ha comprobado que es
necesario separar la traza curva del SGRV 8 del borde del Barranco para evitar
alturas excesivas en los correspondientes muros de sostenimiento.
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B.5. DESCRIPCION DE LA NUEVA ORDENACION . -/

Lz de

En sus lineas generales coincide con lo descrito para la Alternativa 2.

La ordenacion incorpora a la ejecucién de la red viaria costes considerables de
movimientos de tierras y de obras de fibrica en beneficio de menores costes
posteriores y mejores condiciones de uso de las parcelas dotacionales. Para
mantener el SGRV en una rampa inferior al 7% se necesita levantar del terreno
natural su tramo curvo mas proximo al Barranco, ejecutando el correspondiente
muro de sostenimiento en mamposteria integrada en el paisaje de aquel. Con este
coste afiadido el resto son ventajas en el sentido ya indicado.

Se engloba el depésito de agua en el seno de la curva, que se rellenara
perimetralmente de tierras hasta el nivel de la losa de cubierta del deposito,
salvando un pasillo de acceso hasta el pozo de llaves.

La parte de parque asignada a la zona alta (La Candelaria) toma por su dimension
el cardcter de una plaza arbolada de barrio, previéndose su nivelaciéon contra un
peatonal trazado paralelamente al dep6sito de agua.

El lote designado a Parque Deportivo se nivelard sobre muros que acompafiaran a
los peatonales que lo rodean, permitiendo su vallado con jardineria incorporada.

Su superficie se permuta por la que anteriormente figuraba asignada a parque
deportivo SG-PD 15, que queda ahora incorporada al SG-PU 19, incluyendo en
ella el peatonal prolongacién de la Calle Marqués de Bajamar, que continua a
través del SG-PU 19 para enlazar con la Calle La Lucha.

En la confluencia de la Calle El Rocio con los dos ramales del SGRV 8 se crea
una parcela apta para dotacion social de barrio.

Las superficies dotacionales resultantes de la nueva ordenacién son equivalentes
a las que antes existian, ya que no se ha modificado su perimetro general salvo en
todo caso por un pequefio aumento de superficie en la ribera del Barranco de
Santos. La reordenacion interna de los sistemas generales implica su desarrollo
detallado, sin cambios superficiales en el total de suelo dotacional.



o REVISION PARCIAL DEL PLAN GENE
| SECTOR LA CANDELARIA-SALUD ALTO - O
X . TUNIO 2001

DE LA LAGUNA 0D
10N DETALLADA
. wfTX,” ARQUITECTOS C - SA-

e

RIEN
SPLAN
) 3

G
Y

=

A =]
......

a7 |
11111

.....

| [ g T Vi,
I A N o S T N S -

--------

.....

l.,’h N
i

L al
SR
.

i
.....

.........

----=--=--- DELIMITACION DE UNIDAD DE ACTUAGION™ .7

omemmsmrmmimms DIVISORIA MUNICIPAL
seasamsnsnassaas AMBITO DE LA REVISION




\ REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL I.A LAGUNA | PL—
; SECTOR LA CANDELARIA—SALUD ALTO- PERFIL DEL O DE RIBERA
i} E: AH 1/2000 V 17400, AL 1/1000 V 1/200 JUNIO 200f  GESPLAN, SA D4, ARgUITECTOS | C—SA
i) A 5

/ i =2 g
:: T ""--.._\_‘_ I'_\‘ = .f.":_ §l
’ ./"m \'\_‘\L l5 5 'E m
s TN | 'z
I - B h
i - =4 D Ti= 0.
)/# "-"-\.‘_\ ; O dl"%
...... - 3 5
: ) i
= .
5 &
= T o
_‘_—H"T\% beroue
]
“:_\ g
\\'
\l‘\‘ ‘l 'R
) : GOTLS
bY :
“\ i anGaE
L 5
\'-, g
I|H|I birasg
! g
!
f ornez
}fn"
é
{
b
f H
/
d
I|'
sf
f orgen
'
g
8
noreaE
&
|
[=[i it
K [ iliPa
3
Jelegiicrg
/ 3
] UD":UE'
/ 3
{'ll gt
|
|
/ g
E
: S | =
Q Z
&
g s
SORYE DOBIONYSE 1D e CoE
g B /
f | |
Ao £ T 3 il
}K o= R Fel I| 2
. 2| =
] f O 2| ) [
YTILSYD T0 Oaved 1o B 4 ey -t — senie
B = z | = )
N £ = g
/2 2 | = f g
/ g S !
[ E | < |
{ o '_F_' i oL B
[ g =N
/ [ e l 8
2 EE o l
IENON IV /DE — £ £ BIPOE 40
8 [ B

!
5




270,

431

SECTOR LA CANDELARIA-SALUD ALTO- PERFIL DEL PEA

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL D% LA

LAGUNA | PL—-2
DIAGONAL
, arqurrectos | C—SA

ESCALA: 43 1/1009, AL 1/500 JUNID 200kes = = GESPLAN, SA
o8 ﬁ

—

CBSTANGUE: iR

PEATONAL DIAGONAL

CR +250.00

5%

Doele

00'GLE

00'gde

00042

00°042

W




DE RIBERA
TEba, arquiTrcTos | C—SA

LA LAGUNA | PT-1

PARCIAL DEL PLAN GENERAL

SECTOR LA CANDELARIA-SALUD ALTO- PERFH. DEIdv

ESCALA A3: 1/2000 , AL: 1/1000  JUNIO 2001

REVISION

=
saae VNI Sag+ YIOMEEEEE

|

GESPLANES

ﬁ BEFS YIINGHEIL3Y BT WTOMIM143




o

N
g Ve

Las zonas de ordenanza que se sefialan se corresponden con las del Plan General
vigente y se rigen por el articulado correspondiente.

En el suelo destinado a SG-PD 5 se admite el uso de “aparcamiento de
residentes” en las plantas de semisdtano necesarias para conseguir la nivelacion
de la parcela por la calle mas alta, siempre que ello se ejecute sin perjudicar al
uso deportivo principal.

La parcela de uso SC tendra una edificabilidad maxima de 350 M2 construidos
en dos plantas, con altura libre.

Santa Cruz de Tenerife, Julio de 2.001
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