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TITULO I1.- DISPOSICIONES GENERALES Y
NORMAS DE CUMPLIMIENTO

° PREAMBULO.

® CAPITULO L- VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL
'PLAN PARCIAL.

e  CAPITULO IL- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.
e  CAPITULO IIIL- INFORMES Y LICENCIAS.

e  CAPITULO IV.- ALINEACIONES Y RASANTES.

e  CAPITULO V.- DOCUMENTACION PARA LICENCIA.

® CAPITULO VI- EJECUCION DE LAS OBRAS E

INSTALACIONES.
° CAPITULO VIL.- CONSERVACION Y RUINA DE LOS
EDIFICIOS.
° ANEXOS
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TITULO IIL.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

° CAPITULO I.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

e CAPITULO II.- CONDICIONES DEL PLAN PARCIAL.
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TITULO IIL.- CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

° _CAPI’TULO I.:
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TITULO 1V.- CONDICIONES PARTICULARES DE
LA EDIFICACION

® CAPITULO I.- EDIFICACION ABIERTA.

e  CAPITULO IL- CIUDAD JARDIN.
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TITULO V.- CONDICIONES DE USO

o | CAPITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES.
e  CAPITULO II.- USO RESIDENCIAL.

® CAPI’TULO IIL- USO TERCIARIO.

e  CAPITULO IV.- USO COMUNICACIONES.

o CAPITULO V.- USO ESPACIOS LIBRES.

° CAPITULO VI.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
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TITULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE
COSTAS

° CAPITULO I.- JUSTIFICACION DE LOS ARTICULOS
24,25,27,30 y 44-6 DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
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TITULO VIL- ORDENANZAS SOBRE MEDIDAS
CORRECTORAS

. CAPITULO I.- MEDIDAS CORRECTORAS:
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ORDENANZAS
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ORDENANZAS:

. PREAMBULO:

Se consideran las presentes ordenanzas como desarrollo y aplicacion a
las circunstancias especificas de este Plan Parcial, de las Normas Urbanisticas
contenidas en el documento “Revision del Plan General de San Cristobal de La
Laguna”, aprobado definitivamente por la Consejeria de Politica Territorial del

Gobierno de Canarias.

Dichas Normas Urbanisticas son lo suficientemente precisas para que
puedan ser aplicadas directamente en el ambito del Sector estudiado
“BAJAMAR 2” y solamente se matizaran determinados aspectos de la misma
en los casos necesarios, sin que ello vaya a significar el incumplimiento de

estas, cosa que por otro lado no puede ser objeto de este Plan Parcial.

Por tanto se seguira el esquema del indice y contenidos especificados en
la Norma Urbanistica, como método de trabajo a desarrollar en funcion de los
criterios anteriormente expuestos, mencionandose solo los que puedan ser de

aplicacion a este Plan.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervis n° 3-5° Ofc. 8 38.002 S/C de Tenerife By Fax 922.242.305
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TITULO I- DISPOSICIONES GENERALES Y
NORMAS DE CUMPLIMIENTO

CAPITULO I.- VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL
PLAN PARCIAL.

. Articulo 1.- Naturaleza y Objeto:

Dichos conceptos estardn cumplimentados en concordancia con el articulo
13 de la vigente Ley del Suelo, asi como los contenidos de los articulos 43
a 64 del Reglamento de Planeamiento.

o Articulo 2.- Vigencia:

El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida, sin perjuicio de las
modificaciones o revisiones que se puedan determinar a través del

Planeamiento Superior.
o Articulo 3.- Efectos:

Le serd de aplicacién lo preceptuado en el mismo articulo de las Normas
Urbanisticas de la Revision del Plan General.

. Articulo 4.- Interpretacién del Plan:

Se corresponde con el articulo 6 apartado 1,2,3, y 4 de las Normas
Urbanisticas de la Revision del Plan General, en adelante denominadas

N.U.

-

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 CfVillalba Hervds n° 3-5° Ofc. 8 38.002 S/C de Tencrife ®y Fax 922.242.305

Payg. 11

L e G N SIS ™ S T e " T ; PO
20 I Io Bb IS IR TG AE N AR EE IC B SL S AL AL AL AT AL AT ATAT AU AT AT AU ST R R TIN LB e s s ysysys e ysysysiysiyeiysycysy by iy iy b ey |

p



’"»"”""‘V“"»‘“W"“"*"”'W”'!'1*‘1"%"!""!%"9*'w”l)'w)u*w’w‘ﬂwww;wwmhu"'vﬂvw>yiu>wh"uavh>vm'ybvbibbbbhﬁb'ﬁwwa"

PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas. Payg. 13

CAPITULO IV.- ALINEACIONES Y RASANTES.

° Articulo 10.-

Le serd de aplicacion la totalidad de los articulos 18 a 20 contenidos dentro
del mismo Capitulo IV de las N.U.

CAPITULO V.- DOCUMENTACION PARA LICENCIA.

. Articulo 11.-

Le serd de aplicacion los articulos 21 a 35 del mismo capitulo V de las
N.U.

CAPITULO VI.- EJECUCION DE LAS OBRAS E
INSTALACIONES.

o Articulo 12.-

Le serd de aplicacion los articulos 36 a 48 del igual capitulo contenidos en
las N.U.

-
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CAPITULO VIL- CONSERVACION Y RUINA DE LOS
EDIFICIOS.

. Articulo 13.-

Le serd de aplicacion los articulos 49 a 59 del mismo capitulo de las N.U.

-
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TITULO IL.- REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO

CAPITULO I.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

. Articulo 14.- Calificacién del suelo:
Le serd de aplicacion el articulo 62 de las N.U.
. Articulo 15.- Franja costera:

Le serd de aplicacién el articulo 66 de las N.U. que a continuacion se
transcribe:

El suelo de la franja costera, constituida por el dominio puiblico maritimo-
terrestre y sus servidumbres, estard en lo dispuesto en la Ley de Costa y su

Reglamento.

CAPITULO II.- CONDICIONES DEL PLAN PARCIAL.

o Articulo 16.-

Le sern de aplicacién las determinaciones contenidas en los articulos 119
y 124, correspondientes al epigrafe “Condiciones de los Planes Parciales”
de las N.U. referidas a los criterios de disefio y desarrollo a aplicar en la

Ordenacion del Plan Parcial.

-
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas. Payg. 16

TITULO III.- CONDICIONES GENERALES DELA
EDIFICACION

CAPITULO IL.-

° Articulo 17.-

Serdn aplicados con caracter general todos los articulos indicados en los
Capitulos I, I, Il y IV de los cuales se compone el TITULO 111, referidos
l6gicamente a las circunstancias concretas de este Plan.

Dichos articulos son los correspondientes a los n°® 135 a 204 ambos
inclusive de las N.U.

-
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas. Pag. 17

TITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES
DE LA EDIFICACION

CAPITULO L- USO TERCIARIO.

. Articulo 18.- Aplicacidn:

Las parcelas del Plan Parcial denominadas con el uso Terciario (Comercial),
serdn desarrolladas con las condiciones indicadas en el art. 280 de las N.U.

del P.G.O.U.

Dichas caracteristicas serdn ademas limitadas por las reflejadas en el cuadro
del plano de zonificacién del P.P., de tal forma que se limita el n° de

plantas a dos.

-
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CAPITULO IIL.- CIUDAD JARDIN.

. Articulo 19.- Clasificacion en grados:

Todas las parcelas de uso residencial vienen sefialadas a través de la ficha
urbanistica del Plan General con la tipologia de Ciudad Jardin de grado 2.

Le s‘c;é asi mismo de aplicacién los articulos 225 a 232 de las N.U. en
especial el 230, que permite la agrupacién en grandes parcelas con
determinadas condiciones.

CAPITULO III.- DOTACIONES.

o Articulo 20.- Aplicacion:

Las parcelas del Plan Parcial de equipamiento comercial y docente se
ajustardn en lo dispuesto en ¢l Art. 310 de las N.U. del P.G.O.U.

-
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas. Payg. 19

TITULO V.- CONDICIONES DE USO

CAPITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES.

e - Articulo 21.- Condiciones generales:
Serdn de aplicacién los articulos 267, 268, 270 y 271 de las N.U.
. Articulo 22.- Clasificaciéon de los usos:

Dentro de los usos caracteristicos relacionados en el articulo 269 de las
N.U. se considera como tal en este Sector el Residencial en la categoria 22
“Vivienda Unifamiliar”.

Se considera como uso compatible con el caracteristico, el correspondiente
7 al terciario “Garajes”, en sus categorias 12 y 22, en las parcelas destinadas
a viviendas.

En las parcelas previstas para usos Terciarios (Comercial), le seri de
aplicacién el uso caracteristico “terciario”, tal y como viene especificado en
el articulo 284 de las N.U., en las clases de “Comercio”, categoria 1% y 22,

En la parcela de uso comunitario se admitirdn los usos de Administracion
y Servicios Ptiblicos (categorias 1* y 2 Art. 314 de las N.U.), asistencial
(categorias 3%, 4* y 5* Art. 318 de las N.U.), y Socio Cultural (todas sus

categorias Art. 320).

-
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CAPITULO IIL.- USO RESIDENCIAL.

. Articulo 23.- Categorias:

Las parcelas destinadas a este uso se engloban dentro de la categoria 2%, de
acuerdo con la definicién especificada por el articulo 272 de las N.U.

Les sera de aplicacidn los articulos 273, 274, y 275 de las N.U. en todo lo
relacionado con la categoria 22.

CAPITULO IIL.- USO TERCIARIO.

o Articulo 24.- Definicién:

Se engloban dentro de este uso las parcelas Socio-Comercial, debiéndose
cumplir las condiciones especificas en el articulo 280 de la N.U.

o Articulo 25.- Condiciones del comercio:

Se aplicardn a la parcela Comercial, las determinaciones sefialadas en los
articulos 283 a 287 de las N.U.

o Articulo 26.- Salas de reunion:

Estardn permitidas para la parcela Social, dentro de la categoria 1%
desarrollindose de acuerdo a los articulos 293 a 295 de las N.U.

-
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° Articulo 27.- Garajes:

Se admiten en las parcelas residenciales la social y comercial dentro de las
categorias 1* y 2, aplicindose los articulos 296 a 298 de las N.U.

CAPITULO IV.- USO COMUNICACIONES.

e Articulo 28.- Categoria de vias:

Las correspondientes a este Plan se engloban dentro de la categoria 5%,
segun la definicion establecida por el articulo 302 de las N.U.

A las mismas les serd de aplicacién los articulos 303 y 304, de las N.U.

CAPITULO V.- USO ESPACIOS LIBRES.

. Articulo 29.- Definicién y categorias:
Se encuentran enclavadas dentro de este uso las zonas del Plan Parcial
correspondiente a la zona verde, parcelas J y K, encuadradas segun el

articulo 306 de las N.U., en las categorias 22, 4* y 5%

Les serd de aplicacidn los articulos 307 y 308 de las N.U.

-
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas. Payg. 22

CAPITULO VI.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

. Articulo 30.- Definicion:

Se encuadran en tales usos la parcela H del Plan Parcial, destinada a uso
docente-cultural con las categorias 2* y 3.

Asi mismo serd compatible con el uso social-cultural , en todas sus
categorias con el fin de flexibilizar el uso al que el Ayuntamiento pueda
destinar la parcela, previendo la posibilidad que el uso residencial se destina
a 22 residencia y por tanto no sea necesario el equipamiento escolar.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n° 3-5° Ofc. 8 38.002 S/C de Tenerife ®y Fax 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Ordenanzas.

TITULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE
COSTAS

CAPITULO 1: JUSTIFICACION DE LOS Art®. 24, 25,27, 30, 44-
6, DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

. Articulo 31.- Justificacién de su cumplimiento:

Las playas seran de dominio pubhco y no podrin ser ocupadas por casetas,
edificaciones del tipo fijo, caminos u otras implantaciones que desvirtien
el uso comunitario y libre de obsticulos de las mismas.

Se podrd autorizar mobiliarios para explotacién y mantenimiento, de
caracteristicas desmontables, como sombrillas, torres de vigilancia,
dependencias de la Cruz Roja del Mar, Kioscos que no necesiten

instalaciones complicadas ni de desagiies.

Necesitardn la autorizacién expresa de la Direccién Gral. De Costas.
En los terrenos comprendidos en zonas de Proteccion se podrdn realizar sin
necesidad de autorizacién cultivos y plantaciones, sin perjuicio de lo

establecido en el Art. 27.

En los primeros 20 metros de esta zona se podrin depositar
temporalmente objetos o materiales arrojados por el mar y realizar
operaciones de salvamento maritimo; no podrd llevarse a cabo
cerramientos, salvo en las condiciones que se determinen

reglamentariamente.

-
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Los dafios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el parrafo
anterior serin objeto de indemnizacién segtin los previsto en la Ley de
Expropiacién Forzosa.

1.- En la zona de SERVIDUMBRE DE PROTECCION estarin

S prohibidos:

.

P o a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién.

ol

-~ e . b) La construccion o modificacién de vias de transporte
-~ ~ interurbanas y las de intensidad de trifico superior a la que se
~* determine reglamentariamente, asi como de sus dreas de servicio.
HF .

~€ . c) Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de
e dridos.

~e

AZ J 4) El tendido aéreo de las lineas eléctricas de alta tensién.,

€ ° ¢) El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin
e depuracion.,

ol

N ot ; : { i
= . f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios actisticos
s o audiovisuales.

e

- 2.- Con cardcter ordinario, solo se permitird en esta zona, las obras,
= éa instalaciones y actividades que por su naturaleza, no puedan tener otra
e ubicacién o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del
P dominio publico maritimo terrestre, asi como las instalaciones deportivas
P descubiertas.

a e

~F En todo caso, la ejecucién de terraplenes, desmontes o tala de drboles
~ e deberdn cumplir las condiciones que se determinen reglamentariamente
~» para garantizar la proteccién del dominio publico.

~ @
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ﬂ: 3.- Excepcionalmente y por razones de utilidad piiblica debidamente
2 acreditadas, el Consejo de Ministros podrd autorizar las actividades e
= instalaciones a que se refieren las letras b) y d) del apartado 1, de este art.
» . : ST

- En la misma forma podran ser autorizadas las edificaciones a que se refiere
- la letra a), y las instalaciones industriales en las que no concurran los
= requisitos del apartado 2, que sean de excepcional importancia y que, por
- razones economicas justificadas, sea conveniente su ubicacion en el litoral,
» siempre que, en ambos casos, se localicen en zonas de servidumbre
- correspondientes a tramos de costas que no constituyan playa ni zonas
8. hiimedas u otros dmbitos de especial proteccién.

-

B Las actuaciones que se autoricen conforme a lo previsto en este apartado
o deberin acomodarse al planeamiento urbanistico que se apruebe por las
& administraciones competentes.

~p

.

e SERVIDUMBRE DE TRANSITO.

>

Sa

-~

b 1.- La servidumbre de transito recaerd sobre una franja de 6 metros,
21 medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar.

-

e Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso publico
- peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios
- especialmente protegidos.

e

~@ 2.- En los lugares de trdnsitos dificil o peligroso dicha anchura podra
~¢ ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un miximo de 20 metros.
Bl o
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3.- Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en
el dominio publico maritimo terrestre. En tal caso se sustituird la zona de
servidumbre por otra nueva en condiciones andlogas en la forma en que se
sefiale por la Administracién del Estado.

También podrd ser ocupada para la ejecucién de paseos maritimos.

ZONA DE INFLUENCIA:

1.- La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una
zona cuya anchura se determinard en los instrumentos correspondientes y
que serd como minimo de 500 metros, a partr del limite interior de la
ribera del mar, respetardn las exigencias de proteccién del dominio publico
maritimo terrestre a través de los siguientes criterios:

. a) En tramos con playa y con acceso de trifico rodado se preverdn
reservas de suclo para aparcamientos de vehiculos en cuantia
suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de

servidumbre de transito.

. &) Las construcciones habrin de adaptarse a lo establecido en la
legislacién urbanistica. Se deberi evitar la formacién de pantallas
arquitecténicas o acumulacion de voliimenes, sin que, a estos
efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la medida del
suelo urbanizable programado o apto para urbanizar del Término

Municipal respectivo.

2.- Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la
realizacién de vertidos al dominio pablico maritimo terrestre se requerird
la previa obtencién de la autorizacién de vertidos correspondientes.
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AGUAS RESIDUALES:

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de
la ribera del mar y de los primeros 20 metros de la zona de servidumbre de
proteccién. No se autorizard la instalacién de colectores paralelos a la costa
dentro de la rivera del mar. En los primeros 20 metros fuera de Ia ribera del

mar se prohibirin los colectores paralelos.
OBRAS EXISTENTES CON ANTERIORIDAD A LA LEY.

1. Las Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, sin la autorizacién o concesién exigible con
arreglo a la legislacién de costas entonces vigente, seran demolidas cuando
no proceda su legalizacion por razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el
apartado anterior, asi como en las construidas o que puedan construirse al
amparo de licencia municipal y, cuando fuera exigible, autorizacién de la
Administracién del Estado otorgada con anterioridad a la entrada en vigor
de esta Ley, que resulte contrarias a lo establecido en la misma, se aplicarin

las siguientes reglas:

. a) Si ocupan terrenos de dominio piiblico maritimo terrestre, serdn
demolidas al extinguirse la concesidn.

-
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b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de trinsito, no se
permitirin obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, perosi las
pequeias reparaciones que exija la higiene, ornato y conservacién
previa autorizaciéon de la Administracién del Estado.

Esta no se otorgard si no se garantiza cuando sea necesario la
localizacién alternativa de la servidumbre.

. ¢) En el resto de la zona de servidumbre de proteccién y en los

términos en que la misma se aplica a las diferentes clases de suelo
conforme a lo establecido en la disposicién transitoria tercera,
podrin realizarse, previa autorizacién de la Administracién del
Estado, obras de reparacién y mejora, siempre que no impliquen
aumento de volumen de las construcciones existentes y sin que el
incremento de valor que aquellas comporten puedan ser tenido en

cuenta a efectos ex-propiatorios.

En caso de demolicién total o parcial, las nuevas construcciones
deberdn ajustarse integramente a las disposiciones de esta ley.

Los usos y actuaciones que se proyectan en ZONA DE DOMINIO
PUBLICO precisardn previo otorgamiento de la autorizacién o
concesion de la Ley de Costa. Los usos permitidos en la zona
afectada por la servidumbre de proteccién deberin contar con la
autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma,
segiin lo dispuesto en los articulos 48.1 y 49 del R.D. 1112/92, por
el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.
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TITULO VII.- ORDENANZAS SOBRE MEDIDAS
CORRECTORAS

o Articulo 32.- Medidas correctoras:

a).- Se protegerd y se conservari la fauna de cardcter endémico presente en
la zona, concretamente de la especie “Parazuphium Damascenum
Canariense”, coledptero de la familia carabidae, colonia ubicada en el
extremo del muro de piedra mas proximo al barranco y al mar.

Se establece la integracién de dicho muro en el disefio y ajardinamiento del
espacio libre donde estd ubicado, mediante la prohibicién de cualquier
intervencion a menos de cuatro metros de distancia del citado muro.

b).- Se limpiard de vertidos existentes tanto en el borde litoral, como en el

barranco.

c).- Se obligara al establecimiento de luz rasante para las farolas situadas en
el frente del litoral, con objeto de evitar posibles deslumbramientos a las

aves de la zona.

d).- Se ajardinardn los espacios libres, tanto ptblicos como privados con
especies vegetales caracteristicas de lugar, (ver plano de variables
ambientales afectadas).

¢).- Se ejecutarin muretes y zocalos de divisién de parcelas con acabados
de piedra natural, o con semejante textura y color de piedra artificial.

f).- Se e¢jecutardn muros a cara vista en la urbanizacién con aplacados de
piedra natural.
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o Articulo 33.- Medidas en relacién a la TF -13 antigua TF-121

a).- El nudo de acceso a la urbanizacién se realizard segtin proyecto
redactado por Técnico competente.

b).- Se constituird un cerramiento fijo entre el dmbito del Plan y el
dominio publico y a todo lo largo y sin ninguna apertura que impida el
acceso desde las parcelas a la TF- 13

c).- La franja de 8 metros que separa las edificaciones de las tres parcelas
que lindan con la TF- 13 deben ser ajardinadas y su realizacion recogida en
el Proyecto de Urbanizacién.

S/C de Tenerife, Julio de 2.002

DEMARCACiON pE TENERIFE- BEMERA-HIEBRE

~-JEOLEGI0 DE ARGUITECTOS DE CANARIAS

Pedro Cruz—Auﬁén Brio

€ - :
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CUADRO DE SUPERFICIES
MANZANA USOS | SUPERFICIES|  EDIFL. m2/C. N° VIV, maMIY, | SIEENRRE | OCUPACIGN DOMINIO | N° PLANTAS| RETRANQUEOS
A RESIDENCIAL |  4.940 0.70 3.458 14 247 Cl2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
B RESIDENCIAL | 2.109 0.70 1.476 6 246 cl2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
e RESIDENCIAL | 4.921 0.70 3.445 14 246 c2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
D RESIDENCIAL |  15.812 0.70 11.068 45 247 GJ=2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
E RESIDENCIAL | 10.860 0.70 7.602 31 245 cJ-2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
F RESIDENCIAL | 5.223 0.70 3.656 15 246 cJ2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos ® ¢
G DOT.SOCIAL 558 0.70 391 E. COMINUTARIO | Art. 310 PGOU. | PUBLICO 2P 3m a Linderos @ ¢
H DOCENTE 5,000 E. COMINUTARIO | Art. 310 PGOU. | PUBLICO 2P 3m a Linderos @ ¢
| COMERCIAL 819 0.70 574 TERCIARIO | Art. 280 PGOU. | PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
J Z. VERDE 6.199 : PUBLICO
K Z. VERDE 1.159 PUBLICO
VIARIO | VIA-APAR. 11.990 PUBLICO
TOTAL 69.590 31.670 125

* DOTACION NO COMPUTA EDIFICABILIDAD. e EN AGRUPACION DE VIVIENDAS 8m. ENTRE EDIFICIOS
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FICHAS URBANISTICAS DE PARCELAS

-
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= FICHA URBANISTICA MANZANA A

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 4.940m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 3.458m2
N° DE VIVIENDAS 14

m2 DE VIVIENDA 247
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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FICHA URBANISTICA MANZANA B

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 2.109m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 1.476m2
N° DE VIVIENDAS 6

m2 DE VIVIENDA 246
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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-PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA C

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 4.921m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2

uso RESIDENCIAL

m2 CONSTRUIDOS 3.445m2

N° DE VIVIENDAS 14

m2 DE VIVIENDA 246

SISTEMA DE ORDENACION CJ-2

OCUPACION 35%

DOMINIO PRIVADO

N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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r

FICHA URBANISTICA MANZANA D

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

SUPERFICIE PARCELA 15.812m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uUSo RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 11.068m2
N° DE VIVIENDAS 45

m2 DE VIVIENDA 247
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA E

B

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 10.860m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
Uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 7.602m2
N° DE VIVIENDAS 31

m2 DE VIVIENDA 245
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA F

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 5.223m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
USO RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 3.656m2
N° DE VIVIENDAS 15

m2 DE VIVIENDA 246
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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L FICHA URBANISTICA MANZANA G

ESCALA 1/1.000

SUPERFICIE PARCELA

558m2

EDIFICABILIDAD

0,70m2/m2

uso

DOTACION SOCIAL

m2 CONSTRUIDOS

391 (DOTACION no computa Edificabilidad)

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

OCUPACION Articulo 310 PGOU.

DOMINIO PUBLICO

N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA H

&

-
-

-
- - -
”’

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 5.000m2
EDIFICABILIDAD
uUso DOCENTE

m2 CONSTRUIDOS

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

OCUPACION Articulo 310 PGOU.

DOMINIO PUBLICO

N°® DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA |

T

ESCALA 1/1.000

SUPERFICIE PARCELA 819m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uUso COMERCIAL
m2 CONSTRUIDOS 574m2

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION TERCIARIO
OCUPACION Articulo 310 PGOU.
DOMINIO PRIVADO

N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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FICHA URBANISTICA MANZANA J

s
5
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LIMITE DE PROTECCION H
DE COSTAS : H
1
1
1
t
[
1
[y
)
1
)
Y

DESLINDE DE COSTA
DOMINIO PUBLICO M.T.

OCEANO

ATLANTICO

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA

6.199m2

EDIFICABILIDAD

uso

ZONA VERDE

m2 CONSTRUIDOS

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

OCUPACION

DOMINIO

PUBLICO

N° DE PLANTAS

RETRANQUEOS
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FICHA URBANISTICA MANZANA K

UIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS :

TS e
N

_,—"---.--.-.

‘_,__..
gt

S

DESLINDE DE COSTA
DOMINIO PUBLICO M.T.

COSTA
PUBLICOMT.

OCEANO

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA

1.159m?2

EDIFICABILIDAD

uUsoO

ZONA VERDE

m2 CONSTRUIDOS

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

OCUPACION

DOMINIO

PUBLICO

N° DE PLAMNTAS

RETRANQUEOS




