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I. ANTECEDENTES:

Para el desarrollo del presente plan Especial se ha tenido en cuenta las determinaciones del Plan
General respecto a las unidades de actuacién que engloba dicho Plan Especial “Montana del Drago”.

Cada unidad de actuaciéon contiene la ordenacion particularizada y los criterios generales de
ordenacion.

Estos ambitos o unidades de actuacion, estaban sometidos a convenios individuales, que se
firmaron entre el Ayuntamiento y los propietarios de cada una de dichas unidades de actuacién. Aunque
estos convenios no fueron recogidos en la aprobacién definitiva del Plan General, si que se mantiene las
determinaciones, superficies de cesiones, usos globales, suelo edificable edificabilidad maxima
permitida etc., que se indicaba en dichos convenios y que se reflejan en las unidades de actuacion.

Los deberes de los propietarios de las Unidades de Actuacién son los previstos en el articulo 14,2
de la Ley 6/1.998 de 13 de Abril sobre régimen de suelo y valoraciones, aunque en el caso que nos
ocupa todas estas obligaciones ya vienen desarrolladas en las fichas de las unidades de actuacién y en
los convenios anteriormente descritos.

La gestidn se realizara por el sistema de cooperacion.

El trazado esquematico de las redes de comunicaciones, abastecimiento de agua, alcantarillado,
electricidad, alumbrado publico y telefonia propios del ambito del plan.

Y la fijacion de los plazos para la ejecucion de las determinaciones y el cumplimiento de los
deberes de cesién y urbanizacién, asi como la solicitud de licencias de edificacion.

1.1.- Elaboracién del Plan Especial.

Para la redacciéon del Plan Especial, se ha tenido en cuenta todo lo relativo a la legislacion
urbanistica referido a los planes especiales como es el articulo 143 del reglamento de
planeamiento seccién séptima, punto 2.

........ también podran redactarse por los organismos que tengan a su cargo la ejecucion
directa de las obras correspondientes a la infraestructura del territorio, aun cuando no estén
comprendidos en la enumeracién de entidades y organismos a que se refiere el punto N° 1 de este
mismo articulo.

Si vemos el articulo 104 Seccion 2* de la ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana
. INICIATIVA'Y COLABORACION EN EL PLANEAMIENTO.

Planes de Iniciativa Particular.

Las entidades publicas y particulares podran redactar y elevar a la administracion
competente para su tramitacion los instrumentos de desarrollo del planeamiento general, que, en
cada caso, establezca la legislacién urbanistica aplicable.

“ 1°- Las personas privadas podran formar planes municipales especiales y proyectos de
urbanizacion.

2°.- Si hubieren obtenido la previa autorizacion el ayuntamiento, le seran facilitado por
los organismos publicos cuantos elementos informativos precisasen para lleva a cabo la redaccion
y podran efectuar en fincas particulares la ocupaciones necesarias para la redacciéon del plan con
arreglo a la ley de expropiaciones forzosos.”

En cuanto a la tramitacion segun establece el articulo 106 de la ley del suelo.
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“ Los planes y proyectos a que se refiere el articulo anterior se elevaran al ayuntamiento y
serdn tramitados conforme a lo previsto en las secciones 3% y 4% con citacién personal para la
informacion publica de los propietarios de los terrenos comprendidos en aquellos.

.2.— Informacion Urbanistica.
.2.1.- Relativas al Plan General.

El suelo donde se desarrolla el presente Plan Especial cuyo ambito coincide con el dmbito
total ocupado por las unidades de actuacién Co.7, Co 8, Co.9 y Co.10 en la montafia del Drago
y junto al camino de San Miguel de Geneto. Se encuentra y se define en el Plan General de
ordenaciéon urbana de la Laguna, como suelo urbano no consolidado y que se resolvera
mediante dichas unidades de actuacién.

En cada una de ellas se establecen las normas urbanisticas, los objetivos de su
delimitacién y el sistema de gestién. Los usos globales que se asignan, las superficie del
ambito, de suelo edificable, las cesiones, la edificabilidad maxima vy la tipologia autorizada.

El Plan General, admite una variacion del 5% respecto al a superficie de la unidad de
actuacién, aunque el criterio a seguir en el desarrollo de este Plan Especial es mantener en lo
posible los criterios, especificaciones y normas establecidos por el Plan General.

Los propietarios de las unidades de actuacién acataran lo establecido en el articulo 14.2
de la Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre régimen de suelo y valoraciones y en este caso
concreto, o establecido en los convenios anteriormente mencionados.

.2.2.- Vigencia.

El Plan Especial, entrara en vigor el dia siguiente de la publicacion de su aprobacién

definitiva, segln el articulo 70.2 de la Ley del 2 de Abril de bases de régimen local, y tendra

una vigencia indefinida.

I.2.3.- Fichas del Plan General.
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1.2.4.- Convenios Urbanisticos.

Cada una de las unidades de actuaciéon es plasmacién de los convenios urbanisticos
suscritos entre el Ayuntamiento y cada uno de los propietarios de los terrenos que comprende
este Plan Especial, (Se adjuntan dichos convenios.).
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA
T SECCIONIV.-URBANISMO

\ ERRENOS SITOS EN SAN MIGUEL DE GENETO, PROPIEDAD DE
DON MANUEL GARCIA GONZALEZ

EnLa Laguna, a 26 de Noviembre de 1997

- REUNIDOS

De una parte, Don Elfidio Alonso Quintero, Alcalde-Presidente del
3 Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, debidamente
B facultado para representar a la Corporacién es este acto, en virtud de su condicién
de Alcalde y por acuerdo plenario de 28 de Julio de 1997, asistido de Don
Victorino Caja Sénchez, Secretario General.

De otra parte, Don Manuel Santiago Garcia Bermejo, mayor de edad,
Licenciado en Ciencias Mateméticas, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con
domicilio en Plaza de Weyler, 5, con D.N.I, 42.931.274, en nombre y
representacidén de Don Manuel Garcia Gonzalez, segiin se acredita en Escritura de
Poder otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 21 de noviembre de 1997, ante el
Notario Don José Manuel Garcia Leis, con niim. 2.966 de su Protocolo,

INTERVIENEN

Cada uno con el cardcter y condicién referidos para cada uno de ellos y todos
en la representacion que ostentan, se reconocen unos a otros capacidad legal
bastante para el otorgamiento del presente documento y a tal efecto:

‘ MANIFIESTAN
-
: 1°.- Que el Sr. Garcia Gonzélez es propietario de la siguiente Finca:

RUSTICA:- Hacienda en el término municipal de La Laguna, que mide dos
hectéreas, treinta y nueve centidreas, treinta y tres decimetros cuadrados, dentro
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE SAN
— . = CRISTOBAL DE LA LAGUNA
-SECCION IV.-URBANISMO

Sl _'-.'-'\-

de cuya superficie enclavan dos casas y un aljibe, lindando : al Oeste, Camino de
San Miguel de Geneto y Don Benito Rodriguez Delgado; Este, Don José
tRodriguez de la Sierra y Don Angel Geraldy; Sur, casa y sitio de herederos de

-

- o /Don Francisco Hemndndez y terrenos de herederos de Dofia Juana Geraldy; norte,

*, Dofia Victoria Machado Rodriguez y Don Benito Rodriguez Delgado.
" Titulo.- Escritura de Compraventa otorgada ante el Sr. Notario, Don Juan José
Zufiiga Galindo el 2 de Enero de 1.969, con Ntimero de Protocolo 8, por D? Petra
- y D* Ascensién Garcia Mora y el Sr. Garcia Gonzalez.

Inscripcién.- Al Tomo 630, Libro 310, 212 vuelto, finca nimero 5.870,
inscripcién 18.

2°- Que dichas fincas se encuentran libre de cargas y gravdmenes como
acreditaran cuando convenga mediante la oportuna certificacién registral.

3°.- El Sr. Garcia Gonzélez propone la redaccién de un Convenio Urbanistico
con el fin de que la Revisién del Plan General en tramite clasifique parte de los
terrenos de su finca, en una superficie aproximada de 8,429,448 m2 como
equipamiento que posibilite la ampliacion del Colegio ACAMAN, superficie que
serd cedida gratuitamente por sa propietario a favor del citado colegio con tal
finalidad. Asimismo propone que su finca se clasifique como suelo urbano,
comprometiéndose a la cesion de los terrenos destinados a via de sistema general
que ocupan una superficie de 3.205,851 m2.

Conviniendo, pues, a todos la aceptacion de las propuestas de unos y otros,
otorgan por ello el presente Convenio Urbanistico con sujecién a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- El Sr. Garcia Gonzilez se compromete a formalizar los documentos
necesarios para llevar a cabo la cesién de los terrenos destinados a viario de
| sistema general previstos en la Revisién del Plan General que forman parte de los

mil doscientos cinco metros cuadrados ( 3,205.m2).

Segunda.- El Excmo. Ayuntamiento de La Laguna se compromete en la Revisién
del P.G.0.U., aprobada inicialmente y en tramite a modificar la clasificacion de

terrenos de su propiedad y que aproximadamente ocupan una superficie de tres -
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCIONIV.-URBANISMO

los terrenos propiedad del Sr. Garcia Gonzélez de modo que parte de los mismos,
en una superficie de 8,429,448 m2 aproximadamente se prevean como
equipamiento a fin de que la misma pueda ser donada por el mismo a la
Congregacion de las Hermanas Hospitalarias del Sagrado Corazén de Jests y ser
destinada a la ampliacién de las instalaciones del Colegio de Educacién Especial
que regenta; asimismo se compromete a clasificar como suelo urbano, zona
Ciudad Jardin, CJ-1 parte del resto de sus terrencs, en una superficie de
8.913,477 m2., todo ello segun se refleja en plano (Anexo n° 1), que se adjunta el
presente.

Tercera.- El cumplimiento del presente Convenio queda supeditado a la
aprobacién definitiva por parte del érgano competente de la Revision del

P.G.O.U, en tramitacién, a cuya documentacién se incorporarad el presente
Convenio.

- Cuarta.- Una vez aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno la propuesta de

Convenio y suscrito el mismo, se dara traslado de la correspondiente certificacién
al Registro de la Propiedad a los efectos de que se haga constar el mismo
mediante correspondiente nota marginal.
Quinta.- Todos los gastos, impufestos y arbitrios que se derivan del otorgamiento,
seran satisfechos por las partes dé acuerdo con lo dispuesto en la ley.

Conforme en todo lo anterior, en prueba de ello firman en todas sus hojas este
documento extendido entres hojas de papel comiin escritas sélo por el anverso

sin ninguna correccion y firman también el anexo que se hafreferido, todo en lugar
y fecha indicado al principio.

Fdo. Victorino Caja Sanchez
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
— CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCION IV.-URBANISMO

CONVENIO URBANISTICO SOBRE ORDENACION Y GESTION DE
TERRENOS SITOS EN SAN MIGUEL DE GENETO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA Y DON AGUSTIN
CABRERA RENSHAW.

EnLalaguna a9 de Junio de 1998

REUNIDOS

De una parte Don Elfidio Alonso Quintero, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, debidamente facultado para representar
a la Corporacidn es este acto, en virtud de su condicién de Alcalde y por acuerdo plenario

de 30 de abril de los comientes, asistido de Don Victorino Caja Sanchez, Secretario
General.

y de otra parte,
Don Agustin Cabrera Renshaw, mayor de¢ edad, casado, vecino de este

Municipio con domicilic en Crta. San Miguel de Geneto 29, con D.N.L nimero
41.764.710

"MANIFIESTAN

1°.- Don Agustin Cabrera Renshaw es propictario de la siguiente finca:

"Un trozo de terreno, en el témmino municipal de La Laguna y pago de Geneto, mide
de extensi6n superficial tres hectireas diez y nueve &reas ocho centidreas y ochenta y un
decimetros cuadrados .Linda al Este, con Doifia Eulalia, Dofia Carmen, Dofia Ana y Dofia
Elena Cabrera Renshaw; al Qeste con Camino de San Miguel; al Norte, con terrenos de
Don Francisco y Dofia Adela Pérez Casanova y al Sur, con terrenos de Dofia Victoria
Machado Dominguez y de don Manuel Garcia”.

En esta finca sc encuentra construido un edificio de dos plantas destinado a vivienda
unifamiliar con garaje y otro edificio de dos plantas destinado al uso de locales, segiin
Escritura de declaracién de obra nueva otorgada el 19 de mayo de 1.995 ante el Sr.
Notario Don Juan José Esteban Beltran.

Inscripcién: Finca 9.630, (antes 62.026) Libro 88, Tomo 1736, Folio 129 del
Registro de la Propiedad Nimero Dos de esta Cindad.

2°.- Que dicha finca est4 libres de cargas y gravimenes, como acreditan mediante Ia
presentacién de la correspondiente certificacién registral.

3°.- Que la finca descrita se ubica segln el Plan General de Ordenacién aprobado
provisionalmente como suelo cuya ordenacién y gestidn s¢ encuentra remitida 2 Convenio
Urbanistico.

4°- Que ¢l Sr. Cabrera Renshaw ha presentado alegaciones durante el periodo de
informacién poblica del Plan General.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN

CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCIONIV.-URBANISMO

5°.- Los Scrvicios Técnicos establecen ¢l siguiente cuadro-resumen de 1a ordenacién
del Convenio, que sera la siguiente:
- superficic total: 31.908,81 m2
- superficie parque urbano:  19.145,29 m2
- superficie parcela CJ-1: 12.763,52 m2 .

La superficie restante de la finca hasta los 38.087 m2 estimados sobre la planimetria
aportada por el interesado que acompafia la escritura de propiedad quedarén afectados
por el Sistema General Viario.

6°- En el lindero norte de la propiedad, concretamente en los terrenos propiedad de
D. Nicolis Pérez Pérez y D* Margarita Pérez Salas, afectados por sistema general parque
urbano se preveera el trazado de una via interior o sendero de unos diez metros de ancho.

Conviniendo, pucs, a todos la aceptacién de las propuestas de unos y otros, otorgan
por ello el presente Convenio Urbanistico con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento se compromete a incluir exclusivamente los
terrenos propiedad del Sr. Cabrera Renshaw en una unidad de actuacién, calificando
parte de los mismos, en uni superficie de doce mil setecientos sesenta y tres con
cincuenta y dos (12.763,52) ‘metros cuadrados, equivalente al 40% del total de la
propiedad acreditada registralmente. como suclo urbano, zona ciudad jardin CJ-1. El
resto de la propiedad, en una superficie aproximada de diecinueve mil ciento cuarenta y
cinco con veintinueve { 19.145,29) metros cuadrados se clasificard como suelo destinado
a sisterna general -parque urbano-. La localizacién tanto de la parcela edificable como
aquella destinada a parque urbano se refleja en el plano que se acompaiia al presente
Convenio como Anexo nimero uno.

Segunda.- El Sr. Cabrera Rensahw se compromete a ceder gramitamente al
Ayuntamiento la titularidad de los terrenos de su propiedad que se clasificaran como
sistema general -parque urbano-. A tal efecto presentara en el plazo maximo de un afio a
contar desde la entrada enm vigor del Plan General de Ordenacién Urbana el
correspondicntc proyecto de compensacién, ¥ en todo caso, con cardcter previo a la
urbanizacidn y edificacién del resto de su propiedad.

Tercera.- El aprovechamiento correspondiente a la Administracién estd compensado
por la cesion de los terrenos destinados a sistema general -parque urbano-, no siendo
exigible ninguna otra cesidn (econdmica ¢ en terreno) en tal concepto.

Cuarta.- Don Agustin Cabrera Renshaw renuncia expresamente al aprovechamiento
que por ley le pueda corresponder en aplicacién del aprovechamiento de la Unidad de
Actuacion delimitada, aceptando los aprovechamientos establecidos en este Convenio.

Quinta.-La eficacia del presente Convenio queda supeditada a la aprobacién definitiva
por parte del drgano competente de la Revision del Plan General en tramite, a cuya
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
Land CRISTOBAL DE LA LAGUNA
: SECCION IV.-URBANISMO
- documentacién se incorporaré el mismo.
Sexta.-Una vez aprobado por el Excmo. Ayuntamienio Pleno la propuesta de
Convenio y suscrito el mismo, se dard traslado de la correspondiente certificacién al
- Registro de la Propiedad a los efectos de que s¢ haga constar el mismo mediante
correspondiente nota marginal. )
Séptima.- Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se¢ derivan del otorgamiento de
- los correspondientes documentos piiblicos seran satisfechos por las partes de acuerdo con
lo dispuesto en 1a ley.

Conforme en todo lo anterior, en prueba de ello firman en todas sus hojas este
documento extendido en tres hojas de papel comln escritas sélo por el anverso sin
ninguna correccién y firman también ¢l anexo que se ha referido, todo en lugar y fecha
indicado al principio.

EL ALCALDE, LA PROPIEDAD,
b P
) {
Fdo.Elfidio Alonso Quintere Fdo. Agustin Cabrera Renshaw
EL SECRETARIO GENERAL,

©. O O8 )

Fdo. Victorino Caja Sanchez
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TIXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCION IV.-URBANISMO

CONVENIO URBANISTICO SOBRE ORDENACION Y GESTION DE TERRENOS
OS EN SAN MIGUEL DE GENETO PROPIEDAD DE DONA CANDELARIA
PEREZ GUIOTE.

EnLa Laguna 2 27 de Mayo de 1998
REUNIDOS

una parte Don Elfidio Alonso Quintero, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de San Crisfébal de La Laguna, debidamente facultado para representar 2 la
Corporacién es este acto, en virtud de su condicién de Alealde ¥ por acuerdo plenario de 30 de
abril de 1998, asistido de Don Victorino Caja Sanchez, Secretario General.
A ¥ de otra parte, Don Francisco Javier Rodriguez Basterrechea, y D* Candelaria Pérez
R Guiote, mayores de edad, vecines de este Municipio, con domicilio en San Miguel de Geneto
63,c con DN.IL 41.967.5901 C y 41 .968.226 N, respectivamente.

MANIFIESTAN

1%) Dofia M". Candelaria Pérez Guiote es propietaria de las siguientes fincas:

“Trozo de terreno y erial, en este término, donde dicen San Miguel de Geneto que mide una
hectérea, sesenta y cinco centidreas y linda: Qeste, Camino de Geneto; este y Sur, Don Pablo
Pérez Ledesma; y por el Norte, en parte mismo D. Pablo Pérez ¥ en otras Maria Margarita Pérez
Salas".

De esta finca se ha segregado, segtn consta en nota marginal, una superficie de 1.500 m2.
Inscripcién: Finca 64.892 Tomo 1269,Folio 238.
Titulo: Escritura de Compraventa otorgada el 26 de marzo de 1.976 ante el Sr. Notario D.
Salvador Zaera Sénchez.
[\ "Rustica: terreno en casa de una planta & la que comesponde ¢l nimero veintinueve en el
Camino de San Miguel de Geneto, término municipal de La Laguna. Tiene una cabida de
- quince éreas, de lo que 1a edificacién ocupa ciento sesenta y nueve metros cuadrados. Tiene una
cabida de quince 4reas, de los que la edificacién ocupa ciento sesenta y nueve metros
cuadrados. Linda: Norte, en linea de cincuenta metros; este, en la de treinta metros y Sur, enla
de cincuenta metros, finca de Marfa Candelaria Pérez Guiote; y Oeste, en la de treinta metros,
Camino San Miguel de Geneto".
Sobre esta finca D. Francisco Javier Rodriguez Basterrechea es titular de usufructo
vitalicio.
Inscripeidn: Finea 1.0.943, Libro 102, tomo 1.803, folio 161.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
™ CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCIONIV.-URBANISMO

Ypreserite

P
2

Convenic Urbanistico con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento se compromete & incluir los terrenos propiedad de Sra.
Pérez Guiote, (que segin medicién efectuada por los Servicios Técnicos tiene una cabida total
de doce mil setecientos setenta y seis, con cuarenta ( 12.776,40) metros cuadrados en una
Unidad de Actuacitn, calificando una superficie de cinco mil ciento diez, con cincuenta y seis (
5.110,56) metros cuadrados como suelo urbano, zona ciudad jardin CJ-1. El resto de la
propiedad se calificara de acuerdo con el siguiente cuadro-resumen:

- parcela destinada a viario: 2.102 m2, en el que se incluye una superficie aproximada de
doscientos metros situada en el lindero norte de la propiedad.

- parcela destinada a sistema generz! parque urbano: 3.953,84 m2.

- parcela destinada 2 equipamiento sanitario asistencial: 1.610 m2

La localizacién de las parcelas edificables y las destinadas a sistema general, viario y
equipamiento se refleja en el plano que se acompafia como Anexo ntmero uno al presente
Convenio. .

Segunda.- La propiedad se compromete a ceder gratuitamente 2 este Ayuntamiento la
titularidad de los terrenos de su propiedad destinados a sistema general -parque urbano-, viario
¥y equipamiento sanitario asistencial. Asimismo asume la obligacién de presentar en el plazo
méaximo de un afio a contar desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién Urbana el
correspondiente proyecto de compensacién, y en todo ceso, con caricter previo a la
urbanizacidn y edificacién del resto de los terrenos de su propiedad clasificados como suelo
urbano.

Tercera.- El sprovechamiento correspondiente a la Administracion esta compensado por la
cesidn de los terrenos destinados a sistema general v dotaciones , no siendo exigible ningim
otra cesidn (econdmica o en terrenos) en tal concepto.

Cuarta.- Dofia Candelaria Pérez Guiote y Don Javier Rodriguez Basterrechea renuncian
expresamente el aprovechamiento que por ley les pueds corresponder en aplicacién del

aprovechamiento de la Unidad de Actuacién delimitada, sceptando los aprovechamientos
- establecidos en este Convenio.
Quinta.- La eficacia del presente Convenio queda supeditada a la aprobacién definitiva por
- parte del érgano competente de la Revisién del Plan General en tramite a cuya documentacion
s¢ incorporara el mismo.
Sexta. Una vez aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno la propuesta de Convenio y
- suscrito el mismo, se dara traslado de la correspondiente certificacidn al Registro de la

GRS $
Ghuz e 12

endo, pues, & todos la aceptacién de las propuestas de unos y otros, ctorgan por ello ©

PROYEETO REFTUNDSIDO PL AN ESTPEGIAL oM ON TSN DEL DR AGO,

29

LA LASGUNSH,

Antonino Jorge Bilbao.

Juan Antonio Peraza Marrero.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
™ CRISTOBAL DE LA LAGUNA
SECCION IV.-URBANISMO

- Propiedad a los efectos de que se haga constar el mismo mediante correspondiente nota

marginal,
previsto en Iz ley.

firman también el anexo que s¢ ha referido, todo en lugar y fecha indicado al principio.

EL ALCALDE, LA PROPIEDAD,

\.Aux,’\/\,[

Séptima.- Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se derivan del otorgamiento de los
comrespondientes documentos piiblicos serdn satisfechos por las partes de ecuerdo con lo

Conforme en todo lo anterier, en prueba de ello firman en todas sus hojas este documento
- extendido en tres hojas de papel comtn escritas s6lo por el anverso sin ninguna correccién y

fidio Alonso Quintero

Fdo.Candelaria Pérez Guio

I =

A /1
=t A . e
rm‘élma

"Fdo. Fco.Javier Rodriguez Basterrechea

- EL SECRETARIO GENERAL,

o

.

— "_"‘"‘———._____

Fdo. Victorino Caja Sinchez
-
.-
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
-

[

q

\

SITOS EN SAN MIGUEL DE GENETO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA Y DON NICOLAS PEREZ PEREZ Y OTROS.

'\}\

EnLaLaguna a3 deJunio de 1998

—_—

\g
§ CONVENIO URBANISTICO SOBRE ORDENACION Y GESTION DE TERRENOS
\ 3\

REUNIDOS

J\\Yd De una parte Don Elfidic Alonso Quintero, Alcalde-Presidente del Excmo.
T Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, debidamente facultado para representar a la
Corporacién es este acto, en virtud de su condicién de Alcalde y por acuerdo plenario de 30 de
abril de los corrientes, asistido de Don Victorino Caja Sanchez, Secretario General.

y de otra parte,

Don Nicolds Pérez Pérez, mayor de edad, casado, vecino de este Municipio con domicilio
en Crta. San Miguel de Geneto, Km. 1, Finca El Drago, con D.N.L nimero 42.025.959,
actuando en su propio nombre y derecho y ademas en representacién de Dofia Margarita
Pérez Salas, segiin se acredita en Escritura de Poder otorgada ante el Notario de Seville, Don
o\Bartolomé Martin Vazquez el 27 de mayo de 1998, niim. 1.222 de su protocolo.
Dofia Maria Candelaria Pérez Alvarez, mayor de edad, viuda, vecina de Santa Cruz de
enerife, con domicilio en Rambla General Pulido n® 58, 4° A, con DN.I. 41.762.483 A,

—
'

MANIFIESTAN

1°-Don Nicolas Pérez Pérez y D* Margarita Pérez Salas son propietarios en comin y
proindiviso de la siguiente finca: :
"Trozo de tierrs, situado en el término municipal de La Laguna, en San Miguel de Geneto,
que mide, segin titulo, dos hectéreas, veintiocho éreas y catorce centiareas, y en realidad, segin
edicion reciente arroja una cabida de dos hectéreas cincuenta y una 4reas y cuarenta y nueve
centiareas, y Linda: norte, finca de Facunda Primitiva, hoy conocida por "Finca don Telesforo";
1al Sur, finca de Agustin Cabrera; Naciente, la de Vicente Alvarez, hoy "La Casa Venezuela”; y
poniente, Carretera General de Sen Miguel de Geneto y, hoy ademas, en parte, tierras de Maria

actualidad totalmente en ruinas®.

~ % TITULO: Escritura de Manifestacion, aceptacién v adjudicacién de herencia otorgada el 27
: ﬁ de abril de 1.992, con niimero de protocolo 1377.

N Dofia Maria Candelaria Pérez Alvarez es titular de usufructo vitalicio sobre ésta
finca.
o - INSCRIPCION - Finca 11.380, Libro 108, Tomo 1.831, Folio 148

2°- Que la finca descrita se ubica segin el Plan General de Ordenacién aprobado

provisionalmente como suclo cuya ordenacién y gestioén se encuentre remitida a Convenio

Candelaria Pérez Guiote y Maria Margarita Pérez Salas, con las que linda también en parte por .
el Norte y Sur, respectivamente. Comprende una casa para colonos y una gafiania, ésta en la
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

- Urbanistico, y scgin medicion efectuada por los Servicios Técnicos la superficie real

aproximada es de veinticinco mil ciento cincuenta (25.150.-) metros cuadrados.

. 3°.-D* Marparita Pérez Salas es propietaria de una parcela con frente a la Crta. San Miguel

- de Geneto, que segin medicidn de los Servicios Técnicos, tiene una cabida real aproximada de
mil veintiséis, con ochenta (1.026,80) metros cuadrados. A través de dicha parcela, que queda
excluida del 4mbito del presente Convenio, discurre parte de una via, situada a lo largo del

-3 lindero sur, con un ancho total de. ocho metros y una superficie aproximada de trescientos
treinta y seis metros cuadrados, que permitiré el acceso a la parcela edificable propiedad de lo
\! Sres. Pérez Pérez y Pérez Salas, una vez sea urbanizada por la propiedad. :
s Conviniendo, pues, a todos Ia aceptaclég de las prlopl.}m de unos y otros, otorgan por ello
. el presente Convenio Urbanistico con sujecion a las siguientes: :

- CLAUSULAS

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento se compromete a incluir exclusivamente los terrenos
propiedad de D Nicolas Pérez Pérez y D* Margarita Pérez Salas en una unidad de actuacion,
calificando como suelo urbano, zona ciudad jardin CJ-1 una superficie de diez mil sesenta (
10.060) metros cuadrados. El resto de la propiedad estara calificado como suelo urbano sistema
general -parque urbano- y viario, en una superficie de catorce mil ochocientos treinta y cuatro
(14.834.-) y doscientos cincuenta y seis (256.-) metros cuadrados respectivamente.

El acceso a la parcela edificable se realizara a través de la via mencionada en el antecedente
\rcero, cuya urbanizacién serd previa o simultanea a la edificacién de aquella.

Segunda .- D* Margarita Pérez Salds, D* Maria Candelaria Pérez Alvarez y D. Nicolés Pérez
ez se comprometen a ceder gratuitamente al Ayuntamiento la titularidad de los terrenos de su

» piedad que se calificardn como sistema general -parque urbano- y viario. Asimismo asumen
I obligacion de presentar el correspondiente proyecto de compensacién en el plazo méximo de
n efio a contar desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana, y en todo
250, Con caricter previo a la urbanizacién y edificacion de la parcela edificable.

Tercera.- El aprovechamiento correspondiente a la Administracién estd compensado por la
cesién de los terrenos destinados a sistema general , no siendo exigible ningin otra cesion (
(— econdmica o en terrenos) en tal concepto.

; Cuarta.- Don Nicolés Pérez Pérez, Dofia Margarita Pérez Salas y Dofia Maria Candelaria
Pérez Alvarez renuncian expresamente al aprovechamiento que por ley les pueda corresponder
- en aplicacién del aprovechamientc de la Unidad de Actuacién delimitada, aceptando los
Lo aprovechamientos establecidos en este Convenio. . :
\\%% Quinta.- La eficacia del presente Convenio queda supeditada a la aprobacion definitiva por
- parte del 6rgano competente de la Revision del Plan General en trémite 2 cuya documentacién
se incorporara el mismo.
Sexta. Una vez'aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno la propuesta de Convenio ¥
suscrito el mismo, se dard traslado de la comrespondiente certificacién al Registro de la
Propiedad a los efectos de que se haga constar el mismo mediante correspondiente nota

marginal.
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. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
_ " Séptima.- Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se derivan del otorgamiento de los
correspendientes documentos publicos serén satisfechos por las partes de acuerdo con lo
‘previsto en la ley.
- Conforme en todo lo anterior, en prucba de ello firman en todas sus hojas este documento
extendido en tres hojas de papel comin escritas sélo por el anverso sin ninguna correccién y
firman también el anexo que se ha referido, todo en lugar y fecha indicado al principio.
B PR:?@AD,
N =
v :
- it T
dio Alonso Quintero Fdo. Nicolas Pérez Pérez
- Lo, [
: ' B,
f P?'M ﬂgjﬂ'mzﬂf_. J/g,. Wb
= Fdo. Candelaria Pérez Alvarez
- EL SECRETARIO GENERAL,

- X

0. SE—
Fdo. Victorino Caja Sanchez
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MEMORIA DE INFORMACION.
II.1.- Objeto.

Teniendo en cuenta el articulo 84 de la le sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
asi como el articulo 84 del Reglamento de Planeamiento se podran redactar planes especiales
para el desarrollo delas previsiones contenidas en el Plan General.

En su apartado 2 a): Desarrollar el sistema general de comunicaciones y sus zonas de
proteccién del sistema de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes y del
sistema de equipamientos comunitarios para centros y servicios publicos y sociales.

En el apartado V del mismo articulo:

En ningun caso los Planes Especiales podran sustituir a los Planes Territoriales, a los
Planes Generales Municipales ni a las Normas Complementarios y Subsidiarias del
planeamiento, en su funcién de instrumento de ordenacidn integral del territorio, por lo que no
podran clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establecerse.

El objetivo de este plan especial, es el conseguir una propuesta de ordenacion que
aglutine todos los criterios en relaciéon con el territorio, respecto al medio fisico, aspectos
paisajisticos y relacidn con el entorno y su adecuada insercién en la trama urbana prevista por
el Plan General de Ordenacion Urbana de La Laguna.

II.2.- Procedencia de la formulacion del Plan Especial e relacién con el programa del Plan
General.

Procede la redaccion del Plan Especial para mantener los aprovechamientos y cesiones
convenidas en los cuatro convenios, ya suscritos que corresponden con cada una de las
unidades de actuacion definidos en el Plan General y cuyo ambito coincide con el ambito total
ocupado por dichas unidades Co.7, Co.8, Co.9, Co.10, en la Montana del Drago y junto al
camino de San Miguel de Geneto.

Determinar la localizacién de la edificacién, su tipologia y altura maxima de la misma.

Definir la red viaria local, resolviendo los problemas de borde su ambito.

II.3.- Desarrollo y Ejecucioén.

El Plan Especial se desarrollara mediante las unidades de actuacién que se definen
manteniendo los aprovechamientos y cesiones convenidos en los mismos y determinara las
localizacién de la edificacién y su tipologia, definiendo ademas la red viaria local.

Su ejecucién podrd ser independiente por cada unidad de actuacién, ya que en cada una
de ellas esta perfectamente delimitadas las cesiones y aprovechamientos.

II.4.- Delimitacién y Estructura de la Propiedad del Suelo.

El Plan General ha delimitado cuatro unidades de actuacidon, que coincide con cuatro

propiedades diferentes, con lo que quedan individualizados tanto las cesiones como

aprovechamientos (actuaciones) de cada una.

La delimitaciéon del ambito del plan especial sefialada en el plan general es la siguiente:
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Por el Qeste limita con la carretera en San Miguel de Geneto, Este con sistema general viario segun el
plan general SERV-16 en proyecto, Sur con terrenos pertenecientes al suelo urbano  SUR GENETO 2 y
al Norte con terrenos del suelo urbanizable SUR GENETO 1.

Las cuatro unidades de los que se compone el plan especial son:

Unidad de actuaciéon denominada Co.7, corresponde a los terrenos de D. Manuel Garcia
Gonzalez que mide segun convenio 20.548 m2 dentro de dicha superficie se encuentra
edificada 2 casas y un aljibe. Segun reciente medicién, la superficie real de dicha unidad es de
21.746,61 m2,

La unidad Co.8, corresponde a los terrenos propiedad de D. Agustin Cabrera Renshaw
que miden segln convenio 31.909 m?2 dentro de la cual existe una vivienda unifamiliar de dos
plantas y un local o nave industrial. También seguln reciente medicién, la superficie real es de
32.791,33 ma2. Esta unidad la desarrollara Promotora C. Rolin. S.A.

La unidad Co.9, corresponde al terreno propiedad de D. Nicolas Pérez Pérez y Dia.
Margarita Pérez Solas con una superficie segln el convenio de 25.150m2.

La unidad Co.10, corresponde al terreno propiedad de Dia. Maria Candelaria Pérez
Guiote y tiene una superficie segun el convenio de 12.776 m2 donde existe una casa de una
planta.

Hay que hacer constar que las unidades Co0.9 y Co.10 las desarrollara MEYROSA, empresa
que tiene firmado con los actuales propietarios de los terrenos, un contrato privado de
compraventa y cuyos datos son:

Domicilio : C/ Bartolomé de Cairasco N° 8 La Laguna.
N.LF.: A-38015251

Segun reciente medicién, estas dos unidades tienen una superficie de 39.501,86 mz2.
Igualmente la unidad Co.8 corresponde en contrato privado a Promotora C. Rolin S.A. con
domicilio en Plaza Candelaria N° 1 - 2° Santa Cruz de Tenerife y N.Il.LF. A- 38885035.
11.4.1.- Relacién de Propietarios.

Las superficies y porcentajes segun los convenios y las fichas del plan general son las
siguientes.

CONVENIOS SUPERFICIES SUPERFICIE RECIENTE PROPIETARIOS PORCENTAJES
SEGUN CONVENIO MEDICION
C.0.7 20.548 m? 21.746,61 Hros. Sr. Garcia 23,26
C.0. 8 31.909 m? 32.211,68 Promotora C. Rolin S.A. 34,46
C.0.9-C.0.10 37.926 m? 39.501,86 Mejias y Rodriguez S.L. 42,28
TOTAL 90.383 m? 93.460,15 100,00

ORDENACION Y DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Puesto que en lo general se respeta lo estipulado en el Plan General se adjuntan las fichas con

los datos de cada una de las unidades de actuacion.
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Superficies de cada una de ellas y del total del ambito del plan especial, después de realizar la
medicién correspondiente y reflejar la afeccién a la que esta sometido el dmbito del plan especial por la
nueva via, variante de la TF.263 en San Miguel de Geneto.

Anadir la finca propiedad de Dofia Margarita Pérez Salas de 1.500 m2 excluida del convenio
CO0.9, pero incluida en el plan especial, segun el plan general.

Con estas incidencias, las unidades de actuacién quedan como se indican seguidamente:

Unidad Co.7:

En la ordenacién de la unidad de actuacién Co.7, se mantienen los criterios del Plan General de
cuanto al los usos globales que se asignan, la superficie del ambito de la unidad, el suelo edificable, las
cesiones, la edificabilidad maxima permitida.

En este caso, la zona de equipamiento docente, serd complementario del adyacente, que no
forma parte del ambito de este Plan Especial y en consecuencia de las cuatro unidades de actuacion.

En el caso que no se complementes, y que este equipamiento docente correspondiente a la
Co.7 sea independiente, su acceso se tendria que solucionar a través del suelo cesion para parque
urbano de la unidad Co.8

La cesion de viales segun se reflejan en los planos correspondientes y siguiendo los puntos
marcados en el Plan General sera una calle de 12 m, (1,5+9+1,5) que une los dos sistemas generales
SGRV-17 y SGRV-16.

La via que discurre entre el espacio docente y el suelo edificable, aunque forme parte de suelo
para equipamiento docente, debe ser ejecutada con la gestion de esta unidad.

La edificacién de esta unidad se localiza entre esta via y la zona de equipamiento docente y su
tipologia sera la de edificacidon cerrada 2 plantas con la siguiente normativa:

El sistema de ejecucién de la unidad sera privado.

UNIDAD DE ACTUACION CO.7

TOTAL SUELO UNIDAD 21.746,61 M2
EXCEDENTES (Suelo que queda fuera del ambito del plan especial) 918.93 m?
CESIONES M2
Espacios libres -
Docentes 9.284,66 | Viario |docent
e
1912,89 |7.371,77
Deportivo -
Socio cultual -
Viario 3.216,23
Total cesiones 60% 12.500,89
Suelo edificable 40% 8.326,79
Edificabilidad media 0,40m?2/m?
Edificabilidad 1m2/m?2
tipologia Cerrada
Altura 2 plantas
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| Retranqueos a vias 3 ml

20.827,68
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FICHA CO.7
SUPERFICIE TOTAL 21.746,61 M2
EXCEDENTES (4) 918,93M2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 20.827,68M?2
PARCELAS OCUPACION SUP. TECHO DESTINO viario Espac.libre
1 9.284,66 Equipamiento docente |1.912,89|7.371,77
2.1 1.170,00 2.106,00 Edificacion cerrada
2P
2) 2.2 1.170,00 2.106,00 “ 8.326,79M2
2.3 1.175,59 2.116,06 “
2.4 1.109,70 1.997,46 “
3 3.216,23 Viario 3.216,23M2
Unidad Co.8.

Esta unidad de actuacién limita por el este con el sistema general SGRV-16, por el oeste el SGRV-
17, por es sur parte con equipamiento docente no incluido en el presente Plan Especial y parte con la
unidad Co.7. por el norte con la unidad Co.10.

La zona edificable de esta unidad, se divide en dos, una lindando con el sistema general SGRV-
16 y la otra con el SGRV-17, motivada por la forma y configuracion de esta unidad y para no fraccionar
los terrenos destinados a parque publico.

La tipologia sera de edificacion cerrada con una altura maxima de 3 plantas, seglin se especifica
en el cuadro siguiente:

La via que discurre por el parque paralelamente al sistema general (red viaria SGRV -16) dentro de
esta unidad y aunque forme parte de la cesién de espacios libres (parque) serd ejecutada por la gestidn
de esta unidad.

El sistema de actuacidn de la unidad sera privado.

UNIDAD DE ACTUACION CO.8
TOTAL SUELO UNIDAD 32.211,68 m?
CESIONES M2
Espacios libres 19.327,00 | viario Esp. libre
1.547,46 |17.779,54
Docentes -
Deportivo -
Socio cultual -
Viario -
Total cesiones 60% 19.327,00
Suelo edificable 40% 12.884,68
Edificabilidad media 0,40% m?2/m?
Edificabilidad 1m2/m?2
tipologia Cerraday CJ3
Altura 3 plantas / 2P
Retranqueos a vias 3m.minimoy s/
alineacion plan
32.211,68
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FICHA CO.8
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 32.211,68m?
PARCELAS OCUPACION M2 | SUP. TECHO M2 DESTINO
) 1.1 998,25 2.695,28 Suelo edificable 4.528,91
Edif.
1.2 810,00 2.187,00 Cerrada 3P.
(2) 353,37 706,74 Suelo edificable CJ3 1.413,49
3.1 778,09 2.100,84 Suelo edificable
3) 3.2| 1.098,62 2.966,27 Cerrada 3P 6.942,28
3.3 825,39 2.228,55
4 19.327,00 - viario parque 19.327,00
1.547,46 |17.779,54

Unidad Co.9.

Hay que indicar en esta unidad de actuacion que existe un error en el Plan General vy
concretamente en los planos que definen las dos unidades de actuacion Co.9 y Co.10 se ha designado
Co.9 ala Co.10 vy viceversa. Por lo tanto cuando nosotros estamos refiriéndonos a esta unidad Co.9,
estamos trabajando con las fichas que segln el Plan General figuran Co.10.

La via que discurre por los terrenos de cesién de espacios libres (parque) y paralelamente al
sistema general SGRV - 16 y dentro de esta unidad serad ejecutada por esta unidad.

El sistema de actuacion sera privado.
Tal y como se especifica en el apartado 1.4 (Estructura de la propiedad del suelo), ambas unidades
Co.9 y Co.10 se desarrollaran conjuntamente al constituir una uUnica propiedad por lo cual las

caracteristicas cesiones, aprovechamientos y capacidades quedan especificadas en la siguiente ficha:

AGRUPACION DE LOS CONVENIOS C.0.9 Y C.0.10.

ANADIDOS LOS TERRENOS PROPIEDAD DE DNA. MARGARITA PEREZ SALAS (1.500m2, segin
escrituras; 1.135m2, segln reciente medicion). Estos terrenos estan excluidos del Convenio C.0.9,
pero incluidos por el Plan Especial, segun el Plan General.

UNIDAD DE ACTUACION C0.9 - CO.10
TOTAL SUELO UNIDAD 39.501,86m?
SUELO AFECTADO POR SISTEMA GRAL SGRV.17 311,69m?
CESIONES M2
Espacios libres 16.504,7 |viario Esp. libre
1
1.665,88 | 14.838,83
Docentes -
Deportivo -
Socio sanitario 1.610,00
Viario 5.399,39
Total cesiones 60% 23.514,10
Suelo edificable 40% 15.676,07
Edificabilidad media 0,4 m2/m?
Edificabilidad 1 m2/m?
tipologia Cerrada
Altura 2 plantas
Retrangueos a vias 3 ml
39.190,17
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FICHA CO.9 - CO.10

SUPERFICIE TOTAL 39.501,86Mz2
SUELO AFECTADO OR SISTEMA GENERAL 311,69M?2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 39.190,17M2
PARCELAS OCUPACION M?2 SUP. TECHO M2 DESTINO
1.1 1.305,28 2.349,50
1.2 990,00 1.782,00
1.3 639,14 1.150,45 Suelo Edificable
1.4 990,00 1.782,00 Cerrada 2P. 13.716,07M?2
M) 1.5 1.141,18 2.054,12
1.6 990,00 1.782,00
1.7 924,00 1.663,20
1.8 640,39 1.152,70
2) 2.1 483,89 871,00 Suelo Edificable 1.960,00M2
2.2 605,00 1.089,00 Cerrada 2P.
3 1.610,00 1.610,00 Equipamiento Sanitario 1.610,00M?2
4 5.399,39 - Viario 5.399,39M2
5 16.504,71 - viario parque 16.504,71M
2
1.665,88 14.838,83
CUADRO RESUMEN.
Usos CO.7 % CO.8 % C0.9 - CO.10 % TOTAL
Espacios libres - 19.327,00 16.504,71 35.831,71
Equipamient | 9.284,66 9.284,66
o docente
Equipamient - 60 60 1.610,00 60 1.610,00
0 sahnitario
Viario 3.216,23 5.399,39 8.615,62
Suelo 8.326,79| 40 12.884,68| 40 15.676,07| 40 36.887,54
edificable
Total 20.827,6 | 100 32.211,68| 100 39.190,17| 100 92.229,53
8
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IV. ACCESIBILIDAD.

SUPRESION DE BARRERAS FISICAS Y DE LA COMUNICACION.

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresidon de barreras fisicas y de la comunicacion de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

DATOS DEL PROYECTO:

PROYECTO:PLAN ESPECIAL “MONTANA DEL DRAGO”

SITUACION: MONTANA DEL DRAGO junto al Camino San Miguel de Geneto LA LAGUNA
PROMOTORA: PROMOTORA C. ROLIN S.A.

ARQUITECTO(S): ANTONINO JORGE BILBAO Y JUAN ANTONIO PERAZA MARRERO

NORMATIVA

ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO (articulo 6°)

Los Planes Insulares, Generales, Normas Subsidiarias y demas instrumentos de planeamiento y
ejecucién, garantizaran la accesibilidad de los espacios libres de edificacién se adaptaran a las
determinaciones de la presente Ley.

ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES DE USO PUBLICO (articulo 7).

La construccién, ampliacién, rehabilitacion y reforma de edificios de titularidad publica o privada, se
realizaran de forma que resulten adaptados.

- En los casos de ampliaciéon, rehabilitacion y reformas en los que la adaptacién suponga una
inversion con un coste adicional superior al 20% del presupuesto total de la obra ordinaria, o que por
razones técnicas se demuestre su no adaptabilidad, se admitira el nivel practicable.

REQUISITOS MINIMOS DE ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS DE USO PRIVADO DE PORMOCION PUBLICA O
PRIVADA CON OBLIGACION DE ASCENSOR (Articulo 8.1)-

Contar al menos con un itinerario practicable de La edificacién con los espacios publicos.

- Disponer, al menos, de un itinerario practicable de comunicacién de las dependencias interiores
con el exterior y con las areas de uso comunitario.

- El ascensor debera reunir las condiciones de accesibilidad.

- El acceso, al menos, a un aseo en cada vivienda o local.

EDIFICIOS DE NUEVA CONSTRUCCION SI TIENEN UNA ALTURA SUPERIOR A PLANTA BAJA Y PISO Y NO
ESTEN OBLIGADOS A ASCENSOR (Articulo8.2).

- Se dispondran las especificaciones técnicas y de disefio que faciliten las posible instalaciéon de un
ascensor adaptado.

- El resto de los elementos comunes del edificio reunira todos los requisitos exigibles para la
accesibilidad.

ESPACIOS RESERVADOS EN RECINTOS DE ESPECTACULOS Y OTRAS ACTIVIDADES ANALOGAS (Articulo
9°).

- Se dispondra de espacios reservados y de espacios de uso preferente para personas con limitacién,
movilidad o comunicacién reducida.

RESERVA DE VIVIENDAS PARA PERSONAS EN SITUACION DE LIMITACION, MOVILIDAD O CUMUNI-
CACION REDUCIDA (Articulo 10).

- En los programas anuales de promocién publica privada de VPO se reservard un porcentaje no
inferior al 3 por 100 del volumen total, con un minimo de 1 vivienda por promocion.

ACCESIBILIDAD EN LOS TRANSPORTES PUBLICOS (Articulo 13).

- Lo dispuesto en la presente Ley y en el Reglamento que la desarrolle serd de aplicacion a los
Transportes Publicos de viajeros, de caracter terrestre y maritimo, que sean de competencia de las
administraciones publicas y, especialmente, las subvencionadas por ellas.
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INSTALACIONES FIJAS DE TRANSPORTE (Articulo 14).

- En la construccion o reforma de las infraestructuras del Transporte se deberan garantizar, al menos,
las siguientes medidas de accesibilidad:

a) Itinerarios adaptados desde la red viaria a los edificios y a las zonas de aparcamientos, que contaran
con plazas reservadas.

b) En los accesos a las edificaciones, los umbrales estaran al mismo nivel que la acera o unidos a ella
mediante rampas u otras soluciones técnicas.

c) En la circulacion interior, los itinerarios accesibles deberan ser adaptados y con sefalizacion.

d) Instalaciones y equipos adecuados (iluminacion, sefalizacién, informaciéon, mobiliario y aparatos
higiénico sanitario.

e) Acceso a los medios de Transporte: andenes, salas de embarque y desembarque y servicios
equivalentes.

MATERIAL MOVIL (Articulo 15).

- El material mévil de transporte publico de viajeros, tanto terrestre como maritimo, que sea
competencia de las administraciones publicas Canarias, debera ser accesible, de conformidad con las
prescripciones que se establezcan reglamentariamente.

ACCESIBILIDAD EN LOS TRANSPORTES PRIVADOS(Articulo 16).

- Los Ayuntamientos deberdn aprobar normativas que garanticen y favorezcan la accesibilidad de las
personas con movilidad reducida. Contendrdn como minimo:

a) Reserva, con cardcter permanente de plazas de aparcamientos de vehiculos ligeros, ubicados en
lugares proximos a los accesos peatonales.

b)Ampliacién del limite de tiempo, cuando éste estuviera establecido, para aparcamientos de vehiculos
de personas con la movilidad reducida.

¢) Reserva de aparcamientos en los lugares en donde se compruebe que es necesario.

d) Autorizacién para que los vehiculos ocupados por personas con movilidad reducida puedan realizar
paradas en cualquier lugar de la via publica, siempre que no se entorpezca la circulacion.

ACCESIBILIDAD EN LOS SISTEMAS DE COMUNICACION Y SENALIZACION (Articulo 19).

- Las administraciones publicas promoveran la total supresion de barreras en la Comunicaciéon y
establecimiento de mecanismos y alternativas técnicas que hagan accesibles los sistemas de
comunicacioén y sefalizacién.

MEDIDAS DE CONTRL (Articulo 25)

- la ficha técnica de accesibilidad se ajustara a las determinaciones de esta Ley y de sus normas de
desarrollo y sera obligatorio su incorporacion a los proyectos.

- los colegios profesionales correspondientes velaran, en el ejercicio de sus funciones, por el
cumplimiento de las prescripciones establecidas en la Le y sus normas de desarrollo, comprobando en
el visado del proyecto, la existencia de dicha ficha técnica y denegando, en su caso, el visado ante la
inexistencia de la misma.

EDIFICIOS E INMUEBLES DECLARADOS DE INTERES CULTURAL O DE VALOR HISTORICO.

- Deberan ser accesibles conforme a las disposiciones dela presente Ley.

- Excepcionalmente, lo anterior no sera aplicable en el caso de que las obras necesarias constituyan una
infraccion de la normativa reguladora de los edificios o inmuebles catalogados.

ANEXO:

Con la redaccién de los proyectos de urbanizacion de cada una de las unidades de actuaciéon que
engloba el presente Plan Especial, se exigird el cumplimiento de la Ley 8/1.995 de 6 de Abril de
supresion de barreras fisicas y de la comunicaciéon de la Comunidad Auténoma de Canarias, en cada uno
de los puntos (edificacién, aparcamientos, zonas publicas etc), que especifica dicha ley.

LOS ARQUITECTOS:
ANTONINO JORGE BILBAO
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JUAN ANTONIO PERAZA MARRERO

V. MEMORIA DE CONTENIDO AMBIENTAL DECRETO 35/1995

V.l. Contenido.

La presente “Memoria de Contenido Ambiental” del Plan Especial de Montafia del Drago, del Plan
General de Ordenacién Urbana de La Laguna, se redacta en cumplimiento de lo establecido en el articulo
1.2 del Decreto 35/1.995 de 24 de Febrero de la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, con las finalidades previstas en el apartado 1 del mismo articulo y con el contenido que
determina el articulo 13 del citado Decreto, desarrollado en la documentacion que sefiala el apartado 2
del articulo 14.

V.2. Informacién de contenido ambiental.
V.2.1. Caracteristicas naturales del territorio y variables ambientales significativas.

El suelo incluido en el ambito del Plan Especial estd conformado por una bolsa de terrenos
enmarcada por la carretera San Miguel de Geneto, la via de acceso desde esta al sistema general
viario SGRV-16 en proyecto, esta misma via y la unidad de actuacién sur Geneto |, y el cauce publico.

La mayor parte del territorio a ordenar se mantiene libre de edificaciones conteniendo antiguos
bancales de cultivo hoy en desuso, que constituyen esencialmente terreno de matorral y erial.

La naturaleza del subsuelo es basdltica, recubierta de una capa de tierra vegetal de espesor
variable.

La forma geométrica del poligono es irregular y estd conformadas en rampa ascendente mas o
menos uniforme con una pendiente media del 11% desde la SGRV-16 hasta su mitad siendo el resto
hasta la carretera San Miguel de Geneto de menos pendiente.

Edafologia.- En la zona del Plan se almacenan suelos arcillosos por las alteraciones meteéricas
de las coladas basalticas y los piroclastos, que ocasionan capas de tierra vegetal.

Aspectos bioclimaticos.- las condiciones climaticas del municipio dependen sobremanera de los
fendmenos que a nivel general inciden sobre las islas. Si bien por su latitud geografica el clima
tedrico es subtropical, esta situacion se modifica profundamente por la influencia de los vientos
alisios, por la corriente cercana del continente africano y por el irregular relieve de la isla.

La frecuencia de los vientos alisios hace que las condiciones climaticas en las localidades
expuestas a su accion sean muy benignas y que no existan practicamente diferencias estacionales,
presentandose un clima homogéneo y suave a lo largo del afio.

Las corrientes que rodean la isla mantienen la temperatura del agua entre los 18.5 grados C y
los 9.5 en invierno y los 22 y 22.5 grados C en verano, lo que conjuntamente con los vientos alisios y
la orografia de la isla, contribuyen a mantener unas temperaturas suaves y uniformes en la misma.

Por cuanto el area objeto del plan bioclimaticamente estd situada en el denominado piso
infracanario, con una temperatura media anual entre los 17 y 20°C y precipitacién media anual de
300-400 mms.

Aspectos Zooldgicos.- En el area del plan al ser practicamente en su totalidad zona de cultivos
abandonada y estar inmersa en un ambito urbano de moderada actividad, con actuaciones
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propiamente urbanas, la fauna existente es limitada, casi reducida a pequefias representaciones de
invertebrados (aracnidos e insectos) y reptiles, de este grupo cabe destacar al lagarto (Galloatia
galloti eisentrauti), la lisa (Chalcides viridanus viridanus) y al perenquen (Tarentola delalandii
delalandii), aves como el Mirlo, Gorrioén, etc.

Aspectos Paisajisticos.— en general, el paisaje del territorio a ordenar esta constituido por una
mezcla de espacios abiertos donde la componente dominante es la estructura del terreno en
bancales cuyas paredes se han ido derruyendo con el paso del tiempo y el creciente abandono de las
labores de cultivo.

La impresién paisajista dominante no es mala, pero el entorno inmediato es de casas marginales
autoconstruidas que se desarrollan en la zona, y la escasa calidad arquitecténica de la mayoria de sus
construcciones.

No existen hitos Paisajisticos especiales propios del territorio del Plan, aunque en el punto mas
alto de la montafia la vista es singular.

Elementos naturales y culturales e impactos ambientales preexistentes.

No existen en el ambito del Plan elementos naturales ni culturales que merezcan una especial
proteccion.

Impacta ambientalmente como ya se ha sefialado la visién de una gran parte del territorio desde
el punto mas alto.

No existe, por otro lado, en todo el poligono, ninglin elemento natural protegido por la
legislacion vigente.

V.2.2. Diagnéstico ambiental del area del Plan y objetivos y criterios ambientales de
ordenacion.

Se estudia una zona del municipio abocada irremediablemente a su urbanizacién, por las fuertes
presiones exteriores e interiores a que estd sometida, ademds de por su clasificacion como Suelo
Urbano en el Plan General Vigente. En ella se produce el evidente contraste Paisajistico entre las
zonas ya consolidadas y los grandes paquetes de suelo libres de edificacion que conjuntamente,
constituyen el ambito del Plan.

No existe una problematica ambiental predeterminada que deba corregirse salvo las producidas
por el desorden urbanistico, la generada por la propia edificacién en funcién de su grado de calidad
arquitecténica y de su nivel de acabado, y la de la actividad que se desarrolla en las zonas
inmediatas. En cuanto a las areas no ocupadas por edificacion o no urbanizadas, quedan convertidas
a veces en vertederos incontrolados de escombros.

Resulta evidente que la actuacion urbanizadora habra de cambiar por completo el aspecto
paisajistico y morfolégico del territorio, completando las zonas hoy medio urbanizadas y
consolidando la edificacién en los terrenos no ocupados.

La calidad del territorio es aceptable, mientras que su fragilidad paisajistica alta, al tratarse de
una zona abierta donde cualquier actuaciéon no puede pasar desapercibida.

Los objetivos y criterios ambientales mas importantes a tener en cuenta en el desarrollo de la
zona son los siguientes:

- Dotar a la zona de una calidad urbana superior, facilitado por el imperativo del vigente Plan
General de introducir una elevada proporcién de suelo como areas libres de uso publico.
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- En el apartado V.3 de esta Memoria se describen las medidas adoptadas en la ordenacion
para la reduccién o comprensién de los efectos negativos de la misma sobre el medio
ambiente y el paisaje.

V.2.3. Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan.

Las consecuencias ambientales directas de las actuaciones derivadas de la ordenacion que se
proyecta son las siguientes:

Alteraciones cuantitativas o cualitativas del ciclo hidroldgico.- Al aumentar la ocupaciéon del
suelo por la urbanizaciéon proyectada disminuye el nivel de infiltracion, a la par que aumenta la
escorrentia superficial, lo que motiva un descenso en la recarga del acuifero subterraneo. Dichas
alteraciones son dificilmente cuantificables y mas aun por la inexistencia de datos fiables que
permitan plasmar en cifras su cuantia.

Tendra caracter permanente y magnitud media con efectos a largo plazo.

Alteraciones o destruccion del habitats de elementos naturales o seminaturales.- tal como se
sefalaba en otro apartado de esta memoria, el drea del plan no constituye al habitat de ninguln
elemento natural, por lo que el desarrollo urbanistico no supondra la destrucciéon ni alteracion de
ninguno de ellos.

Perjuicios potenciales a especies protegidas de la flora y de la fauna.- como también se ha
sefialado a repetidamente, en el ambito territorial en estudio no existen especies protegidas. Ademas
al contener el Plan suficiente espacio libre publico destinado a parque se trasladaran muchas
especies a estas zonas.

Efectos negativos sobre el bienestar humano.- La nueva urbanizacién conlleva implicitamente un
aumento de poblacién y de las actividades y consecuentemente, el de la circulacién de vehiculos,
alteracidon cuantitativa en los niveles globales de expulsion de gases producto de la combustiéon de
los carburantes y, por ultimo, en los niveles de ruido.

V.3. Medidas Urbanistico - Ambientales previstas para la reduccién o compensacién de los efectos
negativos de la ordenacién sobre el medio ambiente y el paisaje.

Dado el nulo margen de maniobra que el Plan General deja en manos del presente Plan Especial en
cuanto a la ordenacién de sus unidades superficie de éste, los efectos sobre el medio ambiente que la
misma puede producir vienen necesariamente inducidos por las determinaciones de dicho planeamiento
superior.

V.3.1. Red de comunicaciones.

La red viaria proyectada posee las secciones y trazado previstos en el planeamiento vigente
con la introduccién de otros elementos viarios con caracter indicativo.

El presente Plan adapta el viario al maximo a las circunstancias del terreno, evitando
terraplenes y desmontes excesivos.

Los terraplenes y desmontes, en su caso, cuando afecten directamente a areas libres de uso
publico, se resolveran mediante paredes de piedra.

Por cuanto a la fase de obras y en evitacién de la emisién de polvo, se determina la
obligatoriedad de efectuar un riego continuado de las areas de trabajo, asi como la cubricién
pertinente de lo transportes de las tierras a los lugares de vertido, en su caso.
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V.3.2. Asignacién de usos pormenorizados y sus intensidades.

El uso global del sector es el residencial. La intensidad edificatoria viene ya prefijada en el Plan
General que se desarrolla en funcién de la edificabilidad de cada unidad de actuacion.

Por todo ello, los volumenes edificatorios previstos en el Plan especial son los resultantes dela
aplicacién de os parametros maximos de aprovechamiento fijados por el Plan General.

V.3.3. Ordenacién de volimenes edificatorios e integracién con el tejido urbano y entorno
colindantes.

En funcién de la asignacion de usos y distribucion de densidades de edificacién que se sefalaba
en el apartado anterior, los volumenes edificatorios se distribuyen en el territorio de forma
uniforme, con los vacios resultantes de las areas libes y red viaria creadas.

Se produce, pues, la integracién con la areas urbanas y entorno colindantes por cuanto, por un
lado, la trama viaria se proyecta como continuacion de la existente o se enhebra perfectamente con
la misma y ,por otro, las tipologias edificatorias, son similares a las actuales en el entorno.

Paisajisticamente se anula el paisaje agricola tradicional ya casi desaparecido al sustituirse por un
paisaje urbano en las zonas urbanizadas, permaneciendo en las zonas de parque publico.

V.3.4. Condiciones ambientales del Proyecto de Urbanizacién. Criterios para el empleo de
materiales y elementos de urbanizacién y edificacion.

A efectos de evitar que las obras de urbanizacidon en si produzcan efectos ambientales negativos
acumulables a los de la propia ordenaciéon, se debera redactar simultaneamente al Proyecto de
Urbanizacion un PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL para el supuesto en que se desarrolle
globalmente, o para el desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecuciéon en que se subdivide el
Plan, que atendera tanto a la base operativa como a la de obras.

Los controles minimos de dicho programa habra de prever en la fase de obras, son los siguientes:

Los relativos a las molestias derivadas de la ejecuciéon de los trabajos (ruidos, produccién de
polvo, etc.).

Los relacionados con la localizacién de maquinaria, oficinas, almacenamiento de materiales,
acopio de productos de las excavaciones, etc.

La programacién de las distintas fases de los trabajos a efectos de que la imagen de deterioro
consustancial con los mismos sea en cada momento de su ejecucion lo menos amplia posible y con
un periodo de duracién minimo.

Control de la calidad de los materiales de urbanizaciéon que habran de ser acordes con los criterios
establecidos en esta Memoria, de las instalaciones y del agua de riego y para el consumo.

Control de las especies vegetales a introducir en las areas ajardinadas, que habran de ser aquellas
que el Proyecto de Urbanizacidn defina.

Control de los materiales de edificacion, acordes con las determinaciones de las ordenanzas del
presente Plan Especial.
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Durante la Fase operativa se estableceran para el mantenimiento de los espacios publicos (areas
libres de uso publico, red viaria, etc.) e instalaciones (alumbrado publico, red de alcantarillado, red
de abastecimiento de aguas, almacenamiento, red de riego, etc.), a efectos de controlar la calidad
de las aguas para uso doméstico, los vertidos de aguas residuales, los ruidos procedentes de las
edificaciones y de la red viaria, el nivel luminico, el mantenimiento dela vegetacion y el mobiliario
urbano, etc.
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VI.- MEMORIA BASICA DE INSTALACIONES.

Se redacta en este apartado, las normas basicas para la realizacién de las instalaciones
previstas dentro del ambito que abarca el Plan Especial, en cuanto a:

- VI.1.-Red de abastecimiento de agua.

- VIL.2.-Red de alcantarillado.

- VI.3.-Red de distribucién de energia eléctrica publica.
- VL.4.-Red de alumbrado publico.

- VL.5- Red de telefonia.

VI.1.- Red de Abastecimiento de Agua.

VI.1.1.-- Objeto.

Se pretende conseguir el abastecimiento normal para un nimero aproximado de habitantes
de 2.000, ademas del suministro para el equipamiento previsto en el plan y para el mantenimiento
de los espacios publicos.

VI.1.2.- Estado Actual.

Por la carretera de San Miguel de Geneto se esta procediendo en estos momentos a la obra
de canalizacién de tuberia de abastecimiento de agua, mediante tubo de fundicién ductil de
150mm de didmetro.

De esta tuberia se acometerd mediante arquetas de conexién en los puntos de encuentro
con las calles previstas en el plan especial la red de suministro que se detallaran en los
correspondientes proyectos de urbanizaciéon de cada unidad, tal y como se indica de forma
esquematica en el plano I.1.

VI.1.3.- Justificacién del Proyecto y Caracteristicas de la Red.

Al ser un sector pequefio el que nos ocupa, suponemos suficiente la red en ejecucion de
donde vamos a servirnos, siendo los criterios basicos de partida:

- Garantizar una dotacién suficiente para las necesidades previstas.

- Fijar y establecer la calidad del agua en cuanto a potabilidad.

- limitar la presion de distribucion y suministro a unos valores adecuados.

- Establecer una red de hidrantes para el servicio de extincién de incendios.

- Respetar los principios de economia hidraulica mediante la imposicion, de unos
didmetros minimos de tuberia a instalar.

- Primar la total seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento. Aspectos a
contemplar, no solo en el disefio de la red (establecimiento de la velocidad adecuada), sino
en la programacion de pautas de uso y mantenimiento a realizar en el futuro.

Las caracteristicas de la red y su trazado serdn acordes a la normativa general y ademas
siguiendo directrices de la compafia suministradora que en este caso es Teideagua .
Para los proyectos de urbanizacién se seguira las siguientes recomendaciones.

Desde la tuberia de fundicidon ductil de @ 150 mm que existe en el centro de la calzada de
la carretera general de San Miguel de Geneto, se acomete con el mismo tipo de tuberia por el
centro de las vias que engloba el plan especial.

De estas a ambos lados, en las aceras se trazard una red secundaria de polietileno de
@ 60 mm de acometida a las parcelas, para uso doméstico.
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Para el riego de parques y jardines se utilizard otra tuberia también de polietileno de @ 60
mm. cuyo recorrido se especifica en los planos de abastecimiento I.1 con el fin de que en su dia se
pueda regar con agua residual depurada sin nuevas obras.

Al final de cada tramo de tuberia de fundicién ductil se dejara un punto para un hidrante
contra incendio.

En cuanto al tratamiento para el consumo publico esta regulado por el R.D. 1.423/82 de
18 de Junio de B.O.E. 154 de 29/06/82 y correspondera a la empresa suministradora.

VI.1.4.- Usos, Necesidades y Dotacidn Prevista.

El Uso en la zona proyectada es el de residencial de baja densidad con parte proporcional

alta de zona verde, por tanto la dotacién prevista en funcion de la poblacién es la que indica el
cuadro:

NUCLEO DE POBLACION (N° DE HAB.) DOTACION (I/HAB.x DIA)
< 1000 100
1.000 a 6.000 150
6.000 a 12.000 200
12.000 a 50.000 250
50.000 a 250.000 300
>250.000 400

No obstante, los proyecto de urbanizacién que se desarrollen deben asumir la solucién
para la dotacion de reserva de almacenamiento en aplicacion de la norma 9.3.3.8 del Plan
Hidroldgico Insular, en la que se establece la reserva de 1 m3 por residente en la zona, para lo cual
cada unidad de actuacion aportara proporcionalmente a su capacidad, para construir un depdsito
de 2.000 m3, o bien mediante aval ante el Ayuntamiento para que este ejecute la infraestructura
gue le satisfaga.

- La dotacién para Regadio.

Aunque esta clase de dotacion depende mucho del clima y tipo de terreno, se pueda
estipular entre 5y 7 I/m2 x dia.

Sin embargo el plan prevé la instalacion de tomas hidrantes que figuran en los planos
y deja a criterio del Ayuntamiento la instalacion definitiva de la dotacidon de regadio para el
parque.

- Dotacion Contra Incendio.

La NBE. CIP-91 no hace referencia a las instalaciones de redes de proteccion contra
incendios, por lo tanto se siguen lo que establece la NBE. CPI.82.

Segun la norma basica (NBE. CIP-82), la red suministrard agua a dos bocas de
incendios separados 200m, como maximo en el lugar mas desfavorable durante dos horas.

El caudal por hidrante para la poblacién que nos ocupa < 5.000 hab. Es superior al
10% de 500 I/min. (8,33 |/seg.)

Los hidrantes de 500 I/ min. Deben tener unas salida de 70 mm, y otras dos de 45mm.

VI.2.- Red de Alcantarillado.
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VIL.2.1.- Objeto.

Dotar a la zona proyectada de una instalacion adecuada de alcantarillado de
aguas residuales y atmosféricas.

VI.2.2.- Estado Actual.

Actualmente se encuentra ejecutado el alcantarillado en la carretera de San
Miguel de Geneto, Unico punto donde podremos acometer, ya que no existe en
ninguno de los linderos del plan especial obras de urbanizacién desarrolladas.

A esta carretera y por la configuracion del terreno solo acomete el alcantarillado
de parte de las unidades Co.8, Co0.9, y Co.10, el resto tiene prevista su conexion a
futuras obras de canalizacion que tendran que resolver los proyectos de urbanizacién
correspondientes.

Mientras el plan prevé para resolver este problema, la instalacién de dos
estaciones de bombeo en los puntos de cota mas baja en las unidades de actuacion
Co.8 y Co0.9 - Co.10, segun se recoge en los planos correspondientes, hacia el
mencionado alcantarillado de la carretera de S. Miguel de Geneto.

VI.2.3.- Caracteristicas de la Red.

El sistema proyectado para la red de alcantarillado es el separativo y teniendo en
cuanta las siguientes consideraciones.

- Garantizar una evacuacién adecuada.

- La canalizacion y su trazado sera tal que no interfiera ninguna propiedad
privada.

- evacuacién rapida sin estancamiento de las aguas en el tiempo mas corto
posible y que sea compatible con la velocidad maxima aceptable.

- Accesibilidad a los distintas partes de la red, para permitir la adecuada
limpieza de todos los elementos, asi como para facilitar las reparaciones.

Las tuberias seran de PVC estructurado. Se colocaran cdmaras de descarga para
evitar malos olores, y aliviaderos para el caso de aumento de caudal por efecto de
lluvias muy fueres.

VI.2.4.- Aguas Pluviales.

Los imbornales podran construirse de obra de fabrica o instalarse modelos
prefabricados de hormigén, fundicién, amianto, cemento, gres etc. deberan tener un
tabique o dispositivo de cierre hidraulico que evite malos olores.

Las aguas pluviales se recogeran en los imbornales y se conduciran hasta el
barranco de Macario donde se verteran, quedando su futura canalizacion hasta que se
urbanice los terrenos colindantes con el presente plan especial.

El proyecto de urbanizacion de la U.A. CO.7, asumira la soluciéon de drenaje y
encauzamiento del barranco de Macario en su afeccién por la via calle J y su zona de
servidumbre, estableciendo la geometria y rasantes, asi como las calculos de las obras
desde el punto de vista hidroldgico.

No obstante se adjunta tabla de aplicacion de la guia metodoldgica para el
calculo de caudales de avenida en la Isla de Tenerife, con la cual teniendo en cuenta el
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caudal punta en la zona Qc = 16,7 x 1,2 = 20 m3/s. y una velocidad que no pase de 6
m/s nos da un seccién en el encauzamiento del barranco en la zona que afecta (final
de la calle J)de S = 3,5 m2 se detalla esta seccién en el plano .2 y 0.6. El proyecto
de urbanizacién respetara como minimo la seccién de encauzamiento que especifica el
plano 0.6.

VI.2.4.- Proyectos de Urbanizacion.

Todos los proyectos de urbanizacién que se desarrollen dentro del presente plan
especial, tendran un informe preceptivo del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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RESULTADOS DE LA APLICACION DE LA GUIA METODOLOGICA PARA
EL CALCULO DE CAUDALES DE AVENIDA EN LA ISLA DE TENERIFE

Cauce: SANTOS, BCO. DE (Cédigo:10013)

Coordenadas del punto de célculo: X: 371.359
Y:3.149.689

Punto kilométrico(m) Area(km?)

Punto aguas arriba: 5478 0,20
Punto aguas abajo: 4568 1,00
Punto de calculo: 5146 0,49

Precipitaciéon en 24 horas(mm):
P 2,33 P5s P10 P25 P50 P100 P250 P 500 P 1000 P 5000

Punto aguas arriba: 63 88 112 143 169 196 235 267 301 389
Punto aguas abajo: 62 88 110 142 167 193 231 263 296 382
Punto de calculo: 63 88 111 143 168 195 234 265 299 387

Caudal punta (m%sg):
Q2,33 Q5 Q10 Q25 G50 Q100 G250 Q500 Q 1000 G 5000

Punto aguas arriba: 1,7 2,4 3,0 3,9 4,7 5,4 6,5 7,4 84 10,8
Punto aguas abajo: 74 10,7 135 175 20,7 241 288 328 369 478
Punto de calculo: 3,8 54 6,9 89 105 122 147 16,7 188 243

Fecha: 20/05/2005
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VI.3.-

Red de Energia Eléctrica Piiblica.
VI.3.1.- Estado Actual.

Para suministrar energia eléctrica al sector del presente plan especial, habrd que
realizar dos trabajos, uno de media tension y otro, la red de abastecimiento en baja
tensién .

Actualmente y seglin la compafnia suministradora, tendremos que acometer en
media tension en el punto de apoyo (estacion transformadora) AP400.178 que se
indica en el plano correspondiente y mediante canalizacién a través de la carretera de
San Miguel de Geneto, se instalara dos estaciones transformadoras, una en la unidad
Co.7 y otra en la Co.9. Co.10, segln se indica en planos.

VI.3.2.- Usos y Necesidades del abastecimiento.

El uso general de la zona del &mbito del plan es el de residencial, existe también
un pequefio centro sanitario y parque publico.

El tendido serd subterraneo y la previsidén total de potencia sera posiblemente
mas factible calcularla por potencia total Kw. que por densidad de potencia (W/m?)
puesto que el plan define con precisidon los distintos usos del suelo y ubicacién de lo
edificado.

PT= P1+P2+P3+Ps

Siendo:

PT = La potencia total en Kw. Prevista para la zona.

P1 = La potencia total prevista para el uso de vivienda.
P> = Potencia prevista par equipamiento sanitario.
Pz = Potencia prevista para alumbrado publico.

En cada uno de estos apartados existen grandes indeterminaciones en los datos
urbanisticos de partida por lo cual la compafia suministradora dispondrd de estas
cifras aproximadas en funcion de los datos empiricos obtenidos.

El grado de electrificacion minimo, se establece reglamentariamente segun el
apartado 2.5 de la instruccion MI-BTO10 que lo determina en funciéon de la superficie
maxima en m2 mediante los siguientes valores:

- Grado de electrificacion minima (3.000W) para una superficie maxima de 80m2.

- Grado de electrificacion media (5.000W) para una superficie maxima de 150mz2.

- Grado de electrificacion elevada (8.000W) para una superficie maxima de 200
m2

en lo que respecta al coeficiente de simultaneidad de un conjunto de viviendas el
reglamento electrotécnico de baja tensién determina en su instruccién 010 el
coeficiente de simultaneidad correspondiente a un edificio de viviendas, pero no indica
nada de forma especifica para conjunto de edificios. Por lo que existen empresas
suministradoras que utilizan directamente los coeficientes contenidos en la MI-BT 010
mientras que otros adoptan los contenidos en las siguientes tablas:
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COEFICIENTES DE SIMULTANEIDAD EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS
N° DE SUMINISTROS COEFICIENTE
Dela4 Cs=1
De5a?9 Cs=0,8
De10a 14 Cs=10,7
De 15a 24 Cs= 10,6
De 25 a 44 Cs= 0,5
Mas de 44 Cs=0,4
N° Abonados Potencia en Kw. Segin grado N° Abonados Potencia en Kw. Segun grado
electrificacion. electrificacion.
Minimo Medio Elevado Minimo Medio Elevado
1 3 5 8 16 40,2 67 92,8
2 6 10 14,4 17 42 70 96,8
3 9 15 20,8 18 43,8 73 100,8
4 12 20 27,2 19 45,6 76 104,8
5 14,4 24 32,8 20 47,4 79 108,8
6 16,8 28 38,4 21 49,2 82 112,8
7 19,2 32 44 22 51 85 116,8
8 21,6 36 49,6 23 52,8 88 120,8
9 24 40 55,2 24 54,6 91 124,8
10 26,4 44 60,8 25 56,4 94 128,8
11 28,8 48 66,4 26 57,9 96,5 132
12 31,2 52 72 27 59,4 99 135,2
13 33,6 56 77,6 28 60,9 101,5 138,4
14 36 60 83,2 29 62,4 104 141,6
15 38,4 64 88,8 30 63,9 106,5 144,8
En cuanto a los servicios generales del de cada edificio se recomienda adoptar
los valores siguientes:
- luminacidén de portales , escaleras y vestibulos entre 20 y 40 w/m?2.
- lluminacién de aparcamientos 10w/m?2.
- Ascensores: 8Kw/unidad
- Bombas de presién de agua: 1,5 a 3 Kw/grupo
- Ventilacion para extraccion de aire a garajes: 1 a 1,5 Kw/m?
con esto obtendremos la potencia unitaria de cada bloque o conjunto de
viviendas.
Pt:GXNXCS+PSg+P|OC
P; = Potencia total
G=  Grado de electrificacién de vivienda en Kw
N= Numero de viviendas
Cs= Coeficiente de simultaneidad
Psg= Potencia de los servicios generales del edifiico en Kw.
Pioc= Potencia de locales comerciales del edificio.
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VI.3.3.- Numero de Centros de Transformacion.

Conocida la potencia podremos obtener la densidad eléctrica por Km2 realizando
las equivalencias correspondiente, recordando que 1 Mw = 1.000 Kw y que 1 Km2 = 100

Has.
DENSIDAD (Mw / Km?) N° DEC. DET.
1 P(KW) /100
2,5 P(KW) /250
6,4 P(KW) /400
10 P(KW) /630
>10,4 P(KW) /800

También resulta practico adoptar la tabla indicada en la NTE. IER (Normas
tecnoldgicas de la edificacidn: Instalacidn eléctrica, red exterior) de el cdlculo de nimeros
de centro de transformacién y potencia de los mismos.

Transformacion y potencia de los mismos.

Densidad de Potencia en Kw/ha | Potencia de los | N° de Centros de
Transformadores KVA Transformacion.

Menos de 50 250 Pt /250

De 50 a 100 400 Pt /400

Mayor de 100 2 de 400 Pt /600

En un calculo aproximado del area que nos ocupa consideraremos unas 320
viviendas de electrificacién media lo que nos da una potencia total aproximada de

Pt = GxNxCs+Psg+Ploc
Pt = 5x320x0,4+32 (previsible)+10 (previsibles)
Pt = 682 Kw.

Densidad de Potencia en Kw/Ha teniendo en cuenta la superficie toral del plan
87.634 mz2,

682/8,76 = 77,85 que segun la tabla antes descrita esta entre 50 y 100 es decir
2 PT/250, que se ubicaran donde se indican en los planos correspondientes.

VI.3.4.- Red de Transporte y Suministro de Baja Tensién.

Como norma general en zonas urbanas de baja densidad como son las
urbanizaciones de viviendas unifamiliares o bloques de viviendas de pequefia altura, las
redes de baja tensién se ejecutan siempre en forma radial y con secciones de
conductores decrecientes. Estas lineas principales se instalan a ambos lados de las calles
de forma que las arquetas de acometida a los edificios se puedan instalar mediante
conexién directa a ellos.
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- la canalizacién ira paralelamente a la linea de edificacién por la acera o via
publica.
- lainstalacién de los cables se realizard a una profundidad minima de 60 cms.

- en caso de cruzamiento o paralelismo con otros cables, se respectara una
seccion minima de 0,25m.

Para el dimencionamiento y por cuestiones de economia, se determinard la seccion
mas pequena de entre las normalizadas que satisfaga las diversas condiciones:

- Copaz de soportar las intensidades requeridas por el reglamento de baja
tension.

- No producir caidas de tensidon superiores al fijado por dicho reglamento. En el
caso de suministro eléctrico general este valor es el 5% de la tension nominal,
siendo el 3% para los circuitos de alumbrado.

- Que la intensidad de cortocircuito y el tiempo de desconexidon previstos no
ocasionen una elevacion transitoria de la temperatura del conductor superior a los
limites que puede soportar sin sufrir dafios permanentes.

Asi la determinacion de la seccién impuesta por la caida de tensién maxima
prevista para la linea cuando trabaja a plena carga se realiza mediante la expresién:

En distribucion trifasica................. s=PxL
Pxexv
En distribuciéon monofénica.......... s= 2xPxL
pxexVv
Siendo:

S = seccion en mm?2

P = potencia de W

L = longitud del tramo en m

p = conductibilidad del conductor (56 para cobre, 35,7 para el aluminio).
e = Caida de tension admisible en el tamos en voltios

v = tensién nominal de suministro en voltios.

Ademas se tendra e cuenta para el calculo:

- La intensidad de la corriente.

- Factores de correccién segun el n° de cables.

- Factores de correccién para una temperatura ambiente distinta a los 25°.
- Factores de correccién por la resistividad térmica de los terrenos.

- Fusibles recomendados segun las secciones de calculo , etc.

VI.4.- Red de Alumbrado Publico.
VI.4.1.- Justificacion:

Hay que tener en cuenta que la zona es de urbanizaciéon de baja densidad,
donde predomina los espacios libres (parques, viales y zonas verdes) por lo que la
iluminacion tiene que cumplir con un doble requisito, que de por un lado la calidad
del alumbrado para el usuario, disposicién y montaje de las unidades y por otro no
alterar ni contaminar luminicamente una zona de parque que ademas esta cerca de
un aeropuerto.

Por tanto al proyectar y calcular esta red tendremos en cuenta:
- Garantizar un suministro suficiente para las necesidades previstas.
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- Primar la totalidad de la seguridad en el servicio, no solo en el disefio de la
red sino en la programacion de las pautas de usos y mantenimiento.

- Facil orientacién.

- Proporcionar una iluminaciéon suficiente y que ofrezca la maxima
seguridad, tanto al trafico rodado como al peatonal.

- Confort visual

- Proporcionar aspecto atractivo a las vias urbanas y parques durante la
noche.

- Permitir un fuerte incremento de luz en un lugar (escena) con relacién a
sus alrededores.

VI.4.2.- Caracteristicas de la Red:
La solucién que se adopta para la red alumbrado es la siguiente:

Partiendo de un cuadro general, que se sitla junto a las estaciones
transformadoras se distribuye la red o canalizacion de forma radial a un lado y otro
de las vias donde se colocaran luminarias al tresbolillo.

El conductor ird entubado y enterrado en la acera a una profundidad no menor a
40 cms, bajo el pavimento.

El alumbrado asi como la urbanizacion se entregara al ayuntamiento que sera el
encargado de su mantenimiento.

Para el calculo y disefio de esta instalacién se tendra en cuenta:

- R.D. 2159/1978 reglamento de planeamiento

- R.D.1211/1990 reglamento de la Ley 16/1987 de ordenacién.

- R.D. 1346/1992 Ley del suelo.

- NBE- CPlI - 91 Norma basica de la edificacién sobre protecciéon contra
incendios en los edificios.

- Decreto 2413/1973 de 20 de Septiembre por el que se aprueba el
reglamento electrotécnico para baja tension.

- Real decreto 2642/1985 de 18 de Diciembre por el que se aprueba las
especificaciones técnicas de bdaculos y columnas de alumbrado exterior y su
homologacion.

- NTE - IEE Instalaciones para suministro y distribucién de energia eléctrica a
poligonos o zonas residenciales.

El proyecto solo contempla el alumbrado de los viales tanto de la zona a
edificar como los que recorren el parque, no se prevé iluminacién en el interior de
este.

La luminaria a emplear serd coladas en baculos de 8m de altura y seran del tipo

ADASA EURO - 2 o similar con lampara 150 W S.A.P.

VI.4.3.- Sistema de Calculo:

La separacién entre unidades luminosas una vez fijada su altura y posicion,

depende fundamentalmente del factor de uniformidad de iluminacién que se pretende
consequir.

La iluminacion media (E med) necesaria para realizar cualquier tarea visual,

expresada en luxes, se calcula por la siguiente férmula.
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E med. = F x Fu x Fc
dxa
F = Flujo luminoso expresado en [imenes
Fu = Factor de utilizaciéon deducible a partir de las curvas facilitadas por el fabricante de la
luminaria.
Fc = Factor de conservacién.
d = Separacion entre unidades luminosas en m.
a = Anchura de la calzada en m.

ALUMBRADO DE EXTERIORES

ESPACIO A ILUMINAR NIVELES DE ILUMINACION EN LUX

BUENO MUY BUENO
Autopistas 20 40
Carreteras trafico medio 10 20
Calle 10 20
Calle comercial 10 20
Calle residencial con trafico 7,5 15
Calle residencial sin trafico 5 10
Plazas 8 12
Paseos 12 16

VI.5.- Red de Telefonia.

En el caso de la infraestructura telefonica, es necesario establecer convenios con
telefénica para la ejecucién de las obras de canalizacién en la actuacién urbanistica que se trate
. mediante los citados convenios se regulan las secuencias y condiciones que deben reunir las
instalaciones asi como las participaciones respectivas de la entidad promotora y telefénica en la
realizacion de las obras.

Una vez aprobado el proyecto le corresponde a la entidad promotora la apertura y
tapado de las zanjas, la colocacion de conductos, la construcciéon de las cdmaras de registro y
arquetas asi como la construccién de pedestales para armarios de distribucién interior, hasta la
entrada de las parcelas urbanizadas.

En el caso que nos ocupa , para la realizacion de la infraestructura de telefonia en el
sector del plan especial, los datos fundamentales es conocer la edificabilidad del dmbito del
plan y nimero y calidad de las viviendas asi como el uso de los edificios.

Para la realizacién de este esquema basico ya se estuvo en contacto con telefénica y se
siguen las pautas marcadas por la misma:

Partiendo de las dos centrales que figuran en el plano correspondiente, recorremos
con canalizacién las vias segln se indican en el mencionado plano, dejando arquetas en los
puntos de conexién para los diferentes edificios que se proyecten.

El calculo asi como los tipos de arquetas a construir, armarios de interconexion,
armario de distribucion etc, se deja para cuando se realicen los correspondientes proyectos de
urbanizacién y construccion de los diferentes sectores dentro del Plan Especial.
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VIl. - ESTUDIO ECONOMICO.

Se evallan a continuacién las obras de urbanizacién de las unidades de actuacién que se
delimitan e integran el ambito del Plan Especial.

- Coste econdmico de la actuacién:
urbanizacién de la red viaria de uso publico.
En el calculo de los costes de urbanizacién se han tenido en cuanta los siguientes capitulos:

- Abastecimiento de agua y riego......c........... 12%
- Suministro de energia eléctrica y telefonia..27%
- Red de alumbrado publico......ccccceuveenneennnnnn. 8%
- Movimiento de tierras.....ccccceevevveevennennnnnn. 10%
— Pavimentacion .........cccevveviiieciie e, 31%
- Red de alcantarillado......c.cccceveviieniiiinniinennnn. 12%

El precio de 75€/m?2, incluye la urbanizacién total del m2 de via ejecutada.

VII.I.-Unidad de Actuacién Co.7.

— Superficie total...........cocooiiii s e, 20.827,68.-m?
- Superficie ocupada por red viaria........ccoeeveiniiieiiiiienienns 5.129,12.-m?
- Superficies destinada a espacios libres publicos................. -

- Superficie suelo edificable ........ccooviiiiiiiiiiiiin 8.326,79.-m?
- Superficie equipamiento (DOCENTE) ....euvvvenreenierneeineennnns 7.371,77.-m?2

Presupuesto de Ejecuciéon Material.
5.129,12 m2 viario X 75€/M2....cciiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeaes 384.684,00.-

Total Ejecucion Material ........coevevieeiiiiiieiiieciceeieee, 384.684,00.-

Presupuesto de Contrata.

Por Ejecucién Material .......ccuoeiviiiiiiiiiiiieieeeeeee e, 384.684,00.-
16% Gastos generales....ccocuveiieeeieeiie e 61.549,44 .-
6% Beneficio Industrial........cccuvieiiiiiiiiiiiicee e 23.081,04.-
[ O 1 o TR I 1 o 1P 3.846,84.-
596 GESTION «.oenieeiie it e e e e e a e e eas 19.234,20.-

Total Presupuesto Contrata ......eeeereresesrensssnsnnnses 492.395,52.-

VIL.Il.- Unidad de Actuacion Co.8.

— Superficie total ....cceviiiiiiiie e 32.211,68.-m?2
- Superficie ocupada por red viaria........ccoeeeviiieeineeennnnnn.. 1.547,46.-m?2
- Superficies destinada a espacios libres publicos .......... 17.779,54.-m?2
- Superficie suelo edificable .......cccooeiviiiiiiiiiiii, 12.884,68.-m?

- Superficie equipamiento (DOCENTE)......cceuvenrerrenienieniennennns -
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Presupuesto de Ejecucién Material

1.547,46 M2 viario X 75€/M2...cccciieiiiiiiiiiiiiciceieeee, 116.059,50.-m?
Total ejecucion material ......ccoeveeueeeiiiieiiiiieece e, 116.059,50.-m?

Presupuesto de Contrata.

- Presupuesto ejecucion material ........ccceeeiiniiieinnnennnn. 116.059,50.-m?2
- 16% gastos generales .......ccouvveviieiiieiieeii e 18.569,52.-m?
- 6% beneficio industrial........coccevieiiiiiiiiii e, 6.963,57.-m?
— 19 OTrOS GASTOS ieuiuiiiiiiii i e 1.160,59.-m?2
= 596 gESTION ... cee et 5.802,97.-m?
Total presupuesto CONTrata ......veresresrsreurasearerasnransarenss 148.556,15.-m?

VILII.- Unidad de Actuacién Co.9 - Co.10
— Superficie total .....ooeuiiiiiii e 39.190,17.-m?2
- Superficie ocupada por red viaria...c....cccoeeveeiiiieiiieienins 7.065,27.-m?
- Superficies destinada a espacios libres publicos .......... 14.838,83.-m?
- Superficie suelo edificable ........ccoeoviviiiiiiiiiiieen, 15.676,07.-m?2
- Superficie equipamiento (Socio Sanitario)...................... 1.610,00.-m?2

Presupuesto de Ejecucién Material

7.065,27 m2viario X 75 €. /M2, 529.895,25.-
Total ejecucidn material ......cceeevveiniiiiiiiiiiiieieeeeeee, 529.895,25.-

Presupuesto Contrata.

Presupuesto Ejecucidon Material ..........cccevenviiniiinnennnnn. 529.895,25.-

16% Gastos generales....ccocueeuieeeieerie e e 84.783,24.-

6% Beneficio Industrial........cocuvieiiiiiiiiiiiiieee e 31.793,71.-

| O 1 o TR I 13 (o 1 PP 5.298,95.-

596 GESTION «.enieeiie et e e e e e e e a e e eas 26.494,76.-

Total Presupuesto CoONtrata .....cceeiereresreraseareurasnsannarenss 678.265,91.-
VILIV.- Media Tensién (Co.7 - Co.8 - Co.9 y Co.10).

Presupuesto Ejecucién Material

Ud. Sétano de empalme tipo S-1 con tapas

B-2 o 2 X 595€. 1.190,00.-

Ud. Arqueta conexiéon 100 x 100 con tapa
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MI. de canalizacién con 2 tubos @ 160
Incluso excavacién, proteccién y relleno
720MI X A5€. .. i e 32.400,00.-

Ud. Pozo de registro de @ 80 con
Tapa de fundicion
B X 320€ i it 4.800,00.-

MI linea de M.T. con conductor al
Aislamiento 12/20 KV de 3 x 1x 150mm?
Enebrado, celdas, terminales, etc

1440 MI. X 25€ Mlcuiieieie e e 36.000,00.-

Ud. obra civil para centro de transformacion
de 300 x 500 cms. Foso de transformador
de 100 x 100 de bloque y hormigén
completamente terminado

2 X T3.800E. ...t 27.600,00.-

Ud. de transformador de potencia trifasico
Refrigerado por bafio de aceite segun normas
UNESA 5.201 D de 250KVA. y 20.000/400V
Con todos los accesorios, celdas de medida
Equipo de medidas, etc.

2 X T19.500€.. e 39.000,00-
Presupuesto de Ejecucién Material.....c...ccceevveeniniennnnnnnn. 141.570,00.-
16% gastos generales . ...cccocueeeiieeiieeiie e e 22.651,20.-
6% beneficio industrial ........cccoviiiiiiiiiiiie e 8.494,20.-
Lo 4 o L3 o - 13 o 1P 1.415,70.-
Yo 113 4 (o] « APPSRt 7.078,50.-
Total Presupuesto ......c.vvueiciirrierrcreer e rrie e ren e e eeeens 181.209,60.-

VIL.V.- Complemento al Saneamiento (Co.7 - Co.8 y C0.9 - Co.10)

Ud. De estacion de bombeo
de aguas fecales
2 X 75.000€ ... 150.000,00.-

Total Presupuesto ...c.ceveiiieiiiiiiriiri e e s s e s reneenaas 150.000,00.-
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Resumen Presupuesto.

VILL Unidad Co.7 cuveieieeeeeeeee e 492.395,52.-
VILILUNIAad CO.8 ...ttt 148.556,15.-
VILIT Unidad C0.9 =Co.T0. i 678.265,91.-
VIL.IV Media tensién Co.7 - Co.8 - Co.9 - Co.10............ 181.209,60.-
VII.V Complemento al saneamiento Co.7 - Co.8 - Co.9 - Co.10..150.000,00.-

1YW 1 1 U S 1.650.427,18.-
Honorarios Facultativos........covvueeeormcienrcivrieeccr e erceemeenans 30.000,00.-
Total PresupUesto ..uuuviveeiveesiresiressressisnsrressrensrrnsrenn 1.680.427,18.-

Resumen por Capitulos.

Abastecimiento de agua y riego...(12%) ....ceeevvevvennnnnnn. 201.651,26.-
Suministros de energia eléctrica..(27%) ......cccceeeeeeeennnnnn. 453.715,34.-
Red de alumbrado publico........... (8%) e, 134.434,18.-
Movimiento de tierras................. (10%).cuceiiieiiiienennen, 168.042,72.-
Pavimentacion........................... (B1%) v, 520.932,42.-
Red alcantarillado..................... (T2%) wueeieieiiiiiiiiiieenenns 201.651,26.-

TOTAL it s s e s rm e 1.680.427,18.-

Yy .
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