A) DOCUMENTACION DE CARACTER DESCRIPTIVO Y JUSTIFICATIVO.

TOMO I.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- Antecedentes.

1.2.- Objeto y metodologia del Plan Especial.

1.3.- Informaciéon Urbanistica.

1.3.1.- Variables ambientales significativas. Caracteristicas y delimitacion
espacial.

1.3.2.- Elementos naturales y culturales existentes: Identificacion y localizacion.
1.3.3.- Impactos preexistentes: Tipologiay localizacion.
1.3.4.- Diferenciacion y caracterizacion de los usos existentes.

1.3.4.1.-. Con uso ganadero. Localizacién y delimitacion.

1.3.4.2.-. Con uso agricola. Localizacion 'y delimitacion.

1.3.4.3.-. Con uso edificatorio. Localizacion y delimitacion.

1.3.4.4.-. Con uso recreativo. Localizacion y delimitacion.

1.3.4.5.-. Con uso forestal. Localizacion y delimitacion.

1.3.4.6.-. Con valor patrimonial y arqueol égico.

1.3.5.- Usos y elementos de caracteristicas urbanas existentes y previsibles en la
ordenacion vigente.

1.4.- Condicionantes de Car acter Legal.

1.4.1.- Planeamiento general, condiciones de la ordenacién estructura y la
ordenacién pormenorizada.

1.4.2.- Condicionantes que se deriven del Plan Insular de Ordenacion de
Tenerife.

1.4.3.- Afecciones impuestas por la legislacion sectorial.
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PLANOS DE INFORMACION:

NO1.- Situacion y emplazamiento (E: 1/25.000).

N©°2.- Ortoimagen Enero 2002 (E: 1/10.000).

N°3.- Clasificacion del suelo: Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) y
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) (E: 1/15.000).
N©4.- Percepcion paisgjistica (E: 1/15.000).

N©5.1.- Ganaderia: Macrounidad Sur (E: 1/6.000).

N©5.2.- Ganaderia: Macrounidad Norte (E: 1/6.000).

N9.- Resumen Mapa de cultivos (E: 1/10.000).

N%.1.- Mapa de cultivos: Macrounidad Sur (E: 1/6.000).
N%6.1.- Mapa de cultivos: Macrounidad Norte (E: 1/6.000).
NO7.- Andlisis Mapa de cultivos (E: 1/10.000).

ANEXO FOTOGRAFICO:

N°1.- Los Baldios.

NO°2.- El Rodeo.

N°3.- Llano de San Lazaro-El Ortigal.
N°4.- Hoya del Camello-El Rincon.
NO5.- La Vega-Vueltas Blancas.

ANEXOS:

- Informacion solicitada al Consgjo Insular de Aguas de Tenerife.
Instancia de Solicitud de informacion al Sr. Gerente del Consgjo
Insular de Aguas de Tenerife.
Informe de la Seccién de Planificacion Hidrogeol6gica del Area de
Recursos Hidraulicos.
Plano “Inventario General de caucesy obras de captacion.
Plano “Ambito del acuifero de Los Rodeos”.
Plano y cuadros correspondientes al “Estudio: Campo de pozos en €l
entorno de Los Rodeos’.

- Listado del Banco de Datos de Biodiver sidad.
Ambito del Sector PA-6.
Ambito delaIBA 360 Los Rodeos-La Esperanza.
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- Informe dé Servicio de Cultura y Patrimonio histérico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife. Delimitacion del BIC “Ermita de San
Diego”.

- Inventario de las explotaciones ganader as.
Macrounidad Sur.
Macrounidad Norte.

TOMO Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- Justificacion Urbanistica.
2.2.- Diagndstico del Area de Ordenacion.

2.2.1.- Unidades Medioambientales:. Usos ded territorio y dindamicas de
transformacion.

2.2.2.- Caracteristicas de la problemética territorial existente en la etapa previaa
laredaccion del Plan Especial.

2.2.3.- Definicion de las limitaciones de usos del territorio y de los elementos o
zonas de valor natural o cultural que deberan ser sometidas a un régimen de
proteccion.

2.3.- Objetivosy Criterios de la Ordenacion.
2.4.- Analisis Ponderado de las Diferentes Alternativas.
PLANOS:

NC1.- Unidades Medioambientales (E: 1/15.000).

N°1.1.- Unidades Medioambientales y Estado actual: Macrounidad Sur
(E: 1/6.000).

N°1.2.- Unidades Medioambientales y Estado actual: Macrounidad Norte
(E: 1/6.000).

NO°2.- Alternativas (E: 1/25.000).
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TOMO IIl.- MEMORIA DESCRIPTIVA.
3.1.- Descripcion y Justificacion de las Deter minaciones de Or denacion Propuestas.
3.1.1.- Descripcién de la Ordenacion propuesta.
3.1.2.- Adecuacion de la Ordenacién propuesta a planeamiento vigente.
3.1.3.- Usos pormenorizados y sus intensidades de uso.
3.2.- Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan
Especial. I dentificacion de los elementos y aspectos medioambientales que podrian
ser afectados por la ordenacion y de los procesos que podrian inducirse por la
aplicacion de las deter minaciones del Plan Especial. Caracterizacion de los efectos
medioambientales derivados de la aplicacion de las determinaciones del Plan
Especial.
3.3.- Determinaciones del Plan Especial de Ordenacion. Descripcion y justificacion
del conjunto de Medidas Medioambientales protectoras, correctoras y
compensatorias.
3.4.- Cuadros de superficies.
3.5.- Recomendaciones.
3.6.- Programa de Actuacionesy Estudio Econdmico-Financiero.

PLANOS:

NC°1.- Medidas Correctoras y Recomendaciones (E: 1/10.000).
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B) DOCUMENTACION DE EFICACIA NORMATIVA.

TOMO IV.- DOCUMENTO NORMATIVO.

C) CATALOGO E INVENTARIO.

TOMO V.- CATALOGO DE EDIFICACIONES CENSO DECRETO 11/97.

5.1.- Contenido del Catalogo de edificaciones censadas al amparo del
Decreto 11/1997, de 31 de enero. M etodologia.

5.2.- Caracteristicas del Catalogo.
5.3.- Requisitos de obligado cumplimiento, para la obtencién de la
licencia municipal correspondiente para las edificacionesincluidas en el

Censo del Decreto 11/1997.

5.4.- Relacion de las edificaciones censadas en e Plan Especial de La Vega de La
Lagunaincluidasen e Censo del Decreto 11/97.

PLANOS:

N°1.- Catalogo de edificaciones del PA-6 (E: 1/10.000).

TOMO VI.- INVENTARIO DE EDIFICACIONES DEL PA-6.

6.1.- Contenido del inventario de edificaciones. M etodologia.

6.2.- Caracteristicas del inventario.

6.3.- Caracteristicas generales del fendmeno edificatorio en e ambito
del PA-6.

6.4.- Relacion general de todas las edificaciones inventariadas en €l Plan Especial
deLaVegadelLalaguna.
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PLANOS:

N°1.1.- Inventario de edificaciones. Macrounidad Sur (E: 1/6.000).
N°1.2.- Inventario de edificaciones. Macrounidad Norte (E: 1/6.000).

D) MEMORIA —RESUMEN.

TOMO 7.- MEMORIA —RESUMEN.
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TOMO Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- JUSTIFICACION URBANISTICA.

El Plan General de La Laguna, aprobado definitivamente el 5 de mayo de 2000,
determinalaredaccion del Plan Especia de La Vegade La Laguna (PA-6), cuyo ambito
comprende los nicleos de la propia Vega Lagunera, Las Mercedes, Jardina, El Ortigal,
parte de Los Baldiosy Camino del Medio hasta el limite con & T.M. de El Rosario.

La redaccién del presente Plan Especial queda recogida por parte del punto 8
del documento “Planeamiento Remitido” del Plan General de Ordenacion de La
Laguna.

Este Plan Especia esté entre los definidos en el articulo 37 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, Decreto Legidativo 1/2000, de 8 de mayo, que nos dice |o siguiente:

“ 1.- Los Planes Especiales de Ordenacion desarrollaran las determinaciones de
los Planes Generales, ordenando elementos o aspectos especificos de un ambito
determinado.

2.- Los Planes Especiales de Ordenacion pueden tener por objeto cualquiera de
las siguientes finalidades:

a) Conservar y mgorar e medio natural y el paisaje natural y urbano
b) ...

5.- Regiran para la formulacion, tramitacién y aprobacion de los Planes
Especiales de Ordenacion las mismas reglas establecidas para los Planes
Parciales de Ordenacion, .....”

Asimismo, €l articulo 5 del citado Decreto Legisativo 1/2000, nos dice:

“ Son fines de toda actuacion publica de regulacion del uso y aprovechamiento
del suelo o de utilizacién de éste:

a) Conservar y, en su caso, preservar los espacios, recursos y elementos
naturales,..........
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Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola, ganadero y forestal, con
especial consideracion de las zonas de medianias y cumbres, para propiciar su
recualificacion social y econdmica, procurando la conservacion de los usos y
costumbr es tradicionales compatibles con el medio.”
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2.2.- DIAGNOSTICO DEL AREA DE ORDENACION.

Para afrontar €l estudio del sector, se realizd un exhaustivo estudio de campo
donde se detectaron tanto los valores naturales como |os impactos existentes, analizando
en definitiva el estado actual.

Para un mejor andlisis, se procedio adividir e ambito de estudio en dos grandes
unidades (Macrounidad Norte y Sur), en las cuales se puede distinguir agunas
diferencias, no solo geomorfolégicas sino también en relacion a los factores de estudio
considerados.

2.2.1.- Unidades Ambientales: zonificacion territorial.

Antes de iniciar con la descripcion pormenorizada de las Unidades Ambientales
en las que se subdivide el sector PA-6, objeto del Plan Especial, conviene definir de
manera somera la situacion del sector y su entorno inmediato.

Como ya se ha sefidlado en apartados anteriores, el ambito de estudio se
encuentra localizado en el término municipal de San Cristébal de La Laguna; municipio
gue cuenta con una superficie de 12.005 Ha, de las cuales 1.264 Ha abarcan el ambito
objeto de ordenacion, 1o que implicaun 10% del total del territorio municipal.

De igual forma, € sector PA-6 “Vega de La Laguna’ es uno de los 8 sectores
gue recoge € vigente Plan General de Ordenacién Urbana con la categoria de Suelo
Rustico de Proteccion de Ambitos de Agricultura Tradicional. Latotalidad del suelo
clasificado por e vigente P.G.O.U. como Suelo Rustico ocupa una superficie de
8.226 Ha, por lo que &l PA-6 representa el 15% de dicho suelo, estando €l resto del
Suelo Rustico (S.R.) del Municipio de San Cristobal de La Laguna calificado como S.
R. de Proteccion Ecolégica, S.R. de Proteccidn Natural, S.R. de Proteccion Paisgjistica,
S.R. de Proteccion de Barrancos y Cauces, S.R. de Proteccion para la Restauracion
Paisgjisticay por ultimo, S.R. de Asentamiento Rural.

Ta y como viene recogido en e Convenio de Colaboracion entre la Consgjeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion y el Excmo. Ayuntamiento de San
Cristébal de La Laguna, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para la
redaccion del Plan Especial de LaVegade LaLaguna, el objetivo del Plan Especial es
“... la recuperacion y gestion de este ambito, a travées de la compatibilizacién de los
usos residenciales agricolas, ganaderos y recreativos, la promocion de la ganaderia y
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agricultura tradicional, la recuperacién de la cubierta arbérea y la rehabilitacion del
patrimonio etnogr&fico y arquitectonico.” .

Para poder alcanzar dichos objetivos se han llevado a cabo una serie de estudios
previos en e medio; ademés de numerosas reuniones con técnicos de distintos
organismos oficiales, junto con agricultoresy ganaderos:

- Topogréfico, paratener un conocimiento exacto de la morfologia del terreno.

- Fisico, que nos permitirA tener un conocimiento exhaustivo de las
caracteristicas del territorio para su correcta utilizacion, a través del estudio
del clima, geologia, hidrologia, hidrogeologia, suelo, fauna, flora vy
vegetacion, entre otros.

- Socioecondmico, a través del estudio del sector agricola tradicional,
ganadero, de la poblacién, etc.; cuyo conocimiento permitira describir la
estructura social existente y su relacién con € medio.

Todos estos estudios han sido recogidos en los diversos puntos que componen
este documento, y han servido para caracterizar la realidad pasada y actual del entorno
en el que se encuentra el &mbito objeto de este Plan Especial.

Una vez redlizado todos estos estudios, se definen las distintas Unidades
Ambientales que componen € territorio utilizando como criterios de definicién todos
los aspectos relacionados tanto con los usos del territorio (explotacién agricola, pecuaria
y/o uso residencial) como con las caracteristicas geomorfol égicas del terreno en si. Pero
sobre todo a la hora de definir estas Unidades Ambientales, ha servido como referente
definitorio la presencia en mayor o menor nimero de edificaciones que salpican,
fragmentan y definen el &mbito de estudio, las cuales han ido apareciendo desde la
década de los 70, estando en la actualidad en continua proliferacion. Hay que destacar
gue en los estudios de detale redizados se detectd la construccion de nuevas
edificaciones residenciales.

De esta manera, y desde € punto de vista geogréfico y territorial, se ha
procedido con ladivision del sector en dos grandes M acr ounidades —una a Norte de la
Autopista TF-5 y otra a Sur de la Autopista TF-5-, que a su vez se han subdividido en
tres subunidades en funcién de su Nivel Agropecuario:

1.- Unidad de alto nivel agropecuario.
2.- Unidad de medio nivel agropecuario.
3.- Unidad de bajo nivel agropecuario.
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LaMacrounidad emplazada al Norte de la Autopista TF-5 abarca el &mbito del
PA-6 localizado entre la ermita de San Diego y Hoya del Camello, incluyendo la ladera
de San Diego; la bolsa de suelo conocida con el nombre de El Rincon, por encima de la
Urbanizacion de Aguere, hasta llegar a La Glorieta; |a ladera de San Roque a Jarding;
los Llanos de la Vega, y por Ultimo, el ambito comprendido entre Las Canteras, Las
Mercedesy Jardina.

Por Ultimo, la Macrounidad emplazada a Sur de la Autopista TF-5 abarca €l
ambito del PA-6 ubicado en Los Baldios (al Sur del Aeropuerto de los Rodeos), en
torno a Montafia la Mina, Montafia Bachiller, Montafia Chacon-Montafia |los Marreros,
Montafia los Rodeos-Montafia del Aire y las inmediaciones a Rodeo Alto; ademés hay
que afiadir el ambito, emplazado al Noreste del Aeropuerto, denominado Llano de San
Lazaro-Barrio de Coromoto. Por ultimo, cabe afiadir la extensa bolsa de suelo
comprendida entre el limite con el término municipal de Tacoronte y el aeropuerto,
ambito conocido con € nombre de El Ortigal. A pesar de que esta Macrounidad
corresponde con toda la superficie ubicada a Sur de la Autopista TF-5, se ha
considerado adecuado incluir la pegquefia bolsa de suelo denominada La Cordillera.

A continuacion, se hace una detallada descripcién de las caracteristicas
medioambientales que definen a estas M acr ounidades. De igual forma, se caracterizan
los usos desarrollados, tanto pasados como actuales, y se analiza su dinamica de
transformacion.
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A.- UNIDAD AL SUR DE LA AUTOPISTA TF-5(MACROUNIDAD SUR).
1.- Unidad de Alto Nivel Agropecurio:

Ambito del PA-6 donde existe un claro predominio del paisgje agricola
tradicional; uso caracteristico parael Régimen del Suelo Rustico de Proteccion de la
Agricultura Tradicional, frente a cualquier otro uso desarrollado en el mismo. El resto
de actividades presentes en este sector estédn contemplados como usos compatibles y/o
autorizables o prohibidos por e planeamiento vigente:

- uso compatible y/o autorizable: g.: explotaciones ganaderas, cuartos de aperos,
etc.

- uso prohibido: e,j.: edificaciones residenciales.

Destaca la baja presencia de edificaciones (naves industriales, talleres,
viviendas, etc.) u otras infraestructuras (invernaderos) que pudieran causar un impacto
visual 0 menoscabo parala conservacion de los suelos o de los valores patrimoniales del
area

En cuanto a las infraestructuras a destacar en esta Unidad y que se encuentran
asociadas de forma directa con € Suelo RuUstico, destaca la presencia de explotaciones
pecuarias tradicionales, familiares e industridles (segun clasificacion dada por el
planeamiento vigente en funcion del nimero de unidades de ganado) y establecimientos
para la préctica de la equitacion (picaderos, cuadras deportivas o de aquiler y otros
establecimientos para la préctica ecuestre).
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MACROUNIDAD SUR
(expl otaciones ganaderas)

Tradicionales | Familiares | Industriales
BOVINO 4 3 1+1*
PORCINO 0 0 2
CUNICOLA 0 0 1
CAPRINO 0 0 0
| TOTAL | 4 | 3 [ 4+1* |
[ EQUINO | 3 (1 mixta) |

Tabla 1 - Unidades: Clasificacion explotaciones ganaderas P.G.O.U.
* Granja en construccion.

Debido a la geomorfologia del terreno, amplias llanuras abiertas y bien aireadas
al encontrarse bajo la influencia directa de los vientos predominantes lo que favorece la
rapida dispersion de posibles olores, y a la escasa presencia de edificaciones de uso
residencial, se considera a esta unidad e lugar idéneo para € posible desarrollo del
sector ganadero através de lainstalacion de nuevas explotaciones.

A continuacion se detalla de forma pormenorizada tanto los valores naturales
gue presenta esta Unidad como los impactos existentes con anterioridad a la redaccion

de este Plan.

Valores natur ales:

- Suelos agricolas de alto valor agrolégico (clase 1) ya caracterizados con
anterioridad a lo largo del punto 1.3.1.- del andlisis de las variables
ambientales significativas.

- Grandes extensiones de parcelas agricolas en cultivo con predominio de
cultivo de secano, presentando éste una relacion directa con e sector
ganadero debido a crecimiento de plantas forrgeras y a cultivo de avena,
centeno, trigo, chochos, etc., como base aimenticia del ganado, e incluso
parala obtencion de camas.

- Conservacion de las semillas tradicionales a ser éstas las mismas utilizadas
varias generaciones atrés y que a pasar de padres a hijos se ha logrado
preservar su genotipo origina (valor etnografico de los cultivos).

- Presencia de numerosos bosquetes de repoblacion compuestos en su mayoria
por Eucalyptus globulus y por Cupressus sempervirens horizontalis
procedentes de repoblaciones, sobre todo en las laderas de las principales
elevaciones, como medida de proteccién frente a fendbmenos erosivos o con
una finalidad paisajistico-ornamental. Ambas especies fueron plantadas a su
vez alo largo de los cauces de los diversos barrancos que discurren por €l
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interior del PA-6 (predominando € uso del eucalipto) y en los margenes de
las principales carreteras (predominando €l uso del ciprés).

- Presencia de retamas (Spartium junceum y Cytisus scoparius) a borde de
caminos, a lo largo del cauce de barranqueras, delimitando parcelas y
gjerciendo a su vez la funcion de cortavientos y por tanto de proteccién para
los cultivos instalados en €l interior de dichas parcelas. Al igua que €l resto
de especies que componen la familia Leguminosae, se asocian en simbiosis
con bacterias del género Rhyzobium que se alojan en nédulos radicales y son
capaces de fijar e nitrogeno atmosférico favoreciendo € enriquecimiento del
suelo; a lo que cabe afadir que esta especie se sitUa preferentemente sobre
suelos profundos y frescos. Por tanto, la presencia de retama es claro indicio
de la dta calidad de los suelos que componen esta unidad. Finalmente, hay
gue destacar que también son utilizados como especies forrgjeras tanto para
consumo directo, como para su utilizacion.

- Presencia de elementos catalogados por e planeamiento vigente como
edificaciones de interés patrimonial. A continuacién se citan los ubicados

dentro de esta Unidad.
Identificacién | Denominacién Valor Interés Patrimonial | Proteccion | Cronologia
23 Camino rurd Etnogréfico Alto - XVIHI
24 Casarura Etnogréfico Muy dto Estructural 2 | XVII-XVIII
25 Sector boscoso | Natural/Paisgjistico Muy ato - -

Tabla 2 - Unidades: Catélogo Patrimonio.

| mpactos pr eexistentes:

- Algunos tramos de las principales pistas de acceso se encuentran en muy mal
estado, viéndose favorecida la aparicion de carcavas como consecuencia de
la confluencia de los siguientes factores. escorrentia superficial motivada por
los largos periodos de lluvia, pendiente del terreno, rodaje de vehiculos en su
mayoria todoterrenos 'y agrarios, etc..
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Foto 2 - Unidedes. Firme del camino Lomo del Aire en mal estado.

- Presencia de numerosas pistas transversales e incluso caminos asfaltados,
con respecto a las vias principales (g).: Camino Lomo del Aire, Vereda Alta,
Camino Alfredo Hernandez, etc.), que dan acceso a interior de las parcelas,
lo que facilita la proliferacion de viviendas a ambos lados de |as pistas. Este
aumento tanto de pistas como de las viviendas que llevan asociadas
contribuyen al fraccionamiento y por tanto a deterioro paisgjistico y
agropecuario de la unidad.

- Localizacion, en parcelas puntuales, de acopios de materiales procedentes de
movimientos de tierras llevados a cabo en la propia parcela o transportados
hasta ahi. De igual forma, pero en menor medida, se han encontrado acopios
de escombros (materiales procedentes de obras) y otros residuos de forma
dispersa.

- Presencia de edificaciones dispersas, no existiendo nicleos concretos en los
gue se concentren. La gran mayoria de estas edificaciones son de uso
residencial, exceptuando instalaciones asociadas a explotaciones
agropecuarias (p.e.: cuartos de aperos, granjas, depositos de agua, etc.) las
cuales en su mayoria, a pesar de ser construcciones autorizadas por €l
planeamiento vigente, no cumplen con la normativa urbanistica que las
regula (Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de LaLaguna, Seccion 22, articulo
73y 74). A su vez, también existen diversas instalaciones no relacionadas
con los usos permitidos dentro del Suelo Rlstico como son naves
comerciales, almacenes de vehiculos, restaurantes, karting, entre otros.

- Valado de las parcelas agricolas con materiales y dimensiones no permitidos
por € planeamiento vigente (Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de La
Laguna, Seccidon 22 articulo 85).
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- Pérdida del valor agricola del estiércol procedente de las explotaciones
ganaderas como consecuencia del deficiente mangjo a que se ve sometido
(acopio a la intemperie), debido a la falta de instalaciones apropiadas en las
explotaciones ganaderas.

- Presencia de especies catalogadas por € Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potenciamente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp [non canariensis|, Quercus suber, Ricinus
communis y Spartium junceum.

Foto 3 - Unidades. Especies asilvestradas no autdctonas.
2.- Unidad de Medio Nivel Agropecuario:

Ambito del PA-6 donde contintian siendo caracteristicas las grandes extensiones
con predominio del uso agricola pero donde comienza a destacar la incipiente presion
que gercen las edificaciones, en su mayoria de uso residencial. La presencia de estas
construcciones conlleva a su vez la habilitacion de caminos de acceso, en algunos casos
asfaltados y en otros no, estrechos y en muy malas condiciones. Ambos hechos
contribuyen a fraccionamiento del territorio, convirtiéndose en una zona de transicién
entre la unidad agropecuaria altay la unidad agropecuaria baja.
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Foto 4 - Unidades: Caracterizacion de la Unidad Agropecuaria Media dentro de la Macrounidad
Sur. (Llano deSan Léazaro)

Hay que destacar que ademés de los nicleos diferenciados con esta valoracion,
se ha incluido una franja que ocupa la totalidad del PA-6 comprendida entre el Camino
del Medio y el Camino de La Mina, ya que pese a incluir extensas superficies agricolas
en buen estado de conservacion, esta franja vista desde un “zoom” mas ae€jado, esta
caracterizada por la presencia de numerosas edificaciones dispersas. Ademaés esta franja
coincide con un cambio en la pendiente del terreno lo que ha obligado a la creacion de
bancales que implica el desarrollo de una agricultura menos extensiva.

En cuanto a las infraestructuras a destacar en esta Unidad por estar asociadas de
forma directa con el Suelo RUstico, estd la presencia de explotaciones pecuarias
tradicionales, familiares e industriales.

MACROUNIDAD SUR
Tradicionales | Familiares | Industriales
BOVINO 5 2 0
PORCINO 1 mixto 1 0
CUNICOLA 0 0 0
CAPRINO 0 0 1 mixto
| TOTAL | 6(1mixto) | 3 | 1mixto |

Tabla 3 - Unidades. Clasificacién explotaciones ganaderas P.G.O.U.

También cabe destacar la presencia de numerosos inver nader 0s, en su mayoria
de lineas rectas a dos aguas o tipo capilla, con cubierta de cristal y estructura metdlica,
cuyas haves se encuentran dispuestas en bateria y que se dedican principamente a la
produccion de plantas y flores ornamentales. En esta Unidad Ambiental se concentra
précticamente e 100% de los invernaderos instalados en la Macrounidad Sur. En
general, la estructuray cubierta de estos invernaderos se encuentra en fase de deterioro,
estando un elevado porcentaje de médulos en estado de abandono, |o que conlleva un
deterioro de la calidad paisgjistica del medio y un riesgo para la seguridad laboral de los
trabajadores.
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Valores natur ales:

- Suelos agricolas de alto valor agrolégico (clase 1) ya caracterizados con
anterioridad en el punto 1.3.1.- del inventario.

- Presencia de elementos catalogados por e planeamiento vigente como
edificaciones de interés patrimonial. A continuacion se citan los ubicados

dentro de esta Unidad.

Identificacién | Denominacién | Valor Interés Patrimonial | Ptoteccion | Cronologia
53 Casarura Etnogréfico Bueno Ambiental 3 XIX
150 Viviendarura | Etnografico Regular Ambiental 2 XIX
151 Viviendarura | Etnogréfico Bajo Ambiental 2 XIX
281 Vivienda Etnogréfico Regular Ambiental 1 | XVIII-XIX
282 Viviendarural | Etnogréfico Ruina Ambiental 2 | XVIII-XIX

Tabla 4 - Unidades: Catdlogo Patrimonio.

- Parcelas agricolas en cultivo con predominio de cereales en las parcelas més
extensas, y otras especies (p.e: papas, hortalizas, vifias, etc.) en los pequefios
bancales donde existen asociaciones y cultivos en borde. Al igual que en la
unidad anterior, la agricultura presenta una relacién directa con e sector
ganadero debido a crecimiento de plantas forrgeras y a cultivo de avena,
centeno, trigo, chochos, etc., como base alimenticia del ganado y para su uso
CoMo cama.

- Presencia de terrenos de cultivo abancalados, sustentados por medio de
muros de piedra seca, en € dambito comprendido entre Camino del Medio y
Camino de la Mina, concentrandose en su mayoria en las inmediaciones de
Montafia de la Minay Montafia Bachiller. Segiin un informe de la Unidad de
Patrimonio Histérico, en estos muros se localizan grabados con valor
patrimonial.

- Conservacion de las semillas tradicionales a ser éstas las mismas utilizadas
varias generaciones atrés y que a pasar de padres a hijos se ha logrado
preservar su genotipo origina (valor etnogréfico de las semillas).

- Presencia de algunos bosquetes de repoblacién compuestos en su mayoria
por Eucalyptus globulus. y por Cupressus sempervirens horizontalis.
Presencia de retamas (Spartium junceum y Cytisus scoparius) a borde de
caminos, a lo largo del cauce de barranqueras, delimitando parcelas y
gjerciendo a su vez la funcion de cortavientos y por tanto de proteccién para
los cultivos instalados en € interior de dichas parcelas. También son
utilizados como comiday como cama para el ganado.
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| mpactos pr eexistentes:

- Presencia de edificaciones de bgja calidad estética. La gran mayoria de estas
edificaciones son de uso residencial, exceptuando instalaciones asociadas a
explotaciones agropecuarias (p.e.: cuartos de aperos, granjas, depdsitos de
agua, etc.) las cuaes en su mayoria, a pesar de ser construcciones
autorizadas por e planeamiento vigente, no cumplen con la normativa
urbanistica que las regula (Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de La Laguna,
Seccidn 28 articulo 73y 74) o presentan una nula calidad estética. A su vez,
también existen diversas instalaciones no relacionadas con los usos
permitidos dentro del Suelo Rustico como son naves comerciales, almacenes,
etc.

- Elevado nimero de edificaciones que contribuyen a la pérdida de los valores
agropecuarios de la unidad y a deterioro de la calidad paisgjistica. Se estan
formando nucleos que al crecer van a ocupar la unidad agropecuaria alta.

- Vadlado de las parcelas agricolas a través de muros cuyos materiales y
dimensiones no son los estipulados por el planeamiento vigente.

- Existencia de numerosas vias transversales, con respecto a las vias
principales (p.e.: San Francisco de Paula, Camino de la Mina, Camino del
Medio, etc.), que dan acceso al interior de las parcelas facilitando la
proliferacion de viviendas a ambos lados de las vias. Este aumento, tanto de
vias como de las viviendas que llevan asociadas, contribuyen al
fraccionamiento y por tanto al deterioro de la Unidad.

- Estado precario en el que se encuentran gran parte de los invernaderos como
consecuencia del cese de la explotacion en algunos médulos.

- Firmede pistasy vias en mal estado de conservacion.

- Localizacién, en parcelas puntuales, de acopios de materiales procedentes de
movimientos de tierras llevados a cabo en la propia parcela o transportados
hasta ahi. De igua forma se han encontrado acopios de escombros
(materiales procedentes de obras), coches abandonados, palés, etc.
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Foto 5 - Unidades. Acopio de restos de obrasy movimientos de tierras entre
Camino El Matadero y Montafiadel Aire.

- Pérdida del valor agricola del estiércol procedente de las explotaciones
ganaderas como consecuencia del deficiente mangjo a gue se ve sometido,
debido ala ausencia de instalaciones apropiadas en las explotaciones.

- El uso residencia condiciona la posible instalacion de futuras explotaciones
pecuarias, debido a las molestias inherentes a esta actividad (malos olores,
etc).

- Presencia de especies catalogadas por e Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potenciamente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp [non canariensis], Ricinus communis y
Spartium junceum.

3.- Unidad de Bajo Nivel Agropecuario:

Ambito del PA-6 donde la densidad edificatoria es muy alta, no estando
vinculada en su mayoria de forma directa con €l uso agropecuario; es decir,
edificaciones de uso residencial en las que en ocasiones estdn asociadas a una pequefia
parcela agricola en explotacidn y en otros casos, €l terreno remanente es destinado a la
instalacion de un pequefio jardin. Sin embargo, en la gran mayoria de los casos, la
totalidad de la superficie se encuentra edificada y/o con terreno agricola no cultivado.
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Foto 6 - Unidades. Caracterizacidn de la unidad agropecuaria baja dentro de la Macrounidad Sur.
(Los Baldios)

En general, las parcelas agricolas, ademés de ser pequefias, presentan una menor
calidad ambiental (presencia, en las més proximas a los viarios, de escombros, maderas
y otros residuos). La proliferacion de edificaciones, la numerosas presencia de pistas
estrechas y el reducido tamafio de las parcelas, contribuyen a fraccionamiento de la
unidad.

Dentro de esta unidad, destaca con esta valoracion la franja de PA-6 localizada
entre la Calle San Francisco de Paulay € Camino del Medio, donde a pesar de existir
amplias parcelas bien conservadas (en cultivo o en estado de abandono), a analizarlo
desde una escaa més agada nos damos cuenta de la fuerte presion a la que esta
sometida por la numerosa presencia de edificaciones, |0 que permite englobarlo dentro
de la misma unidad.

En cuanto a las infraestructuras a destacar en esta Unidad por estar asociadas de
forma directa con e Suelo RUstico, estd la presencia de explotaciones pecuarias
tradicionales, familiares e industriales y establecimientos para la practica de la
equitacion (picaderos, cuadras deportivas o de alquiler y otros establecimientos para la
préctica ecuestre).

MACROUNIDAD SUR
(Explotaciones ganaderas)

Tradicionales | Familiares | Industriales
BOVINO 3 3 (1 mixta) 0
PORCINO 0 0 0
CUNICOLA 1 mixta 0 0
CAPRINO 0 0 0

| TOTAL | 4(1mixta) [ 3(1mixta) | 0 |

| _EQUINO | 2 |

Tabla 5 - Unidades: Clasificacion explotaciones ganaderas P.G.O.U.

Por otro lado, en la bolsa de suelo correspondiente con la zona de La Cordillera,
ambito ubicado por encima de la Autopista TF-5, se localiza €l Unico invernadero de
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esta unidad de tipo semicilindrico o tlinel dedicado ala produccion de hortalizas para €l
mercado local, se encuentra situado en la zona de La Cordillera (Poligono 030, parcela
0029, subparcela OQ) ocupando una superficie aproximada de 1.540 m?.

Valores natur ales:

Explotacion de tierras con ato valor agroldgico a través de su puesta en
cultivo.

Suelo fértil existente en las parcelas en cultivo.

Presencia de terrenos de cultivo abancalados sustentados, en la mayoria de
los casos, por medio de muros de piedra seca.

Valor patrimonia de los grabados existente en los muros de piedra seca
(zona de Los Baldios), segiin un informe del Area de Patrimonio Histrico.
Presencia de algunos bosguetes de repoblacion compuestos en su mayoria
por Eucalyptus globulus. y Cupressus sempervirens horizontalis a borde de
caminos; tanto con caracter paisgjistico-ornamental como protector frente a
fendmenos erosivos.

| mpactos pr eexistentes:

Alta presencia edificatoria dentro del ambito del PA-6, existiendo una fuerte
presion urbanistica como consecuencia de la clasificacion de los suelos
limitrofes (Urbanos, Urbanizables y Asentamientos Rurales) con € ambito
en estudio. La gran mayoria de estas edificaciones son de uso residencial,
exceptuando instalaciones asociadas a explotaciones agropecuarias (p.e.:
cuartos de aperos, granjas, etc.) las cuales, a pesar de ser construcciones
autorizadas por e planeamiento vigente, no cumplen con la normativa
urbanistica que las regula (Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de La Laguna,
Seccion 28 articulo 73 y 74). A su vez, también existen diversas
instalaciones no relacionadas con los usos permitidos dentro del Suelo
Rustico como son naves, almacenes de vehiculos, talleres, etc.
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Foto 7: Nave-taller de vehiculos. (Los Baldios)

- Valado de las parcelas agricolas con materiales y dimensiones no permitidos
por el planeamiento vigente y de bagja calidad estética.

- Lacdidad estética de las edificaciones, por lo general, es muy baja (p.e.:
edificaciones sin terminar, paramentos no enfoscados, mala calidad y uso de
materiales inapropiados, heterogeneidad cromatica, etc.).

- Red viaria bien desarrollada, de caracteristicas urbanas, que da servicio alas
numerosas edificaciones existentes.

- Existencia de elevado nimero de peguefios accesos, en su mayoria en mal
estado de conservacion, estrechos, agunos asfaltados y otros no, con
residuos en los margenes, etc.; cuya funcion es la de dar acceso a las
numerosas edificaciones.

- Conflicto entre €l uso residencia existente y el pecuario, este Ultimo en
minoria, debido a las molestias inherentes a esta actividad. Dificultad de
instalar nuevas explotaciones ganaderas en € futuro.

- Presencia de especies catalogadas por € Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potenciamente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp [non canariensis|, Quercus suber, Ricinus
communis y Spartium junceum.
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B.- UNIDAD AL NORTE DE LA AUTOPISTA TF-5 (MACROUNIDAD
NORTE).

1.- Unidad de Alto Nivel Agropecuario:

Esta unidad se corresponde con el ambito del PA-6 donde existe un claro
predominio del paisge agricola tradicional, uso caracteristico para € Régimen del
Suelo Ragtico de Proteccion de la Agricultura Tradicional, frente a cualquier otro
uso desarrollado en el mismo. El resto de actividades presentes en este sector estan
contemplados como usos compatibles y/o autorizables o prohibidos por €
planeamiento vigente:

- Compatible y/o autorizable: p.e.: las explotaciones ganaderas, cuartos de
aperos.
- Uso prohibido: p.e.: edificaciones residenciales.

La presencia de edificaciones (naves industriales, talleres, viviendas, etc.) u
otras infraestructuras (invernaderos) que pudieran causar un impacto visual o
menoscabo parala conservacion de los suelos o de los valores patrimoniales del area, es
muy baja.

Foto 8 - Unidades. Caracterizacién de la unidad agropecuaria alta dentro de la Macrounidad Norte.

En general, se corresponden con extensiones agricol as doblemente fragmentadas
como consecuencia no sdlo de la expansiéon incontrolada del uso residencia en el
interior del @mbito (menor que en las Unidades con Nivel Agropecuario Medio y Bgjo)
sino también por €l propio fraccionamiento del limite conformador del ambito del PA-6
debido ala presencia de numerosas vias principales que lo atraviesan, como por g emplo
Camino del Rayo, Viade Ronda, Camino Viegjo de Las Mercedes, etc.
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La propia pendiente natural del terreno ha condicionado la préctica de “dos
agriculturas’ claramente diferenciadas:

- Superficies localizadas en las bolsas de suelo mas periféricas y cuya
pendiente oscila entre el 5% y el 17,5%. En aquellas zonas mas cercanas a
las estribaciones del Macizo de Anaga, predomina la presencia de bancales
en cultivo con especies tales como papas, hortalizas, vifia, etc., y extensos
pastizal es adaptados a la topografia del terreno.

- Amplias extensiones practicamente Ilanas con pendientes inferiores a 5%
donde predominan las divisiones parcelarias a modo de “suertes’, con €
cultivo predominante de cereales y papas.

En cuanto a las infraestructuras a destacar en esta Unidad que se encuentran
asociadas de forma directa con €l Suelo Rustico, destaca la presencia de explotaciones
pecuarias tradicionales y familiares (segun clasificacion dada por € planeamiento
vigente en funcién del nimero de unidades de ganado) y establecimientos para la
préctica de la equitacion (picaderos, cuadras deportivas o de aquiler y otros
establecimientos para la préctica ecuestre):

MACROUNIDAD NORTE

(explotaciones ganaderas)

Tradicionales | Familiares | Industriales
BOVINO 3 (2 mixtas) 3 0
PORCINO 0 0 0
CUNICOLA 0 0 0
CAPRINO 0 1 (1 mixta) 0
| TOTAL | 3 | 4 | 0 |
| EQUINO | 3 (1 mixta) |

Tabla 6 - Unidades: Clasificacion explotaciones ganaderas P.G.O.U.

A continuacion se detalla de forma pormenorizada tanto los valores naturales
gue presenta esta Unidad Agropecuaria como |os impactos existentes con anterioridad a
laredaccion de este Plan Especial.

Valores natur ales:

- Suelos agricolas de alto valor agrolégico (clase 1) ya caracterizados con
anterioridad a lo largo del punto 1.3.1.- del andlisis de las variables
ambientales significativas.

- Grandes extensiones de parcel as agricolas en explotacion:
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Cultivos estacionales, presentando éstos una relacion directa con el
sector ganadero debido a crecimiento de plantas forrgeras y a
cultivo de avena, centeno, trigo, chochos, etc., utilizadas como base
alimenticia del ganado.

Cultivos permanentes, en borde o0 en asociaciones.

- Conservacion de las semillas tradicionales a ser éstas las mismas utilizadas
varias generaciones atrés y que a pasar de padres a hijos se ha logrado
preservar su genotipo original (valor etnogréfico).

- Presencia de numerosos bosguetes de repoblacién compuestos en su mayoria
por Eucalyptus globulus y por Cupressus sempervirens horizontalis
procedentes de repoblaciones, sobre todo en las laderas de las principales
elevaciones, como medida de proteccién frente a fenébmenos erosivos. De
igual formay sobre todo para € caso de los cipreses, las plantaciones de
estas especies tenian un objetivo meramente ornamental .

- Presencia de especies caracteristicas del Fayal-Brezal, fitosociol 6gicamente
correspondientes con la asociacién Fayo-Ericetum arboreae, que poco a
poco van ocupando parte de las laderas de las montafias mas cercanas a
Parque Rural de Anaga constituyendo una etapa de sustitucién de la
laurisilva canaria.

- Presenciaalo largo del cauce de aquellos barrancos més importantes de esta
Macrounidad (Bco. de Gonzalidnez, Bco las Mercedes y Bco. Jarding) de
extensos y densos cafaverales conformados por la especie Arundo donax L.,
familia Poaceae, que en algunos casos llegan a alcanzar aturas de hasta 5
metros. Estos caflaverales son ya caracteristicos del paisgje de la zona de La
Vega.

- Presencia, aunque escasa, de pastizales donde se practica el pastoreo
extensivo de ganado vacuno. Uno de ellos se encuentra en la pequeiia bolsa
de suelo a Sur del nicleo de El Bronco, donde se localiza una pequefia
granja vacuna (Explotacion n%1) compuesta por 6 vacas, 3 torosy 1 becerro,
los cuales son soltados para que pasten libremente si asi o permiten las
condiciones climéticas. De igual forma, existe otra bolsa de suelo ubicada en
la zona conocida como Hoya del Camello donde se ubica una granja de
ganado bovino (Explotacién n°153) compuesta por un total de 29 cabezas de
ganado que, a igua que en el caso anterior, son soltadas en la parcela
contigua a la granja para que pasten libremente.
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Foto 9 - Unidades. Vaca basta pastando libremente en lazona
cercanaa El Bronco.

- Parte del entorno de proteccion (15.029 m?) del Bien de Interés Cultural
(BIC) Ermita de San Diego (no el inmueble), ubicada al final del Camino de
San Diego, se encuentra localizado dentro del dmbito objeto de este Plan
Especial.

| mpactos pr eexistentes:

- Fragmentacién de la superficie como consecuencia de la presencia de
numerosas vias principales (p.e.: Camino del Rayo, Calle de Gonzalidnez,
Camino de las Mercedes, Camino del Tornero, etc.) en cuyos méargenes se
desarrolla un fuerte crecimiento urbanistico, al estar el suelo clasificado por
el P.G.O.U. como Suelo Urbano y/o Asentamiento Rural, g erciendo por ello
una fuerte presion sobre el suelo rastico limitrofe.

- El fuerte desarrollo urbanistico (edificaciones de més de una planta, con
muros altos y ciegos, anexas unas a otras) a lo largo de las principales vias
circundantes al ambito del PA-6 limitan la vision, en muchos casos, de las
extensas superficies agricolas, menoscabando asi su alto valor paisgjistico.

- Presencia de edificaciones dispersas, no existiendo niicleos concretos en los
gue se concentren. La mayoria de estas edificaciones son de uso residencial,
exceptuando instalaciones asociadas a explotaciones agropecuarias (p.e.:
cuartos de aperos, granjas, depdsitos de agua, etc.) las cuales en su mayoria,
a pesar de ser construcciones autorizadas por €l planeamiento vigente, no
cumplen con la normativa urbanistica que las regula. Aparte de aquellas
edificaciones de uso residencial, también existen otras edificaciones como
son naves comerciales, bares-restaurantes, instalaciones para el suministro de
gas en bombonas, etc.
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- Trazado de pistas, en algunos casos asfaltadas y/o cementadas, que dan
servicio a edificaciones residenciales y cuya presencia actlla como foco que
contribuye a deterioro de la unidad al gercer de “iman” paralainstalacion
de nuevas edificaciones. Ademas ayudan al fraccionamiento fisico del suelo.

- Firme de las pistas en mal estado, viéndose favorecida la aparicion de
carcavas como consecuencia de la confluencia de los siguientes factores:
escorrentia superficial motivada por los largos periodos de lluvia, pendiente
del terreno, rodaje de vehiculos en su mayoria todoterrenos y agrarios, entre
otros.

- Pérdida del valor agricola del estiércol procedente de las explotaciones
ganaderas como consecuencia del deficiente mangjo a que se ve sometido
(almacenamiento a la intemperie).

- Aparicion, en parcelas puntuales, de acopios de materiales procedentes de
movimientos de tierras llevados a cabo en la propia parcela o transportados
hasta ahi. De igua forma se han encontrado acopios de escombros
(materiales procedentes de obras), coches abandonados, palés, etc.

- Vadlado de las parcelas agricolas a través de muros cuyos materiales y
dimensiones no son los estipulados por e planeamiento vigente (Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. de La Laguna, Seccién 22 articulo 85). Su
presencia implica un doble efecto negativo sobre el medio. El primero
supone la fragmentacion del terreno de forma similar a que lo hacen las
pistas de acceso anteriormente mencionadas; por Ultimo generan un impacto
paisgjistico negativo al no estar integrados en € medio ni permitir el acceso
visual a interior de las parcelas perdiéndose asi su valor paisgjistico.

- Presencia de especies catalogadas por €l Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potenciamente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp [non canariensis], Quercus suber, Ricinus
communis y Spartium junceum.

2.- Unidad de Nivel Agropecuario Medio:

Se corresponde con ambitos del PA-6 donde contintian siendo caracteristicas las
grandes extensiones con predominio del uso agricola pero donde comienza a destacar la
incipiente presién interna que gjerce la significativa presencia de edificaciones, en su
mayoria de uso residencial, y la presion externa que a su vez gercen los nucleos
limitrofes clasificados como Suelo Urbano y/o Asentamiento Rural por el Planeamiento
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vigente. Este hecho contribuye a un nuevo fraccionamiento de la Macrounidad,
convirtiéndose en una zona de transicion entre las Unidades de Alto y Bgo Nivel
Agropecuario. Ademés, son zonas donde el riesgo de pérdida del valor agricola del
suelo, por la ocupacion en el futuro y de forma incontrolada de nuevas edificaciones, es
muy alta

Foto 10 - Unidades: Caracterizacion de la Unidad Agropecuaria Media dentro de laMacrou_
nidad Norte (nlcleo entre calle de Gonzalianez y camino de Las Mercedes).

Al igua que en la unidad de nivel agropecuario ato, la topografia del terreno ha
condicionado la préctica de “dos agriculturas’ claramente diferenciadas:

- Superficies localizadas en las bolsas de suelo mas periféricas y cuya
pendiente oscilaentre el 5%y € 17,5% en aquellas zonas més cercanas a las
estribaciones del Macizo de Anaga. En estos terrenos predomina la presencia
de bancales en agunos casos en cultivo con predominio de papas y
hortalizas, y en otros casos en estado de abandono, entremezclados con
edificaciones mayoritariamente de carécter residencial. Por regla generdl,
existe una vinculacién directa entre dichas edificaciones y las parcelas de
cultivo.

- Pequefias parcelas practicamente llanas, con pendientes inferiores a 5%,
donde antiguamente predominaban las divisiones parcelarias a modo de
suertes pero donde comienza a aparecer una parcelacion urbanistica dejando
pequeiias superficies de terreno entre edificaciones donde en algunos casos
se continua gjerciendo alguna practica agrariay en otros casos se encuentran
en estado de abandono. Al igual que en el caso anterior y por regla general,
existe una vinculacion directa entre las edificaciones y las parcelas de
cultivo.
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En cuanto a las infraestructuras a destacar en esta Unidad y que se encuentran
asociadas de forma directa con € Suelo Rustico, destaca la presencia de edificaciones
pecuarias tradicionales y familiares (segun clasificacion dada por e Planeamiento
vigente en funcién del nimero de unidades de ganado) y establecimientos para la
préctica de la equitacion (picaderos, cuadras deportivas o de aquiler y otros
establecimientos para la préctica ecuestre).

MACROUNIDAD NORTE

(explotaciones ganaderas)

Tradicionales | Familiares | Industriales
BOVINO 6 (3 mixtas) 6 0
PORCINO 0 0 0
CUNICOLA 0 0 0
CAPRINO 0 0 0

| TOTAL | 6 | 6 | 0 |

| EQUINO | 4 (3 mixta) |

Tabla 7 - Unidades: Clasificacion explotaciones ganaderas P.G.O.U.

Dentro de los establecimientos dedicados a la practica de la equitaciéon cabe
hacer especiad mencion a Club Hipico La Atalaya (Explotacion n°93) por su gran
envergadura, tanto en funcién de su extension (superficie aproximada de 100.000 )
como del nimero de caballos que alberga (alrededor de las 56 unidades).

Otras instalaciones existentes son los invernaderos. En esta Unidad
Agropecuaria se encuentran localizados los invernaderos Madre del Agua (Poligono
040, parcela 9001, subparcela 118) dedicados al cultivo de flores y plantas ornamentales
de jardin, cuyo destino final es € mercado local y minoristas. Estos ocupan una
superficie aproximada de 890 m?, con estructura de hierro galvanizado con base de
hormigdn y cubierta de cristal.

Existe otro invernadero emplazado entre la Via de Ronday e Camino del Rayo
(Poligono 040, parcela 9001, subparcela 14) dedicado al cultivo de claveles, ocupando
una superficie aproximada de 1000 m? y cuya estructura esta conformada por hierro
galvanizado con base de hormigén y cubierta por planchas plasticas y ventanas de
malla.
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Valores natur ales:

Suelos agricolas de ato valor agroldgico (clase |) ya caracterizados con
anterioridad a lo largo del punto 1.3.1.- del andlisis de las variables
ambientales significativas.
Pequefias extensiones de parcel as agricolas en explotacion:
Cultivos estacionales, presentando éstos una relacion directa con el
sector ganadero debido a crecimiento de plantas forrgeras y a
cultivo de avena, centeno, trigo, chochos, etc., utilizadas como base
alimenticia del ganado.
Cultivos permanentes, en borde y asociaciones (en parte con los
terrenos abancal ados).
Conservacion de las semillas tradicionales al ser éstas las mismas utilizadas
varias generaciones atrés y que a pasar de padres a hijos se ha logrado
preservar su genotipo origina (valor etnogréfico).
Presencia, en menor medida que en la Unidad anterior, de bosguetes de
repoblacién compuestos en su mayoria por Eucalyptus globulus. y por
Cupressus sempervirens horizontalis.
Presencia, en menor medida que en la Unidad anterior, de especies
caracteristicas del Fayal-Brezal, fitosociolégicamente correspondientes con
la asociacién Fayo-Ericetum arboreae, que ocupan parte de las laderas de las
montafias més cercanas al Parque Rural de Anaga.
Presenciaalo largo del cauce de aguellos barrancos mas importantes de esta
Macrounidad (Bco. de Gonzalidnez, Bco de Las Mercedesy Bco. Jardina) de
extensos y densos cafaverales conformados por la especie Arundo donax L.,
familia Poaceae, siendo ya condiderados como elementos conformadores del

paisge.

| mpactos pr eexistentes:

Fuerte presion urbanistica como consecuencia del crecimiento hacia el
interior del Suelo Rustico por parte de los nicleos urbanos o asentamientos
rurdes que colindan con los limites del PA-6 y que se encuentran
distribuidos a lo largo de los viarios principales (p.e.. Camino de Las
Mercedes, Camino del Rayo, etc.).

Presencia de edificaciones concentradas en pequefios nlcleos y alo largo de
pistas de facil acceso. Estos conjuntos de edificaciones se encuentran a su
vez dispersos por toda la Unidad contribuyendo a la pérdida de los valores
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agropecuarios y a deterioro de la calidad paisgjistica, @ mismo tiempo que
favorecen € fraccionamiento del territorio.

- Presencia de edificaciones con bagja a muy baja calidad paisgistica. Este
hecho se reflga tanto en aguellas edificaciones permitidas en esta
categorizacion de suelo, como por ejemplo granjas, cuartos de aperos, etc.;
como en aguellas cuya instalacion esta prohibida, como son las viviendas,
naves, restaurantes, entre otros.

- Aparicion, en parcelas puntuales, de acopios de materiales procedentes de
movimientos de tierras llevados a cabo en la propia parcela o transportados
hasta ahi. De igua forma se han encontrado acopios de escombros
(materiales procedentes de obras), coches abandonados, palés, etc.

- El uso residencia condiciona la posible instalacion de futuras explotaciones
pecuarias, debido a las molestias inherentes a esta actividad (malos olores
principal mente).

- La mayor parte de las vias que dan acceso a los nucleos edificados se
encuentran asfaltados y/u hormigonadas, haciendo maés fécil € acceso por
vehiculos rodados y por tanto favoreciendo la proliferacion de nuevas
edificaciones.

- Presencia de especies catalogadas por €l Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potencialmente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp. [non canariensis], Ricinus communis y
Spartium junceum.

3.- Unidad de Bajo Nivel Agropecuario:

Se corresponden con ambitos del PA-6 donde la densidad edificatoria es muy
alta, no estando vinculada en su mayoria de forma directa con €l uso agropecuario; es
decir, edificaciones mayoritariamente de uso residencial raramente asociadas a una
pequefia parcela agricola en explotacion. Sin embargo, en los casos més favorables, €
terreno remanente es destinado a la instalacién de un peguefio jardin o directamente se
encuentralatotalidad de la parcela edificada o en estado de abandono.
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Foto 11 - Unidades: Caracterizacion dela
Unidad Agropecuaria Bgja dentro dela
MacrounidadNorte.(LaVega).

En generdl, las parcelas agricolas presentan una baja a nula calidad ambiental
como consecuencia de la presencia no solo de edificaciones vinculadas a suelo urbano
sino también por la acumulacion de escombros, maderas y otros residuos. La
proliferacion de dichas edificaciones junto con la presencia de pistas asociadas a €llas y
el reducido tamarfio de las parcelas, contribuyen a fraccionamiento de la unidad.

Dentro de esta Unidad Ambiental se encuentra localizada tan sblo una
explotacion ganadera (Explotacion n°57) dedicada a la produccion de leche de vaca,

clasificada como tradicional, al contar Unicamente con 3 vacas.

Valores natur ales:

- Suelos agricolas de alto valor agrolégico (clase 1) ya caracterizados con
anterioridad a lo largo del punto 1.3.1.- del andlisis de las variables
ambientales significativas.

- Presencia de algunas parcelas agricolas en cultivo.

| mpactos pr eexistentes:
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- Alta presencia edificatoria. En muchos casos existe una fuerte presion
urbanistica como consecuencia de la presencia de Suelo Urbano, Urbanizable
y Asentamientos Rurales que colindan con €l limite del PA-6.

- La cdlidad estética de las edificaciones por lo general es muy baja (p.e.:
edificaciones sin terminar, paramentos no enfoscados, mala calidad y uso de
materiales inapropiados, colores disonantes con &€ medio rural, etc.). En
algunos nucleos concretos, como por ejemplo los ubicados en Mesa Mota,
estdn compuestos por viviendas de alto standing.

- Red viaria bien desarrollada, de caracteristicas urbanas, que da servicio alas
numerosas edificaciones existentes.

- Existencia de un elevado nimero de accesos asfaltados, cementados y/o de
tierra, algunos en mal estado de conservacion, con residuos en 1os mérgenes,
etc.; cuyafuncion eslade dar servicio a estos nucleos.

- Conflicto entre e uso residencial existente y el pecuario, debido a las
molestias inherentes a esta actividad. Dificultad de instalar nuevas
explotaciones ganaderas en el futuro.

- Acopio de materiales procedentes de movimientos de tierras, escombros,
coches abandonados, palés, entre otros, en parcelas abandonadas.

Foto 12 - Unidades: Depdsito improvisado de co_
ches abandonados (V ueltas Blancas).

- Presencia de especies catalogadas por €l Plan Insular de Biodiversidad
incluidas en la lista negra, plantas invasoras tales como Agave americana,
Nicotiana glauca, Opuntia dillenii, Eucalyptus globulus, Eschscholzia
californica y Ulex europaeus;, y en la lista gris, plantas potenciamente
invasoras tales como Cyperus sp, Datura stramonium, Lantana oleander,
Pelargonium zonales, Pinus spp [non canariensis|, Ricinus communis y
Spartium junceum.
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2.2.2.- Caracteristicas de la problematica territorial existente en la etapa previa a
la redaccion del Plan Especial.

Los objetivos del Plan Especia en redaccion, tal y como vienen recogidos en €l
Pliego de Prescripciones Técnicas, consisten en la “ Recuperaciéon y gestion de este
ambito, a través de la compatibilizacion de los usos residenciales, agricolas, ganaderos
y recreativos, la promocién de la ganaderia y agricultura tradicional, la recuperacion
de la cubierta arborea y la rehabilitacion del patrimonio etnogréfico y arquitecténico” .

Y a desde la redaccion de los propios objetivos se puede observar como dentro
del @mbito del PA-6 se asume la existencia de un problema de vital trascendencia para
la conservacion de los usos propios de un Suelo Rustico (en concreto de un suelo que
seguin €l vigente Plan Genera de Ordenacion Urbana lo califica como Suelo Rustico de
Proteccion de Ambitos de la Agricultura Tradicional), como es la presencia incontrolada
y creciente de un uso residencial.

De igua forma, en e vigente Plan General en e documento Normas
Urbanisticas, en su articulo 93 “Régimen del Suelo Rustico de Proteccion de los
Ambitos de Agricultura Tradicional, recoge que el planeamiento de desarrollo para €
ambito del PA-6 “..se detallaran las determinaciones del presente documento
mediante un Plan Especial de Proteccion, que habra de estipular las medidas precisas
para garantizar la proteccion de sus valores patrimoniales, productivos, naturales y
pai sajisticos.”

Es por ello que, tras el andlisis en el apartado anterior de las caracteristicas de las
Unidades Ambientales diferenciadas dentro del PA-6, donde se ha procedido a la
zonificacion del territorio mediante el andlisis del estado actual, se ha podido determinar
la problematica existente. De igua forma, con este diagndstico previo se han localizado
y determinado los principales valores naturales.

A continuacion se procederd a describir y analizar los diferentes problemas
determinados dentro del sector en estudio, los cuales contribuyen al deterioro de los
valores ambientales y econdémicos de un territorio que por un lado, presenta un
indudable valor agroldgico (no hay que olvidar que engloba los mejores suelos de
Canarias) y por otro, conserva un entorno de alto valor paisgjistico.

El principal problema que presenta el sector en estudio se corresponde con €l
elevado nimero de edificaciones ilegales que han proliferado dentro de un Suelo
Rustico, en el cual segin € vigente Plan General de Ordenacién Urbana, con carécter
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general, no recoge dicho uso salvo en los Asentamientos Rurales (Capitulo 11: Régimen
del Suelo Rustico; Seccién 12 Condiciones Generales y Seccion 22 Condiciones de Uso
y Edificacion.).

La proliferacion de estas edificaciones (en relacion a las de usos residencial
muchas se corresponden con primeras viviendas no vinculadas a un uso agricola o
ganadero) es una consecuencia de la falta de disciplina urbanistica por parte de las
Administraciones responsables que en ningiin momento han impedido o puesto freno a
las nuevas construcciones. En € propio Plan General, en & documento de Memoria
Urbanistica reconoce la existencia de un problema entre lo “rustico” y lo “urbano”
debido a que en gran parte del municipio “... los procesos de desarrollo urbano se han
producido al margen del planeamiento y por lo tanto se ha ocupado de forma intensa y
desordenada gran parte del territorio” .

La mayoria de las viviendas han proliferado a borde de los numerosos viarios,
accesos y pistas que discurren por todo el ambito de estudio. Una de las consecuencias
de este crecimiento a margen del planeamiento, es la pérdida del valor agricola del
suelo de la Vega de La Laguna, debido a la ocupacion directa por edificaciones e
infraestructuras.

Por otro lado, en relacion a otro uso principal dentro del Suelo Rustico que
junto a agricola es € pecuario, hay que destacar que como consecuencia de la
proliferacién del uso residencia en torno a las explotaciones, se ha generado un
conflicto entre el uso pecuario y residencial, en & que lo propietarios de las
edificaciones ilegales protestan y se quejan ante las molestias inherentes a la actividad
ganadera (malos olores y ruidos principalmente). Por ello, hay que recordar o que
establece el vigente Plan General, en relacién alos usos y actividades en el Régimen del
Suelo Rustico de Proteccion de los Ambitos de Agricultura Tradicional (articulo 93),
donde determina como actividad compatible las instalaciones ganaderas y como uso
prohibido €l residencial.

Otra problemética asociada a crecimiento incontrolado de viviendas, es €
fraccionamiento que este genera en € territorio. Las consecuencias de este
fraccionamiento se traducen en la dificultad de explotar los terrenos agricolas con
técnicas extensivas, actuando por otro lado como focos propagativos que incitan a la
construccion de nuevas instalaciones en torno a las existentes, ya que en general son
sectores gque cuentan con |os servicios basicos (energia, aguay facilidad de acceso).
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Por otro lado, a comienzo del apartado se citd que la proteccién del Paisaje es
otro de los objetivos y determinaciones del Plan Genera en relacién a PA-6. Por €llo
durante el diagndstico del ambito se procedié a determinar todos aquellos factores que
contribuyen a su deterioro. Hay que destacar, que nos encontramos dentro de un suelo
clasificado como rustico, donde predomina el paisaje agricola. Este paisaje agricola se
corresponde en lineas generales (salvo en la zona de Los Baldios principalmente) con
amplias extensiones llanas y abiertas en cultivo, donde Ilama la atencion la tipologia de
las parcelas en forma de “suertes’ (parcelas estrechas y muy aargadas como
consecuencia de segregaciones parcelarias en €l pasado).

Ta y como se describié en e punto del Plan Especial donde se anaizo €
paisge, la actividad ganadera es quien se encarga de conservar y mantener el paisgje
agricola en la Vega de La Laguna, ya que ellos mismos se encargan de cultivar los
terrenos, ya sea a titulo de propietario de los mismos o por arrendamiento. De esta
actividad obtienen ingresos econdmicos por la venta directa de los productos (cereales,
papas, etc.), y forraje que emplean tanto como complemento para la alimentacion de los
animales, para su venta como materia prima para piensos 0 Como cama.

Por este motivo, ante la problematica que rodea a sector ganadero, no solo €l
gue desarrolla su actividad dentro del PA-6, sino en general en todo el municipio de La
Laguna, de desaparecer la actividad ganadera se desencadenaria un proceso de
progresivo abandono de la actividad agricola, que es en definitiva quien permite la
conservacion del paisgje tipico en laVegade La Laguna.

Los principales problemas ante los que se encuentra la actividad ganadera, en
lineas generales son |os siguientes:

- Un exceso de subvenciones y ayudas dirigidas a la importacion de productos,
con lo que se limita o impide alcanzar mayores cotas de autoabastecimiento del
mercado canario.

- Imposibilidad de cumplir con alguno de los parametros urbanisticos de la
normativa vigente en relacion a la actividad ganadera, por 1o que haria falta la
aplicacion de una politica de “mano blanda” ante las instalaciones.

- Conflicto con e uso residencia ilegal, e cual se quea de las molestias
inherentes a esta actividad, principalmente olores, ante la falta de estercoleros
y/o balsas de amacenamiento de purines. Hay que recordar que el uso ganadero
es junto con el agricola el propio del suelo rustico objeto de estudio.
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Con lo descrito hasta ahora queda clara la vinculacion directa entre la actividad
ganadera y la agricola, y la importancia de la continuidad y potenciacion del sector
pecuario parala conservacion del paisaje.

Otro de los factores més importantes que condicionan en la actualidad la calidad
paisgjistica del PA-6, son las edificaciones ilegales, no solo desde el punto de vistaen el
gue se pierde progresivamente la potencialidad agricola de La Vega de La Laguna, sino
desde la calidad ambiental del sector.

En determinados puntos del PA-6, la densidad edificatoria es tan elevada (Ver
Plano 1: Medidas Correctoras del Tomo 1l1) que conforman pequefios nucleos con
caracteristicas completamente urbanas, los cuales estan dotados de todos los servicios
basicos (calles asfatadas, suministro de energia y agua potable, etc.). Especiamente
critica es la zona de Los Baldios, concretamente |a franja comprendida entre la Calle
San Francisco de Paulay Camino del Medio, donde el &mbito del PA-6 limita con Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Asentamientos Rurales. No obstante en otros puntos del
PA-6 existen otros pequefios o medianos nulcleos con caracteristicas eminentemente
urbanas (Ver Plano 1: Unidades Ambientales).

Por otro lado la tipologia edificatoria que presentan las edificaciones existentes
(no siguen ningun patron de homogeneidad en formas, materiales y/o colores), las
cuales se algjan completamente de la tipologia rural tal y como se puede observar en €l
inventario de edificaciones (Ver Tomo V1), contribuyen de manera significativa al
deterioro de los valores paisgjisticos. Ademas en lineas generales dichas edificaciones
(viviendas 0 naves industriales) limitan la cuenca visual, por lo que la percepcion
paisajisticadel PA-6 de los potenciales observadores se ve aterada.

Por otro lado, otro tipo de edificaciones o infrestructuras que se localizan dentro
del dmbito de actuacion y que alteran la calidad paisgjistica, son los cuartos de aperos,
depdsitos de agua y vallas. En los tres casos, € vigente Plan General establece en los
articulos 74 y 85 de las Normas Urbanisticas las condiciones que deben seguir. Como
norma general las construcciones existentes no siguen las condiciones que establece
dicha normativa, siendo mayoritariamente de escasa calidad estética (contenedores
metdlicos a modo de cuartos de aperos, depdsitos de agua metdlicosy vallas realizadas a
base de bidones metdlicos, palets, etc.).

No obstante, el ato nimero de cuartos y pequefias edificaciones asimilables
(346 aproximadamente), la mayoria de los cuales, tal y como se dijo anteriormente,
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presentan una tipologia edificatoria de nula calidad estética (contenedores metdlicos,
kioscos, construcciones de bloques sin enfoscar ,etc.) se convierten en elementos que
desnaturalizan el entorno.

Otro de los impactos preexistentes que deterioran la calidad paisgjistica del PA-6
son los frecuentes acopios de materiales de grandes dimensiones localizados
principalmente en la macrounidad localizada a sur de la Autopista. Se corresponden
con puntos muy concretos, donde se ha procedido al acopio de materiales procedentes
de restos de otras obras, e incluso con zonas donde en € pasado se procedio alaretirada
de tierras, probablemente para su venta como suelos de “ sorriba’.

Finalmente, para concluir aquellos factores que condicionan el paisaje futuro del
PA-6, hay que comentar el estado actual de los numerosos bosquetes. Estos bosquetes,
tal y como se describié en e inventario ambiental, pese a su escasa presencia y
dimension, unido a que son principalmente de repoblacion, se convierten en un
elemento destacado de conservacién €l paisge. No obstante la falta de mantenimiento
de estas superficies, las convierten en zonas marginales con riesgo en algunas de ellas
de que se produzcan incendios durante los periodos estivales.

Por este motivo se hace imprescindible la aplicacion de técnicas de selvicultura
gue ayuden a mantener en buenas condiciones los bosguetes existentes, ademés de
intentar potenciar mediante repoblaciones aquellos mas singulares como pueden ser los
compuestos por elementos del Fayal-brezal.

Por otro lado, los invernaderos existentes destinados a cultivo de flora
ornamental, ademas de ser un sector de importante actividad econémica, se han
convertido en otro de los elementos que conforman € paisgje dentro del ambito de
estudio (macrounidad sur). La historia de los invernaderos en Canarias comienza en los
anos 60, siendo Tenerife y Gran Canaria las primeras islas donde se instalaron. En
Tenerife se dedicaron basicamente a la flora ornamental y al cultivo de tomates,
dedicdndose Gran Canaria a cultivo principalmente de verduras como pepinos,
pimientos, etc.

Centrandonos en la isla de Tenerife, los primeros invernaderos se construyeron
en los municipios de Buenavista, Tacoronte, Santa Ursula, Giiimar y Arona. Su
instalacion en el municipio de San Cristébal de La Laguna (hace aproximadamente 30
anos), concretamente en la zona de Los Rodeos, donde las bajas temperaturas durante
gran parte del afio hacen que sea €l lugar menos apropiado para este sector, se debid a
un cumulo de circunstancias que hacian viable laimplantacion de la actividad.
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El principa motivo fue la imposibilidad de comprar suelos en otro lugar de la
ida, ya que los elevados precios del mismo (Unicamente pagables por e sector
platanero y tomatero) eran imposibles de ser asumidos por esta nueva actividades. Ante
esta realidad, la zona de Los Rodeos en La Laguna, era de los pocos lugares donde
ademas de haber terrenos a buen precio, era un lugar llano, con suelo de muy buena
calidad y con abundante agua para riego.

El dnico problema que se planteaba era la necesidad de invertir en calefaccion
para contrarrestar las bajas temperaturas exteriores. No obstante €l bajo precio de la
calefaccion hacia que fuera un coste asumible para larentabilidad del sector. Este hecho
explica por que los invernaderos sean de “tipo capilla’ (con estructura de cristal), ya
gue con €ellos se permite controlar y mantener las condiciones térmicas que necesita
cada cultivo.

En cuanto a la problemética que rodea a sector en la actuaidad, hay que
destacar que se encuentra en un estado de estancamiento como consecuencia de la
competencia que se gjerce desde paises africanos y americanos principalmente, donde
ademas de las bondades climaticas, € coste de produccién es menor. Este hecho ha
llevado a cese de la explotacion en algunos médulos de los invernaderos existentes.
Ademés hay que afiadir que las infraestructuras actuales se encuentran envejecidas, con
el consiguiente riesgo para la estabilidad de la estructura debido a peso de los cristales,
junto con el encarecimiento de la calefaccion en comparacion con los primeros afios.

No obstante, en relacion a la mano de obra, hay que destacar que aquellos
invernaderos que se dedican a cultivo de “plantas de crecimiento lento” pueden
mantener rentable el sector con una mano de obra Optima en cuanto a nimero. Por otro
lado, aguellos invernaderos que se dedican el sector de la*“flor cortada”, debido a que la
necesidad de mano de obra es mucho mas elevada, presenta un mayor problema de
subsistencia, ya que resulta muy dificil competir con otros mercados donde la mano de
obra es mucho mas barata.

El abandono de algunos modulos esta causando un deterioro de la calidad
paisgjistica del entorno donde se encuentran, ya que presentan cristaleras rotas, o que
permite observar el estado de abandono del interior. Ademas, este deterioro supone
riesgos parala seguridad laboral de los operarios en ciertas instal aciones.

Tras esta exposicion de la problematica territorial existente en el @mbito del
PA-6 previa a la redacciéon del Plan Especial, hay que concluir que e principal
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problema para la conservacion del suelo de La Vega de La Laguna que aun existe,
viene de las numer osas edificaciones ilegales que se han ido construyendo, lo que
ha derivado en la pérdida del meor suelo agricola de Canariasy en la pérdida
también del paisaje agricola tradicional

No obstante, pese a la ordenacion, medidas correctoras y recomendaciones
gue establezca e presente Plan Especial, de no existir una firme disciplina
urbanistica por parte de las Administraciones implicadas, € problema de la
proliferacion de las edificaciones ilegales continuard, con la consiguiente pérdida
irreparable de la superficie de cultivo.

Por otro lado, otro factor fundamental para la conservacion de la Vega de
La Laguna esla mejora de las condiciones de las explotaciones ganader as (ayudas,
cursos de formacién, incentivos, etc.) que asegure su continuidad, ya que como se
describié en e punto dedicado al andlisis del estado actual de la ganaderia, los
propios ganader os son los que mantienen cultivados los terrenos agricolas.
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2.2.3.- Definicién delas limitaciones de uso del territorio y de los elementos o zonas
devalor natural o cultural que deberan ser sometidas a un régimen de proteccion.

Después de haber realizado e inventario ambiental, de haber dividido el ambito
de estudio en unidades ambientales y de haber caracterizado |a problemética territorial,
con € fin de andlizar e estado del lugar y sus condiciones ambientales actuales, se
analizardla Sensibilidad Ambiental del PA-6.

Realmente, la determinacién de los distintos niveles de Sensibilidad Ambiental
gue presenta el territorio, ya se ha analizado y determinado en e punto 2.2.1.-
“Unidades ambientales: usos del territorio y dinamica de transformacion” donde se
zonificd e ambito del PA-6 (macrounidad norte y macrounidad sur) con tres niveles
(alto, medio y bajo) en funcién de su valor agropecuario. El valor agropecuario de cada
unidad, resultoé tras e andlisis de los valores ambientales (incluyendo los valores
agricolas y ganaderos) y los impactos preexistentes.

Por este motivo, y para evitar la definicion de nuevos limites que Unicamente
contribuirian a generar mayor distorsion a la hora de hacer un andlisis correcto, la
conversion entre Unidades Ambientales y Sensibilidad Ambiental resulta muy sencillay
directa

Unidad Agropecuaria Sensibilidad Ambiental
Alta Alta
Media Media
Baa Baa

En primer lugar hay que recordar que el documento en redaccion se trata de un
Plan Especial de Proteccion, donde las determinaciones, propuestas y/o medidas
correctoras que establezca en todo momento se adecuaran a los usos y actividades
permitidas para €l Suelo RuUstico, concretamente para el Suelo Rustico de Proteccion de
Ambitos de la Agricultura Tradicional, desde el vigente Plan General de Ordenacion.

A su vez, todas estas medidas planteadas desde el Plan Especial, estarén
dirigidas a la conservacién, proteccion y potenciacion de los usos caracteristicos de este
tipo de suelo.

Por otro lado, tal y como se describi6 en el inventario ambiental (punto 1.3.1.-),
y en e punto 1.3.2.- “Vaores naturaes y culturaes existentes. identificacion y
localizacion”, debido ala propia dinamica de transformacion del territorio, e ambito, en
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lineas generales salvo en puntos muy localizados y ya caracterizados, carece de
elementos naturales o culturales. No obstante, estos elementos, en ningn momento se
van a ver afectados de forma negativa por la ordenacion, medidas correctoras y/o
recomendaciones del Plan Especial, sino todo lo contrario, se procedera a su proteccién
y conservacion ya que es otro de los objetivos del Plan Especial.

Por lo tanto, se concluye que teniendo en cuenta el caréacter “protector” del
Plan Especial con respecto a losvalores naturalesy culturales, y por supuesto, con
respecto a los usos agropecuarios propios de este tipo de suelo, tal y como lo
establece e P.G.O.U., se valora que la CAPACIDAD DE ACOGIDA de la
ordenacion y determinaciones del Plan Especial, las cuales seran expuestas en
posteriores puntos, esALTA.

Esta valoracion de la capacidad de acogida queda justificada ya que con €l
Plan Especial, en ningin momento se va a producir un empeoramiento de los
diferentes grados de sensibilidad ambiental valorados. Lo que si se va a conseguir
es la paralizacion del deterioro de los usos agropecuarios, ambiental, paisajistico,
etc., en aquellas zonas valoradas con media 0 baja sensibilidad ambiental (equivale
respectivamente a las unidades agropecuarias media y baja), mediante la
paralizacion del proceso urbanizador que se ha producido y se esta produciendo de
formailegal eindiscriminada.
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2.3.- OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Se formula el presente Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacién Paisgjistica
de la Vega Lagunera (PA-6), en base a la necesidad de solventar la problemética
existente hoy por hoy en la totalidad del &mbito de actuacion; viéndose reflegjada dicha
problematica de forma resumida de la siguiente forma:

I nestabilidad socio-econdmica que presenta el sector agroganadero.
Estado de precariedad en € que se encuentran la mayoria de las
explotaciones ganaderas. instalaciones deficientes, carentes de licencias
por incumplimiento de lo establecido por lalegislacion competente, etc.
Existencia de incompatibilidad de usos entre el uso agropecuario y la
incipiente proliferacion de edificaciones, en su mayoria de carécter
residencial.

El objeto del Plan Especial seralarecuperacion y gestion del ambito de la Vega
de La Laguna (que comprende los nicleos de la propia Vega Lagunera, Las Mercedes,
Jardina, El Ortigal, parte de Los Baldios, Camino del Medio hasta el limite con € T.M.
del Rosario), a través de la compatibilizacion de los usos residenciales, agricolas,
ganaderos y recreativos, la promocién de la ganaderia y agricultura tradicional, la
recuperacion de la cubierta arborea y rehabilitacion del patrimonio etnografico y
arquitectonico.
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2.4.- ANALISISPONDERADO DE LASDIFERENTESALTERNATIVAS.

Para llegar a concretar la ordenacion gque se propone, se han analizado diversas
alternativas, partiendo de los objetivos planteados y de la informacion urbanistica y
territorial realizada.

En un proceso de consenso con las ingtituciones implicadas: Ayuntamiento,
Cabildo Insular, etc., se han ido exponiendo desde un principio las propuestas de
ordenacion.

La primera de €ellas se centraba principamente en e andlisis del suelo
colonizado por edificacién de uso residencia y las consecuencias que de esta
colonizacion se derivan para la categorizacion del suelo como de asentamientos rurales
0 agricolas, ya que, para ello se cumplian los requisitos de densidad a que aluden Las
Directrices de Ordenacion, ahora ya aprobados.

Esta propuesta fue desestimada por no ser plenamente coincidente con los
objetivos previstos por la Corporacion Municipal para € suelo de La Vega, que se
centran en la proteccion de sus caracteristicas agrarias de cultivos tradicionales. La
definicion de suel os para asentamientos poblacionales , se entendid que ponia en peligro
este objetivo, por lo que deberia ser objeto de mayor andlisis.

Se prepara una nueva propuesta tomando como base la superposicion en los
planos de las conclusiones del andlisis territorial realizado de la categorizacion del suelo
que figuraen el Plan Insular de Tenerife. También se tienen en cuenta las localizaciones
de las instalaciones ganaderas existentes. En esta propuesta se aprecian ligeras
disfunciones o contradicciones entre las categorias que establece €l PIO y la realidad
gue se desprende del andlisis territorial. Principalmente se aprecian en los suelos
reservados como de interés estratégico o para ampliacién de suelos urbanos. Por otra
parte, se incluye en la propuesta una intencionalidad de ordenacién del uso ganadero, ya
gue se ha podido constatar que el existente se distribuye de forma desordenada en todo
el ambito del PA-6. Se proponen zonas de localizacion preferente para este uso, en las
gue la intervencion de los organismos publicos sea factible. Por dltimo y fruto del
mayor nivel de andlisis, se disminuyen las areas de asentamiento poblacional reservando
Unicamente aguellas en las que la densidad de viviendas es notoria, o bien otras, cuyas
caracteristicas son coincidentes con el concepto de asentamiento agricola, que podria
servir como entorno de transicion entre lo rural y lo urbano.

PLAN ESPECIAL DE PBOTECCION DEL SUELO RUSTICO DE LA VEGA DE LA LAGUNA “SECTOR PA-6"
TRAGSA, INGENIERIA TECNICA CANARIA, SA. & HYDRA CONSULTORES, SL.

45



Sobre esta alternativa se cuestionaron |os siguientes aspectos:

a) El Plan Especial no tiene capacidad para introducir nuevas categorias de
suelo rustico, sobre las establecidas en e Plan General, por lo que
definitivamente el suelo para asentamientos debe desaparecer de la propuesta
de ordenacién.

b) Se considera positivo la inclusién de una zona de preferente localizacion
ganadera, matizando que este uso debe ser permitido en todo el suelo de uso
agricola y que se trate de ubicar las implantaciones nuevas en funcion del
tamafio y del tipo de cabafia, en relacion con las categorias previstas en €
Plan Especial Territorial actualmente en fase de formulacion. En este sentido
se plantea la regulacion del uso ganadero con €l objetivo de favorecer la
mejora y adecuacion de las instalaciones existentes a las reglamentaciones
urbanisticas y sectoriales y establecer un régimen especifico para las nuevas
instalaciones.

c) Como consecuencia de la imposhbilidad de establecer suelos de
asentamientos, se plantea la politica a utilizar para las viviendas existentes.
De acuerdo con las determinaciones inamovibles del Plan General, todas
guedan en régimen de Fuera de Ordenacién. Se analiza la posibilidad de
realizar un Catdlogo para las incluidas en e censo de edificaciones no
amparadas en licencia a que hace referencia el Decreto 11/97.

En funcion de este andlisis se realiza una tercera propuesta que recoge siete
subcategorias del suelo agricola en base a respetar estrictamente las determinaciones
gue en este sentido tiene el Plan Insular. Se establecieron |os siguientes:

- Ambiental de Barrancosy Montafias.
-  Foresta.

- Decultivos Intensivos.

- Devaor estratégico.

- Agricola Tradicional

- Deuso preferentemente ganadero.

- Suelo altamente artificializado.

Por otra parte se mantiene la politica para las instalaciones ganaderas,
agrupandose en cuatro categorias: Familiar, tradicional, profesional e industria,
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haciendo la propuesta de que las nuevas instalaciones industriales se localicen dentro de
suelo de uso ganadero.

En cuanto ala vivienda, se concreta la realizacion del catdlogo paralasincluidas
en € censo, de forma que puedan solicitar la autorizacion del uso, con el
establecimiento de las medidas correctoras y la confeccién de un inventario del resto de
las viviendas y edificaciones que quedarian fuera de ordenacion.

En cuanto a las subcategorias establecidas en esta propuesta se hacen las
siguientes consideraciones:

a)

b)

Recortar € suelo de valor estratégico para cefiirse exclusivamente a que
gueda incluido en la Operacién Estratégica del area aeroportuaria. El resto
pasa a ser agricola tradicional ya que su reserva deja de tener sentido al
haberse definido |as operaciones para las que se reservo.

Suprimir el suelo destinado a cultivos intensivos, como consecuencia de que
no es un uso admitido en el Plan General. El Impacto paisgjistico que supone
la instalacion de grandes invernaderos, afecta de forma notable a las
condiciones de La Vega , por lo que parece conveniente eliminar su
posibilidad, quedando fuera de ordenacion los invernaderos existentes.

Eliminar también la subcategoria del suelo altamente artificializado, que se
correspondia con las primeras propuestas de asentamientos rurales o
agricolas. En este sentido y teniendo en cuenta la actual realidad, se valord
como positivo incluir entre las recomendaciones para € planeamiento
urbanistico y territorial, la delimitacion de las areas en las que se deberian
estudiar en profundidad los criterios y las condiciones para €
establecimiento de las categorias de asentamientos agricolas o rurales.

Como fruto del proceso del andlisis de las aternativas que se han ido planteando
a la Comision de seguimiento del Plan Especial, se ha confeccionado la propuesta de
ordenacién que se describe en apartados posteriores.
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