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4.1. MEMORIA

4.1.1. ANTECEDENTES.

El presente Estudio Medioambiental se realiza a peticion de la promotora
Teproar, S.L., fundamentandose el mismo en la necesidad de aprobacion
del Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL.

Este Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL, situado en el término municipal de
San Cristébal de La Laguna, en la Isla de Tenerife y con una superficie total
de 66.217 M2, se localiza entre los Barrios de El Hurén y ElI Gramd, al
Norte de la Autovia TF-2 e inserto a su vez entre dos sectores de Suelo
Urbanizable denominados Geneto 4 y Geneto 6.

La vigente Adaptaciéon Basica del Plan General de Ordenacion Urbana del
Municipio de San Cristébal de La Laguna clasifica este suelo como
Urbanizable, adoptando la propuesta de ordenacién residencial a estudio
unos criterios y objetivos ambientales acordes con las disposiciones
normativas. Asi, entre otras, se adaptara a las caracteristicas formales del
territorio donde se va a desarrolar el Plan Parcial, conectard con la
estructura morfologica del entorno, dando continuidad a las tramas urbanas
existentes asi como ubicara las zonas de Equipamiento y Espacios Libres
en sectores donde se facilite su uso por el conjunto del territorio.

Finalmente sefialar que el presente Estudio Medioambiental tiene por objeto
dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto 35/1995, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento para el Plhn Parcial Sector SUR GENETO 5.
EL GRAMAL.



4.1.2. OBJETIVOS.

El objetivo principal de este Estudio Medioambiental es el de identificar,
valorar y corregir todos aquellos impactos que puedan alterar el medio
ambiente tanto del &mbito de estudio como de su entorno, tanto sea de
forma directa como indirecta. En definitiva, se mide la capacidad de acogida
del territorio para soportar los usos propuestos por el Plan Parcial asi como
la proteccion de todos los valores naturales significativos.

Para ello, se estudian detalladamente la totalidad de las actuaciones que se
desean realizar con la ordenacion propuesta, identificando y valorando los
Impactos Ambientales y disefiando las Medidas Correctoras a los posibles
impactos ambientales identificados, asi como idicar en el Plan de
Seguimiento y Control Ambiental los parametros ambientales a seguir con el
objeto de minimizar substancialmente dicho impacto.

4.1.3. CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL.

4.1.3.1. SITUACION.

El Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL, se sitla
aproximadamente entre las cotas 390 metros s.n.m. y los 472 metros
s.n.m., en el area conocida como El Gramal, en la zona Sur del término
municipal de San Cristobal de La Laguna, mas concretamente al Norte
de la Autovia TF-2, viario que sirve de conexién entre la TF-5 (Autopista
del Norte) y la TF-1 (Autopista del Sur).

El Sector se localiza en la base Sudoeste de la Montafia del Cuervo,
incluyendo parte del cauce de un pequefio barranco denominado Las
Pescadoras y una rampa de pendiente media aproximada del 11%. Este
Sector, con un total de 66.217 M2 de superficie queda delimitado por el
Oeste por el cauce del Barranco El Cuervo, mientras que por el Norte,
Este y Sur los limites no corresponden a rasgos fisicos determinados.

El Sector de estudio representa un &ambito carente de relieves
significativos, conformandose a modo de rampa descendente en
direccion Sudeste y en la que domina un uso mineroindustrial basado en
la criba de los residuos sélidos inertes (escombros) acopiados en su
interior, actuacion que configura en gran manera el paisaje de la zona.



—_——

PLANO DE SITUACION

Sefialar finalmente y con respecto al acceso al &mbito en estudio, la
cercania de la Autovia TF-2, la cual a su vez da servicio a otros nudcleos
urbanos como son Geneto, Los Andenes, El Gramal y Taco )

En cuanto a los Espacios Naturales Protegidos, segun lo dispuesto por la
Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, no
debemos sefialar la presencia de ningun area protegida tanto en su
interior como en areas cercanas, quedando los mas proximos a
distancias tales que en ninglin caso se veran afectados por las
actuaciones previstas.



4.1.3.2. CLASIFICACION DEL SUELO.

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion Urbana del
término municipal de San Cristébal de La Laguna clasifica este sector
como SUELO URBANIZABLE con la denominacion de SUR GENETO 5. EL
GRAMAL. Asi, la ficha urbanistica para este sector otorga una superficie
total de 66.217 M2, en la que se permite una densidad maxima de 400
hab/Ha. y una edificabilidad media para la totalidad del sector de 0,80
M2c/M2s. Que equivale a 48.734 M2c.

En cuanto a los criterios de ordenacion y contenido ambiental, ya
recogidos en un apartado anterior asi desarrollados en este documento,
debemos sefialar los siguientes:

- Se debera tener en cuenta las directrices y criterios generales
especificados en la memoria de contenido ambiental.

- La Ordenacién se adaptara a las caracteristicas formales del territorio
donde se vaadesarrollar el Plan Parcial, minimizando las afecciones a las
mismas, con las Medidas Correctoras apropiadas en cada caso.

- Conexion con la estructura morfologica del entorno, dando continuidad a
las tramas urbanas existentes.

Ubicacion de las zonas de Equipamiento y Espacios Libres en zonas
donde se facilite su uso, no s6lo para el &mbito de actuacion, sino para el
conjunto del territorio, junto a vias territoriales o préximos a zonas
colindantes o consolidadas.

- Se deberéan tener previstas las conexiones con los contiguos sectores de
Suelo Urbanizable (Geneto 4 y Geneto 6). El Plan Parcial resolvera la
conexion entre los Barrios de El Gramal y El Hurén.

Por todo ello la superficie actual del Plan Parcial aprovechable sera de
66.217 M2, siendo la densidad méaxima de 400 hab/Ha, asi como de una
edificabilidad media para la totalidad del sector de 0,80 M2c/M2s,
parametros todos ellos que seran convenientemente desarrollados en
posteriores apartados de este Estudio Medioambiental.



4.1.3.3. RED DE COMUNICACIONES DEL SECTOR Y DE SU ENLACE
CON EL SISTEMA GENERAL.

Uno de los objetivos del presente planeamiento en estudio es el de dar
cumplimiento a los criterios establecidos por la adaptacién del Plan
General, entre los que destaca’ el garantizar la continuidad de la trama
urbana interna mediante viarios que discurren paralelos y
perpendiculares a la viviendas con caracter residencial, a los futuros
sectores urbanizables de Geneto 4 y Geneto 6 localizados al Oeste y
Este del area de estudio y a los Barrios de EI Gramal y El Hurdn,
emplazados al Sur y Norte respectivamente, ambos pertenecientes al
término municipal de San Crist6bal de La Laguna.
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PLANO

La conexiones del sistema viario con el entorno mas cercano sera
efectuada tanto por el Norte como por el Sur del PlanParcial a través del
viario local perpendicular y con el Sistema General SG-RV-19. A partir de
este viario se conectaran los Barrios de El Gramal y El Hurén, situados al
Sur y Norte del &mbito respectivamente.



La continuidad de las vias incluidas en el interior del Plan Parcial con sus
prolongaciones respectivas exteriores al mismo no se encontrari con
reajustes apreciables debido a la similar anchura que presentan estas
prolongaciones exteriores. Por otro lado, se propone la ejecucion de un
sistema general viario, SG-RV-19, que divide en dos la parcela de
estudio, el cual parte de una rambla localizada en el Barrio de Los
Marteles y conecta con la zona comercial de Alcampo, con lo que la
totalidad de los residentes de este Plan Parcial asi como los futuros
residentes de los Planes Parciales colindantes, estos son, Geneto 4 y
Geneto 6, gozaran de un facil acceso a la via rapida TF-2.

4.1.3.4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La zonificacion o uso global previsto en el area de actuacion correspande
a los siguientes usos:

DOMINIO PRIVADO Y USO PRIVADO
RESIDENCIAL EN EDIFICACION CERRADA.

DOMINIO PUBLICO Y USO PUBLICO.
VIARIO:
SISTEMA GENERAL VIARIO, VIARIO LOCAL

DOTACIONES
CENTROS DOCENTES , EQUIPAMIENTOS Y PARQUE DEPORTIVO.

ESPACIOS LIBRES
AREA JARDIN-AREA PEATONAL, AREA DE JUEGOS Y RECREO DE
NINOS Y PARQUE DEPORTIVO.

DOMINIO PRIVADO Y USO PUBLICO:
EQUIPAMIENTO COMERCIAL SOCIAL.
EQUIPAMIENTO SOCIAL CULTURAL

4.1.3.4.1. USO RESIDENCIAL.

El uso caracteristico de este Plan Parcial sera el Residencial en
Edificacion Cerrada. La tipologia edificatoria residencial a
desarrollar en el interior del Plan Parcial consistira en una
edificacion cerrada de 6 plantas de altura, integradas en 5
manzanas de diferentes superficies que quedaran localizacas en



la zona central y Oeste del &mbito, las cuales, a su vez, quedaran
divididas en parcelas.

PLANO DE ZONIFICACION

Se ha previsto una densidad méaxima de 400 hab/ Ha. y una
edificabilidad media del sector de 0,8 M2c/M2s. Por todo ello, la
edificabilidad residencial representara 48.734 M2 construidos de
los 66.217 M2 de superficie total del Plan Parcial. Las parcelas
que desarrollardn este Uso Residencial Cerrada seran las

siguientes:
PARCELAS MASI\IUZIZNA PLANTAS EDlFlg:Befli_loAD M
N CONST.
M2S M2C/M2S

8 2.403,5 12.979

9 2.368,0 * 10.201

10 2.149,0 ** © :). 9.229

11 2.074,0 *** 8.910

14 1.026,0 5.540

*1.889 son Edificables (M2C)y 479 Jardin Privado.
**1.709 son Edificables (M2C) y 440 Jardin Privado.
*** 1.650 son Edificables (M2C) y 424 Jardin Privado.




4.1.3.4.2. DOMINIO PRIVADO Y USO PUBLICO

En cuanto a los Equipamientos de Dominio Privado y Uso Publico
destacan un Equipamiento Comercial que quedara localizado en la
Manzana 15 con 701 M2 de superficie de suelo, 1.052 M2
construidos y la Manzana 16 con 823 M2 de superficie y 823 M2
construidos..

4.1.3.4.3. DOMINIO PUBLICO Y USO PUBLICO.

En este apartado incluimos los Espacios Libres, Dotaciones y
Viarios.

1. ESPACIOS LIBRES.

Ocuparan 20.814 M2, repartidos en tres parcelas de diferentes
superficies, las cuales se localizan al Este del ambito y en las que
se incluye la Manzana 3* (11.237 M2), la Manzana 5* (1.407 M2),
la Manzana 6* (3.955 M2), la Manzana 7* (2.637 M2 ) y la
Manzana 4* (1.578 M2) siendo ésta Ultima perteneciente al
S.G.P.P.U5; Asimismo ha de destacarse la superficie de cesion de
cauce del barranco que incluye una superficie de 5.300 M2, la cual

se circunscribe a una franja de escasos metros que incluye el
Barranco de Las Pescadoras; asi como 1578 M2 que
corresponden al Sistema General Del Parque Periurbano
SGPPUS.

Los usos a desarrollar en el interior de estos Espacios Libres
consistiran en la instalacion de un Parque Deportivo, en un Area
de Juego de Recreo para nifios y en el emplazamiento de una
Zona Jardin y Peatonal.

2. DOTACIONES.

Los usos dotacionales seran desarrollados al Sur y Norte del Plan
Parcial, mas concretamente en las Manzanas 1, 2, 12 y 13, con
una superficie de 12.899 M2.

3. VIARIO.

Se consideran trece secciones tipo de calles con anchuras totales
comprendidas entre 12,00 y 26,40 metros. En todas ellas se



establecen anchuras minimas de 2,00 metros en aceras y 3,50
metros en calzadas. En general resultan asi circulaciones en un
solo sentido con carril 3,50 metros y aparcamientos laterales en
linea en una o0 en ambas margenes.

La seccion méaxima se dispone en el Sistema General SG RV 19
con Aceras de 2,38 metros, Ramblas de 6,00 metros, Calzadas de
3,50 metros y Aparcamientos de 2,32 metros, con una seccién
total de 26,40 m.

El firme de las calzadas se propone con un espesor total de 25
cm., de los que corresponden 15 cm. a la capa subbase y 10 cm. a
las de base y rodadura de mezcla asféltica en caliente.

Las aceras se delimitaran mediante un bordilo prefabricado de
hormigén y se pavimentaran con baldosa hidraulica de 25 x 25 cm.
con relieve asentado sobre una solera de hormigén en masa de 10
cm. de espesor.

En lo posible, a lo largo de las aceras se localizardn alcorques
para el arbolado, que se delimitardn mediante piezas
prefabricadas de hormigén.

En cuanto al disefio en alzado de la red viaria, las condiciones
topogréficas del terreno permiten la ejecucion sin necesidad de
efectuar movimientos de tierra importantes, ni separar
excesivamente las rasantes del perfil natural del terreno.

4.1.3.5. DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DE
LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS.

La totalidad de las infraestructuras previstas se adaptaran a la normativa
sectorial de obligado cumplimiento, atendiendo en lo posible las
instrucciones particulares y normas de compafiia dadas por Unelco,
Teidagua, Telefénica y el Area de Infraestructura y Servicios del Excmo.
Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna.

4.1.3.5.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

El abastecimiento de agua potable del ambito se resolvera conectando
con la red general del territorio que actualmente suministra al cercano
Barrio de El Hurén, localizado al Norte del &mbito. Una vez efectuada la
prolongacion de la red a lo largo de la misma se dispondran todos los



elementos accesorios necesarios para la correcta distribucién de las
mismas, a saber, valvulas de corte, desagiies y ventosas, bocas de
incendios y acometidas a las parcelas, etc.

4.1.3.5.2. RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento prevista serd conectada a la red municipal de
alcantarillado, la cual vertera posteriormente en la E.D.A.R. localizada en
el término municipal de Santa Cruz de Tenerife.

4.1.3.5.3. ALCANTARILLADO DE AGUAS PLUVIALES.

Seréan instalados imbornales en ambos margenes de las calzadas y
sumideros en las zonas peatonales que recogeran el agua de lluvia y la
verteran en las dos barranqueras cercanas, el Barranco de Las
Pescadoras y el Barranco de El Cuervo, localizados ambos al Sur del
ambito.

En el caso del cauce del Barranco de Las Pescadoras sera objeto de
ordenacion por este Plan Parcial, Io que incluird su canalizacion a través
de la realizacién de una obra de drenaje correctamente dimensionada,

tras la cual se procedera a su relleno hasta conseguir su rivelacién con
la superficie del estudio y cuya plataforma resultante tendra una ligera
inclinacion hacia el Sur.

4.1.3.5.4. REDES DE RIEGO

La ordenacion propone una serie de espacios libres en los que se
acometeran actuaciones de ajardinamiento tanto de dichos espacios
como del arbolado de la red viaria rodada y peatonal. Para ello se
prevera la alimentacién de la red de riego con agua adecuadamente
tratada. El emplazamiento de las conducciones de la red se localizara
bajo las aceras de la red viaria rodada y peatonal, asi como en los
paseos, parques y espacios libres sin pavimentar, siempre en
canalizacion enterrada.

4.1.2.5.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
En lo que respecta al suministro de energia eléctrica, ésta partira de las

correspondientes derivaciones de la red general existente en el Barrio de
El Gramal y en concreto de una estacion transformadora. Asimismo,



seran propuestas dos estaciones de transformacion de 630 KVA en las
Manzanas 21 y 3, emplazadas al Este del &mbito de estudio y en el
interior de los Espacios Libres previstos.

4.1.3.5.6 RED DE TELEFONIA.

Para el disefio de la red de telefonia sera efectuada una acometida que
defina la compariia Telefénica, desarrollandose mediante un anillo bajo
las aceras y paralelo a la red viaria, estructura que posibilitard, mediante
la instalacién de un banco de tubos y arquetas en nimero variable, la
futura acogida de los distintos tipos de redes de comunicacion, telefonia,
audiovisual, especificos, etc.

4.1.4. INVENTARIO TERRITORIAL.

4.1.4.1. CARACTERISTICAS Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS
VARIABLES AMBIENTALES DENTRO DE LOS LIMITES DE
ACTUACION.

4.1.4.1.1. CLIMA.

La zona de estudio se encuentra situada al Noreste de la Isla de
Tenerife, en la vertiente Sur de la Cordillera Dorsal. Para el
estudio del clima se han considerado los datos aportados por la
Estacion Climatica de Santa Cruz de Tenerife (Altitud: 36 metros
s.n.m.) del periodo comprendido entre 1.9251.996 (Fuente:
Centro Meteoroldgico Zonal de Santa Cruz de Tenerife). Estos
datos se deben tomar como aproximativos, pues esta zona, dada
su altitud media de aproximadamente 300 metros s.n.m.,
presenta unas condiciones de humedad, lluvias, etc. un tanto
diferentes.

4.1.4.1.1.1. PRECIPITACION.

A partir de los valores medios de precipitacion
correspondientes al periodo 1.925-1.996, medidos en
mm., se ha confeccionado la Grafica N°1 que nos
permite seguir la pauta de las precipitaciones medias a
lo largo del afio. Se observa que el mes mas lluvioso es
Diciembre (50,8 litros/M2 de precipitacion media), si



bien las precipitaciones igualmente son representativas
en Noviembre (40,4 litros/M2), Enero (34,3 litros/M2) y
Febrero (37,2 litros/M2). El verano es muy seco, con
precipitaciones practicamente nulas en los meses de
Junio, Julio y Agosto y bajas en Mayo (4,8 litros/M2) y
Septiembre (5,6 litros/M2). La media anual se sitla
entorno a los 237,2 litros/M2.

La precipitacibn méxima registrada en un mes
corresponde a Diciembre de 1.936 con 251,3 litros/M2,
la precipitacion méaxima anual fue registada en 1.953
con 564,7 litros/M2. La precipitacion minima registrada
en un mes fue de 0,0 litros/M2 registrada en varios
afios y la minima mensual fue de 101,2 litros/M2
registrada en 1.947.

No se disponen de datos para saber si se ha producido
alguna precipitacion en forma de nieve o granizo, sin
embargo, dada la situacion geografica de la estacion es
improbable que éstas se haya producido. Asimismo no
se dispone de datos para evaluar la precipitacion en
forma de escarcha o rocio.

4.1.4.1.1.2. TEMPERATURA.

La temperatura media anual registrada en la estacién
de Santa Cruz es de 20,9°C, siendo el mes mas célido
Agosto con 25°C y los meses mas frios Enero y
Febrero con 17,7°C (Gréfica N°2).

La temperatura maxima absoluta es de 39C,
registrada en Agosto de 1.990, siendo la temperatura
media de las maximas absolutas en este mes de
28,9°C. La minima absoluta registrada fue de 9,4°C en
los meses de Enero y Abril de varios afios, oscilando la
temperatura media de las minimas absolutas entre

14,6°C a 15,8°C alo largo de estos meses.

Del analisis de los datos se aprecia que la oscilacion de
la temperatura a lo largo del afio es baja-moderada. La
diferencia entre la temperatura media del mes mas
céalido (Agosto con 25°C) y el mes mas frio (Enero y
Febrero con 17,7°C) es de sélo 7,3°C.



La oscilacion media diurna es mas o menos uniforme a
lo largo del afio, sin apenas diferencia entre el invierno
y el verano. El maximo se alcanza en Julio, donde la
diferencia entre la media de las maximas (28,4°C) y la
media de las minimas (20,3°C) es de 8,1°C y el minimo
en Enero con una diferencia de 5,1°C.

Con estos datos se puede afirmar que nos
encontramos en una zona templada, tanto en invierno
como en verano, con escasa diferencia entre ambas
estaciones. Este régimen se bpmpe cuando llegan las
olas de calor de procedencia sahariana que elevan
mucho la temperatura y que traen consigo polvo en
suspension, régimen que se da con mayor frecuencia
en verano, soliendo durar entre 3y 8 dias.

4.1.4.1.1.3. HUMEDAD RELATIVA Y EVAPORACION.

Los valores de la humedad relativa media (en %) se
han extraido de la Estacion Climatica de Santa Cruz de
Tenerife, correspondiendo el valor maximo con el mes
de Febrero (70%) y el minimo a Marzo (60,2%). La
media anual es de 64,7% (Gréafica N°42).

En cuanto a la evaporacién, no se dispone de datos de
medida, por lo que se ha tenido que calcular de forma
empirica, obteniéndose un valor medio anual de 2,87
mm./dia segun el método de Lagbein.

4.1.4.1.1.4. INSOLACION Y NUBOSIDAD

Los datos de insolacién corresponden a la Estacién
Climética de Santa Cruz. El numero medio anual de
horas de sol es de 2.844 horas de sol correspondiendo
el maximo a Julio con 334,3 horas y el minimo a
Diciembre con 168 horas (Gréafica N°4.1). La nubosidad
es escasa Yy los dias en que el cielo aparece cubierto
son pocos, s6lo 0,1 dias han aparecido nieblas. El
periodo de tormentas fue de 1 dia.



4.1.4.1.1.5. VIENTOS.

Los datos relativos a vientos se refieren a la racha
méaxima de viento en Km./h., tal y como aparece enel
cuadro adjunto. La velocidad media méaxima del viento
corresponde (Grafica N°4.2) a los meses de Diciembre
y Enero con 78 Km./h. y 75,5 Km./h., respectivamente,
correspondiendo el minimo a Febrero con 40 Km./h.

Esta zona esta expuesta a la accion del aire sahariano
0 “tiempo Sur” que se produce en cualquier época del
afio, si bien es en verano cuando se da con mayor
frecuencia, presentando un caracter mas acusado. Este
viento suele traer polvo en suspension que reduce la
visibilidad y se suelen presentar altas temperaturas,
soliendo ser su duracién de entre 2 y 6 dias.

Igualmente se presentan, aunque de forma escasa, las
borrascas del Sudoeste que se caracterizan por una
baja barométrica en las capas bajas que se traduce en
precipitaciones de gran intensidad y corta duracion. Se
suelen dar en invierno, acompafiadas de temporales en
el mar. En esta zona los vientos reinantes son los del
Noreste, discurriendo paralelos a la costa. La velocidad
del viento oscila entre los cero y los 30 Km./h., con una
frecuencia mayor del 90%.

4.1.4.1.1.6. CLASIFICACION CLIMATICA.

Como hemos visto, el clima de la zona es muy suave
en invierno. Sus temperaturas son moderadas y las
minimas ni tan siquiera se han acercado al limite de las
heladas. La minima mas baja registrada es de 8,1°C o
de 7,9°C.

El verano es muy seco y caluroso, mas por lo que se
refiere a las temperaturas nocturnas registradas en la
estacion de Santa Cruz, bastante altas (de 18,6°C en
Junio a 20,8°C en Septiembre) respecto a la
temperatura media anual (20,9°C), que a las diurnas

que son bastante elevadas (de 25,8°C a 27,8°C en el
mismo periodo).



En ocasiones se presentan olas de calor de origen
africano que dan lugar a elevaciones considerables en
las temperaturas.

La precipitacion es moderada, con 37,2 litros/M2 de
promedio anual en el periodo estudiado en Santa Cruz
de Tenerife, pero en ocasiones se registran lluvias
torrenciales que en un solo dia totalizan cantidades del
orden de la mitad de la precipitacion anual normal. La
época veraniega casi no presenta precipitaciones, se
podria decir que no llueve en los meses de Junio a
Agosto. Las precipitaciones son muy escasas en los
meses de Mayo y Septiembre, siendo los meses mas
lluviosos Noviembre, Diciembre y Enero.

Es en el diagrama umbrotérmico Gréafica N°6) donde
se observa que la zona se caracteriza por las
precipitaciones medias y la moderada temperatura a lo
largo de todo el afio. Estas condiciones indican que
sélo existe un periodo de cierta aridez en los meses de
verano (Junio a Septiembre).

En la clasificacion climatica, segun Koéppen, la zona
gueda incluida en el Grupo Bshs, semiarido (o de
estepa) con verano seco, con temperatura media anual
por encima de los 18°C y con retraso de los maximos y
los minimos térmicos. De acuerdo con el indice
termopluviométrico de J. Dantin Cerceda y A. Revenga
Carbonell, el clima es arido. Segun la clasificacion de
Papadakis el clima es Tt-Me: mediterrdneo subtropical.

4.1.4.1.2. CALIDAD DEL AIRE

La parcela destinada a albergar el Plan Parcial Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL se encuentra situada a cotas superiores
del trazado de la Autovia TF-2, donde el trafico de vehiculos es
mas 0 menos continuo ya que se trata de la principal via de
conexion de los asentamientos residenciales de la zona como son
Geneto, Los Andenes, El Gramal y Taco con las Autopistas TF5y
TF-1. Sin embargo, al tratarse de una superficie abierta, sin
accidentes topogréficos significativos que dificulten la circulacion
del aire y con un suave buzamiento hacia el mar, se favorece un
barrido del viento continuo que contribuye a la dispersion de
elementos contaminantes (polvo, gases, etc.).



Sin embargo, ha de tenerse en cuenta tanto en el interior de la
parcela en estudio como en su entorno mas inmediato, la
existencia de industrias potencialmente contaminadoras de la
atmosfera como es el caso de Plantas de Tratamiento de Aridos
(Cribas Clasificadoras y Plantas de Trituracion y Clasificacién) asi
como importantes acopios de materiales. Por todo ello, dada la
propicia exposicidn topograficadel ambito frente a la dispersion de
elementos contaminantes y aun localizandose las actividades
referenciadas podemos concluir que la calidad del aire en el
ambito de estudio es buena.

4.1.4.1.3. HIDROLOGIA.

El estudio hidrolégico abarca los factores qie se relacionan con
las aguas superficiales, interesando conocer en este sentido qué
parte del agua procedente de la lluvia alcanza el subsuelo por
infiltracion. Légicamente este proceso esta interrelacionado con la
precipitacion o aporte de agua procedente de la lluvia,
evapotranspiracion real o fraccion de agua que regresa a la
atmosfera tras ser transpirada por la cubierta vegetal y escorrentia
0 agua que discurre superficialmente por los cauces de barrancos
y barranqueras.

Para la realizacion de este apartado se han tomado los datos del
“Estudio Aproximativo de la Infiltracion en la Isla de Tenerife”,
contenido en el Plan Hidroldgico Insular de Tenerife (1.991).

Respecto a las precipitaciones el sector en estudio se encuentra
en una zona de baja pluviometria, apreciandose como la zona de
estudio se encuentra aproximadamente entre la isoyeta
correspondiente a los 300 mm. y 400 mm. Debido a las
temperaturas elevadas que se registran la evapotranspiracion
potencial es del orden de los 900 mm., sin embargo, la real anual
media se encuentra entre los 350 y 400 mm. ya que las
precipitaciones no son abundantes.

La infiltracién en la zona es baja, comprendida entre los 50 y 100
mm./afio, mientras que el coeficiente de escorrentia igualmente es
bajo, menor al 1%. Las bajas precipitaciones en la zona y la edad
reciente de los materiales (Serie Ill) determinan la presencia de
una red de drenaje poco significativa formada por pequefias
barrancos y barranquillos. Asi, respecto a la red de drenaje el
ambito en estudio, dicho sector esta dividido en dos partes por el
cauce del Barranco de Las Pescadoras, al que desaguan los



terrenos existentes a sus lados, situacion mas patente en el limite
Norte del Plan, donde se hayan los terrenos de mas pendiente,
descendiendo hacia el citado barranquillo con pendientes de entre
el 34% en el lado Nordeste, en la falda de Montafia del Cuervo y
del 20% en el lado Noroeste, descendiendo del Barrio de El Hurén.

4.1.4.1.4. GEOLOGIA.

La descripcion de este factor se basa en su papel de
condicionante de la geomorfologia y en general del paisaje del
area de estudio, basandose su descripcion a partir de un informe

geolodgico de la zona situada entre la Montafia del Cuervo y la
Montafia Bruijitos realizado por el Dr. D. Juan Carlos Carracedo y
por los técnicos de esta empresa en una visita reciente a este
sector.

4.1.4.1.4.1 MARCO GEOLOGICO GENERAL DE LA COMARCA.

La zona estudiada se localiza en el extremo Nordeste de la Dorsal
de La Esperanza, donde esta estructura geoldgica se encuentra
con el Macizo de Anaga, mucho més antiguo. La Dorsal de La
Esperanza es el rift Noreste de los tres en estrella que conforman
el edificio central de Tenerife, quedando caracterizado por una
alineacion de centros de emision en una estructura en tejado a dos
aguas, con los centros eruptivos en la parte alta y las coladas que
los rodean o recubren parcialmente fluyendo hacia el mar y
formando acantilados costeros.

A los efectos que interesan en este estudio los piroclastos
basalticos y en todo caso las coladas subrecientes pueden
considerarse el sustrato general, ya que las obras proyectadas no
alcanzaréan las unidades subyacentes mas antiguas.

4.1.4.1.4.2. GEOLOGIA DE LA ZONA ESTUDIADA

El estudio geolégico de detalle esta indicado en el Plano
Geoldgico y los cortes geoldgicos adjuntos, apreciandose en ellos
las unidades geoldgicas contenidas en la zona de estudio y su
disposicion relativa. La zona se caracteriza por dos secciones
claramente diferenciadas separadas por el cauce de un barranco
que la divide aproximadamente de Norte a Sur:

- El sector Noreste del barranco estad formado por un cono de
piroclastos basalticos (Montafia del Cuervo), en el que se han



practicado diversas extracciones de aridos de escaso desarrollo
que quedan reflejadas cono tajos en la ladea de la citada
montafia. El flanco meridional del cono volcanico esta recubierto
por un manto de pémez que se acufia en la zona media del cono y
se engruesa en su base.

PLANO GEOLOGICO

e
T T

PERFIL GEOLOGICO

- El sector al Sudoeste del barranco esta mayoriariamente
formado por coladas basalticas méas recientes que el cono
volcanico al que rodean.

El barranco se ha excavado en el contacto entre estas coladas y el
cono volcanico, aprovechando la diferencia de resistencia a la
erosion de ambas formaciones.

En general la zona estd muy deteriorada, las faldas del cono
volcanico estan bastante intervenidas, el cauce del barranco, en
parte cementado y recubierto de grandes blogues de roca y en
parte sus laderas ocupadas por rellenos. En toda la zona,
especialmente en el sector Sudoeste, abundan las basuras y
vertidos, destacando grandes apilamientos de aridos de una
machacadora ubicada en su interior.



4.1.4.1.4.3 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES GEOLOGICAS, EMISIONES.

Piroclasticos Basalticos : Los piroclastos de ambos conos (Montafia
del Cuervo y Montafia Brujitos) van a ser, con toda probabilidad,
los materiales afectados en los cortes mas profundos de las obras.
Estos materiales estan relativamente frescos, como corresponde a
su juventud y se disponen en capas algo inclinadas en los conos y
mantos en los alrededores, rellenando una topografia anterior con
un espesor considerable. Se trata en general de un material muy
poroso y permeable, presentando tipicas fracturas de retraccion y
asentamiento.

Mantos de Pémez: Estos mantos, formados por capas de pémez de
proyeccion aérea, estan fuertemente encalichados en superficie.
Presentan variaciones importantes tanto en la vertical como
lateralmente. En algunas zonas el material esta casi suelto y es
muy friable, mientras que en otras estd compactado y no se rompe
a mano. En general es un material suelto, muy poroso y protegido
en casi toda su extension por una costra calcarea endurecida.

Coladas Basdlticas: Fluyen en el sentido de la pendiente, hacia el
mar, con potencias de 1,5 a 3 metros. Representan basaltos de
aspecto denso y compacto con las tipicas escorias a base y a
techo y fracturas columnares de retraccion. Son bastante
permeables a través de las escorias y diaclasas.

En resumen, la parcela no presenta valores geoldgicos
significativos ya que los materiales aqui presentes, pertenecientes
a la Serie Il (Reciente), estan ampliamente representados en el
entorno.



ESTUDIO GEOLOGICO DE LA ZONA

4.1.4.1.5. GEOTECNIA.

Las caracteristicas geotécnicas de las distintas unidades
geoldgicas descritas en el apartado anterior son las siguientes:

Piroclastos Basélticos: Escasamente soldados y compactados,
presentan escasa capacidad portante. Por otra parte, la
disposicion de las capas y las abundantes fracturas determinan
gue esta unidad muestre un pésimo sustrato para las
construcciones, por lo que hay que vigilar especialmente los
asentamientos diferenciales. Presentan en cambio excelentes



cualidades para el drenaje, lo que favorecerd la ausencia de
humedales y retenciones de aguas de lluvia y escorrentia.

Mantos de Pédmez: Comparten muchas caracteristicas con la
unidad anterior. Son mas sueltos y friables que los anteriores,
excepto en las zonas compactadas y encalichadas. Escasa
capacidad portante, excelente drenaje y facilidad de excavacion,
permitiendo facilmente el ajardinamiento. Tanto los piroclastos
basalticos como la pémez son excelentes materiales para la
nivelacién de terrenos asi como para crear zonas ajardinadas.

Coladas Basdlticas: Aparte de las escorias de base y techo, de
escaso desarrollo, son de elevada compactacion. Presentan una
elevada capacidad portante, ya que las diaclasas no estan
abiertas. Son excelentes apoyos para las construcciones. Es
necesario vigilar las zonas en que las coladas son delgadas y se
asientan sobre las unidades anteriores por la posibilidad de
asentamientos diferenciales que rebajen drasticamente la
estabilidad de las cimentaciones.

Excavables con dificultad, requieren el uso de maquinaria pesada
ylo explosivos. De mas dificil drenaje, por lo que en las zonas de
colada predomina la escorrentia. No sirven como superficie de
ajardinamiento.

Basandose en los datos geoldgicos y geotécnicos expuestos se ha
zonificado el sector, en la que se definen tres unidades:

1. Zona de predominio de materiales piroclasticos (basalticos y
fonoliticos). Se caracteriza por la facil excavacion, escasa
capacidad portante (asentamientos diferenciales), buen drenaje
y facil ajardinamiento.

2. Zona de coladas en la interfase de apoyo en los piroclastos
subyacentes. Presentan el peligro de suponer un asentamiento
estable, cuando este puede no ser el caso por la escasa
capacidad portante del sustrato piroclastico.

3. Sector de predominio de coladas. Muy estable. De dificil
excavacion. Escaso drenaje. No apto para ajardinamiento.



4.1.4.1.6. GEOMORFOLOGIA.

El &mbito en estudio se ubica sobre una plataforma descendente
hacia el mar con una pendiente media que oscila entorno al 11%.
Este sector de suelo esta dividido en dos partes por el cauce del
Barranco de Las Pescadoras, al que desaguan los terrenos
existentes a sus lados, esto es muy patente en el limite Norte del
Plan donde se hayan los terrenos de méas pendiente,
descendiendo hacia el citado barranquillo, con pendientes de entre
el 34% en el lado Noreste, en la falda de la Montafia del Cuervo y
del 20% en el lado Noroeste, descendiendo del Barrio de El Hurén.

En la superficie del terreno no se pueden observar otras formas
geomorfolégicas pues se encuentra totalmente antropizada y
alterada, ademas de ocupada por materiales de relleno y acopios
de éridos tratados que no permiten la observacion directa del
terreno. Estos acopios, en sus partes frontales, hacia el Sur de la
parcela, presentan alturas de entre 10 y 15 metros de altura y
tienen la caracteristica forma irregular que caracteriza a estos
acopios temporales en el terreno.

Por lo tanto, el modelado del relieve en la parcela no presenta un
valor natural significativo, exceptuando el barranquillo que por otro
lado se encuentra muy alterado y en parte canalizado y
cementado su fondo.

4.1.4.1.7. HIDROGEOLOGIA.

La zona de estudio se incluye segin la Zonificacion
Hidrogeoldgica del Plan Hidroldgico Insular de Tenerife en la Zona
VII, zona que se subdivide a su vez en varias Subzonas, siendo la
gue nos ocupa la Subzona Il, concretamente en el Sector 4.

Este ambito esta constituido por lavas pertenecientes a la Serie Ill
o Reciente, formada por coladas basélticas y escorias que
permiten una infiltracion superficial. Las coladas en esta capa
superficial y hasta 50 metros de profundidad presentan
numerosisimos tubos volcanicos de gran longitud y desarrollo,
algunos con mas de 3 metros de diametro, lo que hace al conjunto
altamente permeable. No existen o son muy escasos los almagres
ni diques que detengan o limiten la circulacién, por tanto, el
movimiento de las aguas tiene una componente principalmente
vertical. Solo al encontrarse con zonas menos permeables, como



coladas compactas o almagres, este movimiento adquiere
localmente componente horizontal, hasta llegar a la zona basal. La
explotacion de aguas subterraneas en esta zona es muy exigua,
no localizandose captaciones de agua en el interior del Plan
Parcial, siendo la mas cercana una situada en Boca Cangrejo,
junto a Radazul.

En cuanto a las caracteristicas hidroquimicas, toda la zona se
encuentra afectada por procesos contaminantes que enmascaran
la calidad natural del agua, con una concentracion de bicarbonatos
de 200 mg./l. como caracteristica principal, debiéndose a tres tipos
de fenémenos, la intrusién marina, la contaminacién agricola y/o
urbana.

La intrusiébn marina se observa de forma incipiente en las zonas de
El Sobradillo, Barranco Grande, etc., con concentraciones en ion
CI" que alcanzan los 500 mg./l. y una C.E. de unos 1.800 nS./cm.
La contaminacion agricola se refleja en que la concentracion de
Nitratos es de unos 30 mg./l. Por consiguiente se puede afirmar
que la calidad del agua subterranea en el ambito de estudio es
mala.

4.1.4.1.8. SUELOS.

La edad reciente de los materiales geoldgicos que configuran la
parcela asi como las condiciones climaticas, aridez, dificultan la
formacion de un suelo desarrollado. Los escasos suelos presentes
en la parcela se denomina suelo mineral bruto o litosol.

El litosol presenta caracteristicas similares a los productos
originales, con un cierto grado de alteracion. Supone un suelo sin
estructura definida y con alteraciones poco desarrolladas, la
cantidad de materia organica es muy baja, por lo que el suelo
existente en la parcela carece de valor agrolégico.

Como ya hemos sefialado el estado de alteracién y antropizacion
de la parcela es muy alto, estando casi un 80% de su superficie
recubierta por acopios de materiales que impiden la observacion
directa de sus caracteristicas y valores.



4.1.4.1.9. FLORA Y VEGETACION.

La situacion de la parcela, entre las cotas de 390 metros s.n.m. y
los 472 metros s.n.m. aproximadamente, determina que la
vegetacion potencial corresponda a un matorral xeromesofitico
del piso basal que se caracteriza por estar representado por
numerosas especies xeréfilas dominadas por el género
Euphorbia.

Sin embargo, debido a la fuerte intervencion humana en el entorno
de estudio ha condicionado que la vegetacion natural
(definiéndose ésta por un conjunto de comunidades presentes en
la zona objeto de estudio) existente esté definida por un matorral
de sustitucién del piso basal, donde predominan las especies de
tabaibas amargas (Euphorbia obtusifolia), verodes (Kleinia
neriifolia), magarzas (Argyranthemum frutescens), inciensos
(Artemisiatuscuala) y en menor proporcién algunos representantes
de lefias santas (Neochamaelea pulverulenta), cornicales (Periploca
laevigata) y carlinas (Carlina salicifolia).

En cuanto a los vegetales asilvestrados agresivos destacan las
numerosas tuneras QOpuntia ficus-barbarica) y piteras (Agave sp.)
presentes y que son muy abundantes en el cauce del Barranco de
Las Pescadoras asi como en sus inmediaciones.

Acompafiando a este matorral de sustitucién se observa un
herbazal nitréfilo-ruderal compuesto por numerosas especies
como son los hinojos Foeniculum vulgare), las tederas Psoralea
bituminosa), la Galactites tomentosa, Chenopodium album,
Chenopodium murale, cerrillos (Hyparrheniahirta), etc.

En cuanto a los ejemplares singulares, mencionar b presencia de
varios ejemplares de gran talla en los que se incluyen los
eucaliptos Eucaliptus globulus) e higueras Ficus carica), que se
localizan al Este de los acopios de escombros que ocupan la zona
central del ambito (Ver Plano de Estado Actual adjunto). Sobre
estos acopios igualmente se inventariaron algunos ejemplares
vegetales de pequefio porte como acacias y tartagueros (Ricinus
communis). Finalmente mencionar la presencia de algunos
elementos regresivos del bosque termofilo como son las jaras
blancas (Cistus monspeliensis, emplazadas en las cotas mas
elevadas.



En resumen, el ambito del Plan Parcial presenta ejemplares de
especies vegetales significativas en los ecosistemas canarios del
piso bioclimético basal, sin embargo, la fuerte intervencion
humana ha relegado dichas comunidades al Este y Norte del
espacio, ocupando una superficie méas reducida que los vertidos
de solidos inertes presentes.

4.1.4.1.10. FAUNA.

Las caracteristicas fisicas descritas para las condiciones en las
que se encuentra la vegetacion de la zona son las mismas para la
fauna, incluso, este factor natural es mas sensible a la presion
antropica que la flora, de ahi que la fauna existente en el ambito
de este Plan Parcial sea mas bien pobre.

Los invertebrados existentes est@n asociados a los vegetales de
este matorral de sustitucién del piso basal, caso de las tabaibas
amargas (Ephorbia obtusifolia), cornicales (Periploca laevigata),
verodes (Kleinia neriifolia), lefia santa (Neochamaelea pulverulenta),
magarzas (Argyranthemum frutescens), etc. y al herbazal nitréfilo-
ruderal asociado a estos caméfitos. Dentro del grupo de los
invertebrados destacan los lepidopteros, ortopteros, hemipteros,
etc., todos ellos de caracter cosmopolita.

Dentro del grupo de los vertebrados son las aves las mas
destacadas, ya que constituyen el grupo mas diversificado de la
Isla. Las aves que pueden sobrevolar el @ambito y las inventariadas
fueron el bisbhita caminero @nthus bertelotii bertelotii), palomas
(Columba livia ssp. canariensis), vencejos comin (Apus unicolor),
mosquiteros comuin (Phylloscopus collibyta ssp. canariensis,
lavandera cascadefia WMotacilla cinerea ssp. canariensis), curruca
tomillera (Sylvia conspicillata ssp. orbitalis), cernicalos (Falco
tinnuculus ssp. canariensis), tortolas (Streptopelia turtur ssp.turtur),
gorriones morunos (Passer hispanolensis hispanolensig, mirlos
(Turdus merula ssp. cabreraé, etc.

Seguidamente destacan los reptiles como el lagarto tizén (Gallotia
galloti galloti) y los perenquenes (Tarentoladelalandii y Hemidactilus
turcidus) asi como posiblemente la lisa(Chalcides viridanus) en las
zonas pedregosas.

Los mamiferos registrados en el interior de la parcela fueron larata
comin Rattus norvegicus), la rata campestre Rattus rattus), el
raton comun (Mus musculus), el conejo (Oryctolagus cuniculus) y el



erizo comdn Atelerix algirus). En cuanto a los quirépteros no se
inventariaron en el &mbito del Plan Parcial.

4.1.4.1.11. PAISAJE

El andlisis paisajistico de este estudio se basa en una
metodologia analitica que considera el paisaje como un recurso
natural o elemento del medio, distinguiendo entre Paisaje
Intrinseco y Paisaje Extrinseco.

El Paisaje Intrinseco es la percepcion de una unidad de vision que
obtiene un observador situado en cualquier punto del entorno
desde donde dicha unidad es accesible a la percepcién
polisensorial. Equivale, por tanto, a una cualificacion en cuanto a
emisor de vistas. Por el contrario, el Paisaje Extrinseco supone su
consideracion como receptor de vistas.

De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad
de paisaje nos referimos, por una parte, a las condiciones de
visibilidad (Paisaje Extrinseco) reflejadas en las incidencias
visuales y ademas, por sus caracteristicas intrinsecas reflejadas
en la calidad paisajistica. La consideracion conjunta de ambos
conceptos determina la fragilidad de cada unidad de percepcion
ante los impactos generados por el desarrollo de los proyectos
descritos, lo que nos permitira evaluar las areas que necesitan
Medidas Correctoras y Protectoras.

Se han definido, por tanto, unas unidades de paisaje con
caracteristicas perceptibles y de respuesta ante la actuacion para
poder realizar un analisis del efecto de los usos propuestos dentro
del ambito de estudio, resaltando aquellos punibs donde hay que
intervenir de forma especial por su vulnerabilidad ante cualquier
alteracion a fin de evitar un detrimento de la calidad paisajistica
final del territorio.

Para la determinacion de la cuenca visual se han buscado
aquellos puntos en los que es posible el acceso visual al &mbito en
estudio o la concentracion de observadores. En este caso, solo
parte de los terrenos son facilmente visibles desde las zonas
donde se pueden concentrar observadores (areas residenciales,
zonas transitadas, etc.), pero la mayor parte de la parcela, bien por
la propia topografia, bien por la distancia o en este caso concreto
por la existencia de actividades mineroindustriales que
determinan que en la parcela existan en la actualidad grandes



acopios de aridos, condidona que sobre las zonas visibles los
potenciales de vistas sobre el sector sean altos y medios.

4.1.4.1.11.1. PUNTOS CON ALTO POTENCIAL DE VISTAS.

Estos puntos se localizan en las viviendas situadas en el Barrio de
El Hurén, situado al Norte del limite del Plan Parcial, a mayor cota,
siendo la parcela visible desde la casi totalidad de dicho &mbito.

Asimismo, la concentracién de observadores es media-alta, asi
como el acceso visual directo.

4.1.4.1.11.2. PUNTOS CON MEDIO-ALTO POTENCIAL DE VISTAS

Son incluidos en los mismos aquellos observadores que circulan a
lo largo de la Autovia TF-2, viario que actia de puente de
comunicacion entre las dos vias rapidas de la Isla, la TF1 y la TF-
5, ya que los observadores son moviles y la visién que tienen del
ambito depende de la velocidad a la que circulan.

4.1.4.1.11.3 .PUNTOS CON MEDIO POTENCIAL DE VISTAS.

Quedan localizados en una edificacion residencial situada en el
limite Oeste del sector asi como en nuevo nucleo residencial
existente en el limite Sur y perteneciente a El Gramal, esta Ultima
con una concentracion de observadores media-alta. No obstante,
la inclinacion propia del terreno destinado al Plan Parcial dificulta
la vision del mismo desde los puntos situados al Sur. El otro punto
muy cercano, con incidencia visual directa, presenta una
concentracion de observadores bajo, accediendo éstos a una
pequefia parte del ambito, quedando dificultada la vision por el uso
minero-industrial que en ella se desarrolla.

La incidencia visual se refiere a la visibilidad del territorio desde
los puntos sefialados, es decir, de los elementos del ambito en
estudio receptores de vistas. Intervienen aqui los parametros de
concavidad y convexidad del terreno, la altitud, el relieve, la
distancia, el recubrimiento vegetal, etc. En definitiva, se valora el
grado de emision de vistas, sin entrar en la calidad y el caracter
del paisaje en que se integra. El delimitar la zona con incidencia
visual es necesario para determinar la capacidad de asimilar



impactos que puedan producirse por los diferentes usos
propuestos en el Plan Parcial.

El territorio que nos ocupa se caracteriza por localizarse entre las
cotas de 390 metros s.n.m. y los 472 metros s.n.m., presentar una
pendiente media Noroeste-Sudeste del 11% y una baja cobertura
vegetal, destacando los diferentes puntos de acopios Yy
escombrera que en ella se ubican.

Los puntos con potencial de vistas sobre el ambito del Plan Parcial
son altos y medios, localizdndose en el entorno, en algunos casos
muy cercanos y con buen alcance visual, aunque impedido por la
existencia de los acopios citados en el interior de la parcela. De
esto se obtiene una incidencia visual media y baja para todo el
ambito en estudio.

La calidad paisajistica se define por el grado de conservacién de
los elementos naturales del paisaje, es decir, por sus cualidades
intrinsecas. En la definicion de calidad paisajistica se han
diferenciado dos zonas segun las siguientes categorias:

4.1.4.1.11.4. BAJA CALIDAD PAISAJISTICA. Areas en estado seminatural
donde el conjunto de elementos naturales presentes no son
singulares en el entorno o medio insular. Aunque para esta parcela
se han inventariado especies vegetales significativas, el paisaje,
en su totalidad, se ve afectado por la fuerte presion antropica
ejercida en casi la totalidad de la parcela, presencia de vegetacion
ruderal-nitréfila, escombreras, rellenos, residuos sélidos urbanos,
etc.

La zona mejor conservada corresponde con las laderas de la
Montafia del Cuervo, un tramo del barranco y una franja de terreno
situada a los pies del Barrio de El Hurén, donde la accién del
hombre ha sido mas dilatada en el tiempo y no ha llegado a
degradar por completo todos los valores naturales alli existentes.

4.1.4.1.11.5 NULA CALIDAD PAISAJISTICA. Incluimos en esta categoria
las superficies centrales del ambito destinado a Plan Parcial
desbrozadas, alteradas y degradadas, sin apenas vegetacion y la
existente de tipo ruderal-nitréfila, zona muy marcada por las
actividades industriales alli realizadas, los acopios de artos las
escombreras, los residuos, chatarras, etc.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden a areas de alta
calidad paisajistica y alta incidencia visual, asi como las zonas que



teniendo una media o baja incidencia visual presentan una alta
calidad paisajistica, por lo que la intervencion en ellas puede ser
muy significativa. En este caso no podemos hablar de fragilidad
paisajistica para el Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL ya que no
presenta areas con alta calidad paisajistica, sino con media,
siendo la incidencia visual en general media-baja.

En resumen, el paisaje del ambito destinado a albergar al Plan
Parcial Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL. se caracteriza por la
fuerte presion antrépica ejercida en la parcela, lo que permite
diferenciar dos zonas, una superior, menos afectada, aunque
ocupada por vegetacién de sustitucion de la vegetacion potencial,
conservando parte de sus rasgos morfolégicos y otra inferior, con
un alto grado de antropizacion, degradacion pues actuaciones
anteriores y actuales han disminuido y destruido la posible calidad
del conjunto.

Presenta en general un alto-medio acceso visual, la incidencia
visual es media-baja, la calidad paisajistica se ha diferenciado en
baja y nula y por ultimo, no presenta fragilidad paisajistica. Sdo
cabe sefalar como significativa la ladera de la Montafia del Cuervo
y algunas partes del Barranco de Las Pescadoras, el cual
atraviesa el ambito, principalmente aguas arriba.

4.1.4.1.12. POBLACION, RELACIONES SOCIOECONOMICAS Y
CULTURALES.

La poblacion de derecho del término municipal de San Cristobal de
La Laguna en 1.996, (fecha del ultimo censo publicado por el
ISTAC) era de 121.769 habitantes, esto es, el 18,3% del total de
los 665.611 habitantes de derecho de la Isla de Tenerife.

El sector en estudio se localiza en el Sur del referido término
municipal, en una zona que conforma unos de los principales
polos de crecimiento municipales dada su cercania al municipio de
Santa Cruz de Tenerife asi como ante la cercania de rapidas vias
de comunicacion. El gran desarrollo econdmico experimentado por
las islas en los ultimos veinte afios ha repercutido en un
crecimiento paralelo de la urbanizacion en la capital de la Isla,
Santa Cruz de Tenerife, reflejado igualmente en los términos
municipales vecinos como son El Rosario y La Laguna, donde se
ubica este Plan Parcial.



Las afueras de la capital municipal y especialmente las zonas mas
cercanas a la capital insular, en los dltimos afios han pasado a
tener un uso eminentemente residencial, con un crecimiento
poblacional y urbanistico bastante rapido. El uso residencial en el
extrarradio se apoya en una serie de nuevas infraestructuras
viarias como son la via de penetracion Sur y la autovia de enlace
de la TF-1 (Autopista del Sur) con la TF-5 (Autopista del Norte).

Entre estas zonas de crecimiento cercanas a este nuevo sector de
Suelo Urbanizable se encuentran Los Andenes, de mas o menos
reciente formacion, como consecuencia de la expansion
suburbana de la zona de Taco en su parte alta, apareciendo por
primera vez en el censo en el afio 1.991, con 855 habitantes de
hecho. Otro ndcleo cercano es Geneto, que en las dos Ultimas
décadas ha tenido un gran crecimiento demogréafico, mostrando,
segun el censo de 1.991, 2.356 habitantes.

T.M. de San Crist6bal de La Laguna

Entidades Habitantes de derecho
Los Andenes 1.441

Geneto 166.821

La Laguna (cap. Mun.) 5.712

TABLA 1 Poblacion de los nucleos y barrios cercanos al Plan Parcial, objeto de este
Estudio. (Fuente: ISTAC, 1996).

Indicadores Valor Unidad Ultimo dato
Longitud de costa 28,24 Km NP
Superficie 102,06 Km NP
Crecimiento vegetativo 531 Ne° 1996
Nacimientos 1.292 N° 1996
Defunciones 761 N©° 1996
Poblacion de derecho 127,945 N° 1999
Densidad de poblacion 1.253,67 Hab/km 1999
Paro registrado 7.826 Ne° 2000

TABLA 2.- Algunos datos estadisticos del municipio de San Cristébal de La Laguna
(Fuente: ISTAC).

A continuacion se afiade una tabla comparativa que refleja la evolucion
de la poblacién de derecho en esta parte del municipio en los ultimos 30
afios.



1950 1981 1991 1996
Los Andenes 0 888 - 1.923
Geneto 1.786 1.564 2.356 3.855
La Laguna(cap. mun.) | 12.641 23.013 - 27.492

4.1.4.1.13. PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICQ

La fuerte transformacién que ha sufrido el entorno debido
primeramente al desarrollo de una actividad agricola y
posteriormente al emplazamiento de una Planta Industrial (criba-
clasificadora) y dos grandes acopios de escombros, unido a la
inexistencia de relieves o accidentes geograficos significativos nos
permiten adelantar de antemano la inexistencia de valores
histéricos o arqueoldgicos en su interior. No obstante, se ha
efectuado la correspondiente consulta en el Area de Cultura,
Patrimonio Historico, Juventud y Empleo del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife de la Carta Arqueolégica Municipal de San
Cristébal de La Laguna, resultando de la misma la inexistencia de
elementos en su interior.

4.1.4.2. INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES Y CULTURALES EXISTENTES.

4.1.4.2.1. ELEMENTOS CULTURALES.

Como se ha sefialado en parrafos anteriores, el desarrollo de la actividad
industrial en la parte Oeste del ambito y el emplazamiento de varios
acopios de potencia y naturaleza variable, al que se ha asociado
operaciones de desbroce de dicha superficie, ha determinado la
inexistencia de elementos culturales, tanto histéricos como arqueolégicos
en su interior.

4.1.4.2.2. ELEMENTOS NATURALES EXISTENTES.

El Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL alberga
numerosos vegetales pertenecientes al matorral de sustitucion del piso
basal como son las tabaibas amargas (Euphorbia obtusifolia), los
cornicales  (Periploca laevigata), las magarzas (Argyranthemum
frutescens), los inciensos (Artemisia thuscula), la lefia santa
(Neochamaelea pulverulenta), las carlinas (Carlina salicifolia), etc., los



cuales se encuentran en perfecto estado de conservacion y se localizan
principalmente en las zonas no intervenidas del area de estudio por la
actividad industrial y los acopios de material.

Asociado a estos caméfitos destaca la presencia de varios fanerofitos
dispersos en el interior del ambito como son los eucaliptos (Eucaliptus
globulus) y algunos ejemplares de higueras (Ficus carica). Los eucaliptos
se emplazan a escasos metros de distancia del cauce del Barranco de
Las Pescadoras, el cual divide en dos secciones de diferente superficie
el area de estudio.

Seguidamente, especial mencidbn merece los numerosos ejemplares
asilvestrados y agresivos de tuneras (Opuntia ficus-indica), donde
muchos de estos mostraban un estado de conservacion bajo.

Finalmente, asociado a estos encontramos un herbazal nitréfilo-ruderal,
tapizando buena parte del suelo afectado por el ambito. Este se
compone de numerosos ejemplares cosmopolitas como son los hinojos
(Foeniculum vulgare), tartagueros (Ricinus comunis), Galactites tomentosa,
relinchones  (Hirschfeldia incana), cerrillos (Hyparrhenia hirta),
Chenopodium murale, Chenopodium album, Forsskaolea angustifolia, etc.

4.1.4.2.3. INVENTARIO FLORISTICO.

Se citan las especies vegetales méas abundantes existentes en el &mbito
del Plan Parcial, ordenadas por familias.

ASTERACEAE
Kleinia neriifolia (Verode).

Galactites tomentosa.
Carlina salicifolia. (Carlina).

ASCLEPIADACEAE
Periplocalaevigata.

APIACEAE
Phoeniculum vulgare (Hinojo).

BRASSICACEAE (CRUCIFERAE)
Hirschfeldiaincana (Relinchén).

CACTACEAE
Opuntiaficus-indica (Tunera).

CHENOPODIACEAE
Chenopodium murale.



Chenopodium album.

CISTACEAE
Cistus monspeliensis(Jara blanca).

CNEORACEAE
Neochamaelea pulverulenta (Lefia santa).

EUPHORBIACEAE
Ricinus cummunis (Tartaguero).
Euphorbia obtusifolia (Tabaiba amarga).

FABACEAE (PAPILIONACEAE
Psoraleabituminosa (Tedera).

MORACEAE
Ficus carica (Higueras).

MYRTACEAE
Eucalyptus globulus (Eucalipto).

PAPAVERACEAE
Papaver sp.

ROSACEAE
Rubus inermis (Zarza).

URTICACEAE
Forsskaoleaangustifolia.

4.1.4.2.4. INVENTARIO FAUNISTICQ

Se citan las especies animales, referidas soélo a vertebrados, existentes
en el ambito del Plan Parcial. En el caso de las aves igualmente las que
pueden ser avistadas, ordenadas por familias:

REPTILES
LACERTIDAE
Gallotia galloti eisentrauri (Lagarto).

GEKKONIDAE
Tarentola delalandii.
Hemidactylus turcidus.

AVES
APOPIDAE
Apus unicolor ssp. unicolor (Vencejo unicolor).



COLUMBIDAE
Columballivia canariensis(Paloma bravia).
Streptopeliaturtur turtur (Tértola).

MOTACILLIDAE

Anthus berthelotii (Bisbita caminero).

Motacilla cinerea canariensis (Lavandera cascadefia).
FALCONIDAE

Falco tinnuculus ssp. canariensis (Cernicalo).

SYLVIIDAE
Sylvia conspicillata orbicularis(Curruca tomillera).
Phylloscopus collybita ssp. collybita(Mosquitero).

PLOCEIDAE
Passer hispanolensis hispanolensis(Gorrién moruno).

TURDIDAE
Turdus merula ssp cabrerae (Mirlo).

MAMIFEROS

LEPORIDAE
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

MURIDAE
Mus musculus (Ratén).
Rattus norvegicus (Rata comun).

ORDEN INSECTIVORA
Atelerix algirus (Erizo).

41425 ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL AMBITO
DEL PLAN PARCIAL.

Dentro de las especies vegetales inventariadas en este Plan Parcial se
incluyen en el Anexo lll de la Orden de la Consejeria de Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, de 20 de febrero de 1991 (B.O.C.
N°35, de 18-3-1991), sobre Proteccion de Especies de la Flora Vascular
Silvestre de la Comunidad Autbnoma de Canarias, las siguientes
especies.

MYRTACEAE
Eucaliptus globulus (Eucalipto).



Segun se recoge en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas,
aprobado segln el Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo y 6rdenes
posteriores que lo modifican las especies incluidas de interés especial
son las siguientes.

AVES

Anthus berthelotii (Bisbita caminero).

Apus unicolor ssp. unicolor (Vencejo unicolor).

Motacilla cinerea ssp. canariensis(Lavandera cascadefia).
Phylloscopus collybitassp. collybita(Mosquitero).

Sylvia conspicillata orbicularis(Curruca tomillera).

El Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de
Especies Amenazadas de Canarias, tenemos citadas las siguientes
especies de Interés Especial:

AVES

Anthus berthelotii (Bisbita caminero).

Apus unicolor ssp. unicolor (Vencejo unicolor).

Falco tinnunculus (Cernicalo).

Motacilla cinerea ssp. canariensis(Lavandera cascadefia).
Phylloscopus collybitassp. collybita(Mosquitero).

Sylvia conspicillata orbicularis(Curruca tomillera).

El Real Decreto 1050/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran
las especies objeto de caza y pescay se establecen normas para su

proteccion. La relacion de especies aparece en el Anexo | de dicha
normativa.

AVES
Columbal livia canariensis.

MAMIFEROS
Oryctolagus cuniculus.

4.1.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO.

4.1.5.1. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
PREEXISTENTE TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES PREEXISTENTES.

El Plan Parcial Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL se proyecta
desarrollar sobre unos terrenos fuertemente degradados ambientalmente
debido a la intervencion humana, como consecuencia de los
emplazamientos de una Planta Industrial Criba-Clasificadora de Aridos



movil, al Oeste y de dos grandes acopios de escombros, de gran
extension, en el centro y al Este del ambito. Estos acopios estéan
formados por materiales de diferente granulometria (rocas vy tierra,
ademas de un numero pequefio de elementos irservibles), con unos
frentes de 10 a 15 metros de altura, aproximadamente. Probablemente
estos acopios de escombros procedan de desmontes de obras urbanas
que se desarrollan en las inmediaciones de la zona en creciente
expansion, los cuales seran tratadosen la Planta de Aridos.

Producto del funcionamiento de la Planta industrial, el Aambito de estudio
presenta ademas los acopios del material tratado que se destinaran a
obras civiles 0 bien como materia prima en la elaboracion de hormigén,
los cuales ocupan otra superficie importante del &mbito. Logicamente, el
desarrollo de esta actividad ha desencadenado que buena parte de la
superficie de estudio esté desprovista de vegetacion, circunscribiéndose
ésta, mayoritariamente, al Este del espacio, coincidiendo ®©n el cauce
del Barranco de Las Pescadoras, el cual divide en dos partes de
diferente superficie el area de estudio y al Norte, lo que ha dado lugar a
que el &mbito se desmerezca por su valor. Asimismo, se ha afectado a
otros factores ambientales como son el edafoldgico (al estar oculto por
los materiales acopiados y por el emplazamiento de la Criba
Clasificadora de éaridos), el faunistico (por estar interrelacionado con la
vegetacion), hidrico (cambios en la escorrentia), etc.

4.1.5.2. CARACTERIZACION Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS
LIMITACIONES DE USO Y ELEMENTOS O AREAS DE VALOR
NATURAL O CULTURAL QUE DEBERAN SER SOMETIDOS A UN
REGIMEN DE PROTECCION

La delimitacion espacial de los elementos o areas de valor natural o
cultural se realiza a partir del inventario ambiental, del andlisis del estado
del lugar y sus condiciones ambientales actuales. Se catalogaran las
areas del ambito de estudio que presentan mayor o menor sensibilidad
ambiental que determinaremos a partir de la valoracion conjunta del
estado de los diferentes elementos naturales que componen cada area.
Posteriormente se superponen las diferentes actuaciones contempladas
en este Plan Parcial para establecer la Capacidad de Acogida de los
diferentes usos por el territorio.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores, los terrenos
destinados a albergar el Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL
GRAMAL presenta dos zonas claramente diferenciadas, una formada por
la zona de acopios de escombros y el area de ocupacion de la Planta



movil Criba-Clasificadora de aridos y la otra, constituida por el resto del
ambito, no existiendo en él elementos culturales.

4.1.5.2.1. MEDIA-BAJA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL

Representan las areas con valores naturales poco significativos o
significativos, que de verse afectados por la ordenacion su pérdida no
impide el desarrollo del mismo por existir Medidas Correctoras,
Protectoras o compensatorias 0 condiciones previas que atentan la
afeccion. Se incluye en esta categoria la superficie Este, Norte y pare
del extremo Sur por estar colonizada por un matorral de sustitucion del
piso basal, especies agresivas asilvestradas y por un herbazal nitréfilo-
ruderal. No obstante, esta area incluye algunos elementos significativos
como son los eucaliptos Eucaliptus globulus) de gran talla y porte
arboreo, los cuales se encuentran incluidos en el Anexo Il de la Orden
de la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 20
de febrero de 1991.

4.1.5.2.2. BAJA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL:

Agrupamos la superficie que ocupa los acopios de escombros
procedentes de obras urbanisticas y el emplazamiento de la Planta
Criba Clasificadora moévil de Aridos junto con los acopios del material
tratado. Dichos impacto han generado afecciones en los valores
ambientas (vegetacion, flora, edafologia, etc.) lo que ha originado el que
se catalogue la zona como de Baja Sensibilidad Ambiental.

Este Plan Parcial contempla la instalacion como uso caracteristico el
residencial unifamiliar, con tipo edificatorio de edificacion cerrada de
cuatro plantas maxime, de donde se obtienen 485 unidades destinadas a
este uso, ademas de instalar equipamientos (deportivo, social y
comercial y docentes) y tres zonas verdes. El sistema viario estara
formado por uno local y otro perteneciente al Sistema General Viario.

La capacidad de acogida por el territorio de la ordenacion propuesta es
Alta. La mayoria de las parcelas destinadas a uso residencial se ubican
en la zona con Baja Sensibilidad Medioambiental, mientras que en la
zona con Media Sensibilidad Medioambiental se propone la localizacion
de las tres zonas verdes, coincidiendo con la ubicaciéon de superficies
actualmente colonizadas por un matorral xeromesofitico de sustitucién
del piso basal y algunos eucaliptos (los eucaliptos que no se incluyan en
esta zona y se vean afectados por la ordenacion seran objeto de
trasplantes).



4.1.6. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES REFERIDOS A LA
PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CULTURAL.

La parcela para la que se redacta el Plan Parcial del Sector SUR GENETO
5. EL GRAMAL no presenta elementos del Patrimonio Cultural para los que
sea necesario establecer criterios de proteccion o mejora. En cuanto al
Patrimonio Natural ya se han descrito las especies incluidas en la Orden de
la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 20 de
febrero de 1991, su localizacién y el estado en que se encuentran.

Como Unicas especies vegetales protegidas contempladas en la referida
Orden figuran los ejemplares de eucaliptos Eucaliptus globulus), especies
de caracter ornamental localizados al Este del ambito, proximas al cauce del
Barranco de Las Pescadoras. Estas especies quedaran integradas dentro
de las tres manzanas de Espacios Libres previstas en la ordenacion del
Plan Parcial, mientras que para dos especies se procedera a su transplante,
ya que quedaran afectadas por un viario local asi como por el sistema
general viario.

Aunque el ambito destinado a albergar el Plan Parcial del Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL presenta en general una Baja Sensibilidad
Medioambiental, producto del desarrollo de la actividad industrial, las
propias caracteristicas topograficas de la zona, los usos circundantes, la
climatologia, supone el principal atractivo de este lugar para ofertar un
nuevo area de edificacién residencial que conlleve a un arranque y a una
transformacion de las sectorizacion de los usos y tipologias en la
ordenacion.

4.1.7. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

4.1.7.1. IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE
PODRAN SER AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA APLICACION DE
LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente
producidos por el planeamiento propuesto en el Plan Parcial del
Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL estudiado se dividen en los
causados en las tres fases que corresponden a la Planificacion,
Ejecucion y Funcionamiento del Plan Parcial, a saber:



1.- FASE DE PLANIFICACION: ASIGNAQON DE USOS Y ZONIFICACION.
2.- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.
3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Veremos a continuacion a qué factores y en qué grado afectan cada
una de estas acciones al medio ambiente. Antes de ello, cabe sefalar
que la valoracién de los impactos tiene caracter cualitativo, ya que
resulta muy dificil, si no imposible, medirlos cuantitativamente y su
valoracion se realiza sin tener en cuenta en este capitulo la
reduccion, eliminacion o compensacion que se pueda producir por la
aplicacion de Medidas Correctoras y Protectoras.

4.1.7.1.1. FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y
ZONIFICACION.

En este apartado se contemplan todas las interacciones
derivadas de la asignacion de usos y zonificacion definidos
para el ambito del Plan Parcial cuyas actuaciones se han
agrupado en funcion de su incidencia medioambiental. Los
factores del medio afectados y su valoracion son los
siguientes:

4.1.7.1.1.1. VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS
FISICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. CALIDAD DEL AIRE Se valora en este apartado el efecto
sobre las condiciones actuales de la calidad del aire debido a
la implantacion de un Uso Residencial al que se asociarian
diferentes Espacios Libres, Equipamientos (Comercial y
Sanitario-Asistencial), Dotaciones (Centros Docentes y
Parque Deportivo) asi como un sistema de viarios (local y un
sistema general) en un sector conformado por unos terrenos
gue acogen actualmente un uso minercindustrial basado en
la criba de éaridos y cuya principal caracteristica es el de la
inexistencia de accidentes topograficos o barreras
topograficas que pudieran obstaculizar el barrido constante de
la brisa. En todo caso, la introduccién de este uso residencial
redundara en la mejora de las condiciones de la calidad del
aire al sustituir los actuales usos por actuaciones no
asociadas a actividades potencialmente contaminantes.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.



* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

2. HIDROLOGIA: La zona de estudio se localiza en un area
donde las precipitaciones son bajas y el coeficiente de
escorrentia es inferior al 1%. Respecto a la red de drenaje
desarrollada en el entorno, mencionar la existencia del cauce
del Barranco de Las Pescadoras, el cual divide en dos la
parcela de estudio, conformandose como un barranco
colgado de escasa entidad y cuya cabecera se localiza a
escaso metros en direccion Norte, de modo que se recargara
a cotas superiores alambito.

Debido a su inclusién en el Plan Parcial, la ordenacion prevé
su canalizacién y relleno con cubricion completa mediante
una obra convenientemente dimensionada, de manera que no
se interferira en su recarga natural.

Puesto que la implantacion del Plan Parcial supondra la
impermeabilizacion de los terrenos a ocupar por los usos
residenciales y las diferentes dotaciones, para la evacuacion
de las aguas pluviales se instalaran imbornales en el sistema
viario local y en sistema general viario que desaguaran en los
cauces de los barrancos mencionados.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

3. GEOLOGIA: Los elementos geolégicos de la zona de
estudio corresponden a materiales pertenecientes a la Serie
Ill, ampliamente representada en el entorno, no albergando el



Plan Parcial valores geolégicos significativos merecedores de
medidas de proteccion.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4. GEOMORFOLOGIA: Se analiza la adaptacién de los nuevos
usos y su delimitacién con las caracteristicas topogréaficas de
la zona, asi como su mimetizacion con el medio fisico. El
ambito destinado a albergar el Plan Parcial del Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL presenta una pendiente media
transversal del 11%, la cual es més acusada en las
proximidades del cauce del Barranco de Las Pescadoras y en
la extremo Noroeste, de manera que seran necesarias obras
de nivelacion, mientras que en la zona central y Sudoeste las
mismas seran necesarias debido a su acondicionamiento
para el desarrollo de la actividad industrial. A esto ha de
afadirse el cambio geomorfolégico de la parcela que se
producira en el extremo Este de la parcela, afectando por
tanto al cauce del Barranco de Las Pescadoras, sin embargo,
en dichas obras se contemplara la canalizacion del cauce a
través de una obra de drenaje correctamente dimensionada,
de manera que no se afectara a su ciclo natural de recarga.

- Caracterizacion del efecto:

* Notable.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

5. HIDROGEOLOGIA: Por lo que supone los riesgos y/o
afeccion del acuifero al desarrollarse los nuevos usos en una



zona donde las caracteristicas hidroquimicas del agua
subterrdnea demuestran la existencia de procesos de
contaminaciéon tanto de origen natural como humano.
Considerando que el uso a desarrollar en la zona sera el
residencial asi como que las aguas residuales generadas
seran objeto de recogida y transporte hasta el enganche con
la red de saneamiento municipal y posteriormente
transportadas hasta la E.D.A.R. de Santa Cruz de Tenerife,
evitando con ello la infiltracién de aguas negras, el impacto
resulta:

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

6. SUELOS: La superficie destinada a albergar al Plan Parcial
del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL presenta una amplia
representacion de litosoles, suelos poco evolucionadc sin
estructura definida, con una estratificacién poco diferenciada
y con unos porcentajes en materia organica bajos, por lo que
su ocupacion no supone una pérdida ya que carecen de valor
agroldgico.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

7. VEGETACION. Se contemplan las alteraciones que la
ocupacion permanente del suelo por los usos residenciales
podra generar sobre este factor. En este caso se afectara a
superficies mayoritariamente cubiertas por un herbazal



nitréfiloruderal y en menor medida a un matorral de
sustitucién del piso basal, relegado al cauce del Barranco de
Las Pescadoras asi como a la zona Norte. La implantacién de
este uso residencial implicara el desbroce de la vegetacion,
que en todos los casos no esta protegida, a excepcion de los
ejemplares de eucaliptos (Eucaliptus globulus), para los
cuales se procedera a la ejecucién de su transplante para
aquellos que se vean afectados por la ordenacion del Plan
Parcial y su integracion en la zona de Espacios Libres.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

8. FAUNA: Las perturbaciones que se ocasionan con los
cambios de las condiciones naturales de la parcela, por la
asignacién de nuevos usos Yy la ocupacion permanente del
suelo actlan destruyendo parte de los habitats existentes,
creando efectos barrera que provocan una redistribucion de
las especies afectadas fuera de este ambito y la pérdida de
aquellas que no tienen posibilidades de huir. El Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL ha sufrido una fuerte presion
antrépica que en los ulimos afios se ha agravado con la
implantaciéon de una cribaclasificadora movil para el
tratamiento de los &ridos y con la presencia de dos grandes
acopios de aridos de gran altura, de manera que la ausencia
de zonas naturales y la existente, que dista mucho de
encontrarse en su estado 6ptimo, repercutira en la fauna. No
obstante, ésta se encuentra representada mayoritariamente
por el grupo de las aves, los cuales tienen una amplia
valencia ecoldgica.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.



* Recuperable.
* Discontinuo.
-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

9. PAISAJE: Se evalla la afeccion a este recurso ante el
emplazamiento de un uso residencial en unos terrenos
parcialmente visibles desde la Autovia TF2 (medio-alto
potencial de vistas) y desde las urbanizaciones de caracter
residencial localizadas en las inmediaciones (urbanizaciones
al Sur y Norte y vivienda localizada al Oeste). Debido a las
condiciones topograficas estos terrenos muestran una baja
incidencia visual para la zona central del &mbito y media para
el resto y basandonos en el grado de conservacion de las
caracteristicas naturales, éstas manifiestan, en general, una
baja y nula calidad paisajistica.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4.1.7.1.1.2. VARIACIONES DE LOS FACTORES
SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES.

1. Adecuacion ala A.B. del P.G.O. municipal de San
Cristébal de La Laguna: En lo que a la contemplacion de la
normativa del planeamiento municipal se refiere, es decir,
respecto a la tipologia edificatoria, edificabilidad y dotaciones
recogidas en la A.B. del P.G.O. para su aplicacion en el
desarrollo urbanistico municipal, la ordenacién propuesta se
ajusta en su totalidad a los pardmetros establecidos por dicho
Plan.

Identificacion N Ambito real
(P.G.O adaptado.)
Denominacién Geneto 5 Geneto 5
Superficie total del sector 75.135nr 69.235 nt
Numero maximo de viviendas 564 unidades 445 unidades
Densidad de viviendas 75 Vdas./Ha. 70 Vdas./Ha.
Edificabilidad media del sector 1,20 ntc/ m’s 0,80 nrc/ nr's
Tipos edificables permitidos EC3-EC4 EC3-EC4




- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Positivo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

2. Alteracion de los usos preexistentes: Como se ha
descrito en apartados anteriores, la parcela en estudio
alberga actualmente un uso industrial basado en la criba de
los éaridos existentes en el interior, con lo que dicho uso
repercutira favorablemente en la ejecucion del Plan Parcial.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental:
COMPATIBLEPOSITIVO.

3. Interseccion de infraestructuras preexistentes: La
introduccion del uso residencial implicara la necesaria mejora
de las infraestructuras de comunicaciéon de acceso al ambito,
por lo que se proveera la mejora de la pista de tierra
localizada al Sur del area, la cual se ajustara a la anchura del
viario al que conexiona. Otra infraestructura que se
interceptara con la zonificacion propuesta es la que afecta a
una pequefia obra de canalizacion del Barranco de Las
Pescadoras, lo que favorecera las obras de canalizacién que
se proponen para este barranco.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.



* Directo.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4. Bienestar social: El Plan Parcial del Sector SUR GENETO
5. EL GRAMAL se localiza cercano a las urbanizaciones de
caracter residencial pertenecientes al Barrio de El Gramal y
de El Hurén, de modo que las medidas de ordenacion
propuestas estaran dirigidas a conseguir una integracién con
dichos asentamientos. Asimismo, habra de prever las
conexiones con los contiguos sectores de suelo urbanizables
(Geneto 6 y Geneto 4), localizados al Oeste y Este
respectivamente.

Finalmente hay que destacar algunas de las medidas
adoptadas por la planificacion urbanistica que incluyen la
instalacion de un Equipamiento Comercial y Sanitario-
Asistencial, un Parque Deportivo, un Centro Docente, ademas
de un Espacio Libre que contribuiran en la mejora de la
calidad de vida de los vecinos.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4.1.7.1.2. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y
EDIFICACIONES.

En este apartado se contemplan todas las interacciones
derivadas de la preparacion del terreno para realizacion de
las obras y edificaciones propuestas en el Ran de Etapas.
Los factores del medio afectados y su valoracién son los
siguientes:



417121  VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS,
QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. CALIDAD DEL AIRE: Durante la Fase de Obras habra de
contemplarse las emisiones de polvo y gases generados en la
apertura de vias interiores de circulacién y en la parcelacion,
trafico de camiones y maquinaria pesada, movimientos de
tierra, desmontes, ejecucién de la red de abastecimiento de
agua potable, saneamiento y pluvial, extensdn del firme y
hormigonados, obras de canalizacién del cauce del Barranco
de Las Pescadoras, etc. En todas estas acciones se
adoptaran una serie de Medidas Correctoras tendentes a la
minimizacion de dichos efectos.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable.

* Negativo.

* Temporal.

* Sinérgico.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

2. GEOLOGIA: La realizacién de movimientos de tierras para
la parcelacién y disefio de las edificaciones y sistema de
viario supondra la intervencion sobre un apilamiento de
coladas pertenecientes a la Serie Ill, las cuales no
representan ningun valor geoldgico singular en la zona ya que
esta ampliamente representado en el entorno asi como en la
geografia insular.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* [rrecuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.



3. GEOMORFOLOGIA: Como se ha sefialado anteriormente, la
parcela ce estudio presenta una pendiente media del 11%
que se acusa en el tramo del cauce del Barranco de Las
Pescadoras, donde se instalara un conjunto de viviendas de
caréacter residencial no superior a cuatro plantas de altura, de
modo que no supondrd una afeccién a la geomorfologia,
adaptandose a la pendiente actual. Los cambios
geomorfolégicos mas significativos son los que afectan al
cauce del mencionado barranco, ya que tras la obra de
nivelacion sera recubierto hasta adaptarse a la topografia del
resto del ambito.

- Caracterizacion del efecto:

* Notable.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* [rreversible.

* |rrecuperable.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

4. HIDROGEOLOGIA: Se consideran los posibles riesgos de
contaminacién del acuifero por vertido accidental de
combustible o aceite de la maquinaria implicada en la Fase de
Obras dada la permeabilidad de los materiales subyacentes.
En cualquier caso la precipitacion y la infiltracion anual son
bajas. No obstante, frente a estas posibilidades se adoptaran
una serie de Medidas Protectoras que aseguraran el correcto
mantenimiento de la maquinaria asi como habra un
seguimiento en las operaciones de cambio de aceites y
combustibles.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.



5. SUELOS. Se contempla las alteraciones de las
caracteristicas edaficas de los mismos al realizar las nuewas
vias de circulacion, movimientos de tierras,
impermeabilizacion de superficies, cambios en la red de
drenaje, cambios en el valor productivo, etc. No obstante, los
suelos presentes en la parcela, litosoles, carecen de valor
desde el punto de vista agroldgico, por lo que las afecciones
descritas sobre este recurso resultan:

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

6. VEGETACION: Se contemplan las perturbaciones sobre este
factor originadas por la Fase de Obras del Plan Parcial, donde
son incluidos procesos de desbrozado y arranque. Estos
procesos no seran especialmente significativos para el
herbazal nitréfilo-ruderal existente, mientras que si para los
ejemplares que conforman el matorral de sustitucion del piso
basal. Respecto a los escasos ejemplares de eucaliptos
(Eucaliptus globulus), distribuidos al Este del espacio, seran
integrados en la zona de Espacios Libres mientras que los
dos ejemplares afectados por la ordenacion del Plan se
procederda a su transplante y su integracion en dicho espacio.
Ha de mencionarse que los vegetales afectados por estas
labores de desbroce y arranque no estan sujetos a medidas
de conservacion.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periédico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.



7. FAUNA: Se evalla la afeccion a las especies faunisticas en
cuanto a alteracion de sus habitats naturales y molestias
ocasionadas por ruidos, emisiones luminicas y particulas en
suspension, etc. Las especies presentes son las propias de
una zona antropizada, especies con una amplia valencia
ecologica entre las que no se incluyen elementos
significativos. Se valora la instalacion de tres zonas verdes de
21.687 M2 totales que atraeran a nuevas especies adaptadas
a zonas ajardinadas urbanas.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

8. PAISAJE En cuanto a la transformacién de las
caracteristicas paisajisticas del territorio durante las obras, la
mayor afeccion vendra derivada del movimiento de
magquinaria y camiones, asi como la instalacion de elementos
artificiales. De cualquier forma los potenciales de vista son
medio-altos para los observadores en movimiento que se
ubican a lo largo de la Autovia TF-2, medios para unas
viviendas localizadas al Oeste y Sur y altos para los
localizados al Norte, con lo que:

- Caracterizacion del efecto:

* Notable.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.



4.1.7.1.2.2. VARIACIONES DE LOS FACTORES SOCIOECONOMICOS Y
CULTURALES.

1. Empleo y Economia Local: Se producira un incremento
de este factor en el sector de la construccion, en el de
operarios de maquinaria pesada, de vehiculos de transporte,
etc., obteniéndose asimismo un incremento directo e indirecto
de la renta municipal.

- Caracterizacion del efecto:

* Notable.

* Positivo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periodico.

* Continuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental:
COMPATIBLEPOSITIVO.

2. Bienestar Social: La realizacién de las obras generaran
ruidos, vibraciones y emisiones de polvo y gases, con
especial incidencia en las construcciones situadas al Norte y
Sur del &mbito. Debido a ello sera significativo el trafico de
camiones y maquinaria pesada en su incorporacion al viario
situado al Sur del ambitoy en la TF-2.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

3. Alteraciones del trafico rodado: En cuanto al trafico de
magquinaria se refiere, ademas de las pequefias dimensiones
de las obras a ejecutar, el acceso a la misma se realizara a
partir de un viario situado al Sur del &mbito que conecta con



la TF-2, autovia que une las dos vias rapidas de la Isla, la
TF-5 (Autopista del Norte) y la TF-1 (Autopista del Sur). El
trafico de camiones podra inferir en la circulacion de los
residentes de dicha urbanizacion asi como sobre los usuarios
que circulan por la Autovia. Dichas alteraciones podran
proceder igualmente de las posibles caidas o arrastres de
tierras en las operaciones de transporte de &ridos fuera de la
obra.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO.

4. Interseccion de infraestructuras existentes: La
ejecucion de las obras supondra la eliminacion de las pistas
de tierra existentes por la introduccién de un sistema de viario
asociado a los usos residenciales. Asimismo se producira la
conexion con el sistema viario externo en las diferentes calles
que conforman la red del Plan Parcial, interceptando
igualmente un poste de electricidad que se sitla en la zona
central del ambito.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Periddico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.



4.1.7.1.3. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

En este apartado se estudia las interacciones existentes entre
el medio ambiente y los factores generados por el
funcionamiento de los usos definidos por el Plan Parcial. Los
factores del medio y su valoracidon son los siguientes:

4.1.7.1.3.1. VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS,
QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. CALIDAD DEL AIRE Se evalla la existencia de posibles
focos de alteracion de la calidad del aire por el trafico rodado
concentrado a lo largo de los viarios locales y en el sistema
general viario asi como igualmente la introduccion de
iluminacion artificial, no existente actualmente. En todo caso
la incidencia de ambos factores sera minima ya que no ha de
olvidarse que el uso sera el residencial unifamiliar, el cual
pasard a sustituir al actual minero-industrial, de mayor
incidencia ambiental.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

2. HIDROGEOLOGIA: Se valora la posible afeccién a las aguas
subterraneas como consecuencia de una contaminacion
procedente de vertido accidental de aguas residuales o del
riego de los Espacios Libres previstos. Las aguas residuales
seran canalizadas por medio de un alcantarillado unitario para
su posterior conexién a la red de saneamiento municipal. Se
procederd al correcto disefio de las instalaciones de riego asi
como en el tratamiento de las zonas verdes publicas a la hora
de aplicar abonos y riegos controlados.



Las aguas pluviales contaran con otro sistema de
alcantarillado que las conducira hasta desaguar en las
barranqueras externas. El empleo de fitosanitarios en las
zonas verdes serd el minimo para mantenerlas en buen
estado, ya que este espacio incluye plani@s autéctonas

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

3. SUELO: Se valoran las posibles afecciones al suelo
instalado en las zonas verdes, como erosion, capacidad
agroldgica, contaminacién secundaria, etc.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

-Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4. VEGETACION: Se tiene en cuenta el mantenimiento de las
plantaciones realizadas en las zonas verdes, alcorques del
viario, etc. asi como la afeccién a las mismas por el trafico de
vehiculos en la zona.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.



* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periodico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

5. FAUNA: En cuanto a las alteraciones generadas por el
incremento del trafico en la zona que afectan a las especies
mas sensibles, tanto invertebrados como vertebrados, como
son las producidas por el ruido de los vehiculos, emisiones
gaseosas de los motores de combustion interna y la
iluminacion de las vias en periodos nocturnos. Hay que decir
que en esta parcela y su entorno se encuentra fuertemente
antropizada por los usos concentrados en las inmediaciones.
Asimismo, se valora la presencia de tres zonas verdes y de
alcorques en el viario que atraeran a fauna a la parcela.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

6. PAISAJE: Se valora la ocupacién permanente del medio por
edificaciones de tres y cuatro plantas (edificacion cerrada),
tres zonas verdes, sistema viario y de equipamientos docente,
comercial, sanitario y deportivo. La ubicaciéon de esta zona
residencial se efectuara en unos terrenos que no albergan
actualmente especies protegidas de flora (a excepcion de los
eucaliptos), con una media incidencia visual mayoritariamente
y con una baja y nula calidad paisajistica. Se producira una
mejora en el aspecto estético de las edificaciones existentes,
introduciendo unos viarios acondicionados asi como unas
edificaciones de cierta calidad estética.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo.
* Negativo.



* Permanente.

* Simple.

* Indirecto.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

4.1.7.1.3.2. VARIACIONES DE LOS FACTORES
SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES.

1. Interseccion de infraestructuras existentes: Se valora la
instalacion y funcionamiento de las conexiones con las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales,
abastecimiento de agua para consumo, agua depurada para
riego, linea telefénica, energia eléctrica, etc., a partir de las
redes urbanas existentes en el entorno. Igualmente, la
operatividad del Plan Parcial implicar4d un incremento en el
trafico rodado del sector que sera notorio en la Autovia TF-2.

- Caracterizacion del efecto:

* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* |rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

-Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

2. Bienestar social: Se evalla el funcionamiento del Plan
Parcial respecto a la poblacién dentro y fuera de él. Este Plan
supondra la creaciéon de un area residencial de calidad, una
zona comercial, un centro docente, equipamiento deportivo,
equipamiento sanitario-asistencial asi como la creacion de
tres espacios libres de 21.730 m?.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable.

* Positivo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.



* Continuo.
- Valoracion del Impacto Ambiental:
COMPATIBLEPOSITIVO.

4.1.7.1.4. CONCLUSION: VALORACION- EVALUACION.

Hemos analizado los impactos de efectos apreciables
producidos por las tres acciones fundamentales del Plan
Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL, que son:

1.- Fase de Planificacion: Asignacion de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccion: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

La Evaluaciéon Global resulta Compatible en base a un total
de 33 Impactos Significativos Detectados y Valorados de la
siguiente forma: 3 Compatibles-Positivos, 24 Compatibles
y 6 Moderados.

Dicha Evaluacion se ha llevado a cabo mediante la
agrupacion de los factores del Medio afectado en dos grupos
coherentes y compatibles, que son: Variaciones de las
caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas y Variaciones de
los factores socioecondmicos y culturales.

De esta forma, se puede destacar que 3 Impactos
Compatibles-Positivos y 4 Impactos Compatibles y 2
Moderados, pertenecen al apartado de los factores
socioecondmicos y culturales, mientras que 20 Impactos
Compatibles y 4 Moderados corresponden a las
caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas del medio
ambiente.

Los resultados obtenidos en cuanto a la valoracién de los
impactos, con una mayoria de Impactos Compatibles, se
deben a que la parcela en estudio no presenta ninguna
caracteristica natural significativa y en cuanto a los factores
socioeconomicos y culturales se encuentra bastante alejada
de cualquier ndcleo habitado que pudiera verse afectado,
tanto en la Fase de Obras, como en la de Funcionamiento. Es
importante resaltar que los Impactos Moderados detectados
admiten Medidas Correctoras y Protectoras que seran
desarrolladas en el capitulo siguiente y que tienen por objeto
facilitar esta integracion.



4.1.7.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DE  ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS Y JUSTIFICACION DETALLADA DE LA
SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON EL
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS
AMBIENTALES PREDEFINIDOS.

El Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL pasara a formar
parte del enclave urbano residencial de Geneto 5, clasificado enla A.B.
del P.G.O. vigente del municipio de San Cristébal de La Laguna como
Suelo Urbanizable.

Dicha A.B del Plan General establece en su ficha de ordenacion
detallada como objetivos para el desarrollo del Sector SUR GENETO 5. EL
GRAMAL la consideracion de las directrices y criterios generales
especificados en la memoria del contenido medioambiental, asi como
gue la ordenacion se adapte a las caracteristicas formales del territorio
donde se va a desarrollar el Plan Parcial, minimizando las afecciones a
las mismas, con las Medidas Correctoras apropiadas a cada caso.

Igualmente se especifica el establecimiento de una conexién con la
estructura morfolégica del entorno, dando continuicad a las tramas
urbanas existentes, la ubicacion de las zonas de Equipamiento y
Espacios Libres en zonas donde se facilite su uso, no sélo para el ambito
de actuacién, sino para el conjunto del territorio, junto a vias territoriales
0 préximas a zonas colindantes consolidadas. Finalmente se sefiala que
debera tener previstas las conexiones con los contiguos sectores
urbanizables (Geneto 4 y Geneto 6) y ademas, habra de resolver la
conexion entre los Barrios de El Gramal y El Hurén.

La ficha de ordenacion continda con las determinaciones sobre los
parametros de aprovechamiento donde se establece como uso global el
Residencial, con cuatro plantas de altura como méaximo.

Los terrenos destinados a albergar el Plan Parcial del Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL se caracterizan por estar fuertemente afectados
por la intervencién humana, que en los ultimos afios se ha agravado con
la instalacion de una criba-clasificadora movil de aridos y con el
emplazamiento de dos acopios de escombros de gran superficie en la
zona central de la parcela, lo que ha desembocado en la desaparicion de
importantes zonas vegetadas. Sin embargo, el lugar ofrece un entorno
con elementos naturales aun persistentes como son el Barranco de Las
Pescadoras asi como algunos ejemplares singulares de eucaliptos



(Eucaliptus globulus), los cuales contribuyen a potenciar su valor como
zona residencial.

La primera alternativa que surge a la hora de distribuir las parcelas
residenciales es la de ubicarlas de arriba abajo apareciendo por tanto un
mayor numero de unidades que las propuestas para el actual Plan
Parcial y con una reduccién por tanto, de los equipamientos a instalar.
Esta alternativa fue desechada debido a que los futuros residentes
gozarian de una menor calidad que la propuesta elegida.

Por otro lado, se opt6 por la eleccion de disponer todos los
Equipamientos, Dotaciones y Espacios Libres a modo de “C” al revés, de
tal modo que envuelven y por tanto protejan a las manzanas
residenciales localizadas en la zona central y Sudoeste del Plan Parcial.

La ubicacioén de los Equipamientos Social Cultural y Comercial Social se
localizan al Este y Oeste respectivamente, no sélo para dar servicio a los
futuros residentes a instalar en el Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL
sino igualmente a los residentes de los Barrios de El Huron, al Norte del
ambito y a El Gramal, al Sur. Estos emplazamientos se localizan en las
Manzanas 15y 16 respectivamente.

Las Areas Dotacionales, por indicaciones del estudio global de los tres
sectores Geneto 4, 5 y 6, desarrollado por el Ayuntamiento de San
Cristobal de La Laguna, se han ubicado al Norte y Sur del Sector, con el
fin de que tengan continuidad con las areas de los otros sectores.

4.1.7.3.DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE
MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS, CORRECTORAS
Y COMPENSATORIAS.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por definicion
no precisan de Medidas Correctoras y en los calificados como
Moderados las Medidas Correctoras y/o Protectoras no son intensivas.
En este capitulo vamos a proponer medidas encaminadas a reducir,
eliminar o compensar los efectos ambientales negativos notables, asi
como las posibles alternativas a las condiciones iniciales del Plan
Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas
medidas con respecto a cada accion del Plan Parcial que produce un
efecto significativo sobre el medio ambiente, limitandonos en este caso a



buscar las Medidas Correctoras o Protectoras para las distintas fases de
desarrollo y funcionamiento del planeamiento propuesto (Ver Plano de
Medidas Correctoras y Seguimiento Ambiental, adjunto).

4.1.7.3.1. FASE DE PLANIFICACION.

1. SELECCION DE LOS ACOPIOS DE ESCOMBROS EXISTENTES EN
LA ZONA CENTRAL DEL AMBITO.

Con anterioridad al inicio de la Fase de Obras del Plan Parcial se
procederd a la concentracion de los acopios presentes en el
interior del ambito diferenciando por un lado los aridos tratados y
susceptibles de tratar por la Planta actual, de los numerosos
escombros de obras. De esta manera, en el primer caso y previa
seleccion segun granulometrias, los aridos podran ser reutilizados
como propios recursos para las operaciones de fabricacion de los
hormigones hidraulicos demandados. En cuanto a los escombros
existentes se efectuard una criba previa que permita seleccionar
una fraccion apta para su reutilizacion en posteriores fases
constructivas, siendo el porcentaje restante empleado en las
labores de relleno que el Proyecto de Urbanizacion prevea, caso
de zanjas, firmes, el propio cauce del Barranco de Las
Pescadoras, etc., siendo los excedentes, en caso de existencia,
trasladados a vertedero autorizado.

En todo caso, durante la manipulacion de estos recursos y con el
objeto de evitar aumentos en las emisiones de polvo sobre el
ambito, seran efectuados riegos periodicos sobre los acopios
siguiendo similares pautas a las descritas en apartados
posteriores de este Estudio en cuanto a medios, frecuencia,
metodologia, etc.

2. RETIRADA DE RESIDUOS Y VERTIDOS.

Con anterioridad al comienzo de las operaciones constructivas se
procedera al empleo de una cuadrilla de operarios encargada de
efectuar una limpieza del ambito del Plan Parcial mediante la
retirada de todo resto de residuos, tanto organico como inorganico,
asi como vertidos, prestando especial atencion al cauce del
Barranco de Las Pescadoras, el cual sera objeto de labores de
canalizacion y soterramiento. La totalidad de residuos que sean
retirados seran cargados en camion y trasladados al Vertedero
Insular de Arico.



3. RETIRADA DE LA CRIBA-CLASIFICADORA.

La criba-clasificadora actualmente instalada en el interior de la
parcela, dada su clara incompatibilidad con las obras de
urbanizacién previstas, sera desmantelada paulatinamente,
acopiada y transportada hacia otros ambitos demandantes. En
ningln caso se procedera al vertido o abandono de restos de
maquinaria o chatarra procedentes del desmantelamiento, siendo
acondicionada la plataforma actual de acogida con el objeto de
facilitar las posteriores operaciones de urbanizacion.

4. CONSERVACION DE LOS EJEMPLARES DE EUCALIPTOS

Dada la consideracion como especie merecedora de especiales
medidas de proteccion, los ejemplares de eucaliptos afectados por
la ordenacidn propuesta seran objeto de operaciones de trasplante
que faciliten su posterior arraigo en las diferentes zonas verdes
previstas por el Plan Parcial.

Asi, se comenzara sefalizando los ejemplares objeto de
proteccion rodeando con una malla de plastico para que no se
proceda a su tala y derribo durante las labores de desbroce y
arranque, evitando con esta medida la invasion de estas
superficies por maquinaria pesada, vehiculos o acopios de
material. En la adopcién de esta Medida Protectora se procedera a
la correcta informacion de los operarios de la ejecucion del Plan
Parcial.

En las labores de transplantes de los ejemplares afectados por la
ordenacion se intentara en todo momento que se haga con
cepellén, si bien en el caso de que no se pueda se transplantara a
raiz desnuda mediante la excavacion de una zanja alrededor del
perimetro del tronco de 1 metro de ancho y 1,5 metros de
profundidad mediante una retroexcavadora, cortando las raices a
esta distancia.

A las raices cortadas, una vez extraidas estas especies, se les
dara un tratamiento con betdn de noruega que evitard ser
infectadas y favorecerd una rapida cicatrizacion. Igualmente, se
procedera a reducir la copa arbérea del arbol, ya que el arbol se
encuentra en un momento delicado de su crecimiento.



Antes de extraer el ejemplar se le marcard con una sefial con
pintura el Norte, para posteriormente guardar la misma orientacion
en el trasplante. Una vez extraidos se procederd a dejarlos
cicatrizar sobre el terreno debidamente colocado para evitar el
menor dafio posible, de 35 dias, antes de proceder a su nueva
plantacion. La época vegetativa mas favorable para proceder a
realizar el trasplante es de Octubre a Abril.

Los hoyos de la nueva ubicacién seran dimensionados de forma
gue alrededor del didmetro quede un espacio minimo de 50
centimetros y una profundidad por debajo del limite inferior del
sistema radical un espacio minimo de 30 centimetros. En el hoyo
se introducird tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del resto del
hoyo se efectuara con tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego serd profundo de wos 10 litros por especie
vegetal, posteriormente se hara una vez por semana durante los
tres primeros meses, a una dosis media de 5-10 litros/planta.

4.1.7.3.2. FASE DE CONSTRUCCION.
1. PROTECCION DEL SUELO EXTERIOR

Como Medida Correctora previa extensible a la totalidad de la
duracion de la Fase de Obras se prohibira la invasién de ambitos
externos a este Plan Parcial, tanto en relacién con la instalacion de
magquinaria pesada, vehiculos o acopios de materiales de la obra,
ni tan siquiera de forma temporal o transitoria. Para ello se
procedera por parte de la Direccion Técnica a la relaciéon de
recomendaciones al encargado de obra sobre la obligatoriedad en
el cumplimiento de dichas observaciones. Asimismo, dicha medida
tomara mayor importancia en el caso del ambito del cauce del
Barranco de El Cuervo, situado al Sudoeste del ambito, el cual
actla de limite, ya que se causaria dafio a los valores naturales
que concentra este accidente orografico. Para ello se ha previsto
la instalacién de una malla plastica de color naranja sustentada
sobre postes de hierro que advierta sobre la presencia del cauce.

Finalmente sefialar en relacion con la dotacién de las necesarias
medidas de seguridad la instalacién de carteles de advertencia
hacia los residentes circundantes sobre la ejecucion de
movimientos de tierras asi como de la salida de camiones
cargados, centrandose la colocacién de estos paneles en las
proximidades de los principales accesos a la parcela, pudiendo



incluso recurrir a la colocacion de algun elemento de control y
cierre como barra de seguridad o cadena.

2. EMISIONES, RUIDOS Y VIBRACIONES.

Las emisiones de polvo a la atmdsfera generadas durante el
proceso de retirada de escombros, desbroce, desmonte y
terraplenado en la construccién del viario y en la parcelacion sera
sin duda uno de los impactos mas facilmente detectables ya que
su efecto incidira directamente tanto sobre las personas como
sobre la flora, fauna, flujos energéticos y ciclos de materia. Para
este caso habra que realizar un esfuerzo en preservar las calidad
del aire ya que hemos de considerar las cercanias de las
urbanizaciones localizadas al Norte y Sur, asi como al sistema de
viario por el que se accede al &mbito como la Autovia TR2.

La Medida Correctora mas eficaz para reducir las posibles
alteraciones producidas por estas particulas en suspension sera el
riego de las superficies de desmonte con anterioridad al arranque
del material y del comienzo de la carga. Vistas las condiciones de
la parcela que albergara al Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5.
EL GRAMAL los riegos seran efectuados al menos tres veces al
dia, antes de empezar la jornada de trabajo, a las 4 horas
siguientes y al finalizar la jornada asi como cuantas veces fuese
necesario si las condiciones climaticas asi lo requiriesen, caso de
existencia de viento.

Igualmente se regara la superficie de rodadura de los camiones y
magquinaria implicada en la obra mediante transito de un camién
cisterna dotado de difusores, medida que quedara complementada
mediante el cubrimiento de la caja de carga de los camiones
mediante un toldo con el objeto de evitar la producciéon de polvo
por el barrido de aire al circular asi como la caida del material
sobre el pavimento.

Asimismo, durante las labores de desbroce y acumulacién de los
elementos vegetales retirados se establecera la prohibicion de
proceder a la quema de rastrojos y basuras en el interior de la
parcela ya que se afectaria la calidad del aire y por tanto
influenciaria en el bienestar social de los residentes cercanos al
area de estudio. Para ello, la totalidad de los restos vegetales sera
acopiado en zonas acondicionadas y trasladados posteriormente a
vertedero autorizado para proceder, si cabe, a su correcta
valorizacion.



En todo caso bajo ninguna circunstancia se permitira €l vertido de
dichos restos a ninguno de los dos cauces presentes en la zona,
evitando las acumulaciones de estos vertidos durante largos
periodos de tiempo.

En cuanto a las emisiones de gases a la atmdsfera, los principales
elementos generadores sera la maquinaria pesada relacionada
con la ejecucién de desmontes, carga y transporte de materiales.
Ante ello, los vehiculos y maquinaria de obras mantendran sus
motores en buen estado de funcionamiento con el fin de evitar
emisiones gaseosas innecesarias (SO, NO,, CO, etc.) a la
atmosfera, reponiendo los sistemas de filtros de los escapes en
caso de deterioro.

En cuanto a los ruidos y vibraciones estd comprobado que los
ruidos de alta intensidad pueden llegar a provocar sobre las
personas y animales un estado de agotamiento, fatiga nerviosa,
disminucién de rendimiento y pérdida de audicion, con especial
incidencia en este caso sobre los habitantes asentados en areas
proximas como los Barrios de El Gramal y El Hurén.

La principal fuente de ruido durante la Fase de Obras seran las
operaciones de arranque y carga del material en los desmontes de
vias y parcelas asi como en el propio movimiento de los equipos
moviles, trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con
las caracteristicas en cada caso de la etapa de obra. Para este
caso, los movimientos de tierra seran minimos puesto que el
sustrato cuenta con una potencia de suelo de escaso grosor y la
excavacion posterior del sustrato rocoso determinan que las
labores de arranque del material no sean significativas ya que no
sera necesario el empleo de explosivos.

En cuanto a los equipos méviles en este tipo de obras seran los
propios de las operaciones basicas, arranque del material, carga,
transporte y servicios. En lo referente a las causas del ruido en la
maquinaria movil se han detectado 5 como principales:

- Funcionamiento del motor.

- Salida de los gases de escape.

- Funcionamiento del ventilador del sistema de ventilacion.

- Funcionamiento de la transmision.

- Movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el suelo,
seguln el tipo de maquinaria.



No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma
importancia. Por las caracteristicas del entorno se evitara en la
medida de lo posible el transito y concentracion de maquinaria de
obras y camiones en las vias de acceso a la zona asi como que
los motores permanezcan en funcionamiento innecesariamente,
principalmente en las inmediaciones de las urbanizaciones
pertenecientes a los Barrios de El Gramal y El Huron. Por todo ello
se ajustaran en la medida de lo posible los horarios laborales de la
construccioén al entorno residencial cercano al ambito. Finalmente
se procedera antes del inicio de las obras a la correcta informacion
de los operarios de la maquinaria pesada sobre tal consideracion.

3. RESIDUOS Y VERTIDOS.

En cuanto a los residuos que seran generados durante la Fase de
Construccién podemos considerar dentro de este concepto a los
posibles materiales sobrantes generados en el proceso de
movimientos de tierras para llevar a cabo la parcelacion y el
trazado de la red viaria, en la canalizacién de los servicios -red de
agua potable, riego, saneamiento, baja tension, telefonia y
alumbrado publico- aglomerado asféltico que pueda sobrar de la
pavimentacion de la via y restos de hormigén de la pavimentacion
y encintado de las aceras, etc., asi como cualquier resto de
material utilizado en la construccién y edificaciéon de las viviendas,
zona comercial, centro preescolar, etc. o residuos vegetales del
acondicionamiento de las zonas verdes.

En el caso de los aridos procedentes de labores de desmontes
podran ser empleados, previo acopio, en las obras de canalizacion
y relleno del cauce del Barranco de Las Pescadoras, siempre y
cuando ofertaran las pertinentes condiciones geotécnicas exigidas
por la obra.

Respecto a los residuos vegetales que seran generados en las
labores previas de desbroce de la parcela se procedera a su
acopio y traslado posterior al vertedero autorizado mas cercano.
Dentro de los residuos verdes se consideran los vegetales que
conforman el matorral de sustitucién del piso basal, el herbazal
nitréfiloruderal, tuneras y otras especies como zarzas, jaras
blancas, etc. En todo caso y bajo ningln concepto se permitira el
vertido o acopio de estos restos en los cauces de barrancos
proximos asi como evitar su emplazamiento durante largos
periodos al objeto de anular la presencia de roedores e insectos.



Asimismo y con anterioridad a la ejecucion de las obras de
canalizacion del Barranco de Las Pescadoras se comprobara que
no existan acumulaciones de restos vegetales en su interior o
chatarras y basuras que pudieran quedar soterradas por los
rellenos posteriores, procediendo en su caso al traslado inmediato.

Los residuos generados por el personal laboral durante la Fase
de Obras seran debidamente recogidos en recipientes comunes
estancos, trasladandose hasta los contenedores de propiedad
municipal méas cercanos a fin de que entren a formar parte de la
dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos. En
todo caso el volumen diario estimado de produccion sera de 0,6
Kg./operario.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterranea seran
tomadas las oportunas medidas al objeto de evitar durante las
obras los vertidos accidentales de aceites y gasoil que pudieran
contaminar las aguas superficiales y subterrdneas. Asi, en primer
término, se dosificard correctamente el agua empleada para el
riego de las superficies de desmonte y pistas de transito por parte
del camiodn-cisterna, manteniendo en perfecto estado los
elementos difusores encargados del riego.

Respecto a los cambios de aceites de la maquinaria pesada seran
realizados en lugar previamente acondicionado como parque de
maquinaria y con una plataforma hormigonada de caracter
impermeable de al menos 50 m? de superficie. El aceite usado por
la maquinaria pesada y camiones que intervengan en las obras, en
caso de realizar dichos cambios, debera ser recogido en
recipientes estancos adecuados para posteriormente ser retirados
por un gestor autorizado para su reciclado. En caso de vertido
accidental se comunicara a un Organismo Colaborador de la
Administracion al objeto que proceda a la recogida y transporte.
Asimismo y bajo ninguna circunstancia estas zonas
acondicionadas para los cambios de aceites y recarga de
combustibles quedaran situadas en las proximidades de ambos
cauces de barranco.



4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICAS.

Las labores de ordenacion relacionadas con este Plan Parcial han
establecido varias parcelas destinadas a Espacios Libres, las
cuales quedaran situadas en el extremo Este, actualmente
colonizado por un matorral de sustitucion del piso basal. Estas
manzanas seran la M-3*, M-5*, M-6*, M7* y M4*, totalizando una
superficie de 20.814 m?, de los cuales 5.300 correspondera a la
superficie de cesién del cauce del Barranco de Las Pescadoras.

Como Medida Correctora tendente a la mejora de las condiciones
estéticas de dichos lugares asi como del bienestar, tanto de la
futura poblacidn residente como de la circundante, se propondra la
plantacién de especies vegetales cuya eleccion se ha realizado
basandose en las caracteristicas fisicas del medio donde se van a
implantar y consiguiendo la integracion con las especies arboreas,
arbustivas y vivaceas del entorno inmediato. En todo caso, las
especies introducidas no se dispersaran por si mismas, no
existiendo peligro de que puedan escaparse de cultivo y
asilvestrarse.

Para la distribucion de las especies se seguira el criterio de
destinar una superficie para cada planta que oscilara entre los 35
40 m? para el caso de las especies arbéreas, los 20-25m 2 para las
especies arbustivas y superficies considerablemente inferiores
para las vivaceas y tapizantes. No obstante, a la hora de efectuar
la plantacion se huird de buscar simetrias, equidistancias,
alineaciones y distribuciones monétonas de las especies con el fin
de obtener un resultado estético pero, al mismo tiempo, lo menos
artificial posible.

El nimero de especies diferentes que se asigna a cada superficie
de plantacion y en general a toda la obra es tal que permitira la
intercalacion de especies que dé como resultado dicho objetivo. A
continuacion se relaciona una seleccion de las principales
especies vegetales a utilizar en cada caso.

4.1. AREAS JARDIN DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Dichas zonas seran acondicionadas mediante la introduccion de
especies arbéreas y arbustivas ornamentales de sombra propias
de estas cotas asi como con algunos ejemplares de flora nativa.
Se acondicionara con un espesor de tierra vegetal de 0,5 metros,



lo que representara un wlumen de 7.989,75 m? procedente en su
totalidad de la compra exterior debido a la naturaleza de los suelos
inherentes.

ARBOREAS Y ARBUSTIVAS:
Jacaranda mimosifolia (Jacaranda).
Sapathodea campanulata (Tulipero del Gabon).
Delonix regia (Flanboyan).

Schinus molle (Falso pimentero).
Tipuana tipu.

Lantana camara.
Hibiscusrosasinensis.

Tecomastans.

Bauhinia variegata (Arbol orquidea).
Acalyphawilkesiana.

Codiaeum variegatum (Croton).
Argyranthemun frutescens (Magarza).
Phoenix canariensis.

Euphorbia obtusifolia.

Kleinia neriifolia.

Euphorbia balsamifera.

VIVACEAS.

Agapanthus africanus (Agapanto).
Lotus sessilifolius.

Tagetes.

Limonium sp.

Como indicacion sefialar que cuando se proceda a la plantacion
de los ejemplares de palmera canaria (Phoenix canariensis ), a estos
individuos se les habra de crear un sustrato bastante drenante al
objeto de no pudrir sus raices. En cuanto a lasespecies arbustivas
seran plantadas en los bordes de las manzanas préximos a los
muros de piedra a instalar que mas adelante comentaremos.

4.2. PLANTACIONES ASOCIADAS A LOS ALCORQUES DEL VIARIOQ.

Los alcorques seran instalados en los paseos peatonales que
rodean las manzanas de la ordenacién, a razén de una separacién
de 10 metros y con una poceta de 11 metros. Las especies
elegidas a implantar seran arbdreas ya que se intenta crear una
zona con sombra en los alrededores de estas manzanas del Plan
Parcial al objeto de garantizar el frescor en los meses mas
calurosos del afio. Se han escogido diferentes arboles con
variadas épocas de floracion para que la zona del ambito muestre
un colorido diferente en cada estacion, huyendo ademas de



escoger vegetales que presenten un sistema radicular muy
agresivo y que sean muy susceptibles a plagas (fumaginas,
serpetas, mosca blanca, efc.) para no mermar la calidad de la
oferta de este Plan Parcial Residencial.

ARBOLES.

Jacaranda mimosifolia (Jacaranda).

Schinus molle (Falso pimentero).

Spathodea campanulata (Tulipero del Gabén).
Bauhinia variegata (Arbol orquidea).
Parkinsonia aculeata (Espina de Jerusalén).
Acacia saligna.

4.3. PLANTACIONES EN LA ROTONDA SITUADA EN EL EXTREMO
SUDOESTE

En el caso de la rotonda situada en el extremo Sur del Plan Parcial
se procederd a su plantacion con diferentes vegetales de bajo
porte, todos ellos de caracter suculento para facilitar las labores de
mantenimiento de esta area de dificil acceso en el futuro por los
jardineros que mantengan las zonas verdes.

A la hora de llevar a cabo la plantacion se procedera a instalar los
arbustos de mayor talla en la zona central mientras que en el resto
del area se procedera a la plantacion con vegetales de menor
altura. Las areas que queden por cubrir con vegetacion sera
recubiertas por una capa de picon rojo.

Los ejemplares vegetales elegidos seran los que se citan a
continuacion:

Euphorbia canariensis.
Euphorbia obtusifolia.

Aloe vera.

Nauplius sp.

Limonium sp.
Argyranthemum frutescens.
Kleinia neriifolia.

4.4. PLANTACIONES EN LA ROTONDA Y MEDIANAS DEL SG-RV-19.

Seran plantados estos elementos con especies suculentas al
objeto de evitar que queden estas areas como zonas marginales
hasta la ejecucion de dichas obras. A diferencia de la rotonda



anteriormente citada, las zonas que queden desprovistas de
vegetacion seran cubiertas con vegetales tapizantes, como por
ejemplo Carpobrotus edulis (Uia de gato). En todo caso las
especies a implantar seran similares a las citadas en el apartado
anterior.

4.5. CONSTRUCCION DE MUROS DE PIEDRA NATURAL.

Frente a la alternativa de ejecutar muros de hormigoén visto se ha
optado por esta solucién mediante muros de piedra natural, los
cuales tendran una altura de 0,75 centimetros y una anchura de
0,50 centimetros, los cuales serdn discontinuos en los
determinados tramos para facilitar la entrada a los residentes.
Igualmente seran empleadas piedras naturales en los desniveles
que resulten visibles en la ejecucién del Plan Parcial asi como en
el chapado de muros de hormigbén que pudieran quedar visibles
por las obras.

4.6. ENTERRAMIENTO DE LA LINEA ELECTRICA.

Dando cumplimiento a las nuevas directrices ambientales
orientadas a la integracion paulatina de las infraestructuras
eléctricas se procedera al enterramiento de la linea eléctrica que
discurre a través del Plan Parcial por la zona central, medida
extensible al resto de infraestructuras previstas, mejorando de esta
manera del paisaje residencial.

5. FAUNA.

Con respecto a la proteccion de la fauna, se realizard una
introduccién gradual de las actividades mas intensas en el area
con el objeto de permitir una redistribucion espacial y temporal de
las especies mas significativas que se puedan ver afectadas por
las actividades propias de las obras, mas especialmente aquellas
actuaciones centradas en las proximidades de los cauces de
barranco internos.



6. CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES
DOTACIONALES Y EQUIPAMIENTOS.

Las consideraciones estéticas propuestas afectaran a todas las
Manzanas.

Para estas edificaciones se utilizaran materiales que garanticen un
acabado de calidad en las fachadas asi como e las ventanas y
puertas, recomendandose el revestimiento con mampuestos de
piedra en la parte inferior de los paramentos exteriores. En cuanto
a los colores de las fachadas de las edificaciones se emplearan
preferentemente tonos de la gama de los terrosos, evitando en
todo momento la introduccién de contrastes cromaticos,
coloraciones y carteles llamativos. Se cuidara especialmente el
tratamiento de las cubiertas, consideradas como otra fachada mas
del edificio.

Con respecto a la degradacion paisajistica que introducen las
numerosas viviendas localizadas al Norte del @&mbito
pertenecientes al Barrio de EI Hurén seran fomentadas
actuaciones tendentes a la mejora estética de las mismas
mediante labores de encalado y pintado con tonalidades
homogéneas, de tal forma que se dote al conjunto residencial de
cierta mejora estética.

7. PASEO PEATONAL EN LAS MANZANAS DE ESPACIOS
LIBRES.

Se ha propuesto el disefio de un paseo peatonal adaptado a la
morfologia del Espacio Libre y configurado por una calzada
mezcla de arena y tierra con bajo contenido en arcillas para evitar
por un lado que en las épocas de lluvias se formen barrizales que
impidan caminar y en segundo lugar, para disminuir el factor
escorrentia.

Se huira de formar un paso peatonal asfaltado en un entomo
donde se van a implantar un parque deportivo, recreos para nifios
y una zona verde, ya que creariamos un entorno mas artificial, ya
que la idea es la de lograr en estos Espacios Libres un entorno lo
mas natural posible.



Estos paseos contaran con una anchura de 2 metros y abarcando
la mayor superficie de estas manzanas acondicionadas a tal
efecto, pudiendo ademas dichas pistas ir delimitadas por muretes
de piedra natural de modo que sirvan de separacion con las areas
colindantes e impidan la invasién de terra y/o vegetacion. Con la
creacion de estas pistas se conseguiran dos efectos, por un lado
el disfrute de esta zona y por otro el desarrollo de numerosas
actividades al aire libre.

Finalmente sefialar que en relaciéon con la propuesta de creacion
en dicho espacio de un circuito de pistas de tierra, se optara por la
instalacion cada 50 metros aproximadamente de un inmobiliario
deportivo (aparato de flexiones, lumbares, etc.).

8. IMPLANTACION DE UN PARQUE DEPORTIVO EN LOS
ESPACIOS LIBRES.

El Parque Deportivo previsto implantar sera de tamafio reducido
con el objeto de que en su interior puedan desarrollarse
numerosas actividades deportivas, como son el fatbol-sala,
Voleiball, baloncesto, etc.

Se podra ubicar en las Manzanas ELP*3, ELP*5, ELP*6 Y ELP*7.

9. INSTALACION DE VARIOS MOBILIARIOS URBANOS EN
LOS ESPACIOS LIBRES.

Se habilitaran cerca de los parques recreativos de nifios
determinadas areas para la instalacion de algunos bancos de
tipologia rustica que serviran de descanso para los deportistas y
de vigilancia para los nifios que juegan en los parques recreativos.

Igualmente se instalardn a razon de las necesidades del lugar un
nimero variado de papeleras (parques recreativos, parque
deportivo, determinados tramos de pistas muy transitados, etc.),
en los que se depositaran los residuos generados, que seran
recogidos por el sistema de limpieza municipal.

Con respecto al alumbrado en los Espacios Libres, podran
emplearse balizas o baculos que se instalardn en los Parques



Recreativos, en el Equipamiento Deportivo y en algunos tramos de
las pistas de mayor exigencia luminica. Las luminarias
armonizaran con el entorno y éstas deberan evitar la difusién
vertical.

10. ENCINTADOS DE LAS ACERAS SUAVIZADOS.

Debera contemplarse por parte de la Memoria Técnica del
Proyecto el suavizado de los encintados de las aceras, a modo de
rampa, en los cruces de viario y en las entradas a los Espacios
Libres al objeto de que no se creen barreras que impidan el
disfrute de dicho a &mbito a las personas discapacitadas.

4.1.7.3.3. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las Medidas Correctoras en la Fase Operativa del planeamiento
que contempla el Plan Parcial van encaminadas a mantener en
perfectas condiciones de funcionamiento y conservacion los usos
desarrollados, tanto el Residencial como el Docente, Comercial,
Sanitario, etc., sin que se produzcan pérdidas o mermas
significativas de los mismos. A continuacion se relacionan las
principales Medidas a considerar, a saber:

1. ZONAS VERDES DE LOS ESPACIOS LIBRES, DE LAS
ROTONDAS, MEDIANAS Y ALCORQUES:

Se velara por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes de
los Espacios Libres, asi como las plantaciones realizadas para el
acondicionamiento del sistema viario (rotondas, alcorques y
medianas), realizando las podas y reposiciones de marras
precisas, retirando los restos vegetales de podas y residuos que
puedan ser depositados por el viento (papeles, plasticos, etc.).

El riego de estas zonas se efectuara dosificandolo correctamente
segun las necesidades del momento, evitando los excedentes de
riego que puedan generar pérdidas de suelos, erosion, pequefias
inundaciones, obstruccién del sistema de drenaje de las vias, etc.
Igualmente seran dosificados los fertilizantes (principalmente los
organicos) y los plaguicidas, evitando niweles excesivos de
concentracion que perjudiquen a los habitantes del Plan Parcial y
al subsuelo.



Las zonas verdes donde se hayan plantado ejemplares suculentos
xerofiticos las dosis de riego seran inferiores a los anteriores
debido a su buena adaptabilidad a la zona de estudio.

2. BIENESTAR SOCIAL.

Los Equipamientos se mantendran en perfectas condiciones asi
como el pavimento de las vias y paseos peatonales pertenecientes
a la urbanizacion, reponiendo las superficies deterioradas,
evitando de esta forma producir molestias a los usuarios, pérdida
de fluidez en la circulacién, aumento de los indices de riesgos de
accidente, etc.

Asimismo se planteard como necesaria la limpieza de las aceras y
borde del viario interior y aparcamientos. ElI mobiliario urbano
(puntos de luz, bancos, sefiales de trafico, seméaforos, etc.) se
reparard y repondrad en caso de pérdida, con el fin de cuidar la
calidad paisajistica y social del conjunto.

3. PAISAJE.

La totalidad de las Medidas Correctoras anteriores supondra el
mantenimiento de la calidad paisajistica de la ordenacién, no
permitiendo la degradacion o el abandono de los usos
proyectados.

4. RESIDUOS Y VERTIDOS.

Los residuos sdlidos generados en esta etapa de la ordenacion
seran los normales de cualquier urbanizacidn residencial,
consistiendo en su mayoria en un origen alimenticio, papeles,
cartones, vidrios, plasticos, etc. Para la evacuacion de estos
residuos se instalara en cada parcela o zona, en lugar faciimente
accesible desde el exterior, un edificio ventilado para
contenedores de basura dotado con puerta de cierre a presion.
Los residuos seran recogidos por el servicio de limpieza municipal
correspondiente y transportados diariamente a vertedero
autorizado.

Otros tipo de residuo que se producira sera los restos vegetales de
las zonas verdes y jardines, teniendo datos para el conjunto de los
mismos en funcién de la superficie a ocupar de 0,03 Kg./m?/mes



en peso fresco, lo que nos da un valor aproximado para la
totalidad de las zonas verdes de unos 16 Kg./mes (peso fresco).

5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Con anterioridad al comienzo de la época de lluvias se realizara
una limpieza de cunetas de las vias y puntos de desagies del
sistema de drenaje de aguas pluviales tanto de las calzadas para
trafico rodado como de los caminos peatonales y asi evitar que se
produzcan inundaciones de zonas no deseadas, previniendo un
aumento de la erosion y una pérdida de los materiales, sobre todo
en las zonas verdes y jardines y una afeccion negativa a los
residentes y usuarios de las vias. Asimismo se mantendra en
perfecto estado el alcantarillado de aguas residuales.

Especial atencién habra de prestarse a la obra de drenaje prevista
en el cauce del Barranco de Las Pescadoras, obra que debera ser
revisada periddicamente al objeto de evitar obstrucciones
relacionadas con la acumulacién de restos vegetales o basuras
gue incontroladamente hubiesen sido depositadas aguas arriba.

6. CONSERVACION DE USOS EN LAS MANZANAS DE
EQUIPAMIENTO.

El desarrollo de los Equipamientos previstos en las referidas
manzanas urbanas quedara supeditado al entendimiento y
acometida por parte de diferentes administraciones publicas. De
esta manera, la dilataciéon en el tiempo en el comienzo de las
obras podra acarrear que en tanto estén finalizadas las
edificaciones residenciales y no se halla completado la dotacion de
equipamientos.

Por todo ello y ante la posibilidad de convertirse estas dos
parcelas en zonas marginales dentro del entramado residencial se
adoptaran las medidas encaminadas a la conservacion de los usos
para los que estan previstas, para lo cual podran ser delimitadas
mediante cerramiento temporal o bien proceder a la introduccion
de plantaciones ligeras que permitan ofertar un uso alternativo e
interino.



4.1.7.3.4. VALORACION ECONOMICA DE LAS PRINCIPALES
MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS.

1. COMPRA DE TIERRA VEGETAL PARA EL
ACONDICIONAMIENTO DE LAS ZONAS VERDES.
M. Tierra vegetal debidamente abonada para
extender en las superficies a tratar con especies
ornamentales y autéctonas con un espesor
medio sera de 0,2 metros. Se incluye la carga,

el transporte y el extendido para poder realizar
las plantaciones en las zonas destinadas a tal
fin. La superficie destinada a zonas verdes
(rotondas, medianas, alcorques y zonas verdes
de los espacios libres) es de un total de 18.046

M2.

1.1. TIERRA VEGETAL PARA LOS ALCORQUES.
Volumen
203,21 M3
1.2.TIERRA VEGETAL ROTONDAS Y MEDIANAS
Volumen
473,1 M3
1.3. TIERRA VEGETAL DE LAS ZONAS VERDES DE
LOS ESPACIOS LIBRES.
Volumen
3.195m?

TOTAL PARTIDA 1

2. TRANSPLANTE

Precio/M3 Total
1.500 304.650 Ptas.
Precio/M3 Total
1.500 709.650 Ptas.
Precio/m? Total
1.500 4.793.700 Ptas.

5.808.000 Ptas.
34.906,78 Euros

P.A. Transplante de los ejemgares de eucaliptos (Eucaliptus globulus)
afectados por la ordenacion del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL.
Traslado a los Espacios Libres previstos. Apertura del hoyo, primeros
riegos y colocacion de vientos y tutores, si estos fueran necesarios.

Transplante

TOTAL PARTIDA 2

3. PLANTACIONES.

Partida Alzada
500.000
500.000 Ptas.
3.005,06 Euros

Ud. Suministro de especies vegetales y plantacion en cepellén a
diferentes alturas, incluso apertura de hoyo y primeros riegos.



3.1. ZONAS VERDES LIGADAS A LOS ALCORQUES (677 ALCORQUES)

Especies arbéreas. Altura (M) Unidades Precio/ud Total
JACARANDA 2.8-3.2 112 3.000 336.000 Ptas.
MIMOSIFOLIA.

SCHINUS MOLLE 2.3-2.7 112 3.000 336.000 Ptas.
SPATHODEA 3M 112 3.000 336.000 Ptas.
CAMPANULATA
BAUHINIA 1.3-1.7 112 1.000 112.000 Ptas.
VARIEGATA
ACACIA SALIGNA. - 112 1.000 112.000 Ptas.
PARKINSONIA - 112 1.500 168.000 Ptas.
ACULEATA

SUBTOTAL PARTIDA 3.1 1.400.000 Ptas.

3.2. ZONAS VERDES LIGADA A LA ROTONDA DE 183 M?

Especies arbustivasy  Altura (M) Unidades Precio/ud Total
vivaceas.

EUPHORBIA OBTUSIFOLIA. 0.7 2 700 1.400
EUPHORBIA CANARIENSIS 0.4 1 800 800
EUPHORBIA BALSAMIFERA 0.4 1 700 700
KLEINIA NERIIFOLIA. - 1 700 700
NAUPLIUS SERICEUS. 0.2 2 400 800
LIMONIUM SP. 0,2 1 450 450
ARGYRANTHEMUM 0.20-0.60 2 450 900
FRUTESCENS.

ALOE VERA. 0.30-0,70 1 1.500 1.500
LAVANDULA SP. 0.15-0.40 1 450 450

SUBTOTAL PARTIDA 3.2 7.500 Ptas.

3.3. ZONAS VERDES LIGADAS A LA ROTONDA Y MEDIANAS DEL
SISTEMA GENERAL. (SUP= 1.394 M?)

Especies arbustivas y Altura (M) Unidades Precio/ud Total
vivaceas.

EUPHORBIA 0.7 5 700 3.500
OBTUSIFOLIA.

EUPHORBIA 0.4 5 700 3.500
BALSAMIFERA

KLEINIA NERIIFOLIA. - 5 700 3.500
NAUPLIUS SERICEUS. 0.2 5 400 2.000
LIMONIUM SP. 0,2 5 450 2.250
ARGYRANTHEMUM 0.20-0.60 5 450 2.250

FRUTESCENS.
ALOE VERA. 0.30-0,70 5 1.500 7.500

LAVANDULA SP. 0.15-0.40 5 450 2.250



CARPOBROTUS EDULIS
ACALYPHA WILKESIANA.
CODIAEUM VARIEGATUM
TAGETES.

LOTUS SESSILIFOLIUS.

AGAPANTHUS
AFRICANUS.

0.2
0.6
0.4
0.20
0,4

SUBTOTAL PARTIDA 3.3

a 5z O g o (g

200
1.200
400
450
450
900

3.4. ZONAS VERDES LIGADAS A ESPACIOS LIBRES (9.477 M?).

Especies arboreas y
arbustivas
JACARANDA MIMOSIFOLIA.

SAPATHODEA
CAMPANULATA.
DELONIX REGIA.

SCHINUS MOLLE.
TIPUANA TIPU.

LANTANA CAMARA.
HIBISCUS ROSA SINENSIS.
TECOMA STANS.
BAUHINIA VARIEGATA.
ACALYPHA WILKESIANA.
CODIAEUM VARIEGATUM
PHOENIX CANARIENSIS.
EUPHORBIA OBTUSIFOLIA
EUPHORBIA BALSAMIFERA
KLEINIA NERIIFOLA
LIMONIUM SP.

ARGYRANTHEMUM
FRUTESCENS
LOTUS SP.

TOTAL PARTIDA 3

INSTALACION DE INMOBILIARIO DEPORTIVO EN LA ZONA DE

ESPACIOS LIBRES.

P.A: Traslado e instalacion de los mismos en las M3,M-14 y M21

Altura (M)

2.8-3.2
3

0,8-2
2,3-2,7
15

0,4
0,6-0,8
0,6-0,8
1,3-1,7
0,6-1

04
0,8-1,2
0,25-0,55
0,25-0,55
0,15-0,25
0,15-0,25

0,15-0,25

Unidades

38
38

38
38
17
17
17
38
17
17
38
17
17
17
17
17
17

17

Precio/ud

3.000
3.000

2.500
3.000
3.000
950
950
450
3.000
500
400
4.500
700
700
700
150
300

150

localizadas al Este del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL.

Inmobiliario deportivo

SUBTOTAL PARTIDA 4

1.000
6.000
2.000
2.250
2.250
4.500

60.750 Ptas.

Total

114.000
114.000

95.000
114.000
114.000

16.150

16.150

7.650
114.000
8.500
6.800
171.000

11.900

11.900

11.900

2.550
5.100

2.550

937.150 Ptas.
5.632,38 Eurose

P.A. Justificada
1.500.000 Ptas.

1.500.000 Ptas.

9.015 Euros



5.PICON ROJO EN LA ROTONDA QUE NO PERTENECE AL SISTEMA
GENERAL VIARIO
Vi Carga, transporte , vertido y extendido de picén rojo con un
espesor de 0,20 metros.
Volumen Precio/m?
Recubrimiento con picon rojo 34,2m? 15.000 513.000 Ptas.

513.000 Ptas.

TOTAL PARTIDA 5
3.083,19 Euros

6. PAVIMENTACION DE LA SUPERFICIE DEL PARQUE DE
MAQUINARIA: 50 M2

M. Pavimentacion de la superficie del parque de maquinaria con
mortero de cemento (1:3 de cementoy arena) con un espesor de 0,25
metros.
Sup. (M2) Precio/M2 Total
Pavimentacion 50 1.250 62.500 Ptas.

62.500 Ptas.
TOTAL PARTIDA 6
375,63 Euros
7. CERRAMIENTO PERIMETRAL DE SEGURIDAD EN EL EXTREMO
SUDOESTE DEL PLAN PARCIAL DEBIDO A LA CERCANIA DEL
BARRANCO DE EL CUERVO.

Ud. Cerramiento con una malla de plastico, incluido parte proporcional
de postes de hierro.

Longitud Precio/ML Total
Malla de pléastico 250 metros 300 75.000 Ptas.
75.000 Ptas.

TOTAL PARTIDA 7
450,76 Euros

10.863.900 Ptas.

TOTAL PRESUPUESTADO
65.293,35 Euros

El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y
compensatorias ascienda a la referida cantidad de DIEZ
MILLONES OCHOCIENTAS SESENTA Y TRES MiIL
NOVECIENTAS PESETAS. Este presupuesto en Euros asciende
a la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES EUROS YTREINTA Y CINCO CENTIMOS.



41735 CONCLUSION VALORACION GLOBAL TRAS LA
CONSIDERACION DE MEDIDAS CORRECTORAS Y
PROTECTORAS.

Tras la consideracion de las Medidas Correctoras y Protectoras
pertinentes para paliar, en la medida de lo posible, los impactos
generados en el desarrollo de las determinaciones contenidas en
el Plan Parcial se ha realizado una nueva valoracién para evaluar
los impactos residuales, es decir, aquellos impactos ambientales
cuyo efecto en el medio no se puede minimizar y que se pueden
asumir como el coste ambiental que el desarrollo de este Plan
supone. Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente
conclusion:

La Evaluaciéon Global resulta Compatible en base a un total de
33 Impactos Significativos Detectados y Valorados de la siguiente
forma: 3 Compatibles-Positivos, 28 Compatibles y 2
Moderados.

De esta forma, se puede destacar que 3 Impactos Compatibles-
Positivos y 7 Impactos Compatibles pertenecen al apartado de los
factores socioeconémicos y culturales, mientras que 21
Compatibles y 2 Impactos Moderados corresponden a las
caracteristicas fiscas, quimicas y biolégicas del medio
ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva valoracion para
cada una de las fases de desarrollo del Plan Parcial.

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS CON LA
APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS, PROTECTORAS Y
COMPENSATORIAS.

FASE DE PLANIFICACION

MEDIO FiSICO
FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE| COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE

GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE

SUELO COMPATIBLE
VEGETACION MODERADO
FAUNA COMPATIBLE

PAISAJE COMPATIBLE




MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
. COMPATIBLE
ADECUACION AL PGOU
POSITIVO
INTERSECCION
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES
ALTERACION DE LOS
COMPATIBLE
USOS PREEXSITENTES
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS CON LA
APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS, PROTECTORAS

COMPENSATORIAS.
FASE DE OBRAS
MEDIO FiSICO

FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
INTERSECCION COMPATIBLE
INFRAESTRUCTURAS
PREEXISTENTES
ALTERACION DEL COMPATIBLE
TRAFICO RODADO
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE
EMPLEO Y ECONOMIA COMPATIBLE
LOCAL POSITIVO

Y



IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS
LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS,

FASE OPERATIVA

MEDIO FisSICO

FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION

INTERSECCION

INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE

PREEXISTENTES

BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE
POSITIVO

4.1.7.4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA
ELIMINACION O UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA
PARA LA EJECUCION DE LA ORDENACION
URBANISTICA.

UTILIZACION DE AGUA.

Las exigencias principales de este recurso en cuanto al desarrollo de las
actividades del Plan Parcial contempladas en este Estudio de
Medioambiental se pueden dividir en funcion de la demanda en la Fase
de Construccion: Obras y Edificaciones (labores de movimientos de
tierras, construccidn-edificacion, etc.) asi como en la Fase Operativa
(consumo en las viviendas, equipamientos, zonas verdes, etc.).

En cuanto a la demanda de agua que se utilizara en la Fase de
Construccion: Obras y Edificaciones, la utilizacién del recurso agua se



limitara a la correccién de las emisiones de particulas a la atmdsfera
generadas por el trafico rodado y por los movimientos de tierras. Para el
riego de la superficie de rodadura se emplearan 35 litros por metro de
pista. ElI consumo de agua estimado durante el periodo de movimiento
de tierras es de 20 m3/dia.

En la Fase de Funcionamiento del Plan Parcial el abastecimiento de
agua para consumo urbano se realizard mediante conexion a la red
urbana mas cercana. Segun Puga & Hernandez (1.989) en Machado
Carrillo (1.990, Ecologia, Medio Ambiente y Desarrollo Turistico en
Canarias) el consumo de agua por cama residencial permanente se
estima en unos 250 litros/dia/cama.

OTROS RECURSOS NATURALES.

Ademas del recurso agua, tratado en el apartado anterior, los recursos
naturales que se pueden ver afectados estaran formados principalmente
por el propio suelo ocupado, los valores geoldgicos, edafologicos, la
calidad del aire, el paisaje, la vegetacion, la fauna, etc.

Los recursos geolégicos afectados estaran formados principalmente por
coladas basalticas pertenecientes a la Serie lll, ampliamente
representada en el entorno. En todo caso, la piedra obtenida durante la
Fase de Obras se empleara para acondicionar aquellos muros vsibles
que salven desniveles.

En cuanto al aspecto edafoldgico la zona de estudio carece de un suelo
con un importante valor agrologico ya que se tratan de presenta litosoles,
suelos minerales brutos con un bajo contenido en materia organica y con
un predominio de una textura arenosa. Igualmente la atmdsfera, como
recurso natural, puede verse afectada por la proyeccion del polvo
generado durante los movimientos de tierras, construccionedificacion,
etc. Ante la cercania de las fachadas de la urbanizacion perteneciente a
El Gramal y la Autovia TF-2 se han desarrollado una serie de Medidas
Correctoras y un seguimiento ambiental para paliar este efecto.

Respecto a la vegetacion natural se localiza mayoritariamente en el
cauce del Barranco de Las Pescadoras, donde se incluyen las especies
de eucaliptos (Eucaliptus globulus). Los ejemplares que conforman la
vegetacion natural forman parte de un matorral xeromesofitico de
sustitucion del piso basal donde se integran otras especies altamente
agresivas como son la tunera (Opuntia ficus-indica), el cual es muy
frecuente en la isla debido a la intervencién humana, lo que corrobora el
que no se hayan incluido en la Orden de 20 de febrero. Unicamente



seran trasplantados los eucaliptos afectados por la ordenacion,
guedando los restantes integrados en la zona de Espacios Libres ya que
presentan una considerable talla asi como porque estén incluidos en el
Anexo lll de la citada Orden.

Con respecto a la fauna sufrird una redistribucion hacia las zonas
externas a la parcela, lo que sera factible sobre todo para las especies
vertebradas, los invertebrados que viven en el suelo se perderan al
realizar los movimientos de tierra y el cambio de uso del suelo. Hay que
destacar que el grado de antropizacion que presenta la parcela
determina que su fauna sea generalista y presente una amplia valencia
ecoldgica.

4.1.8. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Su finalidad es la de comprobar la severidad y distribucién de los impactos
negativos, especialmente de los no previstos, para asegurar el desarrollo de
nuevas Medidas Correctoras o las debidas compensaciones. Para ello es
necesario tanto una planificacion sistematica de datos como una organizacion
de la informacion necesaria para el estudio de la evolucion de los impactos
medioambientales, sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende
comprobar la realizacién de las Medidas Protectoras y Correctoras propuestas,
proporcionar informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados para
los indicadores de impactos preseleccionados, de la comprobaciéon de los
impactos predichos y por ultimo, de la calidad de las Medidas Correctoras
adoptadas.

4.1.8.1. INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS OBJETO DE
CONTROL.

En la realizacion de este Plan de Seguimiento y Control de las
actividades proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los
asociados a impactos valorados en una etapa anterior del Estudio, como
de grado Moderado. Dichos impactos, generados esencialmente en la
Fase de Construccién (Obras y Edificaciones) del proceso urbanizador
del Plan Parcial, afectan en conjunto a aspectos del medio ambiente
como calidad del aire, la vegetacion y el paisaje.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor
de los pardmetros que seran objeto de control y que son los que generan
perturbaciones en el medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto



ambiental valorado en el capitulo anterior. Se trata esencialmente de
controlar:

- La emisién de particulas (polvo), ruido yvibraciones provocadas
en la Fase de Obras al realizar los movimientos de tierras.

- Eltransito de camiones y maquinaria en la Fase de Obras.

- Las medidas de sefializaci6én adoptadas para preservar los
ejemplares de eucalipto Eucaliptus globulus) incluidos dentro
de los Espacios Libres y los afectados por la ordenacién del
Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL.

- La situacion de los acopios de materiales y la maquinaria,
impidiendo que se situen fuera del ambito del Plan Parcial, con
especial atencidon de que no aecte al cauce del Barranco de El
Cuervo.

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite o combustible
por una empresa autorizada para la gestién de estas sustancias
en la Fase de Obras.

- Eltratamiento a dar al sistema viario interior y paseos peatonales
en cuanto a plantaciones en alcorques, rotonda e isleta y su
estado de conservacion en la Fase de Funcionamiento.

- Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes:
seleccién de especies autdoctonas y exoéticas sin peligro de
asilvestramiento.

- Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, etc. en las zonas
verdes: alcorques, medianas y zonas verdes de los Espacios
Libres durante la Fase Operativa.

- El mantenimiento de las edificaciones e instalaciones, pavimento
de las vias peatonales y para trafico rodado, mobiliario urbano,
etc.

- Funcionamiento de la red de alcantarillado para la recogida de
las aguas pluviales. Limpieza de los imbornales y la calzada
antes del periodo de lluvias.

- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga
indicar el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, al



ser este Programa de Vigilancia y Control un documento abierto,
capaz de incorporar nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior
y se ha determinado para cada uno unas Medidas Correctoras y
Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto
negativo.

Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control para
comprobar y valorar tanto la realizacion como el buen funcionamiento de
cada una de las Medidas Correctoras propuestas, ademas de obtener
una informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre
otros.

4.1.8.2. PROGRAMA DE RECOLECCION DE DATOS. METODOS Y
FRECUENCIA.

FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

CONTROL DEL ESTADO DE LOS EUCALIPTOS (EUCALIPTUS GLOBULUS)
INCLUIDOS EN LAS ZONAS VERDES DEL SECTOR ESTE A CONSERVAR

Se comprobaré periédicamente el estado de las medidas de sefialiacion
de los eucaliptos a conservar en las zonas verdes para evitar afecciones
accidentales provocadas por el trafico de vehiculos y maquinaria de
obras. Asimismo no se permitira la presencia de acopios de materiales,
ni siquiera temporales, en estas zonas con el fin de preservarlos de la
forma mas natural posible.

SEGUIMIENTO DE LOS TRASPLANTES DE EUCALIPTOS (EUCALIPTUS
GLOBULUS) AFECTADOS POR LA ORDENACION DEL SECTOR SUR
GENETO 5. EL GRAMAL:

Se verificara la realizacion de los trasplantes de acuerdo a las pautas
indicadas en el apartado de Medidas Correctoras y compensatorias.
Asimismo, se realizara un seguimiento del estado de los mismaos, bien en
vivero temporal bien en su ubicacion definitiva, durante los seis meses
consecutivos a su trasplante.

- Las emisiones de polvo a la atmdsfera generadas en el proceso de
desmonte y terraplenado en la construccion del viario y en la parcelacion,
seréa sin duda uno de los mas faciles de detectar. En cuanto a su efecto,
es directamente medible porque afecta directamente a todo el



ecosistema, tanto a las personas como a la flora, fauna, flujos
energeéticos y ciclos de materia.

Dichas emisiones de particulas, por su tamafio, tienen una gran facilidad
de dispersion, pero son, sin embargo, facilimente cuantificables, tarto en
dispersion superficial como en volumen, debido a las molestias
generadas en las personas que operan en la fase de ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Plan Parcial, asi como en
la cercana via de las urbanizaciones que pertenecen a El Gramal y a la
Autovia TF-2. Asimismo, su deposicion sobre las especies vegetales
genera una alteracién en su actividad fisiolégica normal.

En el Pan de Seguimiento y Control proponemos la observacion de
algunos parametros macroscoépicos de facil medcion y de aplicacién en
el suelo colindante, a saber:

- Estado de conservacién de la vegetacion, comprobando la presencia
de necrosidad de hojas o de especies.

- Introduccién de nuevas especies vegetales no inventariadas o la
presencia masiva de especies cosmopolitas.

En la Fase de Construccion, la emisién de particulas a la atmésfera sera
permanente durante la realizacion de las obras y edificaciones y por lo
tanto necesitara un control estricto en cada uno de los puntos donde se
generara, mediante la aplicacion de las Medidas Correctoras y
Protectoras ya definidas para que su dispersién sea minima.

El método de deteccion de este parametro es, ademas de visual,
facilmente medible con la utilizacion de aparatos con sensores
adecuados para la toma de muestras, ubicados en los puntos claves en
funcién de la emision y la direccién del viento que genera su dispersion y
las caracteristicas del entorno de la parcela.

Se controlard el buen funcionamiento y eficacia de las Medidas
Correctoras y Protectoras elegidas en los puntos de emision de polvo
detectados, mientras que se realizard una valoracion global de las
emisiones mediante el empleo de los aparatos fisicos. Su control y
seguimiento se realizara de forma periddica en funcion de las estaciones
anuales, haciéndose evidente un mayor control durante los meses de
verano.

Los limites méaximos tolerables de presencia en la atmoésfera de cada
contaminante aisladamente o asociado con otros en su caso y que se



tomaran en cuenta para el control y prevencion del polvo, se recogen en
la siguiente reglamentacion:

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente
Atmosférico.

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley
38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente
Atmosférico.

- Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el se modifica
parcialmente el Decreto 833/1975, de 6 de febrero y se establecen
nuevas formas de calidad del aire en lo referente a
contaminacion por dioxido de azufre y particulas.

- Control de las emisiones de polvo en la Fase de Obras del Plan
Parcial.

Para el seguimiento y control de las Medidas Correctoras descritas en el
Estudio Medioambiental de este Plan, donde se recomienda el riego de
las superficies de transito de camiones y maquinaria, areas de
desmonte, los acopios de materiales, etc., especialmente cuando haya
viento que barra la superficie y transporte el polvo en suspension a la
Autovia TF-2 dispondremos por parte de un Organismo Colaborador de
la Administracién (O.C.A.) de mediciones mediante captadores de polvo
sedimentable. Estos captadores de polvo tienen la mision de comprobar
la eficiencia del riego, para lo cual se determinara la cantidad de polvo
depositado a lo largo de un periodo determinado en estos puntos
seleccionados.

RUIDO Y VIBRACIONES:

Los ruidos de alta intensidad pueden llegar a provocar sobre las
personas y animales un estado de agotamiento, fatiga nerviosa,
disminucién de rendimiento y pérdida de audicién. Asimismo, los ruidos
de menor intensidad pueden perturbar a los habitantes de &areas
préximas a las obras, que en este caso no existen. La principal fuente de
ruido sera el arranque y carga del material en los desmontes de vias y
parcelas y los equipos mdviles, trafico de camiones y maquinaria
pesada, de acuerdo con las caracteristicas en cada caso de la etapa de
obra.

Los equipos moviles en este tipo de obras seran los propios de las
operaciones basicas, arranque del material, carga, transporte y servicios.



En lo referente a las causas del ruido se han detectado 5 como
principales:

- Funcionamiento del motor.

- Salida de los gases de escape.

- Funcionamiento del ventilador del sistema de ventilacion.

- Funcionamiento de la transmision.

- Movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el
suelo, segln el tipo de maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma
importancia. Las tres soluciones que pueden adoptarse para disminuir el
ruido son: reducir la causa, aislar la fuente emisora y absorber o atenuar
el ruido entre la fuente emisora y el receptor. Los dos primeros sistemas
son los mas efectivos, pero requieren el desarrollo de nuevas
tecnologias y por consiguiente, mucho tiempo y capital.

En este Programa de Seguimiento y Control se vigilara el
mantenimiento regular de la maquinaria, ya que asi se eliminan los
ruidos de elementos desajustados o muy desgastados que trabajan con
altos niveles de vibracion, controlando igualmente que los motores no
estén en funcionamiento si no estan trabajando.

Sin embargo, cabe sefalar que es muy dificil predecir los niveles de
ruido en las proximidades de las obras, ya que tanto las condiciones
atmosféricas variables, como el efecto de la propia topografia influiran y
modificaran la trayectoria de la propagacion. Para el control del ruido, un
Organismo Colaborador de la Administracion es quién llevara a cabo
dichas mediciones y utilizar4 los medidores de nivel de sonido o
sonémetros, que responden al sonido de forma parecida a como lo hace
el oido humano, y dan una indicacion objetiva y reproducible del nivel
sonoro.

RESIDUOS Y VERTIDOS:

Se realizar4 un seguimiento de la recogida periddica de los residuos
generados durante la Fase de Obras, es decir, de las basuras, chatarras,
muebles, etc. y escombros acopiados actualmente en el ambito del Plan
Parcial y de los materiales excedentes generados por las propias obras
en si (productos excedentes de los movimientos de tierras, cementos,
bloques, hormigén, etc.) y se trasladaran a vertedero autorizado.



SEGUIMIENTO DEL ESTADO DEL SUELO EXTERIOR:

Se realizaran visitas periddicas para comprobar el estado del suelo
exterior y verificar que se encuentra en condiciones naturales, ya que
como Medida Protectora se prohibe la invasion del mismo con
magquinaria, vehiculos o acopios de materiales, ni siquiera de forma
periddica.

CONTROL DEL TRANSITO DE CAMIONES:

Se llevard a cabo una distribucion temporal de la salida y entrada de
vehiculos pesados y camiones a la obra y evitar, asi, la concentracion de
vehiculos pesados en la via de acceso al Plan Parcial, la Autovia TF2,
que afectaran a la fluidez del trafico. Se reduciran los riesgos de
accidentes con otros usuarios, la concentracién de ruidos, vibraciones y
acumulacion de gases y polvo que puedan afectar a los usuarios.
Asimismo se controlara que todos los camiones cargados que salgan de
la zona lo hagan con un toldo que cubra la caja y a baja velocidad, para
evitar la produccion de polvo al circular.

CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS NUEVAS PLANTACIONES:

Se realizard un seguimiento de las nuevas plantaciones a realizar en las
zonas verdes de los Espacios Libres, en las rotondas y medianas y
alcorques del sistema viario, controlando el enraizamiento de las
especies seleccionadas, evitando introducir especies vegetales exdticas
gque no se conozcan en la isla y que posean capacidad de
asilvestramiento, seguimiento de su estado durante los primeros 6
meses, etc.

Se seguiran las pautas establecidas en cuanto a la potenciacién de
especies autéctonas en las areas de las zonas verdes donde se
conservaron los eucaliptos y el acondicionamiento con especies
ornamentales en las éareas verdes de nueva ejecucién por estar
actualmente en malas condiciones.



FASE OPERATIVA: VIVIENDAS, SISTEMA VIARIO, ZONAS VERDES Y
OTROS EQUIPAMIENTOS.

CONTROL DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES:

Las Medidas Correctoras desarrolladas en cuanto a este ambito van
enfocadas a la limpieza de las calzadas y paseos peatonales para evitar
la obstruccion de los desaguies lo que provocaria encharcamientos y
afecciones a los residentes. Por lo tanto es necesario comprobar
periddicamente, sobre todo entre Octubre y Marzo, el estado de los
sumideros y de las calzadas.

CONTROL DEL ALCANTARILLADO DE AGUAS RESIDUALES

Se instala un sistema unitario de recogida de aguas residuales que
conectara con la red municipal que vertera posteriormente en la E.D.A.R.
de Santa Cruz de Tenerife.

SEGUIMIENTO DEL ESTADO DE LAS ZONAS VERDES:

Se realizaran visitas periddicas que comprueben la dosificacion de los
riegos, abonos, pesticidas, etc. asi como la necesidad de podas,
reposicion de marras, etc. Igualmente se vigilara que no se pierda este
uso.

CONTROL DEL MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se constatara en las visitas el buen estado del pavimento de las vias de
circulacion, paseos peatonales, aceras y del mobiliario urbano (bancos,
papeleras, puntos de luz, etc.).

POSIBILIDAD DE INCORPORAR NUEVAS PRESCRIPCIONES

Este Programa de Vigilancia y Control de los impactos detectados y
valorados como Moderados, asi como la constatacion de la msible
aparicion de nuevas perturbaciones no contempladas, queda abierto a la
posibilidad de incorporar lo que tenga a bien indicar el Servicio de
Calidad e Impacto Ambiental perteneciente a la Viceconsejeria de Medio
Ambiente -Consejeria de Politica Territrial- ya que entendemos que un
Programa de Seguimiento y Control tiene que ser un documento abierto
y flexible capaz de recoger nuevos parametros de control.



El coste econdémico para la realizacion de cada uno de los puntos
contemplados en el Plan de Seguimiento Ambiental, se elaborard de
acuerdo con los precios de mercado de la instrumentacién necesaria
para llevar a cabo las distintas mediciones, el de los andlisis en
laboratorios homologados y el de los informes preceptivos a realizar por
la empresa consultora ambiental contratada, previo acuerdo con los
promotores de las obras y dependiendo de las exigencias requeridas por
el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente.

4.1.9. INFORME DE LAS DIFICULTADES TECNICAS O INFORMATIVAS
ENCONTRADAS EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO.

No se ha encontrado ninguna dificultad técnica ni informativa a la hora de
redactar este Estudio Medioambiental, facilitando el equipo redactor del
Plan Parcial la ayuda y datos solicitados.

4.1.10. RESUMEN Y CONCLUSION.

El presente Estudio Medioambiental se realiza a peticién de la promotora
Treproar, S.L., fundamentandose el mismo en la necesidad de aprobacion
del Plan Parcial Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL,

Este Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL, situado en el término municipal de
San Cristébal de La Laguna, en la Isla de Tenerife y con una superficie toral
de 66.217 M2, se localiza entre los Barrios de El Hurén y El Gramal, al
Norte de la Autovia TF-2 e inserto a su vez entre dos sectores de Suelo
Urbanizable denominados Geneto 4 y Geneto 6.

La vigente adaptacion del Plan General de Ordenacion del Municipio de San
Cristébal de La Laguna clasifica este suelo como Urbanizable, adoptando la
propuesta de ordenacion residencial a estudio unos crierios y objetivos
ambientales acordes con las disposiciones normativas. Asi, entre otras, se
adaptara a las caracteristicas formales del territorio donde se va a
desarrollar el Plan Parcial, conectard con la estructura morfolégica del
entorno, dando continuidad a las tramas urbanas existentes asi como
ubicara las zonas de Equipamiento y Espacios Libres en sectores donde se
facilite su uso por el conjunto del territorio.

Finalmente sefialar que el presente Estudio Medioambiental tiene por objeto
dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto 35/1995, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los



Instrumentos de Planeamiento para el Plan Parcial Sector SUR GENETO 5.
EL GRAMAL.

La Adaptacion del Plan General de Ordenaddn Urbana del término
municipal de San Cristébal de La Laguna clasifica este sector de suelo
como Urbanizable, con la denominacion de Geneto 5. Asi, la ficha
urbanistica para este sector otorga una superficie total de 66.217 M2, en la
gue se permite un nimero maximo de viviendas de 426 unidades segin una
densidad de 70 viviendas por hectarea y una edificabilidad media para la
totalidad del sector de 0,80 M2c/M2s.

La zonificacion o uso global previsto en el area de actuacion corresponde
a los siguientes usos:

PLANO DE USOS

Se plantea un sistema de calles racional y jerarquizado, adaptado a la
topografia del terreno que da servicios a los diferentes usos del Plan Parcial
gue a continuacién pasamos a explicar de forma pormenorizada en relacién
a su ubicacion.



USO RESIDENCIAL.

La tipologia edificatoria adoptada es Cerrada, de 6 plantas con Uso
Residencial, porque asi lo demanda el mercado y para ello fue calificado
como tal, por la A.B. del P.G.O. de San Cristobal de La Laguna, se localiza
el Uso Residencial en el centro del ambito del Sector, al Norte y al Sur del
SG RV 19 que atraviesa el &rea de Este a Oeste.

PLANO ZONA RESIDENCIAL

VIARIO Y APARCAMIENTOS.

La ordenacion propuesta plantea todo un sistema de calles racional y
jerarquizado adaptado a la topografia del terreno, propuesta que tal como se
ha descrito esta basada en la forma de una "Pata de Jamon Serrano”.

La Ordenacion contempla el desarrollo de un eje urbano SG RV 19,
estructurante, que discurre transversalmente el sector, enlazardo el Suelo
Urbanizable de SUR GENETO 6 Y SUR GENETO 4. Perpendicularmente al
anterior se ejecutaran una calle que unird la trama del sector a los Barrios
de El Hurdon y El Gramal. La continuidad de la trama urbana interna se
efectuar4 mediante una serie de calles en cuadricula, de tal forma que de



los 66.217 M2 correspondientes al Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL,
aproximadamente 15.395,2 M2 corresponderan al Sistema Viario y 5.255 al
Sistema General Viario: SGVR19.

i
PLANO DE VIARIO
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AREAS DE JARDINES, JUEGO Y RECREO PARA NINOS.

Las Areas de Jardines, Juegos y Recreo para Nifios se desarrollan, como
manzanas sucesivas, en el borde Este del sector, asi se grovecha y se
suma la superficie necesaria para cumplir lo preceptuado, a la concesion
del Consejo Insular de Aguas al cubrir el Barranco de Las Pescaderas.

Sera necesario tanto en Jardines y Areas Peatonales, como en Areas de
Juego y Recreo de Nifios, ejecutar obras de acondicionamiento que sera
necesario programar y proyectar cuidadosamente eligiendo los materiales y
la vegetacién adecuada.

La mayor superficie para este uso se localiza como un area de transicion
entre el Suelo Residencial a crear en el sector de SUR GENETO 5. EL
GRAMAL con la Montafia del Cuervo y el Sector SUR GENETO 4.

[
i

DOTACIONES.

Las dotaciones y equipamientos se localizan en manzanas aisladas
UBICADAS AL Norte, Sur y Centro del Plan Parcial. Existe una reserva de



dotaciones superior a los 6.500 M2 ademéas de las obligatorias por la
L.O.T.C.yelR.P.LS.

Se conforma asi una localizacion de las Dotaciones y Equipamientos de
manera que arropan las manzanas con uso Residencial.

DOTACIONES

En el Apartado 4.1.4 de este Estudio Medioambiental se ha efectuado un
analisis e inventario de las variables ambientales significativas que se
encuentran dentro de los limites de la actuacion.

El Plan Parcial Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL se proyecta desarrollar
sobre unos terrenos fuertemente degradados ambientalmente debido a la
intervenciéon humana, como consecuencia de los emplazamientos de una
Planta Industrial Criba-Clasificadora de Aridos movil, al Oeste y de dos
grandes acopios de escombros, de gran extension, en el centro y al Este del
ambito. Estos acopios estan formados por materiales de diferente



granulometria (rocas y tierra, ademas de un nimero pequefio de elementos
inservibles), con unos frentes de 10 a 15 metros de altura,
aproximadamente. Probablemente estos acopios de escombros procedan
de desmontes de obras urbanas que se desarrollan en las inmediaciones de
la zona en creciente expansion, los cuales seran tratados en la Planta de
Aridos.

Producto del funcionamiento de la Planta industrial, el ambito de estudio
presenta ademas los acopios del material tratado que se destinaran a obras
civiles o bien como materia prima en la elaboracion de hormigén, los cuales
ocupan otra superficie importante del ambito. Logicamente, el desarrollo de
esta actividad ha desencadenado que buena parte de la superficie de
estudio esté desprovista de vegetacion, circunscribiéndose ésta,
mayoritariamente, al Este del espacio, coincidiendo con el cauce del
Barranco de Las Pescadoras, el cual divide en dos partes de diferente
superficie el area de estudio y al Norte, lo que ha dado lugar a que el &mbito
se desmerezca por su valor. Asimismo, se ha afectado a otros factores
ambientales como son el edafoldgico (al estar oculto por los materiales
acopiados y por el emplazamiento de la Criba-Clasificadora de aridos), el
faunistico (por estar interrelacionado con la vegetacion), hidrico (cambios en
la escorrentia), etc.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente
producidos por el planeamiento propuesto en el Plan Parcial del Sector SUR
GENETO 5. EL GRAMAL estudiado se dividen en los causados en las tres
fases que corresponden a la Planificacion, Ejecucion y Funcionamiento del
Plan Parcial, a saber:

1.- FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y ZONIFICACION.
2.- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.
3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Veremos a continuacion a qué factores y en qué grado afectan cada una de
estas acciones al medio ambiente. Antes de ello, cabe sefialar que la
valoracion de los impactos tiene caracter cualitativo, ya que resulta muy
dificil, si no imposible, medirlos cuantitativamente y su valoracion se realiza
sin tener en cuenta en este capitulo la reduccién, eliminacién o
compensacion que se pueda producir por la aplicacion de Medidas
Correctoras y Protectoras.

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total de 33
Impactos Significativos Detectados y Valorados de la siguiente forma:3
Compatibles-Positivos, 24 Compatibles y 6 Moderados.



Dicha Evaluacién se ha llevado a cabo mediante la agrupacion de los
factores del Medio afectado en dos grupos coherentes y compatibles, que
son: Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas y
Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

De esta forma, se puede destacar que 3 Impactos Compatibles-Positivos y 4
Impactos Compatibles y 2 Moderados, pertenecen al apartado de los
factores socioecondémicos y culturales, mientras que 20 Impactos
Compatibles y 4 Moderados corresponden a las caracteristicas fisicas,
quimicas y biolégicas del medio ambiente.

Los resultados obtenidos en cuanto a la valoracion de los impactos, con una
mayoria de Impactos Compatibles, se deben a que la parcela en estudio no
presenta ninguna caracteristica natural significativa y en cuanto a los
factores socioeconémicos y culturales se encuentra bastante alejada de
cualquier nucleo habitado que pudiera verse afectado, tanto en la Fase de
Obras, como en la de Funcionamiento. Es importante resaltar que los
Impactos Moderados detectados admiten Medidas Correctoras vy
Protectoras que seran desarrolladas en el capitulo siguiente y que tienen
por objeto facilitar esta integracion.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por definicion no
precisan de Medidas Correctoras y en los calificados como Moderados las
Medidas Correctoras y/o Protectoras no son intensivas. En este capitulo
vamos a proponer medidas encaminadas a reducir, eliminar o compensar
los efectos ambientales negativos notables, asi como las posibles
alternativas a las condiciones iniciales del Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas
medidas con respecto a cada accién del Plan Parcial que produce un efecto
significativo sobre el medio ambiente, limitdndonos en este caso a buscar
las Medidas Correctoras o Protectoras para las distintas fases de desarrollo
y funcionamiento del planeamiento propuesto.

FASE DE PLANIFICACION.

1. SELECCION DE LOS ACOPIOS DE ESCOMBROS EXISTENTES EN LA ZONA
CENTRAL DEL AMBITO.

Con anterioridad al inicio de la Fase de Obras del Plan Parcial se procedera
a la concentracion de los acopios presentes en el interior del ambito
diferenciando por un lado los aridos tratados y susceptibles de tratar por la
Planta actual, de los numerosos escombros de obras. De esta manera, en el
primer caso y previa seleccidon segun granulometrias, los aridos podran ser
reutilizados como propios recursos para las operaciones de fabricacién de



los hormigones hidraulicos demandados. En cuanto a los escombros
existentes se efectuara una criba previa que permita seleccionar una
fraccion apta para su reutilizacion en posteriores fases constructivas, siendo
el porcentaje restante empleado en las labores de relleno que el Proyecto
de Urbanizaciéon prevea, caso de zanjas, firmes, el propio cauce del
Barranco de Las Pescadoras, etc., siendo los excedentes, en caso de
existencia, trasladados a vertedero autorizado.

2. RETIRADA DE RESIDUOS Y VERTIDOS.

Con anterioridad al comienzo de las operaciones constructivas se procedera
al empleo de una cuadrilla de operarios encargada de efectuar una limpieza
del &mbito del Plan Parcial mediante la retirada de todo resto de residuos,
tanto organico como inorgénico, asi como vertidos, prestando especial
atencion al cauce del Barranco de Las Pescadoras, el cual serd objeto de
labores de canalizacion y soterramiento. La totalidad de residuos que sean
retirados seran cargados en camion y trasladados al Vertedero Insular de
Avrico.

3. RETIRADA DE LA CRIBA-CLASIFICADORA.

La criba-clasificadora actualmente instalada en el interior de la parcela,
dada su clara incompatibilidad con las obras de urbanizacién previstas, sera
desmantelada paulatinamente, acopiada y transportada hacia otros ambitos
demandantes. En ningln caso se procedera al vertido o abandono de restos
de magquinaria o chatarra procedentes del desmantelamiento, siendo
acondicionada la plataforma actual de acogida con el objeto de facilitar las
posteriores operaciones de urbanizacion.

4. CONSERVACION DE LOS EJEMPLARES DE EUCALIPTOS.

Dada la consideracion como especie merecedora de especiales medidas de
proteccion, los ejemplares de eucaliptos afectados por la ordenacion
propuesta seran objeto de operaciones de trasplante que faciliten su
posterior arraigo en &s diferentes zonas verdes previstas por el Plan
Parcial.

FASE DE CONSTRUCCION.
1. PROTECCION DEL SUELO EXTERIOR

Como Medida Correctora previa extensible a la totalidad de la duracion de la
Fase de Obras se prohibira la invasiobn de ambitos externos a este Plan
Parcial, tanto en relacion con la instalacion de maquinaria pesada, vehiculos
0 acopios de materiales de la obra, ni tan siquiera de forma temporal o



transitoria. Para ello se procedera por parte de la Direccién Técnica a la
relacion de recomendaciones al encargado de obra sobre la obligatoriedad
en el cumplimiento de dichas observaciones. Asimismo, dicha medida
tomara mayor importancia en el caso del ambito del cauce del Barranco de
El Cuervo, situado al Sudoeste del ambito, el cual actla de limie, ya que se
causaria dafio a los valores naturales que concentra este accidente
orografico. Para ello se ha previsto la instalacién de una malla plastica de
color naranja sustentada sobre postes de hierro que advierta sobre la
presencia del cauce.

Finalm ente sefialar en relacion con la dotacion de las necesarias medidas
de seguridad la instalaciéon de carteles de advertencia hacia los residentes
circundantes sobre la ejecucién de movimientos de tierras asi como de la
salida de camiones cargados, centrandose la colocacion de estos paneles
en las proximidades de los principales accesos a la parcela, pudiendo
incluso recurrir a la colocacion de algun elemento de control y cierre como
barra de seguridad o cadena.

2. EMISIONES, RUIDOS Y VIBRACIONES.

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas durante el proceso de
retirada de escombros, desbroce, desmonte y terraplenado en la
construccion del viario y en la parcelacion sera sin duda uno de los impactos
mas facilmente detectables ya que su efecto incidira drectamente tanto
sobre las personas como sobre la flora, fauna, flujos energéticos y ciclos de
materia. Para este caso habra que realizar un esfuerzo en preservar las
calidad del aire ya que hemos de considerar las cercanias de las
urbanizaciones localizadas al Norte y Sur, asi como al sistema de viario por
el que se accede al ambito como la Autovia TF-2.

La Medida Correctora mas eficaz para reducir las posibles alteraciones
producidas por estas particulas en suspension serd el riego de las
superficies de desmonte con anterioridad al arranque del material y del
comienzo de la carga. Vistas las condiciones de la parcela que albergara al
Plan Parcial del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL los riegos seran
efectuados al menos tres veces al dia, antes de empezar & jornada de
trabajo, a las 4 horas siguientes y al finalizar la jornada asi como cuantas
veces fuese necesario si las condiciones climaticas asi lo requiriesen, caso
de existencia de viento.

Igualmente se regard la superficie de rodadura de los camiones y
magquinaria implicada en la obra mediante transito de un camion-cisterna
dotado de difusores, medida que quedard complementada mediante el
cubrimiento de la caja de carga de los camiones mediante un toldo con el



objeto de evitar la produccién de polvo por el barrido de aire al circular asi
como la caida del material sobre el pavimento.

Asimismo, durante las labores de desbroce y acumulacion de los elementos
vegetales retirados se establecera la prohibicion de proceder a la quema de
rastrojos y basuras en el interior de la parcela ya que se afectaria la calidad
del aire y por tanto influenciaria en el bienestar social de los residentes
cercanos al area de estudio. Para ello, la totalidad de los restos vegetales
serd acopiado en zonas acondicionadas y trasladados posteriormente a
vertedero autorizado para proceder, si cabe, a su correcta valorizacion.

En todo caso bajo ninguna circunstancia se permitira el vertido de dichos
restos a ninguno de los dos cauces presentes en la zona, evitando las
acumulaciones de estos vertidos durante largos periodos de tiempo.

En cuanto a los ruidos y vibraciones esta comprobado que los ruidos de
alta intensidad pueden llegar a provocar sobre las personas y animales un
estado de agotamiento, fatiga nerviosa, disminucion de rendimiento y
pérdida de audicion, con especial incidencia en este caso sobre los
habitantes asentados en areas proximas como los Barrios de El Gramal y El
Hurén.

La principal fuente de ruido durante la Fase de Obras seran las operaciones
de arranque y carga del material en los desmontes de vias y parcelas asi
como en el propio movimiento de los equipos maviles, trafico de camiones y
maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas en cada caso de la
etapa de obra. Para este caso, los movimientos de tierra seran minimos
puesto que el sustrato cuenta con una potencia de suelo de escaso grosor y
la excavacion posterior del sustrato rocoso determinan que las labores de
arranque del material no sean significativas ya que no sera necesario el
empleo de explosivos.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia.
Por las caracteristicas del entorno se evitara en la medida de lo posible el
transito y concentracion de maquinaria de obras y camiones en las vias de
acceso a la zona asi como que los motores permanezcan en
funcionamiento innecesariamente, principalmente en las inmediaciones de
las urbanizaciones pertenecientes a los Barrios de El Gramal y El Hurén.
Por todo ello se ajustaran en la medida de lo posible los horarios laborales
de la construccion al entorno residencial cercano al &mbito. Finalmente se
procedera antes del inicio de las obras a la correcta informacién de los
operarios de la maquinaria pesada sobre tal consideracion.



3. RESIDUOS Y VERTIDOS.

En cuanto a los residuos que seran generados durante la Fase de
Construccion podemos considerar dentro de este concepto a los posibles
materiales sobrantes generados en el proceso de movimientos de tierras
para llevar a cabo la parcelacién y el trazado de la red viaria, enla
canalizacion de los servicios -red de agua potable, riego, saneamiento, baja
tensioén, telefonia y alumbrado publico- aglomerado asféltico que pueda
sobrar de la pavimentacién de la via y restos de hormigon de la
pavimentacién y encintado de las aceras, etc., asi como cualquier resto de
material utilizado en la construccion y edificacién de las viviendas, zona
comercial, centro preescolar, etc. 0 residuos vegetales del
acondicionamiento de las zonas verdes.

En el caso de los aridos procedentes de labores de desmontes podran ser
empleados, previo acopio, en las obras de canalizacion y relleno del cauce
del Barranco de Las Pescadoras, siempre y cuando ofertaran las
pertinentes condiciones geotécnicas exigidas por la obra.

Respecto a los residuos vegetales que seran generados en las labores
previas de desbroce de la parcela se procedera a su acopio y traslado
posterior al vertedero autorizado mas cercano. Dentro de los residuos
verdes se consideran los vegetales que conforman el matorral de sustitucion
del piso basal, el herbazal nitréfilo-ruderal, tuneras y otras especies como
zarzas, jaras blancas, etc. En todo caso y bajo ningln concepto se permitird
el vertido o acopio de estos restos en los cauces de barrancos préximos asi
como evitar su emplazamiento durante largos periodos al objeto de anular la
presencia de roedores e insectos.

Asimismo y con anterioridad a la ejecucion de las obras de canalizacion del
Barranco de Las Pescadoras se comprobara que no existan acumulaciones
de restos vegetales en su interior o chatarras y basuras que pudieran
quedar soterradas por los rellenos posteriores, procediendo en su caso al
traslado inmediato.

Los residuos generados por el personal laboral durante la Fase de Obras
seran debidamente recogidos en recipientes @munes estancos,
trasladandose hasta los contenedores de propiedad municipal mas
cercanos a fin de que entren a formar parte de la dinamica del servicio de
recogida de residuos solidos urbanos. En todo caso el volumen diario
estimado de produccion sera de 0,6 Kg./operario.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterranea seran tomadas las
oportunas medidas al objeto de evitar durante las obras los vertidos



accidentales de aceites y gasoil que pudieran contaminar las aguas
superficiales y subterrdneas. Asi, en primer término, se dosificara
correctamente el agua empleada para el riego de las superficies de
desmonte y pistas de transito por parte del camién-cisterna, manteniendo en
perfecto estado los elementos difusores encargados del riego.

Respecto a los cambios de aceites de la maquinaria pesada seran
realizados en lugar previamente acondicionado como parque de
magquinaria y con una plataforma hormigonada de caracter impermeable de
al menos 50 m” de superficie. El aceite usado por la maquinaria pesaday
camiones que intervengan en las obras, en caso de realizar dichos cambios,
debera ser recogido en recipientes estancos adecuados para
posteriormente ser retirados por un gestor autorizado para su reciclado. En
caso de vertido accidental se comunicara a un Organismo Colaborador de la
Administracion al objeto que proceda a la recogida y transporte. Asimismo y
bajo ninguna circunstancia estas zonas acondicionadas para los cambios de
aceites y recarga de combustibles quedaran situadas en las proximidades
de ambos cauces de barranco.

4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICAS.

Las labores de ordenacion relacionadas con este Plan Parcial han
establecido varias parcelas destinadas a Espacios Libres, las cuales
quedaran situadas en el extremo Este, actualmente colonizado por un
matorral de sustitucion del piso basal. Estas manzanas seran la ELP3*,
ELP5*, ELP6*, ELP7* Y ELP*4 (SGPPUS), totalizando una superficie de
20.814 m?, de los cuales 5.300 m? correspondera a la superficie de cesién
del cauce del Barranco de las Pescadoras, y 1.578 al Sistema General
Parque Periurbano 5 (SGPPUS5)

Como Medida Correctora tendente a la mejora de las condiciones estéticas
de dichos lugares asi como del bienestar, tanto de la futura poblacion
residente como de la circundante, se propondra la plantacion de especies
vegetales cuya eleccion se ha realizado basandose en las caracteristicas
fisicas del medio donde se van a implantar y consiguiendo la integracion
con las especies arboreas, arbustivas y vivaceas del entorno inmediato. En
todo caso, las especies introducidas no se dispersaran por si mismas, no
existiendo peligro de que puedan escaparse de cultivo y asilvestrarse.

AREAS JARDIN DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Dichas zonas seran acondicionadas mediante la introduccion de especies
arbéreas y arbustivas ornamentales de sombra propias de estas cotas asi
como con algunos ejemplares de flora nativa. Se acondicionard con un
espesor de tierra vegetal de 0,5 metros, lo que representara un volumen de



7.989,75 m® procedente en su totalidad de b compra exterior debido a la
naturaleza de los suelos inherentes.

Como indicacién sefialar que cuando se proceda a la plantacion de los
ejemplares de palmera canaria (Phoenix canariensis), a estos individuos se
les habréa de crear un sustrato bastante drenante al objeto de no pudrir sus
raices. En cuanto a las especies arbustivas seran plantadas en los bordes
de las manzanas proximos a los muros de piedra a instalar que mas
adelante comentaremos.

PLANTACIONES ASOCIADAS A LOS ALCORQUES DEL VIARIO.

Los alcorques seran instalados en los paseos peatonales que rodean las
manzanas de la ordenacién, a razon de una separacion de 10 metros y con
una poceta de 1°1 metros. Las especies elegidas a implantar seran
arboéreas ya que se intenta crear una zona con sombra en los alrededores
de estas manzanas del Plan Parcial al objeto de garantizar el frescor en los
meses mas calurosos del afio. Se han escogido diferentes arboles con
variadas épocas de floracion para que la zona del dambito muestre un
colorido diferente en cada estacién, huyendo ademas de escoger vegetales
que presenten un sistema radicular muy agresivo y que sean muy
susceptibles a plagas (fumaginas, serpetas, mosca blanca, etc.) para no
mermar la calidad de la oferta de este Plan Parcial Residencial.

PLANTACIONES EN LA ROTONDA SITUADA EN EL EXTREMO SUDOESTE

En el caso de la rotonda situada en el extremo Sur del Plan Parcial se
procedera a su plantacion con diferentes vegetales de bajo porte, todos
ellos de caracter suculento para facilitar las labores de mantenimiento de
esta &rea de dificil acceso en el futuro por los jardineros que mantengan las
zonas verdes.

A la hora de llevar a cabo la plantacion se procedera a instalar los arbustos
de mayor talla en la zona central mientras que en el resto del area se
procedera a la plantacién con vegetales de menor altura. Las areas que
gueden por cubrir con vegetacion sera recubiertas por una capa de picon
rojo.

PLANTACIONES EN LA ROTONDA Y MEDIANAS DEL SG-RV-19.

Seran plantados estos elementos con especies suculentas al objeto de
evitar que queden estas areas como zonas marginales hasta la ejecucién de
dichas obras. A diferencia de la rotonda anteriormente citada, las zonas que
queden desprovistas de vegetacidn seran cubiertas con vegetales
tapizantes, como por ejemplo Carpobrotus edulis (Ufia de gato). En todo



caso las especies a implantar seran similares a las citadas en el apartado
anterior.

CONSTRUCCION DE MUROS DE PIEDRA NATURAL.

Los muros que podran ser objeto de mejora en las condiciones estéticas
corresponderan a los localizados en los alrededores de la M3* asi como en
los margenes de las M5*, M-6* y M-7*, cercanos a las aceras que delimitan
las manzanas, ya que delimitar estas ultimas manzanas en su totalidad
supondria un gasto econdmico innecesario puesb que éstas tienen
continuidad con el Plan Parcial que se ejecutara en direccion Oeste (Geneto
6).

Frente a la alternativa de ejecutar muros de hormigon visto se ha optado por
esta solucion mediante muros de piedra natural, los cuales tendran una
altura de 0,75 centimetros y una anchura de 0,50 centimetros, los cuales
seran discontinuos en los determinados tramos para facilitar la entrada a los
residentes. Igualmente seran empleadas piedras naturales en los desniveles
que resulten visibles en la ejecucion del Plan Parcial asi como en el

chapado de muros de hormigén que pudieran quedar visibles por las obras.

ENTERRAMIENTO DE LA LINEA ELECTRICA.

Dando cumplimiento a las nuevas directrices ambientales orientadas a la
integracion paulatina de las infraestructuras eléctricas se procedera al
enterramiento de la linea eléctrica que discurre a través del Plan Parcial por
la zona central, medida extensible al resto de infraestructuras previstas,
mejorando de esta manera del paisaje residencial.

5. FAUNA.

Con respecto a la proteccion de la fauna, se realizara una introduccién
gradual de las actividades mas intensas en el area con el objeto de permitir
una redistribucion espacial y temporal de las especies mas significativas
que se puedan ver afectadas por las actividades propias de las obras, mas
especialmente aquellas actuaciones centradas en las proximidades de los
cauces de barranco internos.

6. CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES DOTACIONALES
Y EQUIPAMIENTOS.

Las consideraciones estéticas propuestas afectardn a las Manzanas
destinadas a Dotaciones y Equipamientos.



Para estas edificaciones se utilizardn materiales que garanticen un acabado
de calidad en las fachadas asi como en las ventanas y puertas,
recomendandose el revestimiento con mampuestos de piedra en la parte
inferior de los paramentos exteriores. En cuanto a los colores de las
fachadas de las edificaciones se emplearan preferentemente tonos de la
gama de los terrosos, evitando en todo momento la introduccion de
contrastes cromaticos, coloraciones y carteles llamativos. Se cuidara
especialmente el tratamiento de las cubiertas, consideradas como otra
fachada mas del edificio.

Con respecto a la degradacion paisajistica que introducen las numerosas
viviendas localizadas al Norte del ambib pertenecientes al Barrio de El
Hurén serdn fomentadas actuaciones tendentes a la mejora estética de las
mismas mediante labores de encalado y pintado con tonalidades
homogéneas, de tal forma que se dote al conjunto residencial de cierta
mejora estética.

7. PASEO PEATONAL EN LAS MANZANAS DE ESPACIOS LIBRES

Se ha propuesto el disefio de un paseo peatonal adaptado a la morfologia
del Espacio Libre y configurado por una calzada mezcla de arena y tierra
con bajo contenido en arcillas para evitar por un lado que en las épocas de
lluvias se formen barrizales que impidan caminar y en segundo lugar, para
disminuir el factor escorrentia.

Se huira de formar un paso peatonal asfaltado en un entorno donde se van
a implantar un parque deportivo, recreos para nifios y una zona verde, ya
que creariamos un entorno mas artificial, ya que la idea es la de lograr en
estos Espacios Libres un entorno lo mas natural posible.

Estos paseos contaran con una anchura de 2,40 metros y abarcando la
mayor superficie de estas manzanas acondicionadas a tal efecto, pudiendo
ademas dichas pistas ir delimitadas por muretes de piedra natural de modo
gue sirvan de separacion con las areas colindantes e impidan la invasion de
tierra y/o vegetacion. Con la creacion de estas pistas se conseguiran dos
efectos, por un lado el disfrute de esta zona y por otro el desarrollo de
numerosas actividades al aire libre.

Finalmente sefialar que en relacién con la propuesta de creacion en dicho
espacio de un circuito de pistas de tierra, se optara por la insglacion cada
50 metros aproximadamente de un inmobiliario deportivo (aparato de
flexiones, lumbares, etc.).



8. IMPLANTACION DE UN PARQUE DEPORTIVO EN LOS ESPACIOS LIBRES.

El Parque Deportivo previsto implantar sera de tamafio reducido con el
objeto de qie en su interior puedan desarrollarse numerosas actividades
deportivas, como son el futbol-sala, boleyball, baloncesto, etc.

Se ha escogido instalarlo en las Manzanas ELP3* ELP5*, ELP6* y ELP7*
con la intencion de que los residentes tanto de El Gramal mmo los situados
en el entorno puedan disfrutar de este uso.

9. INSTALACION DE VARIOS MOBILIARIOS URBANOS EN LOS ESPACIOS
LIBRES.

Se habilitaran cerca de los parques recreativos de nifios determinadas
areas para la instalacion de algunos bancos de tipobgia ristica que serviran
de descanso para los deportistas y de vigilancia para los nifios que juegan
en los parques recreativos.

Igualmente se instalaran a razén de las necesidades del lugar un namero
variado de papeleras (parques recreativos, parque deportivo, determinados
tramos de pistas muy transitados, etc.), en los que se depositaran los
residuos generados, que seran recogidos por el sistema de limpieza
municipal.

Con respecto al alumbrado en los Espacios Libres, podran emplearse
balizas o baculos que se instalardn en los Parques Recreativos, en el
Equipamiento Deportivo y en algunos tramos de las pistas de mayor
exigencia luminica. Las luminarias armonizardn con el entorno y éstas
deberan evitar la difusion vertical.

10. ENCINTADOS DE LAS ACERAS SWAVIZADOS.

Debera contemplarse por parte de la Memoria Técnica del Proyecto el
suavizado de los encintados de las aceras, a modo de rampa, en los cruces
de viario y en las entradas a los Espacios Libres al objeto de que no se
creen barreras que impidan el disfrute de dicho a ambito a las personas
discapacitadas.

FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.
Las Medidas Correctoras en la Fase Operativa del planeamiento que

contempla el Plan Parcial van encaminadas a mantener en perfectas
condiciones de funcionamiento yconservacion los usos desarrollados, tanto



el Residencial como el Docente, Comercial, Sanitario, etc., sin que se
produzcan pérdidas o mermas significativas de los mismos. A continuacion
se relacionan las principales Medidas a considerar, a saber:

1. ZONAS VERDES DE LOS ESPACIOS LIBRES, DE LAS ROTONDAS,
MEDIANAS Y ALCORQUES:

Se velard por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes de los
Espacios Libres, asi como las plantaciones realizadas para el
acondicionamiento del sistema viario (rotondas, alcorques y medianas),
realizando las podas y reposiciones de marras precisas, retirando los restos
vegetales de podas y residuos que puedan ser depositados por el viento
(papeles, plasticos, etc.).

El riego de estas zonas se efectuara dosificandolo correctamente segun las
necesidades del momento, evitando los excedentes de riego que puedan
generar pérdidas de suelos, erosién, pequefias inundaciones, obstruccion
del sistema de drenaje de las vias, etc. Igualmente seran dosificados los
fertilizantes (principalmente los organicos) y los plaguicidas, evitando
niveles excesivos de concentracion que perjudiquen a los habitantes del
Plan Parcial y al subsuelo.

Las zonas verdes donde se hayan plantado ejemplares suculentos
xerofiticos las dosis de riego seran inferiores a los anteriores debido a su
buena adaptabilidad a la zona de estudio.

2. BIENESTAR SOCIAL.

Los Equipamientos se mantendran en perfectas condiciones asi como el
pavimento de las vias y paseos peatonales pertenecientes a la
urbanizacion, reponiendo las superficies deterioradas, evitando de esta
forma producir molestias a los usuarios, pérdida de fluidez en la circulacién,
aumento de los indices de riesgos de accidente, etc.

Asimismo se plantear4 como necesaria la limpieza de las aceras y borde del
viario interior y aparcamientos. El mobiliario urbano (puntos de luz, bancos,
sefiales de trafico, semaforos, etc.) se reparara y repondra en caso de
pérdida, con el fin de cuidar la calidad paisajistica y social del conjunto.

3. PAISAJE
La totalidad de las Medidas Correctoras anteriores supondri el

mantenimiento de la calidad paisajistica de la ordenacién, no permitiendo la
degradacion o el abandono de los usos proyectados.



4. RESIDUOS Y VERTIDOS.

Los residuos soélidos generados en esta etapa de la ordenacién seran los
normales de cualquier urbanizacién residencial, consistiendo en su mayoria
en un origen alimenticio, papeles, cartones, vidrios, plasticos, etc. Para la
evacuacion de estos residuos se instalara en cada parcela o zona, en lugar
facilmente accesible desde el exterior, un edificio ventilado para
contenedores de basura dotado con puerta de cierre a presion. Los residuos
seran recogidos por el servicio de limpieza municipal correspondiente y
transportados diariamente a vertedero autorizado.

Otros tipo de residuo que se producira sera los restos vegetales de las
zonas verdes y jardines, teniendo datos para el conjunto de los mismos en
funcion de la superficie a ocupar de 0,03 Kg./m2/mes en peso fresco, lo que
nos da un valor aproximado para la towalidad de las zonas verdes (S=18.046
m2) de unos 16 Kg./mes (peso fresco).

5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Con anterioridad al comienzo de la época de lluvias se realizara una
limpieza de cunetas de las vias y puntos de desagues del sistema de
drenaje de aguas pluviales tanto de las calzadas para trafico rodado como
de los caminos peatonales y asi evitar que se produzcan inundaciones de
zonas no deseadas, previniendo un aumento de la erosién y una pérdida de
los materiales, sobre todo en las zonas verdes y jardines y una afeccién
negativa a los residentes y usuarios de las vias. Asimismo se mantendra en
perfecto estado el alcantarillado de aguas residuales.

Especial atencion habra de prestarse a la obra de drenaje prevista en el
cauce del Barranco de Las Pescadoras, obra que debera ser revisada
periddicamente al objeto de evitar obstrucciones relacionadas con la
acumulacion de restos vegetales o basuras que incontroladamente
hubiesen sido depositadas aguas arriba.

6. CONSERVACION DE USOS EN LAS MANZANAS DE EQUIPAMIENTO.

El desarrollo de los Equipamientos previstos en las referidas manzanas
urbanas quedara supeditado al entendimiento y acometida por parte de
diferentes administraciones publicas. De esta manera, la dilatacién en el
tiempo en el comienzo de las obras podra acarrear que en tanto estén
finalizadas las edificaciones residenciales y no se halla completado la
dotacion de equipamientos.

Por todo ello y ante la posibilidad de convertirse estas dos parcelas en
zonas marginales dentro del entramado residencial se adoptaran las
medidas encaminadas a la conservacion de los usos para los que estan



previstas, para lo cual podran ser delimitadas mediante cerramiento
temporal o bien proceder a la introduccién de plantaciones ligeras que
permitan ofertar un uso alternativo e interino.

El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y compensatorias
ascienda a la referida cantidad de Diez millones ochocientas sesenta y

tres mil novecientas pesetas. Este presupuesto en Euros asciende a la

cantidad de Sesenta y cinco mil doscientos noventa y tres Euros y
treintay cinco céntimos.

Tras la consideracion de las Medidas Correctoras y Protectoras pertinentes
para paliar, en la medida de lo posible, los impactos generados en el
desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial se ha
realizado una nueva valoraciéon para evaluar los impactos residuales, es
decir, aquellos impactos ambientales cuyo efecto en el medio no se puede
minimizar y que se pueden asumir como el coste ambiental que el desarollo
de este Plan supone. Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente
conclusion:

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total de 33
Impactos Significativos Detectados y Valorados de la siguiente forma:3
Compatibles-Positivos, 28 Compatibles y 2 Moderados.

De esta forma, se puede destacar que 3 Impactos Compatibles-Positivos y 7
Impactos Compatibles pertenecen al apartado de los factores
socioecondmicos y culturales, mientras que 21 Compatibles y 2 Impactos
Moderados corresponden a las caracteristicas fiscas, quimicas y
bioldgicas del medio ambiente.

La finalidad del Programa de Vigilancia Ambiental es la de comprobar la
severidad y distribucion de los impactos negativos, especialmente de los no
previstos, para asegurar el desarollo de nuevas Medidas Correctoras o las
debidas compensaciones. Para ello es necesario tanto una planificacion
sistemética de datos como una organizaciéon de la informacién necesaria
para el estudio de la evolucion de los impactos medioambientales, sociales
y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende
comprobar la realizacion de las Medidas Protectoras y Correctoras
propuestas, proporcionar informacion inmediata acerca de los valores
criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, de la
comprobacion de los impactos predichos y por dltimo, de la calidad de las
Medidas Correctoras adoptadas.

En la realizacion de este Plan de Seguimiento y Control de las actividades
proyectadas, se considerardn hdicadores de Impactos los asociados a



impactos valorados en una etapa anterior del Estudio, como de grado
Moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construccion
(Obras y Edificaciones) del proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en
conjunto a aspectos del medio ambiente como calidad del aire, la
vegetacion y el paisaje.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor de
los parametros que seran objeto de control y que son los que generan
perturbaciones en el medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto
ambiental valorado en el capitulo anterior. Se trata esencialmente de
controlar:

- La emision de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas en la
Fase de Obras al realizar los movimientos detierras.

- Eltransito de camiones y maquinaria en la Fase de Obras.

- Las medidas de sefializacion adoptadas para preservar los ejemplares de
eucalipto (Eucaliptus globulus) incluidos dentro de los Espacios Libres y
los afectados por la ordenacion del Sector SUR GENETO 5. EL GRAMAL.

- La situacion de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que
se sitlen fuera del ambito del Plan Parcial, con especial atencién de que
no afecte al cauce del Barranco de El Cuervo.

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite 0 combustible por una
empresa autorizada para la gestion de estas sustancias en la Fase de
Obras.

- El tratamiento a dar al sistema viario interior y paseos peatonales en
cuanto a plantaciones en alcorques, rotonda e $leta y su estado de
conservacion en la Fase de Funcionamiento.

- Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes: seleccién de
especies autoctonas y exaticas sin peligro de asilvestramiento.

- Riegos, podas, abonos, reposicién de marras, etc. en las zonas verdes:
alcorques, medianas y zonas verdes de los Espacios Libres durante la
Fase Operativa.

- El mantenimiento de las edificaciones e instalaciones, pavimento de las
vias peatonales y para trafico rodado, mobiliario urbano, etc.



- Funcionamiento de la red de alcantarillado para la recogida de las aguas
pluviales. Limpieza de los imbornales y la calzada antes del periodo de
lluvias.

- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el
Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias, al ser este Programa de Vigilancia y
Control un documento abierto, capaz de incorporar nuevos parametros
ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior y
se ha determinado para cada uno unas Medidas Correctoras y Protectoras
adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control para comprobar
y valorar tanto la realizacion como el buen funcionamiento de cada una de
las Medidas Correctoras propuestas, ademas de obtener una informacién
inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre otros.

Como CONCLUSION FINAL, una vez realizado el estudio del estado actual
de la parcela en cuanto a factores ambientales que pudieran verse
afectados por la planificacion, construccion y funcionamiento de este Plan
Parcial se obtuvo un 9% de Impactos Compatibles-Positivos, 72% de
Impactos Compatibles y 19% de Impactos Moderados. Esto setraduce en
que la ubicacién y ordenamiento de este Plan Parcial son Compatibles con
el area en la que se quiere instalar y su entorno.

Este 19% de Impactos Moderados queda minimizado con las Medidas
Correctoras, Protectoras y compensatorias recomendadas, obteniéndose
finalmente un 9% de Impactos Compatibles-Positivos, un 84% de Impactos
Compatibles y un 7% de Impactos Moderados.

Por lo tanto se concluye que el desarrollo de este Plan Parcial Sector
SUR GENETO 5. EL GRAMAL es compatible en cuanto a las
caracteristicas naturales y socioeconémicas del medio se refiere Se
considera, por tanto, para el conjunto de este Plan Parcial que el Impacto
Ambiental previsto resultara POCO SIGNIFICATIVO.

En Santa Cruz de Tenerife, Mayo de 2005.

Cristobal Vargas Casafias





