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4.1. MEMORIA.
4.1.1. ANTECEDENTES.

El presente Estudio Medioambiental se realiza a peticion de la
Sociedad Municipal de Viviendas de San Cristobal ¢ La Laguna,
S.A. (MUVISA), fundamentandose el mismo en la necesidad de
aprobacién del Plan Parcial del SECTOR SUR GENETO 11 . EL
CENTENERO.



Este SECTOR, con un total de 127.219 m’ de superficie se
encuentra situado en el término municipal de San Cristébal de La
Laguna, Isla de Tenerife, localizandose en la zona conocida como
El Centenero, en unos terrenos delimitados al Oeste por la
carretera insular TF-4113, viario que comunica los nlcleos de Los
Baldios y el Llano del Moro, al Norte por una zona urbana y la
Montafia de Los Giles, al Sur por el Barranco de Las Pedreras,
limite municipal y finalmente al Este por el enclave urbano de El
Centenero.

Los terrenos objeto de este Plan Parcial SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, albergard un uso residencial basado en una
edificacion cerrada de 2, 3 y 4 plantas de altura que totalizaran
890 unidades asi como equipamientos entre los que se incluyen
centros docentes, parques deportivos, jardines, areas de juegos y
de recreo de nifios, ademas del sistema viario que permitird los
desplazamientos internos y la conexién con el suelo urbano del
entorno.

Segun la legislacion sectorial de la Comunidad Auténoma de
Canarias, Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento, se han contemplado todos
aquellos aspectos mas significativos que deben tenerse en cuenta
en la realizacion de este Estudio Medioambiental, redactandose el
mismo con el objeto de ser entregado por el Peticionario en el
organismo sustantivo a que hubiera lugar, para la obtencion de la
preceptiva autorizacion segln la legislacion ambiental vigente en
la Comunidad Auténoma de Canarias.

4.1.2. OBJETIVOS.

El objetivo principal de este Estudio Medioambiental es el de identificar,
valorar y corregir todos aquellos impactos que puedan alterar el medio
ambiente del ambito de estudio y a su entorno, tanto sea de forma
directa como indirecta. En definitiva se mide la capacidad de acogida del
territorio para soportar los usos propuestos en el Plan Parcial, asi como
la proteccion de todos los valores naturales significativos.

Para ello se estudian detalladamente todas las actuaciones que se
desean realizar con la ordenacion propuesta, identificando, valorando los
Impactos Ambientales y disefiando las Medidas Correctoras vy
Protectoras a los posibles impactos ambientales identificados, asi como



indicar en el Plan de Seguimiento y Control Ambiental, los parametros
ambientales a seguir para minimizar substancialmente dicho impacto.

4.1.3. CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL.

4.1.3.1. SITUACION.

El Plan Parcial SUR GENETO 11. EL CENTENERO, Se sitla a una cota
aproximada de 600 metros s.n.m., en el area conocida como El
Centenero, zona Sur del término municipal de San Cristébal de La
Laguna, en la Isla Tenerife.

PLANO DE SITUACION

Este Sector, con un total de 127.219 m® de superficie, es
delimitado al Oeste por la carretera insular TF-4113, viario que
comunica los nicleos de Los Baldios y el Llano del Moro, al Norte
por una zona urbana y la Montafa de Los Giles, al Sur por el



Barranco de Las Pedreras, limite municipal y finalmente al Este
por el enclave urbano de El Centenero.

La parcela en estudio representa un ambito carente de relieves
significativos conformandose a modo de suave rampa inclinada
hacia el Sudeste y en la que domina superficialmente un uso
agricola abandonado con intercalaciones de enclaves urbanos
constituidos por edificaciones residenciales de una y dos plantas.
El acceso a dicho dmbito se efectia a través de la carretera TF-
4113 que sirve de conexion de La Laguna con el Llano del Moro,
atravesando el ndcleo urbano de Los Baldios para posteriormente
conectar con su entorno proximo con caminos y calles existentes.

4.1.3.2. CLASIFICACION DEL SUELO.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana del término
municipal de San Cristébal de La Laguna, clasifica a este sector

de suelo como SUELO URBANIZABLE con la denominaciéon de SUR
GENETO 11. EL CENTENERO.

La superficie total del Sector, es de 127.219 m?, dotandose de un
ndmero maximo de viviendas de 890unidades y una densidad de
70 viviendas por hectarea asi como de una edificabilidad media
para la totalidad del sector de 0,80 m?c/m?’s.

En cuanto a los criterios de ordenacién y contenido ambiental del
P.G.O.U. respecto a este Sector se mencionan los siguientes:

- Se debera tener en cuenta las directrices y criterios generales
especificados en la Memoria del Contenido Ambiental.

- La Ordenacién se adaptard a las caracteristicas formales del
territorio donde se va a desarrollar el Plan Parcial, minimizando las
afecciones alas mismas, con las Medidas Correctoras apropiadas en
cada caso.

- Conexion con la estructura morfolégica del entorno, dando
continuidad alas tramas urbanas existentes.

- Ubicacion de las zonas de equipamiento y espacios libres en zonas
donde se facilite su uso, no sélo para el &mbito de actuacién, sino
para el conjunto del territorio, junto a vias territoriales o préximos a
zonas colindantes o consolidadas.



- Las vias que aparezcan en los planos de ordenacion deberan
formar parte de la intervencion, sirviendo de conexién con el sector
de suelo urbano.

4.1.3.3. DISPOSICIONES TERRITORIALES DEL PLAN
INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE.

El Plan Insular de Ordenaciéon de Tenerife (PIOT), documento en
actual fase de aprobacion definitiva, constituye el instrumento
béasico de planificacion del territorio y de los recursos naturales de
la Isla de Tenerife segln lo dispuesto en el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y la Ley de
Espacios Naturales de Canarias. De acuerdo a lo dispuesto en
dicha disposicion legislativa, el ambito o materia competencial del
PIOT es la ordenacién territorial, urbanistica y de los recursos
naturales.

El PIOT es el instrumento de mayor jerarquia en el ambito de la
Isla de Tenerife, por lo que los restantes planes han de entenderse
como figuras de desarrollo del mismo. A su vez, el PIOT concreta
sobre el territorio insular los criterios y dsposiciones propios de las
politicas sectoriales de caracter regional desarrolladas por las
Directrices de Ordenacién. La entrada en vigor del PIOT implica la
exigencia de adaptacion al mismo de los planes o programas de
actuacién vigentes en la Isla y la derogacibn de sus
determinaciones que resultaran contradictorias, sin perjuicio de lo
establecido en las disposiciones de régimen transitorio.

El establecimiento de una estructura general que dé sentido global
a las propuestas de ordenacion y las articule en un todo ordenado
es una de las prioridades fundamentales de todo plan en la labor
de organizar el uso del territorio en su ambito de actuacién. Dicha
estructura general se configura en el Plan Insular de Ordenacién
de la Isla de Tenerife a partir del reconocimiento de aquellas
pautas de ocupacion y uso del territorio que configuran
implicitamente los rasgos generales de la estructura insular actual,
para reforzar sus caracteristicas positivas y anular o reconducir
aquellas desviaciones que puedan desvrtuar el modelo hacia
derroteros no deseados.

Segun se recoge en el Titulo 1l “Disposiciones Territoriales”, éste
divide al territorio en ambitos que presentan relativa uniformidad



interna en cuanto a sus caracteristicas geograficas y morfoloégicas
y a las actividades que sustenta o puede sustentar.

El PIOT agrupa los a&mbitos resultantes en categorias de igual
régimen bésico normativo denominadas Areas de Regulacion
Homogénea (ARH).

Las ARH se clasifican, en primer lugar, por el destino béasico que
se les asigna en el Modelo de Ordenacion Territorial y en segundo
lugar, segun los regimenes de usos y criterios de desarrollo y
gestion diferenciado. En el caso del ambito de estudio,
correspondiente al SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, se
define para dicho ambito como ARH de Interés Estratégico,
estableciendo para el mismo lo siguiente “Se incluyen en esta
categoria los ambitos que, por su situacién estratégica
respecto a la propuesta de Modelo de Ordenacién Insular del
PIOT, se delimitan como suelos idéneos para albergar
operaciones de desarrollo urbanistico y territorial...
cumpliendo alguno de los siguientes fines”:

PLANO DEL PLAN INSULAR

1. Sedalar los suelos donde deben ubicarse preferentemente
las operaciones de expansién de los nucleos que conforman
el sistema de nucleos urbanos.

2. Reservar los espacios de mayor idoneidad para el
desarrollo de nuevas éareas turisticas.



3. Delimitar aquellos espacios donde el PIOT propone
actuaciones singulares de infraestructuras, servicios o
espacios de singular interés econémico.

Es por ello que el desarrollo del Plan Parcial del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, da respuesta al primero de los objetivos
planteados por el Plan Insular de Ordenacion con respecto a las
anteriormente descritas Areas de Regulacion Homogénea de
Interés Estratégico ya que en el objeto de la

actuacion en estudio no es otro que el de desarrollar un nuevo
area de edificacién residencial que conlleve un arranque y
transformacién de la sectorizacion de usos y tipologias en la
ordenacion de este sector del municipio de San Cristobal de La
Laguna.

4.1.3.4. RED DE COMUNICACIONES DEL SECTOR Y DE SU
ENLACE CON EL SISTEMA GENERAL.

Uno de los objetivos del presente planeamiento en estudio es el de
dar cumplimiento a los criterios establecidos por el Plan General
de Ordenacion Urbana, entre los que destaca el garantizar la
integracién del area con el entorno mediante la resolucion de
forma clara de la conexién con la trama urbana existente, plantear
un sistema racional de calles y peatonales que se interconecten
produciendo una ubicacion de los equipamientos que conlleven a
una propuesta jerarquizada asi como reproducir condiciones
semejantes a las que ha dado la diversidad de espacios mediante
una trama urbana similar a la desarrollada en las areas préximas.

Para ello la Ordenacién del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO,
contempla garantizar la futura conexion urbana con el entorno
mediante el desarrollo de un eje urbano estructurante que
discurrira inicialmente sobre el trazado preexistente de la Avenida
de El Centenero, el cual parte de manera perpendicular a la
carretera insular TF-4113, para posteriormente desviarse segun

una direccién alineada con la Calle de La Geria. La continuidad de
la trama urbana interna se efectuard mediante wa serie de vias
ligeramente paralelas a la primera y a su vez a los limites Norte y
Sur conectadas entre si por otras perpendiculares, de tal forma
gue de los 127.219 m? comprendidos en este SECTOR SUR GENETO



11 . EL CENTENERO, aproximadamente 32.386 m? corresponderan al
Sistema Viario.

PLANO DEL VIARIO

De esta manera la via principal de acceso modifica la seccién de
la Avenida de ElI Centenero en sus primeros 100 metros de
recorrido con incorporacién de medianas ajardinadas y aceras a
ambos margenes para posteriormente desviarse de su rumbo
original y discurrir en direccion a la Calle de La Geria con una
seccion simplificada mediante el disefio de un viario de calzada
para ambos sentidos y aceras y sus margenes con plantacién de
alcorques, seccidn ésta ultima que por otro lado se hara extensible
al resto del viario del Plan Parcial. Completaran la trama del
sistema viario toda una serie de calles que desembocaran y se
encuentran dispuestas ortogonalmente a las vias longitudinales
anteriormente descritas.

Las conexiones del sistema viario con el entorno mas préximo se
efectuaran tanto por el Oeste como por el Este del Plan Parcial. En
el primer caso mediante el enlace de la Avenida de El Centenero
con la carretera insular TF-4113 y en el caso de la conexion con la
zona residencial del Este bien mediante la via de trazado paralelo



al Barranco de Las Pedreras, bien mediante la Calle de La Geria o
por la prolongacién de la Avenida de El Centenero.

La continuidad de las vias incluidas en el Plan Parcial con sus
prolongaciones respectivas exteriores al mismo es faciimente
apreciable que no se encuentra afectada por los reajustes, gracias
a la similar anchura que presentan estas prolongaciones exteriores
en el caso de la Calle de La Geria, la Calle Izafia o la propia
Avenida de El Centenero. En este Ultimo caso se habilitarad una
conexién rapida con la futura Autopista Los Rodeos - Radazul, la
cual discurrira al Este del Sector.

4.1.3.5. ASIGNACION DE USOS.

La zonificacibn o uso global previsto en el area de actuacion
corresponde a los siguientes usos:

RESIDENCIAL EN EDIFICACION CERRADA.
VIARIOS - APARCAMIENTOS.
ESPACIOS LIBRES.
SISTEMA GENERAL DE PARQUE URBANO. SGPU.10
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
CENTROS DOCENTES
EQUIPAMIENTO SOCIAL
EQUIPAMIENTO COMERCIAL

El Equipamiento Comercial se ubica en la planta baja de las
manzanas residenciales 17, 19, 30 y 32.
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4.1.3.5.1. USO RESIDENCIAL.

La tipologia edificatoria residencial adoptada es la establecida
en el P.G.O.U. del término municipal de San Cristébal de La
Laguna, consistente en una edificacion cerrada de 3 6 4
plantas de altura, integradas en una serie de manzanas, con
crujias ensayadas que den el maximo aprovechamiento y el
minimo espacio perdido. El objetivo de la propuesta no es otro
que abrir un nuevo area de edificaciéon residencial que conlleve
a un arranque y a una transformacion de la sectorizacion de
usos Yy tipologias en la ordenacion.

Para ello y a efectos de fijar la adecuada graduacion en la
prevision de las dotaciones necesarias en el suelo residencial
se han previsto 890 unidades con una densidad maxima de
viviendas de 70 Vdas./Ha. y una edificabilidad media del sector
de 0,8 m’c/m’c. Por todo ello la edificabilidad residencial
representara 93.561 m? construidos de los 127.219 m? de
superficie total del Plan Parcial, siendo la distribuciéon segun
manzanas la siguiente:

MANZANA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | VIVIENDASY
Ne M2 Suelo M2 Const. Ne
1 2.300 6.210 59
2 2.038 5.502 52
3 2.642 7.134 68
4 521 1.406 13
9 2.504 6.761 64
13 1.212 3.272 31
14 * 935/765 2.371 23
16 * 9377767 2.377 22
17 ** 1.134 2.041 19
19 ** 1.341 2.414 23
207 1.463/1.296 3.800 36
22* 1.539/1.372 4.005 38
25 1728 4.666 44
26 * 1.715/1.532 4.466 43
28* 1.629/1.446 4,234 41
29 1.738 4.693 45
30 ** 1.258 2.264 22
32 ** 1.409 2.536 24
33 1.166 3.148 30
35 845 2.281 22
36 * 1.371/1.220 3.566 34
38* 1.430/1.279 3.725 35
39 2.122 5.729 55
40 1.837 4.960 47

TOTAL 93.561 890




4.1.3.5.2. VIARIO Y APARCAMIENTOS.

La ordenacion propuesta plantea todo un sistema de calles y
peatonales racional y jerarquizado adaptado a la topografia del
terreno, popuesta que tal como se ha descrito esta basada en
la forma organica de “pulmoén” del modelo.

La Ordenacién contempla el desarrollo de un eje urbano
estructurante que discurrird inicialmente sobre el trazado
preexistente de la Avenida de El Centenero, el cual parte

de manera perpendicular a la carretera insular TF-4113, para
posteriormente desviarse segin una direccion alineada con la
Calle de La Geria. La continuidad de la trama urbana interna se
efectuara mediante una serie de vias ligeramente paralelas a la
primera y a su vez a los limites Norte y Sur conectadas entre si
por otras perpendiculares, de tal forma que de los 127.219 nt
comprendidos en este  SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO,
aproximadamente 36.360 m? corresponderan al Sistema
General Viario.

De esta manera la via principal de acceso modifica la seccion
de la Avenida de El Centenero en sus primeros 100 metros de
recorrido con incorporacién de tres medianas ajardinadas y
aceras a ambos margenes para posteriormente desviarse de
su rumbo original y discurrir en direccién a la Calle de La Geria
con una seccion simplificada mediante el disefio de un viario de
calzada para ambos sentidos y aceras a sus margenes con
plantacién de alcorques, seccion ésta Ultima que por otro lado
se hard extensible al resto del viario del Plan Parcial.
Completan la trama del sistema viario toda una serie de calles
que desembocan y se encuentran dispuestas ortogonalmente a
las vias longitudinales anteriormente descritas.

La red viaria descrita se complementara con una red de sendas
peatonales y de borde de calzadas. Esta red respondera a una
disposicion en malla en la que las direcciones principales se
corresponderan con paralelas al viario. La seccién se adecuara
al uso previsto, ganandole ancho segun se precise. Esta red
serd complementada por aceras, dimensionadas de tal manera
gue permitiran incluir en su seccién plantaciones de arboles.

Los peatonales podran ir delimitados con bordillos jardineros,
gue ademas de servir de separacion con las areas colindantes



impedira la invasion de tierra o vegetacion, facilitando al tiempo
su cuidado y conservacion.

Respecto a las plazas de aparcamientos y segun recoge el
Articulo 36.4 de la Ley 9/99 de 13 de Mayo de L.O.T.C existird
fuera de la red viaria una plaza por cada vivienda, esto es, un
total de 890 plazas de aparcamientos.

Asimismo, segun se desprende del R.P.L.S. debera existir una
plaza de aparcamiento por cada 100 m’ construidos, de lo que
resulta 1.017 plazas. De estas 1.019 plazas de aparcamiento el
50% debera estar en red viaria, esto es 509 plazas.

4.1.3.5.3. EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento propuesto se encontrar4 ubicado tanto en la
zona central de la parcela, como en la entrada al sector o en la
prevista ~manzana docente-deportiva. La  configuracion
morfoldgica de la zona del Sector ha llevado a proponer un
centro identificador de la solucién a modo de parque central, en
torno al Sistema General SGPU 10, desde donde partan las
calles y peatonales con localizacion en la misma de gran parte
de los equipamientos.

AREAS SOCIALES. Con una superficie total de 3.612 m?
representan un conjunto de dos parcelas, localizada la primera
en el sector Norte del Plan, en la Manzana 5, colindante con la
Avenida de El Centenero y la segunda en la Manzana 12, entre
el Sistema General de Parque Urbano previsto en la zona
central y la Avenida de El Centenero.

CENTRO DOCENTE Y PARQUE DEPORTIVO. Se trata de unas
instalaciones localizadas en las manzanas 7 y 8, espacio de
16.807 m” ubicado en el extremo Este y limitado en su totalidad
por el sistema viario propio del Plan Parcial. En el caso del
Centro Docente esta prevista la implantacion de instalaciones
aptas para ensefianza preescolar y educacién general basica
(E.G.B.).



4.1.3.5.4. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

La configuracion morfolégica de la zona del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, ha llevado a proponer un centro
identificador de la solucion a modo de Parque Central desde
donde partan las calles y peatonales, localizandose igualmente
en ella y de manera mas proxima al Barranco de Las Pedreras
un Sistema de Espacio Libre Publico.

1. SISTEMA GENERAL

SECTOR P.G.O.U.

SGPU 10/24 15.000 m2.
15.000 m?

TOTAL SGPU 10/24 15.000 m2
2. JARDINES.

SECTOR R.P.L.S.
JAP 12 1.710 m2.
JAP 18 1.018 m2. Segun Art.4.a.Jardines c.Areas Peatonales
JAP 23 10.142 m2. 31.000 m2. @3 30 m.
JAP 31 1.060 m2. Art. 10 15 m?/ vivienda

13.350 m2

TOTAL JAP 13.930 m2.

3. AREAS DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS.

SECTOR R.P.L.S.
AJRN 5 1.955 m2.
AJRN 8 1.010 m2.
AJRN 10 1.396 m2. | Segun Art.4.b. Area Juego y R. de Nifios
AJRN 15 408 m2. >200m2. @3 12 m.
AJRN 21 401 m2.
AJRN 27 439 m2. Art. 10 6 m2 suelo/ vivienda
AJRN 34 454 m2, 5.340 m?
AJRN 37 362 m2.
TOTAL AJRN 6.425 m2.

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO

. P. PARCIAL ANEXO R.P.L.S. L.O.T.C.
Y USO PUBLICO -
SISTEMA GENERAL 15.000 m2. 15.000 m2. 15.000 m2.
SISTEMAS LOCALES
20.355 m2, 18.690 m2. 20.355 m2,

J.AP.y AJ.R.N.

TOTAL ESPACIOS LIBRES 35.355 m2. 32.690 m2, 35.355 m2.




4.1.3.6. DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS
BASICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS
PREVISTAS.

La totalidad de las infraestructuras previstas por la ordenacién
cumplird la normativa sectorial, atendiendo en lo posible las
instrucciones particulares y normas de compafila dadas por
Unelco, Teideagua, Telefénica y el Area de Infraestructura y
Servicios del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La
Laguna.

4.1.3.6.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

El abastecimiento de agua potable del ambito se resolvera
conectando con la red general del territorio que actualmente
suministra a las areas urbanas préximas del municipio de San
Cristébal de La Laguna y en nuestro caso a los asentamientos
de El Centenero, Los Baldios y Los Migueles.

Las tuberias de la red mallada se dispondran en general bajo
las aceras del viario y/o peatonales en funcién de la existencia,
0 no, de puntos de demanda en ambos margenes del vial de
gue se trate. Asimismo lo largo de la red se dispondran todos
los elementos accesorios necesarios para la correcta
distribucién de la misma, a saber, valvula de corte, desagies y
ventosas, bocas de incendios y acometidas a las parcelas.

4.1.3.6.2. RED DE SANEAMIENTO.

La red principal de alcantarillado se prevé a lo largo del sistema
viario, para acometer finalmente a la red Municipal de
alcantarillado.

4.1.3.6.3. DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES.

Para el sistema de evacuacion de las aguas pluviales
exteriores a las parcelas se propone una red separativa,
disponiéndose imbornales, rejillas-sumideros y sumideros
lineales a lo largo de toda la red viaria y espacios libres,
especialmente en los puntos bajos. Los caudales se deberan
obtener segin los métodos impuestos por la normativa
aplicando coeficientes de escorrentia cuyo valor minimo podra
ser de 0,4 en las zonas de alto consumo edificatorio y de 0,1 en
zonas de parques y jardines.



El paso bajo los viales se resolverd siempre con obras que
permitan las labores de mantenimiento y limpieza como
garantia de su correcto funcionamiento en el momento de
producirse.

Respecto a las plataformas de circulacion rodada, las calles de
la urbanizacion dispondrdn de conducciones de drenaje que
unirdan pozos o sumideros y desaguaran al Barranco de Las
Pedreras, cauce limitante de la parcela por el Sur. No obstante,
dicho cauce no sera ocupado por la ordenacion, no
estableciéndose medidas tendentes a su canalizacion.

4.1.3.6.4. REDES DE RIEGO.

La ordenacién propone una serie de espacios libres en los que
se acometeran actuaciones de ajardinamiento tanto de dichos
espacios como del arbolado de la red viaria rodada y peatonal.
Para ello se prevera la alimentacion de la red de riego con
agua adecuadamente tratada. ElI emplazamiento de las
conducciones de la red se localizara bajo las aceras c la red
viaria rodada y peatonal, asi como en los paseos, parques y
espacios libres sin pavimentar, siempre en canalizacion
enterrada.

4.1.3.6.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Si bien sera competencia del posterior desarrollo del Proyecto
de Urbanizacién = puede definir a este nivel de estudio una
propuesta en la que se incluye las instalaciones de distribucién
de energia eléctrica a los distintos puntos de demanda asi
como la instalacion de alumbrado en la red viaria y los espacios
libres de uso publico, plazas y peatonales.

La alimentacion de energia eléctrica en alta tension se realizara
mediante las correspondientes derivaciones de la red general
de alta tension existente que abastece en la actualidad a El
Centenero mediante estacion transformadora. La distribucién
de energia eléctrica a las distintas parcelas se efectuara en alta
0 baja tension.

4.1.3.6.6. RED DE TELEFONIA.

La red de telefonia se realizara desde la acometida que defina
la compafiia suministradora, desarrollandose mediante un



anillo bajo las aceras y paralelo a la red viaria, estructura que
posibilitard, mediante la instalacion de un banco de tubos y
arquetas en numero variable, la futura acogida de los distintos

tipos de

redes de comunicacién, telefonia, audiovisual,

especificos, etc.

4.1.4. INVENTARIO TERRITORIAL.

4.1.4.1.

CARACTERISTICAS Y DELIMITACION
ESPACIAL DE LAS VARIABLES
AMBIENTALES DENTRO DE LOS LIMITES
DE ACTUACION.

4.1.4.1.1. CLIMA.

Para el estudio del clima de la zona se ha
contado con las observaciones recogidas por la
estacion climatica del Aeropuerto de Los
Rodeos-Tenerife Norte (C447A) situada a 617
metros s.n.m., estacion mas completa vy
cercana a la zona de estudio. Igualmente
ofrece un periodo de tiempo de mayor
representatividad (1.945-1.996) y registro de
datos de precipitacién y temperatura.

Las caracteristicas climaticas en la zona de
estudio estan influenciadas por varios factores
relacionados fundamentalmente con la
situacion geogréafica del lugar. La zona de
estudio se encuentra situada en el municipio de
San Cristébal de La Laguna, al Noreste de la
Isla de Tenerife, a una cota aproximada de 600
metros s.n.m. 'y con una orientacion
sensiblemente Oeste-Este, por lo que se
encuentra a barlovento de los vientos alisios
gue soplan en la zona. Esto, junto con su
altura, permite que los vientos constantes de
direccion local Noroeste-Sudeste  aporten
humedad. Segin los datos de la estacion
meteoroldgica del Aeropuerto de Los Rodeos,
los valores de humedad relativa se mantienen
relativamente constantes a lo largo de todo el
afio, siendo los meses de Marzo y Octubre los
de mayor humedad, registrandose para el afio
1.991 un 68% de humedad relativa media.



Las temperaturas medias mensuales méaximas
y minimas corresponden a los meses de
Agosto y Enero, respectivamente, con 26,7°C y
10,3°C, siendo la media anual de 16°C (segun
datos de la estacion meteorologica del
Aeropuerto de Los Rodeos para el periodo
1.987-1.992). Estas medias encubren unas
temperaturas absolutas, tanto méaximas como
minimas, que en algunos afios son muy
superiores, ya sea por invasiones de aire polar
maritimo en invierno o aire célido sahariano en
verano. Asi, en Agosto de 1.992 se registrd
36°C y 7°C en los meses de Enero y Febrero
de varios afios.

El total de precipitaciones alcanza una media
anual de 541 mm. para el mismo periodo de
tiempo (1.987-1.992). Los meses mas humedos
son los de Noviembre (115,8 mm.) y Diciembre
(102 mm.). El nimero medio de dias de lluvia
es de 109. El nimero medio de dias de granizo
es de 0,8 y no se han registrado precipitaciones
en forma de nieve.

La clasificacién climatica de Papadakis utiliza,
fundamentalmente parametros basados en
valores extremos de las variables
climatoldgicas, que son mas representativas y
limitantes para estimar las respuestas vy
condiciones Optimas de los distintos cultivos
que los empleados en las clasificaciones
basadas solamente en valores medios. Segun
esta clasificacién, en funcién de la temperatura,
el clima es de tipo maritimo-célido y en funcion
de la humedad es de tipo mediterraneo-
humedo.

4.1.4.1.2. CALIDAD DEL AIRE.

La parcela destinada a albergar el Plan Parcial
SUR GENETO 11. EL CENTENERO, se sitla a una
cota aproximadamente coincidente con la
carretera insular TF-4113, viario que si bien no



presenta un trafico constante de vehiculos si
supone la principal via de conexién de los
asentamientos de la zona, tales como El
Centenero, Los Baldios, Llano del Moro, etc.,
con la Autopista TF-5 y el &rea metropolitana
de Santa Cruz-La Laguna. Sin embargo el area
de estudio se configura a modo de superficie
abierta, sin accidentes topograficos que
dificulten la circulacién del aire y con un suave
buzamiento hacia el mar por lo que el barrido
del viento es continuo.

Los usos principales que se han concentrado
hasta la actualidad en la zona de estudio son el
residencial combinado con el industrial y el
agricola, este dltimo en franco retroceso.
Respecto a las industrias presentes sefialar
gue ha de considerarse la inexistencia en las
mismas de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdasfera,
constituyéndose en la mayoria de los casos en
pequefios talleres o naves de maquinaria
relacionados con el tratamiento de metales,
maderas, etc. e insertos en la trama urbana de
la zona mediante salones en la planta baja.
Aln asi se puede afirmar que la calidad del aire
en el ambito de estudio se considera como
buena.

4.1.4.1.3. HIDROLOGIA.

El estudio hidrologico abarca los factores que
se relacionan con las aguas superficiales. En
este sentido, interesa conocer qué parte del
agua procedente de la lluvia alcanza el
subsuelo por infiltracién. Lbégicamente este
proceso  esta interrelacionado con la
precipitacion o aporte de agua procedente de la
lluvia, evapotranspiracién real o fraccion de
agua que regresa a la atmosfera tras ser
transpirada por la cubierta vegetal y escorrentia
0 agua que discurre superficialmente por los
cauces de barrancos y barranqueras.



Para la realizacion de este apartado se han
tomado los datos del “Estudio Aproximativo
de la Infiltracién en la Isla de Tenerife”,
andlisis abordado por el Plan Hidrolégico
Insular de Tenerife.

Respecto a las precipitaciones el sector en
estudio se encuentra en una zona de media
pluviometria, correspondiendo la ubicacion del
ambito a la posicion de la isoyeta de los 500
mm. Asimismo la evapotranspiracion potencial
media es reducida, situandose la zona en la
isolinea de los 600 mm., al tiempo que la
evapotranspiracion real es ligeramente inferior
a la potencial, localizandose en la isolinea de
500 mm.

Finalmente la escorrentia total, que representa
la diferencia entre las precipitaciones y la
evapotranspiraciéon real, muestra valores
cercanos a los 40 mm., mientras que la
infiltracion se sitda entorno a los 100 mm.
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Respecto a la red de drenaje desarrollada en el
ambito del Plan Parcial las precipitaciones
medias concentradas en la zona, la edad
reciente de los materiales constituyentes del
substrato  (Serie lll) con desarrollo de
significativos valores de permeabilidad asi
como la reducida pendiente de los terrenos han
determinado el desarrollo de una red de
drenaje  poco significativa formada  por
pequefias barranqueras estrechas y poco
encajadas orientadas segun la linea de maxima
pendiente hacia los que desaguan los terrenos
circundantes. Asi, el principal cauce
desarrollado en las proximidades del sector es
el Barranco de Las Pedreras, cauce de escasa
incidencia que discurre definiendo el limite Sur
del Plan Parcial y que apenas muestra unos 5
metros de ancho méximo, asi como de manera
paralela al mismo, pero situado mas al Sur, el
Barranco de Mocan.

Respecto a las direcciones preferenciales de
desagie tanto de los terrenos incluidos en el
Plan Parcial como de los circundantes hacia las
redes de drenaje sefialar que en el caso de las
parcelas incluidas en el ambito en su mayoria
desaguan segun direcciones Sur y Sudeste, es
decir hacia el Barranco de Las Pedreras, a
excepcion de la parcela ubicada en el extremo
Nordeste cuya pendiente condiciona una
evacuacion de las aguas superficiales

hacia el Este. En el caso de los terrenos
circundantes las direcciones de drenaje son
similares en aquellos terrenos dispuestos al
Norte del citado cauce mientras que los
situados al Sur evacuan preferencialmente
hacia el Este.

Tanto en el interior de la parcela en estudio
como en su entorno mas proximo no existen
obras de aprovechamiento de recursos
superficiales, Unicamente la localizacién
puntual de pequefios estanques de hormigén
de planta circular y rectangulares destinados al
almacenamiento de recursos para el riego de



los cada vez menos numerosos cultivos.
Respecto a la interseccion de infraestructuras
con la red superficial se han practicado una
serie de obras de drenaje bajo el sistema viario
local tanto a lo largo del Barranco de Las
Pedreras como en el de Mocan con
dimensionados de las obras acordes con el
tramo de cauce. Asi, en la interseccion de la
carretera insular TF-4113 con el Barranco de
Las Pedreras, en coincidencia con la unién de
los limites municipales, se ha disefiado una
obra de hormigdn revestida de piedra.

4.1.4.1.4. GEOLOGIA.

En el area de estudio y su entorno mas
inmediato afloran materiales de edad Pliocena,
caso de los pertenecientes a la Serie
Subreciente lll, encontrdndose igualmente
materiales de origen antrépico de edad actual.
A continuacion se describen, por orden
cronoldgico, desde los materiales mas antiguos
hasta los mas recientes las diferentes unidades
geolégicas anteriormente citadas (Ver Plano de
Geologia adjunto).
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MARCO GEOLOGICO GENERAL DE LA
COMARCA.

La zona en estudio se encuentra localizada en
el extremo Nordeste de la Dorsal de La
Esperanza, sector donde dicha estructura
geoldgica se encuentra con el Macizo de
Anaga, mucho mas antiguo. La Dorsal de La
Esperanza es el rift Nordeste de los tres en
estrella que conforman el edificio central de
Tenerife. Se caracteriza por una alineacion de
centros de emision en una estructura en tejado
a dos aguas, con los centros eruptivos en la
parte alta y las coladas, que los rodean o
recubren parcialmente, fluyendo hacia el mar y
formando acantilados costeros.

A los efectos que interesan en este estudio, los
piroclastos basalticos y en todo caso, las
coladas subrecientes pueden considerarse el
substrato general, ya que las obras
proyectadas no alcanzaran las unidades
subyacentes mas antiguas.

GEOLOGIA DE LA ZONA ESTUDIADA.

Serie lll.

Coladas basalticas. El substrato del Plan
Parcial estd constituido mayoritariamente por
coladas de naturaleza basaltica, aspecto denso
y compacto asi como una potencia variable, no
sobrepasando en general el metro, hecho que
puede ser constatado en observaciones
efectuadas en los cauces de barranco
proximos. lgualmente es frecuente en la zona
la alternancia de coladas entre 40 y 80
centimetros con niveles escoriaceos.
Petrolégicamente representan unos basaltos
muy homogéneos, frecuentemente porfidicos,
con fenocristales de olivino y piroxeno, a veces
abundantes. Asimismo el sentido preferencial
en el fluo de dichas coladas se orienta



paralelamente a las lineas de méaxima
pendiente.

Sefialar finalmente que las escorias que
originalmente se disponian a techo de estas
coladas, producto de las condiciones climéticas
impuestas por el medio, se han

alterado rapidamente en superficie generando
suelos de tipo arcilloso.

Piroclastos basalticos. Si bien en el ambito
de estudio no existen en la actualidad
depdsitos piroclasticos de naturaleza basaltica
en su entorno se localizan los conos volcanicos
de la Montafia de los Giles y la Montafia
Bachiller. En ambos casos se trata de unos
edificios constituidos por la acumulacion de
lapillis y escorias que producto tanto de la
accibn erosiva como de las practicas
extractivas se han visto parcialmente
desmantelados mostrando actualmente una
morfologia relicta de su fisonomia original. En
secciones efectuadas en las faldas de estos
edificios se aprecia una disposicion en capas
ligeramente inclinadas, rellenando una
topografia anterior con un espesor
considerable. Se trata en general de un
material muy poroso y permeable, presentando
tipicas fracturas de retraccién y asentamiento.

La proximidad de la Montafia de los Giles a la
parcela en estudio puede haber determinado
originalmente la extensién de los depositos
piroclasticos a sus dominios producto del
transporte  edlico procedente del litoral,
materiales que no obstante, debido a procesos
de alteracion y removilizacibn por las
posteriores escorrentias han condicionado su
desaparicion.

Depdsitos pumiticos. Al igual que lo ocurrido
con los depésitos piroclasticos de caida, los
niveles de naturaleza pumitica no se
encuentran representados en el ambito en
estudio. No obstante, en observaciones
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efectuadas en zonas préximas al
emplazamiento del Plan Parcial permiten
deducir la existencia de intercalaciones de
tobas pumiticas entre las coladas superiores de
la Serie Ill, aflorando aguas abajo
semicubiertas por ellas, principalmente en
barrancadas y asociadas a conos de
piroclastos basalticos. En todo caso la potencia
de estas pumitas no sobrepasa los 2 metros en
Su punto maximo.

Depdsitos recientes.

Suelos. Estos materiales aparecen en la zona
de estudio ocupando la practica totalidad del
ambito, correspondiendo a suelos del tipo
pardos eutroéficos relacionados con la puesta en
cultivo de las numerosas parcelas que
configuran el ambito. Por tanto podemos decir
gque se trata de depositos de materiales
heterométricos, de naturaleza muy diversa y de
espesores variables en los que domina la
fraccion arcillosa.

4.1.4.1.5. GEOMORFOLOGIA.

El ambito en estudio se ubica sobre una
plataforma descendente hacia el mar con una
media que oscila entorno al 5%. Este sector de
suelo esta configurado por medio de la
sucesion de una serie de antiguas parcelas
agricolas delimitadas por pequefios muros de
piedra junto a cuyos margenes ha evolucionado
un asentamiento urbano residencial
denominado EI Centenero. Como Unico
elemento topografico perturbador de esta
continuidad geogréfica destaca el Barranco de
Las Pedreras, pequefio cauce que delimita el
Plan Parcial por el Sur al tiempo que configura
el limite entre los términos municipales de San
Cristobal de La Laguna y Santa Cruz de
Tenerife.



La propia configuracion geogréfica del medio,
la mencionada actividad agricola y
posteriormente el circundante uso residencial
ha condicionado que en la superficie del
terreno no se observen formas geomorfoldgicas
significativas de mencién a excepcion del ya
sefialado Barranco de Las Pedreras.

4.1.4.1.6. HIDROGEOLOGIA.

Desde el punto de vista hidrogeolégico, la
experiencia en la realizacion de estudios
hidrogeoldgicos en base a la realizacién de
inventarios de los puntos de captacion de agua
en la isla de Tenerife, permite esbozar un
esquema sobre el comportamiento
hidrogeolégico de los acuiferos costeros,
incluyendo la zona estudiada.

El flujo de agua subterranea que discurre en el
subsuelo de la zona de estudio esta
relacionado con las caracteristicas
hidrogeolégicas de los materiales que
componen esta plataforma costera y el
esquema hidrogeolégico resultante.

En el apartado anterior se detall6 como en el
drea de estudio los materiales aflorantes
pertenecen en su totalidad a la Serie Volcanica
lll, tratindose de un apilamiento de coladas y
materiales piroclasticos.

Dentro de esta formacion reciente, los
materiales presentan, en conjunto, unas
caracteristicas de porosidad efectiva vy
permeabilidad elevadas. Las coladas se
encuentran fracturadas con una doble red de
fisuracion y fracturacion horizontal y vertical
generada en el proceso de enfriamiento de las
mismas y en los que los tramos de escorias y
lapillis se caracterizan por una elevada
porosidad efectiva en relacion con su modo de
emision explosivo y deposicién posterior.



Al tratarse de formaciones recientes,
geolégicamente hablando, dichos materiales se
encuentran muy poco alterados, viéndose
afectados Unicamente los niveles superiores de
poco espesor, sin llegar a modificarse las
caracteristicas primarias de porosidad y
permeabilidad de estos terrenos.
Evidentemente, en los huecos y vacuolas de
estos materiales no se han encontrado ningdn
depésito secundario de zeolitas ni carbonato.
Por lo tanto, queda evidenciado el alto grado de
permeabilidad de esta Serie Volcanica Ill.

Sin embargo, en el esquema hidrogeolégico de
esta zona ‘entra en juego” una formacion
geoldgica mas antigua aflorante al Norte de la
zona de estudio y con unas caracteristicas
hidrogeologicas  totalmente  distintas  que
condicionan el funcionamiento del sistema
acuifero local. Se trata de los materiales
pertenecientes a la Serie Volcanica |,
constituyentes del Macizo de Anaga y cuyos
materiales han sido recubiertos en la zona de
estudio por las emisiones mas recientes de la
Serie lll a partir de una serie de centros de
emisién situados en la zona central de la Isla,
con lo que se ha generado el rellenando de las
depresiones existentes y generadas a partir de
la erosion en la Serie mas antigua.

Esta Serie | de origen fisural, del mismo modo
que la Serie lll, estd constituida por un potente
apilamiento de coladas y  materiales
piroclasticos intercalados, estando todo el
conjunto fuertemente intruido por una densa
red de digues, vias de salida de las amisiones
volcanicas mas recientes. Esta densa red de
intrusiones, de rumbo mas o menos paralelo a
la costa tiene un papel fundamental en cuanto
a la circulacion del agua se refiere.

Los materiales de la Serie |, por su antigiedad
muestran un elevado grado de compactacion y
alteracion, perdiendo totalmente su estructura



original. Sus caracteristicas de porosidad y
permeabilidad primaria estan profundamente
alteradas, presentdndose la Serie Volcénica
Antigua | como wun conjunto muy poco
permeable.

En la zona de estudio el contacto entre la Serie
Antigua | y la Serie Il subyacente, por no
aflorar los materiales de la Serie Antigua en las
inmediaciones de la zona en estudio y a partir
de la informacion contenida en el Plan
Hidrolégico de la Isla de Tenerife nos lleva a
establecer una potencia de la zona no saturada
del orden de los 500 metros. En la zona de
estudio no existe ningdn punto de captacion de
agua inventariado.

En cuanto a las caracteristicas hidroquimicas
toda la zona se encuentra afectada por
procesos contaminantes que enmascaran la
calidad natural del agua, con una concentracién
de bicarbonatos de 200 mg./l. y andomalas
puntualmente en nitratos, como caracteristica
principal, procesos debidos fundamentalmente
a fenémenos de contaminacién agricola y/o
urbana asi como natural.

4.1.4.1.7. SUELOS.

El sector en estudio se ubica en una zona del
municipio que histéricamente ha estado
dedicaba a los cultivos de secano dada la
potencialidad agricola de sus suelos. Como
vestigio de estas pasadas actividades
agricolas, quedan en el interior del ambito
objeto de ordenacién algunas parcelas de
cultivo, en su mayoria dedicadas a la
produccion de hortalizas y frutales.

El crecimiento de los asentamientos periféricos
tanto de La Laguna como de Santa Cruz trajo
consigo el cambio del uso del suelo pasando
progresivamente de agricola a uso



urbano. Dadas las caracteristicas de este Plan
Parcial, determinadas por la reducida pendiente
de los terrenos asi como a la escasa incidencia
de la accion erosiva hay que decir que los
valores edafolégicos presentes se localizan en
la préactica totalidad del sector con la excepcion
de aquellas areas ocupadas por edificaciones
residenciales y los dominios propios del
sistema viario. Es por ello que en las
numerosas y amplias parcelas distribuidas en
el Plan se localizan espesores considerables
de suelos vegetales fértiles, cuyo espesor
medio minimo se ha estimado en unos 50
centimetros, siendo susceptible de ser
recuperados y reutilizados.

Si consideramos que dentro de la parcela en la
que se ubica el Plan Parcial SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, la superficie que ocupan dichos
suelos es practicamente coincidente con la
totalidad del ambito del Plan Parcial, estos es,
127.219 nf, significa que el volumen medio de
suelo vegetal reutilizable sera de
aproximadamente unos 63.609 m®. Por todo
ello tales valores edaficos deberan ser objeto
de la aplicaciébn de una serie de Medidas
Protectoras que garanticen su reutilizacién en
el momento anterior a la ejecucion de cualquier
actuacion sobre hs parcelas sobre las que se
asientan.

4.1.4.1.8. FLORA Y VEGETACION.

El dmbito en estudio se sitta a una cota
aproximada de 600 metros s.n.m., estando
configurado por la acumulacién de coladas y
piroclastos pertenecientes a la Serie 1l y
sometidos a wa precipitacion anual media. La
vegetacion potencial que le corresponde, segun
las caracteristicas fisicas de su ubicacion es la
laurisilva, no encontrandose actualmente en
esta parcela ni en su entorno mas inmediato
representaciones de dicha formacion.



Los usos agricolas introducidos en el pasado
con aplicacion de extensivas campafias de
roturacion asi como  posteriormente la
implantacién de actuaciones urbanisticas a
modo de asentamientos urbanos conectados
con las capitales municipales determinaron la
total desaparicion de cualquier vestigio vegetal
propio del monteverde.

Actualmente y segun la distribucién observable
de la vegetacion presente en el ambito del
SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, pueden
distinguirse claramente dos zonas, un sector
Sur y Central, coincidente en el primer caso
con el cauce del Barranco de Las Pedreras y
en el segundo con el entorno de la gafania asi
como un segundo sector, mas extenso, que
abarca el resto del &mbito, estos son, los
terrenos  agricolas abandonados, algunas
parcelas activas y el entorno del ambito
residencial implantado en la zona.

En el primer caso se trata de una significativa
poblacién de eucaliptos (Eucalyptus
lehmannii) de gran porte distribuidos
paralelamente al cauce del Barranco de Las
Pedreras asi como dos pequefios bosquetes,
uno localizado entorno a la gafania central y
un segundo junto al limite Nordeste del Plan.
En el caso de las poblaciones proximas al
barranco destaca la presencia de especies
como la jara (Cistus symphytifolius), la
tedera (Psoralea bituminosa), el tasaigo
(Rubia fruticosa) y la tunera Opuntia ficus-
indica).

El resto del sector estd representado por un
conjunto de parcelas agricolas abandonadas
en las que domina una vegetacion espontanea,
con predominio de las gramineas (cerrillo,
incienso e hinojo) y de especies asociadas
como cardos, panasco y amapolas.
Asimismo, distribuidas segun poblaciones
dispersas por los terrenos situados mas hacia
el Este, se observan ejemplares de mediano
porte de retamas Retama raetam) asi como



frutales  dispersos como el almendro
(Amygdalus communis).

Destaca la distribucion de poblaciones de
higueras (icus carica), zarzas (Rubus sp.)y
tuneras (Opuntia ficus-indica) al pie de los
numerosos muros de piedra seca, plantaciones
gue eran efectuadas en el pasado tanto para la
proteccidén de los cultivos contra el viento como
elementos delimitadores de propiedades.
Asimismo y al abrigo de dichos muros aun
persisten plantaciones de vides (itis vinifera)
al modo de la técnica de la espaldera,
destindndose mayoritariamente al
autoconsumo.

PLANO DE ESTADO ACTUAL, USOS, INFRAESTRUCTURA Y VEGETACION

Completa la descripcion de la vegetacion
presente los ejemplares de barbuzanos
(Apollonias barbujana) y geranios
(Pellargonium  sp.) empleados en el
ajardinado de los alcorques de la Calle de La
Geria asi como las numerosas palmeras
canarias (Phoenix canariensis) y adelfas
(Nerium oleander) que pueblan ambos
margenes de la Avenida de El Centenero.



4.1.4.1.9. FAUNA.

Las caracteristicas fisicas descritas para las
condiciones en las que se encuentra la
vegetacién de la zona son las mismas para la
fauna, incluso, este factor natural es mas
sensible a la presién antropica que la flora, de
ahi que la fauna existente en el ambito de este
Plan Parcial sea pobre.

Los invertebrados estardn asociados tanto a
formaciones de gramineas tapizantes de la
mayor parte de las antiguas parcelas agricolas
como a diferentes zonas con vegetacion
generalista tales como acumulaciones de
escombros y basuras.

Los vertebrados existentes en el @&mbito
estaran representados por lagartos (Gallotia
galloti g.) asociados a los muros de piedra
seca agricolas asi como al ambito del Barranco
de Las Pedreras y aves como el bisbita
caminero (Anthus berthelotii), el gorrién
moruno Passer hispanoliensis) y la paloma
bravia (Columba livia), especies todas ellas
gque se han adaptado a desarrollar sus
actividades vitales, incluidas las reproductivas,
en el interior de las areas urbanas. El resto de
las aves, tal es el caso de los silvidos
(currucas) y los motacilidos (lavanderas y
bisbitas), cabe esperar que sean observables
sobrevolando la parcela, especialmente las
zonas arboladas relacionadas con el Barranco
de Las Pedreras. Finalmente del grupo de los
mamiferos destaca la presencia de especies
como los conejos (Oryctolagus cuniculus),
los ratones (Mus musculus) y ratas Rattus
norvegicus), estos dos Ultimos asociados a
zonas puntuales de vertidos de residuos o
restos vegetales.



4.1.4.1.10. PAISAJE.

El andlisis paisajistico de este estudio se
basa en una metodologia analitica que
considera el paisaje como un recurso natural o
elemento del medio, distinguiendo entre
Paisaje Intrinseco y Paisaje Extrinseco.

El Paisaje Intrinseco es la percepcion de una
unidad de visibn que obtiene un observador
situado en cualquier punto del entorno desde
donde dicha wunidad es accesible a la
percepcion polisensorial. Equivale, por tanto, a
una cualificaciéon en cuanto a emisor de vistas.
Por el contrario, el Paisaje Extrinseco supone
su consideracién como receptor de vistas.

De esta manera, cuando se definen las
cualidades de una unidad de paisaje nos
referimos, por una parte, a las condiciones de
visibilidad (Paisaje Extrinseco) reflejadas en las
incidencias visuales y ademds, por sus
caracteristicas intrinsecas reflejadas en la
calidad paisajistica. La  consideracion
conjunta de ambos conceptos determina la
fragilidad de cada unidad de percepcion ante
los impactos generados por el desarrollo de los
proyectos descritos, lo que nos permitira
evaluar las éareas que necesitan Medidas
Correctoras.

Se han definido, por tanto, unas unidades de
paisaje con caracteristicas perceptibles y de
respuesta ante la actuacion, para poder realizar
un analisis del efecto de los usos propuestos
dentro del &mbito de estudio, resaltando
aquellos puntos donde hay que intervenir de
forma especial por su vulnerabilidad ante
cualquier alteracion a fin de evitar un
detrimento de la calidad paisajistica final del
territorio.



Para la determinacién de la cuenca visual se
han buscado aquellos puntos en los que es
posible el acceso visual al ambito en estudio o
la concentracion de observadores. En este
caso la mayor parte de los terrenos que
configuran el ambito del Plan Parcial SECTOR
SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, son facilmente
visibles desde las zonas donde se pueden
concentrar observadores (&reas residenciales,
viarios de transito, etc.), situacién derivada de
las caracteristicas topogréficas del medio, de la
propia disposicion del sistema viario asi como
del abandono de los usos agricolas primigenios
gque ha derivado en la inexistencia de
actuaciones y usos en la mayor parte de la
superficie, circunstancias que han determinado
gue sobre las zonas visibles los potenciales de
vistas sobre el sector sean considerados como
altos.

PUNTOS CON ALTO POTENCIAL DE VISTAS.

Corresponden principalmente a los puntos
moviles que se puedan concentrar a lo largo de

la Avenida de El Centenero, tanto en sentido
Este como Oeste ya que el trazado de la
misma, de manera longitudinal al Plan,
condicionan un acceso vsual alto de la mayor
parte de los terrenos. No obstante, tal potencial
de vistas se ve reducido considerablemente en
la mitad de su recorrido ya que la presencia en
la mitad Este de edificaciones residenciales
condiciona que Unicamente se tenga vision del
sector hacia las parcelas situadas junto al
extremo Nordeste. Completan como puntos con
alto potencial de vistas el tramo de la carretera
insular TF-4113, el cual discurre definiendo el
limite Oeste del Plan, via altamente transitada y

desde la que se tiene acceso a la mitad Oeste
de los terrenos.
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las diferentes edificaciones

como puntos fijos con alto
residenciales pertenecientes a El Centenero y

permite presentar un amplio acceso visual de la

Parcial y cuya altura media de 2 plantas les
parcela en estudio.

Los Baldios dispuestas en el entorno del Plan

Para finalizar
potencial figuran

PLANO DE PERCEPCION PAISAJISTICA
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PUNTOS CON BAJO POTENCIAL DE VISTAS.

Como parte del sistema viario propio de El
Centenero sefialar los puntos moviles que
pudieran concentrarse a lo largo de la Calle de
La Geria, viario del que se tiene acceso a los
terrenos orientados hacia el Este, si bien dichos
usuarios estaran relacionados Unicamente con
las edificaciones residenciales presentes en
esta zona. Respecto a las edificaciones
situadas junto al limite Este del Plan, la
totalidad de ellas se encuentran orientadas de
espaldas al ambito de ordenacién, es decir
muestran sus fachadas traseras hacia el Plan
Parcial, lo que determina que el acceso visual
al &mbito en este caso sea considerado como
bajo aun existiendo una elevada concentracion
de las mismas.

La incidencia visual se refiere a la visibilidad
del territorio desde los puntos sefalados, es
decir, de los elementos del ambito en estudio
receptores de vistas. |Intervienen aqui los
parametros de concavidad y convexidad del
terreno, la altitud, el relieve, la distancia, el
recubrimiento vegetal, etc. En definitiva se
valora el grado de emision de vistas, sin entrar
en la calidad y el caracter del paisaje en que se
integra. El delimitar la zona con incidencia
visual es necesario para determinar la
capacidad de asimilar impactos que puedan
producirse por los diferentes usos propuestos
en el Plan Parcial.

El territorio que nos ocupa se caracteriza por
localizarse a una cota aproximada de 600
metros s.n.m., presentar una pendiente media
Oeste-Este del 5% y una baja cobertura
vegetal, destacando en la misma unos terrenos
caracterizados por una actividad agricola en
abandono asi como la presencia de
determinados enclaves residenciales y
poblaciones  significativas de eucaliptos
(Eucalyptus lehmannii).



Los puntos con potencial de vistas sobre el
ambito del Plan Parcial son altos y bajos,
localizandose en el entorno méas inmediato, en
algunos casos muy cercanos y con buen
alcance visual. Asi en el caso de las parcelas
agricolas abandonadas y las edificaciones
incluidas en el Plan la incidencia se puede
clasificar como alta, mientras que en el &mbito
del Barranco de Las Pedreras, incluyendo su
entorno mas préximo y el cauce tal incidencia
es baja, situacién derivada de la presencia de
una abundante vegetacion arbérea.

La calidad paisajistica se define por el grado
de conservacion de los elementos naturales del
paisaje, es decir, por sus cualidades
intrinsecas. En la definicibn de calidad
paisajistica se han diferenciado dos zonas
segun las siguientes categorias:

MEDIA-BAJA CALIDAD PAISAJISTICA. Areas en
estado seminatural donde el conjunto de
elementos naturales presentes no son
singulares en el entorno, o medio insular,
aunque para esta parcela se han inventariado
especies vegetales significativas, el paisaje, en
su totalidad, se ve afectado por la fuerte
presiéon antrépica ejercida en casi la totalidad
de la parcela. Se han incluido en esta
clasificacion el ambito del Barranco de Las
Pedreras asi como los pequefios bosquetes de
eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) situados en
el interior del Plan Parcial. Igualmente se
integran en la misma las parcelas agricolas
abandonadas y las aun activas que segun
época estacional muestra variaciones en las
tonalidades producto de la eclosion de las
gramineas.

BAJA CALIDAD PAISAJISTICA. Se incluyen en
las mismas las proximidades del sistema viario,
en especial la Calle de La Geria asi como la
trasera de las edificaciones residenciales
situadas al Este y los abundantes solares



asociados en los que se acumulan chatarras y
residuos.

Las zonas de fragilidad paisajistica
corresponden a 4reas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como
las zonas que teniendo una media o baja
incidencia visual presentan una alta calidad
paisajistica por lo que la intervencion en ellas
puede ser muy significativa.

En este caso no podemos hablar de fragilidad
paisajistica para el SECTOR SUR GENETO 11 . EL
CENTENERO, al no presentar areas con alta
calidad paisajistica, sino con media-baja asi
como una incidencia visual en general media-
alta.

4.1.4.1.11. POBLACION, RELACIONES
SOCIOECONOMICAS Y
CULTURALES.

La poblacién & derecho del término municipal
de San Cristébal de La Laguna en 1.996 (fecha
del dltimo censo publicado por el ISTAC) era de
121.769 habitantes, esto es, el 18,3% del total
de los 665.611 habitantes de derecho de la Isla
de Tenerife.

El sector en estudio se localiza en el Sur del
término municipal de La Laguna, en una zona,
gue conforma unos de los principales polos de
crecimiento municipales, dada su cercania al
municipio de Santa Cruz de Tenerife y por la
cercania de rapidas vias de comunicacién. El
gran desarrollo econémico experimentado por
las islas en los Uultimos veinte afios ha
repercutido en un crecimiento paralelo de la
urbanizacion en la capital de la Isla, Santa Cruz
de Tenerife, reflejado también en los términos
municipales vecinos como son La Laguna,
donde se ubica este Plan Parcial y El Rosario.

Las afueras de la capital municipal vy
especialmente las zonas mas cercanas a la



capital insular, en los Ultimos afios han pasado
a tener un uso eminentemente residencial, con
un crecimiento poblacional y urbanistico
bastante rapido. El uso residencial en el
extrarradio se apoya en una serie de nuevas
infraestructuras viarias como son la via de
penetraciébn Sur y la autovia de enlace de la
TF-1 (Autopista del Sur) con la TF-5 (Autopista
del Norte).

Entre estas zonas de crecimiento cercanas a
este nuevo sector de SUELO URBANIZABLE, se
encuentran los asentamientos de El Centenero,
Los Baldios y Los Migueles, de mas o menos
reciente formacién, como consecuencia de la
expansion suburbana de la zona del Llano del
Moro. Otro nucleo cercano es Geneto, que en
las dos dltimas décadas ha tenido un gran
crecimiento demografico, segun el censo de
1.991 presentaba 2.356 habitantes.

T.M. de San Cristobal de La Laguna

Entidades Habitantes de derecho
Los Baldios 2.593
Geneto 3.855
Llano del Moro (El Rosario) 623
Llano del Moro (S/C) 1.404
El Centenero 35

TABLA 2. Poblacioén de los nucleos y barrios cercanos al Plan Parcial,
objeto de este Estudio. (Fuente: ISTAC, 1.996).

Indicador | Valor | Unidad | Ultimo dato
Longitud de costas 28,24 | Km. np.
Superficie 102,06 | Km Np
Crecimiento vegetativo 490 n° 1.995
Nacimientos 1282 n° 1.995
Defunciones 792 n° 1.995
Poblacion de derecho 121.769| n° 1.996
Densidad de poblacion 1.193,15| - 1.996
Paro registrado 10.145 - 1.996

TABLA 1 Algunos datos estadisticos del municipio de San Cristobal de La
Laguna (Fuente: ISTAC).




A continuacion se afiade una tabla comparativa
que refleja la evoluciébn de la poblacién de
derecho en esta parte del municipio en los
Gltimos 30 afios.

Entidades 1.950 1.981 1.991 1.996
Los Baldios 1.082 1.849 1.800 2.593
Geneto 1.786 1.564 2.356 3.855
Laguna (cap. mun.) |[12.641 23.013 - 27.492

Respecto a los usos dotacionales en el entorno
del area en estudio éstos son inexistentes,
careciendo de infraestructuras tales como zona
deportiva, parque infantil, zonas verdes,
instalaciones comerciales, etc., destacando
Unicamente el Centro Social de San Isidro de El
Centenero, ubicado al Sudeste del Plan Parcial.
Finalmente la asistencia al transporte publico
gueda cubierta con dos paradas de guaguas,
ubicada la primera en la carretera TF-4113
junto al enlace de h Avenida de El Centenero
asi como una segunda en la terminacion de la
Calle de La Geria estando en ambos casos
dotada de sendos bancos y pérgolas.

4.1.4.1.12. PATRIMONIO HISTORICO.

La fuerte transformacién que ha sufrido el
entorno debido primeramente a la actividad
agricola asi como posteriormente a la
ocupacién urbana, unido a la escasez de
relieves o accidentes geograficos significativos
nos permite adelantar la inexistencia de valores
historicos o arqueolégicos en su interior. No
obstante se ha efectuado la correspondiente
consulta en el Area de Cultura, Patrimonio
Histérico, Juventud y Empleo del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife de la Carta
Argueoldgica Municipal de San Cristébal de La
Laguna, resultando de la misma la inexistencia
de elementos en su interior.



4.1.4.2. INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES Y CULTURALES EXISTENTES.

1. ELEMENTOS CULTURALES. Los usos y actividades a los que se
ha visto sometido el ambito del Plan Parcial, tanto agricolas como
posteriormente urbanos recientes ha determinado la inexistencia
en la zona de elementos culturales, tanto histéricos como
arqueoldgicos.

2. ELEMENTOS NATURALES EXISTENTES. ElI SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, alberga una significativa poblacion
de eucaliptos Eucalyptus lehmannii) de gran porte distribuidos
paralelamente al cauce del Barranco de Las Pedreras asi como
dos pequefios bosquetes, uno localizado entorno a la gafiania
central y un segundo junto al limite Nordeste del Plan, estando
acompafadas de especies como la jara (Cistus symphytifolius),
la tedera (Psoralea bituminosa), el tasaigo Rubia fruticosa) y
la tunera (Opuntia ficus-indica).

El resto del sector esta representado por un conjunto de parcelas
agricolas abandonadas en las que domina una vegetacién
espontanea, con predominio de las gramineas (cerrillo, incienso,
hinojo) y de especies asociadas como cardos, panasco Yy
amapolas. Asimismo, distribuidas segun poblaciones dispersas
por los terrenos situados mas hacia el Este, se observan
ejemplares de mediano porte de retamas (Retama raetam) asi
como frutales dispersos como el almendro (Amygdalus
communis).

Destaca la distribucién de poblaciones de higueras (Ficus
carica), zarzas Rubus sp.) y tuneras Opuntia ficus-indica) al
pie de los numerosos muros de piedra seca, plantaciones que
eran efectuadas en el pasado tanto para la protecciéon de los
cultivos contra el viento como elementos delimitadores de
propiedades. Asimismo y al abrigo de dichos muros aun persisten
plantaciones de vides (Vitis vinifera) al modo de la técnica de la
espaldera, destinandose mayoritariamente al autoconsumo.

Completa la descripciéon de la vegetacién presente los ejemplares
de barbuzanos (Apollonias barbujana) y geranios
(Pellargonium sp.) empleados en el ajardinado de los alcorques
de la Calle de La Geria asi como las numerosas palmeras
canarias (Phoenix canariensis) y adelfas (Nerium oleander)
gue pueblan ambos margenes de la Avenida de El Centenero.



INVENTARIO FLORISTICO.

Se citan las especies vegetales mas abundantes existentes en el
ambito del Plan Especial, ordenadas por familias.

APOCYNACEAE
Nerium oleander (Adelfas).

ASTERACEAE
Artemisia canariensis (Incienso).

CACTACEAE
Opuntia ficus-indica (Tunera).

CISTACEAE
Cistus symphytifolius (Jara).

COMPOSITAE

Galactites tomentosa (Cardos).
GERANIASEAE

Pellargonium sp. (Geranios).

GRAMINAE
Hyparrhenia hirta (Cerrillo).

LAURACEAE
Apollonias barbujana (Barbuzanos).

LEGUMINOSAE
Retama raetam (Retamas).
Psoralea bituminosa (Tedera).

MORACEAE
Ficus carica (Higueras).

MYRTACEAE
Eucalyptus lehmannii (Eucaliptos).

PALMAE
Phoenix canariensis (Palmeras canarias).

PAPAVERACEAE
Eschscholzia californica (Amapolas).

ROSACEAE
Amygdalus communis (Almendro).
Rubus sp. (Zarzas).



RUBIACEAE
Rubia fruticosa (Tasaigo).

VITACEAE
Vitis vinifera (Vides).

INVENTARIO FAUNISTICO.

Se citan las especies animales, referidas sélo a vertebrados,
existentes en el ambito del Plan Parcial. En el caso de las aves
también las que pueden ser avistadas, ordenadas por familias.

REPTILES
LACERTIDAE
Gallotia galloti galloti (Lagarto).

AVES
COLUMBIDAE
Columbal livia canariensis (Paloma bravia).

MOTACILLIDAE
Anthus berthelotii (Bisbita caminero).

MAMIFEROS
LEPORIDAE
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

MURIDAE
Mus musculus (Ratén).
Rattus norvegicus (Rata comun).

ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL
AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

Dentro de las especies vegetales inventariadas en este Plan
Parcial se incluyen en el Anexo Il de la Orden de la Consejeria de
Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 20 de febrero de
1991 (B.O.C. N°35, de 18-3-1991), sobre Proteccién de Especies
de la Flora Vascular Silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, las siguientes especies.

Apollonias barbujana (Barbuzano).
Phoenix canariensis (Palmera canaria).



No obstante, ha de considerarse la circunstancia de que ambas
especies estan asociadas a las zonas de acondicionamiento del
sistema viario de EI Centenero, ubicadas todas ellas en los
respectivos alcorques, como ornamentales.

Segln la Ley 4/1989 de Conservacion de los Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestre (B.O.E. N°74, del 28 de marzo de
1989), las especies de la fauna sometidas a protecciéon son las
siguientes:

REPTILES
Gallotia galloti galloti (Lagarto).

AVES
Columba livia canariensis (Paloma bravia).
Anthus berthelotii (Bishita caminero).

Finalmente segln se recoge en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas aprobado segun el Real Decreto 439/1990 y 6rdenes
posteriores que lo modifican las especies incluidas son las
siguientes:

AVES

MOTACILLIDAE

Anthus berthelotii (Bisbita caminero). Especie de Interés
Especial.

4.1.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO
ORDENADO.

4.1.5.1. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL PREEXISTENTE. TIPOLOGIA Y
LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
PREEXISTENTES.

La incipiente problemética ambiental que muestra la parcela
en estudio tiene su origen en el progresivo abandono al que
se han visto sometido las numerosas parcelas agricolas que
configuran la zona, en unos casos ante la escasa
productividad de los recursos obtenidos y en otros como
emplazamiento de nuevas edificaciones residenciales. La
problematica asociada a este segundo fenémeno ha radicado
en la coalescencia de sectores consolidados junto a solares y



parcelas carentes de uso que en la mayoria de los casos se
han convertido en verdaderos depdsitos de chatarras y
escombros. Asimismo la implantacién de este uso residencial
reciente, con algunos casos de autoconstruccién, ha llevado
aparejada una acentuada falta de estética en los acabados de
las edificaciones lo que origina que las fachadas traseras de
las viviendas, orientadas hacia el &mbito del Plan Parcial, se
presenten a menudo sin revestir con la degradacién
paisajistica que ello implica.

Mencion aparte merece el estado de conservacion del
Barranco de Las Pedreras, cauce que puntualmente y bajo el
cobijo de los numerosos eucaliptos Eucalyptus lehmannii)
presentes se ha convertido en punto de vertido de chatarras y
escombros. Finalmente y en relacion con el sistema viario
propio del enclave de El Centenero se ha apreciado cierta
falta de sefalizacion en las vias asi como una excesiva
velocidad de los vehiculos en las proximidades del enlace con
la Avenida de El Centenero.

4.1.5.2. CARACTERIZACION Y DELIMITACION
ESPACIAL DE LAS LIMITACIONES DE USO Y
ELEMENTOS O AREAS DE VALOR NATURAL O
CULTURAL QUE DEBERAN SER SOMETIDOS A
UN REGIMEN DE PROTECCION.

La delimitacion espacial de los elementos o areas de valor
natural o cultural se realiza a partir del inventario ambiental,
del analisis del estado del lugar y sus condiciones
ambientales actuales. Se catalogaran las areas del ambito de
estudio que presentan mayor o menor sensibilidad ambiental,
que determinaremos a partir de la valoracion conjunta del
estado de los diferentes elementos naturales que componen
cada area. Posteriormente se superponen las diferentes
actuaciones contempladas en este Plan Parcial para
establecer la capacidad de acogida de los diferentes usos por
el territorio.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores los
terrenos destinados a albergar al Plan Parcial del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, presentan dos zonas claramente
diferenciadas, una, conformada por los terrenos agricolas
abandonados y las edificaciones residenciales englobadas
dispuestas a los margenes del sistema viario y la otra, el



ambito del Barranco de Las Pedreras asi como las
poblaciones arbéreas de eucaliptos Eucalyptus lehmannii)
distribuidas tanto paralelamente a dicho cauce como en los
dos pequefios bosquetes de la parcela central y del extremo
Nordeste.

MEDIA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL, representan las
areas con valores naturales poco significativos, o
significativos, que de verse afectados por la ordenacién su
pérdida no impedird el desarrollo del mismo, por existir
Medidas Correctoras, Protectoras 0 compensatorias, 0
condiciones previas que atentan la afeccion. Son incluidas en
dicha categoria las superficies correspondientes a antiguos
terrenos agricolas, los aun productivos, si bien de escasa
superficie, asi como al ambito del Barranco de Las Pedreras y
las poblaciones arbéreas asociadas.

La determinacion de tal clasificacién radica en primer lugar en
la presencia de unos importantes valores edafolégicos
asociados a los terrenos agricolas de la zona y su
significacion a la hora de proceder a su posterior
aprovechamiento en las previstas plantaciones a ejecutar en
los Espacios Libres y Zonas Verdes. Respecto al ambito del
referido barranco, si bien no constituye un cauce de especial
importancia, ya que apenas alcanza los 3 metros de desnivel,
si se representa como Unico elemento topografico del sector.
Similar significado alcanzan las poblaciones de eucaliptos
(Eucalyptus lehmannii) emplazadas en la zona central, ya
que conforman una masa vegetal singular en unos terrenos
caracterizados por la escasa cobertura pudiéndose configurar
como un elemento futuro de referencia en espacios verdes, si
bien no se trata de especies que cuenten con especiales
medidas de conservacion y proteccion.

BAJA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL. Se incluyen en
dichos sectores a aquellas zonas carentes de valores
naturales significativos y en los que se acumulan diferentes
impactos. Centrandonos en el ambito del Plan Parcial del
SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, dicha clasificacion se
extiende a las edificaciones residenciales ubicadas en el
entorno de la parcela asi como a los solares intercalados
entre las mismas y que con frecuencia han sido empleados
como meras zonas de depdsito de escombros, chatarras, etc.
Volviendo a las edificaciones esidenciales, en la mayor parte
de los casos presentan sus fachadas traseras sin encalar con



el resultado de un frente edificatorio en el margen Este del
Plan Parcial conformado por muros de bloques que sin duda
contribuyen a degradar el paisaje.

El Plan Parcial contempla la instalacion como uso
caracteristico el Residencial Unifamiliar basado en una
edificacion cerrada de 3 6 4 plantas de altura que totalizaran
890 unidades asi como equipamientos entre los que se
incluyen centros docentes, parques deportivos, jardines,
areas de juegos y de recreo de nifios, ademas del sistema
viario que permitird su conexion con el suelo urbano del
entorno.

Del andlisis contemplado anteriormente se puede extraer la
conclusién que la Capacidad de Acogida por el territorio de
la ordenacion propuesta es Alta. La totalidad de las parcelas
destinadas a uso residencial se ubican en zonas catalogadas
como de Media y Baja Sensibilidad Medioambiental,
coincidiendo mayoritariamente con terrenos agricolas en
abandono asi como con solares abandonados carentes en
todo caso de valores naturales significativos.

4.1.6. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES
REFERIDOS A LA PROTECCION Y MEJORA DEL
PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL.

La parcela para la que se redacta el Plan Parcial del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, no presenta elementos del Patrimonio
Cultural para los que sea necesario establecer criterios de proteccién
0 mejora. En cuanto al Patrimonio Natural ya se han descrito las
especies incluidas en la Orden de la Consejeria de Pdlitica Territorial
del Gobierno

de Canarias, de 20 de febrero de 1991, su localizacion y el estado en
gue se encuentran.

Como Unicas especies vegetales protegidas contempladas en la
referida Orden figuran los ejemplares de palmera canaria Phoenix
canariensis) y barbuzanos @Apollonias barbujana), especies todas
ellas ornamentales relacionadas con el acondicionamiento del
sistema viario mediante su plantaciéon en los alcorques. En todo caso
el Plan Parcial del SECTOR SUR GENETO 11, EL CENTENERO, contemplara
la ampliacién de la seccion actual de la Avenida de El Centenero,



viario en el que se localizan las palmeras canarias por lo que sera
necesario su trasplante para su reubicacion en las medianas
previstas.

Respecto a los ejemplares de eucaliptos (Eucalyptus lehmannii)
localizados a lo largo del Barranco de Las Pedreras, si bien no son
considerados como especies a proteger, quedaran integrados en
dicha franja como una zona verde afiadida. Similar situacion podra
plantearse para los dos pequefios bosquetes localizados en la zona
central y en el margen Nordeste del Plan donde debido a la propuesta
de dichos sectores en el primer caso como Sistema General de
Parque Urbano y en el segundo como Centro Docente y Parque
Deportivo podran quedar integrados como zonas verdes o0 bien
proceder a su tala.

Aunque el ambito destinado a albergar al Plan Parcial SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, presenta en general una Media
Sensibilidad Medioambiental causada por el paulatino abandono de la
actividad agricola asi como a la ocupacion progresiva del uso
residencial, las propias caracteristicas topograficas de la zona, los
usos circundantes, asi como la climatologia, supone el principal
atractivo de este lugar para abrir un nuevo area de edificacion
residencial que conlleve a un arranque y a una transformacion de la
sectorizacion de usos y tipologias en la ordenacion.



4.1.7.

EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS
AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN PARCIAL.

4.1.7.1. IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS
AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA
APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio
ambiente, producidos por el planeamiento propuesto en el
Plan Parcial del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO,
estudiado, se dividen en los causados en las tres fases que
corresponden a la Planificacion, Ejecucién y Operatividad
del Plan Parcial, a saber.

1. FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y
ZONIFICACION.

2. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

3. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Veremos a continuacién a qué factores y en qué grado
afectan cada una de estas acciones al medio ambiente.
Antes de ello cabe sefialar que la valoracion de los impactos
presenta un caracter cualitativo, ya que resulta muy dificil, si
no imposible, medirlos cuantitativamente, realizdndose su
valoracién sin tener en cuenta en este capitulo la reduccion,
eliminacion o compensacién que se pueda producir por la
aplicacion de Medidas Correctoras y Protectoras.

417.1.1. FASE DE PLANIFICACION:
ASIGNACION DE Usos Y
ZONIFICACION.

En este apartado se contemplan todas las
interacciones derivadas de la asignacién de
usos y zonificacion definidos para el ambito del
Plan Parcial cuyas actuaciones se han
agrupado en funcion de su incidencia
medioambiental.



Los factores del medio afectados y su
valoracion son los siguientes:

4.1.7.1.1.1. VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS
FISICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. Calidad del aire. Se valora en este apartado
el efecto sobre las condiciones actuales de la
calidad del aire debido a la implantacion de un
uso residencial al que se asociarian diferentes
Espacios Libres, Equipamientos (Docente,
Social y Comercial) asi como un sistema viario
en un sector conformado por unos terrenos
agricolas en abandono en el que se intercalan
algunas edificaciones residenciales y cuya
principal caracteristica es la inexistencia de
accidentes o barreras topograficas que
pudieran obstaculizar el barrido constante de la
brisa asi como actividades potencialmente
degradantes de la calidad del aire.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.:
COMPATIBLE.

2. Hidrologia. La zona de estudio se encuentra
en un Aarea cuyas precipitaciones muestran
valores medios, estableciéndose un coeficiente
de escorrentia proximo al 1%. Respecto a la
red de drenaje desarrollada en el entorno
destaca Unicamente el Barranco de Las
Pedreras, cauce que define el limite Sur del
Plan Parcial. Se trata de un pequefio
barranquillo de escasa incidencia cuyas aguas
son aportadas desde terrenos ubicados a cotas



superiores, preferentemente hacia el Oeste y
Norte.

A lo largo de su trayectoria este barranco es
intersectado por diferentes de obras de fabrica,
localizdndose una de dlas concretamente en el
drenaje transversal de la carretera insular TF-
4113. Puesto que la implantacién del Plan
Parcial supondra la impermeabilizacion de los
terrenos a ocupar por los usos residenciales y
las diferentes dotaciones, para la evacuacion
de las aguas pluviales se instalaran imbornales
en el sistema viario y en las zonas peatonales
gue conduciran estas aguas hasta el Barranco
de Las Pedreras y sistemas de evacuacion
preexistentes. En todo caso no esta previsto
ningun tipo de actuacién en el cauce del
barranco que pudiera mermar su capacidad
natural de desague.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

3. Geologia. Los  elementos
geoldgicos de la zona en estudio
corresponden al apilamiento  de
coladas de naturaleza basaltica
pertenecientes a la Serie Il entre las
que se intercalan delgados niveles
pumiticos. En todo caso dicha
configuracién se encuentra
ampliamente  representada en el
entorno, no albergando elementos de



la gea caracteristicos ni merecedores
de especiales medidas de
conservacion, por lo que la ocupacion
de dicho ambito por el Plan Parcial
representara.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

4. Geomorfologia. Se analiza la
adaptacion de los nuevos usos y su
delimitacibn con las caracteristicas
topograficas de la zona, asi como su
mimetizacion con el medio fisico. El

ambito destinado al Plan Parcial del
SECTOR SUR GENETO 11 . EL

CENTENERO, presenta una pendiente
media del 5%, careciendo de

elementos geomorfoldgicos o}
simplemente topograficos
significativos, Unicamente el

mencionado Barranco  de Las
Pedreras, que en todo caso quedara
exento de cualquier tipo de
intervencion.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Continuo.



VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

5. Hidrogeologia. Por lo que supone los
riesgos y/o afeccibn del acuifero al
desarrollarse los nuevos usos en una zona
donde las caracteristicas hidroquimicas del
agua subterrdnea demuestran la existencia de
una incipiente contaminacién de origen agricola
y/o urbano (concentracién de nitratos proxima a
los 30 mg./l). Considerando que el uso a
desarrollar en la zona serd el residencial asi
como que las aguas residuales generadas
seran objeto de recogida y transporte hasta el
enganche con la red de saneamiento municipal,
evitando con ello la infiltracibn de aguas
negras, el impacto resulta.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

6. Suelos. La superficie destinada a albergar al
Plan Parcial SUR GENETO 11. EL CENTENERO,
presenta unos valores edafoldgicos localizados
en la préactica totalidad del sector con la
excepcion de aquellas areas ocupadas por
edificaciones residenciales y los dominios
propios del sistema viario. Es por ello que en
las numerosas y amplias parcelas distribuidas
en el Plan se localizan espesores
considerables de suelos vegetales fértiles, cuya
potencia media minima se ha estimado en unos
50 centimetros, siendo susceptibles de ser



recuperados siempre que se garantice su
reutilizacibn en el momento anterior a la
ejecucion de cualquier actuacion sobre las
parcelas sobre las que se asientan, por lo que
Su ocupacion no supondrd una pérdida de la
capacidad productiva.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
MODERADO.

7. Vegetacion. Se contemplan las alteraciones
gue la ocupacién permanente del suelo por los
usos residenciales previstos podra generar
sobre este factor. En este caso se afectara a
superficies constituidas mayoritariamente por
una serie de parcelas agricolas abandonadas
en las que domina una vegetacion espontanea,
con predominio de las gramineas (cerrillo,
incienso e hinojo) y de especies asociadas
como cardos, panasco y amapolas, asi como
de manera dispersa ejemplares de retamas
(Retama raetam) y en menor numero de
almendros (Amygdalus communis).
Destacan igualmente al pie de los muros de
piedra poblaciones de higueras icus carica),
zarzas (Rubus sp.), tuneras (Opuntia ficus-
indica) y vides (Vitis vinifera).

Completan la representacion vegetal en la zona
de estudio poblaciones significativas de
eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) de gran
porte distribuidos paralelamente al cauce del
Barranco de Las Pedreras asi como dos
pequefios bosquetes, uno localizado entorno a



la gafiania central y un segundo junto al limite
Nordeste del Plan.

En todo caso la implantacion del uso
residencial implicara el desbroce de Ila
vegetacion herbacea tapizante de los terrenos
agricolas asi como de los ejemplares
asociados a los muros de piedra seca, todas
ellas especies no protegidas. Finalmente en el
caso de los ejemplares de palmera canaria
(Phoenix canariensis) distribuidos en los
alcorques de la Avenida de El Centenero sera
necesario efectuar el trasplante de
determinados elementos en ajuste de la
seccion nueva de viario prevista.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Notable.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

8. Fauna. Las perturbaciones que se ocasionan
como resultado de los cambios en las
condiciones naturales de la parcela, por la
asignacion de nuevos usos y la ocupacion
permanente del suelo actian destruyendo parte
de los habitats existentes, creando efectos
barrera que provocan una redistribucion de las
especies afectadas fuera de este ambito y la
pérdida de aquellas que no tienen posibilidades
de huir. El SECTOR SUR GENETO 11 . EL
CENTENERO, ha sufrido una cierta presion
antrépica tanto debido originaimente a la
introduccion de las practicas agricolas de
secano como posteriormente a la implantacion
de un uso residencial, por lo que la fauna del



lugar dista mucho de encontrarse en
condiciones naturales, a pesar de existir
determinados elementos floristicos
significativos, se trata de una fauna generalista
y de amplia valencia ecolégica.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

9. Paisaje. Se evalla la afeccidon a este recurso
ante la instalacion de un uso residencial
unifamiliar en unos terrenos dispuestos al
alcance visual de los observadores moviles
concentrados en el tramo colindante al Oeste
de la carretera insular TF-4113 (alto potencial
de vistas) como desde las cercanas
edificaciones residenciales pertenecientes al
asentamiento de El Centenero. En todo caso
estos terrenos producto de la reducida
pendiente de los mismos asi como de la
inexistencia de barreras topogréaficas presentan
una alta incidencia visual y en base al grado de
conservacion de sus caracteristicas naturales,
manifiestan, en general, una media -calidad
paisajistica.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.



* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

4.1.7.1.12. VARIACIONES DE LOS FACTORES

SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES.

1. Adecuacion al P.G.0O.U. de San Cristébal
de La Laguna. Respecto a la contemplacion de
la normativa dispuesta por el planeamiento
municipal vigente se refiere, es decir, respecto
a la tipologia edificatoria, indice de
edificabilidad, dotaciones, recogidas en el
P.G.0.U. para su aplicacion en el desarrollo
urbanistico municipal la ordenacion propuesta
se ajusta en su totalidad a los parametros
establecidos por dicho Plan.

IDENTIFICACION AMBITO DE FICHA AMBITO REAL
(P.G.O.U)
Denominacion GENETO 11 GENETO 11
Superficie total de sector 130.020 M* 127.219 m
Numero maximo de viviendas 910 Unidades 890 Unidades
Densidad de viviendas 70 Vdas./Ha. 70 Vdas./Ha.
Edificabilidad media del sector 0,8 M°c/M’s 0,8 M°c/M°s
Tipos edificables permitidos C2-EC3 EC2-EC3
Espacios Libres 20.803 mr 35.909 m*
Sistemas Generales Adscritos SG-PU-10  19.000 m* SG-PU-10 14000 m*

= En la medicion del SPGU 10 de la ficha existe un error, en plano se podra comprobar que son 14.000 m2.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Positivo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION
COMPATIBLE.

DEL IMPACTO AMBIENTAL:



2. Alteracion de los usos preexistentes.
Como se ha descrito en apartados anteriores la
parcela en estudio actualmente alberga como
Unicos usos localizadas parcelas destinadas a
uso agricola concentradas en el cultivo de
hortalizas y algunos frutales. Igualmente y al
resguardo de los numerosos muros de piedra
seca se distribuyen cultivos de vides segun la
técnica de la espaldera destinadas para el
consumo de uva de mesa. En todo caso se
trata de actividades relictas cuyo destino no va
mas alld que el del abastecimiento de sus
propietarios.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
*Minimo.

*Negativo.

*Permanente.

*Simple.

*Directo.

*Irreversible.

*Recuperable.

*Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

3. Interseccién de infraestructuras
preexistentes. La introduccion del uso
residencial implicara la necesaria mejora de las
infraestructuras de comunicacién con el
entorno, ligandose a ello la mejora de la
seccion de la Avenida de ElI Centenero asi
como su enlace con la carretera insular TF-
4113. Para ello se prevé la ampliacion de dicha
avenida con la introduccién de una serie de
medianas ajardinadas que implicara
necesariamente el traslado de parte de las
plantaciones de palmeras asociadas.

Por todo ello la consolidacion de dicho sector
conllevard necesariamente un aumento en el
trafico rodado de El Centenero, tanto a través



de la citada via como por las calles internas de
menor entidad.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

4. Bienestar social. El ambito destinado a
albergar el Plan Parcial se ubicara de manera
colindante con el enclave urbano de El
Centenero  adoptandose medidas en la
ordenacion propuesta tendentes a obtener una
integracion con la misma asi como la
continuidad mediante la conexion con el
sistema viario. Asimismo hay que destacar
algunas de las medidas adoptadas como son la
instalacion de Equipamiento Deportivo, Social y
Comercial asi como Espacios Libres que sin
duda contribuirdn a la mejora de la calidad de
vida de los vecinos.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.



4.1.7.12. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y
EDIFICACIONES.

En este apartado se contemplan todas las
interacciones derivadas de la preparacion del
terreno para realizacion de las obras vy
edificaciones propuestas en el Plan de Etapas.
Los factores del medio afectados y su
valoracion son los siguientes.

4.1.7.1.2.1. VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS
FISICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. Calidad del Aire. Durante la Fase de Obras
habra de contemplarse las emisiones de polvo
y gases generados en la apertura de las vias
interiores de circulaciéon y en la parcelacion,
trafico de camiones y maquinaria pesada,
movimientos de tierras, desmontes, ejecucion
de la red de abastecimiento y saneamiento,
extension del firme y hormigonados, etc. La
configuracién topografica de la parcela asi
como la tipologia edificatoria a implantar
condicionaran sin duda que los movimientos de
tierras no sean significativos, situacion que
tomara especial significado en el caso de las
posibles afecciones durante esta fase sobre las
edificaciones residenciales dispuestas en el
entorno, asi como en su extremo Oeste, al
paso de la carretera insular TF-4113 por lo que
seran consideradas toda una serie de Medidas
Correctoras tendentes a la minimizacion de
dichos efectos.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Notable.

* Negativo.

* Temporal.

* Sinérgico.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.



* Periodico.
* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
MODERADO.

2. Geologia. La ejecucion de movimientos de
tierras para la parcelacion y disefio de las
edificaciones y sistema viario supondra la
intervencién sobre un apilamiento de coladas
basalticas pertenecientes a la Serie |lll,
elementos que en todo caso no representan
ningun valor geoldgico singular en la zona ya
gue se encuentran ampliamente representados
en el entorno.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Irrecuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

3. Geomorfologia. Como se ha sefalado
anteriormente, la parcela en estudio presenta
una pendiente media del 5% asi como la
inexistencia  de elementos  topograficos
sobresalientes, por lo que la instalacién de un
conjunto de viviendas unifamiliares cuya altura
maxima no excedera de las 4 plantas no
supondra afeccion alguna a la geomorfologia,
adaptandose el conjunto a la pendiente actual.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.



* Directo.

* Irreversible.

* [rrecuperable.
* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

4. Hidrogeologia. Se consideran los posibles
riesgos de contaminacion del acuifero debido al
vertido accidental de combustibles o aceites
procedentes de la maquinaria implicada en la
Fase de Obras, tales como camiones o palas
excavadoras dada la relativa alta permeabilidad
de los materiales que constituyen el substrato.
Frente a estas posibilidades se adoptaran una
serie de Medidas Protectoras que aseguraran
el correcto mantenimiento de la maquinaria de
laboreo asi como un seguimiento en las
operaciones de cambio de aceites vy
combustibles.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.:
COMPATIBLE.

5. Suelos. Se contempla las alteraciones de las
caracteristicas de los mismos al ejecutar las
nuevas vias de circulacion, movimientos de
tierras, impermeabilizacion de superficies,
cambios en la red de drenaje, cambios en el
valor productivo, etc. Los suelos presentes en
la parcela, dada su capacidad productiva, seran
objeto de especiales medidas de conservacion,



por lo que anteriormente al inicio de la Fase de
Obras serdn retirados y posteriormente
reutilizados en las plantaciones a ejecutar en
los Espacios Libres previstos, por lo que las
afecciones descritas sobre este recurso
resultan.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
MODERADO.

6. Vegetacion. Se contemplan las
perturbaciones que h realizaciéon de las obras
supondran como son el desbroce y arranque de
las especies vegetales, gramineas en su
mayoria, presentes en la parcela. Asimismo
serd necesario el arranque de especies
arbustivas como las zarzas, higueras, tuneras,
retamas asi como arbéreas como los pequefios
almendros. Respecto a las formaciones de
eucaliptos (Eucalyptus lehmannii)
distribuidos en el cauce del Barranco de Las
Pedreras y sectores centrales, en la medida de
lo posible seran conservados con el objeto de
guedar integrados en los Espacios Libres
previstos. En todo caso las especies vegetales
gue necesariamente deban ser objeto de
desbroce no son objeto ni estan contenidas en
disposiciones normativas de protecciébn o
conservacion.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.



* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.
* Periddico.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

7. Fauna. Se evalla la afeccion a las especies
faunisticas en cuanto a alteracion de sus
hébitats naturales y molestias ocasionadas por
los ruidos, emisiones luminicas y particulas en
suspension, etc. producidas durante la Fase de
Obras. Las especies presentes en dicho ambito
son las propias de una zona antropizada,
especies con una amplia valencia ecoldgica y
entre las que no se incluyen ejemplares
significativos merecedores de medidas de
conservacién. Aun asi dichas especies podran
desplazarse hacia sectores de suelo rustico
exterior. Finalmente ha de valorarse Ila
conservacion de las masas arbdreas originales
asociadas al Barranco de Las Pedreras asi
como la instalacién de un conjunto de amplios
Espacios Libres y Zonas Verdes que podran
atraer a nuevas especies adaptadas a zonas
ajardinadas urbanas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.:

COMPATIBLE.

8. Paisaje. En cuanto a la transformacion de
las caracteristicas paisajisticas del territorio



durante las obras la mayor afeccién estara
provocara por el movimiento constante de la
maquinaria pesada, tales como camiones Yy
palas, asi como a la instalacién de elementos
artificiales.

Tales operaciones podran ser percibidas en
mayor grado desde la colindante carretera
insular TF-4113 y las edificaciones
residenciales localizadas en el entorno del Plan
Parcial.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Notable.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
MODERADO.

4.1.7.1.22. VARIACIONES DE LOS FACTORES
SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES.

1. Empleo y Economia Local. Se producira un
incremento de este factor en el sector de la
construccion, en el de operarios de maquinaria
pesada, de vehiculos de transporte, etc., asi
como un incremento directo e indirecto de la
renta municipal.

Caracterizacion del efecto:
* Notable.

* Positivo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.



Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE
POSITIVO.

2. Bienestar Social. La realizacion de las
obras generaran ruidos, vibraciones vy
emisiones de polvo y gases, con incidencia
principalmente sobre las edificaciones
residenciales circundantes pertenecientes a El
Centenero.

Debido a ello sera significativo el trafico de
camiones cargados de material a lo largo del
sistema viario interno y en especial en la
Avenida de El Centenero y su incorporacion a
la carretera TF-4113.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL: SEVERO.

3. Alteraciones del trafico rodado. En cuanto
al trafico de maquinaria se refiere, ademéas de
las pequefias dimensiones de las obras a
ejecutar, el acceso a la misma se realizara a
través del enlace de la Avenida de El
Centenero con la carretera insular TF-4113,
viario éste que conecta con el casco de La
Laguna. El trafico de camiones podra interferir
en la circulacion por el sistema viario de El
Centenero, asi como la remodelacién de la
secciéon de la Avenida implicara una afeccion
sobre los usuarios de la zona que quieran
incorporarse a la TF-4113. Las alteraciones
podran proceder igualmente de posibles caidas



0 arrastres de tierras en las operaciones de
transporte de &ridos fuera de la obra.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Discontinuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
MODERADO.

4. Interseccién de infraestructuras
existentes. La ejecucion de las obras supondra
la modificacién de la Avenida de El Centenero y
la introduccion del sistema viario asociado a los
usos residenciales previstos. Asimismo se
producira la conexiéon con el sistema viario
externo en las diferentes calles que conforman

la red de El Centenero.
CARACTERIZACION DEL EFECTO:

* Minimo.

* Negativo.

* Temporal.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.
* Periodico.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

4.1.7.1.3. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

En este apartado se estudia las interacciones
existentes entre el medio ambiente y los



factores generados por el funcionamiento de
los usos definidos por el Plan Parcial.

Los factores del medio y su valoracién son los
siguientes:

4.1.7.1.3.1. VARIACIONES DE LAS CARACTERISTICAS
FISICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

1. Calidad del aire. Se evalla la existencia de
posibles focos de alteracion de la calidad del
aire relacionados con el trnsito de vehiculos
de los residentes o la introduccién de
iluminacién artificial asociada al sistema viario
no existente actualmente. La incidencia de
ambos factores serd minima no olvidando que
el uso sera el residencial unifamiliar.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Sinérgico.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.:
COMPATIBLE.

2. Hidrogeologia. Se valora la posible afeccién
a las aguas subterrdneas como consecuencia
de la contaminacién procedente de las aguas
residuales y el riego de los Espacios Libres y
Zonas Verdes. Las aguas residuales se
canalizaran con un alcantarillado unitario para
su posterior conexién a la red de saneamiento
municipal. Se procedera al correcto disefio de
las instalaciones de riego asi como en el
tratamiento de las zonas verdes publicas a la
hora de aplicar abonos y riegos controlados.
Las aguas pluviales contaran con otro sistema



de alcantarillado que las conducira hasta
desaguar en el Barranco de Las Pedreras y a
cotas inferiores al Plan Parcial.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Irreversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

3. Suelo. Se valoran las posibles afecciones al
suelo instalado en las Zonas Verdes tales como
procesos de pérdida de la capacidad
productiva, activaciébn de procesos erosivos,
contaminaciones, etc.

Caracterizacion del efecto:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

Valoracion del Impacto Ambiental:
COMPATIBLE.

4, Vegetacion. Se tiene en cuenta el
mantenimiento de las plantaciones realizadas
en las zonas verdes, alcorques del viario, etc. y
la afeccion a las mismas por el trafico de
vehiculos en la zona.



CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

5. Fauna. En cuanto a las alteraciones
generadas por el incremento del trafico en la
zona que afectan a las especies mas sensibles,
tanto invertebrados como vertebrados, como
son las producidas por el ruido de los
vehiculos, emisiones gaseosas de |Ila
combustion y la iluminacién de las vias en
periodos nocturnos. Hay que decir que en esta
parcela y su entorno la fauna se encuentra muy
antropizada por los usos concentrados tanto en
el pasado como en la actualidad. Igualmente se
valora la presencia de una serie de Espacios
Libres y Zonas Verdes asi como alcorques en
el viario que atraeran a fauna a la parcela.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Indirecto.

* Reversible.

* Recuperable.

* Periddico.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.



6. Paisaje. Se valora la ocupacion permanente
del medio por edificaciones de dos, tres y
cuatro plantas, Espacios Libres, Zonas Verdes,
Sistema Viario y de Equipamientos Docente,
Comercial, Social y Deportivo. La ubicacion de
esta zona residencial se efectuard en unos
terrenos en desuso no albergantes de especies
protegidas de la flora, carece de otros valores
naturales, con una alta incidencia visual y
mayoritariamente media calidad paisajistica. Se
producird una mejora en el aspecto estético de
las edificaciones existentes, introduciendo unos
viarios  acondicionados asi como unas
edificaciones de cierta calidad estética que
solventaran los problemas hasta hace poco
recientes de las fachadas sin enfoscar y la
proliferacion de solares abandonados.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Indirecto.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

417132. VARIACIONES DE LOS FACTORES
SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES.

1. Interseccion de infraestructuras
existentes. Se valora la instalaciéon vy
funcionamiento de las conexiones con las
infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales, abastecimiento de agua para
consumo, de agua depurada para riego, linea
telefénica, energia eléctrica, etc. a partir de las
redes urbanas existentes en el entorno.
Igualmente la operatividad del Plan Parcial
implicara un incremento en el trafico rodado del
sector que serd mas manifiesto tanto en la



Avenida de El Centenero como en el enlace de
ésta con la carretera insular TF-4113.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Minimo.

* Negativo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* [rreversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
COMPATIBLE.

2. Bienestar social. Se evalia el
funcionamiento del Plan Parcial respecto a la
poblacion dentro y fuera de él. Este Plan
supondra la creacion de un area residencial de
calidad, una zona comercial, un centro docente,
equipamiento  deportivo, la creacion de
espacios libres y zonas verdes.

CARACTERIZACION DEL EFECTO:
* Notable.

* Positivo.

* Permanente.

* Simple.

* Directo.

* Reversible.

* Recuperable.

* Continuo.

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.:
COMPATIBLEPOSITIVO.

4.1.7.1.4. CONCLUSION: VALORACION-
EVALUACION.

Hemos analizado los impactos de efectos
apreciables producidos por las tres acciones
fundamentales del Plan Parcial del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, que son:



1. FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS
Y ZONIFICACION.

2. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y
EDIFICACIONES.

3.  FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

La Evaluacién Global resulta Compatible en
base a un total de 33 Impactos Significativos
detectados y valorados de la siguiente forma: 2
Compatibles-Positivos, 25 Compatibles, 5
Moderados y 1 Severo.

Dicha Evaluacion se ha llevado a cabo
mediante la agrupacion de los factores del
medio afectado en dos grupos coherentes y
compatibles, que son, Variaciones de las
caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas y
Variaciones de los factores socioeconémicos y
culturales.

De esta forma, se puede destacar que 2
Impactos Compatibles-Positivos, 6 Impactos
Compatibles, 1 Impacto Moderado y 1 Impacto
Severo pertenecen al apartado de los
FACTORES SOCIOECONOMICOS VY CULTURALES,
mientras que 19 Impactos Compatibles y 4

Moderados corresponden a las
CARACTERISTICAS FISICAS, QUIMICAS Y

BIOLOGICAS DEL MEDIO AMBIENTE

Los resultados obtenidos en cuanto a la
valoracién de los impactos, con una mayoria de
impactos compatibles se deben a que la
parcela en estudio no presenta ninguna
caracteristica natural significativa y en cuanto a
los factores socioecondmicos y culturales se
encuentra inmersa en un sector residencial en
vias de consolidacion que pudiera verse
afectado por su cercania tanto en la Fase de
Obras como en la Operativa. Es importante
resaltar que los Impactos Severos y Moderados
detectados, admitiran Medidas Correctoras y
Protectoras que seran desarrolladas en el
capitulo siguiente y que tendran por objeto
facilitar dicha integracion.



4.1.7.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DE
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS Y
JUSTIFICACION  DETALLADA DE LA
SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON
EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y
CRITERIOS AMBIENTALES PREDEFINIDOS.

El SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, pasara a
formar parte del enclave urbano residencial de El
Centenero, clasificado en el P.G.O.U. vgente del término
municipal de San Cristébal de La Laguna como SUELO
URBANIZABLE.

La Revision del Plan General establece en su ficha de
ordenacion detallada como objetivos para el desarrollo
del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, la
consideracion de las directrices y criterios generales
especificados en la Memoria del Contenido
Medioambiental, asi como que la ordenacién se adapte a
las caracteristicas formales del territorio donde se va a
desarrollar el Plan Parcial, minimizando las afecciones a
las mismas, con las Medidas Correctoras apropiadas en
cada caso.

Igualmente se especifica el establecimiento de la
garantia de la conexién con la estructura morfolégica del
entorno, dando continuidad a las tramas urbanas
existentes, la ubicacién de las zonas de Equipamiento y
Espacios Libres en zonas donde se facilite su uso, no
s6lo para el ambito de actuacion, sino para el conjunto
del territorio, junto a las vias territoriales o proximos a
zonas colindantes consolidadas. Finalmente se sefiala
que las vias que aparezcan en los planos de ordenacion
deberan formar parte de la intervencion, sirviendo de
conexion con el sector de suelo urbano.

La ficha de ordenacién continda con las determinaciones
sobre parametros de aprovechamiento donde se
establece como uso global el Residencial Unifamiliar, con
cuatro plantas de altura maxima.

Los terrenos destinados a albergar al Plan Parcial SUR
GENETO 11. EL CENTENERO, dada la facilidad de acceso



desde la carretera insular TF-4113, asi como la
disposicion de las edificaciones circundantes de manera
opuesta a los terrenos en estudio ha determinado que la
zona se haya convertido, una vez abandonados los usos
agricolas, en un sector semimarginal, donde se registran
afecciones tales como fachadas traseras sin tratamiento,
ocupacion con materiales de relleno, pérdida de los
valores naturales, etc.

Sin embargo, el lugar oferta un entorno con elementos
naturales aln persistentes, caso del Barranco de Las
Pedreras y los pequefios bosquetes de eucaliptos
(Eucalyptus lehmannii) asociados, elementos que
contribuyen a potenciar su valor como zona residencial
unifamiliar.

La primera alternativa que surge a la hora de distribuir
las parcelas residenciales unifamiliares es la de ubicarlas
lo mas cerca posible de la Avenida de El Centenero, de
tal forma que se favorezca la accesibilidad desde dicha
via, lo que significaba que los equipamientos quedaran
relegados principalmente a las manzanas traseras.

Esta alternativa fue descartada en base a Ila
consideracion de la posible generaciéon de wa pantalla
edificatoria paralelamente a la citada Avenida y el efecto
gue ello conllevaba a la hora de distribuir el Parque
Urbano y las zonas verdes. De esta manera se opté por
disefiar un amplio acceso al Plan Parcial mediante el
cual se sucedieran diferentes Espacios Libres separados
por una mediana ajardinada de gran seccion.

Para la superficie destinada a Parque Urbano como
primera alternativa se planteé ubicarla en una Manzana
gue condicionaba el acceso a la dotacion docente-
deportiva, que quedaba relegada a la zona central del
Plan Parcial. Asimismo el Espacio Libre del limite Sur
coincide con la ubicacion del Barranco de Las Pedreras
lo que permitird conservarlo y protegerlo.

Los equipamientos restantes, tal y como se adelantd, en
el extremo Nordeste del Plan y entre las diferentes
parcelas residenciales. El social se instala en las
cercanias del acceso desde la Avenida de El Centenero,
uno en el acceso desde la carretera insular y otro en las



proximidades del limite Este. EI comercial se ubica en las
Planta Baja de las Manzanas 18, 20, 31y 33.

El equipamiento docente-deportivo se ubica cercano al
limite Nordeste, por la parte Sur transcurre la Avenida de
El Centenero que le dara acceso. Desde el punto de
vista social resulta mas Optima esta situacion para un
centro docente que cualquiera de las parcelas
destinadas a social y comercial. Ademas esta mas
cercana al resto de los sectores del area de El
Centenero, lo que significa que los futuros residentes de
estos sectores tendrdn un facil acceso a este
equipamiento.

4.1.7.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL
CONJUNTO DE MEDIDAS AMBIENTALES
PROTECTORAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo
anterior, por definicibn no precisan de Medidas
Correctoras y en los calificados como Severos vy
Moderados las Medidas Correctoras y/o Protectoras no
son intensivas. En este capitulo seran propuestas toda
una serie de medidas encaminadas a reducir, eliminar o
compensar los efectos ambientales negativos notables,
asi como las posibles alternativas a las condiciones
iniciales del Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior,
seran discutidas estas medidas con respecto a cada
accion del Plan Parcial que pueda producir un efecto
significativo sobre el medio ambiente, limitdndose en
este caso a buscar las Medidas Correctoras o
Protectoras para las distintas fases de desarrollo y
funcionamiento del planeamiento propuesto (Ver Plano
de Medidas Protectoras y Correctoras. Seguimiento
Ambiental adjunto).



41.7.3.1. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y
EDIFICACIONES.

1. EMISIONES, RUIDOS Y VIBRACIONES.

Las emisiones de polvo a la atmdsfera
generadas en el proceso de desmonte vy
terraplenado en la construccion del viario y en
la parcelacion ser4 sin duda uno de los
impactos mas faciles de detectar, pudiendo
afectar su efecto directamente tanto a las
personas como a la flora, fauna, flujos
energéticos y ciclos de materia.

En el caso de la parcela de acogida del Plan
Parcial del SECTOR SUR GENETO 11 . EL
CENTENERO, limta con  Suelo  Urbano
Residencial y Suelo Rustico por lo que habra
que realizar un esfuerzo por preservar la
calidad del aire en este entorno, maxime si
consideramos la proximidad de las
edificaciones residenciales de El Centenero asi
como del sistema viario representado por la
carretera insular TF-4113.

La Medida Correctora mas eficaz para reducir
las posibles alteraciones producidas por estas
particulas en suspension sera la aplicacion de
riegos puntuales de las superficies de
explanacion y desmontes antes de la retirada
del material y del comienzo de su carga, suelos
mayoritariamente. Vistas las condiciones de la
parcela que albergara al Plan Parcial SUR
GENETO 11. EL CENTENERO, los riegos deberan
efectuarse al menos dos veces al dia, antes de
empezar la jornada de trabajo y a las 4 horas
siguientes asi como cuantas veces fuese
necesario si las condiciones climaticas asi lo
requiriesen, caso de existencia de viento.

Igualmente se regara la superficie de rodadura
de los camiones y maquinaria implicada en la
obra, cuidando en todo caso y en base a
observaciones de los operarios, que no se



produzcan encharcamientos en las superficies
por excesos de riegos, dado el caracter
arcilloso de los suelos presentes. La salida de
los camiones con los residuos generados por el
desbroce de la parcela asi como con restos de
material de obra se efectuard& con una
distribucién temporal de 10 minutos de un
vehiculo a otro, partiendo los mismos de la
parcela con la carga tapada con un toldo para
evitar la produccion de mlvo por el barrido de
aire al circular, asi como la caida del material a
la calzada.

Los vehiculos y maquinaria de obras
mantendran sus motores en buen estado de
funcionamiento con el fin de evitar emisiones
gaseosas innecesarias (SO2, NOx, CO, etc.) a
la atmosfera.

Asimismo, durante las labores de desbroce y
acumulacién de los elementos vegetales
retirados se establecera la prohibicion de
proceder a la quema de rastrojos y basuras en
el interior de la parcela, ya que la abundancia
de especies herbaceas y arbustivas secas en la
actualidad podrian contribuir a agravar
situaciones de descontrol durante dichas
guemas.

En cuanto a los ruidos y vibraciones, esta
comprobado que los ruidos de alta intensidad
pueden llegar a provocar sobre las personas y
animales un estado de agotamiento, fatiga
nerviosa, disminucion de rendimiento y pérdida
de audicion.

Igualmente los ruidos de menor intensidad
podran perturbar a los habitantes de areas
proximas a las operaciones de la maquinaria
pesada. La principal fuente de ruido sera el
arranque y carga del material en los desmontes
de las parcelas para ejecutar las cimentaciones
de las edificaciones asi como los equipos
moéviles, trafico de camiones y maquinaria
pesada, de acuerdo con las caracteristicas en



cada caso de la etapa de obra. En este caso
los movimientos de tierra serdn minimos,
comenzando por la retirada de los suelos
presentes y la excavacion posterior del
substrato rocoso, si bien la naturaleza
geolégica de estos materiales determina que
las labores de arranque del material no sean
significativas.

Los equipos moviles en este tipo de obras
seran los propios de las operaciones basicas,
arranque del material, carga, transporte y
servicios. En lo referente a las causas del ruido
en la maquinaria moévil se han detectado 5
como principales:

Funcionamiento del motor.

Salida de los gases de escape.
Funcionamiento del ventilador del sistema
de ventilacién.

Funcionamiento de la transmision.
Movimiento de las orugas o roce de los
neumaticos con el suelo, segun el tipo de
maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido
presentan la misma importancia. Por las
caracteristicas del entorno se evitard en lo
posible el transito y concentracion de
magquinaria de obras y camiones en las vias de
acceso a la zona asi como que los motores
permanezcan en funcionamiento
innecesariamente,  principalmente en las
inmediaciones de las edificaciones de El
Centenero dispuestas proximas al limite Este
asi como Norte del Plan Parcial. Por todo ello
se ajustardn en la medida de lo posible los
horarios laborales de la construcciéon a los del
entorno urbano en los que se integran.

2. RETIRADA Y CONSERVACION DE SUELOS
AGRICOLAS.

El suelo vegetal afectado relacionado con las
pasadas actividades agricolas se corresponde



con suelos vegetales fértiles, cuyo espesor
medio minimo se ha estimado en unos 50
centimetros, siendo susceptible de ser
recuperado y reutilizado en las plantaciones
previstas ligadas a los diferentes Espacios
Libres y Parque Urbano.

Si consideramos que dentro de la parcela en la
gue se ubica el Plan Parcial SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, la superficie que
ocupan dichos suelos es practicamente
coincidente con la totalidad del &mbito del Plan
Parcial, estos es, 127.219 m2., significa que el
volumen medio de suelo vegetal reutilizable
sera de aproximadamente unos 64.481 m3,
volumen a todas luces excesivo para las
pretensiones de las plantaciones en los
Espacios Libres, por lo que los excedentes
generados seran trasladados a zonas de
préstamo que asi lo demanden.

Como primera actuacion este suelo sera
retrado de las zonas afectadas por la
realizacion de las parcelaciones, tratandose y
almacenandose en lugares adecuados para su
posterior utilizacion en la realizacion de los
diferentes Espacios Libres previstos y Parque
Urbano. Para ello se plantea como fundamental
conservar dichas capas de tierra vegetal,
tratando separadamente el suelo edafico y las
capas geoldgicas inferiores, para lo cual, antes
del comienzo de cada etapa de desmonte, se
procederd como sigue.

Retirada, manejo y almacenamiento de la
capa de suelo vegetal.

Se debera realizar con sumo cuidado para
evitar compactaciones que destruyan la
estructura  del suelo, la muerte de
microorganismos aerobios, riesgo de
contaminacion, etc. Para  evitar esta
compactacion durante el proceso de retirada se
evitara manipular ésta si no estd seca o como
minimo presenta un grado de humedad menor



del 75%.

Por otro lado, sera especialmente estricto el
prohibir el paso reiterado de maquinaria pesada
sobre este material, almacenandose en capas
delgadas que en suma no sobrepasen los 2
metros de altura, durante periodos no
superiores a 12 meses en lugares llanos para
evitar el deslizamiento y consecuente pérdida
de estos acopios.

Si por cualquier motivo los montones acopiados
no fueran reutilizados en un periodo mayor de
12 meses se sembrara su superficie con una
mezcla de semillas, principalmente
leguminosas aut6ctonas, afiadiendo mulch para
evitar el deterioro de las cualidades del suelo y
riego del mismao.

De esta forma se mantendra su fertilidad y
estructura en 6ptimas condiciones, tarea
especialmente importante en este caso dada la
alta calidad edéfica de los suelos de esta zona.

La ubicacién de los almacenamientos, en
zonas llanas, asegurara la proteccion contra el
viento, la erosién, la posible contaminacion y la
compactacion, puesto que se situaran en una
zona protegida y fuera de las areas de trabajo y
transito.

Ademas, esta ubicacion en una zona llana,
protegera el almacenamiento de posibles
riesgos de inundacion y deslizamientos.

Para evitar la ocupaciébn de una elevada
superficie en el almacenamiento, se aconseja
una relacién 5:1 entre la superficie de la zona
de la que elimina la tierra vegetal y la de los
acopios, determinandose como emplazamiento
idoneo provisional la Manzana 6, ya que
permitira el rapido traslado y depdsito de las
tierras por parte de los camiones asi como su
distanciamiento del Barranco de Las Pedreras,
evitando con ello posibles arrastres en



coincidencia con  periodos de fuertes
precipitaciones.

Conservacion y tratamiento de la tierra
vegetal.

Antes de la reutilizacion de la tierra vegetal
acopiada se le dara un tratamiento con materia
organica a base de estiércol y turba oscura
nacional de caracter neutro (pH=7), asi como
de abono inorganico mineral complejo (tipo
15/15/15). De esta forma se recupera las
propiedades edafica que el material pudo haber
perdido durante todo el proceso de retirada y
acopio, aplicandose igualmente un tratamiento
a base de nematocidas para eliminar los
nematodos.

Reutilizaciéon de la tierra vegetal.

Se realizara sobre el terreno seco con un perfil
similar al original, con maquinaria de ruedas de
goma Yy ligeras en cuanto al peso, que
aseguren la no compactacion del suelo.

Se escarificard la superficie de cada capa de
15 centimetros de espesor antes de cubrirla 'y
de no menos de 65 centimetros si el material
sobre el que se fuera a extender estuviera
compactado para favorecer el buen contacto
entre las sucesivas capas de material pre-
viniendo la laminacién en capas, la mejora de
la infiltracion y el movimiento del agua, evitando
asimismo el deslizamiento de la tierra
extendida y facilitando la penetracién de las
raices de las especies que se planten.
Asimismo se evitara, en todo caso, el paso de
maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono
previo, sera conveniente la aplicacion al hoyo
de materia organica y abono mineral para
facilitar el arraigo de las especies que se vayan
a plantar.



Como se ha sefialado en apartados anteriores,
los restos de tierra vegetal que no fueran
empleados o reutilizados en el disefio de los
Espacios Libres previstos seran transportados
convenientemente y trasladados como
préstamos hasta puntos demandantes de dicho
recurso, contempldndose en las labores de
transporte  mediante  camiones  similares
medidas de seguridad que las descritas para el
apartado primero, es decir, las referentes a
cubrimiento de la carga con toldos, velocidades
de circulacion, etc.

3. RETIRADA Y ACOPIO DE LA PIEDRA NATURAL DE
LOS MUROS.

Como vestigio del uso agricola pasado y en las
zonas que actualmente siguen en explotacion
agricola, existen pequefios muros de
contencion de tierras entre los bancales de
unos 50 centimetros de espesor y que se
suceden de Oeste a Este. Una vez
contabilizados aquellos muros realizados en
piedra natural del lugar que sera necesario
desalojar por su coincidencia con parcelas
residenciales se ha calculado que el volumen
de este material existente en la parcela
aprovechable es de aproximadamente 800 m3.
Este volumen de piedra natural, asi como la
resultante de los movimientos de tierras, seran
retirados y acopiados convenientemente para
su posterior reutilizacion en esta parcela o en
cualquier otra, adoptandose al igual que para la
tierra vegetal la Manzana 6 como lugar idoneo.
En todo caso se evitard la mezcla de ambos
recursos de tal manera que se permita el
maximo y rapido aprovechamiento de ambos.

Dicha reutilizacion de la piedra se llevara a
cabo en el disefio de pequefios muretes
asociados al Parque Urbano, Espacios Libres y
zonas verdes del sistema viario, desarrollando
muros de piedra basaltica a cara vista que
contribuyan a la mejora estética de las



actuaciones  previstas.  Asimismo  podra
emplearse como elemento en el trazado del
peatonal previsto que discurra paralelamente al
Barranco de Las Pedreras.

4. PROTECCION DEL SUELO EXTERIOR.

En la fase de ejecucién de los movimientos de
tierras y acopios de materiales constructivos se
establecerd la  prohibicibn  de instalar
maquinaria pesada, vehiculos o acopios de
materiales, ni siquiera de forma transitoria o
temporal en el suelo exterior al Plan Parcial con
el fin de preservar las condiciones originales y
a su vez garantizar la calidad del paisaje para
los futuros residentes del Plan Parcial. En caso
de afeccién accidental se restaurara el terreno
retirando cualquier tipo de maquinaria o
elemento.

Especial seguimiento se efectuara sobre el
estado de conservacién del Barranco de Las
Pedreras sobre el que no se efectuara ningdn
tipo de acopio ni estacionamiento de
maquinaria pesada en tan siquiera en las
proximidades.

Para ello se procedera antes del inicio de las
obras a la correcta informacién de los operarios
de la maquinaria pesada sobre la consideracion
de tal medida.

5. RESIDUOS Y VERTIDOS.

En cuanto a los residuos, podemos considerar
dentro de este concepto, en la Fase de Obras
del proyecto de urbanizacién, a un pequefio
acopio de basuras existente en el segundo
bancal comenzando por el Sur, restos que
deberan ser retirados y trasladados a vertedero
autorizado al igual que los distribuidos de
manera discontinua por el Barranco de Las
Pedreras, que deberan ser retirados y
transportados a vertedero.



Asimismo se consideran residuos los posibles
materiales sobrantes generados en el proceso
de derribo de las edificaciones incluidas en los
Espacios Libres, caso de la antigua gafiania del
Parque Urbano, movimientos de tierras para
llevar a cabo la parcelacion y el trazado de la
red viaria, en la canalizacion de los servicios -
red de agua potable, riego, saneamiento, baja
tension, telefonia y alumbrado publico-,
aglomerado asféltico que pueda sobrar de la
pavimentacion de la via y restos de hormigén
de la pavimentacion y encintado de las aceras,
etc., asi como cualquier resto de materiales
utilizados en la construccion y edificaciéon de las
viviendas, zona comercial, centro preescolar,
etc.

Los residuos generados por el personal
laboral en la Fase de Obra seran debidamente
recogidos en recipientes comunes,
trasladdndose hasta los contenedores de
propiedad municipal mas cercanos a fin de que
entren en la dinamica del servicio de recogida
de residuos soélidos urbanos. En todo caso el
volumen diario estimado de produccion es 0,6
Kg./persona.

Con respecto a la hidrologia superficial y
subterranea, se tomaran las medidas
necesarias para evitar que durante las obras
los vertidos accidentales de aceites y gasoil
contaminen las aguas superficiales 'y
subterraneas.

Se dosificard correctamente el agua empleada
para el riego de las superficies de desmonte.
En caso de vertido accidental se recogera y
transportara a un vertedero autorizado.

Los cambios de aceites de la maquinaria se
realizaran en un lugar previamente
acondicionado, parque de maquinaria y con
una plataforma hormigonada, de caracter
impermeable de 50 nf. El aceite usado de la
maquinaria pesada y de los camiones que



intervengan en las obras, en caso de realizar
dichos cambios, debera ser recogido en
recipientes adecuados para posteriormente ser
retirados por un gestor autorizado para su
reciclado, en todo caso dicha plataforma no
serd ubicada en las proximidades del Barranco
de Las Pedreras.

Respecto a los residuos vegetales que seran
generados por las operaciones previas de
desbroce procederdn en su mayoria de
especies herbaceas y arbustivas que en todo
caso seran acopiadas en lugar sefialado al
efecto y trasladados posteriormente hasta el
vertedero autorizado méas cercano. Dentro de
los residuos vegetales, se consideran los
correspondientes a la especie Pennisetum
setaceum (panasco) de modo independiente al
resto. Dada la gran agresividad propagatoria de
dicha especie vegetal “no deseada”, las pautas
a seguir en relacion con las actuaciones de
desbroce y tratamiento de restos de dichas
plantas seran las siguientes. Todos los
ejemplares que sea necesario arrancar,
especialmente cuando tengan inflorescencias y
flores o semillas, serdn inmediatamente
introducidos dentro de una bolsa de plastico o
de papel para ser posteriormente quemados en
lugar seguro, evitandose asi la propagacion de
la especie en la medida de las posibilidades.

6. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

VEGETACION.

Las plantaciones son las Medidas Correctoras
adecuadas para paliar las alteraciones que
originan las obras y para lograr su integracion
paisajistica con el medio. En este sentido, el
plan de revegetacion debe producir efectos
muy positivos en los dos aspectos mas
afectados, el entorno urbano residencial, el
ristico y el paisaje, puesto que también es
notoria su incidencia sobre la contaminacion
acustica y la contaminacion atmosférica.



En este Plan Parcial son varias las parcelas
destinadas a Espacios Libres, la primera de
ellas situada paralelamente a la carretera
insular TF-4113 en el extremo Oeste,
albergando en la actualidad Unicamente
especies vegetales herbaceas, representacion
extensible a las Manzanas 7, 8, 25, 24, 13, 19,
2, 6, 9, 11, 16, 22, 28, 32, 35, y resto de
ambitos previstos igualmente como Espacios
Libres.

Como Medida Correctora tendente a la mejora
de las condiciones estéticas de dichos dmbitos
se propondra la plantacion de diferentes
especies vegetales, cuya eleccibn se ha
realizado en base a las caracteristicas fisicas
del medio donde se van a implantar, como son
unas precipitaciones medias y una temperatura
suave y a los criterios observados en las zonas
residenciales del entorno en cuanto a especies
arbéreas, arbustivas y vivaceas, integrando
igualmente puntuales elementos arbéreos ya
existentes. En todo caso las especies
introducidas no se dispersaran por si mismas,
no existiendo, por tanto, peligro de que puedan
escaparse de cultivo y asilvestrarse.

No obstante hay que recalcar que se
empleardn palmeras canarias (Phoenix
canariensis) y dragos (Dracaena draco) y
otras especies vegetales tradicionalmente
ligadas a esta zona de Tenerife.

Para la distribuciéon de las especies se seguira
el criterio siguiente. La superficie destinada a
cada planta oscilara entre los 35-40 m? para el
caso de las especies arbodreas, los 20-25 m?
para las especies arbustivas y superficies
considerablemente inferiores para las especies
vivaceas y

tapizantes. No obstante, a la hora de efectuar
la plantacién, se huira de buscar simetrias,
equidistancias, alineaciones y distribuciones
monétonas de las especies, con el fin de



obtener un resultado estético pero, al mismo
tiempo, lo menos artificial que sea posible.

El nimero de especies diferentes que se
asigna a cada superficie de plantacién y en
general a toda la obra es tal que permitira la
intercalacion de especies que dé como
resultado dicho objetivo. A continuacion se
relaciona una seleccion de las principales
especies vegetales a utilizar en cada caso:

ZONAS VERDES LIGADAS A ESPACIOS LIBRES.

Las zonas seran acondicionadas con especies
arbéreas y arbustivas ornamentales de sombra
propias de estas cotas. Se acondicionara con
un espesor de tierra vegetal de 0,3 metros lo
que representara un volumen de
aproximadamente 500 m3 procedente en su
totalidad de los suelos retirados previamente de
las parcelas agricolas.

ARBOREAS Y ARBUSTIVAS: VIVACEAS:

Apollonias barbujana (Barbuzano). Limonium sp. (Siempreviva).
Convolvulus floridus (Guaidil). Agapantus africanus (Agapanto).
Laurus azorica (Laurel). Pellargonium sp. (Geranio).

Cheirolopus canariensis (Cabezdn).
Spartium junsium (Retama amarilla).
Acaciacyclops (Acacia).

Marsetella moquiana (Palo sangre).
Nauplius sp. (Nauplio).

Juniperus phoenicea (Sabina).

Phoenix canariensis (Palmera canaria).

ZONAS VERDES ASOCIADAS A SISTEMA VIARIO
(MEDIANAS Y ALCORQUES).

Estas plantaciones corresponderan al
acondicionamiento de las tres medianas de
acceso en la Avenida de El Centenero asi
como en los alcorques del sistema viario
previsto. En todo caso y al igual que para los
ambitos anteriores, la seleccién de las especies
vegetales se ha realizado en base a las



caracteristicas fisicas del medio donde se van

a implantar.
ARBOREAS Y ARBUSTIVAS: VIVACEAS:
Phoenix canariensis (Palmera canaria). Limonium sp. (Siempreviva).
Marsetella moquiana (Palo sangre). Agapantus africanus (Agapanto).

Nauplius sp. (Nauplio).
Juniperus phoenicea (Sabina).

Sefialar que en el caso de los margenes de la
Avenida de El Centenero en la actualidad se
distribuyen ejemplares de palmera canaria
(Phoenix canariensis) y adelfas (Nerium
oleander), los cuales deberan ser
trasplantados en el caso de los dispuestos
paralelamente al margen Sur de la via ya que
ésta sera ensanchada por dicha zona, siendo
repuestos los ejemplares una vez finalizada la
obra, bien en las medianas de la propia
avenida, bien trasladados a los diferentes
Espacios Libres previstos. En todo caso la
distribucion de las especies en la mediana se
realizarda de forma que no interfieran la
visibilidad en el sistema viario.

En el caso de los alcorques éstos seran
instalados en los paseos peatonales existentes
entre las edificaciones. Las especies arbdreas
seleccionadas son las siguientes:

Apollonias barbujana (Barbuzano).
Laurus azorica (Laurel).
Pellargonium sp. (Geranio).

PLANTACIONES LIGADAS AL PARQUE URBANO .

Empleando criterios similares a los descritos
anteriormente se han elegido las siguientes
especies arboreas, arbustivas, vivaceas vy
tapizantes:



ARBOREAS Y ARBUSTIVAS: VIVACEAS:

Apollonias barbujana (Barbuzano). Limonium sp. (Siempreviva).
Convolvulus floridus (Guaidil). Agapantus africanus (Agapanto).
Laurus azorica (Laurel). Pellargonium sp. (Geranio).

Cheirolopus canariensis (Cabezdn).
Spartium junsium (Retama amarilla).
Acacia cyclops (Acacia).

Marsetella moquiana (Palo sangre).
Nauplius sp. (Nauplio).

Juniperus phoenicea (Sabina).

Phoenix canariensis (Palmera canaria).

Asimismo y en la medida de lo posible seran
integrados en las plantaciones previstas en el

Parque Urbano de la Manzana 25

ejemplares de eucaliptos (Eucalyptus
lehmannii) que actualmente se desarrollan
entorno a la gafiania central, siendo en caso
necesario la acometida de podas y saneos de

los ejemplares que asi lo requieran.

Para realizar las plantaciones de las zonas
verdes, en especial para las arboéreas se tendra
en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacion
serdn dimensionados de forma que alrededor
del didmetro quede un espacio minimo de 30
centimetros y una profundidad por debajo del
limite inferior del sistema radical un espacio
minimo de 15 centimetros. En el hoyo se
introducira tierra de cabeza, fertilizada y el
relleno del resto del hoyo se efectuara con

tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego serd profundo de unos 10 litros
por especie vegetal, posteriormente se harda
una vez por semana durante los tres primeros

meses, a una dosis media de 5-10 litros/planta.

Las caracteristicas del agua a utilizar para

realizar los riegos deben ser las siguientes:

1. El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.

2. La conductividad eléctrica a 25°C debe ser

menor de 2,25 mmhos./cm.

3. El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2

gr./l.



En el Plan Parcial se proyecta la instalacion de
una boca de riego en cada zona verde de tal
forma que se pueda regar cuando las
condiciones meteoroldgicas lo hagan
necesario.

MUROS DE PIEDRA NATURAL.

Aquellas zonas del Plan Parcial, en las que una
vez que se ejecute el Proyecto de
Urbanizacion, resulten muros que salven
desniveles visibles se realizardn o chaparan
con piedra natural del lugar pues en la parcela
existe actualmente un volumen aprovechable
de este material procedente de los antiguos
muros agricolas.

Estos muros podran servir de delimitacion de
zonas de plantaciones, senderos, jardineras o
incluso muros de contencion de hormigon,
recurriendo a técnicas y acabados similares a
los empleados en el entorno de la carretera TF-
4113 para el ejemplar de drago (Dracaena
draco) alli ubicado.

ENTERRAMIENTO DE LA LINEA ELECTRICA.

La linea de tendido eléctrico que discurre a
través del Plan Parcial en direccion Norte-Sur
debera ser enterrada en zanja bajo el sistema
viario propuesto de tal manera que se elimine
del paisaje residencial este elemento,
mejorando sin duda la calidad estética del
conjunto.

7. FAUNA.

Con respecto a la protecciéon de la fauna, se
realizara una introduccién gradual de las
actividades mas intensas en el é&rea para
permitir una redistribuciéon espacial y temporal



de las especies mas significativas que se
puedan ver afectadas por las actividades
propias de las obras, en especial las
actuaciones méas proximas al Barranco de Las
Pedreras.

8. CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS
EDIFICACIONES DOTACIONALES.

Tanto para las edificaciones docentes,
comerciales como las ligadas al Parque Urbano
y Espacios Libres se utilizardn materiales que
garanticen un acabado de calidad en las
fachadas asi como en puertas y ventanas. Se
recomienda el revestimiento con mampuestos
de piedra en la parte inferior de los paramentos
exteriores.

En cuanto a los colores de las fachadas de las
edificaciones se emplearan preferentemente
tonos de la gama de los terrosos, evitdndose
en todo momento la introduccién de contrastes
cromaticos, coloraciones y carteles llamativos.
Se cuidara especialmente el tratamiento de las
cubiertas, consideradas como otra fachada
mas del edificio.

Toda estructura anexa a las instalaciones que
se encuentre situada en el exterior debera ser
tratada debidamente con pintura o cualquier
tipo de revestimiento que presente un acabado
adecuado.

Igualmente y con respecto a la degradacion
paisajistica que introducen las numerosas
fachadas traseras de las edificaciones
residenciales circundantes serdn fomentadas
actuaciones tendentes a la mejora estética de
las mismas mediante labores de encalado y
pintado con tonalidades homogéneas, de tal
manera que se dote al conjunto residencial de
cierta mejora estética.



Finalmente y en relaciéon con la modificacion de
la seccibn de la Avenida de ElI Centenero
podran establecerse medidas para la mejora de
los accesos a las edificaciones dispuestas
actualmente paralelamente al margen Norte de
la referida via, asfaltando los accesos asi como
dotandolos de la correspondiente sefalizacion,
asi como proceder, en la medida de lo posible
al enterramiento, bajo uno de sus margenes, de
los numerosos tendidos eléctricos y telefénicos
que discurren paralelos.

9. PASEO PEATONAL JUNTO AL BARRANCO DE LAS
PEDRERAS.

Paralelamente al cauce del Barranco de Las
Pedreras sera disefiado un paseo peatonal con
direccion Este-Oeste que permitira recorrer
dicho cauce y con conexiones sucesivas con el
sistema viario interno del Plan Parcial al objeto
de regenerar la imagen deteriorada y dignificar
este margen del Barranco de Las Pedreras. En
su desarrollo seran consideradas medidas de
integraciéon paisajistica que abarcaran desde la
mejora de plantaciones con introduccion de
elementos vegetales arboéreos, arbustivos y
tapizantes a la construccion de muretes de
piedra vista y calzadas adoquinadas con
seccion suficiente que permita la acogida de un
carril-bici convenientemente indicado mediante
paneles.

El peatonal podrd ir delimitado con bordillo
jardinero que ademas de servir de separacion
con las areas colindantes impedira la invasion
de tierra o vegetacién, facilitando al mismo
tiempo su cuidado y conservacion.



SECCION DE CALLES



SECCION DE CALLES

Igualmente podra habilitarse en uno de los
margenes de dicho sendero un pequefio
merendero  consistente en mobiliario de
tipologia rustica.

Respecto a la red de alumbrado del paseo
podra emplearse baculos o soportes y las
luminarias armonizaran, de una parte, con las
exigencias de la iluminacion de las zonas en
funcion de su utilizacion y de otra con las
exigencias estéticas del conjunto, debiéndose
utilizar luminarias indirectas de tipo hongo o
con parasoles que eviten la difusién vertical de
haces luminosos.

Como medida integradora se procedera a la
conservacion de los ejemplares de gran porte
de eucaliptos Eucalyptus lehmannii) que en
casos concretos serdn objeto de podas y
saneos, pudiéndose establecer sencillas rutas
didacticas relativas a la vegetacion de la
laurisilva



mediante la colocacion al pie de ejemplares
representativos de pequefios paneles
informativos.

Asi mismo se contempla como factible la
propuesta de establecer en relacion con el
mencionado carril-bici una conexién entre el
sendero peatonal del barranco y los Espacios
Libres y Parque Urbano mas préximo de tal
manera que existiera una conexion entre todos
ellos con la consiguiente mejora en la calidad
de la oferta de ocio deportiva y de
esparcimiento para los vecinos.

PLANO DE MEDIDAS CORRECTORAS



10. PARCELA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL A
PROTEGER COMO TAL USO.

Los equipamientos se mantendran en perfectas
condiciones, no permitiéndose la pérdida de
éstos para la implantacion de otros usos. El
ayuntamiento sera el encargado de su
mantenimiento y conservacién, mientras no
realice ninguna cesion a particulares para que
se encarguen de su gestion.

Asi, en el caso del pequefio bosquete de
eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) localizado
en el extremo Este de la Manzana 8 destinada
a la acogida del Centro Docente y Parque
Deportivo se adoptaran medidas tendentes a la
conservacién o traslado de dichas poblaciones
mediante su futura integracion en las
instalaciones previstas.

4.1.7.3.2. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las Medidas Correctoras en la Fase Operativa
del planeamiento que contempla el Plan Parcial
van encaminadas a mantener en perfectas
condiciones de funcionamiento y conservacion
los usos desarrollados, tanto el Residencial
como el Docente, Zonas Verdes, Equipamiento
Comercial y Social, Sistema Viario, etc. sin que
se produzcan pérdidas o mermas significativas
de los mismos. A continuaciéon se relacionan
las principales medidas a considerar, a saber:

1. RESIDUOS Y VERTIDOS.

Los residuos soélidos generados en esta etapa
de la ordenacion serdn los normales de
cualquier urbanizacion residencial. Estos seran
en su mayoria de origen alimenticio, papeles,
cartones, vidrios, plasticos, etc. Para la
evacuacion de estos residuos se instalar4 en
cada parcela o zona, en lugar facilmente



accesible desde el exterior, un edificio ventilado
para contenedores de basura dotado con
puerta de cierre a presion. Los residuos seran
recogidos por el servicio de limpieza municipal
correspondiente y transportados diariamente a
vertedero autorizado.

Otros residuos que se producirdn seran los
restos vegetales de las zonas verdes vy
jardines, teniendo datos para el conjunto de los
mismos en funcién de la superficie a ocupar de
0,03 Kg./m3/mes en peso fresco.

2. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Se realizara antes del comienzo de la época de
lluvias una limpieza de cunetas de las vias y
puntos de desagles del sistema de drenaje
de aguas pluviales tanto de las calzadas para
trafico rodado como de los caminos peatonales
y asi evitar que se produzcan inundaciones de
zonas no deseadas, previniendo un aumento
de la erosion y una pérdida de los materiales,
sobre todo en las zonas verdes y jardines y una
afeccién negativa a los residentes y usuarios
de las vias.

Igualmente sera llevado a cabo un seguimiento
sobre el estado de conservacion del Barranco
de Las Pedreras de tal manera que se verifique
la inexistencia de vertidos ni actuaciones en su
cauce que pudieran interferir en las condiciones
naturales de la escorrentia. En caso de
presencia de residuos seran retirados de
inmediato.

3. ZONAS VERDES, JARDINES Y ALCORQUES.

Se velara por el adecuado mantenimiento de
las zonas verdes, asi como las plantaciones
realizadas para el acondicionamiento del
sistema viario (medianas y alcorques),
realizando las podas y reposiciones de marras



precisas, retirando los restos vegetales de
podas y residuos que puedan ser depositados
por el viento (papeles, plasticos, etc.), etc.

El riego de estas zonas se hara dosificandolo
correctamente segln las necesidades del
momento, evitando los excedentes de riego
gue puedan generar pérdidas de suelos,
erosion, pequefias inundaciones, obstruccion
del sistema de drenaje de las vias, etc.
Igualmente se dosificaran los fertilizantes
(sobre todo los inorganicos) y los pesticidas en
general (herbicidas y nematocidas) evitando
niveles excesivos de concentraciébn que
perjudiquen a los habitantes del Plan Parcial.

4. BIENESTAR SOCIAL.

Los equipamientos se mantendran en
perfectas condiciones. Igualmente se
conservara en perfectas condiciones el
pavimento de las vias y paseos peatonales
pertenecientes a la urbanizacion, reponiendo
las superficies deterioradas, evitando de esta
forma producir molestias a los usuarios,
pérdida de fluidez en la circulacién, aumento de
los indices de riesgos de accidente, etc.

Asimismo es necesaria la limpieza de las
aceras y borde del Vviario interior 'y
aparcamientos. El mobiliario urbano (puntos de
luz, bancos, sefiales de tréfico, semaforos, etc.)
se reparard y repondra, en caso de pérdida,
con el fin de cuidar la calidad paisajistica y
social del conjunto.

5. PAISAJE.

Todas las Medidas Correctoras anteriores
suponen el mantenimiento de la calidad
paisajistica de la ordenacion, no permitiendo la
degradacion o el abandono de los usos
proyectados.



El nivel de iluminacién serd de 10 lux con este
tipo de alumbrado publico se evita producir
impactos no deseados sobre las aves
nocturnas que visiten el lugar, pues al ser una
iluminacion apantallada y con regulacion de
intensidad se elimina la proyeccion de

emisiones luminosas no deseadas, asi como el
impacto visual que se podria generar por
exceso de iluminacién, ya que el grado de
iluminacion se adaptara a las necesidades del
momento.

Asimismo se ajustard en sus caracteristicas y
especificaciones para no  perjudicar la
observacién astronémica de las instalaciones
internacionales del observatorio astrofisico de
Izafia segun el Real Decreto 234/1992 que
reglamenta la Ley 31/1988, & 31 de octubre,
sobre Proteccién de la Calidad Astronémica de
los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias.

4.1.7.3.3. VALORACION ECONOMICA DE LAS
PRINCIPALES MEDIDAS
CORRECTORAS Y PROTECTORAS.

1.TIERRA VEGETAL.

Tierra vegetal debidamente abonada para
extender en las superficies a tratar con
especies ornamentales y autéctonas con un
espesor medio sera de 0,3 metros. Se incluye
el extendido para poder realizar las
plantaciones en las zonas destinadas a tal fin.
La superficie destinada a zonas verdes en su
totalidad es de 35.909 m°.



VOLUMEN PRECIO/ M3 TOTAL
1.1. Manzana 25 (16.523 m?).

Tierra vegetal 150 1.500 225.000

1.2. Manzana 24 (8.938 m?).

Tierra vegetal 100 1.500 150.000

1.3. Manzanal3 (1.298 m?).

Tierra vegetal 200 1.500 300.000

1.4. Manzana 19 (1.188 m?).

Tierra vegetal 150 1.500 225.000

1.5. Manzana 2 (953 m?).

Tierra vegetal 150 1.500 225.000

1.6. Manzana 6 (891 m?).

Tierra vegetal 200 1.500 300.000

1.7. Manzana 9 (1.324 m?).

Tierra vegetal 300 1.500 450.000

1.8. Manzana 11 (962 m?).

Tierra vegetal 1.000 1.500 1.500.000

1.9. Manzana 16 (486 m?).

Tierra vegetal 100 1.500 150.000

1.10. Manzana 22 (487 m?).

Tierra vegetal 1.500 1.500 2.250.000

1.11. Manzana 28 (503).

Tierra vegetal 500 1.500 750.000

1.12. Manzana 32 (1.229) 500 1.500 450.000

1.13 Manzana 35 (624) 1.500 1.500 150.000

1.14 Manzana 38 (503) 500 1.500 150.000
TOTAL PARTIDA 1 7.275.000 Ptas.

2. TRASPLANTE.

P.A. Transplante de ejemplares de palmera
canaria (Phoenix canariensis) y adelfas
(Nerium oleander) por ampliacion de la
Avenida de El Centenero. Trasplante a nuevas
medianas de viario o traslado a Espacios Libres
previstos. Apertura de hoyo, primeros riegos y
colocacién de vientos y tutores, si estos fueran
necesarios.



PARTIDA ALZADA

TRASPLANTE 1.000.000
TOTAL PARTIDA 2 1.000.000 Ptas.

3. PLANTACIONES.

Ud. Suministro de especies vegetales vy

plantacion en cepellon a diferentes altura,

incluso apertura de hoyo y primeros riegos, con

cobertura vegetal del 40% de especies

arbéreas, arbustivas, vivaceas y tapizantes,

ornamentales y autéctonas.

3.1. ESPACIOS LIBRES (19.386 M?).

ALTURA (M) UNIDADES PRECIO/UD.

Apollonias barbuzana (Barbuzano) 3,0 30 7.000
Convolvulus floridus (Guaidil) 04 50 600
Laurus azorica (Laurel) 3,0 15 15.000
Cheiropolus canariensis (Cabezon) 0,2-0,6 50 600
Spartium junsium (Retama amarilla) 0,2-0,6 80 2.000
Phoenix canariensis (Palmera canaria) 25 25 12.500
Acacia cyclops (Acacia) 25 25 700
Marsetella moquiana (Palo sangre) 15 20 400
Nauplius sp. (Nauplio) 15 25 200
Juniperus phoenicea (Sabina) 15 30 3.000
Limonium sp. (Siempreviva) 0,2 50 450
Agapantus africanus (Agapanto) 04 60 900
Pelargonium sp. (geranio) 0,2 100 250

SUBTOTAL PARTIDA 3.1

1.189.000 Ptas.

TOTAL

210.000
30.000
225.000
30.000
160.000
312.500
17.500
8.000
5.000
90.000
22.500
54.000
25.000



3.2. PARQUE URBANO (16.523 M?).

ALTURA (M)  UNIDADES PRECIO/UD. TOTAL
Apollonias barbuzana (Barbuzano) 3,0 20 7.000 140.000
Convolvulus floridus (Guaidil) 0,4 25 600 15.000
Laurus azorica (Laurel) 3,0 10 15.000 150.000
Cheiropolus canariensis (Cabezén) 0,2-0,6 20 600 12.000
Spartium junsium (Retama amarilla) 0,2-0,6 30 2.000 60.000
Phoenix canariensis (Palmera canaria 2,5 20 12.500 250.500
Acacia cyclops (Acacia) 2,5 15 700 10.500
Marsetella moquiana (Palo sangre) 1,5 20 400 8.000
Nauplius sp. (Nauplio) 15 20 200 4.000
Juniperus phoenicea (Sabina) 1,5 20 3.000 60.000
Limonium sp. (Siempreviva) 0,2 50 450 22.500
Agapantus africanus (Agapanto) 0,4 60 900 54.000
Pelargonium sp. (geranio) 0,2 50 250 12.500

SUBTOTAL PARTIDA 3.2 799.000 Ptas.

3.3. ZONAS VERDES LIGADAS A SISTEMA

VIARIO.
ALTURA (M) UNIDADES PRECIOUD TOTAL
Phoenix canariensis (Palmera canaria) 25 25 12.500 312.500
Marsetella moquiana (Palo sangre) 15 20 400 8.000
Nauplius sp. (Nauplio) 15 25 200 5.000
Juniperus phoenicea (Sabina) 15 30 3.000 90.000
Agapantus africanus (Agapanto) 04 60 900 54.000
Pelargonium sp. (geranio) 0,2 100 250 25.000
SUBTOTAL PARTIDA 3.3 494.500 Ptas.
TOTAL PARTIDA 3 2.482.500

Ptas.

4. LIMPIEZA DE PARCELA.

P.A. Retirada de residuos soélidos procedentes
de la Fase de Obras. Acopio y traslado hasta
vertedero autorizado mas cercano.



PARTIDA

ALZADA

LIMPIEZA 500.000

TOTAL PARTIDA 4 500.000 Ptas.
TOTALPRESUPUESTADO............ 11.257.500 Ptas.

ASCIENDE EL PRESENTE PRESUPUESTO A LA
REFERIDA CANTIDAD DE ONCE MILLONES
DOSCIENTAS CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTAS
PESETAS (11.257.500 Ptas.).

ASCIENDE EL PRESENTE PRESUPUESTO A LA
REFERIDA CANTIDAD DE SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTAS CINCUENTA Y SIETE CON TREINTA Y
UN EUROS (67.573,31 Euros).

4.1.7.3.4. CONCLUSION: VALORACION GLOBAL
TRAS LA CONSIDERACION DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS Y
PROTECTORAS.

Tras la consideracion de las Medidas Correctoras
pertinentes para paliar, en la medida de lo posible,
los impactos generados en el desarrollo de las
determinaciones contenidas en el Plan Parcial del
SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, se ha
realizado una nueva valoracibn para evaluar los
impactos residuales, es decir, aquellos impactos
ambientales cuyo efecto en el medio no se puede
minimizar y que se pueden asumir como el coste
ambiental que el desarrollo de este Plan supone.
Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente
conclusion.

La Evaluacion Global resulta Compatible en base
a un total de 33 Impactos Significativos Detectados
y Valorados de la siguiente forma: 2 Compatibles-
Positivos, 26 Compatibles y 5 Moderados.

De esta forma, se puede destacar que 2 Impactos
Compatibles-Positivos, 5 Impactos Compatibles y 1



Impacto Moderado, pertenecen al apartado de los
factores socioecondmicos y culturales, mientras
que 21 Compatibles y 3 Impactos Moderados
corresponden a las caracteristicas fisicas,
guimicas y biolégicas del medio ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva
valoracién para cada una de las fases de desarrollo
del Plan Parcial.

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE
IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS

CORRECTORAS, PROTECTORAS Y
COMPENSATORIAS.
FASE DE PLANIFICACION
MEDIO FiSICO
FACTORES VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
ADECUACION AL P.G.O.U. COMPATIBLE
INTERSECCION INFRAESTRUCTURAS
COMPATIBLE
PREEXISTENTES
ALTERACION DE L
clo 05 YUS0S COMPATIBLE
PREEXISTENTES
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE
IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS, PROTECTORAS \4
COMPENSATORIAS.



FASE DE OBRAS

MEDIO FiSICO

FACTORES VALORACION

CALIDAD DEL AIRE MODERADO
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE

SUELO MODERADO
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
INTERSECCION
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES
ALTERACION DEL TRAFICO
RODADO MODERADO
BIENESTAR SOCIAL MODERADO
EMPLEO Y ECONOMIA LOCAL COMPATIBLE POSITIVO

IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE
IMPACTOS TRAS LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS.

FASE OPERATIVA
MEDIO FiSICO

FACTORES VALORACION

CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE

HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE

SUELO COMPATIBLE

VEGETACION COMPATIBLE

FAUNA COMPATIBLE

PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

FACTORES VALORACION
INTERSECCION
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE
PREEXISTENTES
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO




4.1.7.4.

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS
NATURALES CUYA ELIMINACION O
UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA
PARA LA EJECUCION DE LA
ORDENACION URBANISTICA.

4.1.7.4.1. UTILIZACION DE AGUA.

Las exigencias principales de este recurso en
cuanto al desarrollo de las actividades del
Plan Parcial contempladas en este Estudio
Medioambiental se pueden dividir en funcién
de la demanda en la Fase de Construccion:
Obras y Edificaciones (labores de
movimientos de tierras, construccion-
edificacion, etc.) y en la Fase Operativa
(consumo en las viviendas, equipamientos,
zonas verdes, etc.).

En cuanto a la demanda de agua que se
utilizara en la Fase de Construccion: Obras
y Edificaciones, la utilizacién del recurso
agua se limitard a la correcciébn de las
emisiones de particulas a la atmésfera
generadas por el trafico rodado y por los
movimientos de tierras. Para el riego de la
superficie de rodadura se emplearan 35 litros
por metro de pista, por lo que el consumo de
agua estimado durante el periodo de
movimiento de tierras sera de unos 20 m3/dia.

En la Fase de Funcionamiento del Plan
Parcial el abastecimiento de agua para
consumo urbano se realizara mediante
conexion a kb red urbana mas cercana. Segun
Puga & Hernandez (1.989) en Machado
Carrillo (1.990, Ecologia, Medio Ambiente y
Desarrollo Turistico en Canarias) el consumo
de agua por cama residencial permanente es
de 250 litros/dia/cama.



4.1.7.4.2. OTROS RECURSOS NATURALES.

Ademas del recurso agua, tratado en el
apartado anterior, los recursos naturales
gque se pueden ver afectados estan
formados principalmente por el propio suelo
ocupado, los valores geoldgicos,
edafologicos, la calidad del aire, el paisaje,
la vegetacion, la fauna, etc.

Los recursos geoldgicos afectados estan
formados  principalmente  por  coladas
basalticas de la Serie 1l ampliamente
representadas en el entorno. En todo caso
la piedra obtenida durante la Fase de Obras
serd empleada para acondicionar aquellos
muros visibles que salven desniveles.

En cuanto al aspecto edafolégico la zona
de estudio alberga una importante
representacion de suelos vegetales por lo
que seradn adoptadas las correspondientes
medidas de conservacion y reutilizacién de
dichos recursos en las zonas verdes
previstas.

Igualmente la atmdsfera, como recurso
natural, podra verse afectado por la
proyeccion del polvo levantado durante el
movimiento  de  tierras,  construccion-
edificacion, etc. Ante la cercania de la
carretera insular TF-4113 se han
desarrollado una serie de Medidas
Correctoras y un Seguimiento Ambiental
para paliar este efecto.

Respecto a la vegetacion natural se
localiza en el cauce del Barranco de las
Pedreras y en pequefios bosquetes de
eucaliptos (Eucalyptus lehmannii)
dispuestos en los margenes de las parcelas.
En la medida de lo posible estos ejemplares



seran conservados, fomentando su
integracion en las zonas verdes previstas.

Con respecto a la fauna sufrira una
redistribucion hacia las zonas externas a la
parcela, lo que sera factible sobre todo para
las especies vertebradas, los invertebrados
gue viven en el suelo se perderan al realizar
los movimientos de tierra y el cambio de uso
del suelo. Hay que destacar que el grado de
antropizacion que presenta la parcela
determina que su fauna sea generalista y
presente una amplia valencia ecoldgica.

4.1.8. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Su finalidad es comprobar la severidad y distribucién de los impactos
negativos, especialmente de los no previstos, para asegurar el
desarrollo de nuevas Medidas Correctoras o las debidas
compensaciones. Para ello es necesario, tanto una planificacién
sistematica de datos, como una organizacion de la informacion
necesaria para el estudio de la evolucion de los impactos
medioambientales, sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control, se
pretende comprobar la realizacién de las Medidas Protectoras y
Correctoras propuestas, proporcionar informaciéon inmediata acerca
de los valores criticos fijados para los indicadores de impactos
preseleccionados, de la comprobacion de los impactos predichos y
por Ultimo, de la calidad de las Medidas Correctoras adoptadas.

4.1.8.1. INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS
OBJETO DE CONTROL.

En la realizacién de este Plan de Seguimiento y Control de las
actividades proyectadas, se consideraran indicadores de
impactos los asociados a impactos valorados en una etapa
anterior del Estudio, como de grado Moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la
Fase de Construccién: Obras y Edificaciones del



proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en
conjunto a aspectos del medio ambiente como calidad
del aire, la vegetacion y el paisaje.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes
en el valor de los parametros que seran objeto de control y que
son

los que generan perturbaciones en el medio ambiente, de
acuerdo al grado de impacto ambiental valorado en el capitulo
anterior. Se trata esencialmente de controlar:

La emision de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas
en la Fase de Obras al realizar los movimientos de tierras.

El transito de camiones y maquinaria en la Fase de Obras.

El trasplante de las palmeras Phoenix canariensis) y adelfas
(Nerium oleander) afectados a las zonas verdes del sistema
viario.

Las medidas de sefializaci6on adoptadas para preservar los
ejemplares de eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) que queden
incluidos dentro de las zonas verdes.

La situacién de los acopios de materiales y la maquinaria,
impidiendo que se situen fuera del &mbito del Plan Parcial, con
especial atencién en el limite con el Suelo Rustico del Barranco
de Las Pedreras.

Retirada de cualquier vertido accidental de aceite o combustible
por empresa autorizada para la gestion de estas sustancias en la
Fase de Obras.

El tratamiento a dar al sistema viario interior y paseos peatonales
en cuanto a plantaciones en alcorques, isletas y su estado de
conservacion en la Fase de Funcionamiento.

Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes,
seleccidn de especies autéctonas sin peligro de asilvestrarse.

Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, etc. en las zonas
verdes y alcorques durante la Fase Operativa.

El mantenimiento de las edificaciones e instalaciones, pavimento
de las vias peatonales y para trafico rodado, mobiliario urbano,
etc.



Funcionamiento de la red de alcantarillado para la recogida de las
aguas pluviales. Limpieza de los imbornales y la calzada antes
del periodo de lluvias.

Posibilidad de incorporar las prescripciones que a hen tenga
indicar el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente, al ser este Programa de
Vigilancia y Control un documento abierto, capaz de incorporar
nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo
anterior y se ha determinado para cada uno, unas Medidas
Correctoras y Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o
compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control,
para comprobar y valorar tanto la realizacibn como el buen
funcionamiento de cada una de las Medidas Correctoras
propuestas, ademas de obtener una informacién inmediata
acerca de los valores criticos fijados, entre otros.

4.1.8.2. PROGRAMA DE RECOLECCION DE DATOS:
METODOS Y FRECUENCIA.

4.18.2.1. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y
EDIFICACIONES.

SEGUIMIENTO DE LOS TRASPLANTES DE PALMERAS
CANARIAS (PHOENIX CANARIENSIS) Y ADELFAS (NERIUM

OLEANDER) asociadas a la Avenida de El Centenero y
afectadas por la ampliacion de la seccién. Se verificara
la realizacion de los trasplantes de acuerdo a las
pautas indicadas en el apartado de Medidas
Correctoras y compensatorias. Asimismo se realizara
un seguimiento del estado de los mismos durante los
seis meses consecutivos a su trasplante.

Las EMISIONES DE POLVO A LA ATMOSFERA generadas en
el proceso de desmonte y terraplenado en la
construccion del viario y en la parcelacion, es sin duda
uno de los mas faciles de detectar. En cuanto a su
efecto, es directamente medible porque afecta
directamente a todo el ecosistema, tanto a las personas



como a la flora, fauna, flujos energéticos y ciclos de
materia.

Dichas emisiones de particulas, por su tamafio, tienen
una gran facilidad de dispersién, pero quedan sin
embargo facilmente cuantificables, tanto en dispersién
superficial como en volumen, debido a las molestias
generadas en las personas que operan en la fase de
ejecucion del Proyecto de Urbanizacién que desarrolle
este Plan Parcial, asi como en la cercana carretera TF-
4113. Asimismo, su

deposicion sobre las especies vegetales genera una
alteracion en su actividad fisioldgica normal.

En el Plan de Seguimiento y Control proponemos la
observacion de algunos parametros macroscopicos de
facil medicion y de aplicacion en el suelo rustico
exterior (limite Sur), a saber:

Estado de conservacion de la  vegetacion,
comprobando la presencia de necrosidad de hojas o de
especies.

Introduccibn de nuevas especies vegetales no
inventariadas o0 la presencia masiva de especies
generalistas.

En la Fase de Construccion, la emision de particulas a
la atmésfera sera permanente durante la realizacién de
las obras y edificaciones y por lo tanto necesitara un
control estricto en cada uno de los puntos donde se
generara, mediante la aplicacibn de las Medidas
Correctoras y Protectoras ya definidas para que su
dispersién sea minima.

El método de deteccién de este parametro es, ademas
de visual, faciimente medible con la utilizacion de
aparatos con censores adecuados para la toma de
muestras, ubicados en los puntos claves en funcion de
la emision y la direccion del viento que genera su
dispersion y las caracteristicas del entorno de la
parcela.

Se controlard periédicamente el buen funcionamiento y
eficacia de las Medidas Correctoras y Protectoras



elegidas en los puntos de emision de polvo detectados,
mientras que se realizard una valoracion global de las
emisiones mediante el empleo de los aparatos fisicos.
Su control y seguimiento se realizara de forma
periédica en funcibn de las estaciones anuales,
haciéndose evidente un mayor control durante los
meses de verano.

Los limites maximos tolerables de presencia en la
atmésfera de cada contaminante aisladamente o
asociado con otros en su caso y que se tomaran en
cuenta para el control y prevencion del polvo, se
recogen en la siguiente reglamentacion:

Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del
Ambiente Atmosférico.

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se
desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el se
modifica parcialmente el Decreto 833/1975, de 6 de
febrero y se establecen nuevas formas de calidad del aire
en lo referente a contaminaciéon por diéxido de azufre y
particulas.

CONTROL DE LAS EMISIONES DE POLVO EN LA FASE DE
OBRAS DEL PLAN PARCIAL.

Para el seguimiento y control de las Medidas
Correctoras descritas en el estudio medioambiental de
este plan, donde se recomienda el riego de las
superficies de transito de camiones y maquinaria, areas
de desmonte, los acopios de materiales, etc.,
especialmente cuando haya viento que barra la
superficie y transporte el polvo en suspensién a las
viviendas proximas, dispondremos por parte de un
Organismo Colaborador de la Administracion de
captadores de polvo sedimentable en ella.

Estos captadores de polvo tienen la misién de
comprobar la eficiencia del riego, para lo cual se
determinara la cantidad de polvo depositado a lo largo
de un periodo determinado en estos puntos
seleccionados.



RUIDO Y VIBRACIONES. Los ruidos de alta intensidad
pueden llegar a provocar sobre las personas y
animales un estado de agotamiento, fatiga nerviosa,
disminucion de rendimiento y pérdida de audicién.
También, los ruidos de menor intensidad pueden
perturbar a los habitantes de areas proximas a las
obras, que en este caso no existen. La principal fuente
de ruido es el arranque y carga del material en los
desmontes de vias y parcelas y los equipos mdviles,
trédfico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo
con las caracteristicas en cada caso de la etapa de
obra.

Los equipos moviles en este tipo de obras son los
propios de las operaciones basicas, arranque del
material, carga,

transporte y servicios. En lo referente a las causas del
ruido se han detectado 5 como principales:

1. Funcionamiento del motor.
Salida de los gases de escape.

3. Funcionamiento del ventilador del sistema de
ventilacién.

4. Funcionamiento de la transmision.

5. Movimiento de las orugas o roce de los
neumaticos con el suelo, segun el tipo de
maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen
la misma importancia.

Las tres soluciones que pueden adoptarse para
disminuir el ruido son, reducir la causa, aislar la fuente
emisora y absorber o atenuar el ruido entre la fuente
emisora y el receptor. Los dos primeros sistemas son
los mas efectivos, pero requieren el desarrollo de
nuevas tecnologias y por consiguiente, mucho tiempo y
capital.

En este Programa de Seguimiento y Control se
vigilara el mantenimiento regular de la maquinaria, ya
que asi se eliminan los ruidos de elementos
desajustados 0 muy desgastados que trabajan con
altos niveles de vibracion, también se controlara que



los motores no estén en funcionamiento si no estan
trabajando.

Sin embargo, cabe sefialar que es muy dificil predecir
los niveles de ruido en las proximidades de las obras,
ya que tanto las condiciones atmosféricas variables,
como el efecto de la propia topografia influiran vy
modificaran la trayectoria de la propagacion.

Para el control del ruido se utilizan los medidores de
nivel de sonido o sonémetros, que responden al sonido
de forma parecida a como lo hace el oido humano y
dan una indicacién objetiva y reproducible del nivel
sonoro.

RESIDUOS Y VERTIDOS. Se realizara un seguimiento de la
recogida periédica de los residuos generados durante
la Fase de Obras, es decir, de las basuras, chatarras,
muebles, etc. y escombros acopiados actualmente en
el ambito del Plan Parcial y de los materiales
excedentes generados por las propias obras en si
(productos de

excedentes de los movimientos de tierras, cementos,
blogues, hormigon, etc.) y se trasladaran a vertedero
autorizado.

SEGUIMIENTO DEL ESTADO DEL SUELO RUSTICO EXTERIOR.
Se realizaran visitas periédicas para comprobar el
estado del suelo rastico exterior y verificar que se
encuentra en condiciones naturales, ya que como
Medida Protectora se prohibe la invasion del mismo
con maquinaria, vehiculos o acopios de materiales, ni
siquiera de forma periédica.

CONTROL DEL TRANSITO DE CAMIONES. Se llevara a cabo
una distribucion temporal de la salida y entrada de
vehiculos pesados y camiones a la obra y evitar, asi, la
concentracion de vehiculos pesados en la via de
acceso al Plan Parcial, la carretera insular TF-4113,
gue afectaran a la fluidez del trafico. Se reduciran los
riesgos de accidentes con otros usuarios, la
concentracion de ruidos, vibraciones y acumulaciéon de
gases y polvo que puedan afectar a los usuarios,
asimismo se controlard que todos los camiones
cargados que salgan de la zona lo hagan con un toldo



gue cubra la caja y a baja velocidad, para evitar la
produccion de polvo al circular.

CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS NUEVAS PLANTACIONES.
Se realizara un seguimiento de las nuevas plantaciones
a realizar en las zonas verdes, isletas y alcorques del
sistema viario y de los paseos peatonales controlando
el enraizamiento de las especies seleccionadas,
evitando introducir especies vegetales exdticas que no
se conozcan en la Isla y que posean capacidad de
asilvestramiento, seguimiento de su estado durante los
primeros 6 meses, etc. Se seguirdn las pautas
establecidas en cuanto a la potenciacién de especies
autéctonas en las éareas de las zonas verdes y el
acondicionamiento con especies mas ornamentales en
las areas verdes de nueva ejecucion por estar
actualmente en malas condiciones.

4.1.8.22. FASE OPERATIVA: VIVIENDAS, SISTEMA
VIARIO, ZONAS  VERDES Y OTROS
EQUIPAMIENTOS.

CONTROL DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.
Las Medidas Correctoras desarrolladas en cuanto a
esta instalacion van enfocadas a la limpieza de las
calzadas y

paseos peatonales para evitar la obstruccion de los
desagies lo que provocaria encharcamientos vy
afecciones a los residentes. Por lo tanto es necesario
comprobar periddicamente, sobre todo entre Octubre y
Marzo, el estado de los sumideros y de las calzadas.

SEGUIMIENTO DEL ESTADO DE LAS ZONAS VERDES. Se
realizaran visitas periédicas que comprueben la
dosificacion de los riegos, abonos, pesticidas, etc. asi
como la necesidad de podas, reposicién de marras, etc.
Igualmente se vigilara que no se pierde este uso.

CONTROL DEL MANTENIMIENTO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS. Se constatara en las visitas el buen
estado del pavimento de las vias de circulacién, paseos
peatonales, aceras y del mobiliario urbano (bancos,
papeleras, puntos de luz, etc.).



POSIBILIDAD DE INCORPORAR NUEVAS PRESCRIPCIONES.
Este Programa de Vigilancia y Control de los impactos
detectados y valorados como Moderados, asi como la
constatacion de la posible aparicibon de nuevas
perturbaciones no contempladas, queda abierto a la
posibilidad de incorporar lo que tenga abien indicar el
Servicio de Calidad e Impacto Ambiental perteneciente
a la Viceconsejeria de Medio Ambiente - Consejeria de
Politica Territorial del Gobierno de Canarias- ya que
entendemos que un programa de Seguimiento y
Control tiene que ser un documento abierto y flexible
capaz de recoger nuevos parametros de control.

El coste econdmico para la realizaciéon de cada uno de
los puntos contemplados en el Plan de Seguimiento
Ambiental, se elaborard de acuerdo con los precios de
mercado de la instrumentacion necesaria para llevar a
cabo las distintas mediciones, el de los analisis en
laboratorios homologados y el de los informes
preceptivos a realizar por la empresa consultora
ambiental contratada, previo acuerdo con los
promotores de las obras y dependiendo de las
exigencias requeridas por el Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias.

4.1.9. INFORME DE LAS DIFICULTADES TECNICAS O
INFORMATIVAS ENCONTRADAS EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO.

No se ha encontrado ninguna dificultad técnica ni informativa a la
hora de redactar este Estudio Medioambiental contando en todo
momento con la ayuda facilitada por el arquitecto redactor del Plan
Parcial.

4.1.10. RESUMEN Y CONCLUSION.

El presente Estudio Medioambiental se realiza a peticion de la
Sociedad Municipal de Viviendas de San Cristébal de La Laguna,
S.A. (MUVISA), fundamentandose el mismo en la necesidad de
aprobacion del Plan Parcial del SECTOR SUR GENETO 11 . EL



CENTENERO, redactado por el Estudio de Arquitecturay Urbanismo
Cristobal Vargas Casarias, S.L.

Este SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, con un total de 127.219
m? de superficie se encuentra situado en el término municipal de San
Cristobal de La Laguna, Isla de Tenerife, localizandose como bien
indica su nombre en la zona conocida como El Centenero, en unos
terrenos delimitados al Oeste por la carretera insular TF-4113, viario
que comunica los nlcleos de Los Baldios y el Llano del Moro, al Norte
por una zona urbana y la Montafia de Los Giles, al Sur por el
Barranco de Las Pedreras, limite municipal y finalmente al Este por el
enclave urbano de El Centenero.

Los terrenos objeto de este Plan Parcial SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, albergara un uso residencial basado en una edificacion
cerrada de 3 y 4 plantas de altura que totalizaran 890 unidades asi
como equipamientos entre los que se incluyen centros docentes,
parques deportivos, jardines, areas de juegos y de recreo de nifios,
ademas del sistema viario que permitird su conexiéon con el suelo
urbano del entorno.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal
de San Cristébal de La Laguna, clasifica a este sector de suelo como
SUELO URBANIZABLE con la denominacion de SUR GENETO 11.

La zonificacién o uso global previsto en el area de actuacion
corresponde a los siguientes usos.

USO RESIDENCIAL.

La tipologia edificatoria residencial adoptada es la establecida en el
P.G.0.U. del término municipal de San Cristébal de La Laguna,
consistente en una edificacion cerrada de 3 6 4 plantas de altura
(ECO-ECQ3), integradas en una serie de manzanas en el mejor sentido
del terreno, con crujias ensayadas que den el méaximo
aprovechamiento y el minimo espacio perdido. El objetivo de la
propuesta no es otro que abrir una nueva area de edificacion
residencial que conlleve a un arranque y a una transformacion de la
sectorizacion de usos y tipologias en la ordenacion.



VIARIO Y APARCAMIENTOS.

La ordenacion propuesta plantea todo un sistema de calles y
peatonales racional y jerarquizado adaptado a la topografia del
terreno, propuesta que tal como se ha descrito estda basada en la
forma organica de “pulmén” del modelo.

La Ordenacion contempla el desarrollo de un eje urbano estructurante
de El Centenero, el cual parte de manera perpendicular a la carretera
insular TF-4113, para posteriormente desviarse segin una direccion
alineada con la Calle de La Geria.

La red viaria descrita se complementard con una red de sendas
peatonales y de borde de calzadas. Esta red respondera a una
disposicion en malla en la que las direcciones principales se
corresponderan con paralelas al viario. La seccion se adecuard al uso
previsto, ganandole ancho segin se precise. Esta red sera
complementada por aceras, dimensionadas de tal manera que
permitiran incluir en su seccién plantaciones de arboles.

EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento propuesto se encontrara ubicado tanto en la zona
central de la parcela, como en la entrada al sector 0 en la pevista
manzana docente-deportiva. La configuracion morfoloégica de la zona
del Sector ha llevado a proponer un centro identificador de la solucién
a modo de parque central desde donde partan las calles y peatonales
con localizacion en la misma de gran parte de los equipamientos.

1. AREAS SOCIALES Y COMERCIALES. Para las Arcas Sociales se destina
una superficie total de 3.171 nf de suelo y 6.230 m? construidos,
representan un conjunto de dos parcelas, localizada la primera en el
sector Norte del Plan, en i Manzana 5, colindante con la Avenida de
El Centenero y la segunda en la Manzana 12, entre el Sistema
General de Parque Urbano previsto en la zona central y la Avenida de
El Centenero Las areas comerciales se ubican en las plantas bajas
de las Manzanas Residenciales 18, 20, 31 y 33 conformando asi, un
espacio de relacién Plaza-Comercio-Vivienda.

2. PARQUE DEPORTIVO Y CENTRO DOCENTE. Se trata de unas
instalaciones localizadas en las Manzanas 7 y 8, espacio de 16.807
m? ubicado en el extremo Este y limitado en su totalidad por el
sistema viario propio del Plan Parcial. En el caso del Centro Docente



esta prevista la implantacion de instalaciones aptas para ensefianza
preescolar y educacién general basica.

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

La configuracion morfolégica de la zona del SECTOR SUR GENETO 11.
EL CENTENERO, ha llevado a proponer un centro identificador de la
soluciéon a modo de Parque Central desde donde partan las calles y
peatonales, localizandose igualmente en ella y de manera mas
proxima al Barranco de Las Pedreras un Sistema de Espacio Libre
Publico. Por ello se propone de manera coincidente con lo dispuesto
por el P.G.O.U. (SG-PU-10) a una superficie de 16.523 m? localizada
en una parcela central préxima a la Manzana 27 con 8.938 m? segln
el Plano de Ordenacion .

Se completa la Dotacién de los Sistemas de Espacios Libres en las
Manzanas 13, 19, 32, 26, 9, 11, 16, 22, 28, 35 y 38 destinadas a
Jardines y Areas de Juego y Recreo de nifios, y en las medianas del
sistema viario propio de la Avenida de El Centenero asi como en una
estrecha franja situada entre la trama residencial prevista en el
extremo Sur del Plan Parcial.

La totalidad de las infraestructuras previstas por la ordenacion
cumplira la normativa sectorial, atendiendo en lo posible las
instrucciones particulares y normas de compafia dadas por Unelco,
Teideagua, Telefonica y el Area de Infraestructura y Servicios del
Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna.

La incipiente problematica ambiental que muestra la parcela en
estudio tiene su origen en el progresivo abandono al que se han visto
sometido las numerosas parcelas agricolas que configuran la zona,
en unos casos ante la escasa productividad de los recursos obtenidos
y en otros como emplazamiento de nuevas edificaciones
residenciales. La probleméatica asociada a este segundo fendmeno ha
radicado en la coalescencia de sectores consolidados junto a solares
y parcelas carentes de uso que en

la mayoria de los casos se han convertido en verdaderos depositos
de chatarras y escombros. Asimismo la implantacién de este uso
residencial reciente, con algunos casos de autoconstruccién, ha
llevado aparejada una acentuada falta de estética en los acabados de
las edificaciones lo que origina que las fachadas traseras de las
viviendas, orientadas hacia el ambito del Plan Parcial, se presenten a
menudo sin revestir con la degradacion paisajistica que ello implica.

Mencion aparte merece el estado de conservacion del Barranco de
Las Pedreras, cauce que puntualmente y bajo el cobijo de los



numerosos eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) presentes se ha
convertido en punto de vertido de chatarras y escombros. Finalmente
y en relacién con el sistema viario propio del enclave de El Centenero
se ha apreciado cierta falta de sefializacion en las vias asi como una
excesiva velocidad de los vehiculos en las proximidades del enlace
con la Avenida de EI Centenero.

La delimitacion espacial de los elementos o &reas de valor natural o
cultural se realiza a partir del inventario ambiental, del andlisis del
estado del lugar y sus condiciones ambientales actuales.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores los terrenos
destinados a albergar al Plan Parcial del Sector Sur-Geneto 11 “El
Centenero” presentan dos zonas claramente diferenciadas una,
conformada por los terrenos agricolas abandonados y las
edificaciones residenciales englobadas dispuestas a los margenes del
sistema viario y la otra el &mbito del Barranco de Las Pedreras asi
como las poblaciones arbéreas de eucaliptos Eucalyptus lehmannii)
distribuidas tanto paralelamente a dicho cauce como en los dos
pequefios bosquetes de la parcela central y del extremo Nordeste.

MEDIA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL representan las dareas con
valores naturales poco significativos, o significativos, que de
verse afectados por la ordenaciébn su pérdida no impedira el
desarrollo del mismo, por existir Medidas Correctoras, Protectoras o
compensatorias, o condiciones previas que atendan la afeccién. Son
incluidas en dicha categoria las superficies correspondientes a
antiguos terrenos agricolas, los aun productivos si bien de escasa
superficie, asi como al ambito del Barranco de Las Pedreras y las
poblaciones arbéreas asociadas.

BAJA SENSIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL. Se incluyen en dichos sectores a
aquellas zonas carentes de valores naturales significativos y en los
gue se acumulan diferentes impactos. Centrandonos en el ambito del
Plan Parcial del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, dicha
clasificacion se extiende a las edificaciones residenciales ubicadas en
el entorno de la parcela asi como a los solares intercalados entre las
mismas y que con frecuencia han sido empleados como meras zonas
de deposito de escombros, chatarras, etc. Volviendo a las
edificaciones residenciales, en la mayor parte de los casos presentan
sus fachadas traseras sin encalar con el resultado de un frente
edificatorio en el margen Este del Plan Parcial conformado por muros
de bloques que sin duda contribuyen a degradar el paisaje.

El Plan Parcial contempla la instalacion como uso caracteristico el
Residencial Unifamiliar basado en una edificacion cerrada de 2, 3 6



4 plantas de altura que totalizaran 890 unidades asi como
equipamientos entre los que se incluyen centros docentes, parques
deportivos, jardines, areas de juegos y de recreo de nifios, ademas
del sistema viario que permitira su conexion con el suelo urbano del
entorno.

Del andlisis contemplado anteriormente se puede extraer la
conclusién que la Capacidad de Acogida por el territorio de la
ordenacion propuesta es Alta.

La totalidad de las parcelas destinadas a uso residencial se ubican en
zonas catalogadas como de Media y Baja Sensibilidad
Medioambiental, coincidiendo  mayoritariamente  con terrenos
agricolas en abandono asi como con solares abandonados carentes
en todo caso de valores naturales significativos.

Conocido el estado actual de la parcela y las acciones que se
pretenden acometer en ella, se ha realizado un andlisis y valoracion
de los impactos de efectos apreciables producidos por las tres
acciones fundamentales del Plan Parcial SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, que son:

1. FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION DE USOS Y ZONIFICACION.
2. FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.
3. FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

La Evaluacion Global resulta Compatible en base a un total de 33
Impactos Significativos detectados y valorados de la siguiente forma:
2 Compatibles-Positivos, 25 Compatibles, 5 Moderados y 1
Severo.

Dicha Evaluacién se ha llevado a cabo mediante la agrupacion de los
factores del medio afectado en dos grupos coherentes y compatibles,
que son, Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y
biolégicas y Variaciones de los factores socioecondmicos y culturales.

De esta forma, se puede destacar que 2 Impactos Compatibles-
Positivos, 6 Impactos Compatibles, 1 Impacto Moderado y 1 Impacto
Severo pertenecen al apartado de los factores socioeconémicos y
culturales, mientras que 19 Impactos Compatibles y 4 Moderados
corresponden a las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas
del medio ambiente.

Los resultados obtenidos en cuanto a la valoracion de los impactos,
con una mayoria de impactos compatibles se deben a que la parcela



en estudio no presenta ninguna caracteristica natural significativa y
en cuanto a los factores socioecondmicos y culturales se encuentra
inmersa en un sector residencial en vias de consolidacion que
pudiera verse afectado por su cercania tanto en la Fase de Obras
como en la Operativa. Es importante resaltar que los Impactos
Severos y Moderados detectados, admitirdn Medidas Correctoras y
Protectoras que seran desarrolladas en el capitulo siguiente y que
tendran por objeto facilitar dicha integracion.

Una vez evaluados los impactos se describen y justifican las Medidas
Correctoras, Protectoras y compensatorias a aplicar en esta parcela
objeto del citado Plan Parcial.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por
definicion no precisan de Medidas Correctoras y en los calificados
como Severos y Moderados las Medidas Correctoras y/o Protectoras
no son intensivas. En este capitulo seran propuestas toda una serie
de medidas encaminadas a reducir, eliminar o compensar los efectos
ambientales negativos notables, asi como las posibles alternativas a
las condiciones iniciales del Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, seran discutidas
estas medidas con respecto a cada accion del Plan Parcial que pueda
producir un efecto significativo sobre el medio ambiente, limitandose
en este caso a buscar la Medidas Correctoras o Protectoras para las
distintas fases de desarrollo y funcionamiento del planeamiento
propuesto.

FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

1. EMISIONES, RUIDOS Y VIBRACIONES.

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas en el proceso de
desmonte y terraplenado en la construccién del viario y en la
parcelacion serd sin duda uno de los impactos mas faciles de
detectar, pudiendo afectar su efecto directamente tanto a las
personas como a la flora, fauna, flujos energéticos y ciclos de materia.

En el caso de la parcela de acogida del Plan Parcial del SECTOR SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, limita con Suelo Urbano Residencial y
Suelo Rustico por lo que habra que realizar un esfuerzo por preservar
la calidad del aire en este entorno, méxime si consideramos la
proximidad de las edificaciones residenciales de ElI Centenero asi
como del sistema viario representado por la carretera insular TF-
4113.



La Medida Correctora mas eficaz para reducir las posibles
alteraciones producidas por estas particulas en suspension sera la
aplicacién de riegos puntuales de las superficies de explanacion y
desmontes antes de la retirada del material y del comienzo de su
carga, suelos mayoritariamente. Vistas las condiciones de la parcela
que albergard al Plan Parcial SUR GENETO 11. EL CENTENERO, los riegos
deberéan efectuarse al menos dos veces al dia, antes de empezar la
jornada de trabajo y a las 4 horas siguientes asi como cuantas veces
fuese necesario si las condiciones climaticas asi lo requiriesen, caso
de existencia de viento.

En cuanto a los ruidos y vibraciones, esta comprobado que los
ruidos de alta intensidad pueden llegar a provocar sobre las personas
y animales un estado de agotamiento, fatiga nerviosa, disminucién de
rendimiento y pérdida de audicion.

Igualmente los ruidos de menor intensidad podran perturbar a los
habitantes de areas proximas a las operaciones de la magquinaria
pesada. La principal fuente de ruido sera el arranque y carga del
material en los desmontes de las parcelas para ejecutar las
cimentaciones de las edificaciones asi como los equipos moviles,
trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las
caracteristicas en cada caso de la etapa de obra. En este caso los
movimientos de tierra serdn minimos, comenzando por la retirada de
los suelos presentes y la excavacion posterior del substrato rocoso, si
bien la naturaleza geolégica de estos materiales determina que las
labores de arranque del material no sean significativas.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido presentan la misma
importancia. Por las caracteristicas del entorno se evitard en lo
posible el transito y concentracion de maquinaria de obras y camiones
en las vias de acceso a la zona asi como que los motores
permanezcan en funcionamiento innecesariamente, principalmente en
las inmediaciones de las edificaciones de El Centenero dispuestas
préximas al limite Este asi como Norte del Plan Parcial. Por todo ello
se ajustaran en la medida de lo posible los horarios laborales de la
construccién a los del entorno urbano en los que se integran.

2. RETIRADA Y CONSERVACION DE SUELOS AGRICOLAS.

El suelo vegetal afectado relacionado con las pasadas actividades
agricolas se corresponde con suelos vegetales fértiles, cuyo espesor
medio minimo se ha estimado en unos 50 centimetros, siendo



susceptible de ser recuperado y reutilizado en las plantaciones
previstas ligadas a los diferentes Espacios Libres y Parque Urbano.

Si consideramos que dentro de la parcela en la que se ubica el Plan
Parcial SUR GENETO 11. EL CENTENERO, la superficie que ocupan dichos
suelos es practicamente coincidente con la totalidad del ambito del
Plan Parcial, estos es, 127.219 m?, significa que el volumen medio de
suelo vegetal reutilizable ser4 de aproximadamente unos 64.481 m’,
volumen a todas luces excesivo para las pretensiones de las
plantaciones en los Espacios Libres, por lo que los excedentes
generados seran trasladados a zonas de préstamo que asi lo
demanden.

Como primera actuacion este suelo seri retirado de las zonas
afectadas por la realizacion de las parcelaciones, tratandose y
almacenandose en lugares adecuados para su posterior utilizacién en
la realizacion de los diferentes Espacios Libres previstos y Parque
Urbano.

3. RETIRADA Y ACOPIO DE LA PIEDRA NATURAL DE LOS MUROS.

Como vestigio del uso agricola pasado y en las zonas que
actualmente siguen en explotacion agricola, existen pequefios muros
de contencion de tierras entre los bancales de unos 50 centimetros
de espesor y que se suceden de Oeste a Este. Una vez
contabilizados aquellos muros realizados en piedra natural del lugar
gue sera necesario desalojar por su coincidencia con parcelas
residenciales se ha calculado que el volumen de este material
existente en la parcela aprovechable es de aproximadamente 800 m3.
Este volumen de piedra natural, asi como la resultante de los
movimientos de tierras, seran retrados y  acopiados
convenientemente para su posterior reutilizaciéon en esta parcela o en
cualquier otra, adoptandose al igual que para la tierra vegetal la
Manzana 6 como lugar idéneo. En todo caso se evitara la mezcla de
ambos recursos de tal manera que se permita el maximo y rapido
aprovechamiento de ambos.

Dicha reutilizacion de la piedra se llevard a cabo en el disefio de
pequefios muretes asociados al Parque Urbano, Espacios Libres y
zonas verdes del sistema viario, desarrollando muros de piedra
basaltica a cara vista que contribuyan a la mejora estética de las
actuaciones previstas.

Asimismo podrd emplearse como elemento en el trazado del peatonal
previsto que discurra paralelamente al Barranco de Las Pedreras.



4. PROTECCION DEL SUELO EXTERIOR.

En la fase de ejecucién de los movimientos de tierras y acopios de
materiales constructivos se establecerd la prohibicion de instalar
magquinaria pesada, vehiculos o acopios de materiales, ni siquiera de
forma transitoria o temporal en el suelo exterior al Plan Parcial con el
fin de preservar las condiciones originales y a su vez garantizar la
calidad del paisaje para los futuros residentes del Plan Parcial. En
caso de afeccion accidental se restaurard el terreno retirando
cualquier tipo de maquinaria o elemento.

Especial seguimiento se efectuard sobre el estado de conservacion
del Barranco de Las Pedreras sobre el que no se efectuar4 ningin
tipo de acopio ni estacionamiento de maquinaria pesada en tan
siquiera en las proximidades.

Para ello se procedera antes del inicio de las obras a la correcta
informaciéon de los operarios de la maquinaria pesada sobre la
consideracion de tal medida.

5. RESIDUOS Y VERTIDOS.

En cuanto a los residuos, podemos considerar dentro de este
concepto, en la Fase de Obras del proyecto de urbanizacién, a un
pequefio acopio de basuras existente en el segundo bancal
comenzando por el Sur, restos que deberan ser retirados y
trasladados a vertedero autorizado al igual que los distribuidos de
manera discontinua por el Barranco de Las Pedreras, que deberan
ser retirados y transportados a vertedero.

Asimismo se consideran residuos los posibles materiales sobrantes
generados en el proceso de movimientos de tierras para llevar a cabo
la parcelacion y el trazado de la red viaria, en la canalizacion de los
servicios -red de agua potable, riego, saneamiento, baja tension,
telefonia y alumbrado publico, aglomerado asféltico que pueda
sobrar de la pavimentacion de la via y restos de hormigén de la
pavimentacién y encintado de las aceras, etc., asi como cualquier
resto de materiales utilizados en la construccion y edificacion de las
viviendas, zona comercial, centro preescolar, etc.

Los residuos generados por el personal laboral en la Fase de Obra
seran debidamente recogidos en recipientes comunes, trasladandose
hasta los contenedores de propiedad municipal mas cercanos a fin de
gue entren en la dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos



urbanos. En todo caso el volumen diario estimado de produccién es
0,6 Kg./persona.

Respecto a los residuos vegetales que seran generados por las
operaciones previas de desbroce procederdn en su mayoria de
especies herbaceas y arbustivas que en todo caso seran acopiadas
en lugar sefialado al efecto y trasladados posteriormente hasta el
vertedero autorizado mas cercano. Dentro de los residuos vegetales,
se consideran los correspondientes a la especie Pennisetum
setaceum (panasco) de modo independiente al resto. Dada la gran
agresividad propagatoria de dicha especie vegetal “no dseada’, las
pautas a seguir en relacion con las actuaciones de desbroce y
tratamiento de restos de dichas plantas seran las siguientes. Todos
los ejemplares que sea necesario arrancar, especialmente cuando
tengan inflorescencias y flores o semillas, seran inmediatamente
introducidos dentro de una bolsa de plastico o de papel para ser
posteriormente quemados en lugar seguro, evitandose asi la
propagacion de la especie en la medida de las posibilidades.

6. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

VEGETACION.

Las plantaciones son las Medidas Correctoras adecuadas para paliar
las alteraciones que originan las obras y para lograr su integracion
paisajistica con el medio. En este sentido, el plan de revegetacion
debe producir efectos muy positivos en los dos aspectos mas
afectados, el entorno urbano residencial, el ristico y el paisaje,
puesto que también es notoria su incidencia sobre la contaminacion
acustica y la contaminacién atmosférica.

En este Plan Parcial son varias las parcelas destinadas a Espacios
Libres, la primera de ellas situada paralelamente a la carretera insular
TF-4113 en el extremo Oeste, albergando en la actualidad
Unicamente especies vegetales herbaceas, representacion extensible
a las Manzanas 7, 8, 25, 24, 13, 19, 2, 6, 9, 11, 16, 22, 28, 32, 35,y
38, resto de ambitos previstos igualmente como Espacios Libres.

Como Medida Correctora tendente a la mejora de las condiciones
estéticas de dichos ambitos se propondra la plantacién de diferentes
especies vegetales, cuya eleccion se ha realizado en base a las
caracteristicas fisicas del medio donde se van a implantar, como son
unas precipitaciones medias y una temperatura suave y a los criterios
observados en las zonas residenciales del entorno en cuanto a
especies arboreas, arbustivas y vivaceas, integrando igualmente



puntuales elementos arbdreos ya existentes. En todo caso las
especies introducidas no se dispersaran por si mismas, no existiendo,
por tanto, peligro de que puedan escaparse de cultivo y asilvestrarse.

No obstante hay que recalcar que se empleardn palmeras canarias
(Phoenix canariensis) y dragos Qracaena draco) y otras especies
vegetales tradicionalmente ligadas a esta zona de Tenerife.

Sefalar que en el caso de los margenes de la Avenida de EIl
Centenero en la actualidad se distribuyen ejemplares de palmera
canaria Phoenix canariensis), los cuales deberan ser trasplantados
en el caso de los dispuestos paralelamente al margen Sur de la via ya
que ésta sera ensanchada por dicha zona, siendo repuestos los
ejemplares una vez finalizada la obra, bien en los margenes de la
propia avenida, bien trasladados a los diferentes Espacios Libres
previstos. En todo caso la distribucién de las especies en la mediana
se realizara de forma que no interfieran la visibilidad en el sistema
viario.

Asimismo y en la medida de lo posible seran integrados en las
plantaciones previstas en el Parque Urbano de la Manzana 25 los
ejemplares de eucaliptos Eucalyptus lehmannii) que actualmente
se desarrollan entorno a la gafiania central, siendo en caso necesario
la acometida de podas y saneos de los ejemplares que asi lo
requieran.

Aquellas zonas del Plan Parcial, en las que una vez que se ejecute el
proyecto de urbanizacion, resulten muros que salven desniveles
visibles se realizaran o chaparan con piedra natural del lugar pues en
la parcela existe actualmente un volumen aprovechable de este
material procedente de los antiguos muros agricolas.

Estos muros podran servir de delimitacion de zonas de plantaciones,
senderos, jardineras o incluso muros de contenciéon de hormigon,
recurriendo a técnicas y acabados similares a los empleados en el
entorno de la carretera TF-4113 para el ejemplar de drago (Dracaena
draco) alli ubicado.

La linea de tendido eléctrico que discurre a través del Plan Parcial en
direccion Norte-Sur debera ser enterrada en zanja bajo el sistema
viario propuesto de tal manera que se elimine del paisaje residencial
este elemento, mejorando sin duda la calidad estética del conjunto.



7. CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES DOTACIONALES.

Tanto para las edificaciones docentes, comerciales como las ligadas
al Parque Urbano y Espacios Libres se utlizardn materiales que
garanticen

un acabado de calidad en las fachadas asi como en puertas y
ventanas. Se recomienda el revestimiento con mampuestos de piedra
en la parte inferior de los paramentos exteriores. En cuanto a los
colores de las fachadas de las edificaciones se empleardn
preferentemente tonos de la gama de los terrosos, evitdndose en todo
momento la introduccién de contrastes crométicos, coloraciones y
carteles llamativos. Se cuidard especialmente el tratamiento de las
cubiertas, consideradas como otra fachada mas del edificio.

Toda estructura anexa a las instalaciones que se encuentre situada
en el exterior debera ser tratada debidamente con pintura o cualquier
tipo de revestimiento que presente un acabado adecuado.

8. PASEO PEATONAL JUNTO AL BARRANCO DE LAS PEDRERAS.

Paralelamente al cauce del Barranco de Las Pedreras sera disefiado
un paseo peatonal con direccion Este-Oeste que permitira recorrer
dicho cauce y con conexiones sucesivas con el sistema viario interno
del Plan Parcial. En su desarrollo serdn consideradas medidas de
integracién paisajistica que abarcardn desde la mejora de
plantaciones con introduccién de elementos vegetales arboéreos,
arbustivos y tapizantes a la construccion de muretes de piedra vista y
calzadas adoquinadas con seccién suficiente que permita la acogida
de un carril-bici.

El peatonal podra ir delimitado con bordillo jardinero que ademas de
servir de separacion con las areas colindantes impedira la invasion de
tierra o vegetacién, facilitando al mismo tiempo su cuidado y
conservacion

Igualmente podra habilitarse en uno de los margenes de dicho
sendero un pequefio merendero consistente en mobiliario de tipologia
ristica. Respecto a la red de alumbrado del paseo podra emplearse
baculos o soportes y las luminarias armonizaran, de una parte, con
las exigencias de la iluminacion de las zonas en funcién de su
utilizacion y de otra con las exigencias estéticas del conjunto,
debiéndose utilizar luminarias indirectas de tipo hongo o con
parasoles que eviten la difusion vertical de haces luminosos.



Como medida integradora se procedera a la conservacion de los
ejemplares de gran porte de eucaliptos Eucalyptus lehmannii) que
en casos concretos seran objeto de podas y saneos, pudiéndose
establecer sencillas rutas didacticas relativas a la vegetacion de la
laurisilva mediante la colocacién al pie de ejemplares representativos
de pequefios paneles informativos.

Asi mismo se contempla como factible la propuesta de establecer en
relacién con el mencionado carril-bici una conexion entre el sendero
peatonal del barranco y los Espacios Libres y Parque Urbano mas
proximo de tal manera que existiera una conexion entre todos ellos
con la consiguiente mejora en la calidad de la oferta de ocio deportiva
y de esparcimiento para los vecinos.

PLANO DE MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS



9. PARCELA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL A PROTEGER COMO TAL USO.

Los equipamientos se mantendran en perfectas condiciones, no
permitiéndose la pérdida de éstos para la implantacién de otros usos.
El ayuntamiento ser4 el encargado de su mantenimiento vy
conservacion, mientras no realice ninguna cesion a particulares para
gue se encarguen de su gestion.

FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las Medidas Correctoras en la Fase Operativa del planeamiento que
contempla el Plan Parcial van encaminadas a mantener en perfectas
condiciones de funcionamiento y conservacion los usos desarrollados,
tanto el residencial como el docente, zonas verdes, equipamiento
comercial y social, sistema viario, etc. sin que se produzcan pérdidas
0 mermas significativas de los mismos. A continuacién se relacionan
las principales medidas a considerar, a saber:

1. RESIDUOS Y VERTIDOS.

Los residuos solidos generados en esta etapa de la ordenacién
seréan los normales de cualquier urbanizacion residencial. Estos seran
en su mayoria de origen alimenticio, papeles, cartones, vidrios,
plasticos, etc. Para la evacuacién de estos esiduos se instalara en
cada parcela o zona, en lugar facilmente accesible desde el exterior,
un edificio ventilado para contenedores de basura dotado con puerta
de cierre a presion. Los residuos seran recogidos por el servicio de
limpieza municipal correspondiente y transportados diariamente a
vertedero autorizado.

Otros residuos que se produciran seran los restos vegetales de las
zonas verdes y jardines, teniendo datos para el conjunto de los
mismos en funcién de la superficie a ocupar de 0,03 Kg./m2/mes en
peso fresco.

2. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Se realizara antes del comienzo de la época de lluvias una limpieza
de cunetas de las vias y puntos de desaglies del sistema de
drenaje de aguas pluviales tanto de las calzadas para trafico rodado
como de los caminos peatonales y asi evitar que se produzcan



inundaciones de zonas no deseadas, previniendo un aumento de la
erosién y una pérdida de los materiales, sobre todo

en las zonas verdes y jardines y una afeccibn negativa a los
residentes y usuarios de las vias.

Igualmente serd llevado a cabo un seguimiento sobre el estado de
conservacion del Barranco de Las Pedreras de tal manera que se
verifiqgue la inexistencia de vertidos ni actuaciones en su cauce que
pudieran interferir en las condiciones naturales de la escorrentia. En
caso de presencia de residuos seran retirados de inmediato.

3. ZONAS VERDES, JARDINES Y ALCORQUES.

Se velara por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes, asi
como las plantaciones realizadas para el acondicionamiento del
sistema viario (medianas y alcorques), realizando las podas Yy
reposiciones de marras precisas, retirando los restos vegetales de
podas y residuos que puedan ser depositados por el viento (papeles,
plasticos, etc.), etc.

El riego de estas zonas se hara dosificandolo correctamente seguin
las necesidades del momento, evitando los excedentes de riego que
puedan generar pérdidas de suelos, erosion, pequefias inundaciones,
obstruccién del sistema de drenaje de las vias, etc. Igualmente se
dosificaran los fertilizantes (sobre todo los inorganicos) y los
pesticidas en general (herbicidas y nematocidas) evitando niveles
excesivos de concentracién que perjudiquen a los habitantes del Plan
Parcial.

4. BIENESTAR SOCIAL.

Los equipamientos se mantendran en perfectas condiciones.
Igualmente se conservara en perfectas condiciones el pavimento de
las vias y paseos peatonales pertenecientes a la urbanizacion,
reponiendo las superficies deterioradas, evitando de esta forma
producir molestias a los usuarios, pérdida de fluidez en la circulacion,
aumento de los indices de riesgos de accidente, etc.

Asimismo es necesaria la limpieza de las aceras y borde del viario
interior y aparcamientos. El mobiliario urbano (puntos de luz, bancos,
sefiales de trafico, semaforos, etc.) se reparara y repondra, en caso
de pérdida, con el fin de cuidar la calidad paisajistica y social del
conjunto.



5. PAISAJE.

Todas las Medidas Correctoras anteriores suponen el mantenimiento
de la calidad paisajistica de la ordenacion, no permitiendo la
degradacién o el abandono de los usos proyectados.

El nivel de iluminaciéon sera de 10 lux con este tipo de alumbrado
publico se evita producir impactos no deseados sobre las aves
nocturnas que visiten el lugar, pues al ser una iluminacién apantallada
y con regulacion de intensidad se elimina la proyeccion de emisiones
luminosas no deseadas, asi como el impacto visual que se podria
generar por exceso de iluminacion, ya que el grado de iluminacién se
adaptard a las necesidades del momento.

Asimismo se ajustard en sus caracteristicas y especificaciones para
no perjudicar la observacién astronémica de las instalaciones
internacionales del observatorio astrofisico de lIzafia segun el Real
Decreto 234/1992 que reglamenta la Ley 31/1988, de 31 de octubre,
sobre Proteccion ce la Calidad Astronémica de los Observatorios del
Instituto de Astrofisica de Canarias.

Asciende el Presupuesto de las Medidas Correctoras principales a la
cantidad de Diez millones quinientas siete mil quinientas pesetas.

Tras la consideracion de las Medidas Correctoras pertinentes para
paliar, en la medida de lo posible, los impactos generados en el
desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial del
SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, se ha realizado una nueva
valoracién para evaluar los impactos residuales, es decir, aquellos
impactos ambientales cuyo efecto en el medio no se puede minimizar
y que se pueden asumir como el coste ambiental que el desarrollo de
este Plan supone. Con esta nueva consideracion se llega a la
siguiente conclusion.

La Evaluacion Global resulta Compatible en base a un total de 33
Impactos Significativos Detectados y Valorados de la siguiente forma:
2 Compatibles-Positivos, 26 Compatibles y 5 Moderados.

De esta forma, se puede destacar que 2 Impactos Compatibles-
Positivos, 5 Impactos Compatibles y 1 Impacto Moderado, pertenecen
al apartado de los factores socioeconémicos y culturales, mientras
que 21 Compatibles y 3 Impactos Moderados corresponden a las
caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas del medio
ambiente.



Finalmente se considera el Programa de Vigilancia Ambiental, cuya
finalidad es comprobar la severidad y distribucion de los impactos
negativos, especialmente de los no previstos, para asegurar el
desarrollo de nuevas Medidas Correctoras o las debidas
compensaciones. Para ello es necesario, tanto una planificacion
sistemética de datos, como una organizacion de la informacion
necesaria para el estudio de la evolucibn de los impactos
medioambientales, sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control, se
pretende comprobar la realizacion de las Medidas Protectoras y
Correctoras propuestas, proporcionar informacién inmediata acerca
de los valores criticos fijados para los indicadores de impactos
preseleccionados, de la comprobacion de los impactos predichos y
por ultimo, de la calidad de las Medidas Correctoras adoptadas.

En la realizacién de este Plan de Seguimiento y Control de las
actividades proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los
asociados a impactos valorados en una etapa anterior del Estudio,
como de grado Moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de
Construccion: Obras y Edificaciones del proceso urbanizador del Plan
Parcial, afectan en conjunto a aspectos del medio ambiente como
calidad del aire, la vegetacion y el paisaje.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el
valor de los parametros que seran objeto de control y que son los que
generan perturbaciones en el medio ambiente, de acuerdo al grado
de impacto ambiental valorado en el capitulo anterior. Se trata
esencialmente de controlar:

La emisién de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas
en la Fase de Obras al realizar los movimientos de tierras.

El transito de camiones y maquinaria en la Fase de Obras.

El trasplante de las palmeras (Phoenix canariensis) y adelfas
(Nerium oleander) afectados a las zonas verdes del sistema
viario.

Las medidas de sefializacién adoptadas para preservar los
ejemplares de eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) que queden
incluidos dentro de las zonas verdes.



La situacién de los acopios de materiales y la maquinaria,
impidiendo que se situen fuera del &mbito del Plan Parcial, con
especial atencién en el limite con el Suelo Rustico del Barranco
de Las Pedreras.

Retirada de cualquier vertido accidental de aceite o combustible
por empresa autorizada para la gestion de estas sustancias en la
Fase de Obras.

El tratamiento a dar al sistema viario interior y paseos peatonales
en cuanto a plantaciones en alcorques, isletas y su estado de
conservacién en la Fase de Funcionamiento.

Las plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes,
seleccion de especies autéctonas sin peligro de asilvestrarse.

Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, etc. en las zonas
verdesy alcorques durante la Fase Operativa.

El mantenimiento de las edificaciones e instalaciones, pavimento
de las vias peatonales y para trafico rodado, mobiliario urbano,
etc.

Funcionamiento de la red de alcantarillado para la recogida de
las aguas pluviales. Limpieza de los imbornales y la calzada
antes del periodo de lluvias.

Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga
indicar el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente, al ser este Programa de
Vigilancia y Control un documento abierto, capaz de incorporar
nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo
anterior y se ha determinado para cada uno, unas Medidas
Correctoras y Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o
compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control, para
comprobar y valorar tanto la realizacién como el buen funcionamiento
de cada una de las Medidas Correctoras propuestas, ademas de
obtener una informacién inmediata acerca de los valores criticos
fijados, entre otros.



Como CONCLUSION FINAL, una vez realizado el estudio del estado
actual de la parcela en cuanto a factores ambientales que pudieran
verse afectados por la planificacién, construccion y funcionamiento de
este Plan Parcial se obtuvo un 6% de Impactos Compatibles-
Positivos, 78% de Impactos Compatibles, un 13% de Impactos
Moderados y un 3% de Impactos Severos. Esto se traduce en que la
ubicacion y ordenamiento de este Plan Parcial son compatibles con el
area en la que se quiere instalar y su entorno.

Este 3% de Impactos Severos y 13% de Impactos Moderados
guedara minimizado con las Medidas Correctoras, Protectoras y
compensatorias recomendadas, obteniéndose finalmente un 6% de
Impactos Compatibles-Positivos, un 79% de Impactos Compatibles y
un 15% de Impactos Moderados.

Por lo tanto se concluye que el desarrollo de este Plan Parcial
del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, es compatible en cuanto
a las caracteristicas naturales y socioecondémicas del medio se
refiere. Se considera, por tanto, para el conjunto de este Plan Parcial
que el Impacto Ambiental previsto resultard POCO SIGNIFICATIVO.

En Santa Cruz de Tenerife, Junio de 2001.

Fdo. Cristébal Vargas Casafas
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