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CONTENIDO DE LA PRESENTE MEMORIA.

La presente memoria es el DOCUMENTO N° 1 DEL "PLAN PARCIAL SUR
GENETO 11. EL CENTENERO", desarrolldndose en base a lo dictado en los
Articulo 35 y 36 de la Ley 9/1999, de 13 de Mayo de Ordenacion del Territorio
de Canarias y el Articulo 45 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo, estando constituida por:

1.1. INTRODUCCION.

En este capitulo se establecen los antecedentes, la justificacion y oportunidad
del Plan Parcial.

1.2. MEMORIA DE INFORMACION.

Se analizan los datos y el estado del territorio a desarrollar desde el campo de
la:

1.2.1. INFORMACION FiSICA.

Estudia de forma detallada y pormenorizada la:

1.2.1.1. SITUACION

1.2.1.2. DELIMITACION DEL SECTOR Y SUPERFICIE
1.2.1.3. ACCESIBILIDAD

1.2.1.4. MORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA

1.2.1.5. GEOLOGIA

1.2.1.5.1. MARCO GEOLOGICO GENERAL DE LA COMARCA.
1.2.1.5.2. GEOLOGIA DE LA ZONA ESTUDIADA
1.2.1.6. HIDROGEOLOGIA

1.2.1.7. HIDROLOGIA

1.2.1.8. CLIMATOLOGIA

1.2.1.9. CALIDAD DEL AIRE

1.2.1.10. FLORA Y VEGETACION

1.2.1.11. FAUNA

1.2.1.12. PAISAJE



1.2.1.12.1. PUNTOS CON ALTO POTENCIAL DE VISTAS

1.2.1.12.2. PUNTOS CON BAJO POTENCIAL DE VISTAS

1.2.1.13. POBLACION, RELACIONES SOCIOECONOMICAS Y CULTURALES

1.2.1.14. PATRIMONIO HISTORICO

1.2.1.15. INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES Y
CULTURALES EXISTENTES.
1.2.1.15.1. ELEMENTOS CULTURALES
1.2.1.15.2. ELEMENTOS NATURALES EXISTENTES

1.2.1.16. INVENTARIO HISTORICO

1.2.1.17. INVENTARIO FAUNISTICO

1.2.1.18. ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL AMBITO DEL PLAN

PARCIAL.

1.2.1.19. OCUPACION DEL SUELO EN EL AMBITO DEL SECTOR

1.2.1.19.1 USOS AGRICOLAS

1.2.1.19.2 USOS EDIFICATORIOS

1.2.1.19.3. USOS DE INFRAESTRUCTURA

1.2.2. INFORMACION URBANISTICA.

Estudia e informa pormenorizadamente las circunstancias urbanisticas que el
P.G.O. de San Cristébal de La Laguna, determina para el sector.

1.3. MEMORIA DE ORDENACION.

Establece los objetivos y criterios adoptados en la propuesta a desarrollar, en
funcién de las determinaciones del P.G.O., de la Informacion Urbanistica y de
los Estudios Complementarios; realizando un examen y analisis ponderado de
las diferentes alternativas que pudieran plantearse, justificando la propuesta
elegida y describiendo de forma detallada la solucién propuesta, acreditando
que ésta constituye una unidad funcional, explicada en:

1.3.1. AMBITO DEL SECTOR.

1.3.2. DETERMINACION DEL P.G.O.

1.3.3. EVALUACION DE LA INFORMACION URBANISTICA.
1.3.4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

1.4. MEMORIA COMPLEMENTARIA DE PLANES
REDACTADOS POR PARTICULARES.

Cumplimentar lo establecido en la normativa vigente para los planes y
proyectos redactados por particulares, asi como, lo sefialado en los Articulos
46 y 139 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico referido a
urbanizaciones de iniciativa popular.



1.1. INTRODUCCION.






1.1. INTRODUCCION.

1.1.1. ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacion del Municipio de San Cristébal de La Laguna,
ha sido aprobado por la COTMAC, el dia 5 de Mayo del 2000.

El P.G.O. resulta indispensable para garantizar un ordenado gobierno del
territorio municipal, siendo la figura apropiada que sirve de referente para
canalizar las inversiones, que sin duda se van a producir a medida que se vaya
consolidando su insercion en la economia del municipio de San Cristébal de La
Laguna.

La Estructura General Organica del P.G.O. contempla la zona edificada
marginal de El Centenero como Suelo Urbano, al objeto de dotar y crear una
estructura de barrio, prevé un crecimiento en los terrenos libres, entre la
carretera TF-4113, el Barranco de Las Pedreras y edificaciones existentes,
para ello delimita y clasifica un sector del Suelo Urbanizable, denominado ‘SUR
GENETO 11. EL CENTENERO", conforme al Programa de Actuacion del P.G.O.,
se puede acometer de inmediato y en un plazo de 8 afios, contados a partir de
dia de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del P.G.O. de San
Cristébal de La Laguna.



1.1.2. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION.

En el Art. 115, Definicion. SECCION 12 DESARROLLO Y EJECUCION.
CAPITULO IlIl. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DEL Documento d.
NORMATIVA DEL P.G.O. de LA LAGUNA. TEXTO REFUNDIDO. FEBRERO
2.000, establece:

1. Consthuye el susio urbanizable aquelia parte del suslo qua e Plan Ganeral considera aplo para ser urbantzada en los minos
y plazos establecidos en & mismo.

2. En ¢l suelo urbanizable se incluyen los asentamientos de poblacidn y actividades productivas previsibles vinculindelas ai
“ystatlecimients de los sivlemas generaies o elementos de los mismes Que son necesarios para el desamollo de a8 previsiones
del Plan General en esta categoria da suelo.

3. Las previsiones del Plan General sobre ef susio urbenizable, se astablecen en &l marco femporal de ocho afios, contados a
partir del dia de 13 publicacidn dal acueno da aprbacion definitiva del Plan Genaral.

En el mismo documento y en su Art. 117. Desarrollo del Suelo Urbanizable
ordena:

1. El suslo urbanizable se desarrollard mediante los Planes Parciales corespondienies {lmmmm en &l Pian
Geaneral, S g

2, Los Planes Parciales se redactarin con amegla a lo dispuesto en estas Normas y en ke legislacidn urbanistica: Ley de
Ordenaciin del Terrilorio de Canarias (L.0.7.C.) y Reglamento de Planeamienio,

3. Los Panes Parciales debersn referise @ cada seclor de suslo urbanizable en las condicisnes previstas en Iz ficha
comespandiente, integrando los elemenios de sistemas generales interiores al mismo que sean asumibles segun su srovecha-
miento urbanistico.

En el documento de SECTORES DE SUELO URBANIZABLE, del P.G.O. de
San Cristébal de La Laguna, se describe en la FICHA denominada GENETO 11.
EL CENTENERO, como un SUELO URBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL,
con una superficie de 130.020 m2 (13 Ha.).

En base a los Art. 35, 36 y 71 de la L.O.T.C., se redacta el presente Plan
Parcial de promocion privada.



En el documento MEMORIA URBANISTICA, en el apartado 3.5. RESPECTO A
LA VIVIENDA, del punto 3. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES del
P.G.O., argumenta:

La administracidn urbanistica del municipio de La Laguna ba mo iere T ey ehae difovitades 1y
responder de una forma adecuada a las demandas residenc-a'es que su mlmammﬂm%n ?‘iﬁ’é‘ﬂb‘?a" 511
ocumeanto originel. e e
fuerte presion demografica, 3 d nos > o laLagurs, 3

La capacidad de respuesta, probablemente por un= d4: | jages o
a las necesidades reales de un mumicipis que durante las aftos < b
Esle es un hecho gque se constata de modo muy evidente gor . i i el
de La Laguna, cussfion que se reuﬂamnufundwn&nh!;ar Begmie /) LN © icadb viviend-
cualguier ayunlamiento. 1 ; :
Un buen palrimanic de suelo y una administracian s2n ; il # r -'_g'fenm PAET . <t poumE T
individualmente programas de vivienda y de esta forma intsreenic SlxMibee .

suelo, regulando sus fuctaciones. Fendmeno que en &l mu~icp.s <= L2 Phemmri

Con estas referencias generales los objetivos de planeamiento para el apartado de
la vivienda serian:

en La Lagunaconla ﬁna!nd:ft da ada:uar gudualn‘i‘mﬁa lavlehed tademandi o fespondienteds .
y medios de escala social, -

f’-‘"
:

'éqano: de gulh;:u municipales con el suficlente grado de ath m{B'?" i
administrativa para, a) gestionar la 7 de suelo piblico y participar en lgualdad de condiciones en ut; planes
regionales de vivienda y, b) afrontar programas municipales proplos de construceldn de viviendas de modo que desde
la gestién municipal se pueda intervenir en ol mercado.

25. Contribuir a la mejora del medio ambiente construido mediante la actuacién directa en dreas vacantes de
la ciudad o en dreas concretas del territorio que por diversas causas presentan dificultades para su conselidacién o

para su adecuada farmaeién.

Y como continuacion, en el Apartado 4.13. LA ESTRATEGIA DE
ORDENACION del mencionado Documento de la MEMORIA URBANISTICA, el
P.G.O. indica:



Como hemos expuesto en anteriores capules, el municipio de La Laguna, por su
¥ por su paped en &l Araa mefopolitana Sants Cruz-a Laguna, tiene un crecimienio residencial muy apoyado en la baja densidad.
Podriamas dec que, aungue diverso, el municipla muestra una cierta homogeneidad morfalbgica.

Sin embargo, dentro de esa cierta homogeneidad, que le asegura la continuidad de la altura de la edificackin y Ia
dominancia del usa residencial, existe una realidad relatvamente cadlica, producto basicamente del "desorden” que geners |
susencia de planeamiento (sctre todo, la susancia de gesBan), aungue lambién producto de las diversas formas de ocupacion
del suslo que en un misma entorno se observan en el municipio. Aungue ello dificulta la seleccibn de dreas por lommas e

crecimianto, intantaremos, a ravas de esta via, exponer &l modelo que el Plan propone como esiratagia residancial,

La Laguna, como ofras tantas ciudades, sa constituye en bass a dos Bipos residencisles bisicos: |a vivienda en
edficacin cemada y la vivienda unifamiliar {aislada o en diversas modalidades de agrupaciin). La edificacion abierla se produce
pero con menos frecuencia, Ello es sin duda consecuencia del escaso desamollo del seclor productve comespondiente que Bene
que afrontar & problema de la vivienda de forma muy Fagr zrtz fa & indwidualizada
muy lentamanta ) .

También sabemos que en situaciones de escesc 2sarollo urbantShe sbedprtatoe SpHA G £ AT SISt s
la forma de propisdad del suska y por la araccion que pro. =21 el viarie com . g ——l !"Aq 200

e

JHMEnD que como sabamos evoluciar:

mueslran una fuerls lendencia ! crecimienio y un mayor fesgo de consolidaciin de modelos desarficulados y dispersos, &l se
hayan pravisio propuestas mas armadas y desamoliadas, y por tanto con una aportacidn mas elavada da susio,
Les propuesias de pologies de agrupacion van, en general, muy condicionedas por la ipologia dominente en cada

una da las aress, ya que, en la mayor parte de los casos, e trela de operaciones de remals, de Benado y de configuracidn de
zones con procesos de desamodo haterogéneos y escasaments acompasados. Se rataria en todo caso de una suléntica labar
de “ordenscion dal suslo”. "Ordenacidn del susko”™ de seclores muy comprometidos per la parcelacidn y por la expansion
edificatoria. Por una sxpansion con Emiss muy difusos que la propia ordenacin termina por definie en bese a la uliizacidn de un
material muy repeliive, es decir, con la propla Bpologia.

La "tpologia edificaloria” (camads, unifamiliar, . ) lal y como sa ha materializado en cada uno de los casos, 63 ko que
garantiza la continuidad de! espacio. Espacio ordenado segin las "pautas® que las diversas formas de subdivisin del ausio fla
parcelacitn) han ido imponiando,

En rasumen, (a estrategia residancial por la que el Plan se decants, al margen da las operaciones especiales, es por
' una distribucion del sepacio residencial proporcionada a a dindmica de cada una de las &reas en expansién y por una continuidad
(que no repetividac) en las “lormas” e organizacion del suelo {an la "ordenacién’ y en las “pojoglae) coms;
operatividad pera la consecucion de los objetvos. Rl




Por todo lo anteriormente expuesto se entiende justificada la conveniencia y

oportunidad de este Plan Parci

al.

1.1.3. ENCARGO DEL TRABAJO.

1.1.3.1. AUTOR DEL TRABAJO.

La Sociedad Municipal de Vivi
convocd un concurso segun a

endas de San Cristébal de La Laguna (MUVISA),
nuncio publicado en los medios de comunicacién,

para la asistencia técnica, consistente en la redaccién de los documentos
urbanisticos para el desarrollo del SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUR

GENETO 11. EL CENTENERO.

El citado concurso se resolvid

Cristébal Vargas Casarfias, S.

2.000, segun parte de encargo

N

Y
\

\

= (e

_‘_—:?

CONTRATO

a favor del Estudio de Arquitectura y Urbanismo
L. y se formalizé contrato el dia 31 de Julio de
gue se adjunta.
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1.2. MEMORIA DE INFORMACION.






1.2. MEMORIA DE INFORMACION.
1.2.1. INFORMACION FiSICA.
1.2.1.1. SITUACION.
Los terrenos clasificados por el P.G.O. de San Cristébal de La
Laguna, como SUELO URBANIZABLE, denominado SUR GENETO

11. EL CENTENERO, se sitdan al sur del municipio, en la margen de
naciente de la carretera TF-4113, de Los Baldios a Llano del Moro.

PLANO DE SITUACION



1.2.1.2. DELIMITACION DEL SECTOR Y SUPERFICIE.
El Sector de Suelo Urbano del SUR GENETO 11. EL CENTENERO, esta delimitado al:

AL NORTE: Zona calificada como urbana y por Suelo Rustico del
P.G.O.

AL SUR: Con el Barranco de Las Pedreras que lo delimita del
T.M. Santa Cruz de Tenerife.

AL ESTE: Con el Suelo Urbano de El Centenero en la zona baja.

AL OESTE: Con la Carretera TF-4113, de Los Baldios a Llano del
Moro.

, T ol /:/_'_f \5@

o

AR

DELIMITACION DEL SECTOR, LINDEROS Y SUPERFICIE

1.
2.
3.
4.

SUELO URBANO EL CENTENERO Y SUELO RUSTICO

BARRANCO LAS PEDRERAS

SUELO URBANO EL CENTENERO

CARRETERA INSULAR TF4113 DE LA LAGUNA DE LLANO DEL MORO.



La superficie real del Sector SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, es de 127.219 (12,72
Ha.).

Los terrenos del sector no estan incluidos en ningin Espacio Natural, segun la
Ley de Espacios Naturales de la Autonomia de Canarias (L.E.N.A.C.).
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1.2.1.3. ACCESIBILIDAD.

El acceso al Sector SUR GENETO 11. EL CENTENERO, es inmejorable, se apoya en
la Carretera Insular TF-4113, conexién de La Laguna con Llano del Moro,
atravesando Los Baldios; a su vez se encuentra conectado con su entorno mas
proximo por calles y caminos existentes y en un futuro con la Autopista
conexion Norte — Sur (Los Rodeos — Radazul), que pasara tangente al Sector
por su lindero Sur — Este.




1.2.1.4. MORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA.

El Sector SUR GENETO 11. EL CENTENERO, usando una aproximacion organica,
tiene forma de mitad de pulmén, comprendido entre la Carretera TF-4113 de
Los Baldios a Llano del Moro, el Barranco de Las Pedreras, la Montafia de
Los Giles y el Suelo Urbano existente al sur — este del sector (clasificado

como tal por el P.G.O.)

PLANO TOPOGRAFICO DEL SECTOR

La topografia del sector es uniforme con ligera pendiente en sentido Norte - Sur,
tal y como se puede observar a través del topogréafico, los perfiles y las

fotografias.
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FOTOGRAFIAS



FOTOGRAFIAS



FOTOGRAFIAS



El &mbito en estudio se ubica, por tanto, sobre una plataforma descendente
hacia el mar con una pendiente media que oscila entorno al 5%. Este sector de
suelo estd4 configurado por medio de la sucesién de una serie de antiguas
parcelas agricolas delimitadas por pequefios muros de piedra junto a cuyos
margenes ha evolucionado un asentamiento urbano residencial denominado EL
CENTENERO. Como Unico elemento topografico perturbador de esta
continuidad geogréfica destaca el Barranco de Las Pedreras, pequefio cauce
gue delimita el Plan Parcial por el Sur al tiempo que configura el limite entre los
términos municipales de San Cristobal de La Laguna y Santa Cruz de Tenerife.

PLANO CLINOMETRICO

La propia configuracion geografica del medio, la mencionada actividad agricola
y posteriormente el circundante uso residencial ha condicionado que en la
superficie del terreno no se observen formas geomorfoldgicas significativas de
mencién a excepcion del ya sefialado Barranco de Las Pedreras.



1.2.1.5. GEOLOGIA.

En el area de estudio y su entorno mas inmediato afloran materiales de edad
Pliocena, caso de los pertenecientes a la Serie Subreciente lll, encontrandose
igualmente materiales de origen antrépico de edad actual. A continuaciéon se
describen, por orden cronolégico, desde los materiales mas antiguos hasta los
mas recientes las diferentes unidades geolégicas anteriormente citadas.

COETT GRG0

PLANO GEOLOGICO



1.2.1.5.1. MARCO GEOLOGICO GENERAL DE LA COMARCA.

La zona en estudio se encuentra localizada en el extremo Nordeste de la
Dorsal de La Esperanza, sector donde dicha estructura geologica se
encuentra con el Macizo de Anaga, mucho mas antiguo. La Dorsal de La
Esperanza es el rift Nordeste de los tres en estrella que conforman el
edificio central de Tenerife. Se caracteriza por una alineacién de centros de
emisién en una estructura en tejado a dos aguas, con los centros eruptivos
en la parte alta y las coladas, que los rodean o recubren parcialmente,
fluyendo hacia el mar y formando acantilados costeros.

A los efectos que interesan en este estudio, los piroclastos basalticos y en
todo caso, las coladas subrecientes pueden considerarse el substrato
general, ya que las obras proyectadas no alcanzaran las unidades
subyacentes mas antiguas.

1.2.1.5.2. GEOLOGIA DE LA ZONA ESTUDIADA.

SERIE III.

Coladas basélticas. El substrato del Plan Parcial estd constituido
mayoritariamente por coladas de naturaleza baséltica, aspecto denso y
compacto asi como una potencia variable, no sobrepasando en general el
metro, hecho que puede ser constatado en observaciones efectuadas en los
cauces de barranco proximos. Igualmente es frecuente en la zona la
alternancia de coladas entre 40 y 80 centimetros con niveles escoriaceos.
Petrolégicamente  representan unos basaltos muy homogéneos,
frecuentemente porfidicos, con fenocristales de olivino y piroxeno, a veces
abundantes. Asimismo el sentido preferencial en el flujo de dichas coladas
se orienta paralelamente a las lineas de maxima pendiente.

Sefialar finalmente que las escorias que originalmente se disponian a techo
de estas coladas, producto de las condiciones climéticas impuestas por el
medio, se han alterado rapidamente en superficie generando suelos de tipo
arcilloso.



1.2.1.6. HIDROGEOLOGIA.

El flujo de agua subterranea que discurre en el subsuelo de la zona de
estudio esta relacionado con las caracteristicas hidrogeolégicas de los
materiales que componen esta plataforma costera y el esquema
hidrogeoldgico resultante.

En el apartado anterior se detall6 como en el &rea de estudio los
materiales aflorantes pertenecen en su totalidad a la Serie Volcanica lll,
tratandose de un apilamiento de coladas y materiales piroclasticos.

Dentro de esta formacién reciente, los materiales presentan, en
conjunto, unas caracteristicas de porosidad efectiva y permeabilidad
elevadas. Las coladas se encuentran fracturadas con una doble red de
fisuracion y fracturacion horizontal y vertical generada en el proceso de
enfriamiento de las mismas y en los que los tramos de escorias y
lapillis se caracterizan por una elevada porosidad efectiva en relacién
con su modo de emisién explosivo y deposicion posterior.

Al tratarse de formaciones recientes, geolégicamente hablando, dichos
materiales se encuentran muy poco alterados, viéndose afectados
Unicamente los niveles superiores de poco espesor, sin llegar a
modificarse las caracteristicas primarias de porosidad y permeabilidad de
estos terrenos. Evidentemente, en los huecos y vacuolas de estos
materiales no se han encontrado ningun depésito secundario de zeolitas
ni carbonato. Por lo tanto, queda evidenciado el alto grado de
permeabilidad de esta Serie Volcanica Ill.

Sin embargo, en el esquema hidrogeolégico de esta zona “entra en
juego” una formacion geolégica mas antigua aflorante al Norte de la zona
de estudio y con unas caracteristicas hidrogeologicas totalmente
distintas que condicionan el funcionamiento del sistema acuifero local.
Se trata de los materiales pertenecientes a la Serie Volcanica I,
constituyentes del Macizo de Anaga y cuyos materiales han sido
recubiertos en la zona de estudio por las emisiones mas recientes de la
Serie Il a partir de una serie de centros de emision situados en la zona
central de la Isla, con lo que se ha generado el rellenando de las
depresiones existentes y generadas a partir de la erosién en la Serie
mas antigua.

Esta Serie | de origen fisural, del mismo modo que la Serie Ill, esta
constituida por un potente apilamiento de coladas y materiales
piroclasticos intercalados, estando todo el conjunto fuertemente intruido



por una densa red de diques, vias de salida de las emisiones volcanicas
mas recientes. Esta densa red de intrusiones, de rumbo més o menos
paralelo a la costa tiene un papel fundamental en cuanto a la circulacion
del agua se refiere.

Los materiales de la Serie I, por su antigiedad muestran un elevado
grado de compactaciéon y alteraciéon, perdiendo totalmente su estructura
original. Sus caracteristicas de porosidad y permeabilidad primaria estan
profundamente alteradas, presentandose la Serie Volcanica Antigua |
COmo un conjunto muy poco permeable.

En la zona de estudio el contacto entre la Serie Antigua | y la Serie IlI
subyacente, por no aflorar los materiales de la Serie Antigua en las
inmediaciones de la zona en estudio y a partir de la informacién
contenida en el Plan Hidrolégico de la Isla de Tenerife nos lleva a
establecer una potencia de la zona no saturada del orden de los 500
metros. En la zona de estudio no existe ningln punto de captacion de
agua inventariado.

En cuanto a las caracteristicas hidroquimicas toda la zona se encuentra
afectada por procesos contaminantes que enmascaran la calidad natural
del agua, con una concentracion de bicarbonatos de 200 mg./l. y
anémalas puntualmente en nitratos, como caracteristica principal,
procesos debidos fundamentalmente a fendmenos de contaminacion
agricola y/o urbana asi como natural.

1.2.1.7. HIDROLOGIA.

El estudio hidrolégico abarca los factores que se relacionan con las
aguas superficiales. En este sentido, interesa conocer qué parte del agua
procedente de la lluvia alcanza el subsuelo por infiltracién. Légicamente
este proceso esta interrelacionado con la precipitacion o aporte de agua
procedente de la lluvia, evapotranspiracion real o fracciébn de agua que
regresa a la atmésfera tras ser transpirada por la cubierta vegetal y
escorrentia 0 agua que discurre superficialmente por los cauces de
barrancos y barranqueras.

Para la realizacion de este apartado se han tomado los datos del
“Estudio Aproximativo de la Infiltracién en la Isla de Tenerife”, analisis
abordado por el Plan Hidroldgico Insular de Tenerife.



Respecto a las precipitaciones el sector en estudio se encuentra en una
zona de media pluviometria, correspondiendo la ubicacién del ambito a
la posicion de la isoyeta de los 500 mm. Asimismo la evapotranspiracion
potencial media es reducida, situdndose la zona en la isolinea de los 600
mm., al tiempo que la evapotranspiracion real es ligeramente inferior a la
potencial, localizandose en la isolinea de 500 mm.

Finalmente la escorrentia total, que representa la diferencia entre las
precipitaciones y la evapotranspiracion real, muestra valores cercanos a
los 40 mm, mientras que la infiltracion se sitda entorno a los 100 mm.

Respecto a la red de drenaje desarrollada en el ambito del Plan Parcial
las precipitaciones medias concentradas en la zona, la edad reciente de
los materiales constituyentes del substrato (Serie Ill) con desarrollo de
significativos valores de permeabilidad asi como la reducida pendiente
de los terrenos han determinado el desarrollo de una red de drenaje
poco significativa formada por pequefias barranqueras estrechas y poco
encajadas orientadas segln la linea de maxima pendiente hacia los que
desaguan los terrenos circundantes. Asi, el principal cauce desarrollado
en las proximidades del sector es el Barranco de Las Pedreras, cauce de
escasa incidencia que discurre definiendo el limite Sur del Plan Parcial y
que apenas muestra unos 5 metros de ancho maximo, asi como de
manera paralela al mismo, pero situado mas al Sur, el Barranco de
Mocan.

Respecto a las direcciones preferenciales de desagiie tanto de los
terrenos incluidos en el Plan Parcial como de los circundantes hacia las
redes de drenaje sefialar que en el caso de las parcelas incluidas en el
ambito en su mayoria desaguan segun direcciones Sur y Sudeste, es
decir hacia el Barranco de Las Pedreras, a excepcion de la parcela
ubicada en el extremo Nordeste cuya pendiente condiciona una
evacuacion de las aguas superficiales hacia el Este. En el caso de los
terrenos circundantes las direcciones de drenaje son similares en
aquellos terrenos dispuestos al Norte del citado cauce mientras que los
situados al Sur evacuan preferencialmente hacia el Este.

Tanto en el interior de la parcela en estudio como en su entorno mas
préximo no existen obras de aprovechamiento de recursos superficiales,
Unicamente la localizacion puntual de pequefios estanques de hormigén
de planta circular y rectangulares destinados al almacenamiento de
recursos para el riego de los cada vez menos numerosos cultivos.
Respecto a la interseccion de infraestructuras con la red superficial se
han practicado una serie de obras de drenaje bajo el sistema viario local
tanto a lo largo del Barranco de Las Pedreras como en el de Mocéan con
dimensionados de las obras acordes con el tramo de cauce. Asi, en la



interseccion de la carretera insular TF-4113 con el Barranco de Las
Pedreras, en coincidencia con la unién de los limites municipales, se ha
disefiado una obra de hormigén revestida de piedra.

1.2.1.8. CLIMATOLOGIA.
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TEMPERATURA MUNICIPIO DE LA LAGUNA

Climaticamente, EL CENTENERO se encuadra en el sector climético
propio de las medianias de la isla, sin embargo su emplazamiento le da
unas caracteristicas singulares dentro de este conjunto puesto que
también es zona de "cumbres", su cota

media tiene poca diferencia, apenas unas docenas de metros con las
cimas del entorno. Esta orientado a sotavento pero no a resguardo del
"barlovento”, la poca altura permite el paso del alisio y el desbordamiento
del mar de nubes que llegan a ser elementos caracterizadores de su
clima.

Durante la mayor parte del afio, el alisio impone sus condiciones al
ambiente pero con un claro predominio durante los meses del verano
que llega a suponer el 90% de los tipos de tiempo, mientras que en



porcentaje se reduce a menos del 50 durante el invierno meteoroldgico.
Durante la estacion célida la inversién del alisio es mucho mas baja, el
muro del mar de nubes se sitla, incluso, por debajo de los 500 metros y
ningln obstaculo significativo impide afectar directamente al &rea
estudiada, es mas los conos volcanicos que salpican estas alturas dan
lugar a una aceleracion dindmica que le hace aumentar la velocidad al
comenzar el recorrido descendente en la vertiente de sotavento. Este
viento suele estar acompafado de las nubes que desbordan hacia el sur
de la isla y, que antes de desaparecer r el calentamiento adiabético
gue produce el descenso por la vertiente sur, envuelven en su llovizna el
territorio y aporta una considerable humedad ambiental. Cuando el flujo
del alisio se ve interrumpido durante el estio por vientos procedentes del
continente, los cielos permanecen despejados, aunque la visibilidad se
ve obstaculizada frecuentemente por calimas producidas por el polvo
sahariano en suspension y vientos normalmente flojos. Pero el efecto
mas notorio es el que se produce en las temperaturas: es en estos
momentos cuando se alcanzan los maximos del afio con temperaturas
gue han llegado a alcanzar los cuarenta grados al mismo tiempo que la
humedad del aire llega a sus minimos anuales. La direccion dominante
de los alisios en los meses de verano e invierno astronémicos es de este
- estenordeste, primavera domina al noroeste - nortenoroeste y en otofio
se equilibran las frecuencias, en general dominan los vientos del primer
cuarto cuadrante.

Febrera 77:9 10 ]llll ’f/%
Marze... ...l 58,3 12 100 %
Abril 364 [ o0 %V/
Maye oooo 20,4 7 i %%
RIS e 8.2 5 o %///% %Z
Julie ...l 51 3 60 Z% %g’%
gt w | o ) %%% %%g
Septiembre .......... 16 5 ” %%% %%%
Octubre ... ... 8.1 14 w0 %%%% %%%
Noviembi 117,1 15 //// //
NI ,%%
‘D Z%% ”, o n.

PRECIPITACIONES MUNICIPIO LA LAGUNA



El verano es la estacion seca, raramente alcanza el archipiélago una
borrasca atlantica en estos meses y practicamente nunca en los meses
centrales de la estacion, sin embargo el clima no es seco por el aporte de la
precipitacion horizontal y el bajo numero de dias despejados que
compensan la elevada evaporacién que produce el viento. La sensacion
climatica es de fresco la mayor parte de los dias del verano, a ello
contribuye el himedo viento dominante. El contraste con los dias
dominados por as invasiones de aire subsahariano es muy fuerte, de hecho
a esas alturas se alcanzan las maximas de Tenerife. La temperatura media
de los meses de verano oscila entre lo 20° y los 22°, siendo el méas calido
agosto. Las minimas estivales absolutas pueden alcanzar valores entorno a
los 10° y las maximas superar de manera excepcional los 40°.

Las predicciones invernales son abundantes para los pardmetros canarios
y se sitlan por encima de los seiscientos litros por metro cuadrado.
Aunque situada al inicio de la ladera de sotavento, las borrascas, con la
Unica excepcion de las procedentes del sudoeste, afectan de lleno a este
territorio. ( A pesar de ello, la escorrentia es minima por las razones que
hemos expuesto al explicar las caracteristicas geologicas) Noviembre,
Diciembre y Enero los meses que registran unas precipitaciones mayores
pero la irregularidad en el reparto mensual y las grandes oscilaciones
interanuales son lasa caracteristicas dominantes. En verano la cantidad de
lluvia se reduce considerablemente con menos de 10 I/m? de nedia en
Julio y Agosto. En los Rodeos, estacién meteorolégica mas préxima, la
precipitacion media anual es de 676 litros por metro cuadrado, pero se han
registrado 260 I/m2 en 24 horas.( Abril de 1977).

Las temperaturas en invierno son bastante frias si las comparamos con las
observaciones de la costa. La media anual debe estar en torno 16°, pero la
media del mes mas frio, Enero, es de unos 12°, estando por debajo de los
20° de media todos los meses menos Julio, Agosto y Septiembre.
Destacan las minimas absolutas que puedan llegar a 0°, siendo frecuente
gue las minimas alcancen valores en torno a lo 22. La oscilacion diaria y la
amplitud térmica anual superan lo 8°, superior a la que se alcanzan en las
proximidades del mar. La altura y la menos influencia el mar explican el
mayor grado de contraste térmico y la orientacién el mayor nimero de
horas de sol con respecto a la zona proxima de los Rodeos, mas abierta al
barlovento.

1.2.1.9. CALIDAD DEL AIRE.

La parcela destinada a albergar el Plan Parcial SUR GENETO 11 . EL

CENTENERO, se sitlla a una cota aproximadamente coincidente con la
carretera insular TF-4113, viario que si bien no presenta un trafico



constante de vehiculos si supone la principal via de conexion de los
asentamientos de la zona, tales como EL CENTENERO, Los Baldios, Llano
del Moro, etc., con la Autopista TF-5 y el area metropolitana de Santa Cruz
- La Laguna. Sin embargo el area de estudio se configura a modo de
superficie abierta, sin accidentes topograficos que dificulten la circulacién
del aire y con un suave buzamiento hacia el mar por lo que el barrido del
viento es continuo.

Los usos principales que se han concentrado hasta la actualidad en la
zona de estudio son el residencial combinado con el industrial y el
agricola, este Ultimo en franco retroceso. Respecto a las industrias
presentes sefialar que ha de considerarse la inexistencia en las mismas de
actividades potencialmente  contaminadoras de la  atmosfera,
constituyéndose en la mayoria de los casos en pequefios talleres 0 naves
de maquinaria relacionados con el tratamiento de metales, maderas, etc. e
insertos en la trama urbana de la zona mediante salones en la planta baja.
Aln asi se puede afirmar que la calidad del aire en el ambito de estudio se
considera como buena.

1.2.1.10. FLORA Y VEGETACION.

El ambito en estudio se sita a una cota aproximada de 600 metros
s.n.m., estando configurado por la acumulaciéon de coladas y piroclastos
pertenecientes a la Serie Il y sometidos a una precipitaciéon anual media.
La vegetacion potencial que le corresponde, segln las caracteristicas
fisicas de su ubicacion es la laurisilva, no encontrandose actualmente en
esta parcela ni en su entorno mas inmediato representaciones de dicha
formacion.

Los usos agricolas introducidos en el pasado con aplicaciéon de
extensivas campafias de roturacion asi como posteriormente la
implantacién de actuaciones urbanisticas a modo de asentamientos
urbanos conectados con las capitales municipales determinaron la total
desapariciéon de cualquier vestigio vegetal propio del monteverde.

Actualmente y segln la distribucibn observable de la vegetacion
presente en el dmbito del Sector SUR GENETO 11. EL CENTENERO, pueden
distinguirse claramente dos zonas, un sector Sur y Central, coincidente
en el primer caso con el cauce del Barranco de Las Pedreras y en el
segundo con el entorno de la gafiania asi como un segundo sector, mas
extenso, que abarca el resto del &mbito, estos son, los terrenos agricolas
abandonados, algunas parcelas activas y el entorno del ambito
residencial implantado en la zona.



En el primer caso se trata de una significativa poblaciébn de eucaliptos
(Eucalyptus lehmannii) de gran porte distribuidos paralelamente al
cauce del Barranco de Las Pedreras asi como dos pequefios bosquetes,
uno localizado entorno a la gafiania central y un segundo junto al limite
Nordeste del Plan. En el caso de las poblaciones proximas al barranco
destaca la presencia de especies como la jara (Cistus symphytifolius),
la tedera (Psoralea bituminosa), el tasaigo (Rubia fruticosa) y la
tunera (Opuntia ficus-indica).

El resto del sector esta representado por un conjunto de parcelas
agricolas abandonadas en las que domina una vegetacion espontanea,
con predominio de las gramineas (cerrillo, incienso e hinojo) y de
especies asociadas como cardos, panasco y amapolas. Asimismo,
distribuidas segln poblaciones dispersas por los terrenos situados mas
hacia el Este, se observan ejemplares de mediano porte de retamas
(Retama raetam) asi como frutales dispersos como el almendro
(Amygdalus communis).

Destaca la distribucién de poblaciones de higueras (Ficus carica),
zarzas (Rubus sp.) y tuneras (Opuntia ficus-indica) al pie de los
numerosos muros de piedra seca, plantaciones que eran efectuadas en
el pasado tanto para la proteccién de los cultivos contra el viento como
elementos delimitadores de propiedades. Asimismo y al abrigo de dichos
muros aun persisten plantaciones de vides (Vitis vinifera) al modo de la
técnica de la espaldera, destinandose mayoritariamente al autoconsumo
(Ver Plano de Estado Actual, Usos, Infraestructuras, Vegetacion, Fauna
y Suelos adjunto).

Completa la descripcién de la vegetacion presente los ejemplares de
barbuzanos (Apollonias barbujana) y geranios (Pellargonium sp.)
empleados en el ajardinado de los alcorques de la Calle de La Geria asi
como las numerosas palmeras canarias (Phoenix canariensis) y
adelfas (Nerium oleander) que pueblan ambos margenes de la Avenida
de EL CENTENERO.

1.2.1.11. FAUNA.

Las caracteristicas fisicas descritas para las condiciones en las que se
encuentra la vegetacion de la zona son las mismas para la fauna,
incluso, este factor natural es mas sensible a la presién antropica que la
flora, de ahi que la fauna existente en el ambito de este Plan Parcial sea
pobre.



Los invertebrados estaran asociados tanto a formaciones de gramineas
tapizantes de la mayor parte de las antiguas parcelas agricolas como a
diferentes zonas con vegetacion generalista tales como acumulaciones
de escombros y basuras.

Los vertebrados existentes en el ambito estardn representados por
lagartos (Gallotia galloti g.) asociados a los muros de piedra seca
agricolas asi como al &mbito del Barranco de Las Pedreras y aves como
el bishita caminero @Anthus berthelotii), el gorribn moruno Passer
hispanoliensis) y la paloma bravia (Columba livia), especies todas
ellas que se han adaptado a desarrollar sus actividades vitales, incluidas
las reproductivas, en el interior de las areas urbanas. El resto de las
aves, tal es el caso de los silvidos (currucas) y los motacilidos
(lavanderas y Dbisbitas), cabe esperar que sean observables
sobrevolando la parcela, especialmente las zonas arboladas
relacionadas con el Barranco de Las Pedreras. Finalmente del grupo de
los mamiferos destaca la presencia de especies como los conejos
(Oryctolagus cuniculus), los ratones (Mus musculus) y ratas Rattus
norvegicus), estos dos Ultimos asociados a zonas puntuales de vertidos
de residuos o restos vegetales.

1.2.1.12. PAISAJE.

El andlisis paisajistico de este estudio se basa en una metodologia
analitica que considera el paisaje como un recurso natural o elemento del
medio, distinguiendo entre Paisaje Intrinseco y Paisaje Extrinseco.

El Paisaje Intrinseco es la percepcidon de una unidad de visiébn que obtiene
un observador situado en cualquier punto del entorno desde donde dicha
unidad es accesible a la percepcion polisensorial. Equivale, por tanto, a
una cualificacién en cuanto a emisor de vistas. Por el contrario, el Paisaje
Extrinseco supone su consideracién como receptor de vistas.

De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad de
paisaje nos referimos, por una parte, a las condiciones de visibilidad
(Paisaje Extrinseco) reflejadas en las incidencias visuales 'y ademas, por
sus caracteristicas intrinsecas reflejadas en la calidad paisajistica. La
consideracién conjunta de ambos conceptos determina la fragilidad de
cada unidad de percepcién ante los impactos generados por el desarrollo
de los proyectos descritos, lo que nos permitira evaluar las areas que
necesitan Medidas Correctoras.

Se han definido, por tanto, unas unidades de paisaje con caracteristicas
perceptibles y de respuesta ante la actuaciéon, para poder realizar un



andlisis del efecto de los usos propuestos dentro del &mbito de estudio,
resaltando aquellos puntos donde hay que intervenir de forma especial por
su vulnerabilidad ante cualquier alteracion a fin de evitar un detrimento de
la calidad paisajistica final del territorio.

Para la determinacion de la cuenca visual se han buscado aquellos
puntos en los que es posible el acceso visual al &mbito en estudio o la
concentracion de observadores. En este caso la mayor parte de los
terrenos que configuran el ambito del Plan Parcial Sector SUR GENETO 11.
EL CENTENERO, son facilmente visibles desde las zonas donde se pueden
concentrar observadores (&reas residenciales, viarios de transito, etc.),
situacién derivada de las caracteristicas topograficas del medio, de la
propia disposicion del sistema viario asi como del abandono de los usos
agricolas primigenios que ha derivado en la inexistencia de actuaciones y
usos en la mayor parte de la superficie, circunstancias que han
determinado que sobre las zonas visibles los potenciales de vistas sobre el
sector sean considerados como altos.

1.2.1.12.1. PUNTOS CON ALTO POTENCIAL DE VISTAS.

Corresponden principalmente a los puntos moéviles que se puedan
concentrar a lo largo de la Avenida de EL CENTENERO, tanto en sentido
Este como Oeste ya que el trazado de la misma, de manera longitudinal al
Plan, condicionan un acceso visual alto de la mayor parte de los terrenos.
No obstante, tal potencial de vistas se ve reducido considerablemente en
la mitad de su recorrido ya que la presencia en la mitad Este de
edificaciones residenciales condiciona que Unicamente se tenga vision del
sector hacia las parcelas situadas junto al extremo Nordeste (Ver Plano de
Percepcion Paisajistica adjunto). Completan como puntos con alto
potencial de vistas el tramo de la carretera insular TF-4113, el cual
discurre definiendo el limite Oeste del Plan, via altamente transitada y
desde la que se tiene acceso a la mitad Oeste de los terrenos.

Para finalizar como puntos fijos con alto potencial figuran las diferentes
edificaciones residenciales pertenecientes a EL CENTENERO y Los Baldios
dispuestas en el entorno del Plan Parcial y cuya altura media de 2 plantas
les permite presentar un amplio acceso visual de la parcela en estudio.

1.2.1.12.2. PUNTOS CON BAJO POTENCIAL DE VISTAS.

Como parte del sistema viario propio de EL CENTENERO sefalar los

puntos moviles que pudieran concentrarse a lo largo de la Calle de La
Geria, viario del que se tiene acceso a los terrenos orientados hacia el



Este, si bien dichos usuarios estaran relacionados Unicamente con las
edificaciones residenciales presentes en esta zona. Respecto a las
edificaciones situadas junto al limite Este del Plan, la totalidad de ellas se
encuentran orientadas de espaldas al a&mbito de ordenacién, es decir
muestran sus fachadas traseras hacia el Plan Parcial, lo que determina
que el acceso visual al @mbito en este caso sea considerado como bajo
aun existiendo una elevada concentracién de las mismas.

La incidencia visual se refiere a la visibilidad del territorio desde los
puntos sefialados, es decir, de los elementos del ambito en estudio
receptores de vistas. Intervienen aqui los pardmetros de concavidad y
convexidad del terreno, la altitud, el relieve, la distancia, el recubrimiento
vegetal, etc. En definitiva se valora el grado de emisién de vistas, sin
entrar en la calidad y el caracter del paisaje en que se integra. El delimitar
la zona con incidencia visual es necesario para determinar la capacidad de
asimilar impactos que puedan producirse por los diferentes usos
propuestos en el Plan Parcial.

El territorio que nos ocupa se caracteriza por localizarse a una cota
aproximada de 600 metros s.n.m., presentar una pendiente media Oeste-
Este del 5% y una baja cobertura vegetal, destacando en la misma unos
terrenos caracterizados por una actividad agricola en abandono asi como
la presencia de determinados enclaves residenciales y poblaciones
significativas de eucaliptos (Eucalyptus lehmannii).

Los puntos con potencial de vistas sobre el ambito del Plan Parcial son
altos y bajos, localizandose en el entorno mas inmediato, en algunos
casos muy cercanos y con buen alcance visual. Asi en el caso de las
parcelas agricolas abandonadas y

las edificaciones incluidas en el Plan la incidencia se puede clasificar como
alta, mientras que en el ambito del Barranco de Las Pedreras, incluyendo
su entorno mas préximo y el cauce tal incidencia es baja, situacién
derivada de la presencia de una abundante vegetacion arbérea.

La calidad paisajistica se define por el grado de conservacién de los
elementos naturales del paisaje, es decir, por sus cualidades intrinsecas.
En la definicibn de calidad paisajistica se han diferenciado dos zonas
segun las siguientes categorias:

Media-Baja calidad paisajistica. Areas en estado seminatural donde el
conjunto de elementos naturales presentes no son singulares en el
entorno, o medio insular, aunque para esta parcela se han inventariado
especies vegetales significativas, el paisaje, en su totalidad, se ve
afectado por la fuerte presién antrépica ejercida en casi la totalidad de la
parcela. Se han incluido en esta clasificacion el ambito del Barranco de
Las Pedreras asi como los pequefios bosquetes de eucaliptos



(Eucalyptus lehmannii) situados en el interior del Plan Parcial.
Igualmente se integran en la misma las parcelas agricolas abandonadas y
las aln activas que segun época estacional muestra variaciones en las
tonalidades producto de la eclosién de las gramineas.

Baja calidad paisajistica. Se incluyen en las mismas las proximidades del
sistema viario, en especial la Calle de La Geria asi como la trasera de las
edificaciones residenciales situadas al Este y los abundantes solares
asociados en los que se acumulan chatarras y residuos.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden a areas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como las zonas que teniendo una
media 0 baja incidencia visual presentan una alta calidad paisajistica por lo
gue la intervencién en ellas puede ser muy significativa.

En este caso no podemos hablar de fragilidad paisajistica para el Sector
SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, al no presentar areas con alta calidad
paisajistica, sino con media-baja asi como una incidencia visual en general
media-alta.

1.2.1.13. POBLACION, RELACIONES SOCIOECONOMICAS Y
CULTURALES.

La poblacion de derecho del término municipal de San Cristdbal de La
Laguna en 1.996 (fecha del Gltimo censo publicado por el ISTAC) era de
121.769 habitantes, esto es, el 18,3% del total de los 665.611 habitantes
de derecho de la Isla de Tenerife.

El sector en estudio se localiza en el Sur del término municipal de La
Laguna, en una zona, que conforma unos de los principales polos de
crecimiento municipales, dada su cercania al municipio de Santa Cruz de
Tenerife y por la cercania de rapidas vias de comunicacién. El gran
desarrollo econémico experimentado por las islas en los Ultimos veinte
afios ha repercutido en un crecimiento paralelo de la urbanizacién en la
capital de la Isla, Santa Cruz de Tenerife, reflejado también en los
términos municipales vecinos como son La Laguna, donde se ubica este
Plan Parcial y El Rosario.

Las afueras de la capital municipal y especialmente las zonas mas
cercanas a la capital insular, en los dltimos afios han pasado a tener un
uso eminentemente residencial, con un crecimiento poblacional y
urbanistico bastante rapido. El uso residencial en el extrarradio se apoya
en una serie de nuevas infraestructuras viarias como son la via de
penetracion Sur y la autovia de enlace de la TF-1 (Autopista del Sur) con
la TF-5 (Autopista del Norte).



Entre estas zonas de crecimiento cercanas a este nuevo SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE, se encuentran los asentamientos de EL CENTENERO, Los
Baldios y Los Migueles, de méds o menos reciente formacion, como
consecuencia de la expansién suburbana de la zona del Llano del Moro.
Otro nucleo cercano es Geneto, que en las dos Ultimas décadas ha tenido
un gran crecimiento demogréfico, segiun el censo de 1.991 presentaba
2.356 habitantes.

T.M. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Entidades Habitantes de derect
Los Baldios 2.593
Geneto 3.855
Llano del Moro (EI Rosario) 623
Llano del Moro (S/C) 1.404
El Centenero 35

TABLA 2 Poblaciéon de los nicleos y barrios cercanos al Plan Parcial, objeto de este
Estudio. (Fuente: ISTAC, 1.996).

Indicador Valor Unidad Ultimo dato
Longitud de costas 28,24 Km. Np.
Superficie 102,06 Km?2 Np.
Crecimiento

. 490 Ne° 1.995
Vegetativo
Nacimientos 1282 Ne° 1.995
Defunciones 792 Ne° 1.995
Poblaciéon de 121.76

Ne° 1.996

derecho 9
Densidad de

o 1.193,1 - 1.996
poblacion
Paro Registrado 10.145 - 1.996

TABLA 1. Algunos datos estadisticos del municipio de
San Cristébal de La Laguna (Fuente: ISTAC).

A continuacién se afiade una tabla comparativa que refleja la evolucion
de la poblaciéon de derecho en esta parte del municipio en los ultimos 30

afos.
Entidades 1.950 1.981 1.991 1.996
Los Baldios 1.082 1.849 1.800 2.593
Geneto 1.786 1.564 2.356 3.855
La Laguna

12.641 23.013 - 27.492
(Cap. Mun.)




Respecto a los usos dotacionales en el entorno del area en estudio éstos
son inexistentes, careciendo de infraestructuras tales como zona deportiva,
parque infantil, zonas verdes, instalaciones comerciales, etc., destacando
Unicamente el Centro Social de San Isidro de EL CENTENERO, ubicado al
Sudeste del Plan Parcial. Finalmente la asistencia al transporte publico
gueda cubierta con dos paradas de guaguas, ubicada la primera en la
carretera TF-4113 junto al enlace de la Avenida de EL CENTENERO asi como
una segunda en la terminacion de la Calle de La Geria estando en ambos
casos dotada de sendos bancos y pérgolas.

1.2.1.14. PATRIMONIO HISTORICO.

La fuerte transformacion que ha sufrido el entorno debido primeramente a
la actividad agricola asi como posteriormente a la ocupacién urbana, unido
a la escasez de relieves o accidentes geograficos significativos nos
permite adelantar la inexistencia de valores histéricos o arqueoldgicos en
su interior. No obstante se ha efectuado la correspondiente consulta en el
Area de Cultura, Patrimonio Historico, Juventud y Empleo del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife de la Carta Arqueoldgica Municipal de San
Cristébal de La Laguna, resultando de la misma la inexistencia de
elementos en su interior.

1.2.1.15. INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES Y CULTURALES EXISTENTES.

1.2.1.15.1. ELEMENTOS CULTURALES.

Los usos y actividades a los que se ha visto sometido el &mbito del Plan
Parcial, tanto agricolas como posteriormente urbanos recientes ha
determinado la inexistencia en la zona de elementos culturales, tanto
histéricos como arqueolégicos.

1.2.1.15.2. ELEMENTOS NATURALES EXISTENTES.

El Sector SUR GENETO 11 . EL CENTENERO alberga una significativa
poblacion de eucaliptos (Eucalyptus lehmannii) de gran porte
distribuidos paralelamente al cauce del Barranco de Las Pedreras asi
como dos pequefios bosquetes, uno localizado entorno a la gafiania
central y un segundo junto al limite Nordeste del Plan, estando
acompanadas de especies como la jara (Cistus symphytifolius), la
tedera (Psoralea bituminosa), el tasaigo Rubia fruticosa) y la tunera
(Opuntia ficus-indica).



El resto del sector estd representado por un conjunto de parcelas
agricolas abandonadas en las que domina una vegetacion espontanea,
con predominio de las gramineas (cerrillo, incienso, hinojo) y de
especies asociadas como cardos, panasco y amapolas. Asimismo,
distribuidas segln poblaciones dispersas por los terrenos situados mas
hacia el Este, se observan ejemplares de mediano porte de retamas
(Retama raetam) asi como frutales dispersos como el almendro
(Amygdalus communis).

Destaca la distribuciébn de poblaciones de higueras (Ficus carica),
zarzas (Rubus sp.) y tuneras (Opuntia ficus-indica) al pie de los
numerosos muros de piedra seca, plantaciones que eran efectuadas en
el pasado tanto para la proteccién de los cultivos contra el viento como
elementos delimitadores de propiedades. Asimismo y al abrigo de dichos
muros aun persisten plantaciones de vides (Vitis vinifera) al modo de la
técnica de la espaldera, destinandose mayoritariamente al autoconsumo.

Completa la descripcién de la vegetacion presente los ejemplares de
barbuzanos (Apollonias barbujana) y geranios (Pellargonium sp.)
empleados en el ajardinado de los alcorques de la Calle de La Geria asi
como las numerosas palmeras canarias (Phoenix canariensis) y
adelfas (Nerium oleander) que pueblan ambos margenes de la Awenida
de EL CENTENERO.

1.2.1.16. INVENTARIO FLORISTICO.

Se citan las especies vegetales mas abundantes existentes en el ambito del
Plan Especial, ordenadas por familias.

APOCYNACEAE
Nerium oleander (Adelfas).

ASTERACEAE
Artemisia canariensis (Incienso).

CACTACEAE
Opuntia ficus-indica (Tunera).

CISTACEAE
Cistus symphytifolius (Jara).

COMPOSITAE
Galactites tomentosa (Cardos).



GERANIASEAE
Pellargonium sp. (Geranios).

GRAMINAE
Hyparrhenia hirta (Cerrillo).
LAURACEAE

Apollonias barbujana (Barbuzanos).

LEGUMINOSAE
Retama raetam (Retamas).
Psoralea bituminosa (Tedera).

MORACEAE
Ficus carica (Higueras).

MYRTACEAE
Eucalyptus lehmannii (Eucaliptos).

PALMAE
Phoenix canariensis (Palmeras canarias).

PAPAVERACEAE
Eschscholzia californica (Amapolas).

ROSACEAE
Amygdalus communis (Almendro).
Rubus sp. (Zarzas).

RUBIACEAE
Rubia fruticosa (Tasaigo).

VITACEAE
Vitis vinifera (Vides).

1.2.1.17. INVENTARIO FAUNISTICO.

Se citan las especies animales, referidas s6lo a vertebrados, existentes
en el ambito del Ran Parcial. En el caso de las aves también las que
pueden ser avistadas, ordenadas por familias.

REPTILES
LACERTIDAE
Gallotia galloti galloti (Lagarto).



AVES
COLUMBIDAE
Columba livia canariensis (Paloma bravia).

MOTACILLIDAE
Anthus berthelotii (Bisbita caminero).

MAMIFEROS
LEPORIDAE
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

MURIDAE
Mus musculus (Ratén).
Rattus norvegicus (Rata comun).

1.2.1.18. ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA
FAUNA EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

Dentro de las especies vegetales inventariadas en este Plan Parcial se incluyen
en el Anexo Il de la Orden de la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno
de Canarias, de 20 de febrero de 1991 (B.O.C. N°35, de 18-3-1991), sobre
Proteccion de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias, las siguientes especies.

Apollonias barbujana (Barbuzano).
Phoenix canariensis (Palmera canaria).

No obstante, ha de considerarse la circunstancia de que ambas especies estan
asociadas a las zonas de acondicionamiento del sistema viario de EL
CENTENERO, ubicadas todas ellas en los respectivos alcorques, como
ornamentales.

Segun la Ley 4/1989 de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre (B.O.E. N° 74, del 28 de marzo de 1989), las especies de la
fauna sometidas a proteccion son las siguientes.

REPTILES
Gallotia galloti galloti (Lagarto).

AVES
Columbal livia canariensis (Paloma bravia).
Anthus berthelotii (Bisbita caminero).



Finalmente segun se recoge en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
aprobado segin el Real Decreto 439/1990 y O6rdenes posteriores que lo
modifican las especies incluidas son las siguientes.

AVES
MOTACILLIDAE
Anthus berthelotii (Bisbita caminero). Especie de Interés Especial.

1.2.1.19. OCUPACION DEL SUELO EN EL AMBITO DEL SECTOR.

Al objeto de tener un conocimiento aproximado, de la situacién de la
ocupacioén de los terrenos, haremos un recorrido a lo largo, a través de los
usos que en €l se generaran; asi, puede observarse qué terrenos, soporte
del sector, se encuentra en su mayoria ‘“vacios’de cualquier uso
productivo intensivo, si bien, algunas huertas se continan explotando, de
forma temporal. A tal efecto, distinguiremos tres tipos de usos
ocupacionales:

1.2.1.19.1. USOS AGRICOLAS.

Como ya se ha visto en apartados anteriores, los terrenos del sector han
estado histéricamente dedicados a cultivos de secano, dada la
potencialidad agricola de sus suelos, la mayoria han sido abandonados
hace afios, estando en la actualidad, en su mayor parte “vacios”, si bien
existen algunas huertas dedicadas a la agricultura temporal (hortalizas y
frutales).

FOTOGRAFIA



FOTOGRAFIAS



1.2.1.19.2. USOS EDIFICATORIOS.

El crecimiento de los asentamientos periféricos, tanto de La Laguna, como de
Santa Cruz, ha traido consigo el cambio del uso del suelo pasando
progresivamente de uso agricola a uso urbano. Sera necesario estudiar su
situacién de cara a su afeccion o integracion en el desarrollo residencial.

FOTOGRAFIAS
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1.2.1.19.3. USO DE INFRAESTRUCTURA.

Los asentamientos y edificaciones aisladas que se han ido generando en el
area de estudio, han demandado determinadas infraestructuras béasicas, como
accesibilidad, transporte, electricidad, abastecimiento de agua. Como
consecuencia & ello, se encuentran en el area; calles, paradas de guaguas,
tendido eléctrico, etc..., tal como refleja el informe fotografico adjunto.

FOTOGRAFIAS
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1.2.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Los terrenos que constituyen el SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUR
GENETO 11 . EL CENTENERO, donde se desarrolla el presente Plan Parcial, son
el resultado de la unién de varias fincas risticas y urbanas, siendo los
propietarios:

. SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS SAN CRISTOBAL LAGUNA, S.L., con
domicilio en Calle Calvo Sotelo, n° 86, de San Cristébal de La Laguna.

] D. SIVERIO PANTALEON MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los
Baldios, San Cristobal de La Laguna.

= D. ADELINO TRUILLO DELGADO con domicilio en Gamino San Francisco de Paula,
181, Los Baldios, San Cristébal de La Laguna.

L] DNA. ELOISA ALONSO MORALES, con domicilio en Hoya del Camello, Calle San
Lazaro, n° 6, San Cristébal de La Laguna.

. D. CRISTOBAL ALONSO ARIAS con domicilio en Calle San Francisco de Paula, n° 181,
San Cristébal de La Laguna.

= D. JUAN ALONSO MARRERO con domicilio en Centenero, n® 5, San Cristébal de La
Laguna.

= DNA. ISABEL MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios,
San Cristébal de La Laguna.



L] D. VALERIANO MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios,
San Cristébal de La Laguna.

. D. EFREN MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios, San
Cristébal de La Laguna.

. CABILDO INSULAR DE TENERIFE
. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

L] D. FLORENCIO ALONSO MARRERO con domicilio en Rivas de Miranda, n° 130,
Caracas, Venezuela.

La gestion planteada por el P.G.O. para el desarrollo del Plan Parcial, es
privada y el sistema de actuacion sera el de COMPENSACION.

PLANO CATASTRAL Y PROPIEDADES



1.2.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE.

El P.G.O. de San Cristébal de La Laguna, recientemente aprobado, clasifica el
suelo como URBANIZABLE SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO.

PLANO DE CLASIFICACION



Segun el Documento “SECTORES DE SUELO URBANIZABLE” de P.G.O., se
adjunta la ficha del Sector y las Consideraciones Generales e Instrucciones

de Ordenacion.

P.G.OU. LALAGUNA TEXTOF

SUELO URBANIZABLE
L

| IDENTIFICACION - \
DENOMINACION: GENETO 110" \,/ St R
PLANO/S: (15-6) (15-11),
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 130020 M°

MAXIMO DE VIVIENDAS: “910 Unidsds o

DENSIDAD DE VIVIENDAS: 70 Vdas/Ha. 45‘ Em}ﬁ ;
EDIFICABILIDAD MEDIA DEL SECTOR: 0.8 mic/ms ; %

[ DOTACIONES. -
19110 M
GUARDERIA 1820 M* . BNCIA: Para hazer constar que fa
EGB.: 9100 M? e prEEE"lI.’E foiecusda se con 2sponde con el
BUP. 0000 M b, dodulmints oggina! ] i
PARQUE DEPORT.: 5460 M? ; Laguns 5 0 ABT. PR
EQUIP. COMERCIAL: 1011 M# (1 it}
EQUIF. S0CIAL: 2022 M* (34
SEGUN ARTICULO 36 DELA LO.T.C
o Farfa
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS:
L |

[ SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.- 2]
DENOMINACION 5G-PU-10
SUPERFICIE: 19.000 M?

[ GESTION.- |
PLAZOS: Segin Normas Urbanisticas del Plan General,
SISTEMA DE ACTUACION: Privado,

[ CRITERIOS DE ORDENACION Y CONTENIDO MEDIOAMBIENTAL.- ]

-. Se deberin tener en cuenta las directrices y criterios generales especificados en b memoria de contenido
medioambiental.
= La ordenacién se adaptard & las camcteristicas formales del territorio donde se va a desarrollar ] Plan
mmmm-lummmmmmwmmm,

= Conexidn con la estroctura morfoldgica del entorno, dando contimuidad a las tramas urbanas existentss.
- Lrhumuéndeh:mdumipmﬂmhynpmulhﬂumdmﬁ:uﬁ:mummmmhm el
émbito de actmacidn, sino para el conjunto del territorio, junto a las vias territoriales o priximos a
colindantes consolidadas,
- Las vias que aparezcan en los planos de ordenacidn deberin formar parte de la intervencidn, sirviendo de
conexitn con el sector de suelo urbano,
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SUELO URBANIZABLE P.G.O.U. L&L&GUN& TE]{IQ

CONSIDERACIONES GENERALES E TRUCCIDNES DE ORDENACION

]
1.- Mediante el sistema de fichas, ¢ presente volumen contiene la ordenacidn particularizada y los criterios
generales de ordenacitn de los sectores en que se divide el Suelo Urbanizable.

2.- En cada ficha se indican para cada sector, conforme se establece en las Normas Urbanisticas, los objetives
de su delimitacidn, criterios para su desarrollo y sistema de actuacién para cada uno de ellos. Asi mismo,
contiene los usos globales que se asignan a cada une, la superficie del sector, la edificabilidad mixm
\Pﬂ'lnll:bﬂl, las tipologias autorizadas, el mimeru miximo de viviendas y la adl.ﬁnhﬂsdnd media del sector.

.- Igualmente se establecen las pautas mmksmhmdapmsidi:muﬂacm la ordenacion en funcién de
los abjetivos generales del Plan y de las circunstancias concretas del sector.

4.- Be indican los sistermas generales adscritos al sector con referencia a su denominacién y superficie, El
cileelo estd basade en los criterios explicados en la memoria de Gestidn de Suelo urbanizable, Los Snw
Generales incluidos en el sector de suelo urbanizable por su ubicacién o por estar dentro de la misma -f_~
propiedad se entenderdn adscritos 2l sector a los efectos de su obtencidn directa, :

2 |
5.- En el desarrollo del Plan Parcial se admite una diferencia de superficie del 5% respecio de la cnnndm-;ﬁ..
por el Plan General, 1
Esta diferenciacidn de superficie tiene por objeto la correcta definicién de los limites ¥ no el aumento ,_.5.‘."-
sistemiatico de dicha cantidad. 5i de la medicidn real del terreno ¥ conservando los mismos linderos g—mﬁulm r""
en plano se determinase una superficie total superior o inferior, ¢l Plan Parcial reajustard las cesiones 'y
dotaciones, proporcionalmente.

6.- La densidad de viviendas esmblecida en cada ficha se ha considerado de acuerdo al uso familiar en las
tipologias de ciudad jardin recogidas en las ordenanzas y en los casos de edificacién cerrada, o abierta, se ha
considerado una vivienda por cada 125 m* de uso residencial.

7.- El viario interior propuesto por ¢ plan parcial serd como minimo de 10 _getros de ancho, salvo en los
casos que la ordenacidn detallada sefiala un ancho superio:. y en aqueil Rhonbizarta, 2 E |
integracidn de las edificaciones existentes exija anchos inferiores. prasente fclecopase :arraawﬁ

manto original
B.- {L‘umdu en los planos de cada sector se sefiale alguna via local pmpues'?-ggue m:-

9.- En las vias de ancho superior a 10 metros serd obliga o
elemento por cada 10 metros lineales de via.

10.- Los espacios libres de proteccion del viario no comp :tall & s
espacios libres o edificabilidad.

¥ cn cada fichy Enel
de cada una o realizar

12.- Las reservas de suelo destinadas a espacios libres, dotaciones v equipamientos cumplirin las condiciones
establecidas en el articulo 36 de la L.O.T.C. y en el Anexo al Reglamento de Planeamiento,

CONSIDERACIONES GENERALES E INSTRUCCIONES DE ORDENACION






1.3. MEMORIA DE ORDENACION.






1.3. MEMORIA DE ORDENACION JUSTIFICATIVA DE
LA ORDENACION PROPUESTA.

1.3.1. AMBITO DEL SECTOR.

El &mbito del Planeamiento lo constituye el Sector de SUELO
URBANIZABLE SUR GENETO 11. EL CENTENERO, definido en el P.G.O. del
municipio de San Cristébal de La Laguna.



PLANO DEL SUELO URBANIZABLE DEL P.G.O.

Los limites son:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ESTE:

AL OESTE:

Zona calificada como urbana por el P.G.O. y la Montafia de
Los Giles.

Con el Barranco de Las Pedreras que lo delimita del T.M.
Santa Cruz de Tenerife.

Con el Suelo Urbano de El Centenero en la Zona baja.

Con la Carretera TF-4113, de Los Baldios a Llano del Moro.



A efectos del desarrollo cel Plan Parcial, se tomara como superficie del Sector
127,219 m2 (12.72 Ha), que responde a la medicién real de la delimitacion del
Sector obtenida a través de un levantamiento topografico.

1.3.2. DETERMINACION DEL P.G.O. DEL TERMINO MUNICIPAL DE
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

En el Documento “ SECTORES DE SUELO URBANIZABLE' del P.G.O. de La
Laguna, se establecen las determinaciones para el Sector SUR GENETO. EL
CENTENERO.

GENETO 11~ |
{1s-mls-|u

12106
LE20 M®

EQB. ' 2100 M - Para hacer consiar que ia

Fil'ljl."ﬁ #‘H‘n__.,..;a- % Sovzapcnde con ef

BUP: 0000 M it
PARQUE DEPORT.: LT | 4 A2 7
EQUIP, COMERCIAL: 1011 e (1R
EQUIP. SOCIAL: 2022 W (3N
SEQUN ARTICULD 36 DE LA LOT.C
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:
DOTACIONES ¥ BQUIPAMIENTOS:

1
[ SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS. ]
im: SO0-PU-10
SUPERFICIE: 19,000 M* |
[GESTION.- ]
ITu.zm.- Segile Mormas Urbanisticas del Plan General
SISTEMA DE ACTUACION: Privado. |

DE DRDEN Y CONTENIDD AL~ ]

-, S deberln wener ea cuents las disectrices ¥ criterios geneniles especificados en la memonia de comtenido
medioaminenial.

= La ordenaciin se sdeptark o las carscteristicss formales del termitorio dosde se va o desarrollar el Plan
parcial, mimimizande ke afecciones o las mismes, con las medidis comecions apropiadas én cada cuso.

-, Conexide con la estructun morfolégica del entorno, dando comtimudad & las tramaes urbanas existemies.

- Ubicacibn de s zomd de equipamiento y espacios bhes oo zonas domde 5¢ facilite su uso, no sblo pars ¢l
dmbito de scruscide, sino pam el conjunie del xriiono, jumc & b vies emieriales o procimos @ zomes
codimdantes consolslndas

- Las vias que sparepcan on los plancs de ondenacidn debenin formar parie de la nberveacida, sirviends de
comexidn con el scior de sualo urkann.
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1.3.3. EVALUACION DE LA INFORMACION URBANISTICA.

Analizando el estudio desarrollado en la MEMORIA DE INFORMACION, se
observa que los terrenos que conforman el SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUR
GENETO 11. EL CENTENERO, clasificados por el P.G.O. de San Cristébal de La
Laguna, presentan excelente aptitud en cuanto a accesibilidad, topografia,
climatologia, etc.

La cercania de los servicios de infraestructura y su ubicacién, proxima a las
areas de expansion de los limitrofes municipios de Santa Cruz de Tenerife y El
Rosario, facilitan, sin duda, el desarrollo del sector.

Finalmente, el hecho de tener un emplazamiento perfectamente delimitado por
la carretera de acceso TF-4113, la futura Autopista de enlace Norte — Sur de la
isla y el Barranco de Las Pedreras, le confiere una autonomia funcional y
espacial.

Los terrenos de SUR GENETO 11. EL CENTENERO, constituyen una unidad
geografica definida fisicamente con limites identificables, con una autonomia
funcional, independiente e interconectada, tal y como hemos indicado, que
justifica la delimitacion del sector propuesto por el P.G.O. de San Cristébal de
La Laguna y su posterior desarrollo independiente mediante este Plan Parcial.

1.3.4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

Del analisis y evaluacion de los datos que aporta la MEMORIA DE
INFORMACION, en sus diferentes apartados, que nos describen las lineas de
la zona de El Centenero, desde el punto de vista geolédgico, climético,
topogréfico, etc., las determinaciones que el P.G.O. de San Cristébal de La
Laguna y con las condiciones que la propiedad encargante ha ido manifestando
en sucesivas reuniones, referida a sus necesidades e intereses; se ha
trabajado con distintas alternativas, que han ido conformando y dando forma a
la solucién final, que es el resultado de introducir criterios como:

a. Proteccion de la zona del Barranco de Las Pedreras.

b. Racionalidad de la red de los espacios publicos.

c. Ubicacibn de Ilos equipamientos en manzanas que establezcan
jerarquizacién y den caracter de barrio, articulandose entorno al S.G.P.U. 10.



d. Conexiéon de la trama existente de la zona urbana con la propuesta en el
Plan Parcial.

1.3.5. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La Laguna es un municipio que al encontrarse inmerso en el area metropolitana
y tener gran extension de terrenos vacios, soporta grandes tensiones de
expansion.

El problema territorial de mayor dimensiébn al que se enfrenta cualquier
planeamiento en estas zonas es la demanda de suelo para desarrollo de uso
residencial, maxime cuando en el municipio se encuentra zona universitaria
que demanda mucho espacio para sus instalaciones docentes y zonas de uso
residencial.

La figura de planeamiento apropiada para un municipio como San Cristébal de
La Laguna es el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, por tratarse
del instrumento idéneo para adecuar y regular el crecimiento y el equilibrio
entre usos, constituyendo su objetivo esencial y fundamental. El P.G.O. de San
Cristébal de La Laguna, aprobado el 5 de Mayo del 2.000, clasifica la zona de
El Centenero como SUELO URBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL. Evaluando las
distintas alternativas de ordenacion que se han estudiado se opta por esta
solucién que propone objetivos y establece criterios que:

1. Reconducen las inversiones en el sector residencial, no sélo en el area
municipal, sino a nivel comarcal debido a la posicion del centro de gravedad
que la zona ocupa con respecto al area metropolitana de Santa Cruz, El
Rosario, Tegueste y Tacoronte.

2. Ofrece parcelas en un medio préximo a lugares de calidad ambiental, con
garantia y eficacia en la gestién y prestacion de servicios.

3. Reproduce condiciones semejantes a las que han dado lugar a la diversidad
fundamental de las implantaciones dispersas y clandestinas, resuelta con una
trama urbana con caracteristicas semejantes a las é&reas histdricas,
formalmente diversas, con jardines, plazas y calles de tamafios y formas
variadas. Se conservan los elementos del paisaje y se integraran en el sistema
de espacios publicos significando sus caracteristicas.

4, Cuida las condiciones de insercion con el Suelo Urbano existente,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de la trama de
calles.



5. Disefia un sistema de areas de espacios jerarquizadas, distribuidas de tal
forma que ofrecen una accesibilidad por igual a todos los habitantes,
especialmente de las personas con movilidad o comunicacién reducida o con
cualquier otra limitacion. Los distintos tipos de areas publicas se configuran y
se dimensionan de tal forma que favorecen las relaciones vecinales, y
satisfacen las necesidades de suelo para desarrollar un conjunto diverso y
complejo de actividades al aire libre.

6. Plantea un sistema jerarquizado de calles que garantizan la accesibilidad
uniforme y la continuidad de itinerarios, de modo que el concepto tradicional de
calle y su multifuncionalidad toman un valor histéricamente conocido.

7. Favorece la integracion de areas destinadas a Equipamientos Residenciales
compatibles con el uso Residencial.

8. Ubica las Dotaciones y los Equipamientos, integrados en el tejido urbano e
interconectados entre si.

9. Con los bordes de la carretera TF-4113, al Barranco de Las Pedreras y el
suelo urbano existente, cada uno con su singularidad debido a su entorno
proximo, cumplen con la condicion dialogante de independencia y
complementariedad, asegurando la unidad paisajistica y la continuidad de
itinerario tanto funcionales como espaciales.

10. Los accesos al Plan Parcial se resuelven con conexiéon a la carretera TF-
4113 de La Laguna a Llano del Moro.

En un futuro habra que plantearse la conexién del Area Residencial por el sur,
a la futura autopista de enlace Norte — Sur de la isla (Los Rodeos - Radazul),
que se podra resolver a través del espacio libre ( Afeccion de Autopista) que se
ha previsto.

11. La ordenacion propuesta se adapta a la topografia de los terrenos con el fin
de minimizar los movimientos de tierras.

1.3.6. LOCALIZACION DE LOS DIFERENTES USOS.

El Sector SUR GENETO 11. EL CENTENERO, esta delimitado por elementos
identificables que lo rodean y definen, tales como la carretera TF-4113 de La
Laguna a Llano del Moro, al Norte, la zona de Suelo Urbano existente, al Sur,
el Barranco de Las Pedreras, al Oeste y al Este, parte con calle, parte con
edificaciones industriales existentes.



Asimismo, se encuentra perfectamente interconectado con la red viaria insular,
con la mencionada y acondicionada Carretera TF-4113, que la conecta tanto
con La Laguna, como con el area de expansion de Santa Cruz a Llano del
Moro y proximamente con el nuevo trazado de la autopista, al sur (Los Rodeos
- Radazul), por lo tanto el sector estara en condiciones inmejorables de
comunicacion con el resto de la isla.

Se plantea un sistema de calles y peatonales racional y jerarquizado, adaptado
a la topografia del terreno que da servicios a los diferentes usos del Plan
Parcial con los usos interconectados y diferenciados.

1.3.6.1. SUELO RESIDENCIAL.

La tipologia edificatoria adoptada es Cerrada, de 3 plantas, (solo la
Manzana 1 tiene un Jardin Delantero de 2,00m.), con Uso Residencial,
porque asi lo demanda el mercado y por ello fue clasificado como tal por el
P.G.O. de San Cristébal de La Laguna. Ha de indicarse que las Manzanas
1, 19, 30 y 32 destinan el 100 % de la superficie de las plantas bajas a Uso
Comercial.

1.3.6.2. VIARIO Y APARCAMIENTOS.

La ordenacion propuesta plantea todo un sistema de calles y peatonales
racional y jerarquizado adaptado a la topografia del terreno, propuesta que
tal como se ha descrito esta basada en la forma organica de “pulmén”.

La Ordenacion contempla el desarrollo de un eje urbano estructurante que
discurrird inicialmente sobre el trazado preexistente de la Avenida de El
Centenero, el cual parte de manera perpendicular a la carretera insular TF-
4113, para posteriormente desviarse segln una direccién alineada con la
Calle de La Geria. La continuidad de la trama urbana interna se efectuara
mediante una serie de vias ligeramente paralelas a la primera y a su vez a
los limites Norte y Sur conectadas entre si por otras perpendiculares, de
tal forma que de los 127.219 m? comprendidos en este SECTOR SUR
GENETO 11. EL CENTENERO, aproximadamente 36.360 nf corresponderan al
Sistema General Viario.

1.3.6.3. PARQUE URBANO S.G.P.U 10.

El P.G.O. de San Cristébal de La Laguna establece un Parque Urbano de
15.000 m2 como Sistema General. Ha de indicarse que este espacio ha
corregido el error de medicién existente en los planos del P.G.O., que en



la Ficha mantenia 19.000 m?, mientras el dibujo corresponde a 15.000 m?2,
entendiéndose como un error al equivocar el 9 y el 5. En torno a dicho
Sistema General se desarrolla practicamente todo el Sector.

1.3.6.4. JARDINES Y AREAS DE JUEGOS Y RECREO PARA NINOS.

Los Jardines y las Areas de Juego y Recreo para Nifios, se articulan
creando plazas alrededor de manzanas residenciales, bien a espacios
anexos al Equipamiento Social o Religioso Administrativo. Se trata de
crear una red de espacios libres jerarquizadas e identificadoras.

Sera necesario tanto en Jardines y Areas Peatonales, como en Areas de
Juego y Recreo de Nifios, ejecutar obras de acondicionamiento que sera
necesario programar Yy proyectar cuidadosamente eligiendo los
materiales y la vegetacién adecuada.

1.3.6.5. EQUIPAMIENTOS.

Los equipamientos se ordenan bien en manzanas aisladas como la que
contiene al Docente, compuesto por Ensefianza General Basica y
Preescolar, complementado el Equipamiento Deportivo, o el
Equipamiento Sanitario Asistencial y el Cultural Administrativo, en torno a
una zona ajardinada. El Equipamiento Comercial se ubica en las Plantas
Bajas de los edificios de las manzanas 17, 19, 30 y 32.

1.3.7. CALCULO DE MODULOS MINIMOS DE RESERVA DE
DOTACIONES EN SUELO RESIDENCIAL PARA EL PLAN
PARCIAL.

1.3.7.1. PARAMETROS URBANISTICOS PARA LA SUPERFICIE
REAL DEL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO.

En el Plano de Superficies y Suelo Publico, se establece un ndimero
méaximo de viviendas por manzana, llegandose, para todo el Sector a
un total de 890 viviendas que, en el supuesto de 4 habitantes por
vivienda representa un total de 3.560 habitantes. La Edificabilidad
total prevista en el desarrollo de las Ordenanzas es de 101.775 mZ2,,
con todo ello se tiene que la comprobacion de dotaciones y sistemas
se realiza en base a los siguientes parametros, que corrigen la ficha



que para el

SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO, ordena el

Documento "SECTORES DE SUELO URBANIZABLE", del P.G.O.:

IDENTIFICACION
DENOMINACION

PLANOS/S

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
DENSIDAD DE VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD MEDIA DEL
SECTOR

TIPOS EDIFICABLES PERMITIDOS

DOTACIONES

AMBITO DE FICHA
P.G.O.

GENETO 11
(15-6) (15-11)
130.020m?
910 Unidades
70 Viviendas/Ha.

0,8 m#m3s

EC2- EC3

ANEXO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO R.P.L.S.

ESPACIOS LIBRES
PREESCOLAR

E.G.B.

B.U.P.

PARQUE DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
EQUIPAMIENTO SOCIAL

19.110 m?
1.820 m?
8.900 m2
0m?
5.460 m2
1.011 m2 (1.820 m2 const.EC-2)
2.022 m? (3.640 m2 EC-2)

SEGUN ARTICULO 36 DE LA L.O.T.C.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
DOTACIONES
EQUIPAMIENTOS

20.803 m?

41.606 m?

20.803 m? | 10.402 m?

10.401 m?

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

DENOMINACION
SUPERFICIE

GESTION
PLAZOS

SISTEMAS DE ACTUACION

SG-PU 10
19.000 m?

PRIVADA

AMBITO REAL
PLAN PARCIAL

GENETO 11

127.219 m2
890 Unidades
70 Viviendas/Ha.

0,8 m2/ma3s : 101.947 m2c

EC3- EC4

18.690 m?

1.784 m?2 < 2.000 m? Art.5.2.a. R.P.L.S.
8.920 m2 < 10.000 m? Art.5.2.b. R.P.L.S.
0m?

5.340 m2
989 ma3s (1.780 m2 const. EC-2)
1.318 m3s (3.560 m2 const. EC-3)

20.355 m?
40.710 m?

20.355m? | 10.177 m?

10.177 m?

SG-PU 10
15.000 m2 **

PRIVADA

Segun Normas Urbanisticas del Plan General

Privado

Privado



CRITERIOS DE ORDENACION Y CONTENIDO MEDIOAMBIENTAL

- Se deberan tener en cuenta las directrices y criterios generales especificados en la memoria de contenido
medioambiental.

- La ordenacion se adaptara a las caracteristicas formales del territorio donde se va a desarrollar el Plan Parcial,
minimizando las afecciones a las mismas, con las medidas correctoras apropiadas en cada caso.

- Conexién con la estructura morfolégica del entorno, dando continuidad a las tramas urbanas existentes.

- Ubicacion de las zonas de equipamiento y espacios libres en zonas donde se facilite su uso, no s6lo para el ambito
de actuacion, sino para el conjunto de territorio, junto a las vias territoriales o préoximos a zonas colindantes
consolidadas.

- Las vias que aparezcan en los planos de ordenacion deberan formar parte de la intervencion, sirviendo de conexién
con el sector de suelo urbano.

** En la superficie SGPU-10 de la ficha existe un error de medicion, en plano se podra comprobar que son
15.000 m2y no 19.000 m?, existiendo un error entre el 19y el 15.

1.3.7.2. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS PARA EL SECTOR SUR
GENETO 11. EL CENTENERO.

A efectos de fijar la ordenacién de dotaciones y equipamientos para la
superficie real del SECTOR SUR GENETO 11 . EL CENTENERO, aplicando el
Art. 36.1.a.1. de la Ley 9/1999 de 13 de Mayo, L.O.T.C.:

1) Una densidad maxima de setenta viviendas por hectéarea, referida a la
superficie total del ambito objeto del Plan.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS = 12,72 Ha. X 70 Viv./Ha. = 890 viv.

1.3.7.2.1. DOTACIONES.

1. ANEXO REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

DE LA LEY DEL SUELO.

Segun el Articulo 9 del Anexo del R.P.L.S.

890 viviendas < 1.000 viviendas corresponde al
orden de UNIDAD INTEGRADA.

De acuerdo con los Articulos 3, 9 y 10 del Anexo
del R.P.LS., fijjaremos las previsiones de
Dotaciones y Equipamientos para dicha Unidad.



1.1.

1.2.

SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

1.1.1. AREA DE JARDINES Y AREAS PEATONALES.

15 m?2 suelo/ vivienda
Diametro @ = 30 m. Superficie = 1.000 m?

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO :
15 m?/vivienda x 890 viviendas = 13.350 m?

1.1.2. AREA DE JUEGO Y RECREO DE NINOS.

6 m2 suelo/vivienda
Diametro & = 12 m. Superficie = 200 m?2

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:
6 m?/vivienda x 890 viviendas = 5.340 m?

CENTROS DOCENTES.

1.2.1. PREESCOLAR Y GUARDERIA.

Segun los Articulos 5y 10 del Anexo del R.P.L.S.
2 m2 suelo/vivienda

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:

2 m?/vivienda x 890 viviendas = 1.780 m2 suelo © 2000

Segun el Art. 5.a. del R.P.L.S., los centros de Ensefianza Preescolar y
Guarderia deberan agruparse en unidades minimas de 1.000 m2, por lo
tanto la superficie de Preescolar y Guarderia, no debera ser < 2.000
m2,

12.2. EGB.

De acuerdo con el Articulo 10 del R.P.L.S., para una UNIDAD
INTEGRADA:
10 m2 suelo/vivienda Superficie > 10.000 m?

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:

10 m2/vivienda x 890 viviendas = 8.900 m2 suelo

Segun el Art. 5.b. del R.P.L.S., & Centro de E.G.B., no debera ser
inferior a 10.000 mz,



1.3.7.2.2. EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR.

1. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

1.1. PARQUE DEPORTIVO.

Segun los Articulos 3, 4 y 10 del Anexo R.P.L.S.
6 m? suelo/vivienda

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:
6 m2/vivienda x 890 viviendas = 5.340 m2 suelo

1.2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Segun el Articulo 10 del Anexo del R.P.L.S.
2 m2 const./ vivienda

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:
2 m2 const./vivienda x 890 viviendas = 1.780 m2 const.

1.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Segun el Articulo 10 del Anexo R.P.L.S.
4 m?2 const./vivienda

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:
4 m2 const./vivienda x 890 viviendas = 3.560 m2 const.

1.4. APARCAMIENTOS.

Segun los Articulos 7 y 10 del Anexo R.P.L.S.
1 plaza cada 100 m 2 const.

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:

101.775 m2 const.

100 T2 = 1.017 Plazas de aparcamiento
m

2. LEY 9/1999 DE 13 DE MAYO L.O.T.C.

2.1. ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DE LA L.O.T.C.

Segun el Articulo 36.a.3. deberan dejar una reserva minima de 40 m2 de
suelo destinado a Espacios Libres Publicos, Dotaciones y Equipamiento.



PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:

101.775 m2 const. x 40 m2 suelo
= 40.710 m2

100 m2 const.

Segun el Articulo 36.3 de la citada L.O.T.C., al menos el 50 %
correspondera a Espacios Libres Publicos y el 50 % restante a
Dotaciones y Equipamientos..

PARA EL SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO:

Espacios Libres Publicos 50% s/ 40.710 m2 = 20.355 m?2
El 50% restante (20.355 m?) se destinara a:

DOTACIONES 10.177 m?2
EQUIPAMIENTOS 10.177 m?

2.2 APARCAMIENTOS.

Segun el Articulo 36.a.4, una prevision de al menos una plaza de
aparcamiento fuera de la red viaria por cada vivienda, segun se establezca
reglamentariamente.

890 viviendas °© 890 plazas de aparcamiento

1.3.8. COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS SISTEMAS
DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y
APARCAMIENTOS DEL SECTOR SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, CON RESPECTO A LOS MODULOS DE
RESERVA MINIMOS DEL ANEXO R.P.L.S. Y DE LA L.O.T.C.

1.3.8.1. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO.

1. SISTEMA GENERAL

SECTOR P.G.O.
SGPU 10/24 15.000 m2.
15.000 m?
TOTAL SGPU 10/24 15.000 m?

SGPU 10/24 SECTOR 15.000 = SGPU10 P.G.O. 15.000 m?2 CUMPLE



2. JARDINES.

SECTOR
JAP 12 2.035 m2,
JAP 18 1.018 m2.
JAP 23 10.142 m2.
JAP 31 1.060 m2.

TOTAL JAP  14.255 m2.

14.255 m2 SECTOR

R.P.L.S.

Segun Art.4.a.Jardines c.Areas Peatonales

31.000m2. @3 30m.
Art. 10 15 m? vivienda

13.350 m?

> 13.350m2R.P.L.S. CUMPLE

3. AREAS DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS.

SECTOR R.P.L.S.
AJRN 5 1.634 m2,
AJRN 8 1.010 m2.
AJRN 10 1.396 m2. | Segln Art.4.b. Area Juego y R. de Nifios
AJRN 15 408 m2, >200m2. @3 12m.
AJRN 21 401 m2,
AJRN 27 439 m2, Art. 10 6 m2 suelo/ vivienda
AJRN 34 454 m2, 5.340 m2
AJRN 37 362 m2,
TOTAL AJRN 6.104 m2,
6.104 m2 SECTOR > 5.340 m2R.P.L.S. CUMPLE
ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
. P. PARCIAL ANEXO R.P.L.S. L.O.T.C.
Y USO PUBLICO
SISTEMA GENERAL 15.000 m2. 15.000 m2. 15.000 m2.
SISTEMAS LOCALES
20.359 m2, 18.690 m2. 20.359 m2,
JAP.yAJRN.
TOTAL ESPACIOS LIBRES 35.359 m2. 32.690 m2. 35.359 m2.

35.359 m2. SECTOR > 32.690m?2R.P.L.S = 35.359m?L.0.T.C. CUMPLE




1.3.8.2. CENTROS DOCENTES.

1. CENTRO DE ENSENANZA Y PREESCOLAR GUARDERIA.

SECTOR R.P.L.S.

Segun Art. 10y 5
E.G.B. 10 m2suelo / viv.

8.900 m2° 10.000 m2
PREESCOLAR 2 m2sueloiiv.

1.780 m2° 2.000 m?2

DCDEP6 12.000 m2

TOTAL 12.000 m2 12.000 m?

12.000 m2 SECTOR ©° 12.000m2? R.P.L.S. CUMPLE

2. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

2.1. EQUIPAMIENTO PARQUE DEPORTIVO.

SECTOR RP.L.S.
DPD 7 5.486 m2. Segun Art. 10 6 m?/ vivienda
TOTAL 5.480 m2. 5.340 m2.

5.486 m2SECTOR > 5.340m2R.P.L.S. CUMPLE

2.2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Las manzanas 17, 19, 30 y 32, destinaran el 100% de la superficie
de Planta Baja a Uso Comercial.

SECTOR R.P.L.S.
M 17 964 m2. const.
M 19 1.171 m2. const.| Segun Art. 10 2 m2 const/ vivienda
M 30 1.081 m2. const. 1.780 m? const.
M 32 1.232 m2. const.
TOTAL 4.448 m2. const.

4.448 m?/const. SECTOR > 1.780 m?%const. R.P.L.S. CUMPLE



2.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL.

SECTOR

EQCASA11l 3.612 m?. const.

R.P.L.S.

Segun Art. 10 4 m?2 const/ vivienda
3.560 m? const.

TOTAL 3.612 m2. const
3.612 m%/const. SECTOR > 3.560m?const. R.P.L.S. CUMPLE
TOTAL DOTACIONES Y
P. PARCIAL |ANEXOR.P.L.S. L.O.T.C.

EQUIPAMIENTOS

CENTROS DOCENTES 12.000 m2. 12.000 m2. 10.177 m2,
PARQUE DEPORTIVO 5.486 m2. 5.340 mz.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL 4.448 m2, 1.780 m2. 10.177 m2,
EQUIPAMIENTO SOCIAL 1.204 m2. 3.612 m2.

TOTAL 23.138 m2. 22.680 m2 20.355 m2
23.138 m2 SECTOR > 22.680 m2 R.P.L.S. > 20.355m2L.0.T.C. CUMPLE

1.3.8.3. EDIFICABILIDAD TOTAL.

Segun la ficha del documento de Desarrollo del Sector y en base al Articulo
36.1.a.2. de la L.O.T.C., que determina una edificabilidad méxima de 0,80
m? edificados por cada m? de suelo, referida a la superficie total del Ambito

del Sector:

Edificabilidad méaxima PLAN PARCIAL:

127.219 m2 sector X 0,80 m2 const./m2suelo = 101.775 m2 const.




MANZANAS RESIDENCIALES

MANZANA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD [ VIVIENDAS
Ne M2 Suelo M2 Const. Ne
1 2.300 6.210 59
2 2.038 5.502 52
3 2.642 7.134 68
4 902 2.435 22
9 2.504 6.761 64
13 888 2.397 22
14 * 935/765 2.371 23
16 * 937/767 2.377 22
17 ** 1.134 2.041 19
19 ** 1.341 2.414 23
20* 1.463/1.296 3.800 36
22* 1.539/1.372 4.005 38
25 1.728 4.666 44
26 * 1.715/1.532 4.466 43
28* 1.629/1.446 4.234 41
29 1.738 4.693 45
30 ** 1.258 2.264 22
32 ** 1.409 2.536 24
33 1.166 3.148 30
35 845 2.281 22
36* 1.371/1.220 3.566 34
38* 1.430/1.279 3.725 35
39 2.122 5.729 55
40 1.837 4.960 47
TOTAL 93.715 890 |

En las Manzanas 14, 16, 20, 22, 26, 28, 36 y 38 se ha calculado su
edificabilidad en Planta Baja multiplicando su  superficie
retranqueada x 0,9 m2c/m2s. La superficie de la Planta Primera mas
la superficie de la Planta segunda x 1.8 m2c/m?2s.

Las Manzanas 17, 19, 30, 32 que en Planta Baja existe el
Equipamiento Comercial, calcula su edificabilidad al multiplicar la
superficie de la Planta Baja al 100% y la superficie de la Planta
Primera mas la superficie de la Planta Segunda Planta x 1.8
m2c/m?2s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 93.715 M2 Const.
EDIFICABILIDAD EQ. COMERCIAL 4.448 M2 Const.
EDIFICABILIDAD EQ. SOCIAL 3.612 M?2Const.
TOTAL EDIFICABILIDAD 101.775 M2 Const.

101.775 M2 Const. SECTOR = 101.775 M2 Const. L.O.T.C CUMPLE



CUMPLIMIENTO DEL ART. 71.1.a. Y 71.3.c. DE LA L.O.T.C.
Cesion gratuita del 10% de la edificabilidad al Ayuntamiento.

10% s/ 101.775 M2 Const. = 10.177 M2 Const.

MANZANAS | SUP. EDIFICABLE
Ne° M2 CONST.
26 4.466
39 5.729
TOTAL 10.195

10.195 M2 Const. SECTOR > 10.177 M?/Const. L.O.T.C.

CUMPLIMIENTO DEL ART. 71.1.a. DE LA L.O.T.C.
20% de edificacion de viviendas sujetas a Régimen de Proteccion Publica.

20% s/ 93.561 M2 Const. = 18.712 M2 Const.

MANZANAS SUP. EDIFICABLE
NO RESIDENCIAL
M2 CONST.
26 4.466
39 5.729
36 3.566
40 4.960
TOTAL 18.721

18.721M? Const. SECTOR > 18.712m2? L.O.T.C.

1.3.8.4. APARCAMIENTOS.

En el Plan Parcial se sefiala en el Plano 6. CIRCULACION Y APARCAMIENTOS,
563 plazas de aparcamiento en calle. De ellos al menos 15 se reservan para
minusvélidos, con una superficie rectangular minima de 3,30 x 4,50 metros.

En el Articulo 214.2. APARCAMIENTO, del Documento de Normativa del
P.G.O., se establece el numero de plazas de garaje, que sera como minimo de
1 plaza por vivienda o por cada 100 m2 de Local Comercial y Oficinas.

El R.P.L.S. establece 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

El Articulo 36.4 de la L.O.T.C. establece una plaza de aparcamiento fuera de
la red viaria por cada vivienda.



En el interior de las manzanas residenciales. 890 Plazas
En el interior de las manzanas de
equipamientos. 62 Plazas

TOTAL APARCAMIENTOS 1.695 Plazas

1.695 plazas > 1.017 plazas CUMPLE
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PLANO DE ZONIFICACION

1.3.9. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
1.3.9.1. ESTRUCTURA URBANA.

El SECTOR SUR GENETO 11. EL CENTENERO, pasara a formar parte del
enclave urbano residencial de El Centenero, clasificado con el vigente
P.G.O. de San Cristébal de La Laguna, como SUELO URBANIZABLE

La Revisién del Plan General establece en su ficha de ordenacion
detallada como objetivos para el desarrollo del SECTOR SUR GENETO 11. EL
CENTENERO, la consideracion de las directrices y criterios generales



especificados en la Memoria del Contenido Medioambiental, asi como
que la ordenacion se adapte a las caracteristicas formales del territorio
donde se va a desarrollar el Plan Parcial, minimizando las afecciones a
las mismas, con las Medidas Correctoras apropiadas en cada caso.

Igualmente se especifica el establecimiento de la garantia de la conexién
con la estructura morfolégica del entorno, dando continuidad a las tramas
urbanas existentes, la ubicacion de las zonas de Equipamiento y
Espacios Libres en zonas donde se facilite su uso, no sélo para el ambito
de actuaciéon, sino para el conjunto del territorio, junto a las vias
territoriales o proximos a zonas colindantes consolidadas. Finalmente se
sefiala que las vias que aparezcan en los planos de ordenacién deberan
formar parte de la intervencion, sirviendo de conexiéon con el sector de
suelo urbano.

En base a los objetivos y criterios establecidos en el capitulo anterior,
coordinandolos con las predeterminaciones establecidas por el Plan
General, se ordend el Sector, estructurando una malla viaria que se
organiza entorno al Sistema General Parque Urbano 10, ordenado por el
P.G.O. de San Cristébal de La Laguna, todo ello a los efectos de
respetar en lo posible la parcelacion y edificacion planteada desde el
planeamiento general que a su vez se interconecta con la trama viaria de
los asentamientos urbanos existentes.

En esencia, se trata de una malla sensiblemente octogonal segin las
dos direcciones principales de la forma del Sector, delimitada por el
Oeste con el Barranquillo de Las Pedreras. En tal sentido se establecen
23 parcelas residenciales, con fachadas a calles o espacios libres, con
un fondo aproximado de 30 m. La interrelacion entre los espacios, con la
ubicacién de las areas de equipamientos y zonas verdes que se apoyan
en el Parque Urbano del Sistema General, organiza la actual ordenacion
con el desarrollo futuro del SUELO URBANO.

1.3.9.2. LOCALIZACION DE LAS MANZANAS.

El uso global del Plan es Residencial, concretada en una manzana con
jardin delantero de 2 m. de ancho, las restantes manzanas residenciales
se alinean a las calles. El tamafio de las manzanas varia segun su
ubicacion, organizadas entorno a calles o espacios libres. La Altura
Reguladora Maxima, se establece en 10,60 m., sobre la rasante, 3
plantas de altura, destinadas a viviendas, a excepcion de las Manzanas
17, 19, 30 y 32, que destinan su planta baja a Equipo Comercial. En
total, el Plan establece 890 viviendas, equivalentes a 70 viviendas/ Ha. El



objetivo de la propuesta no es otro que abrir una nueva area residencial
gue conlleve a un arranque y a una transformacion de la zona.

1.3.9.3. LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

El Uso Comercial se localiza en las Planta Bajas de las Manzanas 17,
19, 30 y 32, con ello se garantizan los minimos exigidos como
Equipamiento por las leyes; a tal fin se organiza tal uso, en torno a los
Espacios Libres 18 y 31.

1.3.9.4. LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO DOCENTE.

El Equipamiento de Uso Docente, lo componen el E.G.B. y el Preescolar
— Guarderia, que conforma la Parcela 6, situadas al Noreste del Sector e
interconectadas, espacialmente y funcionalmente al Centro de Gravedad
(Sistema de Parque Urbano) por un Espacio Libre Publico, practicamente
una plaza, frente a la Manzana de Equipamiento Cultural Administrativo,
Sanitario y Asistencial.

1.3.9.5. LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO PARQUE DEPORTIVO.

Al Este del Equipamiento Docente en la Parcela 7 , se situa el Parque
Deportivo, como complemento de aquel, y por lo tanto con uso
compartido de alumnos y poblacién exterior.

1.3.9.6. LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO SANITARIO
ASISTENCIAL CULTURAL ADMINISTRATIVO.

Este Equipamiento se sitia en el centro del Sector, incluyendo la zona
urbana existente. Es un espacio que sirve de “charnela” entre el
Equipamiento Docente — Deportivo y k& gran Manzana Central, destinada
a Espacio Libre. Como hemos dicho al explicar la localizacién del
Equipamiento Docente, frente al Centro Cultural se dispone de un
Espacio Libre a modo de plaza. El uso de este Equipamiento sera
determinado por los érganos de decision politico vecinal.

1.3.9.7. LOCALIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Los Espacios Libres conforman una red propia interconectada a la trama
viaria, sucediéndose Plazas, Peatonales, Calles, Parques, etc., como si



de una morfologia de villa estuviésemos organizando y viviendo. En
estos espacios podemos distinguir:

1. PARQUE URBANO (SGPU10, JAP).

Se ubica en la Manzana 24 y es el centro de gravedad del sector, a
su alrededor se organiza toda el éarea, tanto residencial, como
dotacional.

2. JARDINES Y AREAS PEATONALES.

Se distribuyen por el Sector con la idea de conformar plazas en
torno a las que gravite la vida del area. Es el caso de las manzanas
12,18, 23y 31.

3. AREAS DE JUEGO Y RECREO DE NINOS.

Se dispersan a lo largo y ancho del Sector, a modo de zonas de
transicién y conexiéon de los distintos Espacios Libres y Zonas
Residenciales o de Equipamientos. Lo forman las manzanas 5, 8,
10, 12, 15, 21, 27, 34 y 37; son a su vez zonas de juego o0 pequefios
lugares de relacion.

1.3.9.8. DESCRIPCION DE LA URBANIZACION Y LOS SERVICIOS
URBANOS.

La estructura general de la ordenacion proyectada responde a una
maclaje entre trama viaria rodada y peatonal. En esencia, se trata de una
malla sensiblemente ortogonal, segun las dos direcciones principales
gue delimita el sector.

A continuacibn se establecen criterios a tener en cuenta para la
ejecucion del Proyecto de Urbanizacion:

1. RED VIARIA.

Las secciones de la red viaria cumplen con las dimensiones
minimas exigidas por el P.G.O. del T. M. de San Cristobal de La
Laguna.

La seccibn maxima se dispone en el vial trasversal que se
materializa sobre el eje menor del rectangulo a que se ha hecho
referencia. Esta se conforma sobre dos aceras de 6,00 metros,



incluyendo aparcamiento en linea y 6,00 metros ce calzada, lo que
permite disponer el doble carril de circulacion.

El firme de las calzadas se propone con un espesor total de 25 cm.,
de los que corresponden 15 cm. a la capa subbase y 10 cm. a las de
base y rodadura de mezcla asfaltica en caliente.

Las aceras se delimitardn mediante un bordillo prefabricado de
hormigdn y se pavimentaran con baldosa hidraulica de 25 x 25 cm.
con relieve asentado sobre una solera de hormigbn en masa de 10
cm. de espesor.

La necesidad de permitir en algunos tramos peatonales cierto trafico
rodado con caracter restringido (acceso a garajes y comerciales)
justifica el disefio de la seccién transversal de los mismos.

En lo posible a lo largo de las aceras se localizaran alcorques para el
arbolado, que se delimitaran mediante piezas prefabricadas de
hormigén.

En cuanto al disefio en alzado de la red viaria, las condiciones
topograficas del terreno permiten limitar la inclinacion maxima de las
rasantes en valores siempre inferiores al 6% sin necesidad de
efectuar movimientos de tierra importantes ni separar excesivamente
estas rasantes del perfil natural del terreno. Junto a este criterio de
maxima adaptacion del viario al relieve existente, se condicionaran los
perfiles del viario a los puntos de cota obligada derivados de las
edificaciones consolidadas y de las calles pavimentadas que
conectaréan el Sector.

Se debera resolver el perfil en alzado de los paseos peatonales
mediante rampas continuas que no constituyan barreras
arquitecténicas.

2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

La disposicién en planta de red se adecuara en su totalidad a la de la
red viaria, lo que conduce a proyectar una red mallada formada por
dos grandes anillos principales que se complementan con tantos
subanillos como manzanas se conforman en la ordenacion general.
Resulta asi un sistema de distribucion caracterizado pro su
homogeneidad y nivel de garantia en el suministro ain en
condiciones desfavorables durante su explotacion.



Los materiales a utilizar en las conducciones propuestas seran de
polietileno de alta densidad (HDPE).

Esta disposicién formal y los materiales propuestos permiten llevar a
cabo las acometidas domiciliarias de forma sencilla y sin deterioros en
la infraestructura existente. Al mismo tiempo se garantiza la
durabilidad de la red kasica a la que no sera preciso acceder para la
ejecucion de acoples, pudiendo disponerse bajo la calzada en funcion
de las favorables condiciones mecanicas de la fundicion.

La red se complementara con todos los elementos accesorios para su
correcta explotacién, tales como valvulas de corte, bocas de riego e
incendio y conexiones a la red general del municipio. Se diferenciaran
los hidrantes para las tomas contra incendios de las bocas de riego,
tal como se recomienda en las instrucciones vigentes a este respecto.
Las bocas de riego se exponen a lo largo del viario a distancias
medias entre si de 50 metros.

Esta red de agua se conectara a la red general propuesta en el Plan
General, al Norte de la Urbanizacion.

Habria de calcularse en funcién de los parametros de 250 l./dia por
persona, que significa un aporte diario de 1.960 x 250 |. = 490.000
litros, debiendo preverse una reserva para 3 dias.

3. RED DE ALCANTARILLADO.

La propuesta que contempla el esquema indicativo del Plan Parcial se
desarrollard siempre y cuando se compruebe que es la solucién mas
econdmica y funcional, acorde con las condiciones generales y de
acuerdo con la Compafiia Teidagua, responsable del servicio.

Se plantea un sistema separativo que permite la evacuacién
diferenciada de las aguas superficiales en el viario y los espacios
publicos, con lo que el dimensionamiento de la red de aguas
residuales puede fijarse con independencia de los caudales maximos
de aguacero. Para este dimensionamiento se tendra en cuenta, no
obstante, las aportaciones de aguas pluviales correspondientes al
interior de las parcelas de uso privado, en donde obviamente, una
parte de esta agua se evacuard a través de las redes interiores de
saneamiento domiciliario.

El esquema en planta de la red responde formalmente a la estructura
viaria de la ordenacion mas el condicionante de la localizacién del
vertido final en el punto bajo situado en el vértice S.O. del Sector.



La parcelacion establecida en el planeamiento demanda un bajo
namero de acometidas, lo que facilita los acoples a la red con las
minimas afecciones, tanto a ésta, como a los pavimentos de la
infraestructura viaria. Se dispondrd de colectores secundarios a lo
largo de las aceras, coincidentes con las alineaciones de parcelas de
uso residencial.

El material a utlizar en las conducciones debera estudiarse de
manera especial por ser el capitulo de saneamiento uno de los de
mayor incidencia en el coste y en el plazo de las obras a ejecutar. Del
andlisis de los materiales habituales (hormigdén centrifugado,
fibrocemento y termoplasticos) se optara por el hormigon centrifugado
que junto a la ventajosa relacion calidad — precio presenta una gran
resistencia mecanica y gran durabilidad, sancionada por la
experiencia.

Las arquetas y pozos de registro o acometida se proyectaran de
hormigébn en masa con tapas de fundicién, solucién convencional de
dificil alternativa.

4. EVACUACION DE AGUA PLUVIALES.

Como se ha expuesto en el apartado anterior el esquema para
sistema de alcantarillado propone la recogida y evacuacion de las
aguas superficiales del viario y espacios libres a través de un sistema
elemental de sumideros que conectan a una red que posteriormente
vierte al Barranquillo del Las Pedreras. El sistema de rasantes
correspondiente al alzado de la trama rodada y peatonal permiten una
red de poca pendiente.

5. CANALIZACIONES TELEFONICAS.

La compafiia suministradora sera la responsable del tendido de las
lineas necesarias hasta el limite del sector, desde donde se iniciaran
las canalizaciones subterraneas dispuestas bajo las aceras a lo largo
de la red viaria interior.

Para el dimensionado de esta red se han considerado las
necesidades para cubrir el desarrollo previsto, las incertidumbres de
demanda y la posibilidad de dar paso a cables de alimentacién que
discurren a través del Sector.

La propuesta incluye una canalizacion principal de 4 conductos de
P.V.C. con camaras de registro tipo B.R., J.R. y D., que alojaria los



cables de alimentacién necesarios para la demanda propia, asi como
los de las futuras areas de suelo con desarrollo urbano préximas, de
acuerdo con las recomendaciones de la compafiia suministradora.

Se complementa la propuesta con la construccion de las
canalizaciones necesarias para la red de distribucion con arquetas
tipo H, para prismas ce canalizacion de 2 conductos con tuberias de
P.V.C. de 63 mm.

Las acometidas domiciliarias pueden realizarse, desde las arquetas
mencionadas, mediante cable exterior sobre fachada dado el tipo de
edificacion previsto.

6. ELECTRIFICACIONM.T.YB.T.

La potencia demandada por la urbanizaciéon se ha calculado en base
a aplicar los siguientes criterios:

890 Viviendas (Electrificacion media) 2.195 kw.

Dotacion Centros Docentes 150 kw.
Dotacién Parque Deportivo 100 kw.
Equipamiento Religioso Administrativo 200 kw.
Equipamiento Asistencial 20 kw.
Equipamiento Comercial 100 kw.
Espacios Libres Publicos 250 kw.
Alumbrado Publico 65 kw.
TOTAL POTENCIA INSTALADA 3.080 kw.

Esta potencia es equivalente a 3.080 KW de la que aplicAndose un
coeficiente de simultaneidad de 0,6 obtenemos una potencia total
simultanea de 1.848 KVA., que puede cubrirse con la instalacion de
cinco transformadores de 630 KW.

6.1. LINEAS DE MEDIA TENSION.

Estard constituida por conductores unipolares de aluminio tipo
AL Eprotenax Hk 12/20 KW., enhebrados en conductos de
fibrocemento ligero dispuesto en canalizacién subterrdnea a una
profundidad de 1,50 m., y protegidos por un dado de hormigon.

Esta canalizacion se registrara mediante arquetas tipo A-3 y
sétano tipo S-1 y su trazado discurrira por calzadas.



6.2. ESTACIONES TRANSFORMADORAS.

Para hacer frente a la demanda de potencia reflejada se dispone
la instalacién de cuatro estaciones con cinco transformadores de
630 KWA.

Todos los centros de transformacion seran subterrdneos vy
estardn equipados con celdas metdlicas prefabricadas que
albergaran la paramenta necesaria.

6.3. LINEA DE BAJA TENSION.

Estaran constituidas por conductos unipolares (3 fases + neutro)
con aislamiento de politileno reticulado para 1 Kv. Que seran
enhebrados en conductos de P.V.C. de 160 mm. de didmetro
dispuesto en canalizacién subterrdnea a 0,60 m. de profundidad
y protegidos por un dado de hormigén.

Las secciones de cada una de las lineas seran telescopicas y se
utilizardn armarios de poliéster armado con fibra de vidrio para
efectuar los cambios de seccion y derivacién a parcelas. Estos
armarios estaran equipados con sus correspondientes
embarrados y fusibles para efectuar las derivaciones.

6.4. ALUMBRADO PUBLICO.

Se ha previsto la utilizacion de dos tipos de alumbrado, el
primero sera de fundicién de aluminio con reflector anodizado y
difusor de vidrio tallado con lampara de vapor de sodio alta
presion de 150 w., estas luminarias iran instaladas en columnas
de chapa de acero galvanizado de 4 mm. de espesor y 9 m. de
altura; el segundo tipo sera luminaria de tipo antivandalico
equipadas con lampara de vapor de sodio alta presién de 105 w.,
e iran instaladas en columnas de chapa de acero galvanizado de
3,5 mm. de espesor y 3.600 m. de altura, cumpliendo con la
normativa y homologacion del I.LA.C..

El primer tipo de luminaria se utilizara para el alumbrado general
de las vias de la urbanizacion y peatonales.

Los niveles de alumbrado previsto seran los siguientes:

Calles de acceso 28 Lux.
Calles secundarias 16 Lux.
Peatonales 10 Lux.



Todas las luminarias irdn provistas, ademas, de su equipo de
encendido, un equipo reductor de consumo que comenzara a
funcionar a partir de las 24 horas.

Los conductores a utilizar en las lineas de alimentacién seran
tetrapolares de cobre con aislamiento de politileno reticulado
para 1 kw., enhebrados en conductos de P.V.C. de 110 mm. de
didmetro dispuestos en canalizacion subterrdnea a 0,40 m. de
profundidad y protegidos pr un dado de hormigén por las aceras
0 peatonales.

7. ARBOLADO Y JARDINERIA.

El Plan incluye en su propuesta el arbolado y ajardinamiento de los
espacios libres de dominio y uso publico y de la red viaria, sefialando,
sélo con caracter indicativo, cada una de las especies seleccionadas
para las distintas areas y elementos a tratar en la totalidad del Sector.

Se incluye una relacion de especies, denominadas por su nombre

vulgar para su facil identificacion.

1.3.10. EJECUCION DEL PLAN.

1.3.10.1. SISTEMAS DE ACTUACION.

El P.G.O. de San Cristobal de La Laguna, en la FICHA del Documento
de "SECTORES DE SUELO URBANIZABLE", establece como sistema de
actuacion el PRIVADO.

1.3.10.2. PLAN DE ETAPAS.

Se ha establecido un programa de actuacion, de modo que la
urbanizacion total se lleve a cabo en un plazo total de 8 afios, tal y
como indica el P.G.O.

La conveniencia de programar las inversiones econémicas en funcién
del ritmo de venta de las parcelas aconsejan establecer las dos etapas
propuestas.






1.4. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
DE LOS PLANES REDACTADOS POR
PARTICULARES.






1.4.1. INTRODUCCION.

El presente anexo se realiza con la finalidad de cumplimentar lo establecido para
los planes y proyectos redactados por particulares en los Articulos 46 y 139 del
R.P.L.S., referido a urbanizaciones de iniciativa particular.

1.42. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD O
CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

En la presentacion y en el apartado 1.2. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE
SU FORMULACION de la MEMORIA DE INFORMACION, se aborda la
conveniencia de la ejecucidon de este trabajo, por lo que en este punto sélo se
enunciaran los aspectos mas importantes de los ya sefialados tales como:

a. La creacion de actividades econdmicas que sirven de alternativa,
especialmente en la creacion de puestos de trabajo y oferta de viviendas
que aminore la falta existente en el municipio.

b. Ofrecer un Sector de Uso Residencial Permanente, cumpliendo con los
criterios objetivos establecidos en el P.G.O. de San Cristébal de La
Laguna.

c. Que la oferta se ajuste a lo ordenado por el P.G.O., en relacién con la
demanda.

En resumen, la necesidad de crear suelo urbanizado para la construccion de
viviendas y equipamientos.



1.4.3. NOMBRE, APELLIDOS Y DIRECCION DE LOS PROPIETARIOS
AFECTADOS.

Los terrenos que constituyen el SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUR GENETO
11 . EL CENTENERO, donde se desarrolla el presente Plan Parcial, son el resultado
de la unién de varias fincas rasticas y urbanas, siendo los propietarios:

= SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS SAN CRISTOBAL LAGUNA, S.L., con domicilio en Calle
Calvo Sotelo, n° 86, de San Cristébal de La Laguna.

= D. SIVERIO PANTALEON MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios,
San Cristobal de La Laguna.

= D. ADELINO TRIJILLO DELGADO con domicilio en Camino San Francisco de Paula, 181, Los
Baldios, San Cristébal de La Laguna.

= DNA. ELOISA ALONSO MORALES, con domicilio en Hoya del Camello, Calle San Lazaro, n° 6,
San Cristébal de La Laguna.

= D. CRISTOBAL ALONSO ARIAS con domicilio en Calle San Francisco de Paula, n° 181, San
Cristobal de La Laguna.

= D. JUAN ALONSO MARRERO con domicilio en Centenero, n° 5, San Cristébal de La Laguna.

= DNA. ISABEL MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios, San Cristébal
de La Laguna.

= D. VALERIANO MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios, San
Cristobal de La Laguna.

= D. EFREN MARTIN CRUZ, Camino de San Francisco de Paula, n° 8, Los Baldios, San Cristébal de
La Laguna.

= CABILDO INSULAR DE TENERIFE
= AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

= D. FLORENCIO ALONSO MARRERO con domicilio en Rivas de Miranda, n° 130, Caracas,
Venezuela.

El presente Plan Parcial lo promueve M.U.V.L.S.A., sociedad propietaria con
superficie superior al 50% del total del sector, que segun el punto a) del Articulo
111, de la L.O.T.C,, dice:

a) Los propietarios que representen méas del 50 por ciento de la superficie del
sector, ambito o la unidad de actuacién, segun proceda, aportaran los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, realizaran a su costa la urbanizacion en los términos
que resulten del planeamiento de ordenacién urbanistica y el proyecto de
urbanizacion y se constituirdn en Junta de Compensacion.”



1.4.4. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PREVISION SOBRE LA FUTURA CONSERVACION DE LAS
MISMAS.

El sistema para desarrollar el Plan sera, el de INICIATIVA PRIVADA, tal y como
recoge la FICHA del Documento SECTORES DE SUELO URBANIZABLE de San
Cristébal de La Laguna, por la que la Junta de Compensacion, constituida en base
al Articulo 111 de la L.O.T.C., desarrollara el Proyecto de Urbanizacion, una vez
aprobado por el Ayuntamiento, ejecutando las obras de urbanizacion a su costa,
sin perjuicio de la participacion del Ayuntamiento como propietario del
aprovechamiento que le corresponde y de los demas propietarios incorporados o
que se incorporen con arreglo al Articulo 112 de la L.O.T.C., a la Junta de
Compensacion.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién, se creara para la conservacion de
las mismas una Entidad Urbanistica Colaboradora, en la que participaran los
promotores, el Ayuntamiento y los futuros compradores de parcelas.

Una vez se cumplan los fines para los que fue creada se procedera a la disolucion
de la Entidad, para lo que sera necesario que no queden obligaciones pendientes
y el acuerdo de la administracién urbanistica actuante, que en este caso sera el
Ayuntamiento, como encargado de recoger las obras. Todo este proceso se hara
segun sefialan los Articulos 24 a 30, y 67 a 70 del R.P.L.S.

1.4.5. COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL
URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO, Y ENTRE AQUEL Y LOS
FUTUROS PROPIETARIOS DE SOLARES.

En cuanto a los compromisos del urbanizador con el Ayuntamiento, ademés de
ejecutar las obras segun el proyecto de urbanizacion que apruebe la Corporacion,
los promotores adquieren los siguientes compromisos:

. En cuanto a los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e
implantacién de los servicios, se establece un plan de ocho afios, en dos
etapas.

= En cuanto a la conservacién de la urbanizacidon correra a cargo de los

promotores, hasta la creacion de la Entidad Urbanistica colaboradora, con
las caracteristicas ya sefialadas. Cuando esta Entidad cumpla los fines
para la que fue creada se disolvera segin el procedimiento establecido
legalmente.



1.4.6. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS
COMPROMISOS.

El Ayuntamiento podra exigir a los promotores avales bancarios por importe del
6% del coste que resulte para la mplantacién de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacion, segun la evaluacion econémica del propio Plan Parcial.

1.4.7. MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE CON QUE CUENTE

EL PROMOTOR PARA LLEVAR A CABO LA ACTUACION.

La sociedad promotora MUVISA, cuenta con medios propios suficientes para
desarrollar el presente Plan Parcial.

Santa Cruz de Tenerife, Junio de 2004

Fdo. Cristébal Vargas Casafias
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