B5. Guamasa

5.1.

DESCRIPCION GENERAL

Encuadre geografico

Caracteristicas generales

Datos generales del niicleo

Descripcion general del nicleo

Lazona de Guamasatiene la particularidad de tratarse de un nuicleo de tamafio reducido, disperso, situado al norte de la autopista TF-5, a oeste del
término municipal en su limite con Tacoronte, y que linda al norte con Tegueste y labagjada al Portezuelo. Su pendiente media es del 6,14%. Fuera
del nucleo urbano existen dos pequefios asentamientos rural es.

Guamasa es una zona mezcla de residencial con actividades terciarias e industriales. Es uno de los puntos de concentracion de actividades de restaura-
ciony ocio. La percepcion general de Guamasa es buena debido a la cantidad, tiposy edad de |a vegetacion existente en viales, bordes de fincas agri-
colasy parcelas de viviendas privadas. El borde norte es una cornisa excepcional como mirador haciala vertiente norte de laladera (el Portezueloy
Valle Guerra)

El nlcleo de Guamasa, tiene una superficie de 154,64 Has, siendo €l tercero de menor extensién entre los 14 delimitados en este documento y solo
comparable a Tejina (163,53 Has). La superficie de Guamasa representa el 1,51% del total de los nucleos urbanos delimitados. Tiene una altitud me-
diade 605,10 m. variando entre 570,00m. y 650,00m., siendo uno de |0s nucleos urbanos de mayor altitud media del municipio. La mayor la alcan-
zan Los Rodeos. EI municipio en su conjunto tiene terrenos en la costa con lo que la alturaminimaes el nivel del mar, y lamaximallega a alcanzar
1.031,38m. Las pendientes en este nlcleo oscilan entre el maximo de 71,93 °y laminima de 3,42° (306,45 y 6,114 en porcentaj e respectivamente)
siendo ambas de |as menores pendientes de |os nlcleos estudiados.

Urbanisticamente la estructura de Guamasa es muy similar ala de otros espacios del sector Guamasa-Rodeos: urbanizacién lineal al borde de la carre-
tera con predominio de lavivienda de tipo unifamiliar. A esta presencia mayoritaria se unen promociones de viviendas en formato adosado o parea
dos, con dos alturas (tres ala sumo) que mantienen la continuidad visual del conjunto si bien ofrecen una variacién en latipologia edificatoria. Tam-
bién se han detectado edificaciones de tres o cuatro alturas con varias viviendas, aunque son minoritarias. Ademas, hay promociones privadas de vi-
viendas y naves industriales o comerciales en construccion (TF-152, Entorno de la Calle Tabares y transversales). El niicleo mantiene un abundante
suelo agricola que se cultiva sélo en parte.

En Guamasa existen tres areas urbanas homogéneas, con criterios estrictamente urbanisticos relativos ala morfol ogia urbana, sus tipologias, usosy
condicionantes culturales. Una primera zona gque se estructura al noroeste por la calle Garimba hasta €l cruce con la Ctra. del Boqueron, al norte deli-
mitada por la calle Sta. Rosa de Lima desde su encuentro con la Ctra. Gral. del Norte hastala Ctra. del Boquerdn y por esta Gltima hasta el cruce con
lacalle Tabaresy al sur estalimitada por la Ctra. Gral. del Norte Latipologia edificatoriaresidencial caracteristica esla edificacion abierta, dandose
de forma puntual la edificacion cerrada unifamiliar en hilera. Con una estructuralineal de crecimiento sobre lacale Garimbay Sta. Rosade Lima. La
ocupacion del suelo es baja. Una segunda zona que limita al norte con el municipio de Tegueste arrancando del camino Tabaresy delimitada por €l
sur por lacalle SantaRosade Lima. Latipologiaedificatoriaresidencial caracteristica de esta segunda zona es la edificacion abierta unifamiliar. La
trama resultante de su implantacién esta fuertemente condicionada por la estructura de la propiedad y la ocupacion del suelo esbgja. Y unatercera
zona al este del nucleo delimitada por a sur por la Carretera Gral. del Norte, a partir de lacudl surge un viario local que da acceso a grupos de edifi-
caciones aisladas entre si (calles El Roque, La Colinay La Cordillera). El uso principal es el residencial y puntualmente terciario, con unatipologia
edificatoriaresidencial caracteristica de edificacion abierta unifamiliar y una ocupacion del suelo baja.
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B5.2. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Datos cuantitativos totales

Evolucion demogréfica

Caracteristicas de la poblacion

Parque de viviendas

Actividad econémica

1.

3.

En 2006 su poblacién ascendiaa 2520 habitantes' que representa el 1,75% del total del municipio, 1o que lo coloca entre los nicleos menos poblados,
con un peso similar aLa Puntade Hidalgo (2.327 hab.), Bajamar (2.654 hab.) o los Baldios (2.743 hab). Solo los rodeos con 2.270 hab. Tiene menos
poblacion. La edificacion se encuentra rel ativamente dispersa en un ambito territorial que es respecto a esta, amplio, es decir pocaintensidad de po-
blacion. La densidad de poblacion de Guamasa es de 16.30 habitantes por hectérea, muy inferior ala media municipal que es de 32.06 hab./Has. Esta
densidad de poblacion es similar aladelaVegaLagunera (15.67hab./Has) o Las Mercedes (13.86 hab./Has) El nlcleo proximo de los Rodeos es €l
gue tiene menor densidad de todos (6.35 hab./Has).

L as cifras absol utas de poblacion muestran una evolucion con unatasa de crecimiento medio anual de 1,05%. El crecimiento ha sido positivo alo lar-
go de todo el periodo, aunque hatendido a acelerarse en el quinquenio 2001-2006 (1,17% anual). Por su parte el crecimiento en el quinguenio 1996-
2001 fue algo menor (0,93%), |o que indica cierta acel eracion demografica con el inicio del siglo XXI. Nuevamente, se percibe una fuerte fluctuacion
en torno al afno 2001, lo que puede estar relacionado con regjustes de cifras propios de afos en 1os que se realizan operaciones estadisticas (Censo de
2001). Estas cifras, unidas ala escasa poblacién, dejan una evolucidn demogréfica muy plana, con cambios practicamente imperceptibles.

Con los datos de poblacion del periodo 1996-2006 Guamasa mantiene unatendencia al crecimiento del 1,12% anual; menos que la media municipal,
Esto provocara gue tienda a perder peso en el conjunto del municipio. Sin embargo teniendo en cuenta la pequefia dimension del niicleo, de estas ci-
fras no se deben obtener conclusiones definitivas y menos alin elaborar tendencias de evolucion fiables.

Lamejor herramienta para analizar la estructura por edad y sexo es la piramide de poblacién. Como € resto de pirdamides del ambito de estudio, su
perfil esmuy clasico y se corresponde a de un proceso de envejecimiento demogréfico. El aspecto general nos indica que los interval os de adultos,
especialmente de los maduros (mayores de 40 afios) son mas amplios en relacion al resto de la poblacion. A esto debe unirse que este perfil sea estre-
cho en su base (se incorporan pocos jovenes ala poblacion), y el proceso de envejecimiento aparece claramente destacado. La piramide tiene dos
maximos, uno alrededor de los 25-34 afiosy otro, alrededor de los 40-50 afios. Esto nos indica que si bien el proceso de envejecimiento es claro, aln
se mantienen importantes contingentes de adultos que tienden a retrasar momentaneamente dicho proceso. Los indices de envejecimiento y juventud
sondel 11% y €l 12%, lo que significa que hay mayor poblacidn en el grupo de adultos que en otros nlcleos. Supone una reduccién de los grupos mas
jovenesy gran desarrollo de los grupos de edad adultos, con cierta tendencia a aumentar el peso de los més maduros.

El nimero de viviendas existente en Guamasa se ha estimado en 1.074%, lo que representa un 1,51% del parque residencial del municipio, peso menor
gue el gue le corresponde a nucleo en términos demogréaficos. Del total de viviendas, las principal es (ocupadas de primera residencia) alcanzan las
723 viviendas, equivalente a 67,33% del tota, porcentgje similar ala media municipal (66,49%). A partir de este dato, resulta que € tamafio medio
familiar en Guamasa se sitlia en torno a 3,49, algo superior a de lamedia del municipio que se sittaen 3,05). El tamafio medio de lavivienda en
Guamasa es de 183m?, €l tercero més alto después de L os Rodeos con 206m? y Los Baldios 190 m?2, debido a que estos ultimos son nicleos donde la
vivienda suele ser de autoconstruccion asociada aln ala agricultura,

Las variables analizadas para conocer la situacion del panorama laboral de la poblacién de este niicleo son las que recogen |os datos de: poblacion ac-
tivalinactivay poblacion ocupada/parada. Los valores de activos de Guamasa presentan porcentgjes inferiores al municipio ( 56,91% los mayores de

! Los datos de poblacién provienen de lainformacion estadistica del Padrén Municipal de Habitantes (INE) desagregados a nivel de seccién censal. La poblacion de cada uno de 1os niicleos se ha estimado sumando la facilitada
por el INE paralas secciones cuya extension queda incluida totalmente en €l perimetro del niicleo mas la parte proporcional de las secciones parcialmente incluidas. La proporcionalidad se ha calculado atendiendo al nimero de
edificaciones de la seccién dentro y fueradel nacleo.

El nimero de viviendas de cada niicleo se ha determinado a partir de los datos del Catastro, corregidos puntualmente en aguellas parcelas que se detectaban erréneas (normalmente por falta de actualizacién) mediante lainfor-

macion de campo y de fotografia aérea. Ademas, a escala niicleo se han hecho algunos ajustes en base a datos e indicadores del censo de poblacién y viviendas del 2001.




16 afios), mostrando cierta concentracion de |os activos en |os grupos de adultos jovenes, que son mas numerosos que en otros nucleos. Los porcenta-
jes de poblacion ocupada por grupos de edad también permanecen en valores similares a las medias municipales. La poblacidn ocupada es superior a
lamediamunicipal. El total de ocupados esdel 83,03% de los activos. Entre la poblacion mayor de 60 afios el indice de ocupacion es mayor que en
el municipio.




B5.3.

TRAMA URBANA

Descripcion general

Cuantificacion (ABC)

Parcelacion

3

El elemento fundamental y articulador de latrama urbana de Guamasa es el Camino Santa Rosa de Lima que discurre en su extremo Este desde la ca-
rretera General del Norte TF-152 hasta el extremo oeste del niicleo donde enlaza con la carretera Boquerdn Valle GuerraTF-156. Desde ella hacia el
norte se configura unatramalineal donde se articulan una serie de calles con entrada y salida desde este camino no conectadas entre si en lamayoria
deéellas. Al sur de este camino y hastala carretera general, €l viario secundario es escaso y las manzanas son de mayores proporciones, y se ubicala
manzana de mayor porcentgje de edificacion por manzana. Guamasa es un nucleo de vivienda unifamiliar, con numerosos parcelas vacantes en su es-
tructuray dotado de un viario insuficiente e inacabado parala edificacion existente, distando su realidad actual del limite de colmatacion residencial.
El areade estudio carece de localizacion estratégicay selectiva de |os equipamientos en la estructura urbana, careciendo de sistema de espacios publi-
cos Yy destacando |os espacios libres privados, o que va a coadyuvar a configurar €l paisaje urbano del nuevo model o de ordenacion.

De ladivisién del nticleo urbano en espacios A, B y C* (véase plano adjunto 1A.05.GM.02. Trama Urbana (ABC) GUAMASA), se obtiene que €
69,38% de la extension del nucleo puede considerarse ocupado por trama urbana. Este porcentaje significa que Guamasa junto con la Punta del
Hidalgo y Valle Guerra es uno de los nucleos de mayor urbanidad del municipio, superado por Zona Centro, Taco y La Cuesta. Los espacios C vacios
interiores a perimetro urbano carentes de urbanizacién del nacleo se disponen, principalmente, entre la carretera general en €l primer tramo dela TF-
152 y el extremo norte, lindando con suelo rastico, y en el extremo oeste a ambos lados del camino Garimba hastalos limites en €l nortey el sur del
nucleo; ademas, se han considerado otros espacios C correspondientes a parcelas lindando con las éreas consolidadas (A) , situadas en la trama al
norte del Camino Santa Rosade Lima, y otraentre laautopistay la carretera general. Considerando solo los suelos con trama urbana (A+B), €l por-
centaje de viario sobre el conjunto del nicleo es del 17,85%, valor cercano alamediamunicipal, y que nos caracteriza a Guamasa como un area con
un grado medio de urbanizacién. Sin embargo, dicho grado no es en absoluto homogéneo ya que el porcentaje sube en |a parte central del nicleo.

En el plano adjunto |A.05.GM.03. Parcelacion GUAMASA, se recoge la parcelacion del nicleo en los espacios A (si bien, en algunas manzanas no se
ha dispuesto de lainformacién catastral). La parcelacion proviene del origen agricola de la zona, de pequefias 0 medianas unidades de cultivo que
poco a poco han sufrido una progresiva subdivision siendo sustituido el uso agricola por e residencial, asi las diferentes servidumbresy caminos de
acceso alas unidades originales han dado lugar al viario actual. Este proceso es especiamente claro en lazona a norte de la calle Santa RosaDe Li-
ma donde la division de las manzanas mantiene lainicial parcelacion agricolaeso si con la subdivision que antes menciondbamos. Se aprecia también
unacierta correlacion entre el tipo de trama (es decir tamafio de la parcela) plano |A.05.GM.03 y la antigliedad de la edificacion (plano 1A.05.GM.11)
las zonas donde la antigliedad edificatoria es mayor, fundamentalmente al sur de S. Rosa de Lima presentan un mayor tamario de parcelas frente a
otras zonas de desarrollo mas reciente. El tamafio medio de parcela en Guamasa es superior al medio municipal.

Véase en €l capitulo BO la explicacion de la metodologia aplicada en este andlisis.
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B5.4.

VIARIO Y MOVILIDAD

Cuantificacion basica

Jerarquizacion viaria

Estado del viario

4

En Guamasa existen unos 19.17 Has de viario lo que representa un 12.39 % de la superficie total del nucleoy el 17.85% de la superficie urbanizada
(A+B). Este porcentaje esinferior al de lamediadel municipio querondael 13.08% y el 21.70% respectivamente. Si analizamos la superficie de via-
rio respecto a otros indicadores relacionados con €l uso del nicleo, como son el nimero de viviendas o la superficie construida | os resultados que se
obtienen son: 178.49m?2 de viario/vivienday 0.79 m? de viario/m? construido. Estos valores son mayores alos medios municipales (74,55n? de via-
rio/vivienday 0.43 m2 de viario por m2 construido lo que explicala poco intensidad funcional del niicleo, es decir un bajo indice de ocupacion del
suelo urbanizado motivado por latipologia edificatoria del nicleo y por la existencia de un amplio porcentajes de parcelas sin ocupacion.

En € plano adjunto 1A.05.GM .04 jerarquizacion viaria Guamasa se recoge la clasificacion del viario del nlcleo en categorias jerérquicas. Esta estruc-
turacion eslaque sigue:

Viario territorial:

LaAutopistadel norte TF-5, y lacarretera General del Norte C-152. Son estas vias |0s accesos que comunican €l nucleo de Guamasa con € resto del
municipio o cualquier punto de laisla. Ambas discurren en paralelo por el borde sur del nicleo y suponen una barrera infranqueable para su creci-
miento por ese borde.

Lacarreteradel Boquerdn haciaValle Guerra TF-156. Carretera de acceso al nucleo de valle Guerra que atraviesa Guamasa de modo casi perpendicu-
lar alas anteriores resefiadas por |0 que se convierte en  unade las principal es vias de penetracion a Guamasa.

Viario urbano bésico:

Lacale SantaRosa De Limay su continuacion, la calle Garimba, que forman la columna vertebral de distribucion del nicleo y de las que parten de
forma perpendicular lamayoria del viario secundario. Completa este viario urbano bésico la calle Camino Tabares Guamasa que conecta las zonas de
laderas norte en este caso en forma de anillo de circunval acién en la vertiente norte del nucleo.

Viario urbano local:

Se desarrolla fundamentalmente en vias paralelas entre si que arrancan desde el viario basico antes indicado de forma perpendicular al mismo. Un
porcentgj e considerable de ellas son fondos de sacos que no estén conectadas entre si. Configuran por tanto un esquema a modo de espina de pez.

Viario secundario:
Constituido por algunos caminos agrarios poco significativos, muchos de ellos sin completar su urbanizacion.

En e plano adjunto 1A.05.GM.05 Estado del Viario Guamasa se grafian tres servicios bésicos de urbanizacion para cada uno de los tramos viarios®
del nucleo: pavimentacion, acerasy alumbrado publico. Lagran mayoriadel viario se encuentra asfaltado si bien algunas vias o tramos de ellas no lo
estan. Respecto al acerado, este es mucho mas deficitario. Lamayoria de las vias no tienen acerasy si las tienen son siempre de anchurainferior alas
admisibles, esto obliga a que la circulacion peatonal discurraen muchos casos por €l asfalto con los riesgos a la seguridad vial que esto conlleva. El

Launidad espacial respecto alacual se aportalainformacion es el tramo viario. En cada nlcleo se han dividido todos los viarios entramos, entendiendo como tal el comprendido entre dos cruces viarios o entre un crucey €l fi-

nal del viario; en algunos casos, siempre que hubiera cambio en las condiciones de urbanizacion, un tramo viario se ha dividido en dos o més.




Movilidad y tréfico

Transporte publico

Aparcamientos

alumbrado no cubre latotalidad del viario, se encuentra en mal estado o muy distanciado. El viario muestra un buen asfalto en las calles principal es,
gue se tornamalo o regular en las calles secundarias o callejones y caminos de acceso a viviendas. Este fendmeno es especialmente notable en la Ca-
Ile Tabaresy aledarios, donde hay promociones de adosados y pareados de varias viviendas. Como ocurre con otras calles secundarias del nucleo, no
son muy anchasy no poseen aceras ni un buen firme. Hay viviendas de lujo en calles muy estrechas, mal asfaltadas y sin aparcamientos publicos (Ca-
lleLaEray paraelas).

L as secciones de las vias salvo excepciones son claramente insuficientes, no permitiendo € trafico en ambos sentidos y la colocacién de aceras para el
trafico peatonal, y aln menos la disposicion de bandas de aparcamientos en los lados (véase por g emplo la calle Garimba). No existen carriles bici
pese a que la orografia marcadamente horizontal 1o haria muy recomendable.

Laaceras en los vias que |las tienen no estan adaptadas, ni por sus secciones, ni por su mal estado, o por sus discontinuidades (tramos sueltos ejecu-
tados en los frentes de promociones privadas de viviendas que no se contintian por €l resto de via) u obstaculos como arboles o postes. Todo €llo
conlleva alainexistencia de circuitos adaptados y no favorece ningun tipo de recorrido o circuito peatonal. Carece de mobiliario urbano.

Se trata de un nacleo urbano préximo alas vias de caracter insular la autopistadel norte TF-5 y la Carretera General del Norte TF-152 por 1o que su
accesibilidad con el resto de municipio o delaisla en general es Optima en este sentido. En ésta se producen densidades de trafico muy altas, ya que
en sus bordes se localizan numerosos comercios, empresas de distribucion, bares, restaurantes, etc. Esto puede generar, y genera, que en horarios co-
merciaes el tréfico pesado y semipesado sea muy intenso. A ello se suma que en este sector se concentra en los fines de semana gran nimero de vehi-
culos por los numerosos establ ecimientos de ocio.

L os desplazamientos a otros nucleos del municipio tienen que ser siempre con coche o transporte publico pues carece de recorridos peatonales o de
carrilesbici gue lo permitan si bien latopografia de este nlicleo de escasa pendiente los haria factibles. Lamovilidad interior del niicleo se ve perjudi-
cada por €l estado de las via que ya se analizo en el apartado anterior.

Losrecorridosinteriores se ven dificultados por la problemética de la discontinuidad del viario, anchura de aceras o lo que alin es més grave su in-
existencia, presenciade arbolesy o0 postes. Menos aln existen circuitos accesibles para minusvalidos.

Lalinea 053 conecta Guamasa con La Laguna. Opera todos |os dias, excepto sabados por latarde, domingos y festivos, con horario desde las 5:50 de
la mafana hasta las 19:20 horas de lunes aviernes, y los sabados de 7:00 de |la mafiana a 12:55 horas, siendo €l tiempo aproximado del trayecto de 15
minutos. En su itinerario pasa por Guamasa zona de Santa Rosa acabando su recorrido en la calle Garimba. También estdlalinea 051, de circunvala-
cion, que sale de La Laguna pasando por Tegueste, Tacoronte, Guamasa, y volviendo a La Laguna, con un tiempo aproximado de trayecto de 75 mi-
nutos, y horarios de lunes a domingos incluyendo festivos desde las 5:20 de la mafiana hasta las 21:40 horas.

Debido alabajaintensidad funcional de nucleo este apartado no es de |0s que en su aspecto cuantitativo presenta una problematica grave paralos re-
sidentes. Sin embargo se detectan problemas cualitativamente importantes que afectan ala seguridad vial. La calle Santarosa de Lima via principal
interior es estrecha sin aparcamientos delimitados en sus margenes pero en donde se aparca obligando alaimprovisacion, creando problemas de se-
guridad vial. Estas circunstancias se repiten en otras vias estructurantes del niicleo como la calle Garimbayy otras secundarias con secciones que no
son suficientes para albergar el tréfico rodado, aparcamiento y el peatonal, repitiéndose |os problemas de seguridad vial. Un aumento poblacional
agravaria estas circunstancias.
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Plano N° 1A.05.GM.04
Guamasa

JERARQUIZACION VIARIA

- Viario Territorial - Viario Urbano Local
- Viario Urbano Basico - Viario Secundario
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B5.5.

EDIFICACION

Descripcion general

Espacios vacantes y edificados

2.

En este nlcleo latipologia edificatoria residencial es la edificacién abierta, dandose de forma puntual la edificacion cerrada unifamiliar en hilera. Asi
podemos distinguir:

Al norte de la calle Santa Rosa de Lima predominala vivienda unifamiliar aislada de una o dos plantas de altura con edades de construccién muy va-
riada de autopromocién. Aparece alguna promocion privada més reciente de varias viviendas. Es una zona donde existes bastantes parcel as vacantes
con una ocupacion del suelo bajay fuertemente condicionada por la estructura de la propiedad de caracter rural, gue determina una estructura marca-
damente ortogonal .

Al sur delacalle de Santa Rosade Limay hasta el paseo de las Acacias donde se ubica € escaso equipamiento dotacional del niicleo de Guamasala
edificacion mantiene latipol ogia anterior de vivienda unifamiliar aislada, si bien su antigtiedad es algo mayor. Este espacio se encuentra mas colma-
tado que € anterior, guedando muy pocas parcelas vacantes.

En los margenes de la calle la Garimba, promociones privadas més recientes, reproducen el tipo edificatorio de viviendas en hilerajunto a otras mas
antiguas que tienen un caracter de autoconstruccion.

En los margenes de la carretera General del Norte los tipos edificatorios se mezclan predominando el uso mixto residencia (planta alta) y terciario
(planta baja).

En el plano adjunto |A.05.GM.06. Edificacion Guamasa se ha resaltado |a edificacion existente, sobre la division de la extension del nlcleo en terre-
nosA, By C. El andlisisrealizado, dirigido a obtener indicadores representativos, se hallevado a cabo sobre |as edificaciones que se encuentran sobre
espacios A; en todo caso, como puede comprobarse en € plano, son muy pocas | as edificaciones que se disponen sobre espacios C.

Los espacios A de Guamasa representan una superficie de 88.20 Has. De |os cual es se encuentran vacantes (no edificadas) 18.37 Has. Lo que repre-
senta el 20.83% de la superficie total de los terrenostipo A. Este valor es ligeramente superior a de lamedia del municipio que es del 20.58%. Estos
datos nos indican que dentro del nlcleo de Guamasa existe un importante espacio de suelo disponible.

Ladistribucion de las parcelas vacantes puede apreciarse en €l plano adjunto 1A.05.GM.07.porcentgje de parcel as vacantes por manzana. En el ve-
mos que la zonas con menos parcel as vacantes se encuentran en torno alas confluencias de las vias principales alarazon el encuentro de la carretera
General del Norte con lacalle Santa Rosade Limay el encuentro de las calles la Garimba con la carretera del Boqueron.

Al norte de la calle santa Rosa de Lima se aprecian varias bolsas de parcel as con porcentgjes altos de parcel as vacantes.
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Datos cuantitativos 3. Lasuperficietotal construida® en Guamasa asciende a |a cantidad de 241.400 m2. La superficie ocupada en planta por los edificios asciende a
182.300 m2., mientras que la altura media de los edificios en el nlcleo esde 1.32 plantas. A partir de estos datos, cabe extraer |0s siguientes indicado-
res:

Si tenemos una superficie en planta de la edificacién de 182.300m?2 y una superficie de parcel as ocupadas de 698.300 m2. La ocupacion mediaen
planta de la edificacion sobre las parcel as ocupadas es del 26.11% un valor sensiblemente inferior ala media municipal que se sittia en e 40.53%.

Laalturamediade laedificacion® en Guamasa es de 1,32 plantas, valor considerablemente inferior a de lamedia municipal que rondael 2.01 plan-
tas. En el plano adjunto IA.05.GM.09. Altura Edificacion, se harepresentado la altura (en numero de plantas) de la edificacion del nicleo. Como ya
se ha sefialado en la descripcion general, se comprueba gue la mayoria de los edificios tienen una o dos plantas, esta se reparte muy uniformemente en
todo el territorio del ambito propio del tipo edificatorio de la zona.

Laedificabilidad neta’ en Guamasa es de 0.35m2c/m?2s valor muy inferior al de lamedia municipal que ronda el 0.81% m2c/m2. Esto se explicaen
funcion del tipo edificatorio predominante en el nicleo (edificacion aislada). Si observamos el plano 1A.05.GM. 10 Edificabilidades vemos que esta se
distribuye muy uniformemente en todo €l &mbito y solo donde se han desarrollado recientes promociones esta aumenta a unos parametros por encima
del 0.5 m2c/mas. (calle Garimba, encuentro carretera Boqueron con la calle Garimbay punto localizado de la carretera General del Norte donde € tipo
edificatorio en hilera hace aumentar € parametro considerado.

Edad de la edificacion 4. Laedad mediadelaedificacion® en Guamasaesde 39 afios (1.969), valor muy parecido al de lamedia del municipio que es de 37 afios (1.971). En el
plano 1A.05.GM.11 Edad media de la edificacion, podemos apreciar que las zonas de mas antigiiedad corresponden al nicleo que se conforma en tor-
no alaiglesiade Santa Rosa de Lima. La zona de edificacion maés reciente se concentra al norte de esta calle, que es la zona que presenta mas zonas
de parcelas vacantes.

> Ladeterminacion de la superficie construida de los nticleos se ha hecho por medicién directa sobre cartografia actualizada de | as superficies de | os recintos de edificacién y lamultiplicacion por e nimero de plantas, a partir de
informacién  de campos. Los datos globales por manzanas han sido gjustados ligeramente a partir de indicadores obtenidos de la informacién catastral.

¢ Laalturamediade un nicleo urbano se ha calculado dividiendo la superficie edificadatotal entre la superficie total ocupada en planta.

" Laedificabilidad neta del nticleo se ha calculado dividiendo la sumatoria de | as superficies edificadas de todos los edificios (en espacios A) entre la superficie total de A excluyendo parcelas vacantes.

8  Laedad media de la edificacién de un niicleo se ha cal culado dividiendo la sumatoria de los productos de la superficie edificada de cada edificio(en espacios A) del niicleo, por su edad, entre la superficie edificada total del nd-
cleo. Lafechade construccion de cada edificacion proviene de la base de datos del Catastro, actualizada en base a trabajo de campo. Los valores obtenidos en base a este método de calculo son los que se representan en el plano
IA.01.PH.11. Edad media de la edificacion.
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B5.6.

Usos y actividades. Equipamientos

Caracterizacion general

Distribucion espacial

Equipamientos

1.

En el nlcleo de Guamasa, €l uso principal y predominante es el residencial en todas las zonas. La superficie construida con un uso residencial repre-
sentael 85.69% del total de de la superficie edificada, valor bastante mas alto de la media municipal de 69.01%. Es el segundo nuicleo con porcentaje
mas ato.

Se localizan actividades puntuales de caracter comercia o industrial en los bordes de la Carretera general einicio de la carretera del boquerdn.

Existe larestriccion de usos debido ala huella sonora del aeropuerto para suel os en desarrollo, pero se deberatener en cuenta a través de medidas de
proteccion paratodo tipo de edificaciones.

En el plano adjunto |A.05.GM.12. Usos existentes, se puede apreciar la distribucion de los usos pormenorizados alo largo del nicleo. Partiendo del
marcado caracter residencial, cabe distinguir una limitada diversidad funcional segun lalocalizacion.

En el margen delacarretera General del Norte aparecen edificaciones con usos terciario (comercial y restauracion) normal mente mezcladas con €l
uso de vivienda. (uso terciario en laplantabagay vivienda en la planta ata), y muy puntual mente edificaciones con uso exclusivamente terciario o in-
dustrial.

También se produce cierta actividad comercial o industrial en el encuentro de la carretera del Boqueron con la calle Garimbay Santa Rosa de Lima.

Al norte delacalle Santa Rosa de Limaé uso residencial es exclusivo y se configura en funcion de las parcel aciones provenientes del rastico. Son
viviendas unifamiliares en su mayor parte aisladas de una o dos plantas.

Abundan también promociones de adosados principalmente en la calle Garimbray en su encuentro con la carretera del Boqueron

Las Dotaciones y Equipamientos son escasosy mal conectadosy de dificil accesibilidad por la carencia de aceras 0 espacio de circulacion de los pea-
tones.

L os que existen se encuentran en el entorno de la calle Santa Rosa de Lima, Equipamiento religioso (Laiglesiadel mismo nombre de la segunda dé-
cada del siglo XX) y una pequefia plaza en torno a €lla. En las proximidades se encuentran lafarmaciay la dotacion cultural y €l equipamiento educa-
tivo.

En € inicio de la calle Garimba se ubicala estacion de servicio.

El espacio libre pablico es muy escaso, todo o contrario del espacio libre privado que es muy amplio por latipologia edificatoriay por quedar alin
zonas sin edificar o destinadas al cultivo.
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B5.7.

Normativa y Planeamiento

I nstrumentos concurrentes

Plan Insular de Ordenacion

PTEOSVAM.

Plan General de Ordenacion

Otros

1.

En este apartado se destacan |os contenidos mas relevantes de las normas y planes vigentes que afectan al nucleo urbano y que condicionan su futura
ordenacion. Con caracter especifico, sobre Guamasa inciden |os siguientes instrumentos de planeamiento en vigor:

a) Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT), aprobado el 16-10-2002.

b) Plan Territorial Parcial del Sistema Viario del Area Metropolitana (PTEOSVAM), publicandose en el niimero 38 del BOC miércoles 21 de Febre-
ro de 2007 por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife

¢) Plan Genera de Ordenacion (PGO) de La Laguna.

d) otros.

En el ambito de ordenacion el PIOT incluye el nlcleo de Guamasa en ARH Urbana, concretamente la zona delimitada: a norte por el limite munici-
pal con Tegueste, al noroeste con lalinea trazada por |a calle Tabares hasta su encuentro con la carretera del Boguerdn y la calle Camino de Garimba,
en el oeste por € limite municipal con Tacoronte hasta el encuentro con la calle Alfredo Hernandez Canino (Camino del Medio), al sur con lamisma
calle, y al este con la carreteradel Ortigal que atraviesa longitudinalmente, de Sur a Norte, La Cruz Chica hasta las inmediaciones de |a cabecera del
aeropuerto de Los Rodeos.

El Plan Territorial Especial de Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana de Tenerife (PTEOSVAM), le afecta negativamente en cuanto
gue supone ampliar la actual barrera existente al aparecer el nuevo ramal del Anillo Insular en la cabecera del aeropuerto. Por otro lado esta serala
“puerta Oeste” de entrada a San Cristobal de La Laguna como Municipio.

En términos generales, casi todo el suelo del nicleo de Guamasa es clasificado por e PGO como suelo urbano, y €l resto tiene distintas protecciones
natural y agricola en suelos rusticos, y contiene un asentamiento rural. La mayoria de este suelo urbano es consolidado, aungue Guamasa cuenta con
algunos &mbitos de suel o urbano no consolidado debido ala ausenciade red viariay l0s servicios necesarios; el PGO delimita un sector de suelo ur-
banizable en € centro a norte del Camino Santa Rosade Lima en el cual hay edificaciones, o que hace prever que € desarrollo tendra una gestion
complicada gque retrasara su consolidacion. Como hay otros suel os vacantes en el nucleo con posibilidad de gecucion mas inmediata se entiende que
se colmataran antes de que lleguen a desarrollarse |os urbanizables.

Aeropuertos y navegacion aérea, por su proximidad a aeropuerto de los Rodeos. Ley 48/60, de 21 de julio de Navegacion Aérea. Real Decreto
463/1.974, de 7 de febrero, (B.O.E. de 20 de febrero). Real Decreto 2591/998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zonade Servicio, en g ecucion de lo dispuesto por € articulo 166 de laLey 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Adminis-
trativasy del Orden Social. Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2.001.En ladisposicion Adicional Segunda del RD 2591/98 se esta-
blece e deber de remision de los proyectos de planes o instrumentos general es de ordenacion urbanistica o territorial que afecten ala zona de servicio
de un aeropuerto de interés general 0 a sus espacios circundantes, antes de su aprobacion inicial o tramite equivalente, al Ministerio de Fomento al ob-
jeto de que aguél informe sobre la calificacion de la zona de servicio aeroportuaria como sistema general y sobre el espacio territorial afectado por las
servidumbres y |0s usos que se pretenden asignar a este espacio.

Mediante Orden del Ministerio de laPresidencia de 5 de septiembre de 2001, publicada en € Boletin Oficia del Estado (BOE) nimero 219 del miér-
coles 12 septiembre 2001, se aprobd el Plan Director del Aeropuerto Tenerife-Norte Los Rodeos. El Plan Director establece |as servidumbres aero-
nauticas a que se someten |os terrenos adyacentes a esta instal acion

En € plano adjunto 1A.01.GM.13. Plan General, se recoge una sintesis de la ordenacién urbanistica vigente sobre el nucleo.
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Anexo 1: Inventario de equipamientos y dotaciones

en Guamasa

ﬂ Denominacién

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

ESTACION DE SERVICIO PCAN
Estacion de servicio

Privada

1435,21 m2

Bueno

Barrio

RESIDENCIA DE MAYORESMADRE MANUELA
Asistencial

Privada

1029,38 m2

Regular

Comarca
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Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

LOCAL SOCIO-CULTURAL NTRA. SRA.DE LIMA

Cultural
Publica
966,22 m2
Bueno

Barrio

C.E.I.P. STA ROSA DE LIMA
Educativo

Publica

9239,06 m2

Bueno

Barrio

11-558




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

IGLESIA STA ROSA DE LIMA
Religioso

Privada

202,01 m2

Bueno

Barrio

SANCHEZ BACALLADO
Educativo

Publica

6249,63 m2

Bueno

Comarca

11-559




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

IGLESIA CRUZ CHIQUITA
Religioso

Privada

110,23 m2

Bueno

Barrio
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Anexo 2: Inventario de elementos de patrimonio cultural en Guamasa

Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectomco

Caracteristicas Casa rural de dos plantas, situada a borde de camino, con forma cuadrangular v tejado a cuatro )
aguas 7& e

Denaminacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectomco

Caracteristicas Casa rural de una planta al borde del camino, con forma rectangular v tejado a cuatro aguas oculto

por un frente de azotea

11-562



Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Casa rural de dos plantas, con patio, forma cuadrangular v tejado a cuatro aguas. Situada a borde
de camino

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Casa rural de una planta, situada a borde de camino, con forma rectangular v tejado a cuatro aguas

11-563




Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda de una planta, forma rectanpular, aislada a borde de camino, con cubierta de azotea v
Jardin arbolado con clementos vepetales exoticos (palmeras).

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Casa rural de una planta, de grandes dimensiones, con tejado a dos aguas v restos de jardin
arbolado. Aislada en parcela




Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Casa rural de dos plantas con forma en U v tejados a una, dos v cuatro aguas. Situada al borde de
camino v junto a un pasco. Posce varias edificaciones ancxas {cobertizos v/o establos) v patio
interior. Elementos arbolados originales en su frente

Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Casa mural de dos plantas, con posible patio posterior, forma rectangular y tejado a cuatro aguas.
Stluada a borde de carmno.

11-565



Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

1 o Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Casa rural de dos plantas con edificaciones anexas (posible cobertizo o establo) v pozo de agua.
Situada a borde de camino

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda rural de dos plantas, forma rectangular v tejados a cuatro aguas. Situada a borde de
camino




1 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Casa rural de dos plantas, situada al borde del camino, con forma rectangular y tejado a cuatro
apuas. Posee un aljibe

1 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Casa rural de dos plantas, con forma en L, tejados a cuatro aguas v dependencias anexas con

funcionalidad de cobertizo y/o establos. Situada a borde de camino




1 3 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

1 Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Casa rural de dos plantas, con tejado a un agua oculto por un frente de azotea. Situada a borde de
canmino

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Casa rural de una planta, formada por dos edificaciones adosadas, con tejados a cuatro aguas.
Situada a borde de camino




1 5 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

1 6 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Palacete de dos plantas, forma cuadrangular, a borde de camino de gran tamaiio, cubicrtas tanto de
tejado como a modo de azotea, con porche delantero v jardin lateral arbolado

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Casa rural de dos plantas, aislada en parcela, planta rectangular v tejado a cuatro aguas




1 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico
Caracteristicas Camino rural con vegetacion v muros de piedra que en algunos tramos pueden ser los onginales
2 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico
Caracteristicas Vivienda rural de medianas dimensiones, planta rectangular, un piso, con tejado, a dos aguas,
aislada en parcela y con un entorno ajardinado con elementos arbolados destacados (drago v
palmera)

LTI
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2 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda rural de dos plantas, forma rectangular, tejado a dos aguas, al borde de la carretera
23 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Gran vivienda rural de dos plantas, con vegetacion en su parte delantera; adosada a otra del mismo

tipo y al borde del camino, con tejado a dos aguas

[1-571



2 4 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

2 5 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular

Arquitectonico

C/ Santla Rosa de Lima n® 36
Etnoprafico

Casa de arquitectura tradicional canaria con cubierta de teja a cuatro aguas v carpinteria de
madera. La fachada ha sido modificada incorporandole un fronton.




2 6 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

2 Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

C/ Santa Rosa de Lima n" 42
Etnografico

Casa de arquitectura tradicional canaria con cublerta de teja inglesa a cuatro aguas v carpinteria de
madera. La fachada ha sido modificada incorporandole un fronton.

C/ Santa Rosa de Lima n® 52
Emografico

Casa de arquitectura tradicional canarna de dos alturas con cubierta de teja a cuatro agnas v
carpinteria de madera. La fachada ha sido modificada.

11-573




2 8 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

2 9 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Ctra, El Bogueron n” 60
Etnografico

Casa de arquitectura tradicional canaria con fachada modificada v cubierta de teja. En el fronton
que s ha incorporado a la fachada tiene inserita la facha 1908,

Casa 1. Camino Garimba, Guamasa.
Emografico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a dos alturas. El cucrpo principal tiene la
cubierta a tres aguas y el cuerpo frasero a un agua, ambos con teja arabe. Por un lateral se accede a
un cuerpo de menores dimensiones que tiene la cubterta en azotea. Se observan seis vanos, ¢ineo
de ellos con carpinterias de madera pintadas de verde v una puerta es de alurmmo verde.

En su interior, la planta alta ¢s una tronja.

Segun la propietaria de la casa, el inmueble data de siglo XVII.

[1-574




30 Denominacion Casa 2. Camino Garimba, Guamasa,
Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura v cubiertas a cuatro v dos aguas,
de teja plana v teja arabe respectivamente. En ¢l segundo aparece una chimenea. En la trascra de la
casa hay ofro cuerpo con tejado a un agua. Algunos vanos presentan las carpinterias originales de
miadera v olros cerramientos son de mstalacion reciente.

Delante del inmueble hay un aljibe. Las inmediaciones estan llenas de vepetacion y dificultan el
acceso al inmuehble.

3 Denominacicn Casa 3. Camino Garimba, Guamasa.
Tipo de bien Etnogralico
Caracteristicas Construccion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura con cubicrta a cuatro aguas de teja

arabe. En la fachada presenta tres puertas; las laterales son de madera y la central tiene el
cerrarmento metalico.




3 2 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

3 3 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Conjunto, Camino Garimba, Guamasa,
Etnografico

Conpunto constructivo formado por una casa, cuadras v corrales. La casa presenta dos cuerpos, a
una altura, uno con cubicrta a cuatro aguas v otro a un agua, ambos de teja curva. Los cerramicntos
de los vanos son de madera pintada de verde.

En las inmediaciones hay olras construceiones de mampostena ordinana tradicional con paredes
de reciente construceion en los que se distinguen los bloques de cemento. La cubierta es a dos
aguas de planchas de uralita con tejas curvas en algunas zonas.

Casa 4. Camino Garimba, Guamasa.

Emografico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional formada por tres cuerpos, a una altura, cada
uno con la cubierta a un agua de planchas de uralita vy teja curva. Los vanos presentan los

cerrarmentos de carpinteria de madera onginales, El revestimmiento de las paredes esta muy
deteriorado.

1I-576




3 4 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

3 5 Denominacion

Tipo de bien

Claracteristicas

Casa 5, Camino Garimba, Guamasa,
Etnografico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a dos alturas, formada por dos cuerpos; ¢l
principal presenta la cubierta a cuatro aguas vy ¢l trasero a un agua, ambos de teja curva. Los
cerramientos de los vanos son de madera. A la planta alta se accede por una escalera de madera

exterior. En las esquineras se observa la piedra vista.
El inmuehle esta restaurado. No se ha podido acceder a su intenor.

Casa 6. Camino Garimba, Guamasa.
Emografico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura, con cubierta en azotea con
parapeto. Enla fachada hay cuatro vanos, dos puertas v dos ventanas con carpinterias de madera
pintada de blanco y vidrieras de colores en la parte superior.

[-577




3 6 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

37 Denominacion
Tipo de bien

Claracteristicas

Casa 7. Camino Garimba, Guamasa,
Etnografico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a dos alturas v cubicrta a cuatro aguas de teja
curva; en la trascra del inmueble la cubierta ¢s a un apua. En la fachada los cerramientos de los
vanos son de carpinterias de madera.

El inmueble esta en mal estado de conservacion

Casa 8. Camino Garimba, Guamasa.
Emografico
Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura v cubiterla a un agua de teja curva.

Esta formada por dos cuerpos; €l de menores dimensiones era la casa v el mayor, albergaba
ganado. Presenta tres vanos con jambas v dinteles de madera v puertas metalicas pintadas de verde.

11-578




3 8 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

3 9 Denominacion

Tipo de bien

Caraclerisiicos

Cantera-deposito. El Risco, Montaiia de Guerra.
Etnografico

Cantera en la roca de la ladera de la montafia. El hueco excavado servia como depésito de agua,
lavadero, abrevadero v lugar de bafio. La gente de la zona lo llamaba "la piscina”, por la cantidad
de agua que podia almacenar y las condiciones optimas para el bafio.

Aljibe. El Risco, Montana de Guerra.
Etnografico

Aljibe de mamposteria ordinaria fradicional con capacidad de aproximadamente ocho metros
cubicos. Actualmente esta en uso.
En uno de los laterales presenta un abrevadero abandonado lleno de tierra v vegetacion.

11-579




40 Denominacion Lavadero-estanque. El Risco, Montaiia de Guerra,
Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas Estanque v dos lavaderos de mamposteria ordinaria tradicional.
Estan en mal estado de conservacion; los lavaderos estan practicamente invadidos por la
vegetacion de la zona.

11-580
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Anexo 3. Reportaje Fotografico de Guamasa
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