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El término municipal de LaLaguna esta situado a noreste de laislade Tenerife, en e Valle de Aguere, entre el Macizo de Anagay €l Monte de laEs-
peranza. En su centro, en una extensa vega rodeada de montafias, se ubicala ciudad de San Cristobal de La Laguna, a 550 metros sobre € nivel del
mar y 7,5 Km. delacosta. El Llano de La Laguna esta abundantemente regado. Su orientacion, sensiblemente Norte-Sur, y su atura permiten que los
vientos constantes de direccién local Noreste — Sureste aporten humedad.

Lastropas del Adelantado Alonso Fernandez de Lugo vencieron en 1496, ala Ultima resistencia guanche en El Realgjo. Tras la derrota de los guan-
ches se fundo6 en 1497, en Aguere (toponimo aborigen que significa "lalaguna'), la poblacién de San Cristébal de La Laguna, capital de Tenerife. Se
decidi6 emplazarla en el lugar que ocupa por estar situada lejos de la costay asi evitar atagues piratas, porque era lugar de paso para quienes se trasla-
daban de unavertiente aotrade laisla; por su climay suelo fértil para cultivosy pastos; y por la existencia de agua potable en |as inmediaciones. El
primer asentamiento, se realizd en torno ala actual Iglesia de Nuestra Sefiora de La Concepcion. Laorganizacion urbanainicial adolecié de planifica
cion pero en vista de la afluencia de pobladores, el Cabildo acordd trazar un plano de ensanche en direccién sur estableciendo una cuadricula de calles
ordenadas segun la planimetria que imperaba en Europa, con €l fin de crear una ciudad ordenada al modo renacentista. El casco historico de la ciudad
guedd configurado definitivamente afinales del siglo XV1, tal y como se observa en el primer plano que se conserva de la ciudad, realizado en 1588
por Torriani. Con los afios la ciudad fue perdiendo peso econdmico y poblacional respecto a su puerto, el Puerto de Santa Cruz de Tenerife, que en €l
siglo X1X logra con Fernando VI € traslado de la capitaniay la capitalidad insular desde La Laguna a Santa Cruz. La Lagunalogré mantenerse aflo-
te gracias a que se habia creado ya el Obispado de ladidcesis Nivariense y la Universidad de La Laguna. Desde que la ciudad perdi6 la capitalidad en-
tr6 en un largo retardo de desarrollo frente a Santa Cruz, hasta que a mediados del siglo XX comenzé unaimparable época de desarrollo urbanistico,
particularmente en los barrios y sin afectar especialmente al casco historico, que la han colocado nuevamente entre las principal es ciudades del archi-
piélago, reforzada con el reconocimiento internacional de su conjunto historico como Patrimonio de la Humanidad.

En laZona Centro el uso es principamente residencial, con una el evada concentracion de actividades terciarias. La Universidad de La Lagunaintegra-
daen laciudad favorece € desarrollo de actividades complementarias. Esta area geogréfica se encuentra limitada principalmente por la Autopista del
Norte TF-5, el Casco Histéricoy laViade Ronda, que atraviesa el barrio de La Verdelladay bordea San Roque.

El nlcleo de la Zona Centro, tiene una superficie de 212.13 Has, que supone € 5,23% de latotal de los niicleos urbanos delimitados. La altitud media
del nucleo es de 536,27 m, siendo la cota menor registrada de 458,27 y lamayor de 655 msnm. La Zona Centro es uno de |os nucleos urbanos con una
altitud media superior alamedia municipal (451,62 m). En cuanto ala pendiente (10,69%), es uno de los nicleos con menor inclinacion por encimade
Guamasa, Los Rodeos y Coromoto-Aeropuerto.

La Zona Centro presenta una trama urbana muy consolidada, que constituye unaimagen urbana de proporciones adecuadas, excepto en determinadas
zonas con un ato grado de degradacion; también cabe destacar en algunas areas, la brusca sucesion de edificaciones antiguas y nuevas (tipologia, altu-
ras fachadas y usos).La estructuraterritorial de laZona Centro queda definida por lo distintos accesos ala ciudad de La Laguna: El acceso desde la
TF-5, que ofrece unaimagen degradada en contacto con la trama urbana, la entrada por San Benito que adolece de una propuesta clara de ordenacion,
y laAvda. Trinidad que presenta problemas claros de morfologiay paisaje urbano, si bien la nueva pavimentacién por las obras del tranviale confie-
ren unaimagen mejorada. La percepcion visual de laciudad en el recorrido através de laVia de Ronda, en San Roque, es de enorme importancia de
igual manera gue la visualizacion de la misma desde todas las vias del casco antiguo orientadas hacia ella. Por otro lado, como espacios singulares que
también definen la trama urbana cabe destacar el Monte del Rogue como zona natural, el Parque de la carniceria como vacio colindante con el casco
histérico y el barranco Gonzalidnez que parte de la Plaza del Cristo como cabecera del Barranco de Santos hacia Santa Cruz.
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B10.2.

ANALISIS SOCIOECONOMICO

Datos cuantitativos totales 1. Lapoblacién delaZona Centro en 2007 hasido estimada’ en 22.729 habitantes, lo que supone el 15,74 % del total municipal, con lo que se encuentra
con respecto al resto de niicleos objeto de este trabajo?, entre uno de |os nicleos con mayor poblacién sdlo superado por la Cuestay Taco. Por otro la-
do si comparamos la superficie de los niicleos delimitados en este trabajo, comprobamos que la densidad bruta de la Zona Centro es de 107 hab/Ha, la
mas alta de todos |os nucleos y muy superior alamedia municipal (32,06 hab/Ha). Este dato se corresponde con un érea que junto con laCuestay Ta-
co aglutinan en un cuarto de la superficie de los nicleos urbanos definidos en este estudio € 57 % de la poblacion municipal. Siendo mayor esta den-
sidad en la Zona Centro por tratarse de un area con menor extension que las restantes.

Evolucion demografica 2. Lapoblacion del municipio de la Laguna haido aumentando paul atinamente alo largo de los afios a excepcidn de dos saltos importantes que se produ-
cen uno entre el periodo 1900-1950 con unatasa de crecimiento medio interanual del 2,3%y €l otro entre los afios 1950 y 1981 del 3,2 %, con unata-
saaln mayor. A nivel del nlcleo urbano de la Zona centro en el dltimo trienio 2004-2007, la tasa media interanual es del 2,7%, este ritmo de creci-
miento reciente es alto y sensiblemente superior no solo alamedia municipal del dltimo trienio (1,68%), sino incluso aladelalda(2,10%).

Caracteristicasdela poblacion 3.  El hecho de estar situada en el mismo corazon de la ciudad y de que gran parte de la poblacién municipal se concentre en ese entorno, da lugar aque la
estructura por edad del municipioy ladel area de estudio sean casi coincidentes.L os aspectos mas singulares de la poblacion de la Zona Centro son:

a) Encuanto alapoblacion por edades, se puede resefiar que |os grupos mas jovenes (entre 0 y 20afios) son cada vez mas reducidos, resultado de
los bajos niveles de natalidad que se vienen arrastrando hace dos décadas por 10 que cada vez menos efectivos se incorporaran a la poblacién ac-
tivadel éarea. Mientras tanto, los grupos de adultos maduros (a partir de los 40 afios) van cada vez engrosandose mas por |as aportaciones de los
grupos anteriores (adultos jovenes entre 20 y 39 afios), y en el futuro pasaran aincrementar la poblacién viega, desequilibrando la estructura de-
mogréficasi no aumentasen los efectivos de esos estratos intermedios (por ejemplo con la llegada de inmigracion joven).

b)  El estudio de los datos sobre el lugar de nacimiento de la poblacién, indican que la Zona Centro posee unas cifras de poblacion local ata, ya que
el 83% son originarios de Tenerife, frente al 69% y e 80% que son, respectivamente, los valores medios del conjunto insular y del municipio;
hay gue sefialar también gque la poblacion nacidaen el municipio es del 42% , una cifraen consonancia con al 44,5% de media del conjunto in-
sular y por encimadel 32,5% de media del municipio. La presencia de residentes no esparioles en la Zona Centro responde cuantitativamente a
los parametros normales que caracterizan esta variable en el resto de nucleos del municipio.

c¢) Losvaoresen cuanto al indice de parados respecto ala poblacion activa, € porcentgje de pensionistasy € de estudiantes en la Zona Centro se
gjustan cas fielmente alas medias municipales. En cuanto ala cualificacion profesional de los residentes en la Zona Centro destaca €l impor-
tante peso especifico de trabajadores por cuenta gjena con caracter fijo o indefinido (57%) y con carécter eventual o temporal (31%).

Parque de viviendas 4.  El nimero de viviendas existente en la Zona Centro se ha estimado® en 12.422, lo que supone el 17,46 % del parque residencial del municipio. Entre el
numero total de viviendas, |as principales (primeraresidencia) alcanzan las 7.484 viviendas, |10 que representael 60 % del total, un valor ligeramente
inferior alamedia municipal (66,50%); este dato se relaciona con €l alto nimero de viviendas en este nicleo urbano destinadas a alquiler para estu-

! Los datos de poblacién provienen de lainformacion estadistica del Padrén Municipal de Habitantes (INE) desagregados a nivel de seccién censal. La poblacion de cada uno de los niicleos se ha estimado sumando la facilitada
por el INE paralas secciones cuya extension queda incluida totalmente en el perimetro del niicleo mas la parte proporcional de las secciones parcialmente incluidas. La proporcionalidad se ha calculado atendiendo al nimero de
edificaciones de la seccién dentro y fueradel nacleo.

Setratade los 14 nucleos que se relacionan en el capitulo BO. Introduccién.

3 El nimero de viviendas de cada nlicleo se ha determinado a partir de los datos del Catastro, corregidos puntual mente en aquellas parcelas que se detectaban erréneas (normalmente por falta de actualizacion) mediante lainfor-
macion de campo y de fotografia aérea. Ademas, a escala niicleo se han hecho algunos gjustes en base a datos e indicadores del censo de poblacién y viviendas del 2001.




Actividad econdmica

Turismo

diantes (principalmente en lazona del Cuadrilatero-Universidad, que ademas coincide con la zona méas importante de ocio nocturno). Si relacionamos
este dato con el nimero de habitantes resulta que el tamafio medio familiar en la Zona Centro se sitGia en torno a 3,04 miembros, que coincide précti-
camente con lamedia municipal. Las viviendas secundarias representan en la Zona Centro €l 27,14%, cifrainferior ala media municipal (33,50%),
por ultimo las viviendas desocupadas alcanzan una cifra en torno al 12%,un valor por encima de la media municipal. La Zona Centro es primordial-
mente residencial, de manera que las viviendas secundarias no estan relacionadas con el alojamiento estacional sino como ya hemos dicho con el
arrendamiento.

En cuanto ala distribucion del empleo (mercado de trabajo) en las tres grandes ramas de actividad (mas la construccién) en las que tradicionalmente se
estructura el mercado laboral estd muy polarizado por el peso del sector servicios. La Zona Centro supone un porcentaje importante de los ocupados
del municipio. Latendencia alatercerizacion de la economia queda patente ya que el porcentaje de activos en el primario ha bajado drasticamente en
los Ultimos 25 afios, mientras que el sector secundario también ha descendido pero en menor medida. Finalmente ese porcentaje de poblacién activa
gue abandona los sectores primario y secundario ha terminado incorporandose, junto a una parte de los inactivos (que han disminuido alo largo de este
periodo) al sector terciario. La poblacion inactiva por tanto ha tendido a disminuir, fundamentalmente por laincorporacién progresivade lamujer a
mercado laboral y por el proceso de reduccion de lanatalidad. El peso evidente de |os servicios hace que las actividades vincul adas a este sector sean
de suma importancia para el @mbito. De los establecimientos comercial es censados destacan |os vinculados al sector textil y ala alimentacion, que co-
pan el 45,66% del total (22,21% y 23,45% respectivamente), seguidos de |gjos por |0s servicios mas generales (bazares, productos de gran consumo,
tiendas multiprecio, etc.) que se mueven en unos porcentajes de entre el 9y el 14% de total (suman algo més del 33% del total); y finamente e resto
(con valores que van del 1% al 5%).

No cabe sefialar ninguin dato relevante en cuanto al turismo en el nlcleo de la Zona Centro.
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4

El nlcleo urbano de la Zona Centro rodea por € Sur y por € Este a casco histérico de la ciudad de San Cristébal de La Laguna quedando limitado €
resto de su contorno por la Autopista del Norte TF-5, por laViade Ronday por lacarretera TF-152. En este nlcleo urbano se han establecido siete
barrios o areas urbanas homogéneas de tal manera que: la Zona Centro propiamente dichay el Cuadrilatero —Universidad surgen de la prolongacién de
la distintas vias que conforman lareticula del Casco Historico, asi las calles Los Bolos (que se convierte en la calle San Antonio), Nufiez de |a Pefia,
San Juan, Tabares de Cala (en la avenida Trinidad),Viana(en Heraclio Sanchez),y Herradores( en la avenida Calvo Sotelo), estructuran la nuevatrama
urbanade la ciudad. Barrio Nuevo 1 primero y luego la Verdellada 1 surgen como barrios de obreros en los afios 50 y 60 de viviendas autoconstruidas
y vivienda protegida en los que luego ha aparecido vivienda colectivade iniciativa privada. Barrio Nuevo 2 y la Verdellada 2 son ensanches de los an-
teriores en etapas mas recientes. En San Roque |as viviendas autoconstruidas se adosan ala Unica via de acceso a Monte San Roque por encimade la
Viade Ronday por debajo de la misma, las manzanas se dispone paralelaal camino de La Rua en edificacion cerrada colectiva

Segun ladivisién del ndcleo urbano en espacios A, B y C* (véase plano adjunto IA.10.ZC.02. Trama Urbana (ABC) ZONA CENTRO), podemos de-
terminar que el 87,85 % de la superficie del nicleo puede considerarse ocupado por trama urbana. Con este dato podemos afirmar que la Zona Centro
es uno de los nucleos urbanos delimitados con mayor grado de urbanizacion, superado Unicamente por la Cuestay Taco. Los espacios C (vacios inte-
riores al perimetro urbano carentes de urbanizacion) del nicleo estan ubicados en las zonas que coinciden con algun tramo del barranco (que no se en-
cuentra soterrado), €l Parque de la Carniceriay € Monte del Roque. Si calculamos el porcentaje de viario sobre los suelos con trama urbana (A+B) ob-
tenemos un 29,71%, valor por encimade la mediamunicipal (21,70%) y muy similar al mas alto, que es Taco con un 30,57%; con este dato podemos
afirmar que la Zona Centro cuenta con un nivel de urbanizacion alto.

El plano adjunto |A.10.ZC.03. Parcelacion ZONA CENTRO, recoge la parcelacion del nlcleo en los espacios A. En laZona Centro, y en general en
todos sus barrios, la parcelacion es fruto de la planificacion, con una morfologia muy ordenada incluso en algunas manzanas muy irregulares. Si dis-
tinguimos por barrios:

a)  En San Roque las parcelas se disponen alineadas a los viales existentes, de manera organica en el camino San Roque y més lineal por debajo de
lavia de Ronda.

b)  Enbarrio Nuevo 1 la parcelacion de su trama urbana es muy homogénea ya que se trata de un area de expansion de la ciudad que data de los
afos 50, con un trazado viario que define manzanas ortogonales. Mientras que Barrio Nuevo 2 de construccion mas reciente combina parcelas
mas pequefias y regulares de vivienda unifamiliar con otras de mayor tamafio que albergan edificacion abierta colectiva.

C) LaVerdellada 1 se caracteriza por parcelas muy regladas que conforman grandes manzanas de bloques abiertos. Al otro lado delaViade
Ronda, La Verdellada 2 se define por unatrama mas reticular con una parcelacion muy regular aunque destacan dos tipos | as parcel as de menor
tamafio y més antiguas frente alas que ocupan |a propia manzanay pertenecen a vivienda colectiva.

d) Enée Cuadrilatero-Universidad, las parcelas de gran tamarfio pertenecen al propio equipamiento docente mientras que el resto estéa compuesto
por manzanas con parcelas ocupadas por edificacion cerrada mas o menos uniforme.

e) EnlaZona Centro propiamente dicha existe una parcelacion muy ordenada en todo su ambito excepto en las zonas que cruzan hacia el Coromo-
to y hacia San Benito que constituyen unas manzanas méas irregulares en €l primer caso y de mayor tamafio en €l segundo, dando lugar a una
parcel acion menos ortodoxa.

Véase en € capitulo BO la explicacion de la metodologia aplicada en este andlisis.




Plano N* lf:&- 1 0!2‘{?102

Zona centro
TRAMA URBANA




J3

PlanoN° 1AL10.Z2C.03

parcelas | A Zona centro
. PARCELACION




B10.4.

5

VIARIO Y MOVILIDAD

Cuantificacion basica

Jerarquizacion viaria

Estado del viario

En laZona Centro existen unas 55,37 Has.de superficie de viario, 1o que supone el 26,10% de la superficie total del nicleoy el 29,71 % de la super-
ficie urbanizada (A+B); este dato es bastante mayor que la media municipal (21,70%) con |o que podemos decir que laZona Centro se encuentra entre
los nlcleos con mayor densidad viaria del municipio, Unicamente por debajo de Taco. Si comparamos la superficie de viario respecto aindicadores re-
lacionados con el uso del nucleo, tales como el nimero de viviendas o la superficie total construida, los valores que se obtienen (44,57 m? de via-
rio/vivienday 0,51 m? de viario/m2construida) son menores a las medias municipales. Estos val ores bagjos indican que se trata de un nicleo con unain-
tensidad funcional alta, como era de prever, ya que forma parte del casco urbano de la ciudad de la Laguna.

En e plano adjunto |A.10.ZC.04. Jerarquizacion viariaZONA CENTRO se grafiauna clasificacion del viario del nlcleo en categorias jerarquicas. La
Autopista del Norte TF-5 que limita el nlcleo por €l suroeste, tiene caracter de viario territorial. El viario urbano basico tiene como gjes estructurantes
del nlcleo laViade Rondapor e Este (que divide las dos Verdelladas y atraviesa San Roque), las avenidas Lora-Tamayo, Los Menceyesy Calvo So-
telo que separan Barrio Nuevo del érea de El Cuadrilétero-Universidad (a su vez dividida por laavenida Angel Guimera Jorge),y la avenida Trinidad
gue separa a todas las areas anteriormente mencionadas de la Zona Centro propiamente dicha; este area se encuentra cosida por la avenida Candelaria,
lacalle San Antonio y la calle Marqués de Celada. El resto de calles conforman el entramado del viario urbano local; no se haidentificado viario se-
cundario.

En el plano adjunto 1A.10.ZC.05. Estado del viario ZONA CENTRO se representan tres servicios basi cos de urbanizacion por cada uno de los tramos’
viarios del nucleo: pavimentacion (si/no), aceras (si/no) y alumbrado puablico (si/no). En general, &l nicleo urbano de la Zona Centro tiene un grado de
urbanizacion y servicios de los viarios suficientes. La avenida de los Menceyes y consiguientemente la avenida Angel Guimerd, asi como laavenida
Trinidad tienen una seccién importante ya que por €ellas pasa €l tranvia, de manera que tiene una zona central parael mismo y dos carriles para cada
sentido de circulacion, no existe un zona de aparcamientos pero cuentan con amplias aceras; el estado de las mismas es excelente .La via de Ronda
cuenta con dos carriles en ambos sentidos e incluso acerado en algunos tramos de la misma que |o permiten, su estado de conservacion es relativamen-
te bueno ya que soporta unaintensidad de tréfico importante. La avenida Calvo Sotelo es de doble sentido de circulacién (dos carriles para cada uno
separados por parterres)con plazas de aparcamientos a ambos lados, aceras anchas y alumbrado publico, posee mobiliario urbano y vegetacion. El re-
sto de viario urbano basico tiene dos carriles de circulacion, aparcamientos a ambos lados y aceras anchas(a excepcion de la calle San Antonio quetie-
ne un carril en sentido contario y pierde una banda de aparcamientos). Existen otras calles con una seccién similar como la calle JuanalaBlancay su
prolongacion 6 de Diciembre, pero en general el resto de vias del nucleo se caracterizan por un carril de circulacion con unafranjalateral de aparca-
mientos y aceras estrechas.

Launidad espacial respecto ala cual se aportalainformacion es el tramo viario. En cada nicleo se han dividido todos | os viarios entramos, entendiendo como tal & comprendido entre dos cruces viarios o entre un crucey €l final del viario;

en algunos casos, siempre que hubiera cambio en las condiciones de urbanizacién, un tramo viario se hadividido en dos o0 mas.
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Movilidad y trafico

4.

La Zona Centro es un niicleo amplio que muestra caracteristicas interiores muy distintas, por o que segun las &reas homogéneas definidas:

a)

b)

d)

LazonadelaVerdellada/Barrio Nuevo se caracteriza por un el viario compuesto por calles con ancho y asfalto correcto, pero carecen de apar-
camientos o éstos son escasos (la mayoria de las viviendas no tienen gargje). Las aceras son estrechas y obligan en ocasiones ainvadir la calza-
daalos peatones.

En la zona de san Roque la conectividad con estos espacios es muy baja, por la presenciade la Via de Ronda que lo divide en dos partes unidas
por un tunel. Las pendientes de acceso ala parte este del nlcleo, sin ser un impedimento insuperable, pueden limitar la movilidad, sobre todo
para peatones. El viario esta bien asfaltado, aunque su ancho esirregular y puede resultar estrecho en algunas ocasiones. En las calles hay ace-
ras, al menos en parte de ellas (Ilas mas cercanas a casco histérico). Las conexiones con laVia de Ronda en dias de trafico intenso pueden supo-
ner problemas, ya que através del nlcleo se desahoga parte del tréfico desde €l centro de la ciudad hacia dicha via.

En la zona Cuadrilatero-Universidad |as vias estan bien asfaltadas pero son estrechasy con poco aparcamiento, |o que no facilita el enorme tras-
iego de vehiculos y personas por la concentracion equipamientos, comercios (en practicamente |os bajos de todos |os edificios) y zonas de ocio
(Cuadrilatero y Heraclio Sanchez, etc.).La movilidad queda condicionada por |a presencia de servicios muy variadosy distribuidos por toda el
area. El hecho de que exista una zona de ocio muy importante junto a un Parque publico, la Universidad, una plaza, etc. (entorno de las Calles
Antonio Gonzalez, Mariade Osuna, Victor Zuritay Elias Serra Rafols), provoca un importante cuello de botella para el tréfico de este sector.
También hay infraestructuras que apoyan la movilidad, como los aparcamientos publicos en laPlaza de La Milagrosay en la Avenidade la Tri-
nidad, donde llega el tranvia. Justo en este punto, a final dela Avenidadela Trinidad (terminal del tranvia, donde realmente esta la parada de
taxis), hay cierta concentracién comercial por la confluencia de importantes calles en este sentido (Trinidad, La Carrera, Viana, Tabares de Ca-
la, Heraclio Sanchez, etc.), por €l hecho de que La Carreray Viana sean peatonales (1o que supone una fuente de conflicto con el trafico rodado)
y por la concentracion de servicios de transporte publico en esa zona.

En la Zona Centro propiamente dicha distinguimos a su vez tres éreas distintas:

Zona Trinidad/San Antonio: un viario de calles estrechas, a excepcion de 6 de diciembre y Pablo Iglesias (en alglin tramo) con acerasy bien as-
faltadas, pero en el computo general con espacios de dificil transito para peatonesy vehiculos. El principal condicionante de lamovilidad en el
area este es laimportante concentracion comercial de las Calles El Juego y 6 de diciembre (Supermercados, tiendas de moda, etc.). Esto implica
camiones pesados 0 semipesados para abastecer alos comerciosy las consiguientes molestias de caraalafluidez del tréfico: ocupacion de ace-
ras, obstruccion de calles, angulos de giro, etc. Estas calles, por otra parte, son |as que emplean numerosos vecinos de la zona para salir haciala
Avenidade LaTrinidad o por San Juan hacia el Casco Histérico y Las Mercedes, por |o que el flujo de vehicul os es continuo. También debe
mencionarse la existencia de varias calles estrechas sin salida, con los potencial es problemas de tréfico que eso puede generar. Finamente, en €l
entorno de la Calle el Juego se encuentra el Juzgado de instruccion n° 1y n® 4.En la zona oeste, en |os blogues de viviendas situados entre Pablo
Iglesias y Leocadio Machado, |a situacion es menos conflictiva de cara alamovilidad de vehiculos por la ausencia de servicios 0 zonas comer-
ciales destacadas, |o que reduce la afluencia de vehiculos y peatones. Ademas, |os blogques de viviendas cuentan con plazas y espacios verdes
propios, aunque son usados por |os usuarios de los comercios del centro de la ciudad (incluidos los de este nlcleo), por |0 que en ocasiones re-
sultan escasos. Hay un colegio, un pabellén deportivo y un cementerio en la zona de Leocadio Machado. El acceso a esta zona por la Trinidad o
Pablo Iglesias puede suponer ciertos problemas para vehiculos como guaguas escolares. En Pablo Iglesias selocalizala lglesia de San Juan (con
unaplazay un pequefio parque), y ciertas infraestructuras comerciales que también provocan algunos problemas de estacionamiento en aceras,
en vados o paradas de taxis (hay una en Pablo Iglesias). A ello debe afiadirse la presencia de la Calle San Juan, que también cuenta con numero-
SOS COMEXcios.

Zona San Honorato/San Antonio: En cuanto alamovilidad por esta zona, entre NUfiez de la Pefiay San Antonio las calles son estrechas y ofre-
cen algunos giros complicados, alo que hay que afadir que las aceras son algo estrechas y ofrecen obstacul os alos peatones que deben invadir
las calzadas. El hecho de que la actividad comercial sea menor gue en sectores anteriores condiciona que tedricamente haya menos tréfico, pero
la cercania alas zonas comerciales (Casco Histérico, Carrera-Trinidad, etc.) hace que muchos vehiculos entren o salgan de ellas por este sector
del nucleo, suponiendo una cargareal de trafico importante. Cabe destacar que en esta zona se localiza la estacion de guaguas y una parada de
taxis. La primera genera un importante trafico de vehicul os pesados, fundamentalmente alrededor de las calles San Antonio, Don Quijote, An-




Transporte publico

Aparcamientos

tonio Gonzalez Ramos y Pablo Iglesias. Otro factor que afectaalos flujos de tréfico por lazonaes el parking publico en la Calle La Higuera,
gue sirve a parte del Casco Histérico y registra problemas de colapso en las estrechas calles por las que se accede a é, son muy importantes en
determinados momentos del dia o fechas de especial peso comercial.

Zona San Antonio/Avenida Lucas Vega: En referenciaalamovilidad, las calles estdn en un estado aceptable, pero hay problemas constantes de
aparcamiento en el entorno de 6 de diciembre con coches en doble fila, aparcados sobre las aceras, etc. A ello se une que por esta zona se realiza
la salida de la zona de La Concepcion hacia la autopista, lo que implica cierta carga de tréfico y los consiguientes problemas de movilidad. Una
pequeiia zona comercial en el entorno del cruce de esta calle con San Antonio es otro factor atener en cuenta de caraalamovilidad en este sec-
tor.

Lamayor parte delas lineasy paradas se localizan la Zona Centro, donde también podemos encontrar la estacion de guaguas. Especialmente en esta
altimainfraestructura pueden producirse conflictos por € encuentro del tréfico que, por la Calle San Antonio, abandona el casco de la ciudad, con los
gue se incorporan desde laTF-5y € propio de la estacion de guaguas. Otros espacios de conflicto en esta zona se localizan en Calvo Sotelo, Cruz de
Piedray lineas que vapor €l interior del nlcleo por la estrechez de las calles. Los taxis apenas producen problemas de movilidad pues se integran en el
resto del tréfico. Tan solo cabe mencionar la presencia de varias paradas en e ambito: Pablo Iglesias, La Verdellada, Heraclio Sanchez y en la propia
estacion de guaguas de La Laguna (San Honorato). Finalmente el tranvia presenta cierto impacto en lamovilidad general exclusivamente en el casco,
donde tiene su trazado. L os mayores problemas radican en la adaptacion y convivenciadel trafico rodado en punto como larotonda de la Cruz de Pie-
drao laavenidadela Trinidad debido alos importantes volimenes de tréfico que encauzan.

Como en todos | os cascos urbanos de ciudades con cierta entidad |os problemas de aparcamiento son importantes, mas aln teniendo en cuenta que
existe un casco histérico que se ha peatonalizado casi en su totalidad y que en muchas areas de la Zona Centro la edificacién no cuenta con gargjes. De
esta manera, nos encontramos con un déficit de aparcamientos que no suplen los distintos parkings privados que existen, ni siquieralos mas recientes
delaTrinidad y € delaPlazade Cristo (fuera de este niicleo urbano).




B10.5.

Edificacion

Descripcion general

Espacios vacantes y edificados

2.

En la Zona Centro |a nota predominante son las promaociones privadas de vivienda colectiva en edificacion cerrada, aunque en los barrios de Barrio
Nuevo, laVerdelladay San Roque, lavivienda unifamiliar autoconstruida tiene un papel muy importante. También destacan |os grupos de viviendas
protegidas de la Verdellada, San Honorato y Poligono del Padre Anchieta En general, 1as edificaciones se disponen de maneraregular en las parcelasy
con las fachadas alineadas a vial, excepto en |os grupos de viviendas protegidas antes mencionados que se distribuyen en la parcela en bloques abiertos
conformando zonas libres, jardines y aparcamientos (también albergan algunas dotaciones en su interior). En €l nicleo urbano se distingue un impor-
tante nimero de edificaciones unifamiliares de una o dos plantas, de otro porcentaje mayor de viviendas colectivas de tres a seis plantas. Si detallamos

por areas:

a)

b)

d)

En San Roque la escasa edificacion intimamente ligada alos viales tiene una o dos plantas, conviviendo la vivienda unifamiliar con otras cons-
trucciones colectivas con terciario en su planta baja, si bien quedan bastantes parcelas de cultivo en explotacion.

EnlaVerdellada 1 tenemos el grupo de viviendas protegidas de promocion publica en blogue abierto de seis plantas de altura, mientras que en
laVerdellada 2 se distinguen las viviendas unifamiliares més antiguas con una o dos plantas de altura frente alos bloques de viviendas protegi-
das de promocion privada que tienen tres plantas y son mas recientes.

En Barrio Nuevo 1 laténica general son las viviendas unifamiliares autoconstruidas de una o dos plantas con algunos edificios colectivos de
promocion privada de tres plantas de altura a medida que nos acercamos a las avenidas de los Menceyesy Calvo Sotelo. Barrio Nuevo 2 tiene
menor antigliedad y esta compuesto principalmente por edificios en bloque de vivienda col ectiva de tres alturas.

El Cuadrildtero-Universidad se distingue por los bloques abiertos con amplios espacios libres de la Universidad y las manzanas de edificacion
cerrada de hasta seis plantas de altura'y promocion privada, Unicamente en la calle Delgado Barreto en frente de la Universidad existe un man-
zana de viviendas unifamiliares en hilera de dos plantas.

En la Zona Centro propiamente dicha destacan |os conjuntos de viviendas protegidas de blogques abiertos de cuatro y cinco plantas de alturaen
el Poligono de Anchietay de viviendas unifamiliares de dos plantas en San Honorato (existen algunas manzanas de edificacion colectiva cerra-
dade tres dturas).El resto del érea se compone de manzanas residenciales en las que conviven antiguas viviendas unifamiliares autoconstruidas
con edificacion cerrada de tres plantas [legando a las cinco alturas en las promociones mas recientes, con |o que la fachada de algunas calles,
como ya hemos comentado, son poco homogéneas.

Lazona Centro es un areamuy colmatada con lo que existen muy pocos vacios en su interior. En € plano adjunto 1A.10.ZC.06. Edificacion ZONA
CENTRO se haresaltado la edificacién existente, sobre la division de la extension del nicleo en terrenos A, B y C. El examen realizado con € fin de
obtener indicadores representativos, se ha llevado a cabo sobre | as edificaciones que se encuentran sobre espacios A; deigual manera, como puede
comprobarse en el plano, las edificaciones que se encuentran sobre espacios C son casi inexistentes, ya que se tratan de espacios naturales y parques.
En los espacios A de la Zona Centro la superficie de las parcel as vacantes es de 123.948 m2s |o que supone un porcentgje del 9,46% de suelo disponi-
ble, valor muy bajo respecto alamedia municipal y € menor de todos |os niicleos urbanos de este estudio; por otra parte, € dato se corresponde con
un tejido propiamente urbano. Ladistribucion de las parcel as vacantes se detalla en el plano adjunto [A.10.ZC.07. Porcentgje de parcelas vacantes por
manzana ZONA CENTRO, en e que podemos observar que en la Zona Centro casi latotalidad del niicleo urbano tiene menos de un 10% de porcenta-
je de parcelas vacantes cuando no llega al 0%.Destacan algunas manzanas con parcelas libres de edificacion entre un 30 y un 40%, sobre todo cerca de
la autopista TF-5 y dos manzanas con parcelas vacantes de mas del 50%, constituidas por nuevas promaociones edificatorias que terminaran por cons-
truirse.
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Datos cuantitativos

Edad de la edificacion

3. Lasuperficietotal construida® en Zona Centro asciende a 1.651.031 m’c; la superficie ocupada en planta por |os edificios asciende a 594.993 m’s. Con
estas cifras, podemos sefialar |os siguientes indicadores:

a)

b)

La ocupacion media en planta de la edificacion sobre la parcela se sitiia en torno a 50%, valor por encima ala media municipal (40,53%), 1o
gue caracteriza ala Zona Centro como un niicleo con un alto porcentaje de edificacion cerrada. Si analizamos el plano adjunto |A.10.ZC.08.
Ocupacion edificatoria ZONA CENTRO, que representa los val ores medios de ocupacion por manzana, podemos destacar un ato nimero de
parcelas con una ocupacion entre el 60-80% y el 80-100% ( ubicandose principalmente en la Zona Centro propiamente dicha cerca del Casco
Historico ,el Cuadrilatero, Barrio Nuevo 1y laVerdellada 2), frente a una cifra poco significativa de parcelas vacantes (distribuidas homogé-
neamente por todo el nacleo), las parcelas con menos del 20% y entre &l 20-40% coinciden con la Universidad, el Seminario, El Colegio La Sa-
lley el poligono Padre Anchieta. Por Ultimo las manzanas con una ocupacion intermedia entre el 40 y 60% se localizan en torno ala avenida de
Los Menceyesy lazonaentre la Autopista TF-5y la TF-152, ya que existen en la primera un alto porcentaje de blogues abiertosy en la segunda
viviendas unifamiliares en hileraaborde de vial con amplios terrenos en la parte posterior las mismas.

Laalturamedia de la edificacion’ en la Zona Centro es de 2,64 plantas, valor bastante superior alamedia municipal y, de hecho, e mayor de
todos los nucleos urbanos. En €l plano adjunto 1A.10.ZC.09. Altura Edificacion ZONA CENTRO se harepresentado la altura (en nimero de
plantas) de las edificaciones del nucleo. En la Zona Centro destaca un gran mancha homogénea de edificaciones de una atres alturas, frente a
algunos hitos de cinco y seis plantas de edificacion col ectiva (generalmente asociada a un uso terciario en planta baja) que se localizan en los
bloques de viviendas protegidas y en laZona del Cuadrilatero-Universidad.

La edificabilidad neta® en la Zona Centro es de 1,32 m°c/m?s, valor superior alamediamunicipal (0,81 m’c/m?s) y uno de los més altos de los
nucleos urbanos delimitados, solo superado por Taco. En €l plano alA.10.ZC.10. Edificabilidad ZONA CENTRO destaca una gran cantidad de
manzanas con entre 0,5y 1,5 m’c/m?s (repartidas de manera més 0 menos homogénea por todo el nicleo), un considerable nlimero de manza-
nas con entre 1,5 y 2,5 m’c/m?s (sobre todo en Barrio Nuevol,laVerdellada 2 y en la Zona Centro préximaal Casco Histérico)y varias manza-
nas con edificabilidades superiores a 2,5 m*c/m?s (con mayor incidencia en el Cuadrilateroy Verdellada 2).Por tltimo en lazona de San Roque
las edificabilidades son muy bajas, incluso por debajo de los 0,5 m’c/m?s.

4. Laedad mediade laedificacion® en laZona centro es de 38 afios (1969), ligeramente por encima de la media municipal (excluyendo el centro histori-
co, obviamente) que es de 36 afos (1971). Por otra parte si calculamos la edad media por parcela, el valor sube a 41 anos (1966), con lo que sigue es-
tando alin por encima de la mediamunicipal calculada de estaforma'® (1971). El plano 1A.10.ZC.11. Edad media de la edificacién ZONA CENTRO,
indicaladistribucion de la edad media de la edificacion (datos por manzana) en las distintas éreas del nicleo. En este plano se pueden observar muy
pocas manzanas con edificacion posterior a 1990 (se localizan principalmente en laVerdellada 2 y en Barrio Nuevo 1 en contacto con la avenida de
los Menceyes). Las manzanas con una antigliedad superior a 55 afios son muy pocas, destacando dos de mayor tamafio que pertenecen ala Universi-
dad. El resto del nucleo es una mancha homogénea en la que conviven manzanas con edificaciones de 1950-1970 con otras de 1970-1990, en propor-
ciones muy similares.

® Ladeterminacion de la superficie construida de | os niicleos se ha hecho por medicién directa sobre cartografia actualizada de |as superficies de |os recintos de edificacion y lamultiplicacion por e nimero de plantas, a partir de
informacién de campos. L os datos global es por manzanas han sido agjustados ligeramente a partir de indicadores obtenidos de lainformacion catastral.

" Laalturamedia de un nicleo urbano se ha calculado dividiendo la superficie edificada total entre la superficie total ocupada en planta.

8 La edificabilidad neta del nticleo se ha calculado dividiendo la sumatoria de | as superficies edificadas de todos los edificios (en espacios A) entre la superficie total de A excluyendo parcelas vacantes.

° La edad media de |a edificacién de un nicleo se ha cal culado como lamedia aritmética de | as edades de cada uno de los edificios (en espacios A) del nucleo. La fecha de construccion de cada edificacion proviene de la base de
datos del Catastro, actualizada en base a trabajo de campo. Los valores obtenidos en base a este método de célculo son los que se representan en el plano 1A.01.PH.11. Edad media de la edificacion.

9F| otro método de célculo de la edad media consiste en dividir la sumatoria de los productos de la superficie edificada de cada edificio por su edad entre la superficie edificada total del nicleo.
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B10.6.

Usos y actividades. Equipamientos

Caracterizacion general

Distribucion espacial

Equipamientos

1.

En laZona Centro el uso principal o caracteristico es el residencial con un gran peso especifico del sector terciario; la Universidad como equipamiento
docente ocupa una superficie importante del niicleo delimitado para este trabajo y que forma parte de la ciudad de La Laguna. La superficie construida
con uso residencial representa el 64,50% de latotal del nicleo urbano, valor inferior a lamediamunicipal (69,01%) y € mas bajo de todos los nlcleos
definidos. El uso dotacional es abundante, ya que se trata de un area del propio casco urbano de la capital del municipio, localizandose principal mente

en la Zona Centro propiamente dichay El Cuadrilatero-Universidad.

En el plano adjunto IA.10.ZC.12.usos ZONA CENTRO, se detallala distribucion de los usos pormenorizados en el nucleo. En la Zona Centro, como
ya hemos dicho, existen siete &reas homogéneas siendo més importante el uso residencial combinado en algunos casos con terciario en: Barrio Nuevo
1y 2, LaVerdellada1ly 2y San Roque (junto con algunos equipamientos) y siendo la Zona Centro propiamente dichay el Cuadrilétero-Universidad
donde se localizan |os equipamientos més importantes del nlcleo en un parque residencial muy numeroso.

En la Zona Centro existe un nimero notable de equipamientosy espacios libres publicos. Si detallamos por areas:
a) En e dreade San Roque nos encontramos con €l espacio libre del Parque urbano de la Carniceria.
b) EnlaVerdelladal se encuentrael colegio publico delaVerdelladay en e barrio laVerdellada 2 la Escuela Oficial de Idiomas.

¢) EnBarrio Nuevo 1 no existen equipamientos si bien se ubica una plaza que resulta insuficiente como espacio libre. Barrio Nuevo 2 aberga el Mu-
seo delaCienciay el Cosmos.

d) En e Cuadrildtero-Universidad se localizan distintos edificios de la Universidad entre los que se diferencian algunas Facultades, el Campus Cen-
tral el Polideportivo Universitario y dos Colegios Mayores. Por otra parte como equipamiento docente también cuenta con LaLaboral y € Institu-
to Vieray Clavijo. El parking privado de la Milagrosa en la avenida Calvo Sotelo alivialafalta de aparcamiento en la zona.

€) EnlaZona Centro propiamente dicha, se ubican como equipamientos municipales el Cementerio de San Juan, la Estacion de Guaguas, el Puesto
Auxiliar de la Guardia Civil en San Lézaro y los Centros de Salud La Laguna-Genetoy La Laguna-Las Mercedesy como equipamiento local el
Colegio Publico del Padre Anchieta. En esta area son numerosos |os solares vacios o zonas interiores de bloques de viviendas protegidas que se
utilizan como aparcamiento publico; también se ubica el nuevo parking privado de la Trinidad que se encuentra soterrado bgjo la Ultima parada de
lalineal del Tranviaen LaLaguna.

L a ubicacién de muchos de estos equipamientos y otros de menor relevancia se han detallado en el capitulo de movilidad y tréfico ya que existe una
intimarelacion entre el carécter de los equipamientos (local, municipal o supramunicipal) y los flujos de transito (peatonal y rodado) que generan.

Al final de este capitulo, en el anexo 1, se aporta informacion individualizada sobre cada uno de los equi pamientos/dotaci ones existentes en el nulcleo
asi como un plano de localizacion de los mismos.
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B10.7.

Normativa y Planeamiento

I nstrumentos concurrentes

Plan Insular de Ordenacion

Plan de Ordenacion Sstema
Viario Area Metropolitana

Plan General de Ordenacion

1.

En este apartado se destacan |os contenidos mas relevantes de las normas y planes vigentes que afectan al niicleo urbano y que condicionan su futura
ordenacion. Con caracter especifico, sobre la Zona centro inciden los siguientes instrumentos de planeamiento en vigor:

a)  Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT), aprobado € 16-10-2002.

b)  Plan Territorial Especial de Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana de Tenerife (PTEOSVAM), aprobado el 05-02-2007.

c¢) Plan Genera de Ordenacion (PGO) de LaLaguna, adapatacion basica aprobado € 07-10-2004.

El municipio de San Cristobal de La Laguna se incluye en la comarca area metropolitana integrada por 1os municipios de Santa Cruz, La Laguna, Te-
gueste y El Rosario. Para el ambito de Ordenacién de la Zona Centro la estrategia prevista por €l PIOT: “ Nucleo urbano de La Laguna: se aplicaran
similares criterios a los expresados para el nucleo de Santa Cruz, con especial incidencia en la rehabilitacion del valiosisimo patrimonio arquitecto-
nico de su centro histérico. La travesia de la actual TF-5 ha de ser reconvertida en € gje articulador del nlcleo, posibilitando un area de usos tercia-
rios (vinculados a la universidad y al desarrollo tecnolgico) en el entorno del aeropuerto de Los Rodeos... *.

El PTEOSVAM es un plan territorial especia elaborado en desarrollo de las determinaciones del PIOT y tiene como objeto la ordenacion del viario en
el areametropolitana .Recoge las siguientes nuevas infraestructuras viarias que afectan ala Zona Centro:

a) Circunvaacion Norte: El ambito de estudio de la circunvalacion norte seinicia en laautovia de San Andrés, en las inmediaciones de Valleseco,
para apartir de dicha localizacién orientarse en sentido noroeste, bordeando 10s barrios atos de Santa Cruz, por €l espacio situado entre los ba-
rrancos y las edificaciones, hasta conectar con lavia de Ronda en |as proximidades del Instituto Astrofisico. Respecto a ambito de ordenacion
Zona Centro esta areadel PTEOSVAM seinterna hacia el norte por el barranco Gonzalidnez, cabecera del barranco Santos, en las inmediaciones
del barrio de La Verdellada, hasta su encuentro con laviade Ronday haciael Sur |o atraviesa por el area de Barrio Nuevo hasta el Museo de la
Cienciay & Cosmos.

b) El anillo de LaLaguna: Estaformado por lareconversiéon en viaurbana de la TF-5 a su paso por LaLaguna, y por la gecucion de unanuevavia
continuacién de la Viade Ronda hacia el oeste, que discurrira en paralelo ala nueva variante de la TF-5, hasta alcanzar la variante noroeste de La
Laguna. Afectaa ambito de ordenacion Zona Centro desde lasinmediaciones de lacale Loray Tamallo hasta la Carretera General del Norte C-
820, y desde la Carretera General del Norte C-820 en su encuentro con la calle La Hipica hastalaintersecciéon de la TF-121 Las Mercedes-Las
Canteras con la Viade Ronda.

En laclasificacion y categorizacion que hace el PGO vigente aparece toda la Zona Centro como suelo urbano consolidado, a excepcion del barranco
Gonzalianez que aparece como suelo rustico de proteccion hidrol 6gica de subcategoria 1 remitido a Plan Especia de Proteccion del barranco de San-
tosy de Carmona, en la zona de San Roque, €l suelo rustico de proteccién paisgjisticaremitido al Plan Especial de Parque Periurbano 20.3y € asen-
tamiento rural AR-12 ,y algunas bolsas de suelo urbano no consolidado que detallaremos por barrios. En el area de barrio Nuevo lexisten cuatro Uni-
dades de Actuacién la ZC-4(en launion de las calles de Santo Domingo y Molinos de Agua), laZC-7 ( entre las calles Hermano Pedro y € Puente) y
las ZC-8'y ZC-9 (que lindan con la avenida de los Menceyes justo enfrente del Museo de la Cienciay el Cosmos).En barrio Nuevo 2 nos encontramos
con las Unidades de Actuacion ZC-10y ZC-11justo en €l enlace de la Autopista del Norte con laViade Ronday con el acceso dela TF-5 al nucleo
urbano. En laVerdellada 2 selocalizan ZC-5y ZC-6 junto alaViade Ronday el Colegio La Salle. En San Roque tenemos la Unidad de Actuacion
LV-16 entre laviade Ronday latrasera del Camino la Rda. Por Ultimo en la Zona Centro propiamente dicha se localizan dosla ZC-2 (entre las calles
Mayay JuanalaBlanca) y laZC-3 (entre la Avenida Trinidad y la Plaza Secundino Delgado).En la Zona Centro la ordenacion pormenorizada se ca-
racteriza por una gran mayoria de manzanas de edificacion cerrada colectiva frente a un nimero menor de las mismas de edificacion abierta o mixta
gue se localizan en las zonas mas algjadas del Casco Historico, cabe sefialar como espacio libre el Parque Urbano de la Carniceria.

En el plano adjunto 1A.10.ZC.13. Plan General, se recoge una sintesis de la ordenacion urbanistica vigente sobre el nlcleo.
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Anexo 1: Inventario de equipamientos y dotaciones en la Zona Centro

1

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

CAPILLA DE SAN LAZARO
Religioso

Privada

39 m2

Bueno

Barrio

IGLESIA DE SAN LAZARO
Religioso

Privada

257 m2

Bueno

Municipio

11-794




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

ESTACION DE BOMBEROS
Administracién publica

Publica

5415 m2

Bueno

Isa

CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL
Administracién publica

Publica

11687 m2

Bueno

Suprainsular

11-795




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO SAN BENITO
Aparcamiento

Publica

678 m2

Bueno

Barrio

C.EPA.
Educativo
Publica
3733 m2
Bueno

Municipio




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

CENTRO SAN BENITO
Sanitario

Publica

3067 m2

Regular

Municipio

DOCENTE SAN BENITO
Educativo

Publica

1064 m2

Bueno

Barrio

[-797




10

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

ESTACION DE GUAGUAS
Administracién publica
Publica

7129 m2

Malo

Comarca

APARCAMIENTO SAN HONORATO |
Aparcamiento

Publica

1220 m2

Bueno

Barrio

11-798




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO SAN HONORATO Il
Aparcamiento

Publica

2513 m2

Bueno

Barrio

APARCAMIENTO LLANO LOSMOLINOSI
Aparcamiento

Publica

2179 m2

Bueno

Barrio




14

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO LLANO LOSMOLINOSII
Aparcamiento

Publica

1665 m2

Bueno

Barrio

IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA
Religioso

Privada

600 m2

Bueno

Barrio




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

CEMENTERIO MUNICIPAL
Cementerio

Publica

12337 m2

Regular

Municipio

C.E.l.P. AGUERE
Educativo

Publica

5751 m2

Bueno

Barrio

11-801




1

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

COLEGIO DE ANCHIETA
Educativo

Publica

5809 m2

Bueno

Barrio

CEPSA

Estacion de servicio
Privada

1685 m2

Regular

Barrio




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO TRINIDAD I
Aparcamiento

Publica

908 m2

Bueno

Barrio

CENTRO DE SALUD LAGUNA MERCEDES

Sanitario
Publica
969 m2
Bueno

Municipio

11-803




24

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO TRINIDAD I
Aparcamiento

Publica

2281 m2

Bueno

Barrio

TORRE DE QUIMICA (CAMPUS CENTRAL)

Educativo
Publica
18088 m2
Malo

Isla

11-804




2@ Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

CAMPUS CENTRAL
Educativo

Publica

6935 m2

Bueno

Isa

EDIFICIOSVIVIENDAS CATEDRATICOS

Educativo
Publica
1065 m2
Regular

Isla

11-805




@5 Denominacion COLEGIO MAYOR STA MARIA (CAMPUS CEN-

TRAL)
Uso Educativo
Titularidad Publica
Superficie 4813 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Isla

Observaciones

% Denominacion RESIDENCIA UNIVERSITARIA (CAMPUS CEN-
TRAL)
Uso Educativo
Titularidad Publica
Superficie 5324 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Isla

Observaciones




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO CAMPUSANCHIETA
Aparcamiento

Publico

3208 m2

Regular

Isa

APARCAMIENTO LA MILAGROSA
Aparcamiento

Publica

2791 m2

Bueno

Municipio

R

11-807




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

GASOLINERA PCAN

Gasolinera

Privada

647 m2

Bueno

Barrio

RECTORADO UNIVERSIDAD LA LAGUNA

Educativo
Publica
5359 m2
Bueno

Isla




3@ Denominacion ERMITA SAN ROQUE

Uso Religioso
Titularidad Privada
Superficie 216 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Barrio

Observaciones

@ Denominacion CENTRO SOCIOCULTURAL SAN ROQUE
Uso Cultural
Titularidad Publica
Superficie 373 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Municipio

Observaciones

11-809



3@ Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

m Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

C.P.E.I.P.S NAVA LA SALLE
Educativo

Privada

18012 m2

Bueno

Barrio

C.P.E.S. SEMINARIO
Educativo

Publica

49999 m2

Bueno

Isla

11-810




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

COLEGIO DE PRIMARIA LA VERDELLADA
Educativo

Publica

5755 m2

Bueno

Barrio

DEPORTIVO LA VERDELLADA
Deportivo

Publica

2461 m2

Bueno

Barrio

11-811




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

FACULTAD ARQUITECTURA TECNICA

Educativo
Publica
14368 m2
Bueno

Isa

LA LABORAL Y VIERAY CLAVIJO
Educativo

Publica

48083 m2

Bueno

Suprainsular




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL LOSVERDENOS

Deportivo ¢ LI R bty

Pdblica : i —.[

1391 m2 -

Bueno

Barrio i |
T
|

ERMITA NTRA SRA DE LOURDES
Religioso

Privada

7,8 m2

Bueno

Barrio

11-813



é}ﬂ Denominacion CENTRO CUIDADANO LA VERDELLADA
Uso

Culturd

Titularidad Publica
Superficie 255 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Barrio

Observaciones

é]@ Denominacion ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS
Uso Educativo
Titularidad Publica
Superficie 4950 m2
Estado de conservacion Bueno
Ambito de influencia Municipio

Observaciones

11-814



Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

IGLESIA DEL ROSARIO
Religioso

Privada

253 m2

Bueno

Barrio

CAMPO DE LUCHA "ANGELITO EL ZAPATERO"
Deportivo

Publica

655 m2

Bueno

Barrio




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

APARCAMIENTO AV MENCEYES

Aparcamiento
Publico

2505 m2
Malo

Barrio

UNIDAD DE PROGRAMAS DE INNOVACION

EDUCATIVA
Educativo
Publica

829 m2

Bueno

Municipio

11-816




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

MUSEO DE LA CIENCIA Y DEL COSMOS

Cultural
Publica
5801 m2
Bueno

Isa

FACULTAD DE EDUCACION (CAMPUS CEN-

TRAL)
Educativo
Publica
9327 m2
Malo

Isa

11-817




Denominacion

Uso

Titularidad

Superficie

Estado de conservacion
Ambito de influencia

Observaciones

ESTACION DE SERVICIO SHELL
Estacion de servicio

Publica

574 m2

Bueno

Barrio







Anexo 2: Inventario de elementos de patrimonio cultural en la Zona Centro

Denominacion Edificacién singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma en U, aislada, a borde de camino, con cubierta de azotea

Denominacién Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de cammino, con cubierta de
azotea

11-820



Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea




Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea




Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea




1 0 Denaminacion Edificacion singular

Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

11-824



1 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea
1 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma rectangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de

arotea




1 3 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

1 Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea




1 5 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

1 6 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Gran vivienda nural de dos plantas, forma cuadrangular, aislada, a borde de canuno, con tejados a
una v cuatro aguas, de gran tamafio y jardin arbolado




1 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

1 8 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de dos plantas, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea v baledn en la fachada principal

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea




1 9 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

2 o Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azote




2 Denaminacion Edificacion singular

Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea

11-830



23 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea v porche de entrada
2 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino, con cubierta de
azotea y porche de entrada

11-831



2 5 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de una planta, forma en U, adosada, a borde de camino, con cubierta de azotea
26 Denominacion Edificacion singular

Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de dos plantas, forma cuadrangular, adosada, a borde de camino con cubierta de

azotea v balcon en la fachada principal

11-832



2 7 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

2 8 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "L", con patio lateral. Entre medianeras, casa con naves perpendicular v paralela a
fachada, formando dos patio, lateral v trascro.

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Planta en "L", con patio lateral. Entre medianeras, casa con planta en "L", y patio lateral y trasero.




2 9 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

3 o Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "L", con patio lateral Entre medianeras, casa con planta en "L", y patio lateral v trasero.

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda de primera residencia, de dos plantas, forma rectangular, en grupo, a borde de camino,
con tejado a cuatro aguas y de gran tamafio




3 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Gran vivienda rural, 2 planta, forma cuadrangular, aislada, a borde de camino, con tejado a cuatro
aguas v gran tamaino

11-835



3 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco

Caracteristicas Vivienda rural de dos plantas, forma cuadrangular, aislada, a borde de canuno, con cubierta de
azotea y jardin arbolado delantero

11-836



3 5 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Edificacion urbana de una planta, forma cuadrangular, adosada a borde de camino,posiblemente
con tgjado oculto por un frente de azotea

11-837



3 7 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

3 8 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Casa de dos crujias paralelas a tachada, sin patio. Presidiendo una plaza, la edificacion es de una
sola nave rectangular.

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Planta en "U", con traspatio o huerto trasero Entre mediancras, casa tradicional de una nave
adosada a fachada v patio trasero.




3 9 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

4 o Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "U", con traspatio o huerto trasero. Entre medianeras, casa con patio trasero.

Edificacion singular
Arquitectonico

Vivienda urbana de dos plantas, forma rectangular, adosada, a borde de camino, con azotea, baledn
en la fachada principal v porche sobre la entrada.




4 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de dos plantas, forma rectangular, adosada, a borde de camino, con azotea, balcén
cn la fachada principal v porche sobre la entrada

4 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de dos plantas, forma rectangular, adosada, a borde de camino, con azotea, con

balcon en la fachada principal y porche sobre 1a entrada.




43 Denominacion Edificacion singular
Tipo de bien Arquitectonico

Caracteristicas Vivienda urbana de dos plantas, forma rectangular, adosada, a borde de camino, con azotea, con
balcon en la fachada principal v porche sobre la entrada.

4 Denaminacion Edificacion singular
Tipo de hien Arquitectomco
Caracteristicas Vivienda urbana de dos plantas, forma cuadrangular, aislada, a borde de camino, con tejado a un

agua oculto por un frente de azotea




4 5 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

4 6 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "L", con patio lateral. Entre medianeras, nunueble con planta en "L", v patio lateral.

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "U", con traspatio o huerto trasero Entre medianeras, casa tradicional con planta en "U",
y patio trasero.




47 Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

4 8 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "U", con traspatio o huerto trasero. Entre medianeras, inmuchle con planta en "U", y patio
trascro.

Edificacion singular
Arquiteclomeo

Casa de dos crujias paralelas a fachada sin patio, Entre mediancras, casa con ocupacion completa
de parcela.




4 9 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

5 o Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular
Arquitectonico

Planta en "U", con patio lateral Inmueble con planta en "U" v patio lateral v capilla adosada.

Edificacion singular
Arquitectonico

(Casa de dos crujias paralelas a fachada, sin patio En esquina, planta de forma cubica, con
techumbre a cuatro agnuas, en esquina, participa de forma importante en un ambiente wrbano
tradicional popular,




51

51

Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Denominacion
Tipo de bien

Caracteristicas

Edificacion singular

Arquitectonico

Casa 5. San Lazaro.
Etnoprafico

Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura formada por varios cuerpos. El
principal tienen la cubierta en azotea con parapeto pero en la parte central de esta superficie, se
distingue un cuerpo de marnpostena de menores dimensiones con cubierta a dos aguas de teja
arabe. En un lateral tieng un cuerpo con cubierta a un agua de teja curva. En la fachada presenta
tres vanos: dos puertas v una ventana en ¢l centro. Los cerramientos son de carpinteria de madera.
La ornamentacion consiste en una cornisa bajo el parapeto v molduras en el marco de los vanos.
La mmediaciones estan llenas de vegetacion v los muros del solar presentan un mal estado de
conservacion.




5 Denominacion Casa 1. Camino La Villa, Llano San Lazaro.
Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a dos alturas. El cuerpo principal tiene la
cubicrta a cuatro agnas v ¢l cuerpo adosado a uno de sus laterales ¢s a un agua, con restos de teja
arabe. En la fachada hay varios vanos con carpinterias de madera originales.

El estado de conservacion del inmueble es ruinoso.

5 3 Denominacion Pico Abonero
Tipo de bien Arqueologico

Caracteristicas Cazolela aislada v sin vertedero, localizada en las proxinmdades de Pico Abonero.




5 5 Denominacion Era de San Roque (La Laguna)
Tipo de bien Emografico
Caracteristicas Era que conserva parte del empedrado v del muro de la pared pennmeltral.

11-847



5 6 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

5 Denominacion
Tipo de hien

Caracteristicas

Ermita de San Roque (La Laguna)
Etnografico

Ermita de planta rectangular con cubierta de teja a cuatro apuas v carpinteria de madera. Fue
restaurada recientemente por una escucla taller.

Fra Pico Abonero (L.a Laguna)
Enogralico

Era empedrada, parcialmente afectada por la entrada de un canuno vecinal. Esta asociada a unas
CASAS Y CLUEVAS.
Esta localizada cerca de las antenas de Radio Nacional.
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5 8 Denominacion Camino de las Estaciones n” 8 (La Laguna)

Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas (Casa tradicional con tejado a dos aguas, csta formado por varios cuerpos, alpunos parecen
posteriores.
La carpinteria es de madera. Anexas a la vivienda principal existen otras que estan peor
conservadas.

59 Denominacion Barranco de la Carniceria I (La Verdellada)

Tipo de bien Efnografico

Caracteristicas Molino de agua de planta circular realizado con muros de piedra de basalto poroso v argamasa de
cal v arena.

A unos 15 6 20 metros hay un pequeiio puente con canal.
Es el inico que se conserva de cuatro que habia en el Barranco de la Carniceria o de Gonzalianez.

11-849



6 0 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

6 1 Denominacion

Tipo de hien

Caracteristicas

La Yerdellada 1
Etnografico

Molina que utiliza un sistema de captacion de agua a traves de la energia colica. Tiens una torreata
cOn unas aspas metalicas.

Barranco el Drago (L.a Verdellada)
Emografico

Lavaderos v charcos localizados en la margen derecha del barranco del Drago, en el nusmo cauce.
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6 Denominacion Cruz de Marca (La Verdellada)
Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas Cruz de madera ubicada en una construccion de piedra encalada y con cubierta de teja.
sepnn la fradicion servia como lugar de descanso en el transporte de difuntos de los vecinos de
Valle Tabares y Valle Jiménez hasta llegar a la Iglesia de Santo Domingo para su posterior
entierro en el cementerio de San Juan.
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6 3 Denominacion

Tipo de bien

Caracteristicas

Calvario, Via Crucis. San Lazaro.

Etnografico

Templete de mamposteria ordinana tradicional con cubierta a dos aguas de teja arabe. La parte

superior se remata con un fronton circular donde aparcee una lapida con la inseripeion "1878". La
ornamentacion consiste en piedra vista en torno a la portada, esquineras y cornisas enmarcando el
fronton. Presenta una portada en la fachada con arco de medio punto, de madera pintada de verde v
cristales; en su base tiene tres escalones. En su intenior alberga las imagenes que representan el
Calvario.

A ambos lados del templete hay una emuz de madera similares a las que nos enconframos a los
larpo de la Carrctera general del Norte, por la zona de San Lazaro hasta la lglesia de la Concepeion
que representan el Via Crcis.

Se encuentra en un recinto de muros de mamposteria con tres entradas, flanqueadas por columnas
coronadas en punta de diamante. E1 suelo esta pavimentado con adoquines y losa de predra.

En la entrada al recinto desde la Carrelera general hay una homacina gque muestra un Calvano en
muiniatura.




6 Denominacion Casa 4. San Lazaro.
Tipo de bien Etmogrifico

Caracteristicas Construceion de mamposteria ordinaria tradicional, a una altura, formada por varios cuerpos con
cubicrtas a un agua de teja arabe. La ventanas presentan antepechos de mamposteria v carpinterias
de madera pintada de marron.

En la fachada aparece escrito en cerarmmea "1770".
Tiene una de las cruces que fomam ¢l Via Crucis que va desde ¢l Calvario de San Lazaro a la
Iglesia de la Concepeion.
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Anexo 3: Reportaje Fotografico de la Zona Centro
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