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PARCELAS CON ORDENANZA ESPECIAL 
 
Dentro del Conjunto Histórico se identifican 21 sectores urbanos, en los que se está proporcionando un 
diseño pormenorizado de su ordenación. Son sectores particularmente sensibles, bien por que en estos 
momentos supongan un área de oportunidad para el Conjunto Histórico, o porque conformen zonas de 
especial importancia ambiental para subsanar agresiones urbanas (tapar medianerías, etc.).  
 
Se trata de diversas parcelas o grupos de parcelas para las que se establecen determinaciones de ordenación 
específicas, con la finalidad de resolver determinados problemas. 
 
En las fichas que se acompañan como anexos se identifican los problemas que pretenden resolverse, la 
finalidad perseguida y la propuesta que se formula para su adecuada solución. 
 
Básicamente, se trata, en unos casos, de parcelas que lindan con medianeras vistas (un problema grave en el 
CH), o que presentan desajustes en sus alturas respecto de los edificios colindantes, y en los que se trata de 
regular su edificación para que se materialice en la forma y en los plazos establecidos por el PEP. 
 
En otros, se pretende ordenar los volúmenes para evitar efectos indeseados derivados de la indefinición de la 
ordenanza del PGOU (por ejemplo, por no aparecer regulada la longitud máxima de fachada, lo que puede 
propiciar la aparición de volúmenes edificatorios inadecuados para la conservación de las características 
generales del ambiente en el ámbito del Conjunto Histórico). 
 
Dado el largo período transcurrido para disponer del instrumento de ordenación del Conjunto Histórico, se 
ha optado por incorporar la ordenación de volúmenes necesaria para resolver dichos problemas, en lugar de 
remitir dicha ordenación de volúmenes a instrumentos de desarrollo posterior (Estudios de Detalle), que 
supondría nuevos retrasos e incertidumbres en su ordenación y gestión, y no permitiría garantizar la 
consecución del resultado final pretendido. 
 
En algunos supuestos, por comportar cesiones de suelo o compromisos de urbanización específicos, su 
ordenación y gestión se anuda al contenido de los correspondientes convenios urbanísticos. 
 
En otros, se pretende unir solares por sus sótanos con el fin de optimizar la construcción de garajes,  
privados o públicos que de manera individual no serían posibles por el reducido tamaño de las parcelas. 
 
Si no se dice nada en contrario, el plazo máximo para su ejecución es de 2 años, transcurrido el cual se podrá 
iniciar el procedimiento de ejecución por sustitución. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* Ordenación suspendida pendiente de información pública (Parcelas 04238/03/04/05)

Localización Marqués de Celada-Lucas Vega-Teobaldo Power. 
Antiguas cocheras de guaguas. 

Referencia Polígono 3 
Problema y finalidad Obtención de dotaciones administrativas, superficies 

comerciales y  ordenación de volúmenes 
Propuesta Esta actuación pretende la obtención de dotaciones 

administrativas y de servicios, y la obtención de un área 
comercial en una zona urbana deficitaria, se consigue también 
un número importante de aparcamientos subterráneos. 
 

Gestión Ejecución Privada. Convenio urbanístico, en los términos 
recogidos por la ficha correspondiente del plan especial. 

Localización Sol-Adelantado 
Referencia Polígono 7 
Problema y finalidad Tapar medianerías vistas 
Propuesta Aplicación de la ordenanza; no se imponen cargas, ni se 

pretende la obtención de dotaciones, ni el remate de la 
urbanización. No requiere previsiones específicas de gestión 

Gestión Ejecución privada. Convenio urbanístico entre propietarios 
para el reparto de cargas y beneficios 

Localización Maya-Callejón Ángel Núñez 
Referencia Polígono 9 
Problema y finalidad Obtención de estacionamientos aprovechamiento residencial y 

espacio libre 
Propuesta Aplicación de la ordenanza sobre rasante. El estacionamiento 

debe hacerse conjuntamente.  

Gestión Ejecución privada. Convenio urbanístico entre propietarios 
para el reparto de cargas y beneficios 
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Localización San Antonio 
Referencia Polígono 11 
Problema y finalidad Solucionar una importante anomalía urbana por la existencia de 

solares y construcciones en ruinas y obtención de 
estacionamientos. Ordenación de volúmenes para colmatar una 
pieza de ubicación estratégica y tapar medianeras. 

Propuesta Asignación de aprovechamientos e imposición de cargas entre 
propietarios proporcionalmente al suelo aportado y  conforme 
a la ficha de ordenación de volúmenes.  
 

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios.  

 
 
Localización Candilas-Plaza Dr. Olivera 
Referencia Polígono 12 
Problema y finalidad Tapar medianerías vistas 
Propuesta No requiere previsiones específicas de gestión, por lo que basta 

con aplicar la ordenanza 

Gestión Gestión privada. Los propietarios podrán actuar 
individualmente.  

 
 
Localización Herradores-Manuel de Ossuna 
Referencia Polígono 14/14 bis 
Problema y finalidad Dar una ordenanza específica para ordenar un solar libre de 

edificio catalogado (traseras vacías importantes) y obtener 
estacionamientos 

Propuesta El objetivo es conseguir dotaciones en los restos de parcela que 
forman parte de unos edificios protegidos y que hoy están sin 
edificar 
 

Gestión Gestión privada. Ambas actuaciones, 14 y 14 bis, son de un 
solo propietario cada una.  

 
 
 
 

Localización Gasolinera Cobos 
Referencia Polígono 15 
Problema y finalidad Urbanización del conjunto, tapando medianerías vistas, cesión 

de nueva calle y obtención de estacionamientos 
Propuesta Pretende actuar sobre 6 unidades catastrales, reordenando la 

estructura parcelaria, para urbanizar el conjunto y obtener 
espacios libres y viario 

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios. 

 
 
 
Localización Instituto Cabrera Pinto 
Referencia Polígono 17/17 bis 
Problema y finalidad Obtención de una gran pieza dotacional deportiva en el interior 

de una manzana cuya fachada interior hay que configurar. 
Conseguir un amplísimo estacionamiento subterráneo, y 
accesos desde varias calles. Tapar medianeras existentes.  

Propuesta La mayor parte de la pieza dotacional deportiva es de 
propiedad pública, así como la edificación de Juan de Vera, nº 
31. Hay que incorporar la parte trasera de la parcela 41, 
mediante convenio con el propietario, con cesión de parte del 
aprovechamiento previsto en la ficha de ordenación   
 

Gestión Ejecución Pública el polígono 17, y privada de propietario 
único el 17 bis. 

 
 
 
Localización Cabrera Pinto-Juan de Vera 
Referencia Polígono 18 
Problema y finalidad Aprovechar dos parcelas de la forma adecuada para unirlas y 

sacar un estacionamiento en los sótanos. Las fachadas a Juan de 
Vera están protegidas. 

Propuesta Intervención normativa, en el sentido de que se pretende 
únicamente que se materialice la edificación en los términos y 
plazos previstos en la ordenanza.  
 
 
 

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios  
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Localización Quintín Benito 
Referencia Polígono 20 
Problema y finalidad Normativo con asignación de uso específico en la parcela , para 

conseguir un equipamiento hotelero 
Propuesta La ordenación no comporta la imposición de cargas, ni supone 

actuaciones de urbanización o previsión de obtención de 
dotaciones. Aplicación de ordenanza; por tanto, no requiere 
previsiones específicas de gestión.  

Gestión Intervención privada. Propietario único 

 
 
Localización Cabrera Pinto-Tabares de Cala 
Referencia Polígono 21 
Problema y finalidad Aprovechar la existencia de un solar y del espacio libre de la 

casa protegida para hacer sótanos con garaje 
Propuesta Aplicación de ordenanza; por tanto, no requiere previsiones 

específicas de gestión.  

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios.  

 
 
Localización Santiago Cuadrado-Juan de Vera 
Referencia Polígono 22 
Problema y finalidad Aprovechar la existencia de estos solares con amplios espacios 

libres para conseguir estacionamiento 
Propuesta Aplicación de la ordenanza sobre rasante. Servidumbre de 

estacionamiento común.  
 

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios.  

 
 
Localización Santiago Cuadrado-Tabares de Cala 
Referencia Polígono 23 
Problema y finalidad Aprovechar la existencia de estos solares para unificar sótanos 

para garajes. También se trata de ajustar la edificación a una de 
las medianerías de 4 plantas.   

Propuesta Afecta a dos parcelas, cuya unificación se pretende para 
obtener sótanos para garajes, asignando aprovechamientos de 
manera desigual, por lo que requiere la delimitación de una  

Gestión Intervención privada. Un solo propietario  

 

 
Localización Tabares de Cala-Lateral Obispado 
Referencia Polígono 24 
Problema y finalidad Ocultar las medianerías vistas 
Propuesta Aplicación de ordenanzas, que afecta a una sola parcela; por 

tanto, no requiere previsiones específicas de gestión.  

Gestión Intervención privada. Un solo propietario 

 
 
 
Localización Convento y Cuartel de San Francisco 
Referencia Polígono 25 
Problema y finalidad Obtención de dotaciones y actuaciones de urbanización 

(ampliación Camino Cañaveral y calle de acceso al interior de la 
pieza) 

Propuesta Se delimitan zonas correspondientes a los edificios de valor que 
hay que proteger y redactar Plan Director. El resto se dedicará 
a dotaciones. 

Gestión Ejecución Pública 
 

 
 
 
Localización Bencomo - Viana 
Referencia Polígono 26 
Problema y finalidad Tapar medianerías 
Propuesta Afecta a cuatro parcelas, asignando aprovechamientos y cargas 

de manera desigual.  

Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 
el reparto de cargas y beneficios.  

 
 
 
Localización  Ayuntamiento 
Referencia Polígono 29 
Problema y finalidad Obtención de suelo para dotaciones administrativas. 

Ampliación de las oficinas municipales 
Propuesta Actuación Urbanística Aislada (artículo 145 Texto Refundido 

de la Ley de Ordenación del Territorio de Canarias) para 
obtener la casa de la esquina suroeste de la manzana 

Gestión Pública 
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Localización Obispo Ruiz Cabal 
Referencia Polígono 30 
Problema y finalidad Se trata de reglamentar el que el patio privado del edificio 

protegido se pueda utilizar como espacio público y que la 
entrada al edificio de la parcela que da a Herradores se pueda 
hacer por el patio, al que incluso podrán dar los huecos de ese 
edificio. Además, se trata de conseguir estacionamientos para el 
uso previsto: Dotacional 

Propuesta Se trata de dos parcelas de propiedad municipal; no requiere 
previsiones específicas de gestión 

Gestión Pública. 
 
 
 
Localización San Agustín-Núñez de la Peña 
Referencia Polígono 31 
Problema y finalidad Ocultar medianerías y conseguir plazas de estacionamiento 
Propuesta Ordenación de volúmenes y unificación de sótanos 
Gestión Gestión privada. Convenio urbanístico entre propietarios para 

el reparto de cargas y beneficios.  
 
 
 
Localización República Argentina-Quintín Benito-Primo de Rivera 
Referencia Polígono 32 
Problema y finalidad Obtención de dotaciones de área libre de parque, siguiendo lo 

indicado en el Plan General.  
Propuesta Corrección de los límites para que coincidan con las lindes de 

las parcelas reales. 
Gestión Pública. Convenios urbanísticos  del Ayuntamiento con los 

propietarios para gestionar las cesiones de áreas verdes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cuadro de  Parcelas con Ordenanza Especial 
 
 
Polígono 3 Antiguas Cocheras de Guaguas 
Polígono 7 Sol – Adelantado 
Polígono 9 Maya – Callejón Ángel Núñez 
Polígono 11 Calle San Antonio 
Polígono 12 Calle Candilas 
Polígono 14/14 BIS Manuel de Ossuna 
Polígono 15 Gasolinera 
Polígono 17/17 BIS Instituto Cabrera Pinto 
Polígono 18 Cabrera Pinto- Juan de Vera 
Polígono 20 Quintín Benito 
Polígono 21 Cabrera – Tabares de cala 
Polígono 22 Santiago Cuadrado – Juan de Vera 
Polígono 23 Santiago Cuadrado – Tabares de Cala 
Polígono 24 Tabares de Cala – Lateral Obispado 
Polígono 25 Convento y Cuartel de San Francisco 
Polígono 26 Esquina Bencomo Viana 
Polígono 30 Consistorio – Obispo – Herradores 
Polígono 31 San Austín – Núñez de la Peña 
Polígono 32 República Argentina – Quintín Benito – Primo de Rivera 
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