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|. Disposiciones generales

ConsgjeriadeAgricultura,
Ganaderia, Pescay Medio Ambiente

3018 DECRETO 125/2011, de 17 de mayo, por €l
gue se dispone la suspension, para el ambito
territorial concreto, de San Honorato-El Cen-
turion, delas determinaciones del Plan Gene-
ral de Ordenacién de San Cristébal de La
Lagunay se aprueban las Normas Sustantivas
Transitorias de Ordenacién, con el fin de po-
sibilitar lareposiciény ampliacién dela ofer-
ta de viviendas protegidas.

El grupo de viviendas denominado “ 56 Viviendas
Francisco Javier Centurién”, ubicado en el término
municipa de San Cristébal de La Laguna, se en-
cuentra actualmente en un deficiente estado de con-
servaciony presentaun elevado deterioro desusele-
mentos constructivos. Concretamente, son treintay
una, lasviviendas con orden municipal de ejecucion
de apuntalamiento, y veintidds, las unidades ya de-
salojadas, de manera que la Gerencia Municipal de
Urbanismo del citado municipio ha declarado la si-
tuacion de ruinalegal del edificio que las agrupa a
todas ellas.

Dicha situacion hace inviable la reparacion par-
cia de las zonas afectadas, fundamentalmente te-
niendo en cuenta su elevado coste y que ello supon-
driaunasobrecargadificil deadmitir en unaedificacion
como la afectada, con una antigtiedad superior alos
cincuenta afos. Resulta urgente, por tanto, adoptar
unasolucién que permitamejorar lasituacién delos
habitantes afectados, ante lo cual la Unica alternati-
vaviable esladelareposicion delas viviendas, es-
to es, laconstruccion de un nuevo bloque de vivien-
das en una ubicacién distinta.

A tal efecto, y tras un estudio de alternativas so-
bre dicha ubicacion, se ha optado por una serie de
terrenos vacantes situados en las inmediaciones del
grupo deviviendas afectado. Seevitaasi quelosha
bitantes de las mismas pierdan su hébitat actua y al
mismo tiempo se hacen coincidir todas|as actuacio-
nes (reposicion y ampliacion delaofertade vivien-
das protegidas) en la referida area de renovacién
urbana.

Resulta procedente, asimismo, hacer coincidir di-
cha actuacion con la ampliacion de la oferta de vi-
viendas sometidas a proteccién publica en el muni-
cipio y su entorno, en el marco del vigente Plan de
Viviendade Canariasy del objetivo de permitir el ac-
ceso a la vivienda de las rentas més bajas, y del
Acuerdo de 17 de diciembre de 2008, de la Comi-
sién Bilateral de Seguimiento paralareposicion de
las Viviendas “Francisco Javier Centurion”, en el
cual se declaracomo “Areade Renovacion Urbana’
el ambito territorial afectado por el presente proce-

dimiento y se propone unamayor edificabilidad con
destino a viviendas protegidas en dicho ambito.

Acreditado €l interés social que comportan lasci-
tadas actuaciones, por |as razones expuestas de me-
jorade la situacion de los actuales habitantes de las
viviendas y de acceso de las rentas mas bagjas alas
viviendas protegidas, ha quedado patente asimismo
el interés supralocal delasmismas, el cua viene da-
do por ser el municipio de San Cristobal deLal agu-
naun importante receptor poblacional en cuanto ciu-
dad universitaria, por su ubicacion en el area
metropolitana de Tenerife y por haber sido declara-
do como municipio de preferentelocalizacion de vi-
viendas protegidas en virtud de la Disposicion Adi-
cional Segunda del Decreto 135/2009, de 20 de
octubre, por &l que seregulan las actuacionesdel Plan
deViviendade Canarias parael periodo 2009-2012.

Se ha constatado, no obstante, que las actuaciones
pretendidas entran en contradiccion con las determi-
naciones que, parael concreto ambito territorial en el
cual se pretenden localizar, establece el Plan Generdl
de Ordenacién (PGO) de San Cristébal de La Lagu-
na. Concretamente, dicho PGO establece en parte del
area afectada las calificaciones de “ dotacional socio-
cultura”, y “espacio libre”. Por otro lado, si bien en
algunasdelasparcelas afectadas el uso residencial co-
lectivo esta expresamente previsto, la altura méxima
permitida de tres plantas resultaincompatible con las
actuaciones proyectadas (cuatro plantas).

En consecuencia, la Consgjeria de Bienestar So-
cia, Juventudy Viviendahasolicitado lasuspension
delas citadas determinaciones del referido Plan Ge-
neral de Ordenacion para el ambito territorial con-
creto afectado por las actuaciones antes descritas.

Dicha solicitud encuentra su fundamento en el
articulo 47.1 del Texto Refundido delasLeyesdeOr-
denacion del Territorio de Canariasy de Espacios Na-
turales de Canarias, aprobado por Decreto Legisla
tivo /2000, de 8 demayo (TRLOTENC), que dispone
gue el Consegjo de Gobierno dela Comunidad Auté-
noma podrasuspender motivadamente lavigenciade
cualquier instrumento de ordenacion parasu revision
o modificacion, en todo o parte, tanto de su conteni-
do como de su ambito territorial, a propuesta del
Consejero competente en materia de ordenacion te-
rritorial y urbanisticay ainiciativa, en su caso, delos
Cabildos|nsulares o delas Consgjerias competentes
por razén delaincidenciaterritorial, previo informe
de la Comision de Ordenacion del Territorioy Me-
dio Ambiente de Canariasy audienciadel municipio
0 municipios af ectados.

Asimismo, en virtud del apartado segundo del ar-
ticulo 47 TRLOTENC, €l acuerdo de suspension que
se adopte debe establecer las normas sustantivas de
ordenacioén aplicables transitoriamente en sustitu-
cion de las suspendidas.
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Visto informe del Ayuntamiento de San Cristébal
de LaLaguna

Visto informe del Cabildo Insular de Tenerife.

Visto informe de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Vista Resolucion del Director General de Orde-
nacion del Territorio sobre la subsanacion de las de-
ficiencias advertidas en el informe de |la citada
Comision.

Vistoinformedela SecretariaGenera Técnicade
laConsgjeriadeAgricultura, Ganaderia, Pescay Me-
dio Ambiente.

Visto informe de la Comisién Preparatoria de
Asuntos del Gobierno del dia 13 de mayo de 2011.

Visto el articulo 23 del Reglamento de Procedi-
mientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sis-
tema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayoy considerando acre-
ditada la concurrencia de urgentes razones de inte-
rés publico, de carécter supralocal, que justifican el
recurso a esta medida de caracter excepcional.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Agri-
cultura, Ganaderia, Pescay Medio Ambiente, y pre-
viadeliberacion del Gobierno celebradael dial7 de
mayo de 2011,

DISPONGO:

Articulo primero.- Suspender la vigencia del
Plan Genera de Ordenacion de San Cristébal deLa
Laguna, en lostérminosy el ambito territorial espe-
cificados en el anexo, con e fin de posibilitar lare-
posicion y ampliacion de la oferta de viviendas pro-
tegidas en el entorno de San Honorato-El Centurion,
municipio de San Cristobal de LaLaguna.

Articulo segundo.- Establecer, en sustitucion de
las determinaciones suspendidas, las hormas sus-

tantivas de ordenacion que se recogen en el anexo,
aplicables transitoriamente hasta que se revise o
modifique el instrumento de ordenacion objeto de
suspension.

Articulotercero.- Instar a Ayuntamiento de San
Cristobal de LaLagunaparaque, en un plazo no su-
perior a seis meses, procedaala alteracion del Plan
General de Ordenacion del municipio, con el objeto
de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
23.5 del Reglamento de Procedimientos de los Ins-
trumentos de Ordenacion del Sistema de Planea-
miento de Canarias.

Disposicion Final Unica.- El presente Decreto en-
traraenvigor el diasiguienteal de su publicacionen
el Boletin Oficial de Canarias.

Dado en LasPalmasde Gran Canaria, a17 de ma-
yo de 2011.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Paulino Rivero Baute.

EL CONSEJERO DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCAY MEDIO AMBIENTE,
Domingo Berriel Martinez.

ANEXO
I. AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION.

El area afectada por lapresente suspension delas
determinaciones del PGO de San Cristobal de La
L aguna cuenta con una superficie de 16.825,69 m?2,
y presenta unaformairregular tal y como se mues-
tra en laimagen inserta a continuacion, estando de-
limitado por las siguientes calles:

- Al norte: calle Retama.

- Al sur: calles Daute y Girasol.

- Al este: calle El Laurel.

- Al oeste: calle Escultor Estévez, Cruz delaCan-
delaria (espacio libre).
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Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION OBJETO
DE SUSPENSION DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

L as concretas determinaciones objeto de suspen-
sion en €l ambito territorial delimitado en el aparta-
do anterior son:

1. Manzana calificada con uso sociocultural y
adscrita a la tipologia de edificacion abierta de tres
plantas de altura (codigo EA (4) SC) y una edifica
bilidad de 1,33 m2/m?2.

2. Areas de Espacio Libre (codigo EALP).
3. Areade Espacio Libre (codigo EALJ).

4. Parcelas calificadas con uso residencial colec-
tivo y adscritas alatipologia de edificacion cerrada
con tres plantas de altura (cédigo EC (3) CO).

5. Suelo libre destinado a viario (calles Escultor
Estévez, Retama, El Laurel, Daute, Girasol, Cruz de
Candelariay Manuel Rodriguez Martin).
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Asimismo, son objeto de suspension las siguientes superficies y aprovechamientos:
i coeficiente ,
Manzana / parcela supe;ﬁcle aprovechamiento e zamlento
: (m’s) (m’c/m’s) (m-c)
Sociocultural 5.544, 46 1,33 7.374,13
Residencial en calle Daute 58,48 3 175,44
Residencial en calle Girasol 1.471,53 3 441459
Areas de espacios libres 3.155,41 s .
Viales 6.595,81 - -
Total 16.825,69
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I11. NORMATIVAAPLICABLETRANSITORIAMENTEEN
SUSTITUCION DE LA SUSPENDIDA.

A) CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

El &mbito territorial afectado se encuentra clasifi-
cado y categorizado, tanto por € Planeamiento vigen-
te como por la presente Suspension de las determina-
cionesdel Plan Generd de Ordenacion de San Cristobal
de LaLaguna, como Suelo Urbano Consolidado.

Serade aplicacion lo establecido en el Titulo Se-
gundo, Capitulo V-Régimen del Suelo Urbano, del
documento de aprobacién definitiva de la adapta-
cion del Plan General de Ordenacion Urbana al
TRLOTENC.

B) ESPACIOS LIBRES.

Seintroduce unanuevacategoriade espaciolibre
en relacion con las contempladas en el documento de
NormativaUrbanisticay Anexos (Normas de Proce-
dimiento e Intervencion Municipal, Determinaciones
de la Ordenacién Pormenorizada. Términos, Orde-
nanzasy Condiciones de Uso) y en concreto con o
dispuesto en e Titulo Cuarto, Capitulo |-EspaciosLi-
bres, articulo 90, del documento de Aprobacion De-
finitiva de la adaptacién del Plan General de Orde-
nacién Urbanaa TRLOTENC.

En esta nueva categoria, denomi nada Areas Pea-
tonalesy Plazas con posibilidad de aparcamientosen
e subsuelo ELAP(PK), se contemplan espacios li-
bres de usos publicos de superficie superior a500 m2,
gue estaran pavimentados al menos en un 60% de su
superficie, y en e que se admiten el uso de aparca-
miento en todo o en parte de su subsuelo sin limita-
cion del nimero de plantas.

Esta categoriacontaracon lasiguiente normativa
particular:

- Espacio Libre-ELAP(PK)-CL1.

» Se admite en este espacio libre el uso de apar-
camiento en todo o en parte del subsuelo, sin limita-
cién del nimero de plantas, con carécter privativo o
publico, siguiendo lo establecido en el articulo 17.4
del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado
por Real Decreto L egislativo 2/2008, de 20 dejunio.

 Se admiten en superficie los accesos rodados y
peatonales para dar servicio a aparcamiento.

- Espacio Libre-ELAJ-C2.

» Serdde aplicacion o establecido en las disposi-
ciones del vigente Plan General de Ordenacion.

C) SECCION 72A . GRUPO 7 EDIFICACION CERRADA-
ECc(n)CO.

Seintroduce un nuevo grupo de edificacién cerra-
daen relacion con los contemplados en el documen-
to de Normativa Urbanistica y Anexos (Normas de
Procedimiento e Intervencion Municipal, Determi-
naciones delaOrdenacién Pormenorizada. Términos,
Ordenanzasy Condicionesde Uso) y en concreto con
lo dispuesto en el Titulo Cuarto, Capitulo I1-Seccién
22 Grupo 1 Edificacion Cerrada, del documento de
Aprobacion Definitivade laadaptacion del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbanaa TRLOTENC.

Este grupo contara con la siguiente normativa
particular:

Edificacion Cerrada Grupo 7.
Seincluye en este grupo € siguiente tipo:

Edificacion Cerrada para uso Residencial Colec-
tivo (edificio de viviendas) ECc(n)CO.

Condiciones de forma.

Superficie minima de parcela: 100 m2.
Longitud minima de lindero frontal: 5,00 m.
Circulo minimo inscribible: 5,00 m.

La parcela seré la establecida en el plano de or-
denacién pormenorizadade CondicionesdeUsoy de
la Edificacién (O2).

Condiciones de posicion.

Como norma general, la edificacion se colocara
sobre la alineacion viaria (linea que separa las par-
celas edificables de los viarios), salvo en los casos
en que aparezca unalineade disposicion obligatoria
gue prevalecera sobre la anterior.

En el plano de ordenaci on pormenorizadade Con-
dicionesde Usoy delaEdificacion (02) sefijanlas
lineas de disposicion obligatoria de la edificacion.

En las parcelas Al, A2 y A3, se establece un es-
pacio libre privado delantero con carécter abierto de
5 m de ancho en dosdeloslados de su perimetro (se-
gun planos de ordenacion). Este espacio podra ser ocu-
pado por rampas de acceso a gargje, escaleras exter-
nasu otros e ementos constructivos con e finexclusivo
deservir a accesoy uso delas plantas sétano, asi co-
mo por dotacion de aparcamientos en superficie que
favorezcan laaccesibilidad de loslocales de laplan-
tabaja. Las plantas sdtano podran ocupar el subsue-
lo de estos espacios libres privados delanteros.

En los espacios libres privados delanteros de las
parcelasAl, A2y A3, no serd obligatoria la planta-
cién de especies vegetales.

EnlasparcelasAl, A2y A3, se establece unali-
nea de disposicion obligatoriaen plantabajade 2 m
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en todo su perimetro, tal y como queda recogida en
el plano O2 del documento.

Laseparacion minimaalindero frontal no proce-
de, salvo en € caso particular antes mencionado del
espacio libre privado delantero de las parcelas A1,
A2y A3

La separacion minima a lindero posterior no
procede.

Laseparacién minimaalinderoslateralesno pro-
cede, salvo en el caso particular antes mencionado
del espaciolibre privado delantero delasparcelasAl,
A2y A3

El fondo maximo edificable no procede.
L asegparacién minimade edificaciones no procede.
Condiciones de volumen y forma.

Lalongitud horizontal méxima seré |a estableci-
daen los planos de ordenacion.

Laalturamaxima sobre rasante (nimero de plan-
tas), coincide con lareflgjadaentre paréntesis en las
etiquetas que aparecen dentro de cadauno delosre-
cintosdelimitados en el plano de ordenacion porme-
norizada de Condiciones de Uso y dela Edificacion
(©2).

Laaltura maxima bajo rasante no se limitani en
metros ni en numero de plantas.

La atura minima sobre rasante serd la de una
planta menos de la méxima autorizable.

Ladturamaximade cornisase determinarade acuer-
do con el siguiente cuadro:

- Cuatro plantasy 14,00 m.
- Ocho plantasy 27,60 m.

Lascondicionesrelativasalamedicion delasal-
turas vienen definidas en el anexo 2, “Términos’.

La aturamaxima de coronacion sera de tres me-
trosy cincuenta centimetros (3,50 metros) medidos
desde la carainferior del ultimo forjado, debiéndo-
setener en cuenta las condiciones establecidas para
cada una de las construcciones permitidas sobre la
aturaméximadel anexo 2, “Términos’.

L a ocupacion maximaen planta por normagene-
ral sera del 100%, salvo cuando sobre la parcela
existan lineas de disposicién obligatoriay/o de dis-
posicién maxima reflejadas en el plano de ordena-
cion pormenorizada de Condicionesde Uso y de la
Edificacion (02).

La superficie edificable maximavendra determi-
nada por la ocupacién maximaen plantay el nUme-
ro maximo de plantas permitidas.

Condiciones de uso.

El uso caracteristico paralazonaECc(n)CO es el
Residencial, obligatoriamente adscrito aviviendas con
algun régimen de proteccion publica. Son usos com-
patibles, sin perjuicio deque el Plan General o el pla-
neamiento quelo desarrolle dispongade mayoresli-
mitaciones en zona concreta, |0s siguientes:

a) El uso industrial en las categorias 12, 22y 32

b) El uso comercial en las categorias 12 22 3y
42

¢) El uso de oficinas en todas las categorias.
d) Las salas de reunion en todas | as categorias.

€) Gargjesy servicios del automdvil en todas las
categorias.

f) Los usos dotacionales en todas sus clases, con
la salvedad de que la situacién del uso sanitario de
la categoria 12 tendra que venir definida en el
planeamiento.

D) SECCION 7% GRUPO 8 EDIFICACION CERRADA-
ECv(n)CO.

Seintroduce un nuevo grupo de edificacion cerra
daen relacion con los contemplados en el documen-
to de Normativa Urbanistica y Anexos (Normas de
Procedimiento e Intervencion Municipal, Determi-
naciones dela Ordenaci on Pormenorizada. Términos,
Ordenanzasy Condicionesde Uso) y en concreto con
lo dispuesto en el Titulo Cuarto, Capitulo |1-Seccién
22 Grupo 1 Edificacion Cerrada, del documento de
Aprobacién Definitivadelaadaptacion del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanaal TRLOTENC.

Este grupo contara con la siguiente Normativa
Particular:

Edificacion Cerrada Grupo 8.
Seincluye en este grupo € siguiente tipo:

Edificacion Cerrada para uso Residencial Colec-
tivo (edificio de viviendas) ECv(n)CO.

Condiciones de forma
Superficie minima de parcela: 100 m?2.
Longitud minimade lindero frontal: 5,00 m.

Circulo minimo inscribible: 5,00 m.
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Laparcelaedificable seralaestablecidaen el pla-
no de ordenacién pormenorizada de Condiciones de
Usoy delaEdificacion (02).

Condiciones de posicion.

Como norma general la edificacion se colocara
sobre laalineaci én a espacios publicos (linea que se-
para las parcelas edificables de los espacios publi-
cos), salvo en los casos en que aparezca una linea
de disposicion obligatoria que prevalecera sobre la
anterior.

EnlaparceaA5 laedificacion sedigpondrade acuer-
do alalineade disposicion obligatoriarepresentada
en el plano O2, establ eciéndose un espacio libre pri-
vativo que podra ser ocupado por construcciones
auxiliares de unaplanta de atura con uso de lavade-
ro o trastero.

Laparcelaedificable A5 seralaestablecidaen el
plano de ordenaci 6n pormenorizada de Condiciones
deUsoy delaEdificacion O2, en € que sefijanlas
lineas de disposicion obligatoria de la edificacion.

Laseparacion minimaalindero frontal no procede.

La separacion minima a lindero posterior no
procede.

La separaciéon minima a linderos laterales no
procede.

El fondo maximo edificable no procede.
Lasegparacién minimade edificaciones no procede.

Condiciones de volumen y forma.

Serade aplicacion lo establecido en la Seccién 22
Grupo 1°de Edificacion CerradadelaNormativa Ur-
banistica del vigente Plan General de Ordenacion.

Condiciones de uso.

Serade aplicacion lo establecido en la Seccién 22
Grupo 1°de Edificacion CerradadelaNormativa Ur-
banistica del vigente Plan General de Ordenacion.

E) EDIFICACION CERRADA PARA USO DE DOTACION.

Sera de aplicacion o establecido en el documen-
to de Normativa Urbanistica y Anexos (Normas de
Procedimiento e Intervencion Municipal, Determi-
naciones dela Ordenacion Pormenorizada. Términos,
Ordenanzasy Condicionesde Uso) y en concreto con
lo dispuesto en el Titulo Cuarto, Capitulo |1-Seccién
22 Grupo 1 Edificacion Cerrada, del documento de
aprobacion definitiva de la adaptacion del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbanaa TRLOTENC.

F) VIARIO.

Serade aplicacion o establecido en el documen-
to de NormativaUrbanisticay en concreto lo dispues-
to en & anexo 4, Condiciones de uso-Capitulo 11 Uso
Comunicaciones, del documento deAprobacién De-
finitivade laAdaptacion del Plan General de Orde-
nacion Urbanaa TRLOTENC.

G) ORDENANZAS,

Cualquier determinacion de las Ordenanzas Mu-
nicipales contraria a estas Normas Sustantivas se
considerara también suspendida, no siendo de
aplicacion.

IV. PLANOS.

boc-a-2011-109-3018
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'AMBITO TERRITORIAL DE SAM HONORATO - FL GENTURION |
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AMBITO TERRITORIAL DE LA SUSPENSION
DEL PLANEAMIENTO 16.825,60 m?
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