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JOSE IGNACIO OLMEDO CASTANEDA
NOTARIG e

C/. Obispo Rey Redondo 45
38201 - LALAGUNA (Tenerife)
Tino.; 922 315127 - Fax: 922 315 266

CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION

EMPRESARIAL (UNIDAD DE ACTUACION LC-27) Y

CESION_GRATUITA DE TERRENOS A FAVOR DEL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA

NUMERO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES. —---—-=-—----

En LA LAGUNA, a uno de agosto del dos mil

Ante mi, FRANCISCO GARCIA-ARQUIMBAU AYUSO,
Notario de esta Ciudad y del Ilustre Colegio
Notarial de las Islas Canarias, como sustituto por
imposibilidad accidental y para el protocolo de mi
compafiero de residencia, JOSE-IGNACIO OLMEDO
CASTANEDA, previa designacidén en turno oficial, ----

=== COMPARECEN ===

e iria parte: - -——-———--- - - —— - — =S — —

DON FERNANDO PENA SUAREZ, mayor de edad, casado,
verinoe de El1 Rosario, oo e 70T 7F -~ DPadarzul Bado,
- Sy [ S weoilLw Lomerclal hRauasouLl ,  rulal A .-

Con Documento de Identidad 42.928.254-1. - ---——-———~~



La Ilma. Sra. DONA ANA MARIA ORAMAS GONZALEZ-
MORO, Alcaldesa Presidente del Excmo. Ayuntamiento
de La Laguna. ————--=-—— - - —- - — e —

INTERVIENEN: === === o e e e e -

a)DON FERNANDO PENA SUAREZ en su condicidén de
Presidente del Consejo de Administracidn y Consejero
Delegado, en representacidn de la Compafiia Mercantil
esparfiola denominada “SALATIN PROMOCIONES, S.L.U.”,
con sede social en El Rosario, con domicilioc en
Radazul Bajo, Calle Elcano, “Centro Comercial
Radazul”, local 2, constituida con la denominacidn
“HELAFOR DEVELOPMENTS, S.L.”, mediante escritura por
el Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Lucas Raya

Medina, el 10 de Febrero de 2000, bajo nimero 592 de

protocolo, figurando inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia en el tomo 1956 de la
Seccidn General, folio 69, heoja numero TF-22144,
Tiene C.I.F.38/576773, ~——— - == —- - ——
Cambid su denominacidn social de  “HELAFOR
DEVELOPMENTS, & 7. " a Y“HELAFOR CANARIAS, S.L.”, en
Santa Cruz de Tenerife, Don Ignacio-Javier Moreno
Velez, en sustitucidén de su companiero de residencia

Don Lucas Raya Medina, el 8 de Agosto de 2000, bajo
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protocolo, habiendo  adquirido

numero 3459 de

posteriormente su actual denominacién, “SALATIN
PROMOCIONES S.L.U”, por acuerdo de la Junta General
de socios de fecha 20 de Diciembre de 2004, elevado

a publico en escritura otorgada el dia 29 de

Diciembre de 2.004, ante el notario de Santa Cruz de

Tenerife don Carlecs Sanchez Marcos, bajo numero de
protocolo 2507, que causd en el Registro Mercantil
la Inscripcidn 208, ——————— - -

Previamente habia declarado su unipersonalidad

sobrevenida, en escritura otorgada el 5 de Diciembre

de 2003, ante el notario de Santa Cruz de Tenerife
don Javier Martinez del Moral, bajo numero de
protocolo 2157, que causéd la inscripeidn 152, ------—-

Se encuentra suficientemente facultado para
este otorgamiento en virtud de las facultades que
lzgalmante conrresponden 2l cargo cue ostaenka. de
gLuoruy Lull La vigellle leylisidedlonl de s0Ccledades

Limitadas. ———-——-—————————— e

Fue designado para dicho cargo y aceptado el



mismo por tiempo indefinido, por acuerdo del Consejo

de Administracidon de fecha 5 de Dicliembre de 2003,

elevado a publico en la escritura citada en el
parrafo anterior que causco la inscripcidén 152, --~---

He tenido a la vista copla autorizada de la

escritura antes mencionada, asegurandome el
compareciente la integra vigencia de la Sociedad
gue representa, vy de la vida juridica de la misma,
sin alteracidén, variacidén ni modificacidén en dicha
Sociedad, asi como hallarse actualmente en el
desempefio de su cargo, todo ello bajo su
responsabilidad; ¥y, yo, el Notario, examino dicha
escritura y le Jjuzgo con facultades suficientes
para el presente otorgamiento. —----—------——-—-—m—-—

b)La Ilma. Sra. Dofla Ana Maria Oramas Gonzalez-
Moro, en representacidén del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (C.I.F. P-38/02300),

como Alcaldesa Presidenta del mismo, cargo que me

consta por notoriedad en la actualidad, estando

I

expresamente facultada para este acto por acuerdo

|

en sesidén extraordinaria celebrada el dia 09 de

diciembre de 2.004, lo qgue acredita con la

correspondiente certificacidn expedida por La
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Oficial Mayor Accidental Dofia Maria  Mercedes
Bethencourt Garcia-Talavera, con el V° B° de 1la
Excma. Sra. Oramas Gonzalez-Moroc, con fecha 31 de

enero de 2.005, la cual uno a esta matriz. --—---—--

Conozco a los comparecientes, constandome sus
circunstancias personales por sus manifestaciones, vy
tienen, a mi Jjulcic Yy segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para otorgar la presente

escritura de CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION

EMPRESARTAL . ——————— == == —— e oo

I.- FINCAS OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA. ----

A)FINCA PROPIEDAD DE LA ENTIDAD MERCANTIL

“SALATTIN PROMOCIONES, S.L.U.”.-===--=—-=——-——mmmemmo

Don Fernando Pefla Suarez manifiesta que la

Entidad Mercantil gue representa “SALATIN
PROMOCIONES, S . L.,1J.,7”, esg titular en onleno dominio
A A s lA it Ml sty LnALUUL LGS DY L odl twlld, aleclciaud

por la unidad de actuacidn LC-27: ——-———-————weno -~

DESCRIPCTION.- RUSTICA: TROZO DE TERRENO en este




término municipal de LA LAGUNA, pago de LA CUESTA,
donde I1laman “EL CONFITERO”, que mide CINCO MIL
CUATROCIENTOS OCHO METROS, VEINTICINCO DECIMETROS
CUADRADOS (5.408,25m2), vy linda: Norte, mojones que
lc separan de Don José Céceres Sanchez; Sur,
herederos de Don Antonio Montero; Naciente, con
otros de Don Nicolas Cambreleng; y Poniente, de Don
José Guerin, después de Don N. Valentin; estd
atravesado de Norte a Sur por un barranguillo. ----

También linda en parte con porcidn segregada de
la finca matriz., ——------—-—-"—"— "=

INSCRIPCION: FEn el Registro de 1la Propiedad

Numero Uno de La Laguna, al tomo 1796, libro 396,
folio 136, inscripcidn 4* de la finca 41.389. ——-—--

TITULO: EI que resulta de la escritura de
permuta a la mercantil PALMERO VALENCTIA, S.L.,
autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife

Donn Lucas Raya Medina, el 30 de marzo de 2.000,

numero 1.401 de protocclo, sin gque me lo acrediten

mediante exhibicidn de copla autorizada, de 1o que

CARGAS: Libre de cargas y limitaciones, y salvo
afecciones fiscales, al corriente de impuestos,

contribuciones, segin nota registral que luego se
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No cbstante, en la referida informacidn

registral consta como documentoc presentado Y
pendiente de calificar, una escritura de HIPOTECA
constituida, sobre la referida finca, por HELAFOR
CANARIAS, S.L., a favor del BANCO PASTOR, S.A.,
autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife
Don Carlos Sénchez Marcos el 30 de diciembre de
2.004, numero 2.521 de protocolco, en garantia de un
préstamc de TRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL EUROS (3.645.000,00€) de principal, por
plazo de 24 meses, al tipo de interés 4%,
constituida sobre las fincas numeros 41,39, 3723,
3725, 3721, yv 13973, - e e e

B)FINCAS PROPIEDAD DE DON TEODORO MARRERO

LAaate CQALAGLl LWl 1SS, SOLL LlLutares, Segun--se
desprende de las notas simples informativas

remitidas por el Registro de la Propledad, gue



luego se diran, de las siguientes fincas, afectadas
por la unidad de actuacidn LC-27: ———————-—-—-———————

B.1.)RUSTICA: TROZO DE TERRENO en este término
municipal de LA LAGUNA, pago de LA CUESTA, gue ocupa
una superficie de NOVENTA Y CINCO METROS CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS (95°50m2). --——~———c—-~-c-c-nu-

Tiene forma trapezoidal, v linda: al Norte,
arquilla del Canal de Aracas; al Este, terrenos de
Don Juan Quintero Alvarez e hijos, hoy, la finca que
se describe seguidamente; al Sur, terrenos de Don
Clemente Rodriguez; v al Oeste, terrenos propledad
de la compafiia “Cobasa, S.A. Inmboliaria”. ------—---

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad

Numero Uno de La Laguna, al tomo 1982, libro 582,
folio 46, inscripcidén 12 de la finca 58.416, antes
49.212, - - e

B.2.)RUSTICA: TROZO DE TERRENO en este término
municipal de LA LAGUNA, pago de LA CUESTA, donde
dicen “El Confitero”, que ocupa una superficie de

DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ METROS CON SESENTA Y CINCO

existe construida una casa de una planta. --—-—-------

Linda: al Este, mojones que la separan de finca

de Don Nicolds Céceres vy Carretera; al QOeste, en



parte con finca descrita anteriormente, y en otra,
con mas del Sr. Marrero Sudrez; al Norte, Don
Marcial Garcia y mojones que le separan de Don
Nicolas Céceres; vy Sur, Don Clemente Rodriguez.-----

INSCRIPCION: En el Registro de 1la Propiedad

Numero Uno de La Laguna, al tomo 1149, libro 648,
folio 9, inscripcién 82 de la finca 14.651. --————--

SUPERFICIE REAL DE LAS FINCAS PROPIEDAD DE DON

TEODORO ¥ DONA CARMEN: —---——--————————— - ———

Segun oficio remitido a esta notaria por la
Gerencia Municipal de Urbanismo, con fecha 26 de
Julio de 2.005, expedido por el Jefe del Servicio

Don Vicente Gonzdlez Colino con fecha 21 de julio

de 2.005, cuyo original se une a la presente
matriz, resulta que las dos fincas registrales
anteriormente descritas del Sr. Marrero Suarez,
e~tan afectadas por el nrovecto de veparcelacidn de

Il TRER D AP TR

Y segun consta en el Proyecto de

Equidistribucidn de la referida Unidad de Actuacidn



LC-27, cuya fotocopia debidamente diligenciada por
la Secretaria Delegada de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Dorfia Ludivina Mufioz de Bustillo Diaz,

con fecha 21 de marzo de 2.005, el cual qgueda unido

a la presente matriz, resulta gque segun mediciones

practicadas con ocasidén del referido proyecto,

dichas fincas tienen una superficie real de DOS MIL

DOSCIENTOS CINCO METROS CON SETENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (2.205,79m2), quedando
atfectadeos la totalidad de los DOS MIL DOSCIENTOS
CINCO METROS CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS (2.205,79)m2 por la Unidad de Actuacidn

DATOS COMUNES A LAS FINCAS DESCRITAS EN

LA LETRA B) ANTERIOR: =————=—-=————=—————————-—

TITULO: El gue resulta de la escritura de
compraventa autorizada por el gue fue Notario de La
Laguna Don Salvador Zaera Sanchez el dia 14 de

diciembre de 1974, numero 2.392, de protocolo, sin

que me lo acrediten documentalmente, de lo que

CARGAS: Libres de cargas y limitacicones, vy salvo
afeccicones fiscales, al corriente de impuestos,

contribuciones, segun nota registral gue luego se



v61609000

DATOS COMUNES A TODAS LAS FINCAS

DESCRITAS: —=====m====———mmmmmmmm e mmmmm e m == —

REFERENCIA CATASTRAL: No se presenta, al

infrascrito Notario, documento catastral alguno
para dar cumplimiente a lo dispuesto en el RDL
1/2004 por lo que les advierto de lo dispuestc, y
especialmente, de que subsiste la obligacidén de
declarar, en el plazo de dos meses, la alteracidn
catastral producida ante la correspondiente Gerencia
Territcrial del Catastrc y de las responsabilidades
establecidas por falta de presentacién de la
declaracidn, por no efectuarla en el plazo y por la
presentacidn de declaracicnes falsas, incompletas ¢
inexactas. —-—— === m o
Segun consta en el Proyecto de Equidistribucidn
citado. 1A referen~ia catastral d= Ta finca
e kLt waa e wmvaa HA) EBo: #4900 76C87449S500vian; y
la de las fincas descritas en la letra B) es:

4295077CS7T449SCR. ——— ===~ —m—m e mm e m o=



No obstante, consta en el expediente aportado
por el Ayuntamiento Certificacidn Catastral
Descriptiva y Grafica, expedida el 25 de febrero de
2.005, en la que la referencia catastral es:
3996177CS7T439N0001HX, -=-=-—— - e e —

SITUACION REGISTRAL: (Coincidente en cuanto a la

descripcidn, titularidad vy estade de cargas con lo

manifestado segun resulta de fax remitidos por el
Registro de la Propiedad Numero Uno de La Laguna,
los dias 292 de julio de 2005, que qguedan unidocs a
continuacidn de esta matriz para que formen parte
integrante de la misma, vy cuyo 1integrc contenido
declaran conocer las partes, - ——-—----————————————~———

La descripcidén de las fincas, su titularidad, vy
situacidn de cargas, antes expresadas, resultan de
las manifestaciones de la parte transmitente y del
titulo descrito. -—————=m—-m- - m

Asi mismo, conforme a lo preceptuadc por los
articulos 175 vy 249 del Reglamento Notarial v 354
a) del Reglamento hivmbaeario, formuic las
schbre la manifestacidén de cargas al principio
consignada prevalecerd la situacidén que respecto de

1as mismas exizta en el Registro de la Propiedad
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cuandoc el mismo se presente este titulo, de 1los
modos de solicitar la préactica del procedimiento
asiento en el Diarioc, y de los respectivos plazos
de caducidad. —-———-"------- -~

SITUACION ARRENDATICIA. - Libres de

arrendatarios, ocupantes y cualquier otra posesidn
ajena, segun manifiestan.------—----—---—-—--"—————————

SITUACION URBANISTICA: -—--=-mm=—==mm—m e

Afirman los comparecientes que parte de las
fincas descritas constituyen la totalidad de 1la
Unidad de Actuacidén LC-27, en término municipal de
LA LAGUNA, pago de La Cuesta, donde 1llaman “EL
CONFITERO”, del Plan General de Ordenacién Urbana
de La Laguna, dquedando afectadas en los términos
gque se indican seguidamente: ------——--—-———-—~——-—-~—~———~

~-Finca registral numero 41.389, de la que es

titular WEAT ATTN PROMOCTONES, SO SERAVES
Dol Lav e Loar o owe ULINCW o pi L CUATROCIENTOS OcHU
METROS, VEINTICINCO DECTMETROS CUADRADOS, gquedan

afectados TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO CON



VEINTIUNO (3.831,21)m2, por la unidad de actuacidn
LC-27, es decir, un 63,46%. - -—--—-—-- - - ——

-Fincas registrales numero 14.651 y 58.416, de

la que es titular Don Teodoro Marrero Sudrez, vy

cuya superficie real es de DOS MIL DOSCIENTOS CINCO
METRCS CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADCS,
quedan afectados 1la totalidad de los DCS MIL
DOSCTENTOS CINCO METROS CON SETENTA Y NUEVE
DECTIMETROS CUADRADOS (2.205,79)m2, por la unidad de
actuacién LC 27, es decir, un 36,54%. —————-~-——-—---

PLANO DE LA FINCA: Para mejor identificacidn de

las fincas descritas antericrmente, se unen los
planos contenidos en el referido Proyecto de
equidistribucidn, redactado por el Arquitecto Don
Alejandrce Lavin Della Ventura., - ——-————-=-—-——————————~

II.- DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION LC

27, PREVIA SEGREGACION Y AGRUPACION INSTRUMENTAL. -

Fn base a lo expuesto, y dado que de la finca
registral 41.3892, no gueda afectada la totalidad de
la superficie a la unidart ~~ -~=+rvacidn LC-27, se

R
afectada por la resefiada unidad de actuacidén y a la
descripcidn del resto, formando la finca segregada

en union de las descritas de Don Tecdoro vy Dofia



N

Carmen, por agrupacidn instrumental la totalidad de
la Unidad de Actuacidén “LC-27" ., --—--—-——-———————————

PORCION SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL NUMERO

RUSTICA: TROZO DE TERRENO en este término
municipal de LA LAGUNA, pago de LA CUESTA, donde
llaman “EL CONFITERO”, que mide TRES MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO CON VEINTTUNO
(3.831,21)m2, v linda: Norte, con resto de la finca
matriz, propiedad de “SALATIN PROMOCIONES, S.L.U.";
Sur, en parte con finca afectada de Don Teodoro
Marrero, y en otra, con Carretera General La
Cuesta-Taco; Este, en parte, con la Unidad de
Actuacidn LC-28, y en parte con ruinas existentes;
y Qeste, con terrencs propiedad de Don Teodoro
Marrero, integrantes de la misma unidad de

actuaciAn T o o

Lamcaia D aay ke s iU DE LA panca MATRIZ: —-----

RUSTICA: TROZO DE TERRENO en este término

municipal de LA LAGUNA, pago de LA CUESTA, donde



llaman “EL CONFITERO”, gque mide MIL QUINIENTOS
SETENTA Y SIETE METROS CON CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (1.577,04€)M2., ~---—-mmm e e e e o m - =

Linda: Norte, mojones gue 1o separan de Don
José CAceres  Sanchez; Sur, porcidn segregada
descrita anteriormente; Este, con Este, en parte,
con la Unidad de Actuacidén LC-28, y en parte con
ruinas existentes; y Oeste, de Don José Guerin,
después de Don N. Valentin., ———--——-—-------o--oo———

DESCRIPCION DE LA FINCA RESULTANTE DE LA

AGRUPACION INSTRUMENTAL QUE CONSTITUYE LA TOTALIDAD

DE LA UNIDAD DE ACTUACION LC-27: =——s-—memmmmme— e

“"PARCELA DE TERRENO en este términc municipal
de LA LAGUNA, Unidad de Actuacidn LC-27, pago de LA
CUESTA, donde llaman “EL CONFITERQOY”, - —-——-=——-——-——-

Tiene una superficie de SEIS MIL TREINTA Y

SIETE METROS CUADRADOS (6.037m2). —=--——--—-——=——~=—~=

Linda: al Norte, con resto de terrencs
propiedad de “SALATIN PROMOCIONES, S.L.U."7; al Sur
y Oeste, con Urbanizacidn P-i-~--a Ibava Yy zonas

o

con la carretera general La Cuesta-Taco." --—--——----
VALCOR: NOVECIENTOS SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y

UN EUROS CON SETENTA Y CUATRC CENTIMOS DE EURO



0G1608997
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(906.151,74€) . -~ ——— - —— - ————m
CARGAS: Libre de cargas y limitaciones, y salvo
afecciones fiscales, al corriente de impuestos,

contribucicnes, segun nota registral que luego se

No obstante, ccmec se dijo antericrmente en

relacién a la finca 41.389, en la referida
infcrmacidn registral consta como documento
presentado y pendiente de calificar, una escritura
de HIPOTECA constituida, sobre la referida finca,
por HELAFOR CANARIAS, S.1.., a favor del BANCO
PASTOR, S.A., autcrizada por el Notario de Santa
Cruz de Tenerife Don Carlos Sanchez Marcos el 30 de
diciembre de 2.004, numero 2.521 de prctococlo, en
garantia de un préstamo de TRES MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL EUROS
iI2 EAE NNN_ NNay A princinal nor nla oy
lieses, dl Llpu Qe sllteres 4%, constituida sobre las
fincas numeros 41.39, 3723, 3725, 3721, y 13973.--

ITI.-ACUERDO DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE




SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA., -—~ - ~—----—— ——————— —— -

La Entidad mercantil, hoy denominada, “SALATIN
PROMOCIONES, S.L.U., en su condicién de propietaria
mayoritaria de los terrenos incluidos en 1la
delimitacién del ambito de la U.A. LC-27, v para
llevar a cabo su ejecucidn presentd el
correspondiente proyecto de convenio urbanistico de
ejecucién empresarial y urbanizacidn, para su
aprobacidn el Excmo. Ayvuntamiento de La Laguna. ---—-

Con fecha 27 de Septiembre de 2000, Helafor
Canarias S.L., presento los Estatutos y Bases de
Actuacidén para la gestidn de la unidad por el
sistema de compensacidén, solicitando posteriormente
el cambic de sistema de gestidn al de Concierto o en
su casc al de Ejecucidn empregsarial., - —--——---——————--

La PROPUESTA DE CONVENIO DE  EJECUCION
EMPRESARIAL ENTRE EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
LA LAGUNA Y LA ENTIDAD HELAFOR CANARIAS S.L. PARA EL
DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION LC-27 DEL PLAN
GENERAL, DE ORDENACION URBANA ™®T “~~IT~TPTH DE SAN

,"l-'ij}-:"l"r")HP'l. F D ke N

inicial en wvirtud de Decreto 1352/2004, de 30 de
abril de 2.004, que se publico en el Boletin Oficial

de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife el dia 2%



de Junio de 2004. -——-—------- s oo

El Avyuntamiento Pleno en Sesidén Ordinaria,

celebrada el 9 de Diciembre de 2004, vistos los

expedientes 3170/00 y 987/01, relatives a la
aprobacién definitiva del Proyecto de Gestidn por
el sistema de ejecucidn empresarial y Proyecto de
Urbanizacidn, respectivamente, de la Unidad de
Actuacidn La Cuesta 27 (LC-27), vy emitides los
correspondientes y preceptivos informes técnicos, vy
el dictamen de la Comisidn Informativa de

Ordenacidén del Territoerio, acordd admitir, por

catorce votos a favor, un wvoto en contra, y nueve

abstenciones, la iniciativa formulada por la
Entidad “HELAFOR CANARIZS, S. L.”, en su condicidn
de propiletaria mayoritaria de los terrenos

incluidos en la delimitacidn del ambito de la U.A.

TR =G pmara e]1 establecimients del =ia~ -
ejecucidn e CLLaau Lonvernio Jrbanistico de
Ejecucidn Empresarial, v en su consecuencia

adjudicar la ejecucidén de la unidad de actuacidén a



la mencionada socliedad, todo ello en los términos
que resultan de la vya referida certificacién
expedida por Dofia Maria Mercedes Bethencourt
Garcia-Talavera, Oficial Mayor Accidental del
Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, en la gque consta,

ademas, la aprcbacidén de la oferta formulada al

otro propletario afectado por la gestidén de la

unidad, para que se continue con el procedimiento
legalmente establecido en casc de aceptacidn o
rechazo de las ofertas por dicho propietario, asi
como la existencia de un informe del Servicio de
Gestidén Urbanistica por el qgue se tiene por
adecuada la oferta formulada, publicéndose la
aprobacidén con cardacter definitivo el 25 de Febrero
de 2005, en el Boletin 0Oficial de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife. Se unen a la presente matriz
fotocopia debidamente compulsada de los anuncios en
el BOP vy en los diarios. —=———--———c—-mmmemmmmmmmmm— =

Segun las determinaciones del Plan General de

Nrdenacidén Urbana la Unidad de Actuacidn LC-27, que

qua 2.130 m2 son suelo edificable, con  una
edificabilidad media de 3,60m2.c/m2.s, y los 4.270

mZ restantes son cesiones obligatorias y gratuitas



al Ayuntamiento, con el destino que se dira), se
desarrollarda a través de un sistema privado, y se
prevé obtener como consecuencia de su gestidn

urbanistica la cesidn de las siguientes parcelas:

-Espacios Libres....ceetececeacss 870 m2. --
-Sociocultural.....eeeenncansens 1.450 m2. --
“Vi1aYiO. e eeeeeoecrssocracansaneees 1.950 m2. --

Total...ovecevecooecnsonasansens 4.270 m2, --
Como consecuencia de lo expuesto, las

superficies ocbjeto de cesidn a favor del

Avuntamiento, segin se recogen en la mencionada
certificacidn, se describen como sigue: ————-——--—-—--
-Espacio socio cultural: f4, de 1.261,38 m2 de
superficie, s& conforma dentro de la UA LC-27, v
linda: al norte, con escaleras que separan del
Aaramie Jatees TR0 5T mvee e a2l Tae v al emt- ot
Lalle D; y al Uesie, Lol waAlle o, ———=-———==——————=
-Espacio libre area peatonal: f£5, de 213,97 m2

de superficie, y Llinda: al norte, con resto de



propiedades de Helaflor Canarias, S.L. nc afectadas
por la unidad de actuacidn; al sur, con escaleras
que separan de la parcela destinada a socio-
cultural y Calle E; al este, con Calle D; v al
oeste, con terrenos fuera de la unidad de actuacidn
pertenecientes a la Urbanizacidén Princesa Yballa. -

-Suelo destinado a viales: f6, de 2.551,33 m2
superficie, y que destinado a la construccion de
las calles D, D, E y la prolongacidén de la Calle A,
hasta su confluencia con la Calle D, tal y como se
describe en el Provecto de Urbanizacildn. —--—-———--———-

-El 10% de aprovechamiento de la Unidad de
Actuacidn WLC-277: Habida cuenta de las
peculiaridades de esta Unidad de Actuacidn,
“"HELAFOR CANARIAS, Sociedad Limitada” propuso 1la
reagrupacion de dicho espacio destinado a cesion
obligatoria de la unidad LC-27, conjuntamente con
el destinado en la unidad de actuacidn LC-28,
colindante con la anterior, y cuya gestidn tramita
I a enkidad HELAFLOR  CANARIAS, 5.L. ante el
compensaciones en el suelc edificakle f9 de la
unidad de actuacidén LC-28. ————-m---mmmmmmmoomm o -

IV.- FINCAS DE RESULTADO. DESCRIPCION., ---~--=-=--
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En el proyecto de equidistribucidén se recoge la

descripcidn de las fincas resultantes como
consecuencia de la gestidén de la unidad de
actuacidn LC-27 asi como la localizacidén de la
parcela edificable correspondiente al Ayuntamiento
(la cual se describe en la unidad de actuacidén LC-

28), que se pasan a describir seguidamente: - - -———---

PARCELA fl: Suelo edificable uno, de 693, 05m2

de superficie, se conforma dentro de la UA LC-27.

Linda: Norte, Calle C; Sur, edificaciones
consolidadas fuera de la U.A.; Este, con la
carretera general La Cuesta-Taco; y Oeste, con
Calle E. -—----————- oo o - S

PARCELAR f2: Suelo edificable dos, de 1.291 m2

de superficie, se conforma dentro de la UA LC-27,
entre las calles A, C, ¥ D. Linda: Norte, Calle A,
v en parkte conn o U.A. TLC-28; Zur, Calles - Foke

o SUDSUELY Bl iivawae o0 we LU w.s LT ao, ¥y sil
parte con la carretera general La Cuesta-Taco; Yy

Oeste, con Calle D, ———---mmrmmemm e



PARCELA f3: Suelo edificable tres, de 25,30 m2

de superficie, se conforma dentro de la UA LC-27,
entre las calles A, D, y B, y resto de suelo
edificable ocho f8 de la U.A. LC-28. Linda: Norte,
Calle B, denominada Barranguillo; Sur, Calle A;
Este, con subsuelo edificable ocho £8 de la U.A- LC-
28; v Qeste, con Calle D, ——————-— -~

PARCELA f4: Espacio scocio cultural, de 1.261,38

m2 de superficie, se conforma dentro de la UA LC-

27, y su destino es socio-cultural. Es de cesidn

obligatoria. Linda: al Norte, c¢on escaleras que

separan del espacio libre f5; al Sur, con Calle C;
al Este, con Calle D; y al Ceste, con Calle E. ----

PARCELA f5: Espacio 1libre Aarea peatonal, de

213,97 m2 de superficie, se conforma dentro de la

Uar LC-27. Es de cesidn obligatoria. Linda: al

Norte, con resto de propiedades de Helaflor
Canarias, S.L. no afectadas por la unidad de
actuacidn; al Sur, con escaleras gue separan de la

narcela destinada a socio-cultural y Calle E; al

de la unidad de actuacidén pertenecientes a 1la
Urbanizacidén Princesa Ibaya, —-——-——————===—————————

PARCELA fé6: Suelo destinado a viales, de
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2.551,33 m2 superficie, se conforma dentro de la UA

LC-27. Es de cesidn obligatoria, y esta destinado a

la construccidén de los viales, calles C, D, E y la
prolongacidén de la Calle A, hasta su confluencia
con la Calle D, tal vy como se describe en el
Provecto de Urbanizacidn.-------------"—-———————~——~———
V.- A virtud de cuanto antecede, los seflores
comparecientes, en la representacidn con que
intervienen, por la presente escritura, --—--—--—-——--—--
CONVENIO

PRIMERO. - FORMALIZACION DEL

URBANISTICO DE EJECUCION EMPRESARIAL REFERENTE A LA

UNIDAD DE ACTUACION LC-27.-—-=——=-=--~=—— - ——

Habiendo aprobado el Ayuntamiento Pleno de La

Laguna la propuesta de Convenio Urbanistico de

Ejecucidn Empresarial promovide por la Entidad

w H]_‘,:]’japﬂq CAMNLET AS o T. u hf\\/ “‘qa?lhm-rlv T AARAMN T ORI
».L.u.”, rTeferente o .La ngeCcUuClOll Uue ld unigaa ae

Actuacidén LC-27, proceden los comparecientes, en la

representacion con que intervienen, a su




FORMALIZACION por la presente, el cual tendrd que

llevar a cabo la Entidad "SALATIN PROMOCIONES,
S.L.U.” en los términos, plazos, bases \%
condiciones que resultan de la repetida
certificacién que queda incorporada a esta matriz.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 90 del
Reglamento de Gestidn y Ejecucidn del Sistema de
Planeamiento de Canarias aprobadc por Decreto
183/2004, el beneficiario de la adjudicacidén de la
gestidn vy ejecucidn asumird la entera actividad vy
debera realizar ésta conforme al convenio
urbanistice de ejecucidn empresarial aprobado vy
suscrito con el Ayuntamiento v de acuerdo a la
oferta efectuada a los propietarios de suelo, asi
como a los restantes compromisocs asumidos
voluntariamente. - -—--—-—-———-—-—-——+ - -

SEGUNDO. - CESIQON DEL SUELO DESTINADO A VIALES,

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO Y A EQUIPAMIENTOQ

SOCIOCULTURAL. ——==== === - oo mmmmmm oo oo

Fn base a lo expuesto, SALATIN PROMOCIONES,

cesidén obligateria, plena, gratuita y libre de

cargas y gravamenes del suelo destinado a viales,

espacios libres de uso publico y solar destinado a
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equipamiento socio-cultural, al EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA, que acepta vy

adquiere a través de su Alcaldesa Presidenta Dofia
Ana Maria Oramas Gonzalez-Moro, Yy que se concreta

en las Parcelas relacionadas con el Numero f4 y £5

v la Red viaria (parcela £f6), descritas en el
apartado IV de la Parte expositiva, con todo lo que
les sea anexo, accesorio o perteneciente, libre de
cargas Y gravamenes, sin ocupantes ni
arrendatarios, v al corriente en el pago de
impuestos vy contribuciones de todo tipo vy cuyo
valor figura al pie de sus respectivas
descripclones. ——————— - m -
NO OBSTANTE, Y DADO QUE LAS PARCELAS QUE POR LA
PRESENTE SE CEDEN ESTAN GRAVADAS CON LA CARGA
DETALLADA EN EL EXPOSITIVO I, LETRA A), ES DECIR,
TN mITHATECR A2 FRAUNR DEY, RANCN PAGTOR,. S 2 mhE
VIRIUD DB BESURLITURKAS AULTUK1ZADA POR EL NOTARIO DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE DON CARLOS SANCHEZ MARCOS EL

30 DE DICIEMBRE DE 2,004, NUMERO 2.521 DE



PROTOCOLO, EN GARANTIA DE UN PRESTAMO DE TRES

MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL EUROS

(3.645.000,00€) DE PRINCIPAL, LA ENTIDAD MERCANTIL

“SALATIN PROMOCIONES, S.L.U.” ASUME EL COMPROMISO

DE FORMALIZAR A LA MAYOR BREVEDAD POSIBLE

ESCRITURA DE LIBERACION DE LA CARGA HIPOTECARIA QUE

GRAVA LAS FINCAS CEDIDAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LA LAGUNA., -~-—-—-—-mm - e e e m e m— . m =

El Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, en la
forma en gue actlda representado, declara conocer vy
aceptar la situacidn fisica, jJuridica, real vy
urbanistica de las fincas cedidas vy gue se
transmiten comoe cuerpo clerto vy conocido. —————-—----

TERCERQO.- CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO

URBANISTICO. -——---cmmmm e e -

En cuanto al DIEZ por ciento (10%) de
aprovechamiento de la Unidad de Actuacidén “LC 277,
habida cuenta de las peculiaridades de esta Unidad
de Actuacidén “HELAFOR CANARIAS, S.L.”, como va se
dijo anteriormente, ha propuesto la reagrvnr-~idm da
dieho espaci 3 2 N 2 snla de Lo
unidad LC-27, conjuntamente con el destinado en 1la

unidad de actuacidén LC-28, colindante con la

anterior, y cuya gestidn tramita la entidad
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HELAFLOR CANARIAS, S.L. ante el Ayuntamiento de La
Laguna, situdndose ambas compensaciones en el suelo
edificable f9 de la unidad de actuacidén LC-28,
asumiendo la entidad mercantil “SALATIN
PROMOCIONES, S.L.U.” el compromiso de formalizar en
escritura la cesidén del 10%, segun se recoge en la
clausula quinta del convenio. -—--————————————————~—~—

CUARTOQ.- CLAUSULA DE GASTOS.---—----—-—-—-—-—=—-—-—--—

Todos los gastos e impuestos, incluido en su
caso el de incremento del wvalcor de terrenos
urbanos, que se deriven de la presente escritura
seran abonados, por pacto expreso, por la entidad
mercantil "SALATIN PROMOCIONES, S.L.U.”. —————------

QUINTA .- Se solicita del Sr. Registrador de la
Propiedad se sirva practicar 1lcs asientos y nctas

marginales correspondientes a todo lo agui pactado.

rigcilas  od Lus  culipareclientes I eSS ST el St
advertencias legales, en especial las del articulo

91, 1. a) del Reglamento de Gestidn y Ejecucilidn del



Sistema de Planeamiento de Canarias aprobado por
Decreto 183/2004, asi como las fiscales y entre
éstas las relativas a la obligacidén de presentar la
primera copia de esta escritura para la liquidacidn

del TImpuesto correspondiente, plazos para elloc vy

consecuencias de la falta de presentacidn; todo
ello sin perjuicio de las exenciones que
correspondan del Impuesto de Transmisiones

Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentadocs, asi
como de los beneficios fiscales qgue corresponden al
Ayvuntamiento., ————————— - - —— - mm e
Conferme al articuleo 17 bis de la Ley del
Notariade, apartadc 2.a), yo, el Notario, doy fe de
que el consentimiento ha sido prestado libremente vy
de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de los
ctorgantes. Sesmlinmemiioet sl e R e e A R s s e el -
De acuerde con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Protecciodn
de Datos de Caréacter Persgsonal, los oteorgant
. GdE sus
datos perscnales a los ficheros automatizados
existentes en esta Notarla, Que se conservaran en

la misma de forma confidencial, sin perjuicio de
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ilas remisiones de obligado cumplimiento; su
finalidad es la redaccidén del presente documento,
su facturacidén vy posterior seguimiento, asi como
las funcicnes propias de la actividad notarial. E1
Notario responsable de tales ficheros es el
autorizante de este instrumento publico, con
residencia en esta ciludad de La Laguna, vy con
despacho en la Calle Obispo Rey Redondo numero 45.
Y vo, el Notario, informec a los selrfiores
comparecientes del derecho que tienen a leer por si
esta escritura, del gue hacen uso; leida, ademas,
por mi, el Notario, {integra v en alta voz, la
encuentran conforme y firman conmige, el Notario,
cque doy fe de haberles identificado vy del contenido
de este instrumento publico extendido en dieciseis
folios de papel timbrado notarial, serie 6G, numeroc
R71073%44 v sus onince anteriores en orden numérico
NV PR aan . O TU LN LAD £ LAAD DE LS
COMPARECTIENTES . -SIGNADO FRANCISCO GARCIA-ARQUIMBAU

AYUSO.,-RUBRICADOS ¥ SELLADCS., —(--——-----"~- - -~ =~ ——~





