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DONA MARIA DEL CARMEN CORDOVEZ FELIPE, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL.
DEL EXCMOQ. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.-

CERTIFICA Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en Sesién ordinaria celebrada

el dia 12 de Mayo de dos mil cinco, en el punto 27 del Orden del Dia, adopté el siguiente
acuerdo:

Visto el expediente relativo a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién
de la Unidad de Actuacién CO-04, Expedientes n® 877/03 y 1995/03, resulta:

Que con fecha 3 de mayo de 2005. la Comisi6én Informativa de Ordenacion del
Territorlo ha emitido el correspondiente dictamen, que lteralmente dice:

"Punto cinco.-Expedientes nim. 877/03 y 1595/03 relatlvos a la Gestion
Concertada y Proyecto de Urbanlzaclén de la unidad de actuacion CO-4, aprobada
{nlcialmente, y que se informa para la aprobacién definitiva por el Pleno.

Vistos los expedientes n® 877/2003 y n° 1995/2003 de Proyecto de Gestién
Concertada y Proyecto de Urbanizacién de la unldad de actuacién CO-4 sita entre las

calles Timanfaya y El Coromoto , promovido por Hilaria Noella Garcia Afonso y otros , y
resultando que:

1.- Por Dona Hilarla Noelta Garcia Afonso en su proplo nombre y en representacién
de Don Pedro. Dofia Maria José y Don Mario Garcia Rodrfguez y de Don Tomds y Dona
Marta Alnhoa Garcia Garcia. todos ellos finicos propietarlos de los terrenos Incluidos en
la Unidad de Actuaclén CO-4, y con el objetivo de levar a cabo su ejecucién, presenta los
correspondlentes proyectos de conclerto y urbanizacién.

2.- Segin las determinaclones del Plan General de Ordenacién Urbana, la Unidad de
Actuacién CO-4 , se desarrollard a través de un sistema privado, y se prevé obtener como
consecuencia de su gestién urbanistica, la cesién de las sigulentes parcelas:

- Espacios Libres: ..., 3.348 m?
-Viato: L, 4359 m’ _
- Soclocultural .......coovevverriena, 1.800 m? : T

3.- En el Proyecto de Ejecucidn por Conclerto, se recoge la descripctén de las fincas
matrices, y de las resultantes como consecuencia de la gestlén de la unidad. asi como la
localizacton de la parcela del 10% correspondiente al Ayuntamlento,

Las superficies objeto de ceslén a favor del Ayuntamlento. segin dicho
proyecto de ejecuclén, serfan las sigulentes:

a.- soclocultural ; . 1.822.80 m?
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b.- cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico: (;559_‘%
C-e5pacios HBIES: e 3.387753 m*
- VIAFIO e e 4.308.01 m?

4.- las parcelas que quedardn de propiedad de los promotores son las que se 7
describen en el proyecto de eJecucién.

;-

5.- La Sra. Alcaldesa dlcté Decreto nimero 117/2005 el 20 de enero de 2005, en
virtud del cual se resolvié:

- Admitir la Iniclativa formulada por la comunidad proindiviso de los
propletarios\ de las fincas Incluidas en la unldad de actuacién CO-4, sobre el
establecimitento del sistema de ejecucién por conclerto.

"Aprobar con caricter inical el proyecto de urbanizacién referido a la unidad
de actuadién artes citada.

- Aprobar (nicialmente la propuesta de Convenio de Gestién Concertada a
suscrlblTntre | Ayuntamiento y los propletarios. e

Someter los expedientes a informacién piblica
Y por Glttmo, notificar la resolucién a los afectados. ,
resofucién, con el contenido integro de la propuesta de convenio de gestién /
e publicada en el Boletin Oficlal de la Provincla nim. 39 del 16 de marzo )
licdindose astmismo anuncio en el periédico "El Dia” en su edicién del jueves
10 de majzo de 2005, estando los expedientes a informacion pablica en las dependencias
rencia'de Urbanismo hasta el 17 de abril de 2005.

Dentro del periodo de informacién publica no consta que se hayan formulada
alegaclonés de ningin tpo.

6.-
tenor lite(al:

PRQPUESTA DE CONVENIOQ URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y DONA HILARIA NOELIA GARCIA AFONSO,
DON PEDRO. DON MARIO, DONA MARIA JOSE GARCIA RODRIGUEZ Y DON TOMAS Y
DONA MARTA AINHOA GARCIA GARCIA PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION EN SUELO URBANO €O-4, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DEL MUNICIPIO DE LA LAGUNA. SiTUADA ENTRE LAS CALLES TiMANFAYA Y EL
COROMOTO EN LA LAGUNA.

n la cludad de la Laguna. a de

reynidos

DY una parte, doia ANA M* ORAMAS GONZALEZ-MORQ en su condicién de
Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamientc de La Laguna, actuando en
representacién ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo
21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y asistido de la Secretaria
General Accidental de la Corporacién Municipal. doha M* MERCEDES BETHENCOURT
GARCIA-TALAVERA, a los efectos previstos en el art. 162 del Real Decreto legislativo

781/86 de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposiclones legales vigentes en
materla de régimen local.

De otra parte:

- Dona HILARIA NOELIA GARCIA APONSO, mayor de edad, con D.N.I
41.763.268-Y. vecina de San Cristébal de La Laguna, con domicillo en Calle Dactor
Planelles nimero 1. representada en este acto por DON PEDRO JOSE PLANELLES
GARCIA, con D.N.I. 43.608.15%-K. mayor de edad. vecino de Santa Cruz de Tenerife, con
domicilio en Calle Alvarez de Lugo ndmero 35, en virtud de Poder General otorgado por la L
Sra. Garcfa Afonso a2 favor del Sr, Planelles Garcia, ante la Notario de La Laguna Dofia Ana o
Marifa Alvarez Lavers , el 21 de abril de 2004, con el ndmero 1.739 de su protocolo.

- DON PEDRO GARCIA RODRIGUEZ. mayor de edad. con D.N.1. 42.082.981-L.

vecino de San Cristébal de La Laguna, con domicllic en Carretera General del Norte
némero 71, Guamasa.

ha elaborado propuesta de Convenio de Gestién Concertada, del sigutente
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- DON MARIO GARCIA RODRIGUEZ. mayér de edad. con D.N.L 42,082.980-
H. vecino de San Crist6bal de La Laguna, con domicilio en Calle Doctor Planellles nimero
2.

- DONA MARIA JOSE GARCfA RODRIGUEZ. mayor de edad, con D.N.I
43.607.666-8, vecina de Santa Cruz de Tenerlfe, con domicilio en Avenida Asuncionistas
namero 36,

- .. DON TOMAS GARCIA GARCIA. mayor de edad. con D.N.L. 43.813.273-K.
vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domlcilio en Calle Alvarez de Lugo niimero 35.

- DONA MARTA AINHOA GARCIA GARCIA, mayor de edad. con D.N.L
78.695.633-Y, y de igual vecindad y domlcilio que el anterior,

Ambas partes. segin Intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo
VII del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de
Canarlas aprobado por el Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, Yy, en
representacidn que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus esttpulaciones, para lo
cual convienen previamente en sefalar como relevantes los sigulentes

antecedentes

1°) Los referios anterlormente son titulares en pleno dominto y libre de
cargas y gravamenes de las sigulentes fincas:

13- "RUSTICA .- Trozo de terreno en el término municipal de La Laguna. en el
punto denominado Coromoto, Camino de La Villa, que mide Stete mil selsclentos sesenta
¥ sels metros con dleclocho decimetros cuadrados. y linda: al Norte, con camino; al Este,
con la calle Timanfaya; al Sur, con parcelas propledades de Hermenegildo Cabrera Diaz,
Filomena Cabrera Diaz, Florentina Cabrera Dizz. Consuelo Cabrera Diaz y Secundino
Cabrera Diaz. los cuales constituyen la unidad de actuacién ZC-16.

Referencla catastral: 9818923CS6591N0C01 LK

23. RUSTICA.- Trozo de terreno en el término municlpal de La Laguna, en el punto
denominado Coromoto. Camino de La Villa, que mide Seis mil clento sesenta y tres
metros con doce decfmetros cuadrados, y linda: Al Norte, con parcelas propledad de
Hermenegildo Cabrera Dfaz, Filomena Cabrera Diaz, Florentina Cabrera Dizz, Consuelo
Cabrera Diaz y Secundino Cabrera Dfaz, las cuales constituyen la Unidad de Actuacion ZC-
16: al Este, con fa calle Timanfaya; al Sur, con el Fdlificio Gaudl, propfedad de su
correspondlente Comunidad de Propletarios; al Oeste. con parcela pmpledad de
Inocencio Viera Fio.

Referencla catastral: 9818930CS56591 N0OD01OK

Ambas parcelas son resultantes de la sumatoria de un grupo de terrenos cuyos
datos registrales son los slgulentes:

- Finca 12.949, Libro 137, Tomo 1.537. Follo 187

- Finca 12.950, Ltbro 137, Tomo 1.537, Folio 188

- Finca 12.951. Libro 137, Tomo 1.537. Follo 189

-, Finca 12,953, Libro 137, Tomo 1.537. Folio 191

3



9225233

06/2005

- Finca 12.954, Libro 137, Tomo 1.537, Folio 162

- Finca 12.955, Libro 137, Tomo 1.537, Follo 193

Todos ellas inscritas en el Registro de la Propiedad niimero 1 de los de La Laguna,
segiin se desprende de Certificacién Reglstral de 26 de julio de 2004.

Titulo.- Les pertenecen las anterlores fincas en Ja forma slgulente: una tercera
parte indivisa, a favor de Dona Hilaria Noella Garcia Afonso: una tercera parte indivisa,
por terceras partes en comin y proindiviso, a faver de Dofla Marfa José. Don Pedro y Don
Marlo Garcia Rodriguez, por titulo de Herencla en virtud de escritura otorgada en Santa
Cruz dg Tenerlfe el 10 de junio de 1987, ante el Notarlo Don José Maria Delgado Bello: y

te tercera parte indivisa, por mitad en comin y proindiviso, a favoer de Don
Tomds|y Dofia Marfa Ainhoa Garcia Garcia, por titulos de Herencia y Compra, en virtud de
escriturasiGrorgadas en Santa Cruz de Tenerife. ante el Notario Don Lucas Raya Medina,
los dias 1 de agosto de 2001 y 22 de abril de 2004,

3‘0.- JSTICA.- Trozo de terreno en el término municipal de La Laguna, en el punto
denoniinadp Coromato, Camino de La Villa, que mide Mil doscientos ochenta y un
metros| con|setenta y cinco decimetros. y linda; al Norte,.con barranguillo; al Sur. con
Camine de|La Villa: al Este, con parcelas propledades de’ Hermenegildo Cabrera Diae,
Fllomena Gabrera Dizz. Florentina Cabrera Dfaz. Consuelo Cabrera Diaz y Secunding
Cabreri Diaz, las cuales constituyen Iz unidad de actuacion ZC-16; y al Oeste, con parcela
de nocencio Viera Pfo,

Inscripctén,- Finca[18.501.) Libro 189, Tomo 2.156, Follo 224. del Registro de la
Proplen’ad namero 2 de los de La Laguna, segin Certificacién Registral aportada de fecha
24 de agosto de 2004,

ftulo.- Les pertencce en la forma sigulente: una tercera parte indivisa, a favor de
) Dofia Hilarta Noellia Garcia Afonso: una tercera parte indivisa, por terceras partes en
comiin| y proindiviso, a favor de Dofia Marfa José, Don Pedro y Don Marlo Garcia
Rodriguez; y la restante tercera parte Indivisa, por mitad en coman y proindtviso, a favor
de Don Tomds y Dofia Maria Ainhoa Garcia Garcia, todo ello en virtud de escritura de
sepregacidn de finca, determinacién de resto y compraventa autorizada por el Notarlo de
Santa Cruz de Tenerife el 15 de noviembre de 2002.
stas fincas constituyen la totlidad de la Unidad de Actuacién CO-4 | entre las
calles Tirmanfaya y El Coromoto ., del Plan General de Ordenacién Urbana.

-

°) En el Plan General de Ordenacién Urbana de! municiplo de La Laguna se
contiene la delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano, denominada CO-4,
sttuada entre las calles Timanfaya y El Coromoto, que abarca la totalidad de los terrenos
incluigos en las fincas descritas, con la correspondiente ordenacién pormenorizada que
se m%ertallza en los siguientes pardmetros y determinaciones:
UNIDAD DE ACTUACION CO-4

Superficie total: 15.100 m’s
Superficie edificable: 5.593 ms
Edificabilidad media: 27  midm’s
Tipologla: EC3

Espacios Libres: 3.348 m*

Viario: 4350 m*
Sociocultural 1.800 m*

Total ceslones: 9.507 m?
Sistema de Gestlén: privado.

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenocrizada en el Plan
General de Ordenacién Urbana para su posterlor desarrollo mediante un sistema de .
ejecucién privada y a través de las formas de gestidn legalmente establecidas. T e ar

3°) Los Sefores anteriormente descritos han formulado, la correspondiente
intciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién CO-4 del Plan General de
Ordenaci6én Urbana del municiplo de La Laguna y el establecimiento del sistema de
ejecucidn pertinente, ¢n los sigulentes términos:

4
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a) Mediante escrito de 7 de marzo de 2003 (Regié;fg de Entrada n° 2016) se present6
a trimite la iniclativa para la gestién de la Unldad por el sistema de conclerto y el
Proyecto de Conclerto, dando lugar al expediente n® 877/2003.

b) El 27 de mayo de 2003 (Regisro de Entrada n® 4640} se presenté el
correspondiente Proyecto de Urbanlzacién que se tramita con el n® 1995/2003.

De conformidad con los antecedentes reseniados. se formallza por las partes el

presente ‘dé’ CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA. a tenor de las
sigulentes

estipulaciones

PRIMERA: Bases de actuacién para el desarrollo de la Unidad de Actuacddon CO-4.

a} Las bases de actuaclén vienen constituidas, en primer lugar, por las
determinaciones y parimetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan General
de Ordenacién Urbana de La Laguna, para la Unidad de Actuacién CO-4,

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto en el que los titulares lo son
con cardcter Indiviso de la totalidad de las fincas afectadas y acttan conjuntamente, no se
precisa la Incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecldos
para asegurar la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién
urbanistica y la homogeneidad de las operaclones compensatorias y reparcelatorias.

b) El Ayuntamlento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo
102.2.c del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarlas y Espacios Naturales
de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, adjudicard la
Iniciativa para el desarrollo y ejecucién de la UA CO-4 del PGOU a los referidos ttulares
de la totalidad de las fincas afectadas por la delimlitacién de la unidad de actuacién que lo
son todos ellos propletarios de sus respectivas partes con cardcter Indiviso y consta la
voluntad de actuar conjuntamente, y la formulaclén de la correspondiente inlciativa
dentro del plazo legalmente establecldo y con las condliciones que la ley determina.

) El sistema de eJecucién para el desarrollo de la UA CO-4 serd el de concierto y la
forma de gestién privada mediante la reallzacién dlrecta por el promotor y adjudicatario
de la inictativa de la totalidad de las obras y actuaclones que Integran la actividad de
ejecucidn necesarla para el completo desarrollo de 1a UA, en los términos previstos por el
planeamiento general.

d) La actividad de urbanizaclén se desarrollard en los términos de la aprobacién
definltlva del Proyecto de Urbanizacién promavido por los titulares de las fincas afectadas
y que promueven conjuntamente la gestlén. adoptada por el 6rgano competente del
Ayuntamiento de La Laguna.

e) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la Unidad
de Actuacién se regird por el contenido del Proyecto de Conclerto, en los términos de su

aprobacién definitlva adoptada por el 6rgano competente del Ayuntamlento de La
Laguna.
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SEGUNDA: Compromlsos relativos a la programacién temporal de la urbanizacién
y edificacién.-

Los Sefores Dofa Hilaria Noella Garcfa Afonso: Don Pedro. Don Mario y Dofia
Marfa José Garcia Rodriguez: y Don Tomds y Dofia Ainhoa Garcia Garcfa, asumen el
compromlso de realizar y ultimar completamente las obras de urbanizacién y edificacién,
en condiciones aptas para su inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo de los tres
afios, contados a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de la
adjudicacion de la inicladva para el establecimiento del sistema de ejecucién, y de los
Proyectos de Urbanlzacién y de Concierto de la Unidad de Actuacién CO-4,
hace constar expresamente que de todas aquéllas obligaciones y compromlisos
que repultan de este Convenio Urbanistco de Gestién Concertada. responderin con

cardcter-salidario todos los sefores citados titulares de las fincas afectadas.
. e

TERCERA: Garantias de efecucién de las obras de urbanizacion.-

Por lob promotores se depositard, en el plazo de un mes a partir de la fecha de
aprobacién |definitiva de los Proyectos de Urbanlzacig"rf‘Fagaj_b;_u_(auo o garantias 7
financieras fsuficientes a juiclo de la Corporacién Municipal™para aseguramlento de la =
entera ejegucién de las obras de urbanizaclédn con arreglo a las determinaciones de los
Proyeetbd de Urbanizaclén, en los términos de su aprobacién definitiva, '

Se hace constar expresamente que de todas aquéllas obligaciones y compromisos
que resultan de este Convenio Urbanistico de Gestién Concertada, responderin con
carédcten solldario todos los sefiores citados titulares de las fincas afectadas.

e

CUARTA : Transmisién de los terrenos destinados a cesién obligatoria gratuita,-

Los propletarios de los terrenos afectados por la ordenacién asumen el
comproniso de formallzar escritura piblica la cesién plena, gratuita y libre de cargas y
gravamenes del suelo destinado a viario, espaclos Itbres y 10% del aprovechamiento
urbaniﬁtlco. en cuantia y proporclén establecidas en el respectivo proyecto de Conclerto
de la UT\ldad de Actuacién CO-4

tal efecto los referidos sefiores titulares de las fincas afectadas por la gestién de la
uniddd| de actuaclén, comparecerin ante el fedatario piblico en el dia y la hora que el

Ayuntamiento de La Laguna designe con la finalldad de otorgar las escrituras pablicas
corrgspondientes.

UINTA: Conservacién de las obras de urbanizadén.-

Los promotores, actuando como comunidad pro indiviso de propietarios, asumlirin
integramente la conservacion de la urbanizaclén hasta el momento de la ceslén
obligatorla y gratulta de los terrenos destinados a viales y espacios libres de uso pablico y
su conslguiente Integracidn en el Patrimonio municipal. y en cualquier caso hasta que se
produzca la recepcién definitiva de conformidad de las obras de urbanizacién ejecutadas

en los términos previstos en los Proyectos de Urbanlzaclén aprobados definitivamente
por el Ayuntamlento de La Laguna,

SEXTA: Elevacion a escritura phblica del presente convenio.-
El presente convenio se elevard a escritura piblica en el plazo de un mes a partir de
su aprobacién definitiva conjunta ¢on la adjudicacién de la inlciativa a los promotores
propietarios todos ellos de la totalidad de las fincas afectadas por la gestidn de la unidad
de actuacién, conforme la ley determina. y con la aprobacién definitiva de los Proyectos
de Urbanizaclén y de Conclerto de la Unidad de Actuacién de referencia.
Los gastos, tasas e Impuestos que, en su caso se generen, derlvados de la elevagién a_
publico de este documento serdn de cuenta y a cargo de los promotores. -
Las partes colaborarén mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
&dmblto de sus respectivas competencias y facultades, en beneficlo de la pronta efecuclén

de las determinaclones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones
pactadas en el presente convenlo,
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Y para que asi conste y surta los efectos legahnéx)ﬁ'»oportunos. se firma el presente
convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el

encabezamiento.
La Alcaldesa-Presidenta Los Propietarios
Fdo;;'hna M? Oramas Gonzilez-Moro Fdo.: Hilarla Noelia Garcia Afonso

P.P. D. Pedro José Planelles Garcia
Fdo.: Pedro Garcfa Redriguez
Fdo.: Marfa José Garcia Rodriguez
Fdo.: Mario Garcia Rodriguez
Fdo.: Tom4s Garcia Garcia

Fdo.: Marta Ainhoa Garcia Garcia
Ante mi, [a Secretarla General Accidental,

Fdo: M2 Mercedes Bethencourt Garcia-Talavera

7.- El Area de Gestién Urbanistica, emlite Informes de 5 y 25 de junio de 2003, en
relacidn al Proyecto de Conclerto.

8.- En cuanto al Proyecto de Urbanizacién. se han emitido los siguientes informes:

- Informes del Area de Gestién Urban(stica. de 19 de enero de 2004 y 22 de
abril de 2004, favorables respecto del proyecto de urbanizactén y respecto a la fijacién de
la cuantfa a depositar como flanza para responder de las obras a ejecutar,

- Informes favorables del Negoclado de Medio Amblente de 23 de octubre y
23 de diciembre de 2003, y 19 de abril de 2004, donde se seialan las condiciones a
cumplimentar en la eJecucién de las obras.

- Informe de Teidagua, de 17 de junio de 2003. en cuanto a las redes de
saneamlento y abastecimlento, sefialando las condiciones a cumplimentaren la ejecucién
de las obras.

- Informe del Area de Gesttén Urban(stica. de 18 de julio de 2003, en el que
sc informa que quedan reflejadas las instalaclones de abastecimiento. riego, saneamiento,
baja tensién, alumbrado pdblico, telefonia, asi como los planos de detalles. cumpliendo
con la reglamentacién especifica que le es de aplicacién y con lo dispuesto en” €F
Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

- Informe favorable del Consejo Insular de Aguas de Tenerife de 10 de marzo

de 2004, toda vez que las obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacién afectan al
cauce del denominado "Barranco de Chamarta®.

A todo lo anterlor resultan de aplicacién los siguientes

7
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

1- El art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de Canarias y
Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
establece los deberes de los propletarios de suelo urbano no consolidado, entre ellos, los
sigulentes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesarto, de acuerdo
con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y Jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansién pablicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la
Instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbantzadas, y en
conceptdye participacién de la comunidad en las plusvalias. la superficie de suelo precisa

dterfalizacién del 10 % del aprovechamlento urbanfstico del &mbito
iente. En los supuestos previstos en el Texto Refundido. esta cesién podré

seré Infeflor gl valor de mercado, S

e

IL-

Refundidp, establece en la Disposicién Transitorla Primera, que serd de Inmediata
aplicacién cuajquiera que sea el planecamiento de aplicacién entre otros. el Titulo 1IN,
relativo ‘ejecuctén del planeamlento de ordenacién de los recursos naturales,
territ Urbanistico,

En cuanto a los sistemas de ejecucién privada, el art. 100 del Texto Refundido.
sefala que cuando el planeamiento hay optado por los sistemas de ejecucién privada. la
{niciativa |para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién podrd ser adoptada
durante el afio inmediato sigulente a la publicacién del acuerdo de aprobacién definttiva
de planedmlento que le otorgue cobertura, por cualquiera de los propletarios de suelo
tncluido en la unidad de actuacién.

Esté texto regula tres procedimientos para el establecimiento del sistema, cuales

et

del plageamlento preciso para legitimar Iz ejecucidn. (art. 101 y 102).

- Prpcedimiento para el establecimiento del sistema cuando incluya la aprobacién
lg‘srocedlmtento referldo exclustvamente al establecimiento del sistema de

ejecuct r:’
- Frocedimiento abreviado (art. 105)

- B} art, 103 establece que presentada una iniclativa en el Ayuntamlento, el Alcalde
previos los informes técnicos y juridicos adoptard. dentro de los quince dias sigulentes
uno de los sigulentes acuerdos:

a) no asuncién de la Incitativa por razones insubsanables de legalidad,

b) Requerimiento de subsanacién de los defectos o tnsuficlencia apreclados.

Q Asuncién de la Iniclatlva & incoacién del procedimiento de aprobacién del
proyecto de urbanizaclén, con citaclén personal de todos los propletarios afectados, o en
su caso, de los que no hayan suscrito iniclativa. en la forma. a los efectos y con las
consecuenclas previstos en el act. anterior.

Serdn aplicables a este procedimiento las reglas establecldas en los ndmeros 1 del
art. 101 y 2 y 3 del articulo 102, con las modificaclones sigulentes:

a) la resolucién del procedimiento decidird simultineamente sobre el proyecto de
urbanlzacién y la adjudicacién de la e]ecuclén con el establecimiento del procedlmlento
que proceda.

b) la resolucidn sélo podréd ser desestimatoria por razones de legalidad. : s

Los apartados 102.2 y 3 disponen lo sigulente: -

... 2 En los procedimlentos seguldos a Iniclativa formulada dentro del primer ano
de vigencla del planeamtento de ordenacién urbanistica que delimite el sector. 4mbito o,
en su caso. la unidad de actuacion, se observardn las sigulentes reglas:

... © Cuando la iniciativa sea del propletarlo tnlco o de la totalidad de los
propletarios, se prescindird de la citaci6n a los propletarlos y de los trdmites relaclonados
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con las alternativas, procediendo la atribucién de la adjudicacién a la inlclativa
formulada y el establecimiento del sistema de conclerto.”.

El mencionado art. 102, en su apartado 1, atribuye al Pleno la competencia para la
resolucién del procedimiento.

El art, 105, que regula el procedimiento abreviado, dispone que las iniciativas y
alternativas que representen cuando menos el 70 % de la superficle total podrén Incluir el
proyecto de reparcelacién, o en su caso, de compensacién para la tramitacién conjunta
con la iniciativa o alternativa correspondiente, De resultar beneficlaria la adjudicacién, la
resolucién munlcipal tmplicard la aprobacién del proyecto de reparcelacién, o en su caso
de compensacién.

111.- El sistema de conclerto se regula en los art. 107 a 110 del Texto refundido.
Indicindose en el primero de los preceptos que el propletario dnico o todos los
propletarios conjuntamente asumlrdn la entera actlvidad de ejecucién conforme a las
condlclones libremente pactadas por elios en convenio urbanistico aprobado por el
Ayuntamienta, y la actividad de ejecucién podrd ser realizada, entre todos, directamente
por el iinico propietario de la totalidad de los terreno afectados {apartado L.¢).

El establecimiento del sistema de conclerto requerird la aprobacién de un convenio
urbanistico de gestién suscrito formalizado por todos los propietarios en escritura
publica: este convenlo tendrd caricter juridico-administrativo y tendrd por objeto los
términos y las condiclones de la gestién del planeamlento capaz para legiimar esta
ultima (Art. 109},

IV.- El articulo 80.2 del Reglamentc de Gestién y Efecuclén del Sistema de
Planeamlento de Canarias. aprobado por Decreto 183/2001. de 21 de diclembre, establece
que se considerard propietario.Gnico, a__ig_puesto de que t todos los terrenos. pertenezcan a
una comunldad prolndlvlso slempre que todos los comuneros estén de acuerdo. pues en
caso ‘contraria” serd preceptiva la constitucién de entidad urbanfstica de gestién
concertada o entidad mercantil.

V.- El articulo 81 del Reglamento de Gestén y Ejecuctdn del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 18372004, de 21 de diciembre, establece

que resolucién sobre una iniclativa de ejecucién privada para establecer el sistema de
conclerto deberd acordar:

a} el establecimlento del sistema de conclerto
b) la adjudicacién del ejercicio de la actividad al propletario tinico de la totalidad de

los terrenos. o a todos los propletarios, blen a través de entidad urbanistica de gestion,
bien a través de soctedad mercantil constitulda al efecto. -

¢} La aprobacién definitiva del convenlo de gestién concertada,
d) La aprobacién, salvo en el caso de propletario Gnico, de los estatutos de la

enudad urbanfstica y su constituctén o de los estatutos de la socledad mercandl y la
obligacién de sus constitucién efectlva.

e) La aprobacién del proyecto de urbanizacién y, en su caso, del instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacién pormenorlzada completa.
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VL.- El articulo 1.2 del Real Decreto 1093/1997. de 4 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento sobre Inscripcién en el Registro de la Propledad de actos de naturaleza
urbanistlca, establece que son actos Inscribibles. entre otros, las cesiones de terrenos con
caricter obligatorlo en los casos previstos por las Leyes o como consecuencia de
transferencias de aprovechamiento urbanfstico.

Por su parte, el articulo 2. apartado 2 y 3 del mismo Reglamento, senala que los
actos adminlistzativos se inscriblrin medlante certificacién administrativa de la misma
naturaleza, de conformidad con la letra a} del mismo articulo, tal certificaclén serd
expedida por el Secretario de la entidad u 6rgano actuante y con insercién literal del
acuerdo adoptado.

Asiniiymo, el articulo 3 del Reglamento sobre Inscripcién en el Registro de la

Propiedad=- actos de naturaleza urbanistica, expresa que los documentos
administrativ

situacién.

La Direccién General de los Registros y Notarlado, en Resoluciones de 3 de octubre
de 1996, 27 de abril de 1993 y 12 de enero 1088, establecg®due " ...se debate pues sobre
la formalizacién inscripcién en el Registro de la Propleda’tf' de las ceslones obligatorias al
Ayuntamiénto de aquellos terrenos que. segin el planeamiento urbanfstico, son
destinadosg a vijles. parques y Jardines, Como ya declara este Centro Directive (vid.
Resolucién de X2 de enero de 19838), la sola certificacién del Secretarlo del Ayuntamiento
respectivo]es titulo formal suficlente para la inscripclédn a favor de esta Entidad de tales
terrenos , slempre que en la misma se dé fe...de los actos administrativos flrmes 2 través
de los cuales.se opera la cuestlonado cestén...el titulo por el que se acredita un posible
deber urbjnistico de cesi6bn de viales, puede ser titulo suficlente para acreditar la
traslacién del dominio operada con esa ejecucibn (Resolucién de 27 de abril de 1993).

ViL-| La Administraci6én del Municiplo, deberd constltuir sus respectivos
patrimonigs piblicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para actuaciones
ptiblicas de cardcter urbanistico, resldencial o amblental y de facilitar la ejecucién del
planeamliento. integran este patrimonio piiblico del suelo, entre otros blenes, los terrenos
y las edificaclones o construcciones obtenidas en virtud de las cesiones correspondlentes
a la partici{pacién de la Administracién en el aprovechamlento urbanistico asi como las
adquisiciones de bienes o dinero por razén de la gestién urbanistica, incluso mediante
convenio drbanistico (art. 74.1 y 3 del Texto Refundido).

Como establece el art. 4.2.¢c) de los Estatutos de la Gerencla Municlpal de
Urbanisme de 29 de junio de 1994, publicados en el BOP n° 92, de 3 de agosto de 1994,
son corppetencias de la Gerencla Munlicipal de Urbanismo. las funciones relativas a la
gestion gdl Patrimonio Municipal del Suelo, a cuyo fin podré adquirir, poseer. relvindicar,
administrar, gravar y cnajenar toda clase de bienes; asf como asumlr ttularldades
fiduciarids de disposicién, correspondlendo las dominicales al Municipio: y adquirir por
cualquier titulo. fincas destinadas a la formacidn de reservas de suelo. preparactén de
solares o a cualquier otra finalidad analoga de caricter urbanistico. exigiendo las ceslones
de terreno correspondientes a los propietarios obligados a ello por la Ley.

VIIL- En cuanto a la competencla orgdnica, el art, 22 de lIa Ley de Bases de Régimen
Local. atribuye al Pleno la competencia para la aprobaclén inicial del planeamiento

general y la aprobactén que ponga fln a la wamitacién municipal del planeamiento de
desarrollo

-

Por todo lo expuesto. la Comislén Informativa con sels votos a favor {4 C.Cy 2 P.P)
y cuatro abstenclones {4 P.S.0.E.) acuerda elevar ¢l expedlente al Pleno del Ayuntamiento,
con la sigulente propuesta:

Primero.- Admitir la iniciativa formulada por Hilarta Noella Garcia Afonso en su
proplo nombre y en representacién de Don Pedro, Dofia Maria José y Don Marlo Garcia
Rodriguez y de Don Tomds y Dofia Marta Ainhoa Garcia Garcia sobre el establecimiento
del ststema de ejecuctsn del conclerto para el desarrollo de la Unidad de Actuacién CO-4
del Plan General de Ordenacién Urbana, situada entre las calles Timanfaya y El Coromoto

9225236

\,

)

a que se hlzo mencién se presentardn acompafados con planos dee

y en consecuencla adjudicar la ejecucién de dicha unidad a esta comunidad de_

propietarios.
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Segundo.- Aprobar la propuesta de Convenio ¢dé& Gestién Concertada a suscribir
® . entre el Ayuntamiento y la comunidad de propietarios en proindiviso formada por Dofa
Htlarla Noelia Garcia Afonso. Don Pedro, Dofia Marfa José y Don Marlo Garcia Rodriguez y
Don Tom4s y Dofia Marta Alnhoa Garcfla Garcfa ., para la ejecucién de la Unidad de
Actuacién CO-4 . situada entre las calles Timanfaya y El Coromoto , cuyo contenido se
recoge en los antecedentes, asi como el documento de equidistribucién de beneficlos y
cargas aportado por los promotores, facultando a la Sra. Alcaldesa para la firma de los
correspondientes documentos piblicos de formalizaciones de los mismos, entre los que
se incluye la cesién de terrenos a favor del Ayuntamiento.

!

Tercero.- Establecer que el aprovechamlento correspondiente al Ayuntamiento se
materlalizard mediante la ceslén gratulta a esta Administracién de la titularidad de una
parcela de 559,25 m?, cuya descripcldn y ublcacién se recoge en le proyecto de conclerto

presentado, dicha parcela se adscribird a la Gerencla Munlcipal de Urbanismo para su
incorporacién al Patrimonio Piblico del Suelo.

Cuarto.- Aprobar el Proyecto de Urbanizactén de los terrenos Incluidos en la citada
Unidad de Actuacién presentada por la comunidad de propletarios en proindiviso antes
descrita  que deberd ejecutarse mediante bajo la supervision de los Servicios Técnicos

Municlpales y la Empresa Teldagua, cumplimentado las condiclones que a continuacién
se senalan:

- Red de saneamlento, B

Se Instalard una red separativa pluviales de residuales con un diimetro de 315 PVC
(color teja).

Por las aceras quedard Instalada una red & 200 PVC, quedando registradas mediante
arquetas de 40 x 40 cm., los futuros acoples de las parcelas, tanto de pluviales recogidas
en las cublertas y patlos, como de residuales.

La conexldn de las aguas residuales se ejecntard a la calle Timanfaya mediante pozo
de registro. -

Las aguas pluviales se conducirdn hasta el barranco préximo prévia consulta y
permiso del Conse|o Insular de Aguas de Tenerife.

- Red de abastecimiento.

Se instalara una red didmetro 100 mm FD por la via mis préxima ala autopista TF-
5 conectada a la existente y con el mismo didmetro en la calle Timanfaya.

La misma red 3 instalar continuard por la via trasera a urbanlzar hasta llegar.al fina]l -~
de la unldad donde quedard lgualmente conectada a la también existente. Estos dos
puntos quedan registrados medlante vilvulas de corte.

Por las aceras quedard Instalada una red @ 63 mm PE.16 Atm ejecutando el cruce de
la principal a ésta en 80 mm FD y a su vez dejando registrado dicho cruce mediante
vilvulas en ambos sentidos de dicha acera.

Las Instalaciones y conexiones serdn ejecutadas por el Promotor y se avisara a esta
Empresa con antelacldn para supervisar las obras.

Para el uso de jardines se dejard preparada la Instalacién de un contador para tal fin.
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- Alumbrado pablico

En el replanteo y durante la ejecuclén de dichas instalaciones, con el fin de evitar
posibles problemas a la hora de la recepcldn de las obras, deberd contactar con el Servicio
de Gestién Urbanistica con el fin de supervisar las obras para que se reallcen siguiendo la
normativa municipal,

Deberd tramitar el proyecto técnico ante la Consejeria de Presldencla e Innovacién
Tecnolbgica para su autorlzactén,

La Instalacién deberd ser ejecutada por Instalador Autorizado y en cumplimiento
con el Replamento Electrotécnico para Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas
Complemenfirias. {Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre y Real Decreto 2295/1985, de

La yYe los puntos de luz proyectados deberén ejecutarse como minimo a 6 m.
de altura.
Las ilu as deberdn estar homologadas por el Instituto Astrofisico de Canarias,

Una vez ejetutadas las Instalaciones de alumbrado pubhco se deberé tramitar el
boletin de la in#talacién eléctrica {debidamente dlllgo;;fclado por la Consejerfa de
Presidencia e Inngvacién Tecnolbgical en la companiija suministradora, en coordinacidn
con el Ayuntamie to , para la posterior contratacién del suministro, si fuese necesario.
Los gastos Que
promotor.

ocasfonen en la tramitacién del expediente correrdn a cargo del

Quinto.- -Requerlr a la entidad promotora a fin de que presente flanza por el
importe de quarentz y seis mil trescientos cincuenta y cuatro euros y veintiocho céntimos

de euro {46, 139,28 €), en concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras de
urbanizacién.

Sextod Dar traslado de los correspondientes expedientes a la Intervencidn-
Tesorerla de|esta Gerencia de Urbanismo a los efectos de que, en su caso, practique las

liquidactone$ tributarias que resulten exigibles, notificar a los interesados y comunicar el
acuerdo a log Servicios afectados.”,

El Excelentisimo Ayuntamlento Pleno, por quince votos a favor, ningin voto en
contra y nueve abstenclones, acuerda aprobar en los términos expresados el transcrito
dictamen.

Y par3 que asi conste y surta sus efectos, en la Notaria, de Orden y con el Visto Bueno
de la Sra. Alcaldesa Dona Ana Maria Oramas Gonzdlez-Moro, se expide en San Cristébal
de La Lagupa a veintidds de Agosto de dos mil cinco.

VoBe
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