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DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, SECRETARIA
GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFICA : Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia ocho de noviembre de dos mil dos, en el punto 5 del orden
del dia, adopté el siguiente acuerdo:

/ “Visto el expediente relativo a la ejecucién de la Unidad de Actuacién CO-14
lel Plan General de Ordenacién Urbana, situada en Montana Pacho y Camino San
artolomé de Geneto, promovido por la entidad mercantil Agrican, S.L., resulta:
1°.- La citada entidad mercantil, en su condicién de propietaria dnica de los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién CO-14 y para llevar a cabo su ejecucidn,
presenta los correspondientes proyectos de equidistribucién y urbanizacién, asf .
como Certificacién Registral de libertad de cargas y gravimenes de las. fincas 6.856 y
23.539 (recogida en el proyecto de equidistribucién) y Nota Simple de las fincas n°
14.910,14.911 y 14.912 {recogida en el proyecto de equidistribucién) y 6.856 (folio n°
del expte).
- Segln las. determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana, la
Unidad de Actuacién CO-14, se desarrollard a través de uno de los sistemas privados
de los contemplados en:el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y se prevé
obtener como consecuencia de su gestién urbanistica, la cesidn de las siguientes
parcelas:

parcela de 4.904 m’, destinada a equipamiento sociocultural,
parcela de 6.803 m*, destinada a viario,
parcela de 29.947 m’, con destino a sistema general de parque urbano.
3°,- En el proyecto de equidistribucién se recoge la descripcién de la finca
matriz y de las resultantes como consecuencia de la gestién de la Unidad.
Las superficies de cesién al Ayuntamiento se describen como sigue:
Parcela de 4.904 m® destinada a equipamiento sociocultural y que linda:
al Norte y al Oeste, con la Autopista de enlace Norte-Sur, al Este con la
finca n® 7 y al Sur con la finca n° 8,
- Superficie de 6.880,52 m* destinada a viario, y que se desglosa en los
siguientes viales:
- Vial {finca n° 5) de 395,89 m?, que linda al Norte y al Este con la finca n°
1, al Oeste con Camino de San Bartolomé y al Sur con la misma
propiedad y con herederos de Don José Manuel Rodriguez Febles.



- Vial (finca n° 6) de 832,11 m’ que linda al norte con la misma
_propiedad, Maria Alonso Pérez y con la finca 1; al Sur y al Este con la
" finca n°1 y al Oeste con el Camino de San Bartolomé.
- Vial (finca n® 7) de 2.907.92 m’ y que linda al norte con el enlace
Autopista Norte-Sur, al Este con la finca n° 11, al Oeste con las fincas n®
4,8.2,3 y 10, al Sur con fincas de Dofa Leonor Rodriguez Morales.
- Vial (finca n® 8) de 804,65 m’ y que linda al Norte con finca n° 4, al Este
con la finca n°7, al Sur con las fincas n® 2 y 9 y al Oeste con el enlace
Autopista Norte-Sur.
- Vial (finca n® 9) de 944 40 m* y que linda al Norte con la finca n° 8, al
Este con las fincas n® 2y 10, al Oeste con la misma propiedad y al Sur
con Dona Leonor Rodriguez Morales
- Vial (finca n°® 10) de 369,30 m* y que linda al Norte con las fincas n=2y
3, al Este con la finca n° 7, al Oeste con la finca n® 9 y al Sur, con Dofia
Leonor Rodriguez Morales.
- Acera calle Bocatuerca de 626,25 m? y que linda al Norte con el Camino
de San Bartolomé, al Este con la finca 1, al Oeste con el Camino de
Bocatuerta y al Sur con la Autovia Norte-Sur.
Parcela de 29.947'90 m? con destino a sistema general de parque urbano
y que linda: al Norte, con Herederos de Don José Manuel Rodriguez Febles
y enlace Autopista Norte-Sur y Serventia de Montafna Pacho, al Este con
Herederos de Don Crisanto Rodriguez, Don José Manuel Rodriguez Febles,
“"D. Alonso Urquia, DonManuel Rodriguez Febles y Dofia Juana Morales, al
Sur con Doiia Leonor Rodriguez Morales y al Oeste con finca n° 7.
4°,— En cuanto al 10% del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
Administracién, AGRICAN S.L. propone localizar el mismo en parcela situada en
dicha unidad con destino a edificacién cerrada con una superficie de ochocientos
veintiséis metros con sesenta y cinco centimetros cuadrados {826,65 m?) y que linda
al Norte y al Oeste con la‘finca n° 2, al Este con la finca n® 7 y al Sur con la finca n°
10.
Le corresponde una edificabilidad de 3.297.50 m®c, siendo la tipologia,
edificacién cerrada, altura méixima de cuatro plantas.
5°— En respuesta al Oficio de 11 de julio del presente ano, con registro de
salida n® 5.854, se emite informe por la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Aguas, de 25 de septiembre, relativo a la expropiacién de terrenos, propiedad de
AGRICAN S.L,, para la ejecucién de la Autovia Las Chumberas-Santa Marfa del Mar y a
la reversién de parte de los mismos, adjuntidndose lo siguiente:
Fotocopia compulsada dé la Orden de 14 de agosto de 2002, por la que se
estima la solicitud de reversién de las fincas n°® 91 y 91-C del expediente
de expropiacién forzosa de los bienes y derechos afectados por las obras
de " Autovia de enlace entre las Autopistas TF-1 y TF-5. Nueva Carretera
de Las Chumberas a Santa Maria del Mar.”,
Plano original sellado por la citada Consejeria donde se refleja la situacién
de las parcelas 91 y 91-C y la ubicacién de la superficies-de revertidas a
AGRICAN S.L ( asiento de entrada n® 6.257, de 26 de agosto).
Proyecto de urbanizacién remitido para dicho informe.
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: tas de pago de la reversién de
los terrenos expropiados de las fincas n® 9188080 m2) y n° 91-C( 4.765.84 m2),
registrado de entrada el 10 de septiembre de 2002, con el n° 6.610.

7°.— Se ha elaborado la propuesta de Convenio de Gestién Concertada entre
este Excmo. Ayuntamiento y la Sociedad Mercantil "Agrican, S.L." para el desarrollo
de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano CO-14 del Plan General de Ordenacién
Urbana del Municipio de La Laguna.

8°.- Con relacién al Proyecto de Equidistribucién, obra en el expediente
informe del Sr. Arquitecto responsable del Area de Gestion Urbanistica, de 4 de
octubre de 2002, en el que se concluye que, a la vista de la documentacién aportada,
los datos reflejados en los proyectos de urbanizacién y compensacién son
concordantes y correctos, ajustados a las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana.

9°~ En cuanto al proyecto de urbanizacién, se han emitido los siguientes
informes:

- Informe del Sr. Arquitecto Jefe de la Seccion de Arguitectura, de 22 de
octubre de 2001, en el que se sefala que con la documentacién siguiente
visada con fecha de 31 de agosto de 2001, se da cumplimiento a las
observaciones relativas al proyecto de urbanizacién original (apartado 3°
del informe de 5 de julio): una péagina de la Memoria (apartados 3 y 4:

v puntos 4.1 y 4.2), asi como los siguientes planos: 3 Ordenacién y
adaptacion al planeamiento; 4 A ' Red Viaria, 4 B ' Red Viaria, 5 A ' Parcelas
acotadas y senalizacién zona A; 5 B * Parcelas acotadas y sefializacién zona
B: 14 Prolongacién de vias.

- Informe técnico complementario, de 8 de julio de 2002, en el que se
recoge listado de planos y documentos que constituyen el proyecto de
urbanizacién.

- Informe del Negociado de Vias y Obras, de 11 de julio de 2001, donde se
recogen los requerimientos a observar durante la ejecucién de las obras.

- [nforme del Ingeniero Técnico Industrial de 9 de octubre de 2001, en el
que se indica que el Proyecto de alumbrado Pablico cumple con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas
Complementarias y con la reglamentacién especifica, afiadiendo las
condiciones a cumplimentar durante la ejecucién de las obras

- Informe de la Seccidn de Parques y Jardines, de 18 de febrero de 2002, en
el que se recogen una serie de condicionamientos a tener en cuenta en la
ejecucion de las obras de ajardinado, '

- Informe de [z Empresa de Teidagua de 31 de julio de 2001, en cuanto a las
redes de abastecimlento y saneamiento, en el que se indican los aspectos
técnicos a cumplimentar durante la ejecucién de las obras.
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.10°- Consta en el expediente informe de la Gerencia Municipal de
Urbanismo. :

11°,- La Comisién Informativa de Planificacién y Gestién Urbanistica y de Vias
y Obras ha emitido el correspondiente dictamen.

El Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno, por quince votos a favor, un voto en
contra, éste correspondiente a don Venancio Herrera Diaz, y nueve abstenciones,
acuerda:

PRIMERO.- Admitir la iniciativa formulada por AGRICAN S.L., en su condicién
de propietaria tinica de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién CO-14 del
Plan General de Ordenacién Urbana de La Laguna, para el establecimiento del
sistema de ejecucidn de concierto para el desarrollo de la citada unidad y, en
consecuencia, adjudicar'a esta entidad mercantil la ejecucién de dicha Unidad.

SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de Convenio Urbanistico de Gestién
Concertada a suscribir entre este Ayuntamiento y la entidad AGRICAN S.L., para la
ejecucién de la citada Unidad de Actuacién CO-14, en Montaida Pacho y San
Bartolomé de Geneto, asi como el documento de equidistribucién de beneficios y
cargas aportado por la entidad promotora, facultando a la Sra. Alcaldesa para la firma
de los correspondientes documentos piablicos de formalizacién de los mismos, entre
los que se incluye la cesién de terrenos a favor de este Ayuntamiento. El texto del
convenio que se aprueba, literalmente, dice:

"PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA
ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA SOCIEDAD MERCANTIL
"AGRICAN S.L.” PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
SUELO URBANO CO-14 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL
MUNICIPIO DE LA LAGUNA

En la ciudad de La Laguna,a . de - de 2002
REUNIDOS

De una parte, dofia ANA M* ORAMAS GONZALEZ- MORO en su condicién de
Alcaldesa-Presidenta del Tlustre Ayuntamiento de La Laguna, actuando en
representacién ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo
21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y asistido de la
Secretaria General Accidental, dona M® MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-
TALAVERA. a los efectos previstos en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo
781/86, de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de régimen local.

De otra parte, Don Cosme Salazar Benitez, mayor de edad, con domicilio en
Carretera General del Rosario, Km. 6 n® 4, con D.N.I. n° 42.685.431-F : actuando en
nombre y representacién de la entidad mercantil AGRICAN S.L., domiciliada en
Carretera General Santa Cruz-La Laguna, nimero 144, Conjunto Residencial El
Charcén, 9° Fase, Planta Baja , c6digo postal 38.293, término municipal de La Laguna.
Fue constituida mediante escritura que autorizé el Notario de La Laguna Don Juan
Antonio Cruz Aufidn, el dia 22 de septiembre de 1959, ntimero 1.613 de protocolo:
aumentando su capital mediante escritura otorgada el 20 de mayo de 1965, ante el
que fue notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Federico Nieto Viejobueno, al
niimero 3.173 de protocolo: disuelta mediante otra otorgada el 6 de abril de 1983
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ante el citado Notario de Santa Cruz de T@ ~Don Federico Nieto ViejoBueno, al
nimero 1.018 de protocolo: mediante otra otorgada el 30 de Junio de 1992 ante el
Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José Maria Delgado Bello, bajo el ntimero
3.006 de protocolo, se reactivé y adapté sus Estatutos a la anterior Ley de Sociedades
limitadas, figurando inscrita esta dltima escritura en el Registro Mercantil de esta
provincia, en el Tomo 835, folio 122, Hoja ndmero TF-3.619, inscripcién 10%; y
finalmente adaptada a la vigente Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, mediante otra otorgada el dia 17 de noviembre de 1999
ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife, don Bernardo Saro Calamita, namero
3.483 de protocolo que figura inscrita en-el registro Mercantil, por la inscripcién 122,
del folio 125, de los expresados Tomo y Hoja. Dicha entidad tiene el C.L.F. nimero B-
38/002150.

Devienen las facultades de representacién del Sr. Cosme Salazar Benitez, por
su condicién de Administrador Solidario, por tiempo indefinido, y con todas las
facultades legales y estatutarias, en virtud de escritura de cambio de sistema de
administracién, cese y nombramiento de administradores, cambio de domicilio
social, redenominacién en euros y declaracién de unipersonalidad, de 17 de octubre
de 2000, ntimero de protocolo 2.957.

Ambas partes, segin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la

pacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del
Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias. el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA, y, en la representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de
sus estipulaciones, para lo cual convienen previamenfe en-sefalar como relevantes
los siguientes
* ANTECEDENTES
1°) La sociedad mercantil AGRICAN S.L. es propietaria tnica, en pleno
dominio y libre de cargas y gravimenes, de las fincas urbanas que se corresponde con
las siguientes:
,-\Primera. - Descripcién:
(//"URBANA.- Trozo de terreno en La Laguna, donde llaman “"Montana Pacho”,

que mide, cuatro hectdreas, cincuenta y un dreas y treinta y nueve centidreas, y

cuyos linderos son, segiin el titulo: Al Naciente, con finca de Dofia Juana Morales:

Poniente, Camino de San Bartolomé : norte, con Dofa Juana Morales, hoy Agrican

S.L.: y al Sur, con finca de Dofia Leonor Rodriguez Morales. ."

Inscripcién: Tomo 552, Libro 274, Folio 78, Fian&’_Sé/(antes 15.062),

Inscripcién 22 —

Titulo: escritura de compraventa otorgada el 5 de septiembre de 1973, ante el

Notario Don Eugenio-Alvaro Carballo Fernindez, con ntim. de protocolo 860.

Dentro de la unidad de actuacién, 39.089,99 m2.

e




o
:

~.Referencia catastral: No consta.
~ Segunda, - Descripcién: ,
"Trozo de terreno en el Término Municipal de La Laguna, en el Camino de
San Bartolomé de Geneto, que mide una fanegada o sean cincuenta y dos dreas y

cuarenta y ocho centidreas. Linda, segln el titulo, por el Naciente, Norte, y Sur,
terrenos de Dofia Teresa

Rodriguez; y Poniente, con Camino. Sobre esta finca existe, y formando parte de la
misma, una nave pequefia,
De esta finca se han efectuado tres segregaciones:
a) MIL DOCE METROS CUADRADOS ( 1.012 m?) para formar parte de

la finca registral 1.098, al folio 51, tomo 1.043, libro 14 de La
Laguna, :

b) TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (360m®) para

formar la finca registral 2.483, al folio 225 del Tomo 1502, libro 28
de La Laguna.

¢) TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (365 m?)
para formar la finca registral 3.000, al folio 183 del tomo 1.528,
Libro 33,de La-Laguna.

Inscripcién: finc /23.539.},omo 406, libro 188, folio 168, inscripcién 22,

Titulo: Escritura de compraventa otorgada por Don Manuel Sdnchez Garcia a

favor de "Agrican, S.L.", en La Laguna, el 21 de febrero de 1961, ante el

Notario Don Juan Antonio Cruz Aufién.

Dentro de la unidad de actuacién, 1.65,31 m?

Referencia catastral: No consta.

Tercera. - Descripcion:

“Trozo de terreno, en el Camino de San Bartolomé de Geneto, donde llaman
"Montana Pacho”, término municipal de La Laguna, que mide 24.447,13 metros
cuadrados. Linda: al Norte, con Dofia Teresa Rodriguez Morales, Don José Manuel
Rodriguez Febles (hoy sus herederos), serventia, y Don José Manuel Rodriguez
Febles (hoy sus herederos): al Sur, con Agricin S.L., Don José Manuel Rodriguez
Febles (hoy sus herederos), Dofia Juana y Dofta Teresa Rodriguez Morales (hoy
Agricdn S.L.), Don José Manuel Rodriguez Febles (hoy sus herederos), y don Alonso
Urquia; al Este, con Agricdn, S.L.. herederos de Don Crisanto Rodriguez, y Don Alonso
Urquia: y Oeste, con Camino de San Bartolomé, Don José Manuel Rodriguez Febles
(hoy sus herederos) y Dona Juana y Dofia Teresa Rodriguez Morales (hoy Agricin
S.L.)"

Inscripcién . — Registro-de~ {opiedad de La Laguna nimero Dos, al tomo
2.034, libro 146, folio 7, fincd 14.910-inscripcién 12,

Titulo. — El de divisién material de la finca, seglin sentencia naimero 187,
dictada el 28 de junio de 1994, por el Juzgado de Primera Instancia nimero Uno de
La Laguna, en los autos nimero 67/1994.

Dentro de la unidad de actuacién, 20.723,92 m?

Referencia catastral, - No consta,

Cuarta, - Descripcién:
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Pacho”, en término de La Laguna, que\'rm ~$870,20 metros cuadrados. Linda: al
Norte, con Serventia; al Sur, don José Manuel Rodriguez Febles o, en su defecto, con
los desconocidos herederos de éste; al Este, con herederos de Don Crisanto
Rodriguez; y Oeste, con la sociedad mercantil Agricin, S.L."

Inscripcién . - Registro-de-la Propiedad de La Laguna niimero Dos, al tomo
2.034, libro 146, folio 9, finca<14,911. nscripcién 12,

Titulo. ~ El de divisién traterial de la finca, seglin Sentencia dictada el dia 7
de septiembre de 1995, por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero
Cuatro de La Laguna, en los autos de Juicio de Menor Cuantia ntimero 250/1994.
Dentro de la unidad, 1.271,84 m’

Referencia catastral . — No consta.

Quinta. — Descripcidn:

" TERRENO sitio en donde dicen "Serventia de Pacho”, en término municipal
de La Laguna, que mide en conjunto veintitrés dreas y ochenta y dos centidreas
cuarenta decimetros cuadrados (2.382,40 metros cuadrados). Estd compuesta por dos
trozos de terreno:

_ " El primero mide QUINIENTOS VEINTITRES METROS CUARENTA
;?ECTMETROS CUADRADOS (523,40), y linda; al Norte, con Serventia; al Sur, con Don

Manuel Angel Dominguez (hoy Agricdn S.L.); al Este, con Don José Manuel Rodriguez
Febles (hoy sus herederos); al Este, con Don Lorenzo Rodriguez Cabrera (hoy Agricin
S.L.); y al Oeste, con Don Manuel Angel Dominguez. :

El segundo, mide MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (1.859), y linda: al Norte, con Dofia Maria Rodriguez (hoy Agrican, S.L.);
. al Sur, con don Manuel Angel Dominguez (hoy Agrican, S.L.); al Este, con Don José

Manuel Rodriguez Febles (hoy sus herederos); al Oeste, con Camino de San
Bartolomé.”

Inscripcién. - Registro de-la-Propiedad de La Laguna niimero Dos, al tomo
2.034, libro 146, folio 11, fin a14.912, inscripcidn 12,

Titulo. —~ El de divisién material de la finca, segin Sentencia dictada por el
Juzgado de Primera Instancia ndmero Dos de La Laguna, en los autos de Juicio de
Menor Cuantia niimero 64/94.

Dentro de la unidad, 58,94 m®

Referencia Catastral. ~ No consta.

Estas fincas se integran en el dmbito de la Unidad de Actuacién CO-14 del

Plan General de Ordenacién de este Municipio.

2°) En el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna se
contiene la delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano, denominada

CO-14 (Plano de Ordenacién [(15-6) (15-7) (15-11) (15-12)] situada en Montafia Pacho




y Camino de San Bartolomé de Geneto, , con la correspondiente ordenacién
pormenonzada que se materializa en los siguientes parametros y determinaciones:

Unidad de Actuacién CO-14

SEGUN FICHA DE P.G.0.U.

Superficie total

Superficie edificable
Edificabilidad
Edificabilidad media:
Tipologia

Deportivo

Viario

Sist. Gral. Parque Urbano
Total cesiones

Sistema de Gestién

64,346 m?
21.252 m2
35.632m? ¢
0.55m2 ¢/ m2$
EC4, EM

4.904 m2

6.803 m2'
20.947 m?

41,654 m2

Privado

En las observaciones de la Ficha del Plan General, se sefiala que 1.440 m*
corresponderdn a parcela privada, no edificable y que forman parte de los jardines y

peatonales de la EC4.

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el
Plan® General de Ordenacién Urbana para su posterior desarrollo mediante un
sistema de ejecucién privada y a través de las formas de gestién legalmente

establecidas.

A continuacién se describe el Cuadro-Resumen de las caracteristicas de la
citada unidad de actuacién, segiin se colige del Proyecto de Equidistribucién
presentado y de los documentos de subsanacién de def1c1enc1as que se han aportado

para la correccién del mismo:

SEGUN PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION

Superficie total
Superficie edificable

Edificabilidad
Edificabilidad media:
Tipologia

Deportivo

Viario

Sist. Gral. Parque Urbano

Total cesiones
Sisterna de Gestién

62.210 m* 67 ‘QC)Q_IQG o -
10.037.17m?
32.975m’c

0,53 m’¢/ m?s ¢

EC4, EM ’
4,004 m? ¥

6.880,52 m’
20.947,00 m?

41.732,42 m*

Concierto

3°) La entidad mercantil AGRICAN S.L., ha formulado, dentro del plazo de un
afio contado a partir de la publicacién de la aprobacién definitiva del planeamiento
general, que incorpora la ordenacién pormenorizada necesaria para legitimar
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del Municipio de La Laguna y el estab}é 3
en los siguientes términos: -
El 17 de mayo de 2001 ( con registro de entrada n° 3.750) se presentaron a
trdmite los Proyectos de Equidistribucién y de Urbanizacién, dando lugar al
Expediente n°® 1.329/2001 (el 13 de septiembre del mismo afio, con registro de
entrada n° 6.877, se presentd el Proyecto Técnico de Alumbrado Piblico, visado con
el nimero 31.271/00). -.

4°) La relacién de propietarios de terrenos afectados por las Unidades de
Actuacién referidas es la siguiente:

A) Unidad de Actuacién CO-14:

SEGUN FICHA DEL P.G.C.U. SEGUN PROYECTO
AGRICAN S.L. 64,346 m’ 62.210 m? ‘ "
( 100%) 62.2¢7 89

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el
presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las -
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién

14 :
/Bo Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar, por las
determinaciones y pardmetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna para la Unidad de
. Actuacién CO-14.

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario Gnico,
no se precisa la incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente
establecidos para asegurar la equidistribucién de los beneficios y cargas derivados de
la ordenacién urbanistica y la homogeneidad de las operaciones compensator1as y
reparcelatorias.

b) El Ayuntamiento de La:Laguna, de conformidad con lo previsto en el
articulo 102.2.c del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias, adjudicard la iniciativa para el desarrollo y ejecucién de la
Unidad de Actuacién CC-14 del Plan General de Ordenacién Urbana, a la entidad
mercantil AGRICAN S.L. dada su condicién de propietario dnico de los terrenos
afectados por el desarrolle de la Unidad de Actuacién, y la formulacién de la
correspondiente iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las
condiciones que la ley determina.




E ¢} El sistema de ejecucién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién CO-14
serd el de concierto y la forma de gestién privada mediante la realizacién-directa por
el promotor y adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones
que integran la actividad de ejecucién necesaria para el completo desarrollo de la
Unidad de Actuacién, en los términos previstos por el planeamiento general.

d) La actividad de urbanizacién se desarrollard en los términos de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién promovide por la entidad
mercantil AGRICAN S.L., adoptada por el érgano competente de la Corporacién
municipal.

e) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la
Unidad de Actuacién se regird por el contenido del Proyecto de Equidistribucién, en
los términos de su aprobacién definitiva adoptada por el drgano competente del
Ayuntamiento de La Laguna.

f) Respecto a la cesidén del 10% del aprovechamiento urbanistico en favor de la
Administracién, AGRICAN S.L. propone localizar el 10% del aprovechamiento citado
correspondiente a la Unidad, en parcela ubicada en la propia unidad citada, con
destino a edificacién cerrada, con una superficie de ochocientos veintiséis metros
con sesenta y cinco centimetros cuadrados (826,65 m?).

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacién temporal de la
urbanizacién

La entidad mercantil AGRICAN S.IL. asume -el compromiso de realizar -y
ultimar completamente las obras de urbanizacién, en condiciones aptas para su
inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo de tres afios, contados a partir de la
notificacién del acuerdo de aprobacidn definitiva de la adjudicacién de la iniciativa
para el establecimiento del sistema de ejecucién, y de los Proyectos de Urbanizacién
y de Equidistribucién de la Unidad de Actuacién CO-14, respecto de las obras de
urbanizacién.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestion.-

Dada la condicién de propietario tinico de los terrenos de la Unidad de
Actuacién CO-14, la aplicacién del sistema de ejecucién por concierto y la forma de
gestién directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa de urbanizacién y
edificacién, junto con la forma juridica societaria adoptada por AGRICAN S.L. se
omite la incorporacién de los estatutos sociales de la sociedad mercantil de gestién,
por asumir la entidad mercantil AGRICAN S.L. el entero desarrollo y la completa
ejecucién directa de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en la
Unidad de Actuacién. 7

CUARTA: Garantias de ejecucion de las obras de urbanizacion. -

La entidad mercantil AGRICAN S.L. depositara, en el plazo de un mes a partir
de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, aval bancario o garantias
financieras de 531,166,31 € {13,269.150 pesetas), para el aseguramiento de la entera
ejecucién de las obras de urbanizacién con arreglo a las determinaciones del Proyecto
de Urbanizacién, en los términos de su aprobacién definitiva.
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%_— OUINTA: Transmisién de los t¥g inados a cesién obligatoria y

gratuita.- ' .

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacién

asume el compromiso de formalizar en escritura piblica la cesién plena, gratuita y

libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a viario, equipamiento sociocultural

y sistema general de parque urbano, en la cuantia y proporcién establecidas en el

Proyecto de Equidistribucién de la Unidad de Actuacién CO-14.

Asimismo, en cuanto a la cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico, se
materializard en parcela de 826,65 m? con destino edificacién cerrada con cuatro
plgntas de altura, ubicada en la CO-14.

A tal efecto, el representante legal de la entidad mercantil AGRICAN S.L. con
apoderamiento bastante para la plena transmisién de la titularidad de los terrenos,
mparecera ante el fedatario pablico y en el dfa y hora que el Ayuntamiento de La
aguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras ptblicas correspondientes.
SEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacién.-
La entidad mercantil AGRICAN S.L. asumird integramente la conservacién de
la urbanizacién hasta el momento de la cesién obligatoria y gratuita de los terrenos -
destinados a viario, equipamiento sociocultural y sistema general de parque urbano y
su consiguiente integracién en el Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta
se produzca la recepcién definitiva de conformidad de las obras de urbanizacién,
,Z]'Jeecutadas en los términos previstos en el Proyecto de Urbanizacién aprobado

definitivamente por el'Ayuntamiento de La Laguna.

SEPTIMA: Elevacién a escritura pablica del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevar4 a escritura piblica en el plazo de
un mes a partir de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la
® \ /iniciativa a la entidad mercantil AGRICAN S.L. conforme la ley determina, y con la
aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de Equidistribucién de la
Unidad de Actuacién de referencia.

Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la
elevacién a puablico de este documento, as{ como su inscripcién, serdn de cuenta y a
cargo de la empresa mercantil AGRICAN S.L.

Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro
del dmbito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta
ejecucién de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presente convenio, por duplicado ejemplar y a un sélo efecto, en el lugar y fecha
sefialados en el encabezamiento.

La Alcaldesa-Presidenta La entidad AGRICAN S.L.

CERFIBIEARO

Gerencia Municipal de Urbanismo
Area de Gestién Urbanlst{ca
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TERCERO.- Establecer que el aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento se materializard mediante la cesién gratuita a esta Administracién de
la titularidad de una parcela de ochocientos veintiséis metros con sesenta y cinco
centimetros cuadrados (826,65 m?), cuya descripcién y ubicacién se recoge en el
proyecto de equidistribucién presentado.

CUARTO.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacién de los terrenos incluidos en la
citada Unidad de Actuacién presentado por la entidad AGRICAN S.L. que deberi
ejecutarse bajo la supervisién de los Servicios Técnicos Municipales y la Empresa
Teidagua, observando en su ejecucién las condiciones que a continuacién se sefialan:
Red de abastecimiento. -

Se instalara una red principal por las calles con & 150 mm FD, en 80 mm.
F.D.

Por las aceras se instalard una red terciaria de 63 mm. PE-16 Atm.,
quedando registrada mediante valvulas de corte y en ambos sentidos, la
unién del cruce con ésta.

Ningin punto dentro de la urbanizacién, quedard desprotegido a mdas de
100 m . de bocas de incendio o hidratantes.

En la red instalada por las aceras publicas, quedardn registradas las futuras
acometidas de las parcelas.

Actualmente en la zona donde se ejecutard la urbanizacién no éxiste red
para abastecer las demandas requeridas en el desarrollo de la
urbanizacién, por lo que el punto de conexién, serd en la interseccién de
San Bartolomé con Avda, La Libertad, hasta llegar C/Bocatuerta con un
didmetro de tuberia de 300 mm FD para abastecer la fase A del proyecto y
mediante el cruce de autovia a la fase B.

Antes del inicio de las obras se pondrin en. contacto con la empresa
municipal Teidagua, al estar previsto el proyecto de instalacién de una
red, desde San Bartolomé hasta llegar por la via de servicio a la
urbanizacién El Gramal.

La instalacién y conexién serdn ejecutadas por el Promotor y se avisard a la
empresa municipal Teidagua con antelacién para supervisar las obras.

Red de saneamiento. —

Esta pendiente la ejecucién por parte del Ayuntamiento la instalacién del
colector de saneamiento por San Bartolomé de Geneto hasta llegar a la
Urbanizacién El Gramal y serd a este donde se conectara la fase A. De no
estar realizada la mencionada obra, el punto de conexién serd a la red
existente en Urbanizacién El Gramal, instalando una tuberia de 315 de
PVC (color teja) por la via de servicio existente,

En la ejecucién de la urbanizacién se instalara redes separativas por las
vias pablicas, pluviales de residuales, con didmetro315 mm. P.V.C. (color
teja) y terciarias de 200 mm.

Por las aceras quedaran registradas mediante arquetas de 30 X 30 cm. los
futuros acoples de las parcelas.

-
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%‘\ - " Los pozos de registro

m.; igualmente, se ejec tar
direccién.

2

&7 ¥fardl) a una distancia mdxima de 50
: 'n{;@ ecciones de calles y cambios de

‘ B. quedando esta fase conectada a
la existente en la Urbanizacién Los Andenes.

- La instalacién y conexién serd ejecutada por el Promotor y se avisard a la
empresa municipal Teidagua con antelacién para supervisar las obras.

Red de Alumbrado Piblico. ~

- Los modelos de luminarias a instalar deberdn estar homologados
por el Instituto Astrofisico de Canarias (L.A.C.).

- La interdistancia de puntos de luz serd como minimo de 25-30 m..
Se dispondré de forma unilateral.

- Se colocardn columnas de 8 m, de altura y equipo de 100 w. de
Sodio Alta Tensién. :

- En el supuesto de que la compafifa suministradora de energia
eléctrica requiera la instalacién de Centro de Transformacién, ésta
se ubicard en la edificacién a ejecutar y dispondrd de habitidculo
anexo para colocacién de cuadro de alumbrado pidblico, equipo de
medida y sistema de reduccién de consumo en cabecera, siendo
éste el punto de enganche de la instalacién de alumbrado piblico.

- Se hace constar, que en el replanteo y durante la ejecucién de
dichas instalaciones, con el fin de evitar posibles problemas a la
hora de la recepcién de las obras por este Ayuntamiento, contacte
con el Ayuntamiento con el fin de supervisar las obras para que se
realicen siguiendo la normativa municipal.

- Se informa que deberd tramitarse el citado Proyecto Técnico ante la
Consejerfa de Industria para su autorizacién y en el Instituto
Astrofisico de Canarias.

- La instalacién deberd ser ejecutada por instalador autorizado y en
cumplimiento con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién
e Instrucciones Técnicas Complementarias . (Decreto 2.413/1973,
de 20 de septiembre. B.O.E. n° 242, de 9 de octubre de 1973 y Real
Decreto 22095/1985, de 9 de octubre, B.Q.E. n® 242),

- Se hace constar que una vez ejecutadas las instalaciones de
alumbrado publico, se deberd tramitar el boletin de instalacién
eléctrica (debidamente diligenciado por la Consejerfa de Industria)
en Unelco, en coordinacién con el Ayuntamiento. para la posterior
contratacién del suministro, si fuese necesario. Los gastos que se
ocasionen en la tramitacién del expediente correrdn a cargo del
promotor,
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Ejecucion de zonas verdes. —
- Las quince bauhinias presupuestadas para las calles C-D y D-A
deberdn tener una altura minima,de dos metros (y no de un metro
como figura en la Memoria del proyecto)

Ejecucién de vias, calas y senalizaciones, — .

- Las secciones de serviclos estin bien definidas, no obstante
recomendamos que las canalizaciones estén conforme a las
Ordenanzas de Calas y Canalizaciones Municipales aprobadas el
29/06/94, por las cuales la alta tensién tendrd 1,20 metros minimo:
baja tensién 0,80 metros; alumbrado pablico y trafico 0,40 metros:
agua potable 1,00 m.: y telefonia y otras conducciones 0,60 + 0,80
metros.

- Se observard lo contenido en las Ordenanzas. Municipales de
Accesibilidad asi como lo contenido en la ley Canaria de
Accesibilidad (Ley 8/1995, de 6 de abril).

QUINTO.- Requerir a la entidad promotora a fin de que presente fianza por
importe de 531.166,31 € (13.269.150 pesetas), conforme a lo dispuesto en el articulo
109.4°¢) del Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de mayo, en concepto de garantia de la
correcta ejecucién de las obras de urbanizacién.

SEXTO.- Dar traslado de los correspondientes expedientes a la Seccién de
Gestién Tributaria a los efectos de que, en su caso, practique las liquidaciones
tributarias que resulten exigibles.”

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, antes de ser aprobada
el acta que contiene el acuerdo transcrito, haciendo la salvedad en este sentido y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacién de la citada acta, se expide la
presente de orden y con el visto bueno del Consejero Director de la Gerencia

Municipal de Urbanismo, en San Cristébal de La Laguna, a dlEClSélS de Diciembre de
dos mil dos.

O
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DONA SEGUNDA DEL CASTILLO PEREZ, SECRETARIA DELEGADA ACCTAL., DE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFICA: Que el Sr. Consejero Director de la Gerencia Municipal de
rbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Crist6bal de La Laguna, con fecha cuatro
de febrero de dos m11 tres, ha dictado la siguiente Resolucién: a '

[ U

"Visto el expediente relativo a ala ejecucién de la Unidad de Actuacién CO-14 del Plan
General de Ordenacién Urbana, situada en Montafia Pacho y Camino San Bartolomé de Geneto.
promovido por la entidad mercantil Agrican, S.L., y resultando que: s

noviembre de dos mil dos, en el punto 5 del orden del dia, acordé, entre otros, admitir la
iniciativa formulada por Agrican, S.L., para el establecimiento del sistema de ejecucién de
concierto para el desarrollo de la Unidad de Actuacién CO-14 del PGOU vy, aprobar la propuesta
de Convenio Urbanistico de Gestién Concertada a suscribir entre este Ayuntamiento y la
entidad Agrican, S.L., para la ejecucién de la mencionada Unidad.

? 1°.- El Excelentisimo Ayuntamiento pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia ocho de

2°.- En el punto Quinto de dicho acuerdo plenario, se establecia "Requerir a la entidad
promotora a fin de que presente fianza por importe de 531.166,31 € (13.269.150 pesetas),
conforme a lo dispuesto en el articulo 109.4°¢) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en
concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién.”.

El importe de la fianza vino informado por el Negociado de Vias y Obras el 11 de julio de
2001, sefialando que "Al ser un Convenio Urbanistico de gestién concertada se aplicara la fianza
de acuerdo con el art® 109 de .la LOTC, es decir: 15% s/ 88.460.999 = 13.269.150, -ptas.
(531.166,31 €).".

3°.- Consta en el expediente informe del Area de Gestion Urbanistica de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, de 16 de enero de 2003. en el que se sefiala que la equivalencia en
euros corresponde al total y no al 15%, "Por lo tanto, la fianza asciende a la cantidad de
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS Y VEINTE CENTIMOS DE
EUROS (79.749.20 €).".

- Considerando que la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, establece que el Alcalde ostenta, en todo caso, la atribucién de ordenar la publicacién,



ejecucién y hacer cumplir los acuerdos del Ayuntamiento (art. 21.1.1), y por lo tanto también la
aclaracién de dichos actos.

- Considerando que los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, publicados en
el BOP n° 92 del 3 de agosto de 1994, establecen que le corresponde a esta Gerencia en el
ejercicio de las competencias urbanisticas que el ordenamiento vigente otorga al Ayuntamiento
de La Laguna, aquellas que estén en conexién con las mismas y las que se le encomienden por
resolucion corporativa (art. 4). Ejercer las mismas, en este caso, el Consejero Director.

- Considerando que los actos del Consejero Director son susceptibles, segin el articulo
8.f) de los Estatutos de la Gerencia de Urbanismo, de recurso ante el Consejo de Gestidn.

En consecuencia, siendo el presente acto conforme con la legalidad' aplicable,
RESUELVO aclarar que el punto quinto del acuerdo de pleno de ocho de noviembre de 2002,
significa "Requerir a la entidad promotora a fin de que presente fianza por importe de
79.749,20 € {13.269.150 pesetas), conforme a lo dispuesto en el articulo 109.4°c) del Decreto

Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras
de urbanizacién.”.

Contra este acto, que no es definitivo en via administrativa, podrd interponer
directamente recurso de alzada ante el Consejo de Gestién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacién del mismo,
pudiendo interponer, en su caso, cualquier otro que estime procedente (articulos 114 y 58 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento-Administrativo Comiin, modificada por Ia Ley 4/1999. de 13 de enero)”.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notarfa, se expide la presente, de
orden y con el V°B® del Sr, Consejero Director de la Gerencia de Urbanismo, en San
Crist6bal de La Laguna a seis de Febrero de 2003.

VeBe
EL CONSEJERO DIRECTOR






