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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO PLENO.

Sesioén ordinaria del dia 9 de junio de 2005.

Testimonio:

“Visto el expediente relativo a la aprobacion definitiva de los proyectos de
urbanizacién y gestion por ejecucion empresarial de la unidad de actuacion GM-11,

promovidos a instancias de la entidad mercantil “Fecarlira,S.L., resulta;

Que con fecha 6 de junio de 2005, [a Comision Informativa de Ordenacién

del Territorio ha emitido el correspondiente dictamen que, literalmente, dice:

“Punto tres.- Expediente 2872/2003 y 2956/2003 relativos a la aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion y gestion por ejecucion emprasarial de la
unidad de actuacion GM-11, promovidos a instancias de la enfidad mercantil
"Fecarlira, S.L."

Vistos los expadientes n® 2372/2003 y n® 2956/2003 relativos a Proyecto de
Urbanizacicn y Gastion por el sistema de ejecucion empresarial de la Unidad de
Actuacion Gumasa 11 (GM-11), sila en calle Valeriano Pérez , promovido por la
entidad mercantil “Jucaterra Promociones, S.L.", y resultando que consta informe
juridico con fecha 23 de mayo de 2005 del siguiente tenor literal:

1°- Mediante solicitud del dia 24 de julio de 2003, con R.E. nim. 6465 don
Ramén de La Rosa, en representacion de la entidad Jucaterra Promociones, S.L., y
don Carlo Chiossi en representacion de la entidad Fecarlira, S.L., presentaron
proyecto de urbanizacion de la unidad de actuacion Guamasa 11.

También se presentd por las entidades interesadas, documentacion relativa a
la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion empresarial, para el
desarrollo de la referida unidad de actuacion, interesando que la adjudicataria de Ia
misma sea la entidad Jucaterra Promociones, S.L..

2°.- Segun las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, la
Unidad de Actuacion GM-11, se desarrollara a través de un sistema privado, y se
prevé obtener como consecuencia de su gestion urbanistica, la cesion de las
siguientes parcelas:

- Espacios Libres: ... 952 m*

-Viario. . 1.940 m*

3°.- Por Decreto de la Sra. Alcaldesa del 9 de marzo de 2004, se resolvio:

- Admitir  la iniciativa formulada por las entidades mercantiles
Promociones Jucaterra, S.L. y Fercalira, S.L. para el establecimiento del sistema de
gjecucién empresarial para la unidad de actuacién Guamasa 11.

- Aprobar con caracter inicial el proyecto de urbanizacion presentado

- Someter a informacion publica los expedientes por plazo de un mes
mediante insercion de los correspongientes anuncios en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los periodicos de mayor difusion de la provincia

- Notificar la resolucion a los propietarios afectados.
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Consta publicada la resolucion en el Boletin Gficial de la Provincia numerc 87,
del viernes 25 de junio de 2004, y en el diario “La Opinion” en su edicién del 8 de
junio de 2004.

4° - Con fecha 22 de marzo de 2004, la Sra. Alcaldesa dictd Decreto nimero
77812005 en virtud del cual acordd aprobar inicialmente la propuesta de convenio de
gjecucion empresarial, introduciendo dos modificaciones. Asimismo acordd someter a
informacion publica el citado convenio por plazo de un mes.

En cumplimiento de ello, se procedio a la insercidn del correspondiente anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia num. 63 del 22 de abril de 2005.

5° - Como resultado de [a propuesta presentada por ia entidad promotora y las
modificaciones a ésta introducidas por decreto de la Sra. Alcaldesa, el texto del
convenio a suscribir queda del siguiente tenor literal:

CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION EMPRESARIAL ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA ENTIDAD MERCANTIL
FECARLIRA, S.A. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
SUELO URBANG GUAMASA 11 (GM-11), DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE LA LAGUNA.

En ia ciudad de la Laguna, a de

reunidos

De una parte, defia ANA M? ORAMAS GONZALEZ-MORO en su condicion de
Alcaidesa-Presidenta del Excmo.  Ayuntamiento de La Laguna, actuandc en
representacion ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo
21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y asistido de la
Secretaria General Accidental de |la Corporacién Municipa!, dofia M® MERCEDES
BETHENCOQURT GARCIA-TALAVERA, a los efectos previstos en el art. 162 del Real
Decreto legislativo 781/85 de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposicicnes
legales vigentes en materia de regimen local.

De otra parte, don Carle Chiossi, mayor de edad, con N.ILE.  X-2438313-Z,
vecino de Guia de Isora, con domicilio en Playa de San Juan, calle Altamar nimero 8,
apartamento E-25;y don Florencic Ramodn de La Rosa Coelle, mayor de edad, con
D.N.J. 41897857-A, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con demicilio en calle Vitlalba
Hervas numerc 9, 5% oficina 8, actuando ambos seflores  en nombre vy
representacion de la entidad mercantil “Fecarlira, S.L.", con domiciiio social en Santa
Cruz de Tenerife, en la calle Villalba Hervas namerc 9, 5° vy provista de CIF n° B-
38716254, constituida en escritura autorizada ante el notario don Fernando Gonzalez
de Vallejo Genzalez, el 4 de noviembre de 2002, al n® 4137 de su protocolo; inscrita
en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al tomo 2419, Folio 128, Hoja n®
TF-30.402, actuan en su condicidon de Adminisiradores mancomunados |, en virtud de
nombramiento en la propia escritura de constitucion de la sociedad por acuerdo de Iz
Junta General Universal y Extraordinaria celebrada a la constitucion de la sociedad.

Ambas partes, segin intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparc de lo previsto en Capitule 1V del
Titulo VIl del Texte Refundido de las Leyes de Ordenacion de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el
presente  documenio de CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION
EMPRESAR!AL, vy, en representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes los
siguientes

antecedentes

1%} La sociedad mercantii Fecarlira, S.L.. es titular en pleno dominio y libre de
cargas y gravamenes de la siguiente finca:

12 - "RUSTICA.- HOY URBANA. FINCA sita en el pago de Guamasa, término
municipal de La Laguna, que mide siete mil cuatrocientos dieciséis metros cuadrados
con setenta y ocho decimetros cuadrados, segun titulo y Registro, y que mide en la
realidad segun reciente medicion técnica efectuada siete mil dos meiros con cuatro
decfmetros cuadrados, y gue linda. al Naciente, con la calle Valeriano Pérez, al
Poniente, con adguirentes de don Guillermo Hernandez-Abad, al Norte, con terrenos
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de don Emerencio Rodriguez Gonzalez; y al Sur, con don Juan Manuel Flores
Hernandez.

En realidad tomando los limites que indica la escritura, y después de un
levantamiento del terreno, éste mide 4.460,07 m’ (cuatro mil cuatrocientos sesenta
metros cuadrados y siete decimetros cuadrados)

Titulo.- Escritura de determinacién de resto y compraventa ctorgada por Don
Octavic Pérez Hernandez-Abad a favor de la entidad mercantil Fercarlira, S.L., vy
autorizada por el notario de Santa Cruz de Tenerife don Fernando Gonzalez de
Vallejo Gonzalez el 4 de noviembre de 2002, al nimerc 4145 de su protocolo.

Inscripcion.- En el Registro de la Propiedad numero 1 de los de La Laguna, al
Tomo 1.899, Libro 499, Folio 1, Finca 53.190, inscripciéon 12,

Referencia catastral; 5728163CS6552N0001

Dicha finca esta incluida en la unidad de actuacion Guamasa 11 del Plan
General de Ordenacion Urbana de La Laguna, formando la totalidad la misma junto
con otra finca propiedad de lgs heraderos de don Emerencio Rodrigusz Gonzalez.

2°) En el Plan General de Ordenacion Urbana del municipic de La Laguna se
contiene la delimitacién de la Unidad de Actuacién an Suelo Urbano, denominada
GM-11, situada en calle Valeriano Perez, perpendicular al Camino de Santa Rosa de
Lima , que abarca parte de los ferrenos incluidos en las fincas descritas, con la
correspondiente ordenacidén pormenorizada que se materializa en los siguientes
parametros y determinaciones:

UNIDAD DE ACTUACION GM-11

Superficie totaf: 7.140 m’s
Superficie edificable: 4248 m’s
Edificabilidad media: 0.30 m“c/m®s
Edificabilidad total 2.124 m’c
Tipologia: CJ3
Espacios Libres: 952 m’s
Viario: 1.940 m%s
Total cesiones: 2892 m°s
Sistema de Gestion: privado

Dado que, por razon de la escala ulilizada para la delimitacion de la unidad de
actuacion en el Plan General de Ordenacidn Urbana, y la dificil interpretacion sobre la
posicion de algunos trazos, existe un margen de litertad en la traslacion de la
delimitacion fisica cifrado entre en mas o en menos un 5 por ciento de {as superficies
{articulo 6 del Tituto | sobre disposiciones generales y normas de procedimiento de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion), por l¢ que la unidad de
actuacion queda descrita en los siguientes términos:

Superficie tota 6.955,88 m’s
Superficie edificable 4.017,80 m’s
Edificabilidad media 0.29 m%cim®s
Edificabiiidad total 2.008,90 m°c
Tipologia CJ3
Espacios libres 952,00 m%s
Viario 1.986,08 m?s
Total cesiones 2.938,08 m°s
Sistema de Gestidn privado

3% La entidad mercantil Fecarlira, S.L. . ha formulado, la correspondiente
iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GM-11 del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de La Laguna v el establecimiento del sistema de
ajecucion pertinente

L)
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4%) La relacion de propietarios afectados por el desarrcllo y urbanizacién de la
unidad de actuacion GM-11 es, segln el catastro de bienes de inmuebles de
naturaleza urbana, la siguiente:

1.- Fecarlira, S.L. 4.450,07 m*
2 .- Hdos. Emerencio Rodriguez 509,73 m*
3.- Ayuntamiento (calle Valeriano Pérez) 1.986,08 m*

De conformidad con los antecedentes y circunstancias resefiados, y de acuerdo
con lo previsto en el articulo 119 del Texto Refundido de las Leyes de Crdenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, se formaliza el presente CONVENIO
URBANISTICO DE EJECUCION EMPRESARIAL para el desarrolio de la Unidad de
Actuacion GM-11 del Plan General de Ordenacion Urbana de La Laguna, a tenor de
las siguientes

estipulaciones

PRIMERA: Bases de actuacion para ¢l desarrollo de la Unidad de Actuacion
GM-11.

a) Las bases de actuacidon vienen constituidas, en primer lugar, por las
determinaciones y parametros de ordenacion de la ficha correspondiente del Plan
General de Ordenacion Urbana de La Laguna, para la Unidad de Actuacién GM-11.

o) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo
102.2.¢c del Texto Refundide de las Leyes de Ordenacion de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias aprobado pcr el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
adjudicara la iniciativa para el desarrollo y ejecucion de la UA GM-11 del PGOU a la
entidad mercantil Fecarlira, S.L., dada su condicion de propietaria mayoritaria de los
terrenos afectados por el desarrollo de la UA, y la formulacion de la correspondiente
iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las condiciones que la ley
determina.

c) El sistema de ejecucion para el desarrollo de la UA GM-11 sera el de
ejecucion empresarial y la forma de gestion privada mediante la realizacion directa
por el promotor y adjudicatario de la iniciativa de la fotalidad de las obras vy
actuaciones que integran la actividad de ejecucion necesaria para el completo
desarrollo de la UA, en los términos previstos por el planeamiento general, aportando
las garantias financieras que afiancen su gjecucion.

d) La actividad de urbanizacion se desarroliaréa en las términos de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion promovido por la entidad mercanti! Fecarlira,
5.L.., adoptada por el 6rgano competente del Ayuntamiento de La Laguna.

e) Dadc que la Sociedad Mercantil Fecarlira, S.L. es propietaria mayoritaria de
lz Unidad de Actuacion GM-11 y que el otro propietario {Herederos de D. Emerencio
Rodriguez Gonzalez) les corresponderia una parcela inferior a la parcela minima, es
por lo que la sociedad antes mencionada se adjudicaria |a totalidad de las parcelas
edificables.

Considerando los valores de mercado en la zona, asi comg las cargas
derivadas de la gjecucion de la unidad de actuacién, la entidad promotora, Fecarlira,
S.L., fija como oferta econdmica a los otros propietarios afectados —Herederos de
Emerencio Redriguez Gonzalez- fa cantidad de cincuenta y ocho mil seiscientos siete
euros y setenta y cinco centimos (58.607,75 €)

f} El aprovechamiento urbanistico que le corresponde a la Administracion es el
10 por cientc del aprovechamiento total, correspondiéndole 2.008,80 m%c x 0.10 =
200,89 m’c, que equivalen a 401,78 m* de parcela, siendo ésta inferior también a la
parcela minima, que el vigente Plan General de Ordenacion establece en 500 m’s.
Por lo tanto se propone que el 10 por ciento del aprovechamiento que le correspende
a la Administracion se materialice en metalico, de acuerdo con la siguiente valoracion:

Precio de mercado de parcelas urbanizadas en las inmediaciones es de 195,33
€/m* Por lo tanto resulta que 185,33 £/m* x 401,78 m° = 78.479,69 euros

Por lo que corresponde abonar al Ayuntamiento de La Laguna ia cantidad de
setenta y ocho mil cuatrocientos setenta y nueve euros y sesenta y nueve céntimos,
en concepto de 10 por ciento del aprevechamiento urbanistico resultante de la gestién
de la unidad en aplicacidn de las vigentes disposiciones legzles.
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SEGUNDA: Compromises relativos a la proegramacion temporal de la
urbanizacion y edificacion.-

La entidad mercantil Fecarlira, S.L. asume el compromiso de realizar y ultimar
completamente las obras de urbanizacién | en condiciones aptas para su inmediato
Usc y ocupacion, dentro del plazo de los dos afios, contados a partir de la notificacion
del acuerdo de aprobacion definitiva de la adjudicacion de la iniciativa para el
establecimiento del sistema de gjecucion, y de los Proyectos de Urbanizacién y de
Ejecucién Empresarial de la Unidad de Actuacion GM-11.

En lo que concierne a las parcetas edificables, la entidad mercantil Fecarlira,
S.L. se compromete a ejecutar las correspondientes cbras de edificacion en el plazo
de cuatro afios, contados a partir de la completa recepcion de las obras de
urbanizacion, supuesta su conformidad con el proyecto de urbanizacion, y , en
cualquier caso, dentro de los plazos y en las condiciones especificadas en las
correspondientes licencias municipales de construccion.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestion.-

Dada la condicion de promotor de la Unidad de Actuacién GM-11 , la aplicacidn
del sistema de ejecucion por egjecucion empresarial v la forma de gestion directa por
el promotor y adjudicatario de la iniciativa de urbanizacién y edificacion, junto con la
forma juridica societaria adoptada por Fecarlira, S.L. se omite la incorporacion de los
estatutos sociales de la sociedad mercantil de gestidén, por asumir esta entidad
mercantil el enterc desarrollo y la completa ejecucion directa de las obras de
urbanizacién de los terrenos comprendidos en ie Unidad de Actuacién y de las obras
de construccién de las parcelas edificatorias resultantes.

CUARTA: Garantias de ejecucion de las obras de urbanizacion.-

La entidad Fecarlira, S.L. depositara, en e! plazo de un mes a partir de la fecha
de aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion, aval bancario o garantias
financieras suficientes a juicio de la Corporacién Municipal para aseguramiento de la
entera gjecucion de las obras de urbanizacidon con arreglo a ias determinaciones de
los Proyectos de Urbanizacion, en los términos de su aprobacion definitiva.

Supuesta la vigencia de dichas garantias, el Ayuntamiento de La Laguna pedra
permitir y autorizar la realizacidon simultanea de las obras de urbanizacidn y de
edificacion, siempre que el promotor se comprometa expresamente a garantizar que
no se pondran en use las edificaciones hasta la efectiva obtencién de la licencia de
primera ocupacion, cuyo otorgamiente quedara condicicnado a la constatacion de ia
completa terminacion de las obras de urbanizacién, en las términos de la aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacidon, a la entera satisfaccién de la corporacion
municipal.

QUINTA: Transmision de los terrencs destinados a cesion obligatoria gratuita. -

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacion
asume el compromiso de formalizar escritura publica la cesion plena, gratuita y libre
de cargas y gravamenes de! suelo destinado a viario, espacios libres.

A tal efecto el o los representantes legales de la entidad mercantil Fecarlira,
S.L. , con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la titularidad de los
terrenos, comparecera ante el fedataric publico en el dia y la hora gue el
Ayuntamiento de La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras publicas
correspondientes.

SEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacion .-

L



La entidad mercantil Fecarlira, S.L.. asumira integramente la conservacion de la
urbanizacion hasta ! momenio de la cesién obligatoria y gratuita de los terrenos
destinados a viales y espacios libres de uso publicc y su consiguiente integracion en
el Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta que se produzca la recepcion
definitiva de conformidad de las obras de urbanizacion ejecutadas en los términos
previstos en los Proyectos de Urbanizacion aprobades definitivamente por el
Ayuntamiento de La Laguna.

SEPTIMA: Elevacién a escritura publica del presente convenio.-

El presente convenic se elevara a escritura publica en el plazo de un mes a
partir de su aprobacion definitiva conjunta con la adjudicacion de [la iniciativa a la
entidad mercantil Fecariira, S.L. , conforme la ley determina, y con la aprobacién
definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y de Ejecucion Empresarial de la Unidad
de Actuacidn de referencia.

Leos gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la
elevaciéon a publico de este documento seran de cuenta y a cargo de la empresa
mercantil Fecarlira, S.L. .

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro
del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronia
gjecucion de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presente convenio, por duplicade ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha
sefalados en el encabezamiento.

La Alcaldesa-Fresidenta La entidad Fecarlira, S.L.

Fdo.: Ana M* Oramas Gonzalez-Moro Fdo.: P.P. Florencio Ramén de La Rosa
Coello

Fdo.: P.P. Carlo Chiossi
Ante mi, la Secretaria General Accidental,
Fdo: M?® Mercedes Bethencourt Garcia-Talavera

B6°.- El Area de Gestion Urbanistica, ha emitido con ocasion de esta propuesta
de convenio de ejecucion empresarial los siguientes informes:

-Informe del 18 de mayo de 2004 en el que, entre otros extremas, se determina
la cuantia a abonar a esta Administracion en cencepto de monetarizacion det suelo
sustentante del 10 por ciento del aprovechamientc de cesién obligatoria.

-Informe de fecha 16 de julio de 2004 una vez subsanadas las deficiencias
sefialadas en informes precedentas.

-Informe de fecha 24 de febrero de 2004 a la vista de la oferta de compra
formulada por la entidad promotora a los otros propietarios afectados por la gestién
de la unidad.

7°.- Con ccasion del Proyecto de Urbanizacion se han emitido fos siguientes:

-Informe de la empresa Teidagua de fecha 26 de agosto de 2003.

-Informe del Area de Gestion Urbanistica, en relacion con el Proyecto de
Alumbradc Publico, de fecha 10 de diciembre de 2003,

-Informe del Area de los Servicios Técnicos, Negociado de Medio Ambiente,
Parques y Jardines, de fecha 16 de febrero de 2004.

-Informe del Area de Gestion Urbanistica de fecha 19 de diciembre de 2003.

-Informe del Servicio de Gestion Urbanistica de fecha 17 de mayc de 2005
relativo a la cuantificacion de la fianza a depositar.

8° - Consta informe juridico de fecha 23 de mayo de 2005.

Atodo ello resultan de aplicacién los siguientes
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

|.- El art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de Canarias y
Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, establece los deberes de los propietarios da suelo urbano no consolidado,
entre ellos, los siguientes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines, zohas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los
precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 % del aprovechamiento urbanistico del ambito
correspondiente. En los supuestos previstos en el Texto Refundido, esta cesidn podra
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningun
caso, sera inferior al valor de mercado.

- Costear, y en su caso, gjecutar la urbanizacion.

Il.- En cuanto a la ejecucian del planeamiento, hay que sefialar gue el Texto
Refundido, establece en la Disposicidn Transitoria Primera, que sera de inmediata
aplicacion cualquiera que sea el ptaneamiento de aplicacion entre otros, el Titulo I,
relativo a la ejecucion del planeamiento de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistico.

En cuanto a los sistemas de ejecucion privada, el art. 100 del Texto Refundido,
sefiala que cuando el planeamiento hay optado por los sistemas de ejecucidn privada,
la iniciativa para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion podra ser
adoptada durante el afio inmediato siguiente a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva de planeamiento gue le otorgue cobertura, por cualguiera de los
propietarios de suelo incluido en la unidad de actuacion.

Este texto regula tres procedimientos para el establecimiento del sistema,
cuales son:

- Procedimiento para el establecimiento del sistema cuando incluya la
aprobacion del planeamiento preciso para legitimar la ejecucion. (art. 101y 102).

- Procedimiento referido exclusivamente al establacimiento del sistema de
ejecucion.

- Procedimiento abreviado (art. 105)

- El art. 103 establece que presentada una iniciativa en el Ayuntamiento, el
Alcalde previos los informes técnicos vy juridicos adoptara, dentro de los guince dias
siguientes uno de los siguientes acuerdos:

a) no asuncion de la incitativa por razones insubsanables de legalidad.

b} Requerimiento de subsanacion de los defectos o insuficiencia
apreciados.

c Asuncién de la iniciativa e incoacion del procedimiento de aprobacion del

proyecto de urbanizacion, con citacidn personal de todos los propietarios afectados, o
en su caso, de los que no hayan suscrito iniciativa, en la forma, a los efectos y con las
consecuencias previstos en el art. anterior.

. Seran aplicables a este procedimiento las reglas establecidas en los nimeros
1delart. 101y 2y 3 del articulo 102, con las modificaciones siguientes:

a) la resolucion del procedimiento decidira simultaneamente sobre el proyecto
de urbanizacion y la adjudicacion de la ¢jecucion, con el establecimiento del
procedimiento gue proceda.



b) la resclucién solo podra ser desestimatoria por razones de legalidad.

El art. 101.1 sefiala que "La admision de la iniciativa supondré la obligatoria
aprobacion inicial del planeamiento y de! proyecto de urbanizacidn por el érgano
competente para ello, con apertura de informacion publica por plazo de un mes, con
citacion personal de todos los propietarios afectados o, en su caso, de los que no
hayan suscrito la iniciativa.”.

Los apartados 102.2 vy 3 disponen lo siguiente:

‘.. 2.- En los procedimientos seguidos a iniciativa formulada dentro del primer
afc de vigencia del planeamiento de crdenacion urbanistica que delimite el sector,
ambito o, en su caso, la unidad de actuacion, se abservaran las siguientes reglas:

... ¢} Cuando la iniciativa sea del propietario Unico o de la fotalidad de los
propietarios, se prescindira de la citacion a los propietarios y de los framites
relacionadcs con las alternativas, procediendo la atribucion de la adjudicacion a la
iniciativa formulada y el establecimiento del sistema de cencierto.”.

Nl.- El articulo 118 del Texto Refundido, permite que en el sistema de gjecucion
empresarial la gestion de la aclividad pueda ser realizada directamente por {a persona
fisica o juridica a la que se haya atribuide la ejecucidn.

. Asimismo, establece que “La gestidn del sistema debera ajustarse en todo
caso a las siguientes reglas:

a)El establecimiento del sistema determinara la iniciacion del procedimiento
expropiaterio respecto de los bienes de los propietarios que no aceplen la oferta de
compra ni se incorperen al sistema, en su caso, mediante participacidn en la scciedad
mercantil constituida para la gestion de éste.

bjLa persona responsable de la ejecucion estara habilitada para incorperar a la
gestion por él asumida, en cualguier momento y en las condiciones que libremente
pacten entre si, a todos o algunos de los propietarios de suelo, previa solicitud a la
Administracién actuante de la fiberacion del bien o bienes sujetos a expropiacion y
resolucién favorable de aquélla. Los pactos asi establecidos tendran naturaleza
juridico-privada, produciran los efectos de la reparcelacion y no alteraran las
condiciones del convenio urbanistico por el que se rija la gjecucion.

c)Cuando algunos de los propietarios de terrenos incluidos en la unidad. de
actuacion, ambito o sector, ¢ todos ellos, rechacen expresa o tacitamente las ofertas
de compre y de incorporacion al procesc urbanizador, el adjudicatario eslara
habilitado para optar entre:

1)Solicitar del Ayuntamiento el levantamiento de un acta en la que conste, al
menos: el lugar y fecha de su otorgamiento, la Administracion actuante, la situacion
registral de los terrenos afectados y su  ttular inscrito, su superficie, el
aprovechamiento urbanistico que les corresponde y las parcelas o solares edificables
resultantes donde se hara efectivo.

El acta, que se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota al
margen de la ultima inscripcién de dominio de las fincas correspondientes, servira a la
persona responsable de la ejecucién ceme titulo ejecutive habilitante para ocupar los
terrencs afectados y producira los efectos de la reparcelacion. Hasta tanto se
adjudique a los propietarios las parcelas o solares edificables resultantes de la
urbanizacion, aquella persona actuara como fiduciaria con poder para enajenar las
parcelas.

2)Fundar una entidad urbanistica de tenencia de bienes de duracion limitada,
que se regird en todo lo dispuesto por este Texto Refundide y sus normas de
desarrolio por |la legislacion reguladora de las sociedades de responsabilidad limitada
y que tendré personalidad juridica desde la inscripcion de la escritura publica de
constitucion en la que consten el acuerdo de creacidon y los estatutos sociales en el
registro administrativo de entidades urbanisticas.

Todos los propietarios de ferrenos incluidos en la unidad de actuacién no
incorporados aun al sistema deberan suscribir el capital social de la entidad mediante
la aportacion de los terrenos y bienes de que sean fditulares. A tal efecto, la
Administracién actuante, a instancia de la persona responsable de la ejecucion,
levantara acta comprensiva de los terrenos y bienes aportados por cada socio, su
situacion registral y su titular inscnto, su superiicie, el aprovechamiento urbanistico
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que les corresponde y las parcelas o solares edificables resultantes en las que se
hara efectivo, asi como del numerc de titulos representativos del capital de la entidad
gue correspondan a cada socio, en proporcion al aprovechamiento de que sea titular.
Dicha acta se integrara en la escritura de constitucion de la scciedad, se hara constar
en el Registro de la Propiedad mediante nota al margen de la ultima inscripcién de
dominio de las fincas correspondientes y constituira titulo ejecutive habilitante para la
ocupacién por la entidad de los terrenos afectados v producira los efectos de Ia
reparcelacion. Cuando algunc de los propietarios afectados no concurra al acto de
constitucion de la entidad, se te aplicara lo previsto en |a letra a) anterior a efectos de
la determinacién de las parcelas o solares edificables resultantes que proceda
adjudicarle.

La entidad a que se refiere el parrafo anterior tendra por objeto la mera
tenencia de los terrenos y bienes correspondientes. Su administracién correspondera
en todo caso y hasta su disolucion a la persona fisica o juridica respcnsable de la
ejecucion, que actuara como fiduciaria con poder para enajenar las parcelas
propiedad de la entidad en los términos de la letra d) siguiente y sera responsable de
su gestion ante los socios en los términos prescritos en la legislacion mercantil, sin
perjvicio de la respensabilidad administrativa o penal en que pudiera incurrir.
Concluido el proceso urbanizadar, la entidad sera liquidada y disuelta, mediante la
adjudicacién a cada sccio de las parcelas o solares edificables resultantes que le
carrespondan. Procedera igualmente la disolucion de la sociedad en los supuestos de
cambio ¢ sustitucién del sistema de ejecucion.

3)Abonar el justiprecio como peneficiario de la expropiacion.

d)En cualguiera de los supuestos de los apartadas 1} v 2) de la letra ¢} anterior,
la persona responsable de la ejecucion, para poder proceder a enajenar terrencs de
la unidad de actuacién gque no sean de su propiedad o constituir garantias reales
schre ellos, precisara la autorizacion previa de la Administracién actuante. Cuando,
concluido el proceso de urbanizacion, no otorgue las escrituras de propiedad de las
parcelas o© solares edificables resultantes a favor de los propietarios
correspondientes, la Administracion actuante podra sustituirle.”.

El establecimiento del sistema de ejecucidn empresariat requerira la aprobacion
de un convenic urbanistico de gestion suscrito y formalizadc en escritura pUblica; este
convenio tendra caracter juridico-administrative y tendra por objeto los terminos vy las
condiciones de la gestidn del planeamiento capaz para legitimar esta dltima (Art. 119
Texto Refundido).

V.- El articule 90 del Reglamento de gestion y eiecucion del planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, establece que en el
sistema de ejecucion empresarial concurren las siguientes notas caracteristicas:

a) El beneficiaric de la adjudicacién de la gestion y ejecucion asumira la
entera actividad y debera realizar ésta conforme al convenio urbanistico de ejecucicn
empresarial aprobado y suscritc con el Ayuntamiento y de acuerdo a la oferta
efectuada a los propietarios de suelo, asi como a los restantes compromisos
asumidos voluntariamente.

b) El Ayuntamientc aprobara el convenio urbanistico de ejecucidn
empresarial que fija las condiciones del sistema y la oferta formulada a los
propietarios de suelo y dirigira, supervisara, intervendra y controlara la actividad de
gjecucion.

El articulo 35 del citado Reglamento de Gestion y Ejecucion, establece que
cuando en una unidad de actuacion, existan bienes de dominio y uso publico, cuya
obtencion haya sido grafuita para la Administracion, y las superficies de los mismos
fueran iguales o inferiores a las que se resultaren como consecuencia de la
ardenacion prevista por el planeamiento, se entenderan sustituidas unas por ofras.



Asimismo, las vias no urbanas gue queden comgpgrendidas en el ambito de-la unidad
de actuacion se entenderan de dominio publico, salvo prueba en contrario. Estas
disposiciones resultan de aplicacion toda vez que en la presente unidad de actuacion
existe una via de uso publico, la Calle Valeriano Pérez, asl como la transversal a
ésta, sin que conste fitular privativo alguno con derecho de propiedad sobre las
mismas.

V.- El articulo 41 del citado Texto Refundido, aprobado por Decreto 1/2000, de
8 de mayo, establece gue los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que
tendran por objeto la ejecucion material de las determinaciones de los Planes
Generales, Planes Parciales y, en su case, Planes Especiales de Ordenacion para el
suelo urbano y urbanizable, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento
y demas servicios urbanisticos.

El articulo 95.4 ¢) del anteriormente citado Reglamento de Gestion y Ejecucion
del Sistema de Planeamienio, establece que las garantias para asegurar la correcta
gjecucion de la actuacién, o podran ser inferiores al 15 por ciento del valor del importe
total previsto para las obras de urbanizacion.

V1.- El articulo 1.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el gue se
aprueba el Reglamento sobre inscripcién en el Registro de |la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, establece que son actos inscribibles, entre otros, las cesiones
de terrenos con caracter obligatorio en los casos previstos por las Leyes o como
consecuencia de transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Por su parte, el articulo 2, apartado 2 y 3 del mismo Reglamento, sefiala que
los actos administrativos se inscribiran mediante certificacion administrativa de la
misma naturaleza, de conformidad con la letra a) del mismo articulo, tal certificacion
serd expedida por el Secrelario de la entidad u organo actuante y con insercion literal
del acuerdo adoptade.

Asimismo, el articulo 3 del Reglamento sobre inscripcion en ef Registro de la
Propiedad de aclos de nraluraleza urbanistica, expresa gque los documentos
administrativos a gue se hizo mencion se presentaran acompafiados con planos de
situacion

VIi- La Administracién de! Municipio, deberd constituir sus respectivos
patrimonios publicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para
actuaciones publicas de caracter urbanistico, residencial o ambiental v de facilitar la
ajecucion del planeamiento. Integran este patrimonio publico del suelo, entre otros
bienes, los terrenos y las edificaciones o construccionas obtenidas en virtud de las
cesiones correspondientes a la  participacion de la  Administracion en el
aprovechamiento urbanislico asi como las adquisiciones de bienes o dinero por razon
de la gestion urbanistica, incluso mediante convenio urbanistico (art. 74.1 v 3 del
Texte Refundido).

Como establece el art. 4.2.¢) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de 29 de junio de 1994, publicados en el BOP n°® 92, de 3 de agosto de
1994, son competencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo, las funciones
relativas a la gestion del Patrimenio Municipal del Suelo, a cuyo fin podra adquirir,
poseer, reivindicar, administrar, gravar y enajenar toda clase de bienes; asi como
asumir titularidades fiduciarias de disposicion, correspondiendo las dominicales al
Municipio; y adquirir por cualquier titulo, fincas destinadas a 'a formacion de reservas
de sueio, preparacion de solares o a cualquier otra finalidad analoga de caracter
urbanistico, exigiendo las cesiones de terreno correspondientes a los propietarios
obligados a ello por la Ley.

VIll.- En cuanio a la competencia organica, el arl. 22 de la Ley de Bases de
Régimen Local, atribuye al Pleno la compelencia para la aprobacion inicial del
planeamiento general y la aprobacion gue ponga fin a la tramitacion municigal del
planeamiento de desarroiio. En el mismo sentido se pronuncia el art 102 del ya
referido Texto Refundido.

o
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Por todo lo expuesto, la Comision Informativa con siete votos a favor (5 C.C y 2
P.P) y tres abstenciones (3 P.S.0O.E.) acuerda elevar el expediente al Pleno del
Ayuntamienfo, con la siguiente propuesta:

Primero: Admitir con caracter definitivo la iniciativa formulada por la entidad
mercantil “Fecarlira, S.L.”, para el desarrollo de la unidad de actuacion Guamasa 11
(GM-11) del Plan General de Ordenacién Urbana, situada en calle Valeriano Pérez., y
en consecuencia adjudicar la ejecucién de dicha unidad a la referida entidad
mercantil.

Segundo: Aprobar el Convenic Urbanistico de Ejecucion Empresarial a
suscribir entre la entidad mercantil “Fecarlira, S.L." y el Excmo. Ayuntamiento, cuyo
contenido se recoge en los antecedentes, asi como el documento de equidistribucidn
de beneficios y cargas aportado por los promotores, facultando a la Sra. Alcaldesa
para la firma del correspondiente documento publico de formalizacion del Convenio.

Tercero: FEstablecer que el aprovechamiento correspondiente a la
Administracién se materialice mediante el abono de la cantidad de setenta y ocho mil
cuatrocientos setenta y nusve euros con sesenta y nueve céntimos ( 78.479,69 € ),
abono que se debera efectuar en la Gerencia Municipal de Urbanismo para su
incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo, con caracter previo a la formalizacion
del documento publico de Convenio de Gesticn per Ejecucion Empresarial.

Cuarto: Aprobar el Proyecte de Urbanizacion de los terrenos incluidos en la
citada unidad de actuacién antes descrita y que debera ejecutarse bajo la supervision
de los servicios teécnicos municipales y |la empresa Teidagua, cumplimentandc las
condiciones que a continuacion se sefialan:

Red de abastecimiento:

Por la calle a urbanizar se instalarad una red principal de @ 150 mm ED
conectada mediante valvula de corte a la existente con el mismo diametro en la calle
Santa Rosa

Por las aceras quedara instalada una red de 83 mm PE-15 Atm conectada a la
principal mediante cruces de 100 mm ED. La union de esta red terciaria con el cruce,
se registrara mediante valvulas de corte en ambos sentides de las aceras.

Los hidrantes o bocas de incendio estaran conectados a la red principal &
instalados cada 100 m.

Red de saneamiento

Se instalara una red separativa pluviales de residuales con un diametro 315
mm PVC (color teja), instalando pozos de registro cada 45 m maximao.

Por las aceras quedara instalada una red terciaria con un diametro de 200 mm
PVC vy dejando previsias las acometidas de cada parcela mediante arquetas de
registro de 40 x 40 cm.

El punto de conexion para las aguas residuales sera en G/ Santa Resa a pozo
de registre, para lo cual se utilizara un sistema de bombeo.

Alumbrado publico

Los mecdelos  de luminarias a instalar deberan estar homoicgadas por el
Instituto Astrofisico de Canarias. Se recomiendan luminarias con equipo de vapor de
sodio de alta presion en farol y columna ¢on altura minima de 5 m, y sistema reductor
de consumo en cabecera, junto al cuadro de mando y control.

En el replanteo y durante la ejecucion de dichas instalaciones, con &l fin de
evitar posibles problemas a la hora de la recepcion de las obras por el Ayuntamiento,
contacte con la oficina técnica a fin de supervisar las mismas. Igualmente, se debera
tramitar el proyecto técnico ante la Consejeria de Industria, Comercio y Nuevas
Tecnologias para su autorizacion y en el Instituto Astrofisico de Canarias.

La instalacien debera ser ejecutada por Instalador Autorizado y en
cumplimiento de lo dispuesto por &l Reglamento Electrotécnico para Baja Tension




aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosio de 2002., asi como las
Instrucciones Técnicas Complementarias.

Una vez ejecutadas las instalaciones de Alumbrado Publice, se debera tramitar
el boletin de la instalacidén electrica (debidamente diligenciade por la Consejeria de
Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias) en la compafiia suministradora, en
coordinacién con el Ayuntamientc, para la posterior contratacion del suministro, si
fuese necesario. Los gastos que se ccasionen en la tramitacion del expediente
correran a cargo del promotor.

Quinto: E! promotor debe colocar en ia cbra un cartel, -que le sera facilitado en
las Dependencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo- visible desde la via pablica
2 indicativo del numero y fecha del Acusrdo de aprobacién del Proyscto de
Urbanizacién. A dicho cartel se le sacara una foto que se entregara en esta
Administracion, para su archive en el expediente.

Sexto: Requerir a la entidad promotcra a fin de que presente fianza para
garantizar la correcta ejecuciocn de las obras de urbanizacion por importe de
veintiocho mil seiscientos setenta y ocho euros con cincuenta y dos céntimos (
28.678,52 €)

Séptimo: Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia anuncio relative al
acuerdo adoptado.

Octavo: Dar traslado del acuerdo a la Intervencion — Tesoreria de la Gerencia
Municipal de Urbanisme a los efectos de que, en su caseo, practique las liquidacicnes
tributarias que resulten exigibles, notificar a los interesados y a aquellos servicios que
han emitido informes al respectc.”.

El Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno, por catorce votos a favor, ningln
voto en contra y diez abstenciones, acuerda aprobar en los términos expresados el
transcrito dictamen.”.

La Secretaria G

DECRETO.// 10 de junio de 2005.
Cumplase.




