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Secretario Delegado
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DILIGENCIA

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
LA LAGUNA.

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente nimero 2023003102 relativo a la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de
servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A) y (B), promovido por D. Manuel
Santiago Bermidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil PETROPRIX
ENERGIA, S.L., en el que obra la siguiente documentacién:

- 20260128 Estudio de Detalle ED-PPLAGI1 firmado, que contiene el
documento denominado "Estudio de detalle para implantacién de una gasolinera”,
firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jesds Porras Gonzalez con
fecha 28/01/206.

- 20260128 Servidumbre Carreteras ED-PPLAG1 fdo, que contiene el
documento denominado "Separata para Servicio de Carreteras del Cabildo Insular”,
firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jesds Porras Gonzalez con
fecha 28/01/206.

- 20260128 Estudio Trafico ED-T-PPLAG1_fdo, que contiene el documento
denominado "Estudio de trafico", firmado electrénicamente por el ingeniero industrial
D. Juan Jests Porras Gonzélez con fecha 28/01/206.

- 20260128 Servidumbre Aeronautica ED-PPLAG1 fdo, que contiene el
documento denominado "Servidumbre aerondutica”, firmado electrénicamente por el
ingeniero industrial D. Juan Jesis Porras Gonzalez con fecha 28/01/206.

- DG ED-PPLAG1, que contiene el documento denominado "DG Industria y
Energia”, firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jests Porras
Gonzalez con fecha 28/01/206.

- 20260409 Resumen ejecutivo, firmado, que contiene el documento
denominado "Resumen ejecutivo”, firmado electrénicamente por el ingeniero industrial
D. Juan Jests Porras Gonzélez con fecha 09/04/2026.

Se hace constar que estos documentos se corresponden con el Estudio de Detalle para la
implantacién de una estacién de servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A)
y (B), aprobado inicialmente conforme Resolucién del Consejero Director n © 4687/2026,
de 25/08/2026 (Exp. 2023003102).

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes en el trdmite de informacién
publica y consulta a las Administraciones Publicas de la aprobacién inicial del
expediente relativo a Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de
servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A) y (B), promovido por D. Manuel
Santiago Bermidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil PETROPRIX
ENERGIA, S.L. se expide la presente diligencia, en San Cristébal de La Laguna a la fecha
de la firma.
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

0. HOJA DE DATOS DEL ESTUDIO

TITULO DEL PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE ASOCIADO A IMPLANTACION DE UNA GASOLINERA PARA
DISTRIBUCION MINORISTA DE COMBUSTIBLE. SEPARATA PARA SERVICIO DE CARRETERAS DEL CABILDO INSULAR
DE TENERIFE

EMPLAZAMIENTO: CALLE BOCATUERTA, 27(A) Y 27(B)

LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA PROVINCIA: SANTA CRUZ DE TENERIFE

TITULAR: LUCCA BOTTINN, S.L. UNIPERSONAL CIF/NIF: B06939110

DOMICILIO SOCIAL: CARRETERA LAS MEDIANIAS, 110

LOCALIDAD: LA OROTAVA  PROVINCIA: SANTA CRUZ DE TENERIFE

(EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA) REPRESENTANTE LEGAL: D. JOSE MARIA MORALES RAMOS

PROMOTOR: PETROPRIX ENERGIA, S.L. CIF/NIF: B23709892

DOMICILIO SOCIAL: C/ BAILEN, 71

LOCALIDAD: MARTOS ~ PROVINCIA: JAEN

(EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA) REPRESENTANTE LEGAL: D. MANUEL SANTIAGO BERMUDEZ
NIF: 25999842K

COLEGIADO AUTOR: D. JUAN JESUS PORRAS GONZALES
INGENIERO INDUSTRIAL PERTENECIENTE AL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS INDUSTRIALES DE ANDALUCIA

ORIENTAL Ne DE COLEGIADO: 2291
DOMICILIO PROFESIONAL: CALLE BAILEN, 71
LOCALIDAD: MARTOS PROVINCIA: JAEN TELEFONO: 638735086
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

1. OBJETO DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Detalle esta asociado a la implantacion de una gasolinera para distribucion
minorista de combustible. Se redacta en cumplimiento con el apartado 3 del articulo 27 de la seccion 4.4 del
capitulo 1l del anexo 4 sobre condiciones de uso del Plan General de Ordenacién de San Cristébal de La Laguna
(2004) que establece para los surtidores y estaciones de servicio lo siguiente:

«3. Su emplazamiento en dreas residenciales requerird la previa aprobacion de un Estudio de Detalle que
ordena el entorno del surtidor, resolviendo problemas de circulacion de vehiculos, medianeras al descubierto,
ordenacion de volumenes y otros factores que condicionen la relacion de surtidores y estaciones de servicio con el

entorno urbano».

La presente separata recoge la justificacion de la no afeccion a la infraestructura SGRV-18.

2. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Se describe a continuacion de forma breve la situacién y emplazamiento del ambito del Estudio de Detalle,
asi como una descripcion resumida de las instalaciones que se ordenan en el mismo.

Las parcelas que conforman la Manzana Objeto del presente Estudio de Detalle se sitian en la calle
Bocatuerta, 27(A) y 27(B), del municipio de San Cristébal de La Laguna. Se trata de dos parcelas en las que es
necesaria la aplicacién de la alineacién oficial obtenido la manzana final (Superficie roja), obteniéndose de esta
aplicacién ademas de las parcelas resultantes una serie de superficies de cesién al Ayuntamiento y el Cabildo Insular
de Tenerife.

Se describen a continuacidn las principales caracteristicas de las parcelas que conforman la manzana.

e  Referencia catastral: P1: 1586784CS7418N0001QB
P2:1586785CS7418N0001PB
e  Coordenadas manzana:

o X 371462
o Y: 3148623
o HUSO: 28R
e  C(lasificacion (Manzana): SUELO URBANO CONSOLIDADO
e  (alificacién (Manzana): Edificacidn Abierta de Uso Industrial
e  Superficie P1: 3.265 m?
-3- Documento N2 1.- Memoria descriptiva

Y

el
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

e  Superficie P2: 854 m?
. Manzana Objeto: 1.828,07 m?2

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de ordenar un volumen en el interior de la Manzana Objeto
descrita anteriormente. Este volumen propuesto tendra como uso el de gasolinera y por tanto tendra unas
instalaciones especificas que se resumen a continuacion:

e Un tanque compartimentado de combustible, con una capacidad de 35.000 litros para Gasdleo A y de
35.000 litros para Gasolina SP-95, instalado de forma enterrada en la zona de actuacion prevista a tal
efecto.

e  Tres aparatos surtidores automaticos para el suministro de combustible, instalados en planta baja de la
finca sobre isletas de obra, junto con los sistemas de pago automatico, sistemas de seguridad y elementos
auxiliares (dispensadores de guantes desechables, papeleras, etc.).

e Tres marquesinas situadas de forma anexa, asociadas cada una a su correspondiente surtidor, para
proteger de la lluvia a los usuarios de la instalacion. Las marquesinas ocuparan una superficie en planta de
129,1 m?, tendran una altura total de 5,8 m sobre el nivel del suelo de la finca e integraran los equipos de
iluminacidn de la zona de repostaje, las placas fotovoltaicas y los elementos decorativos e informativos
previstos.

e  Dos accesos, uno de entrada y otro de salida, ambos accesos se ejecutaran en la calle Bocatuerta.

e Una zona de transito rodado de los usuarios dentro del recinto, para permitir la aproximacion de los
vehiculos a la zona de repostaje desde el acceso rodado de entrada y su posterior retorno a la via publica
a través del acceso de salida.

e Una zona acondicionada/ajardinada con una superficie total de 633,89m?2,

e  Un sistema completo de equipos manuales y automaticos de extincién de incendios que cumpla con todos
los requisitos reglamentarios de aplicacion.

e Un sistema automatizado de control de los diferentes equipos de la instalacidn, sistemas de seguridad, de
pago, etc.

e Instalacién de las letras corporativas de la gasolinera, formadas por letras corpdreas de dimensiones
generales 5,3 x 0,6 m (largo x alto), retroiluminadas con tiras flexibles LED, instaladas sobre la marquesina

1.

e Instalacién de un monolito de precios con logotipo de la empresa y precios de venta de combustibles, se
ubicara en los accesos de entrada y salida, con unas dimensiones 2,47 x 0,46 x 8 m (largo x ancho x alto).

e Una caseta prefabricada con espacio para un aseo accesible y un almacén, con unas dimensiones de 4,53 x
2,22 x 2,7 m, lo que supone una superficie ocupada de 10,05 m2.

3. ANEXO DE SERVIDUMBRE POR CARRETERAS

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 13

3.1. AFECCION A INFRAESTRUCTURAS PERTENECIENTES CABILDO INSULAR DE TENERIFE

La Manzana Objeto se encuentra afectada por el Sistema General Red Viaria SGVR-18, que consiste en el
enlace entre la Autovia Interconexion Norte-Sur o TF-2 y la carretera de San Miguel de Geneto o TF-263, ambas con
titularidad del Cabildo Insular de Tenerife, al igual que el futuro vial ordenado por el Sistema General SGVR-18. Esta
infraestructura se identifica como el vial que ordenado en la linde norte de la Manzana Objeto en la Figura 2 de este
anexo.
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)
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Figura 2: Plano P1-Condiciones de uso y de la edificacion del PGO de San Cristébal de La Laguna

Como se ha descrito, la aplicacidon de la Alineacién Oficial conllevara la generacion de una serie de
superficies de cesidon entre las que se encuentran la cesion de la parte correspondiente en las parcelas catastrales
objeto de este Estudio de Detalle, a saber: P1 con referencia catastral 1586784CS7418N0001QB y P2 con referencia
catastral 1586785CS7418N0001PB. De estas parcelas surgiran las superficies de cesidon C1y C2 respectivamente que
seran cedidas al Cabildo Insular de Tenerife. Graficamente se definen estas superficies en el plano PAR-1y ORD-1y
a continuacion se expone un cuadro resumen.

EARCELAR IO TRAS AFLICACION ‘\‘ LoX
DE ALINEACION OFICIAL IF 5 N =
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

, < ENTIDAD PUBLICA
2
IDENTIFICACION = SUPERFICIE (m?) FIN DE LA CESION AFECTADA
o 124780 SGRV-18 Cabildo Ins.ular de
Tenerife
o 659,44 SGRV-18 Cabildo Ins.ular de
Tenerife

Ademas de las cesiones correspondientes al Sistema Viario la Manzana Objeto también se encuentra
afectada por la linea de edificacidn de la futura infraestructura, o como lo define el PGO de La Laguna por la linea de
disposicion maxima obligatoria de la edificacion, que se fija en 12 metros desde el borde del Sistema Viario, o,
alineacion oficial norte/noroeste de la parcela. Como se aprecia en los distintos planos y especialmente en el ORD-1
de este Estudio de Detalle, y se ha justificado en otros apartados de la memoria el volumen de ordenacién se ha
propuesto teniendo en cuenta esta servidumbre y por supuesto respetdndola, en cualquier caso.

4. PLANOS

Lo SITUACION ..ottt ettt ettt et st e e e e e e st et et ee et et eee et et e e eseeese et s et eseseseaeas s essssesessnen s esessaeseanananas
2. EMPLAZAMIENTO .ottt ettt e st st et s s e e es et e s eseest et s s esesessessesestseseaseseseeseseseseseestassasenesasessesseseneseasnesaenas

3. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE...
4
5

PARCELARIO......coviiiiiiiiiiiiiiiciicciice
IMPLANTACION GENERAL. ...ttt et b e s a e e bbb e sab e e san e saaeesnes

’(’( El Ingeniero Industrial:

D. Juan Jesus Porras Gonzalez

Colegiado n2 2291 del Colegio de Ingenieros
Industriales de Andalucia Oriental

Martos, a 27 de Enero de 2026
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==~~~ Parcela actual, P2. S = 854,47 m?
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