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Pedro Lasso Navarro (1 de 1)

Secretario Delegado
Fecha Firma: 04/11/2026

DILIGENCIA

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
LA LAGUNA.

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente nimero 2023003102 relativo a la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de
servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A) y (B), promovido por D. Manuel
Santiago Bermidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil PETROPRIX
ENERGIA, S.L., en el que obra la siguiente documentacién:

- 20260128 Estudio de Detalle ED-PPLAGI1 firmado, que contiene el
documento denominado "Estudio de detalle para implantacién de una gasolinera”,
firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jesds Porras Gonzalez con
fecha 28/01/206.

- 20260128 Servidumbre Carreteras ED-PPLAG1 fdo, que contiene el
documento denominado "Separata para Servicio de Carreteras del Cabildo Insular”,
firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jesds Porras Gonzalez con
fecha 28/01/206.

- 20260128 Estudio Trafico ED-T-PPLAG1_fdo, que contiene el documento
denominado "Estudio de trafico", firmado electrénicamente por el ingeniero industrial
D. Juan Jests Porras Gonzélez con fecha 28/01/206.

- 20260128 Servidumbre Aeronautica ED-PPLAG1 fdo, que contiene el
documento denominado "Servidumbre aerondutica”, firmado electrénicamente por el
ingeniero industrial D. Juan Jesis Porras Gonzalez con fecha 28/01/206.

- DG ED-PPLAG1, que contiene el documento denominado "DG Industria y
Energia”, firmado electrénicamente por el ingeniero industrial D. Juan Jests Porras
Gonzalez con fecha 28/01/206.

- 20260409 Resumen ejecutivo, firmado, que contiene el documento
denominado "Resumen ejecutivo”, firmado electrénicamente por el ingeniero industrial
D. Juan Jests Porras Gonzélez con fecha 09/04/2026.

Se hace constar que estos documentos se corresponden con el Estudio de Detalle para la
implantacién de una estacién de servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A)
y (B), aprobado inicialmente conforme Resolucién del Consejero Director n © 4687/2026,
de 25/08/2026 (Exp. 2023003102).

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes en el trdmite de informacién
publica y consulta a las Administraciones Publicas de la aprobacién inicial del
expediente relativo a Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de
servicio de manzana sita en Calle Bocatuerta n © 27 (A) y (B), promovido por D. Manuel
Santiago Bermidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil PETROPRIX
ENERGIA, S.L. se expide la presente diligencia, en San Cristébal de La Laguna a la fecha
de la firma.
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

0. HOJA DE DATOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

TITULO DEL PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE PARA IMPLANTACION DE UNA GASOLINERA
EMPLAZAMIENTO: CALLE BOCATUERTA, 27(A) Y 27(B)
LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA PROVINCIA: SANTA CRUZ DE TENERIFE

TITULAR: LUCCA BOTTINN, S.L. UNIPERSONAL CIF/NIF: B06939110

DOMICILIO SOCIAL: CARRETERA LAS MEDIANIAS, 110

LOCALIDAD: LAOROTAVA  PROVINCIA: SANTA CRUZ DE TENERIFE

(EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA) REPRESENTANTE LEGAL: D. JOSE MARIA MORALES RAMOS

PROMOTOR: PETROPRIX ENERGIA, S.L. CIF/NIF: B23709892

DOMICILIO SOCIAL: C/ BAILEN, 71

LOCALIDAD: MARTOS ~ PROVINCIA: JAEN

(EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA) REPRESENTANTE LEGAL: D. MANUEL SANTIAGO BERMUDEZ
NIF: 25999842K

COLEGIADO AUTOR: D. JUAN JESUS PORRAS GONZALES
INGENIERO INDUSTRIAL PERTENECIENTE AL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS INDUSTRIALES DE ANDALUCIA

ORIENTAL Ne DE COLEGIADO: 2291
DOMICILIO PROFESIONAL: CALLE BAILEN, 71
LOCALIDAD: MARTOS PROVINCIA: JAEN TELEFONO: 638735086

En MARTOS, a 27 de Enero de 2026

El Ingeniero Industrial

Fdo: Juan Jesus Porras Gonzalez
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. AGENTES

‘ 1.1.1. OBIJETO

El presente Estudio de Detalle se plantea por iniciativa de la promotora Petroprix Energia, S.L., en la
manzana compuesta por dos parcelas sitas en calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B), en el término municipal de San
Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife), en adelante Manzana Objeto.

Este Estudio de Detalle estd asociado a la implantacidon de una gasolinera para distribucion minorista de
combustible. Se redacta en cumplimiento con el apartado 3 del articulo 27 de la seccién 4.4 del capitulo Il del anexo
4 sobre condiciones de uso del Plan General de Ordenacidn de San Cristdbal de La Laguna (2004) que establece para
los surtidores y estaciones de servicio lo siguiente:

«3. Su emplazamiento en dreas residenciales requerird la previa aprobacion de un Estudio de Detalle que
ordena el entorno del surtidor, resolviendo problemas de circulacion de vehiculos, medianeras al descubierto,
ordenacion de volumenes y otros factores que condicionen la relacion de surtidores y estaciones de servicio con el
entorno urbano»

Pese a que el suelo donde se ubica queda ordenado, como veremos mas adelante, dentro de las zonas de
edificacion industrial, en los alrededores de la Manzana Objeto encontramos suelo calificado como residencial,
ademas de los usos existentes en la zona que también tienen un caracter mixto entre residencial e industrial. Por
ello, el objeto del presente Estudio de Detalle es, en definitiva, el de posibilitar la implantacidon de una gasolinera en
la Manzana Objeto citada anteriormente, en base al cumplimiento de las determinaciones recogidas en las Normas
Urbanisticas del Texto Refundido de octubre de 2004 del Plan General de Ordenacién de San Cristébal de la Laguna.

1.1.2. PROMOTOR
Promotor: Petroprix Energia, S.L.
NIF: B23709892

Domicilio social:  Calle Bailén, 71, 23600 Martos (Jaén)

1.1.3. TITULAR DEL SUELO

En el plano de informacion adjunto al presente estudio de detalle se distingue y sefialan las parcelas
afectadas por la actuacidn, que han sido objeto de un levantamiento topografico.

Como propietario de una de las parcelas del suelo afectado por este E.D. figura Don José Maria Morales
Ramos, en condicién de representante de la sociedad LUCCA BOTTINN S.L. UNIPERSONAL, con C.I.F. nimero
B06939110 y domicilio social en Carretera Las Medianias 110, en el término municipal de la Orotava, en Santa Cruz
de Tenerife, promotor de la ejecucidn de la herramienta urbanistica. La parcela objeto del Estudio de Detalle esta
situada en la calle Bocatuerta, 27 (A). Se adjunta la ficha catastral.

Referencia catastral: 1586784CS7418N0001QB
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 15867B4CS7418NOCO10E

DAIUS DESCHIPTIVOS DEL INMUEBLE T

Superficie grafica: 3285 m2

B

T
o6 CatasTin

Localizacidn: :
Participacion del inmueble; 100,00 %
EM BOCATUERTA A GENETD) Tipo: Parees construiga sin avizin honzontal
38296 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [GENETO] {5.C. TENERIFE]
= o Sk f
Clasa: URBAND : By & i ;,"" /{" ;;“H:fx:_“ ,"} i :
Uso principal Indusiial 4 Vil ~. /! G H““t\ﬁ‘ 2
Superficle construida: 202 m2 eSe W, / / o L5
Afio construccidn: 1965 'x_‘__{' / V4 o /.r ~| ¢ 5
v J
Construccion f\v/ 4 i
Destine Escalera | Planta | Pusria Superficie m* o5 £ = o 1=
ALMACEN ot 118 1 sasany / = / @ iz
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\"-l / i sl |
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i # O ﬁ; _fr’ \ ‘-\\ ?
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S AR T /}' ! sy .5{ e b

Este documente no es una certificacion catasiral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso & datos catastrales no protegidoes de la SECY

Respecto a la segunda parcela afectada por este E.D. no se tiene informacidn conocida del propietario, de
la parcela objeto del Estudio de Detalle que esta situada en la calle Bocatuerta, 27 (B). se adjunta ficha catastral.

Referencia catastral: 1586785CS7418N0001PB

LR AMA OE STRDO
By et | frgeinriy
. umﬁ DEHATINDA,
'

¥ ALINCION PLILICA. mCCe G,
: B CaTAsTRG

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 15BGTRSCST418NDOCTPE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 854 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CM BOCA TUERTA 27[B] Sualo
38286 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA[GENETO] [S.C. TENERIFE]

Clase: URBANC

Uso principal: Suelo sin edif. !
Superficie construida: ) ,J/
AR construecidn: s

148 80 ™

Este documento no es una certificackon catastral, peno sus datos pueden ser venficados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC

Figura 1: Fichas catastrales.
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

1.1.4. MANZANA AFECTADA

En los planos de situacion, emplazamiento, planimetria en general y concretamente en el plano sobre
parcelario se distinguen y sefialan las parcelas afectadas por la actuacién en su encuadre geografico. Tal y como
establece la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el Decreto
181/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, los Estudios de
detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes. Por ello el objeto de este Estudio de Detalle
sera una manzana completa, que en este caso se encuentra dividida en dos parcelas.

La mencionada manzana, que en adelante y en planimetria se identifica como Manzana Objeto, sera el
producto de aplicar la Alineacién Oficial ordenada por el PGO de La Laguna a dos parcelas colindantes. Estas
parcelas se identificaran como parcela P1, con referencia catastral 1586784CS7418N0001QB, y parcela P2, con
referencia catastral 1586785CS7418N0001PB. La parcela P1, una vez aplicada la Alineacion Oficial quedara
subdividida en dos: la subparcela P1’, que se encuadra en la Manzana Objeto, y la subparcela P1”, que se queda
fuera de la Manzana Objeto. Por otro lado, la parcela P2 pasara a denominarse P2’, quedando integrada totalmente
en la Manzana Objeto. Por lo tanto, la Manzana Objeto estara compuesta por P1’ y P2’. A continuacion, se recoge
un cuadro resumen del parcelario:

IDENTIFICACION SUPERFICIE (m?) REF. CATASTRAL
P1 3.264,99 1586784CS7418N0001QB
P2 854,47 1586785CS7418N0001PB
P1’ + P1” 1.797,02 1586784CS7418N0001QB
P’ 1.625,73 1586784CS7418N0001QB
P1” 171,29 1586784CS7418N0001QB
P2’ 202,34 1586785CS7418N0001PB
Manzana Objeto (P1’ + P2’) 1.828,07 -

Tras aplicar la Alineacién Oficial igualmente se generaran superficies que tienen como fin udltimo ser
cedidas al Ayuntamiento de San Cristdbal de La Laguna o al Cabildo Insular de Tenerife. Estas cesiones, formaran
parte del viario publico, siendo una de ellas parte del Sistema General de Red Viaria del Cabildo, SGRV-18, y la otra
simplemente un g publico. Se pueden dividir como sigue: la porcién de P1 que pertenece al SGRV-18 se denomina
C1y se cedera al Cabildo Insular de Tenerife, la porcion de P1 que pertenece al vial publico planteado por el PGO, la
identificamos como C1’ y serd cedida al Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna y por ultimo la porcién de P2
que pertenece al SGRV-18 la denominamos C2 y sera cedida al Cabildo Insular de Tenerife. A continuacion, se
muestra un cuadro resumen de las cesiones:

IDENTIFICACION = SUPERFICIE (m?) FIN DE LA CESION ENTIDAD PUBLICA

AFECTADA

c1 1.247,80 SGRV-18 Cabildo Ins.ular de

Tenerife

. Ayuntamiento de San
cr 283,74 Vial planteado en Cristobal de La
PGO

Laguna
2 659,44 SGRV-18 Cabildo Ins.ular de

Tenerife

El suelo donde se ubican las parcelas, previa aplicacién de la Alineacidn Oficial, se clasifican como Suelo
Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, mientras que la calificacién corresponde a Edificacidon Abierta
para uso Industrial y viario, tal y como hemos expuesto anteriormente. En su estado final las parcelas, y por tanto la
Manzana Objeto, Unicamente se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada como
Edificacidn Abierta para uso Industrial.

Actualmente, en la parcela P1 y posterior P1”, encontramos algunas edificaciones de caracter precario, asi

como en la zona de cesién C1’, estas ultimas que tendrdn que ser demolidas en su correspondiente Proyecto. En la
superficie que se corresponde con la Manzana Objeto no existen edificaciones en la actualidad.

-5- Estudio de Detalle
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

1.1.5. AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se encuentra elaborado por el Ingeniero Industrial D. Juan Jesus Porras
Gonzalez, colegiado niumero 2291 del Colegio de Ingenieros Industriales de Andalucia Oriental.

1.2. NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE

La redaccion y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a lo especificado en las Normas,
Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacién:

e  Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna (2004).

e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Protegidos de Canarias y sus sucesivas
modificaciones.

. Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, de Reglamento de Planeamiento de Canarias.

. Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, de Reglamento de Intervencidn y Proteccion de la Legalidad
Urbanisticas de Canarias.

. Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, de Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias.

1.3. INFORMACION URBANISTICA

1.3.1. DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Como se ha mencionado la Manzana Objeto se ubica en la calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B), del municipio
de San Cristébal de La Laguna, concretamente en su entidad singular de Geneto, entre la autovia TF-2 y la carretera
TF-263. Su entorno es mixto, coexistiendo usos residenciales, comerciales e industriales con tipologias edificatorias
igual de variadas en funcién de su uso.

Los limites de la Manzana Objeto, una vez aplicada la Alineacién Oficial, son los siguientes:

e Al norte, linda con el futuro vial del Sistema General de la Red Viaria SGRV-18.

e  Aleste, linda con el vial planteado por el PGO.

e Alsur, linda con el vial publico existente denominado calle Bocatuerta.

e Al oeste, linda con la esquina entre la actual calle Bocatuerta y el futuro vial SGRV-18.

1.3.2. ESTADO ACTUAL

Nos limitamos para la descripcién del estado actual Unicamente a la zona de actuacién, es decir, la
Manzana Objeto una vez aplicada la Alineacién Oficial.

La Manzana Objeto actualmente se encuentra sin edificar, aunque parece que tiene un uso provisional, o
desde luego no parece regulado, de aparcamiento publico o privado. Cuenta con un cerramiento en la linde con la
calle Bocatuerta de bloques de fabrica de hormigdn y vegetacidn no cuidada.

En cuanto a los servicios urbanos disponibles se presupone, al estar clasificada como Suelo Urbano
Consolidado, que cuenta con todas las infraestructuras necesarias. De hecho, es resefable la existencia de un
tendido eléctrico en todo el frente de parcela con la calle Bocatuerta y también algunos tendidos perpendiculares a
esta.
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i .
Figura 2: Estado actual de la parcela desde calle Bocatuerta

1.3.3. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO

1.3.3.1. PLANEAMIENTO DE APLIACION

El planeamiento de aplicacién y del que deriva la necesidad de este Estudio de Detalle, como se ha
mencionado, es el Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna del afio 2004 asi como las
Modificaciones Puntuales del mismo e Instrumentos de planeamiento de desarrollo posteriores.

1.3.3.2. DETERMINACIONES DEL PGOU

En primer lugar, el suelo sobre el que se asienta la Manzana Objeto queda clasificado, tal y como se refleja
en el plano E1-Clasificacidn y categorizacion, como suelo urbano consolidado.
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SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

CATEGORIA
URBAND CONSOLIDADO

URBAMO NO CONSOLIDRDO

SECTORIZADO ORDENMADO
SECTORIZADO MO ORDEMADO

SUBCATEGORLA

INTERES CULTURAL

INTERES CLULTLIRAL

Figura 3: Plano E1-Clasificacion y categorizacion del PGO de San Cristobal de La Laguna

En segundo lugar, en cuanto a la calificacion de la parcela, como se puede observar en la planimetria
adjunta PGOU-1 asi como en el plano P1-Condiciones de uso y de la edificacion, queda calificada como EA(3)IN, es
decir, como Edificacion Abierta Grupo 9, Edificacion Abierta para uso Industrial.

)

7 2

/

A~

Figura 4: Plano P1-Condiciones de uﬁo y de la edificacion del PGO'dé San Cristobal de Lé Laguna

Dentro de esta zona de edificacidén se establecen las condiciones de forma, posicién, volumen y uso, que
se resumen en el siguiente cuadro:

PARAMETRO
URBANISTICO
Superficie minima de
parcela
Longitud minima de
lindero frontal
Circulo minimo
inscribible
Separaciéon minima a
lindero frontal
Separacion minima a
lindero posterior
Separaciéon minima a
lindero lateral
Fondo maximo
edificable

Separacion minima de

VALOR
1.000 m?
20m

20m

No procede

4 m a piezas habitables

Estudio de Detalle
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edificaciones 3 m a piezas no habitables
Longitud horizontal
g L. No procede
maxima
Altura maxima sobre
3 plantas
rasante (n2 de plantas)
Altura maxima bajo No se limita ni en metros ni
rasante en plantas
Altura minima sobre
No procede
rasante
Altura maxima de
. 10,60 m
cornisa

Altura maxima de
coronacion
Ocupacion maxima en

1,50 m sobre la cornisa

60%
planta
Superf|C|'e fedlflcable 1,33 m2c/m’s
maxima

Por dltimo, la actividad que se pretende implantar como se ha dicho es una gasolinera que dentro del PGO
encajaria dentro de Garajes y Servicios del Transporte. Concretamente en su categoria 52 Estaciones de servicio y
surtidores de combustible. Este uso se encuentra dentro de los usos compatibles de la zona EA(3)IN (Articulo 168
NNUU) siendo por tanto la actividad compatible. Sus condiciones especificas se recogen en el articulo 27 del Anexo
4 del PGO, donde se especifica lo siguiente:

«1. Cumpliran las disposiciones legales vigentes que les fueran de aplicacion.

2. En el caso de surtidores de combustible se prohibe su instalacion en el interior de los garajes, excepto en
los de categoria 42 (garaje en edificio exclusivo).

3. Su emplazamiento en dreas residenciales requerird la previa aprobacion de un Estudio de Detalle que
ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de circulacion de vehiculos, medianeras al
descubierto, ordenacién de volumenes y otros factores que condicionen la relacién de surtidores y
estaciones con el entorno urbano.

4. No podrdn estar emplazados ni en el Casco Histdrico ni en las zonas de Ciudad Jardin o Casco
Tradicional. Tampoco podrdn emplazarse en aquellas categorias de Suelo Rustico en las que prohiba o se
remita su ordenacion definitiva a planeamiento especial.»

Es decir, la Unica condicidon a cumplir, habiendo ya observado el entorno y caracterizacion basica de la
actividad, es la redaccidon del presente instrumento de ordenacidn, asi como el resto de disposiciones legales que le
sean de aplicacion pero que no son objeto de este Estudio.

Ademas, hay que tener en cuenta que el SGRV-18, que hemos estado mencionando hasta ahora, segun el
Planeamiento dispone para la posicion de la edificacion una linea de disposicién méaxima de la edificacion, es decir,
una separaciéon minima respecto a la misma que en este caso se corresponde con una linea a 12 m respecto a su
limite de ordenacién.

1.4. AFECCIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

Para la tramitacion de este Estudio de Detalle serdn necesarios los correspondientes informes de las
distintas administraciones afectadas por razén de materia, es decir, al menos el Servicio de Carreteras del Cabildo
Insular de Tenerife y la Direccidon General de Aviacion Civil. Por ello, se redactan sus anexos correspondientes para
ser remitidos a las correspondientes administraciones.

Sin prejuicio de lo anterior se encontrarian afectadas a su vez, al menos: la Direccién General de Industria
y Energia de la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Conocimiento del Gobierno de Canarias y la
Viceconsejeria de Planificacién Territorial y Transicion Ecoldgica de la Consejeria de Transicidon Ecoldgica, Lucha
contra el Cambio Climatico y Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias. En estas administraciones debera
realizarse consulta preceptiva para este Estudio de Detalle. Se aporta separatas para las distintas Administraciones.
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2. MEMORIA DE ORDENACION

2.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA GASOLINERA

Dado que en este caso concreto el Estudio de Detalle no nace de la necesidad de ordenar un volumen
genérico dentro de una parcela si no que es consecuencia y posibilidad de la implantacidon de una instalacion
concreta se considera oportuno hacer una propuesta de implantacion (plano IMP-1) acompafiada de su
correspondiente descripcién.

La gasolinera desarrollarda su actividad Unicamente en planta baja, coexistiendo con el resto de
establecimientos y locales de la parcela y contara con los elementos principales siguientes dentro de su recinto de
actuacion:

e Un tanque compartimentado de combustible, con una capacidad de 35.000 litros para Gasdleo A y de
35.000 litros para Gasolina SP-95, instalado de forma enterrada en la zona de actuacion prevista a tal
efecto.

e  Tres aparatos surtidores automaticos para el suministro de combustible, instalados en planta baja de la
finca sobre isletas de obra, junto con los sistemas de pago automatico, sistemas de seguridad y elementos
auxiliares (dispensadores de guantes desechables, papeleras, etc.).

e Tres marquesinas situadas de forma anexa, asociadas cada una a su correspondiente surtidor, para
proteger de la lluvia a los usuarios de la instalacion. Las marquesinas ocuparan una superficie en planta de
129,1 m?, tendran una altura total de 5,8 m sobre el nivel del suelo de la finca e integrardn los equipos de
iluminacidn de la zona de repostaje, las placas fotovoltaicas y los elementos decorativos e informativos
previstos.

e  Dos accesos, uno de entrada y otro de salida, ambos se ejecutaran en la calle Bocatuerta.

e Una zona de transito rodado de los usuarios dentro del recinto, para permitir la aproximacion de los
vehiculos a la zona de repostaje desde el acceso rodado de entrada y su posterior retorno a la via publica
a través del acceso de salida.

e Una zona acondicionada/ajardinada con una superficie total de 633,89 m2.

e  Un sistema completo de equipos manuales y autométicos de extincidon de incendios que cumpla con todos
los requisitos reglamentarios de aplicacion.

e Un sistema automatizado de control de los diferentes equipos de la instalacidn, sistemas de seguridad, de
pago, etc.

e Instalaciéon de las letras corporativas de la gasolinera, formadas por letras corpdreas de dimensiones
generales 5,3 x 0,6 m (largo x alto), retroiluminadas con tiras flexibles LED, instaladas sobre la marquesina
1.

e Instalacién de un monolito de precios con logotipo de la empresa y precios de venta de combustibles, se
ubicara en los accesos de entrada y salida, con unas dimensiones 2,47 x 0,46 x 8 m (largo x ancho x alto).

e Una caseta prefabricada con espacio para un aseo accesible y un almacén y vestibulo previo, con unas
dimensiones de 4,50 x 3,80 x 2,7 m, lo que supone una superficie ocupada de 17,1 m2.

La siguiente tabla resume las caracteristicas de las superficies ocupadas en el Area de Actuacién por los
elementos principales de la instalacion:

EQUIPAMIENTO PLANTA SUPERFICIE OCUPADA (m?)
Tanques de almacenamiento Baja (equipos enterrados) -(1)
Surtidores Baja -(1)
Marquesinas Baja 129,10
Caseta prefabricada Baja 17,10
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Elementos informativos Baja -1
Extincidn de incendios Baja -1
Sistema de control Baja -
Zona acondicionada/ajardinada Baja 579,04
Transito rodado Baja 1.102,83
TOTAL: 1.828,07

(1) Estos equipamientos se integran en las zonas ocupadas por otros.

2.2. DESCRIPCION DE PARAMETROS Y PROPUESTA DE ORDENACION DE VOLUMENES

En vista a las condiciones descritas en la memoria informativa de este Estudio en cuanto a la ubicacidn del
area edificable, es decir el drea de movimiento de la edificacidn, tendremos que tener en cuenta las siguientes
disposiciones: en cuanto a la separacion minima a los linderos, Unicamente existen linderos frontales y por tanto la
separacion minima a linderos respecto a todos los limites de manzana sera de 5 m; como se ha mencionado el ALI-1
establece una linea de disposicién maxima de la edificacion de 12 m respecto al limite norte/noroeste que tendra
que ser respetada.

Respecto a la ocupacidon o la superficie maxima en planta que puede ocupar la edificacion, el PGO
establece una ocupacién maxima del 60%. Para el caso concreto de esta manzana sera por tanto una superficie de
1.096,84 m2.

Por ultimo, en lo que se refiere a los pardametros que se relacionan directamente con la edificacion, la
edificabilidad méaxima se fija en 1,33 m2c/m2s mientras que la altura maxima de cornisa se fija en 10,6 m, repartido
en 3 plantas, mientras que la de cumbrera en se extiende 1,5 respecto a la altura de la cornisa.

En definitiva, los volimenes maximos y propuestos deberan ajustarse a lo anterior. Quedando el area de
movimiento de la edificacion limitada por las separaciones minimas a linderos y al ALI-1, no pudiendo superar un
area superior a 1.096,84 mZ%; mientras que el volumen maximo edificable sera la proyeccion vertical hasta los 10,6
que se divide en hasta 3 plantas siempre y cuando no supere la edificabilidad maxima de 1,33 m2c/m3s.

2.2.1. VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE Y VOLUMEN PROPUESTO

Una vez aplicamos las determinaciones que hemos descrito anteriormente, resulta de la aplicacién de las
separaciones minimas la obtencién de una superficie en donde existe posibilidad de ubicar la edificaciéon de 347,88
m2. Suponiendo esto una ocupacion sobre el total de la manzana de 19,03%, es decir, inferior al 60% de ocupacién
maxima, dando esto como resultado que el drea de movimiento de edificacidon cuenta con una superficie de 347,88
m? ubicdndose donde se fija graficamente en el plano ORD-1.

Por tanto, si proyectamos verticalmente 3 plantas de esta area de movimiento de la edificacién, 3 plantas
de 347,88 m?, obtendriamos una superficie edificada de 1.043,64 m2. Esta superficie edificada supone un
coeficiente de edificabilidad de 0,571 m2c/m?Zs, siendo inferior a la maxima. Por tanto, tal y como se muestra en el
plano ORD-1, el volumen maximo edificable corresponde con una edificacidén de 3 plantas, cada una de ellas con
347,88 m?, con una altura de cornisa de 10,6 m siendo la de cumbrera de 12,1 m.

Como ya hemos visto anteriormente en el apartado 2.1 se propone una instalacidn concreta y por tanto
el volumen que se propone ird en concordancia con la misma. Se pretende ubicar 3 marquesinas colocadas de
forma anexa, que en proyeccion horizontal ocupando una superficie de 129,1 m2. Ademas, se propone una caseta
prefabricada para albergar un aseo y un almacén que ocupa una superficie de 17,10 m2. Esta caseta estd
intrinsicamente ligada a la otra construccidn ya que es auxiliar a ella y no tiene entidad como uso en si misma si no
que es parte de la dotacién del uso principal que se lleva a cabo bajo las 3 marquesinas. Estas superficies tendran
que ubicarse por necesidad dentro del area de movimiento, tal y como se refleja en el la planimetria.

La superficie ocupada por las marquesinas se proyecta verticalmente hasta los 5,8 m, como una Unica
planta, desde la rasante de la manzana generandose el volumen propuesto V1. De igual forma los aseos se
proyectan hasta los 2,7 m, generdndose el volumen propuesto auxiliar V1’, también como una Unica planta.

El volumen propuesto V1, como su complemento V1’, queda enmarcado en los limites que se han
determinado ya y que se han definido como volumen méximo edificable. Esta propuesta volumétrica, por tanto, no
modifica ninguna de las determinaciones urbanisticas sefialadas en el Plan General de Ordenacién de San Cristébal
de La Laguna.
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Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

El volumen propuesto queda definido, como se ha mencionado, en el plano ORD-1.

2.3. RESUMEN COMPARATIVO Y JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

Las condiciones de parcelacidn no se contemplan ya que no procede al objeto de este documento. Asi

como ya se ha dicho Unicamente existen linderos frontales.

PARAMETRO
URBANISTICO

Separacion minima a
lindero frontal
Separacion a SGRV-18
Fondo maximo
edificable

Separacion minima de
edificaciones

Longitud horizontal
maxima
Altura maxima sobre
rasante (n2 de plantas)

Altura maxima bajo
rasante

Altura minima sobre
rasante
Altura maxima de
cornisa
Altura maxima de
coronacion
Ocupacion maxima en
planta

Superficie edificable
maxima

CONDICIONES PGO

5m
12m
No procede

4 m a piezas habitables
3 m a piezas no
habitables

No procede
3 plantas

No se limita ni en
metros ni en plantas

No procede
10,60 m
12,10 m

60%

1,33 m2c/m3s

VOLUMEN
MAXIMO
EDIFICABLE

5m
12m

No procede

No procede

No procede

3 plantas

No se limita ni en
metros ni en
plantas

No procede
10,60 m
12,10 m

19,03%

0,571 m2c/m32s

-12 -

VOLUMEN
PROPUESTO E.D.
(V1+V1)

5m
12m

No procede

53m

No procede

1 planta

No se limita ni en
metros ni en
plantas

No procede
5,8m(58y2,7m)

8m

7,99% (7,06% +
0,93%)
0,0799 m2c/m3s
(0,0706 m2c/m3s +
0,0093 m2c/m3s)

¢CUMPLE?

Si
Si
Si

si

Si

Si

si

Si
Si
Si

si

Si
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3. ANEXO DE CUADROS DE SUPERFICIE, USO, EDIFICABILIDAD Y VOLUMENES

PARAMETRO URBANISTICO CONDICIONES PGO ESTUDIO DE DETALLE
Superficie de manzana 1828,07 m? 1828,07 m?

Garajes y Servicios del
Transporte categoria 52

Uso Articulo 168 NNUU PGO* . -
Estaciones de servicio y
surtidores de combustible
Separacion a SGRV-18 12m 12m
Fondo maximo edificable No procede No procede

4 m a piezas habitables

Separacion minima de edificaciones 3 m a piezas no habitables 53m
Longitud horizontal maxima No procede No procede
Altura maxima sobre rasante (n2 de plantas) 3 plantas 1 planta
, . . No se limita ni en metros ni No se limita ni en metros ni en

Altura maxima bajo rasante

en plantas plantas
Altura minima sobre rasante No procede No procede
Altura maxima de cornisa 10,60 m 58m
Altura maxima de coronacion 12,10 m 8m
Ocupacion maxima en planta 60% 7,99%
Superficie edificable maxima 1,33 m2c/m32s 0,0799 m2c/m2s
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4. ANEXO DE CERTIFICADO RELATIVO A LA DISPOSICION ADICIONAL 22 DEL REAL DECRETO

2591/1998 DE DICIEMBRE SOBRE LA ORDENACION DE LOS AEROPUERTOS DE INTERES
GENERAL (MODIFICADO POR REAL DECRETO 297/2013, DE 26 DE ABRIL)
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P OEXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

Qrganisme Auténomo
Gerencia Municipal de Urbanismo

CERTIFICADO
Servicio de Planeamiento y Planificacién

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA,

“CERTIFICA: Que en el expediente n.° 2023003102 relativo a Estudio de Detalle para la
implantacién de una "Estacién de Servicio” de manzana sita en calle Bocatuerta n.° 27 (A) y 27 (B),
promovido por don Manuel Santiago Bermidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil
PETROPRIX ENERGIA, S.L., consta informe técnico del Servicio de Planeamiento y Planificacién, de
fecha 21 de enero de 2026, cuyo contenido es como sigue:

“Visto el expediente 2023003102 para la tramitacién del Estudio de Detalle para la
implantacién de una "Estacién de Servicio” de manzana sita en calle Bocatuerta n.° 27 (A) y 27 (B),
promovido por don Manuel Santiago Bermiidez, en nombre y representacién de la entidad mercantil
PETROPRIX ENERGIA, S.L. y teniendo en cuenta lo que se establece en la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los Aeropuertos de
Interés General (modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril), se informa:

1. El dmbito objeto del Estudio de Detalle se encuentra incluido en una manzana en suelo
urbano consolidado conforme al PGO-2004 (Adaptacién Bésica a la LOTENC) incluido en el Grupo 9
de Edificacién Abierta con tres (3) plantas de altura méxima para uso industrial EA(3)IN y
compatibles.

Segin el plan vigente la superficie de suelo de este dmbito calificada como EA(3)IN es de
1.828,07 m* no siendo compatible el uso residencial.

En articulo 167 del PGO se establece para este grupo de edificacién una altura méxima de
cornisa de 10,60 metros y la altura maxima de coronacién (pardmetro mediante el cual se establece
la dimensién mdxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos
auxiliares como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc. que se ejecuten sobre la altura maxima de cornisa) en un metros y
cincuenta centimetros (1,50 metros) medidos desde la cara inferior del dltimo forjado.

2. Con la ordenacién propuesta, este ambito mantendrd su clasificacién y calificacién de
suelo urbano consolidado, destinado a suelo industrial y estacién de servicio.

La ordenacién volumétrica propuesta en el estudio de detalle reduce la altura maxima de
cornisa de las edificaciones establecidas en el articulo 167 del PGO y la altura maxima de coronacién
quedando establecida en 8 metros. La ocupacién total y la superficie construida de las edificaciones e
instalaciones también son inferiores a las maximas establecida por el PGO.

3. El ambito de estudio se encuentra afectado por la servidumbre de la operacién de
aeronaves y las servidumbres del aer6dromo y radioeléctricas del aeropuerto de Tenerife Norte -
Ciudad de La Laguna.

Teniendo en cuenta que segin la cartografia disponible, las cotas del terreno en la parcela se
encuentran por debajo de los 488 metros y las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 678, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para que las
servidumbres aeronduticas no sean sobrepasadas por las construcciones del dmbito de estudio de
detalle puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO 2004, las
construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podran sobrepasar los
8 metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de detalle tendrian una
altura maxima de aproximadamente 494,98 m, muy por debajo de la de 678 de las servidumbres.
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EXCMO., AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA CERTIFICADO

0O.A. Gerencia Municipal . . , L[ . 2
e trbeniay Servicio de Planeamiento y Planificacion

Por tanto, con la ordenacién propuesta y conforme a lo recogido en los puntos anteriores, se
mantiene la clasificacién de suelo urbano consolidado, no se aumenta la altura mixima de las
edificaciones permitidas (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) y no se
aumenta la planta de suelo destinada a uso residencial.”

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes, se expide el presente de orden y con el visto
bueno del Consejero Director, en San Cristébal de La Laguna, a la fecha de la firma.

V°B°
EL CONSEJERO DIRECTOR
PDF res. 3854/2023 - La Jefa del Servicio

Fdo.: Ana Isabel Abreu Rosado
( )

© 1

PATRIMONED DE LA HUMANIDAD

Gerencia Municipal de Urbanismo
C/Bencomo, 16. 38201 LaLaguna - Tenerife.

Documento asociado al Expediente 2023003102
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

5. ANEXO DE INFORME TECNICO AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA Y MOVILIDAD (NEGOCIADO

DE TRAFICO), DEL AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
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EXCMO., AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE D I L I G E N C I A

LA LAGUNA

‘) Il AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
e De: MOVILIDAD
RRM /zhg NEGOCIADO DE TRAFICO

O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y PLANIFICACION

Expte.: 2023-037217
S/Ref.: 2023003102

Por la presente, y en referencia a la apeticién de informe sobre la implantacién de una
estacion de servicio en el camino Bocatuerta, n® 27, el dia 5 de agosto de 2025 se ha emitido
informe desde la Unidad Técnica de esta Area en el que se sefiala que:

“Vista la solicitud, relativa al expediente tramitado por el Servicio de Planeamiento y
Planificacién, acerca del Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de servicio en
la parcela sita en camino Bocatuerta n® 27 Ay B, y vista la nueva documentacién que adjuntan,
se informa:

Primero.- El Estudio aportado tiene como objeto analizar la accesibilidad, el trafico actual
y el efecto futuro sobre el trafico y niveles de servicio de la implantacién de una gasolinera que
se pretende proyectar en la calle Bocatuerta. Asimism, justifica la viabilidad de la maniobra del
camién cisterna:

e Proyectan los accesos -entrada y salida- desde la calle Bocatuerta, con anchos de 11y
17,2 metros, respectivamente, dimensiones que permiten la maniobra del camién
cisterna.

e Dentro del dmbito afectado (drea circundante) describen la calle prevista perpendicular
a la calle Bocatuerta. Calle que queda definida en su proyecto de urbanizacién, con un
ancho total de 8 metros, de doble sentido con un carril para cada sentido de
circulacién, proyectidndose con calzada mixta. No obstante, no se prevé su ejecucién
inmediata.

e Segun se indica en la Diligencia del Servicio de Planeamiento y Planificaciéon "Aay
asociado un expediente de Proyecto de Urbanizacion del viario publico perpendicular a
calle Bocatuerta, promovido por PETROPRIX ENERGIA, S.L., tramitado por el Servicio
de Gestion del Planeamiento, (expediente nim. 2023003517) en el que obra solicitud
de desistimiento pero donde consta un informe destavorable, de fecha 13/07/2023, del
Area de Seguridad Ciudadana y Movilidad."

Firmado por:

DE LA ROSA MEJIAS ROBERTO - JEFE/A DE SECCION Ver fima Fecha: 05-08-2025 13:38:38

Registrado en:

SALIDA - N°: 2025-026998 Fecha: 06-08-2025 10:54
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Fecha de sellado electrénico: 06-08-2025 10:58:37 Ver sello -1/3- Fecha de emision de esta copia: 06-08-2025 10:58:37

Dog¢umento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 47

@)é . Validacion: 9ZP495XD7GLZZHXG5QECNHLLS
Verfficacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




         o5RyUzCVITiT3/h2wEJgOG38CJKhbs/DSwfB/7JvzaIIZOPomHtZDWOzPZhD93ohfEnBSmIHqx6plBxX+jOgQw==   Bwyqw6S72yEKeNbrTcXw0nTEOxWrkVPRAyM9WwugsirLIpl6wTemL0lrsr3i/IlWOdI4SqFJlrrn5b55XrrhBw==   BPL6zrtMmAAFQoPe21+2IJDDICFM+hfyHz3M8O1R7q8INYM8QdgE/qMf1ZkT49rZOZQeKhzSM91RbNM3LNW4/A== c9DIMd46Fs8KAF3g+cMsviaPUiGh2zIHo+IfsAF2vuXOp7qN2C9BAHmIBDAfTgAJYQg4r0prNO2RFu8X+j5v2M1qP6YnYhQZUqMJtjjG0TYZatYLOKzlnE9uMnzD2N15kjJM3+rGXPPrtkqgoXsaXjzwD1Qs8F+Xo/HrQSlfeRepXY0x7Fi4GlLItXdC3kLHnm2T9lPwzfCld70lwueykROqHp6Ve36AvdmheEE9X+FfLQ2Lz9Fe7P4MGNAyppMht5eOlcxAfmnelGGRIGNsuc1/EX4i7UfeZ8ideDoFA2yZqNF1KVcCPvkH9pfzBTYXUsrkFpU1qXPLIPQ2qrvK1g==      sdlu8WVNaxcuKUzKRvbesWGrseOH2QeIYpRsynEv0sUjHmXiu8C9BJdyVSKHkLQLShQwcyEio05IjZo4Mh/zsQFK03S8a+tw9NRcsxLNpixU1AKTkAXIsSFUelqL28uW+Ds7RHC2JnqNUvLgUdIF1lo2r8rbNO3vcko62Jw9vavZETvGobPnfNS4JfcK4BxfJY+bRWdU8AL4SL62zJIGTg/vXQ5yt8eTnc48xfl3Co5VVp8dbQi/Ok9ZkJYCzKf1yzsJZ8xiuU/1ujrnv6AHuf1cJplBhjB0sunxaOtVEpJXaeEDIbM/1rqoF4o7rl4D9DPSegkKdjfySmKMm+H35w== AQAB     Jummq/NPSIDI0oAxm+UIWsUEpvc=     2025-08-05T13:38:38+01:00     xTw7j2Ec/Q4lwc0O+3OrgYGAU6wfqWc/eqMJt0sXn3lbrMKGnem8yu3+O6OKXgKdkCT8jA0JP6SR3jgHNBhMpg==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 169899049894301636963472631367062875305    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer firma. DE LA ROSA MEJIAS ROBERTO - JEFE/A DE SECCIÓN


         o5RyUzCVITiT3/h2wEJgOG38CJKhbs/DSwfB/7JvzaIIZOPomHtZDWOzPZhD93ohfEnBSmIHqx6plBxX+jOgQw==   nLnugZMFX1zVeG6hLoZSKOQ/bs95R1h9tqMCQOk5K653wZyO1PdRfI6yEFft4CS6re91m04PbIVIAdlF626Jzw==   9E9eu6Vegtk73YAGlsIJSt16GX0VFG4pR2U0MCL+pbZvVcXJNOewCvJCBVB/Y4AlTIn19e1CWJFNyc3zy6MTzQ== xfEYc0vlyGT8IHcCtWl5EeCSCttrhMKIJGzMCL6AVNgKPEvWSvX2l34+0hAHVCYvAYkn2hQA5JEKLaFs0mzfN/Z2MD4bKf3/C0+5aRLvabZ1pbZc2XKE2ZLN/sImWwgpbVPjroMA3JttLMCetM5TlQrkDXSmGoBKvQenqPReRoY0nONcolN6kEffx69AGuXm5+SLZ7aKIE+Sw0Q6sCNdAWjZBn8Ov+Ds1JoJjI+Nemz2QbodoiFiH6zJ9i3R9YVKHTLscvm2Se+CgdDcPmJu/BfeG7yWrajjJcVaYuJ0WkX+2yxtLgqgteuYOppcsO2STliiAs98bYhWRXAN78H+6Q==      x4VAn6n2YdANKGG9w6sWxE9abbye6zWfj0wRcM1XbH41f8CI9tpwXS2wRpqi5CdztcdcZIicp9oRiJ/pDz2Sx3wA61fuGWfsMn4is/+OpVMti7kPd1fM+0jqEkQ7242CLH5u0WQbgLX1oh6S15VnX1ZEjq2J5sz2PW+ItV2BqS4XLsrq5a/qU8I8cpHqK068zymMxRgKO7YH/cnTJ0laVWtG1I5UU4UsKegol8n87syw7BDIdDRbhGWsOPxc4oOz0mKDW5SkrA10FFtXS9dXG5fCVX76V2qG5nfKcouAHlXZKQ50IYmFEbqjTmYTRB/IKmJsI4l6737dZ7sdfNe3/Q== AQAB     Jummq/NPSIDI0oAxm+UIWsUEpvc=     2025-08-06T10:58:37+01:00     g1LWg1dYmh5I4cO25uUOrN6tcEBZvF2yHcBQ7ouO4f/Pym1lXatsJEHAKI7Seee6YTj3p2XlI0Zfo7Qr1svxpA==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 49036297879540703836706437056047495015    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer sello


Segundo.- El Estudio de Detalle relativo a la implantacién de una estacién de servicio,
objeto de informe, concluye que no supone una modificacién considerable en el nivel de
servicio de la via, garantizando tanto la capacidad funcional como la seccién vial suficiente.
Indican, ademds, un margen de aumento del 30% en el vial del camino Bocatuerta. Asimismo,
asegura la correcta circulacién del camidn cisterna y que el trafico en la calle Bocatuerta no se
vea afectado por la actividad.

SETN £ 4 25 DL 1L IR L (ASCHT A, S P L PSR D AR SR A T

Tercero.- De acuerdo con la sefializacién recogida en los planos:

1. El nuevo paso para peatones proyectado es correcto, si bien deberd sefializarse
también mediante sefiales verticales S-13.

2. En caso de ejecutarse lo proyectado. se deberd notificar al drea de Seguridad
Ciudadana y Movilidad, la fecha prevista de ejecucién del nuevo paso para
peatones, a fin de proceder a la eliminacién del existente frente el ntimero 26 del
camino.

Cuarto.- Se considera relevante informar al Interesado que, en caso de inicio de actividad,
ha de solicitar licencia de entrada de vehiculos y de paso de vehiculos pesados, en su caso.
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Conclusién.- En consecuencia con lo expuesto, se estima procedente emitir informe
favorable, condicionado a los puntos anteriores, respecto al Estudio de Detalle para la

implantacién de una estacién de servicio.

La emision del presente informe técnico no entra a valorar la calle prevista

perperndicular al camino Bocatuerta, por lo que no entrana responsabilidad al respecto.

Es cuanto se informa, salvo error u omisién involuntaria, o mejor criterio fundado en

derecho.”.
Para su conocimiento y efectos oportunos.

San Cristébal de La Laguna, en la fecha de la firma.

El Jefe de Seccién
Fdo.: Roberto de la Rosa Mejias
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

6. ANEXO DE ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

6.1. INTRODUCCION Y MARCO NORMATIVO

‘ 6.1.1. INTRODUCCION

El paisaje surge de la percepcidn visual que tenemos de un espacio fisico con las caracteristicas naturales,
sociales y culturales que lo conforman. La visualizacion de ese espacio, con unos recursos, unas caracteristicas
especificas y una morfologia comun, es lo que delimita las diferentes unidades de paisaje presentes en un territorio.

El paisaje engloba, no sélo areas naturales, sino también aquellas areas donde la presencia del ser
humano ha dejado algin tipo de huella, ya sea cultural o aquellos espacios antropizados, asi como sus
interconexiones. Se incluyen, por tanto, ademas de las mencionadas areas naturales, las areas rurales, urbanas,
periurbanas, zonas terrestres, maritimas y aguas interiores. Debemos tener en cuenta que el paisaje es un elemento
importante en la calidad de vida y el bienestar de las personas, y a la autoestima por un territorio.

El paisaje es un recurso econémico, pero también un factor de singularidad e identidad.

6.1.2. MARCO DE ACTUACION

El Convenio Europeo del Paisaje es un acuerdo entre los estados Miembros del Consejo de Europa cuyo
objetivo es la promocién de la proteccidn, gestion y ordenacién de los paisajes, tanto aquellos considerados como
excepcionales, como aquellos paisajes cotidianos y degradados. Segun el Convenio Europeo, el paisaje desempeiia
un papel importante de interés general en diferentes ambitos y constituye ademas un recurso favorable para la
actividad econdmica, por lo que su proteccion, gestion y ordenacién son de interés para cualquier espacio sobre el
que se pretende realizar cualquier tipo de intervencion.

Espaiia ratifico el citado Convenio el 26 de noviembre de 2007, entrando en vigor el 1 de marzo de 2008
(BOE de 5/02/2008). Teniendo en cuenta que la mala planificacion urbanistica puede ir en detrimento del paisaje y
del derecho a disfrutarlo, segln el articulo 5 de medidas generales de la ratificacién llevada a cabo por Espafia,
sobre el Convenio Europeo de Paisaje: “d) integrar el paisaje en las politicas de ordenacion territorial y urbanistica y
en sus politicas cultural, medioambiental, agricola, social y econémica, asi como cualesquiera otras politicas que
puedan tener un impacto directo o indirecto sobre el paisaje”.

6.1.3. MARCO NORMATIVO EN CANARIAS

El concepto de Paisaje se recoge en diferentes normativas de la Legislacion Canarias, que se exponen a
continuacion:

e  El Estatuto de Autonomia de Canarias, tal como ha quedado formulado tras su modificacion por la Ley
Organica 1/2018, incorpora entre los derechos y deberes del ciudadano “gozar de los recursos naturales y
del paisaje terrestre y marino en condiciones de igualdad, realizando un uso responsable de los mismos.
Asi mismo, en los términos que determinen las leyes, tiene el correlativo deber de protegerlo y mejorarlo
para las generaciones presentes y futuras” (art. 26.1).

Entre las competencias exclusivas de la Comunidad Auténoma enumera “la ordenacion del territorio y del
paisaje” (art. 156).

e Laley4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales establece los criterios e instrumentos que se utilizan
para la ordenacién del territorio, el urbanismo y los espacios naturales.

Entre los principios que inspiran la ley se recogen: la mejora, restauracién de los aspectos caracteristicos
del paisaje, justificado por su valor patrimonial derivado de su configuracién natural y la accion del
hombre (art. 5.1.c).

Establece como una categoria del suelo rustico el de proteccién paisajistica (art. 34.a.2). Entre las

determinaciones de aplicacion directa en suelo rustico establece diversas reglas que tienen como objetivo
integrar adecuadamente las construcciones en el paisaje (art. 58.1.a) y g).

-16- Estudio de Detalle
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Estudio de Detalle asociado a Implantacion de una gasolinera para distribucion minorista de combustible
Calle Bocatuerta, 27(A) y 27(B); 38296 San Cristobal de La Laguna (S.C. de Tenerife)

En relacion a los espacios naturales la ley incluye como criterio para su declaracién “Conformar un paisaje
rural o agreste de gran belleza o valor cultural, etnografico, histérico, arqueoldgico, o que comprenda
elementos singularizados y caracteristicos dentro del paisaje general” (art. 176.2.h).

El valor del paisaje tiene especial repercusién en los parques naturales y rurales (son “areas naturales
amplias, poco transformadas por la explotacion u ocupacion humanas que, en razén de la belleza de sus
paisajes, la representatividad de sus ecosistemas [...] cuya conservacion merece una atencion preferente”
(art- 176.5), etc. Al tratar en concreto los parques rurales, la ley evita una concepcion estatica del paisaje,
pues los describe como “aquellos espacios naturales amplios, en los que coexisten actividades agricolas y
ganaderas o pesqueras con otras de especial interés natural y ecolégico, conformando un paisaje de gran
interés eco cultural que precise su conservacion. Su declaracion tiene por objeto la conservacion de todo
el conjunto y promover a su vez el desarrollo arménico de las poblaciones locales y mejoras en sus
condiciones de vida, no siendo compatibles los nuevos usos ajenos a esta finalidad” (art. 176.6.b).

Ademas, prevé como una figura especifica, los paisajes protegidos (art. 176.2), que seran declarados por
decreto del gobierno (art. 179.2) y deben disponer de un plan de ordenacion de recursos naturales (art.
177). Por otra parte, el art. 110.3 de la ley prevé la formulacién de los planes territoriales especiales de
paisajes protegidos que podran establecer alguna o todas las determinaciones urbanisticas previstas en
los planes rectores de uso y gestidn de los parques rurales.

La ley prevé también, entre los planes urbanisticos de desarrollo del planeamiento general, los planes
especiales de proteccion que, entre otras finalidades, pueden formularse para “conservar y mejorar el
medio natural y el paisaje natural y urbano” (art. 146.2.b).

e El Reglamento de Planeamiento (aprobado mediante el Decreto 181/2018), establece en el art. 58.2 que
todos los instrumentos de ordenacion urbanistica (planes generales, parciales y especiales) contendran
con anexo a los documentos de informacién, un analisis de integracidn paisajistica.

6.1.4. LA INTEGRACION DEL CONCEPTO DE PAISAJE EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Canarias no ha formulado un documento especifico en el que se recoja la estrategia de paisaje, de modo
que queda reflejada en la leyes que se han expuesto en los anteriores apartados, y algunas de las previsiones de las
Directrices de Ordenacion General y de Ordenacién del Turismo (aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril y
que, modificadas sucesivamente de modo sustancial por la Ley 4/2017 ), en especial la Directriz de la Ordenacion
del Turismo, que determina que cualquier decision de transformacion por la urbanizacion del suelo con destino
turistico requiere ser establecida y fundamentada técnicamente en la capacidad de carga de la zona turistica
afectada (Directriz 25), que se refleja en un documento auténomo dentro de los instrumentos de planeamiento, en
la que se incluye la capacidad paisajistica “como como la potencialidad del paisaje para asumir las actuaciones
previstas sin alteracién de sus rasgos y elementos caracteristicos” (Directriz 25.2.c).

Por otro lado, la legislacién canaria prevé un conjunto de instrumentos de ordenacion ambiental y
territorial que, de acuerdo con el art. 83 de la Ley 4/2017 quedan clasificados en tres niveles jerarquicos:

a) Instrumentos de ordenacion general de los recursos naturales y del territorio (entre ellos los planes
insulares)

b) Instrumentos de ordenacion ambiental (entre ellos los planes de paisajes protegidos)

¢) Instrumentos de ordenacion territorial: planes territoriales parciales y especiales

Aunque, de acuerdo con los criterios que establece la ley citada (art. 5.1.c), la atencidn al paisaje debe
estar presente en todos ellos, para algunos de ellos la propia ley establece contenidos relacionados directamente

con el paisaje.

=  PLANES INSULARES

Estos planes “constituyen el instrumento general de ordenacién de los recursos naturales y del territorio
de las islas en el marco, en su caso, de las directrices de ordenacién” (art. 94.1); y entre sus fines se encuentra
“Proteger y conservar los recursos naturales, el medio ambiente, el paisaje y los bienes culturales, promoviendo, en
su caso, la delimitacién y las categorias de proteccién de los espacios naturales” (art. 94.1.a). En consecuencia,
deben incluir la “identificacién, ordenacion y evaluacion de los paisajes representativos de la isla, a fin de preservar
sus valores naturales, patrimoniales, culturales, sociales y econdmicos, con especial atencién a los que, por su
calidad, fragilidad o significacion, deban tener un tratamiento especial”. (Art. 96.2.c).
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=  PLANES ESPECIALES DE PAISAJES PROTEGIDOS (PEPP)

De acuerdo con el art. 107 de la Ley 4/2017 los planes y normas de los espacios naturales -en los que se
incluyen los PEPP- deben incluir la division de su ambito en zonas distintas segln sus exigencias de proteccion;
aunque ni esta ley, ni su Reglamento de Planeamiento, aprobado por del Decreto 181/2018, se refieren para ello a
la delimitacion de unidades de paisaje, este es el procedimiento que se ha seguido en algunos de estos planes.

=  MAPA DE PAISAJES DE CANARIAS

Entre los cometidos de los Planes Insulares, tal como eran establecidos en el art. 18 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000), no
incluian, al menos de modo explicito, la ordenacion del paisaje. Por esto, aparte de algunas orientaciones al
respecto, en algunas de las islas se aprobaron Planes Territoriales Especiales de Ordenacion del Paisaje.

Estos planes incluian, aunque no se utilizase esa terminologia, mapas de paisaje, con identificacion de las
unidades de paisaje a nivel insular. A modo de ejemplo, puede consultarse el PTEOP de Tenerife (2010) (aunque
este fue anulado por Sentencia del Tribunal Superior de 2016).

Por otra parte, los Planes Especiales de Paisajes Protegidos incluyen las identificaciones de las unidades de
paisaje existentes en su ambito. En el IDE-Canarias (en el apartado Red Canarias de Espacios Naturales Protegidos)

pueden consultarse los Paisajes Protegidos que se han sido declarados hasta la fecha.

=  OBSERVATORIO DEL PAISAJE

Fue creado por el Decreto 137/2016, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Organico de
la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, como drgano colegiado de observacién, estudio,
formulacion de propuestas y criterios de actuacidn, consulta y asesoramiento en materia de reconocimiento,
definicidn y caracterizacion de los paisajes, politicas de proteccion y gestion, de participacion publica, de integracion
en todas las politicas publicas, en particular las ambientales, las territoriales y las urbanisticas, y de sensibilizacion
ciudadana e institucional, de acuerdo y en el marco del Convenio Europeo del Paisaje y adscrito a la Consejeria
competente en materia de politica territorial.

El art. 25 de la Ley 4/2017, prevé este observatorio; y mediante el Decreto 35/2019, se aprueba su
Reglamento, precisandose su cometido en el art. 3: Ofrecer, visualizar y definir las estrategias de actuacion en el
paisaje y desde el paisaje, y la necesaria coordinacion interadministrativa a tal fin.

a) Establecer los mecanismos de observacion de la evolucion y transformacién del paisaje e impulsar
campafias de sensibilizacion social respecto al paisaje, su evolucién, sus funciones y su transformacion
fomentando la participacion ciudadana.

b)  Fijar criterios para establecer los objetivos de calidad paisajistica y proponer las medidas de proteccion,
gestion y actuacidn sobre el territorio mediante la figura del proyecto del paisaje como catalizador de las
experiencias destinadas a lograr estos objetivos.

c) Proponer actuaciones orientadas a la mejora, restauracion o creacién de paisajes, coordinadas con las
instituciones locales y autondémicas.

d) Emitir informes para el asesoramiento de la Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de
Canarias en las materias de competencia del érgano colegiado.

e) Resolver, mediante dictamenes, las consultas que los Cabildos Insulares y Ayuntamientos puedan dirigir al
Observatorio del Paisaje en las materias de competencia del 6rgano colegiado.

f)  En el predambulo del Decreto que aprueba el Reglamento se exponen tres lineas de accién: 1) el
“Observatorio como un proceso cultural”; 2) “Observatorio de los territorios y lugares”; y 3) “Observatorio
Institucion”.

6.1.5. ESTUDIO DE PAISAJE

Un estudio de paisaje es un instrumento que tiene como objetivo principal la proteccion, ordenacién y
gestion del Paisaje. Dicho estudio debe recoger los principios, estrategias y directrices que permitan adoptar una
serie de medidas especificas destinadas a la proteccidn, gestién y ordenacion del paisaje, en el marco del Convenio
Europeo de Paisaje. Para ello, inicialmente se han de identificar los valores paisajisticos de un territorio con el fin de

preservar el valor de dicho paisaje, protegiendo su identidad y su naturalidad (infraestructuras verdes y azules).

Un estudio de paisaje debe recoger los siguientes aspectos:
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e Definicién del Ambito de Estudio

e  Definicidn de las Unidades de Paisaje.

e  Valoracion del paisaje

e  Medidas necesarias para la integracion paisajistica.

6.2. AMBITO DE ESTUDIO

La Manzana Objeto de este Estudio de Detalle se encuentra ubicada en la zona norte de la isla de Tenerife
en el marco del Area Metropolitana de Santa Cruz de Tenerife. Concretamente la manzana se encuentra en una
zona de expansion urbana de la ciudad de San Cristdbal de La Laguna situada en la entidad singular de Geneto.

El paisaje se constituye como un paisaje de caracter urbano, con rasgos propios de entornos desarrollados
sin, o con escasa, ordenacion y de forma diseminada, quizas asociadas inicialmente al medio rural, pero en donde la
expansion de las grandes urbes y sus infraestructuras ha derivado en la formacidn de pequefios nucleos.

Topograficamente se encuentra en una zona de planicie y por tanto sin grandes desniveles entre las
rasantes de las distintas parcelas, como suele ser tipico en el urbanismo canario. Desde el punto de vista natural y
cultural no se encuentran hitos de interés. De hecho, la presencia arbdrea en la zona es muy escasa al encontrarse
la mayoria del entorno edificado y quedando en las parcelas no edificadas pequefios arboles o arbustos frutales
como chumberas, pero muy dispersas, es decir, no existe una masa vegetal o arbdrea de entidad siendo un
territorio fuertemente transformado por la accién del humano.

Vision aérea de la zona de actuacion.

Figura 5:
El ambito del estudio de integracién paisajistica estd formado por las parcelas catastrales

1586785CS7418N0001PB y 1586784CS7418N0001QB, y por tanto se verian afectadas por la propuesta, como se
muestra en la siguiente imagen.
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Figura 6: Delimitacion de parcelas catastrales afectadas

3 . *7" ; -. &
Figura 7: Delimitacion de la Manzana Objeto
Los limites de la Manzana Objeto, una vez aplicada la Alineacién Oficial, son los siguientes:
e Al norte, linda con el futuro vial del Sistema General de la Red Viaria SGRV-18.
e  Aleste, linda con el vial planteado por el PGO.
e Alsur, linda con el vial publico existente denominado calle Bocatuerta.

e Al oeste, linda con la esquina entre la actual calle Bocatuerta y el futuro vial SGRV-18.

En la siguiente fotografia se muestra el ambito de estudio a fecha de Junio de 2024, donde se puede
observar que las parcelas permanecen en su estado natural, sin edificar.
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Figuras 8-9-10: Estado actual de las parcelas objeto

6.3. CARACTERIZACION PAISAJISTICA. UNIDADES DE PAISAJE

La modalidad de entorno podria definirse en una calidad visual generalizadamente “baja”, ateniéndonos a
la inexistencia de elementos o valores del medio natural o enclaves-formaciones o inmuebles-estructuras de
componente cultural y de patrimonio histérico en el ambito del Estudio de Detalle o en sus inmediaciones.

El paisaje que actualmente define la Manzana Objeto y su entorno, por tanto, es el resultado de la
urbanizacion del suelo, principalmente siguiendo el modelo de autoconstruccidn espontdnea, aunque también
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planificada, siguiendo estrategias, factores socioeconémicos y criterios de edificacién-urbanizacién consustanciales
al desarrollo urbano de las periferias que han tenido un pasado prominentemente rural.

El planeamiento vigente en el municipio de San Cristdbal de la Laguna, ordena la manzana y sus
inmediaciones como un entorno marcadamente urbano y por tanto con un paisaje de estas caracteristicas, con
edificaciones de entre 2 y 4 alturas e infraestructuras viarias de gran tamafio como es el enlace entre la autovia TF-2
y la carretera TF-263.

El presente apartado expone las Unidades de Paisaje del ambito de estudio, asi como la valoracién de las
diferentes unidades de paisaje.

> UNIDAD DE PAISAJE 1. VIARIO

Esta unidad de paisaje se corresponde con los viarios existentes o futuros que bordean o bordearan la
Manzana Objeto.

Los viales que daran acceso a la futura instalacion seran la calle Bocatuerta y una futura calle
perpendicular a ésta que se encuentra ordenada en el planeamiento del municipio, pero no ejecutada y que, por
tanto, debera ejecutarse.

La calle Bocatuerta, es un vial municipal que atraviesa el barrio de Geneto de Este a Oeste, y comunica la
carretera TF-263, al Oeste, con la interseccién entre el camino de San Bartolomé de Geneto y el camino de
Bocatuerta. El vial es de doble sentido, y cada sentido de circulacidn cuenta con un carril, con un ancho total de
unos 5,6 m. El acerado es escaso, encontrandose Unicamente en ciertos tramos en el margen contrario al de la
Manzana Objeto.

Figuras 11: Unidad de Paisaje 1 - Viario

Por otro lado, la calle prevista perpendicular a la calle Bocatuerta y que conectaria esta con el futuro
enlace entre la autovia TF-2 y la carretera TF-263. Esta calle se define en su Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, contando con un ancho total de 8 m. El vial sera de doble sentido, contando con un carril para
cada sentido de circulacion, de 4 m para cada uno de ellos. No se prevé acerado para esta calle, sino que se
proyecta un estilo de calzada mixta mediante plataforma peatonal ejecutada a ambos lados de la calzada. No se
prevé su ejecucion inmediata.

En el ambito de la manzana objeto no destaca la presencia de acerados ni areas ajardinadas. Se localiza en
una cuenca visual baja. Cromaticamente destaca el gris oscuro del firme.
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>  UNIDAD DE PAISAJE 2. EDIFICACIONES

Esta unidad de paisaje se corresponde con todas las edificaciones presentes en el ambito de estudio y
manzana sobre la que se localiza.

Destaca la presencia de algunas edificaciones de 2 a 4 plantas, destinadas a naves industriales y algunas
viviendas unifamiliares. Cromaticamente destacan los elementos de cerramiento de las parcelas colindantes asi
como las fachadas de las construcciones existentes, predominando los colores alberos, naranjas y rojizos.

Figuras 12-13: Unidad de Paisaje 2 - Edificaciones

Cromaticamente hay poca variedad de colores, y una cierta homogeneidad de alturas, edificios de 2-4
plantas. La calidad paisajistica es media-baja.

6.4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

En vista a lo estipulado en el planeamiento de San Cristobal de La Laguna y observando las condiciones
especificas paisajisticas de la zona, tras haber analizado brevemente el inventario ambiental y cultural histérico-
artistico, asi como la topografia del terreno, se hace una propuesta que se encuadra dentro de los limites del
planeamiento respectando las volumetrias existentes y propuestas.
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Como se observara mas adelante en la memoria de ordenacién el volumen propuesto se ubica en una
parcela practicamente plana y presenta una tipologia edificatoria aislada, no dejando fachadas vistas al carecer de
ellas y ser una construccion completamente abierta. En cuanto a su altura encaja a la perfeccion con las
edificaciones colindantes sirviendo incluso de transicion entre algunas de las existentes de escasa altura y las mas
recientes que cuentan con alturas mas acordes al planeamiento.

En cuanto a los tratamientos exteriores de las construcciones previsiblemente seran los marcados por la
imagen corporativa de la empresa promotora y que previsiblemente explotara la instalacion. Podemos ver ejemplos
de esta edificacion y tratamiento en otras instalaciones de esta empresa.

Figura 14: Instalacion Petroprix en Almeria (Almeria).

Figura 15: Instalacion Petroprix en Ingenio (Las Palmas).

En cuanto a los cerramientos de la parcela se seguiran las indicaciones que establecen el PGO de La
Laguna, siendo un cerramiento mixto con un muro opaco, previsiblemente de fabrica de bloques de hormigdn visto,
y una valla metalica de simple torsion. Ademas, se prevé dentro de la parcela destinar una parte de la misma para
zona ajardinada, que podria incluir especies arbdreas propias del ecosistema de la isla de Tenerife.

Asi mismo, se propone una integracién paisajistica del resto de la parcela no ocupada por la
pavimentacidn necesaria para la circulacién de los vehiculos. Para ver mas detalles, se hace referencia a ello en los
planos ORD-2 y DET-1.

Se proponen las siguientes medidas de integracion paisajistica:

e  Serealizarad una correcta gestidn de residuos que se generen durante las obras.

e  Se ejecutaran de estructuras metalicas ligeras, en planta baja, con altura inferior a la de las edificaciones
préximas.
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e Se adoptara, durante la fase de concepcidn del proyecto de edificacidén, de la utilizacién de materiales
paisajisticamente armonicos con el entorno, asi como el uso de tonalidades no discordantes con los ya
presentes en edificaciones similares proximas.

e  Se evitara el uso de materiales metalicos brillantes que puedan provocar brillos o efectos espejo.

e  Se destinara parte de la parcela a zonas verdes o ajardinadas, con posibilidad de incluir especies arbéreas
de caracter autéctono, tanto para favorecer la integracion paisajistica de la actuacion como para la mejora
de la calidad urbana de la zona y la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.

e Lailuminacion interior de la manzana objeto de actuacidn y de la futura actividad prevista sera adecuada y
suficiente, por lo que se utilizardn sélo el nimero de luminarias necesarias para crear condiciones de
seguridad y sélo en aquellos lugares en los que sean necesarias, las luminarias de orientardn sin emision
hacia el hemisferio norte, es decir, evitar que la luz se escape hacia el cielo, se utilizaran luminarias tipo
Led, de maxima eficiencia y menor consumo, etc.

6.5. CONCLUSIONES

Se concluye que, teniendo en cuenta que el entorno objeto podria definirse en una calidad visual
generalizadamente “baja”, ateniéndonos a la inexistencia de elementos o valores del medio natural, cultural y de
patrimonio histérico en el ambito del Estudio de Detalle o en sus inmediaciones, la ordenacidon de la Manzana
Objeto asi como la implantacién de la instalacion de suministro que se proyecta, no supondra un impacto
paisajistico considerable en el entorno.

Los elementos estructurales que se prevé ejecutar se desarrollaran Unicamente en planta baja, no
superando la altura de las edificaciones proximas, y los colores corporativos seran acordes al entorno cromatico. Se
adoptaran las medidas descritas, necesarias para asegurar la correcta integracion paisajistica y el maximo respeto al
entorno urbano existente.
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7. ANEXO DE SERVIDUMBRE POR CARRETERAS

Se aporta mediante Separata la documentacion para remitir a Cabildo Insular de Tenerife.

8. ANEXO POR AFECCION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Se aporta mediante Separata la documentacion para remitir a AESA.

9. ANEXO POR AFECCION DE DG INDUSTRIA Y ENERGIA

Se aporta mediante Separata la documentacion para remitir a la DG. De Industria y Energia.

10. ANEXO DE ESTUDIO DE TRAFICO

Se aporta mediante Separata la documentacion correspondiente a Estudio de Tréfico.
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I El Ingeniero Industrial:

D. Juan Jesus Porras Gonzalez

Colegiado n2 2291 del Colegio de Ingenieros
Industriales de Andalucia Oriental

Martos, a 27 de Enero de 2026
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