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RESOLUCION

Expediente n°: 5560/2024

Resolucion con nimero y fecha establecidos al margen

Procedimiento: Convenios Urbanisticos

Asunto del Expediente: Cesion gratuita a instancias d¢ MARTA MILLAN PEREZ en CMNO SAN
MIGUEL DE GENETO N°251

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

1°.- Con fecha 25 de junio de 2024 y nimero de registro 2024-E-RE-3877 se presenta por la entidad
INVENTAME GESTION Y PROYECTOS INTEGRALESSL provista de CIF n°. B09810458, en
representacion de Diia. Marta Millan Pérez con NIF n™==—— Y instancia por la que se solicita se
inicie el expediente de cesidon de suelo de la parcela afectada por vial sito en Camino San Miguel de
Geneto, n°. 251, a la que acompafia documento de encargo de trabajos y autorizacion y nota registral.

2°.- Con fecha 30 de octubre de 2025 se emite informe técnico por el que se concluye lo siguiente:
“Vista la documentacion presentada, ésta es insuficiente, debiendo aportar lo siguiente.

Compromiso de cesion de los terrenos firmado por los propietarios.

Deberd aportar descripcion de la finca objeto de cesion.: plano acotado donde se delimiten la
parcela matriz - superficies y linderos y la parcela de cesion - superficies y linderos, ya que previo ai
convenio de cesion es necesario proceder a la segregacion de la parcela.

La parcela objeto de cesion segiin documentacion aportada por el interesado, no coincide con
el parcelario catastral, por lo que, deberd aportar plano de coordenada UTM de la parcela real. Esta
deberd ser subsanada en el Registro del Catastro para poder ceder y posteriormente, inscribir en el

Registro de la Propiedad.”

3°.- Se da traslado del informe anterior que es correctamente notificado y atendido mediante registros
de entrada n°. 2026-E-RC-1780, n°. 2026-E-RE-3440 y n°. 2026-E-RE-3774, con presentacion de
parte de la documentacion requerida.

4°.- Con fecha 14 de agosto de 2026 se notifica requerimiento que es atendido el 18 de agosto de
2026, registro de entrada 2026-E-RE-8455, mediante aportacion de compromiso de cesion suscrito
por la titular de la parcela. Acompaiia la presentacion de modelo de designacion de representante a
favor de D. Oscar Gonzalo Mellado con NIF n° == T 1,415 |os tramites del presente expediente.

5°.- Resulta precisa la tramitacion de la correspondiente licencia de segregacidon, como paso previo a
la tramitacion del convenio de cesion, de la parte de la parcela destinada a viario segun el PGC. Asi,
en virtud de Resolucion n°. 4609/2026, de 21 de agosto, se resolvid lo siguiente:
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“PRIMERO.- Conceder, de oficio y salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, licencia
de segregacion a Dra. Marta Milldn Pérez NIF n. , de parcela con una superficie de
08,26 m?’ de una finca matriz de 651,44 m> sita en Camino San Miguel de Geneto, n° 251, en suelo
clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificada como viario, y segun el

cuadro resumen siguiente.

Parcela S: 08,26 m? (afeccion via)
Parcela Resto. 383,18 m? de parcela (Urbano Consolidado EM(2)RS)

SEGUNDO.- Se aavierte que existe discrepancia entre la superficie que aparece en el titulo de
propiedad, escritura publica de compraventa, de 697,00 m? y la superficie del levantamiento gue
aporta el interesado, la cual es de 631,44 m? siendo la diferencia inferior al 10 % de la superficie
escriturada.

TERCERO.- Notificar a la interesada.

CUARTO.- Dar traslado al Servicio de Licencias de la presente resolucion.
QUINTO.- Incorporar copia de la resolucion en el expediente n 3560/2024.
6°.- A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y MARTA MILLAN
PEREZ.

En San Cristobal de La Laguna, a (fec/a).
REUNIDOS

De una parte, D. Adolfo Cordobés Sanchez, Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, en representacion de la Administracion
que preside, de conformidad con el articulo 11.1.s) de los Estatutos de la Gerencia de Urbanismo,
aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15 de diciembre de 2005 —
habiendo sido publicada su modificacion en el B.O.P. n°. 48, de 20 de abril de 2018, y asistido del
Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, don Pedro Lasso Navarro.

De otra parte, Diia. Marta Millan Pérez NIF n.° 4 "———————

Ambas partes, segln intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal bastante
para otorgar, al amparo de lo previsto en capitulo VIII, Seccion Tercera del Titulo V de la Ley 4
/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, y en
consecuencia.

EXPONEN
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.- Diia. Marta Millan Pérez NIF n "==— o titular con caracter privativo del pleno dominio de
la totalidad de la finca (registral nimero 28367 de la Laguna Sec. 2) con la descripcion siguiente, en
virtud de escritura publica de compraventa otorgada ante el Notario D. Juan Manuel Polo Garcia el 3
de junio de 2022 para el numero 1251 de su protocolo:

“RUSTICA: trozo de terreno en el término municipal de La Laguna, en San Miguel de Geneto, seis
areas, noventa y siete centidareas, y que linda.: al Naciente, tierras de don Policarpo Vera y otros,
Poniente, camino, Norte, al citado don Policarpo, y al Sur, Doria Nicolasa Vera’.

La parcela anterior ha sido objeto de segregacion en virtud Resolucién n°. 4609/2026, de 21 de
agosto, segregandose la parte destinada a viario por el PGO, que es objeto del presente convenio,
siendo su descripcion la siguiente:

- Parcela con una superficie de 68,26 m? de una finca matriz de 651,44 m? sita en Camino San
Miguel de Geneto, n°. 251, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano
consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Ref. Catastral
0881703CS7408S0001QQ; SUROESTE, Ref. Catastral 38023A068000710000FR; SURESTE,
Parcela Catastral de la que se segrega 38023A068000790000FU; NOROESTE: Cmno. San Miguel
de Geneto.

II.- Que siendo de interés la cesion de la parcela destinada por el PGO a viario, las partes formalizan
el presente convenio con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesion a favor del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, a través de
la Gerencia de Urbanismo, por parte Diia. Marta Millan Pérez NIF n.° "e—m dc ]a siguiente
parcela:

- Parcela con una superficie de 68,26 m> de una finca matriz de 651,44 m? sita en Camino San
Miguel de Geneto, n°. 251, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano
consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Ref. Catastral
0881703CS7408S0001QQ; SUROESTE, Ref. Catastral 38023A068000710000FR; SURESTE,
Parcela Catastral de la que se segrega 38023A068000790000FU; NOROESTE: Cmno. San Miguel
de Geneto.

Segunda.- DERECHOS DEL CEDENTE

1.- Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos, derivados del articulo 55.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) Derecho a completar la urbanizacién de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solares.
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b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar de
acuerdo a las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por éste, una vez que el suelo tenga
la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacioén ain pendiente.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2.- La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan al uso o edificacion
permitidos por el planeamiento.

Tercera.- OBLIGACIONES DEL CEDENTE

Ademas de las obligaciones contempladas en el articulo 56 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la cedente cede el suelo destinado por el PGO a
viario, libre de cargas y gravamenes de cualquier clase, poniéndolo a disposicion de la Gerencia, una
vez resulte debidamente inscrita la cesion.

Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, prestara toda su colaboracion en cuanto a la tramitacion de
todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion y asume los gastos devengados por
la publicacion, formalizacion e inscripcion del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a cabo
todas las actuaciones necesarias para materializar la cesion.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.
El presente Convenio finalizard por su cumplimiento o por su resolucion.

Se entenderd que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Sera causa de resolucion del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones esenciales por
cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en la
ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSEJERO DIRECTOR CEDENTE

D. Adolfo Cordobés Sanchez Dna. Marta Millan Pérez
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A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS JURIDICOS
I.- Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

1.- El articulo 55.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias establece que los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, entre otros, previo
cumplimiento de los deberes legales exigibles, el derecho a edificar, materializando el
aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y
en las condiciones fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con
caracter simultaneo a las obras de urbanizacion aun pendientes.

Entre otros deberes, el articulo 56.1.b) de la citada Ley establece que los propietarios de suelo urbano
consolidado deberan costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran
la condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a
viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a
los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

11.- Convenio urbanistico.

1.- El articulo 288 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias dispone lo siguiente:

“/. La Administracion de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demds organizaciones por ellos creadas conforme a
esta ley, podrdn suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el dmbito de sus respectivas
esferas de competencia, convenios con personas piblicas o privadas, tengan estas o no la condicion
de propretarios de los terrenos, constriucciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion
de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos en el dmbito de aplicacion de esta
ley, incluso antes de la iniciacion formal de estos, asi como tambien para la sustitucion de aquellas
resoluciones.

La habilitacion a la que se refiere el pdrrafo anterior se entenderd sin perjuicio de las efectuadas por
disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo serd aplicable a los
convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado

anterior se regirdn por los principios de transparencia y publicidad”.

2.- El articulo 289 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias sefiala que ‘“Zodo convenio deberd ir acomparnado de una memoria justificativa donde se
analice su necesidad y oportunidad, su impacto economico, el cardcter no contractual de la

s

actividad, asi como el resto de requisitos que establezca la legislacion”.

El presente convenio se justifica por cuanto el citado articulo 56.1.b) de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que los propietarios de suelo
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urbano consolidado deberan costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos
destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos
necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

IIL.- Informacién publica.

1.- El articulo 291 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias dispone lo siguiente:

“/. Los convenios que deben acompariarse como documentacion en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion de los sistemas privados se aprobardn en dicho procedimiento con las
garantias previstas en el mismo.

2. Cuando se apruebe fitera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y suscrito,
el texto nicial de los convenios sustitutorios de resoluciones deberd someterse a informacion publica
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el Boletin Oficial de la Provincia,
segun proceda, y en, al menos, dos de los periodicos de mayor difusion en la isla, por un periodo
minimo de dos meses.

3. Cuando la negociacion de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de
aprobacion de un instrumento de ordenacion o de ejecucion de este con el que guarde directa
relacion, deberd incluirse el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la

informacion publica propia de dicho procedimiento.

4. Tras la informacion piblica, el organo que hubiera negociado el convenio deberd, a la vista de las
alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dard vista a la
persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, la
Jormulacion de reparos o, en su caso, renuncia”.

IV.- El Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administraciéon Local con habilitacion de caracter nacional, dispone, en su articulo 3,
lo siguiente:

“/. La funcion piblica de secretaria integra la fe publica y el asesoramiento legal preceptivo.

()

3. La funcion de asesoramiento legal preceptivo comprende:
()
d) En todo caso se emitird informe previo en los siguientes supuestos.

()

7. ¢ Aprobacion, modificacion o derogacion de convenios e instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica.
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4. La emision del informe del Secretario podrd consistir en una nota de conformidad en relacion con
los informes que havan sido emitidos por los servicios del propio Avuntamiento y que figuren como
informes juridicos en el expediente”.

V.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b), establecen que corresponde al Consejero
Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes Estatutos de
forma expresa a otros 6rganos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea conforme con lo
establecido por el ordenamiento juridico vigente.

De conformidad con los hechos y fundamentos expuestos, se ha formulado Propuesta de Resolucion,
con la conformidad de la Jefa del Servicio.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/6009 de 24 de agosto de 2026.

RESOLUCION

PRIMERO.- Someter a informaciéon publica el presente convenio urbanistico, que tiene por
finalidad la cesion de un suelo destinado a viario por el PGO, sito en Camino San Miguel de Geneto,
n°. 251, a favor del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, a través de la Gerencia de
Urbanismo, a suscribir con Diia. Marta Millan Pérez, por un plazo de dos meses, mediante anuncio
a publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y en dos periddicos de mayor difusion de la Provincia,
asi como en los tablones de anuncios, pudiendo ser consultado igualmente en las dependencias de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo.

A tal efecto, la descripcion de la parcela objeto de la presente cesion es la siguiente:

- Parcela con una superficie de 68,26 m? de una finca matriz de 651,44 m? sita en Camino San
Miguel de Geneto, n°. 251, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano
consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Ref. Catastral
0881703CS740850001QQ; SUROESTE, Ref. Catastral 38023A068000710000FR; SURESTE,
Parcela Catastral de la que se segrega 38023A068000790000FU; NOROESTE: Cmno. San Miguel
de Geneto.

SEGUNDO.- Se advierte que existe discrepancia entre la superficie que aparece en el titulo de
propiedad, escritura publica de compraventa, de 697,00 m?, y la superficie del levantamiento que
aporta el interesado, la cual es de 651,44 m?, siendo la diferencia inferior al 10 % de la superficie
escriturada.

TERCERQO.- Con caracter previo a la firma del presente convenio, se realizara consulta registral de
la finca objeto de cesion, o se formulard requerimiento a la parte interesada en su caso, para que
acredite la titularidad de la misma y que se encuentra libre de cargas y de gravamenes.

CUARTO.- Con caracter previo o simultaneo a la inscripcion del Convenio de cesion en el Registro
de la Propiedad, se inscribira la licencia de segregacion otorgada en virtud de Resolucion n°. 4609
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/2026, de 21 de agosto, y que ha originado las fincas objeto de cesion. La inscripcion de la
segregacion podra realizarse por el interesado o se instard por la Administracion junto a la del
convenio.

QUINTO.- Notificar la presente resolucion a la parte interesada.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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