EVM Servicios Profesionales SLP 3
P. de Instalacion y Uso Provisional de Equipamiento Deportivo para la practica del padel

indice de Contenidos

1. MEMORIA DESCRIPTIVA s 6
1.1 OBJETO Y ANTECEDENTES.......ccosmerrrecrunienenns A 5 D
1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO: s sl
1.3 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE............. 8

1.3.1 Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias................ 8
1.3.2 Plan General de Ordenacion de La Laguna de Adaptacion Basica, aprobado segun decreto
legislativo 1/2000 de 8 de mayo. 9
1.4 PROGRAMA DE NECESIDADES Y DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION
PROVISIONAL: .... - s 1
1.4.1 Caracteristicas constructivas: 13
1.5 SUPERFICIES COMPUTABLES A EFECTOS URBANISTICOS: 23
1.6 REGLAMENTOS URBANISTICOS PARTICULARES ....occconmuversererssmesssssessssssssesssesssssesssssssssessseesee 24
1.7 JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS PARA EL USO Y OBRAS PROVISIONALES................... 26
1.7.1 Requisitos para el uso y obra de caracter provisional 27
1.7.2 Uso u obra no expresamente prohibido 1
1.7.3 Ordenacién pormenorizada 42
1.7.4 Otorgamiento de licencia 43
1.7.5 Clasificacion del suelo 43
1.7.5 Condiciones de la licencia 43
1.8 JUSTIFICACION NORMATIVA URBANISTICA: .....oiisintisrissesssisssissssssssssssssssnsssssssssssassssssssssnsssssssssssss 44
1.9 NORMATIVA OBSERVADA PARA LA REDACCION DEL PROYECTO....... 47
1.9.1 CUMPLIMIENTO DEL CTE: 48
1.9.2 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS: 48
1.10 PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN RELACION CON LAS EXIGENCIAS BASICAS DEL CTE:...48
EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL (SE): 48
EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (SI): 49
EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD (SUA): 49
EXIGENCIAS BASICAS DE SALUBRIDAD (HS): 51
EXIGENCIAS BASICAS DE AHORRO DE ENERGIA (HE): 52
EXIGENCIAS BASICAS DE PROTECCION FRENTE AL RUIDO (HR) 54
11T OTRAS PRESTACIONES DEL EDIFICHD it aimi s 54
1.12 ESTUDIO ECONOMICO: ..overvrvssvssvsssssmssssssssssssssssssessssssssssssssesssssssosssssessemsesssssessessssessns 55
1.12.1 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 55

administracion@evmred.com | 922.953.929 | C/ Villalba Hervas 3, planta 2, Of. 1



EVM Servicios Profesionales SLP 4
P. de Instalacion y Uso Provisional de Equipamiento Deportivo para la practica del padel

1.12.2 RESUMEN POR CAPITULOS: 56
2. MEMORIA CONSTRUCTIVA ... TSRS . (
2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO. CARACTERISTICAS DEL SUELO..... 57
3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DEL CTE 58
3.1 DB SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO....... S S SRS AR SRR 58
EXIGENCIA BASICA SI 1: Propagacion interior. 58
EXIGENCIA BASICA SI 2: Propagacion exterior. 62
EXIGENCIA BASICA SI 3: Evacuacion. 64
EXIGENCIA BASICA SI 4: Instalacion de proteccion contra incendios. 69
EXIGENCIA BASICA SI 5: Intervencion de bomberos. 76
EXIGENCIA BASICA SI 6: Resistencia estructural al incendio. 76
3.2 DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD 77
EXIGENCIA BASICA SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas. 77
EXIGENCIA BASICA SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento. ............. 78
EXIGENCIA BASICA SUA 9: Accesibilidad. 79
4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE OTRA NORMATIVA DE APLICACION......ococcoeerscees 80
4.1 BARRERAS ARQUITECTONICAS Y ACCESIBILIDAD (Decreto 227/1997, de 18 de
=T 01 (=1 1] o] (=) RO OO OIOION SR B e D
5. ANEJOS ..ottt ess e e ssss esse s b8 88888 4 R R R bbb 81
5.1 DOCUMENTO DE CONFORMIDAD PARA EL USO DE SOLUCIONES ALTERNATIVAS A LOS
DB DEL TCTE siiiuuisiuusiussasisissssssussassusssisssesisssssssssisssisasss s 4563854543535 044 4545541455005 5554 5054 4004 540653404 s 40K SRR RSRE RO S ERAT SRR 48 81
5.2 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)............. 83
5.3 FICHA TECNICA JUSTIFICATIVA DE LA LEY CANARIA DE ACCESIBILIDAD 93
5.4 NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO .....ooouerrveerrnrrrnsenns veerrrsessnnssnnnnnes 30
5.5 CERTIFICADO DE COLEGIACION DEL ARQUITECTO .....ooocorsorrsnsomsssssmsssssssessssssssesssesssssessnne 152
5.6 INFORME DE ALINEACIONES Y RASANTES......ccoooovmermcriiensinnenes SRR 153

5.7 PRESOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS (AESA)..... 158
5.8 PRESENTACION DE AUTORIZACION DEL CIATF........... G | <

L B B L —— 162

administracion@evmred.com | 922.953.929 | C/ Villalba Hervas 3, planta 2, Of. 1



EVM Servicios Profesionales SLP
P. de Instalacion y Uso Provisional de Equipamiento Deportivo para la practica del padel

PROYECTO:

Proyecto de Instalacion y Uso Provisional de Equipamiento Deportivo para practica del
padel, con la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos. Su contenido sera suficiente

para obtener las autorizaciones administrativas de eficacia diferida.

SITUACION:

C/ Zerolo-Faro Fuencaliente, n°15. C.P: 38320. Término municipal de San Cristébal de

La Laguna, Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

PROMOTOR:

El presente trabajo lo encarga la Sociedad JORIVO ATLANTICO SLU, con CLF.
B70785183, direccion a efectos de notificaciones en C/ Miguel Maffiotte Miller, n° 3,
planta 6, puerta 3. C.P: 38003. Término municipal de Santa Cruz de Tenerife, Provincia

de Santa Cruz de Tenerife.

PROYECTISTA:

El autor del proyecto es Sociedad EVM Servicios Profesionales S.L.P., colegiada n°
10.482 del C.O.A.C, con CIF. B-38.755.393 y domicilio profesional en Calle Villalba
Hervas n°3-2, C.P: 38002, en el Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife, Provincia

de Santa Cruz de Tenerife.

COLABORADORES:
En la redaccion del presente proyecto han participado los siguientes colaboradores:

de profesion Ingeniero Técnico Industrial y
de profesion Ingeniero Industrial como autores de los proyectos de

instalaciones.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 OBJETO Y ANTECEDENTES:

El objeto de este documento es describir las condiciones técnicas para solicitar el uso y
obras provisionales para la instalacién provisional de un equipamiento deportivo para

la practica de padel.

El presente Proyecto de Instalacion y Uso Provisional de Equipamiento Deportivo para
la practica de padel de nueva planta, cuenta con los siguientes antecedentes:

= 3 de enero de 2024: Se emite informe de compatibilidad urbanistica respecto de
la actividad de "EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PARA LA PRACTICA DE PADEL Y
PARKING EXTERIOR" por parte del Servicio de Actividades de Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La

Laguna, con numero de expediente 2023008576, donde se indica que:

... la actividad propuesta "Equipamiento deportivo para practica de padel” se encuentra
incluida en el Uso Dotacional y/o Infraestructura - Equijpamientos y Dotaciones —
SOCIOCULTURAL, 42 CATEGORIA (deportivo), siendo compatible conforme al articulo
178 del vigente PGO, pero en zona de EA(4)SC. POR LO TANTO, LA ACTIVIDAD
PROPUESTA "EA(4)SC” ES ADMISIBLE, PERO EN ZONA DE EA(4)SC. TODO ELLO AL
MARGEN DE CUMPLIR CON LA NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION. ...

= 12 de febrero de 2024: Se emite informe de compatibilidad urbanistica respecto
de la actividad de "EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PARA LA PRACTICA DE PADEL
Y PARKING EXTERIOR" por parte del Servicio de Actividades de Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La

Laguna, con numero de expediente 2023008576, donde se indica que:

... " la actividad propuesta "Equipamiento deportivo para practica de padel” se
encuentra incluida en el Uso Dotacional y/o Infraestructura — Equipamientos —
SOCIOCULTURAL, 42 CATEGORIA (deportivo), no siendo compatible conforme al
articulo 178 del vigente PGO, al no encontrarse en zona de EAp(4)SC. POR LO TANTO,
LA ACTIVIDAD PROPUESTA “EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PARA PRACTICA DEF PADEL”
NO ES ADMISIBLE”...

... "Ha de indlicarse que no es objeto de la presente consulta previa la viabilidad de /a

licencia de uso provisional, por no encontrarse entre las materias establecidas en e/
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articulo 9 de la Ley 7/2011, por lo que se emite el presente sin perjuicio de que, a la
vista de la actuacion propuesta, pudiera ser viable su autorizacion como usos y obras
provisionales, para lo cual tendria que tramitar y obtener la licencia de uso y obra

provisional.”...

= 9 de abril de 2024: con nimero de expediente 2023008575 se emite por parte
de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San

Cristobal de La Laguna el plano de alineaciones y rasantes.

= 8 de octubre de 2024: se presenta solicitud de autorizacion al CIATF con
numero de registro REGAGE24e00076526032, adjuntandose el resguardo de
dicha tramitacion en los anejos de la presente memoria.

= 8 de octubre de 2024: se presenta presolicitud para la tramitacién de
servidumbres aeronauticas en la sede electronica de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) con codigo de presolicitud PRE24-6904, adjuntandose

el resguardo de dicha tramitacion en los anejos de la presente memoria.

1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO:

La parcela objeto de estudio se sitGa sobre terreno con topografia en desnivel con una
pendiente aproximada de un 5,5 % en sentido ascendente sureste-noroeste, en Suelo
Urbano Consolidado. La parcela corresponde a la n°15 de la Calle Zerolo-Faro

Fuencaliente, en San Cristébal de La Laguna.

La parcela tiene dos referencias catastrales denominadas 3288444CS7438N0001RT /
3288445CS7438N0001DT, con una superficie catastral de 7.992 m?.
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Lunes . 15 de Julo de 2004 Lunes , 15 de Julio de 2024

Segun levantamiento topografico y plano de alineaciones y rasantes, la parcela tiene
una superficie resultante de 6.752,76 m”. Las dimensiones de su perimetro son: fachada

principal 98,84 m; lindero norte: 76,87 m; lindero sur: 95,74 m; lindero oeste: 59,00 m.

1.3 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE:

1.3.1 Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

La Ley 4/2017de Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias regula en su articulo 32

los usos y obras provisionales:
Articulo 32 Usos y obras provisionales

1. En el marco de la legislacion basica de suelo, podran autorizarse los usos y obras de
caracter provisional no previstos en el planeamiento, en cualquier clase de suelo,

cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse tal condicion
bien de las propias caracteristicas de la construccion, bien de circunstancias objetivas,

bien de la facilidad, en coste y en tiempo, de su desmantelamiento.

b) Que dicho uso u obra no se encuentre expresamente prohibido por la legislacion
ambiental, territorial o urbanistica aplicable, bien con caracter general, bien de forma

especifica para el tipo de suelo o para el ambito afectado.
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¢) Que la ordenacion pormenorizada que afecte al suelo, vuelo o subsuelo sobre el que
pretende realizarse la actuacion no se encuentre definitivamente aprobada y en vigor o
que, de estarlo, la implantacion del uso o actuacion provisional no dificulte o

desincentive la ejecucion de la misma.

2. El otorgamiento de licencia para obras y usos provisionales operara siempre a titulo
de precario, pudiendo revocarse en cualquier momento por la Administracion, en
resolucion motivada. A tal efecto, la licencia se otorgara previo compromiso del
promotor de demoler lo construido o erradicar el uso o actuacion autorizado cuando
venza el plazo establecido, se cumpla la condicion o se acuerde, en cualquier momento,
por la Administracion, con renuncia, en todos los casos, a cualquier tjpo de

indemnizacion.

3. £n el caso de que las obras y usos provisionales lo sean sobre suelos urbanizables y
urbanos no consolidados, el otorgamiento de la licencia sera reglado, siempre que se

cumplan los requisitos antes senalados.
4. La eficacia de la licencia vendra condlicionada con caracter suspensivo a:

a) La constitucion de garantia suficiente, a juicio de la Administracion, para cubrir los
costes de demolicion y erradicacion de la actuacion a la finalizacion de la vigencia de la

licencia, en caso de no realizarse por la persona obligada.

b) La inscripcion en el Registro de la Propiedad, cuando la finca estuviere inscrita, de las
condiciones especiales inherentes a la libre revocabilidad y carencia de derecho de
Indemnizacion. Se exceptua este deber cuando la obra o uso autorizados no tengan
una duracion superior a tres meses sin que sea posible su prorroga o cuyo presupuesto
de ejecucion sea inferior a la cantidad que se determine reglamentariamente o, en su

defecto, por ordenanza municipal.

1.3.2 Plan General de Ordenacién de La Laguna de Adaptacion Basica,
aprobado segun decreto legislativo 1/2000 de 8 de mayo.

Segun el vigente Plan General de Ordenacion, la parcela sobre la que se pretende
realizar la instalacion provisional se encuentra en Suelo urbano Consolidado, una parte
en Zona de Edificacion Abierta, grupo 1, EA(4)SC, destinada a Dotacion Publica, con

4 plantas de altura maxima; y otra parte se encuentra en zona de afeccion por viario.
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Identificacion Zonal: EA(4)SC : Edificacion Abierta / 4 plantas / Dotacion Sociocultural

El uso caracteristico para la zona EA(n)SC sera el Sociocultural, permitiéndose la

compatibilidad con el Docente, Servicio Publico y Sanitario Asistencial.

El equipamiento comunitario — Sociocultural distingue las siguientes categorias:
Religioso, Cultural, Asociativo y Deportivo.

Asi mismo sera de aplicacion todo lo establecido en las Normas Generales, Normas
Pormenorizadas, anexos graficos aclaratorios y planimetria y Ordenanzas Municipales y
particulares aplicables en funcion de su uso caracteristico y ubicacion correspondientes
al municipio de San Cristobal de La Laguna, asi como en todas las Normas, Decretos y
Reglamentos de Obligado Cumplimiento referidos a las obras de nueva construccion,
instalaciones provisionales e instalaciones deportivas.
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1.4 PROGRAMA DE NECESIDADES Y DESCRIPCION GENERAL DE LA
INSTALACION PROVISIONAL:

El presente proyecto desarrolla una instalacion y uso provisional para un equipamiento
deportivo para la practica de padel, compuesto por un volumen de una planta
destinado a la zona de servicios del equipamiento deportivo, 9 canchas para la practica
del padel con una cubierta metalica que cubre las canchas y una zona exterior de

aparcamientos.

Cubierta canchas de padel
Canchas de padel

Volumen de servicios

Zona de aparcamiento

El volumen (grafiado en mostaza) se trata de una construccion provisional de 1 planta
de altura y en forma de “L", tiene una superficie construida cerrada de 428,23 m?
destinada a la zona de servicios anexos a las pistas de padel y una superficie construida

abierta de 29,25 m? correspondiente al acceso.
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Planta principal

El volumen de servicios se subdivide en dos, por un lado, se dispone de un cuerpo
rectangular (a) donde se ubica la cafeteria y la cocina, asi como la zona de servicio de
esta, emplazado paralelamente a la calle Zerolo, y en el otro lado se dispone un cuerpo
irregular (b) donde se ubica el control de acceso, una pequena tienda y la zona de

vestuarios e instalaciones.

En el encuentro entre estas dos zonas se produce el acceso principal del edificio, una

zona cubierta y abierta.

Seccion
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El volumen de servicios se separa de la calle Zerolo - Faro Fuencaliente dejando un
espacio libre destinado a aparcamiento y zonas ajardinadas desde donde se realiza el
acceso tanto de vehiculos como de personas. El aparcamiento cuenta con 37 plazas, de
las cuales dos son accesibles y cuatro de las plazas estaran dotadas con la instalacion
necesaria para cargar vehiculos eléctricos.

Por otro lado se dispone una cubierta, tipo malla espacial semioctaédrica sustentada
por pilares y porticos convencionales, situada a una altura superior que delimita la zona
donde se disponen un total de nueve pistas de padel, con una superficie techada
abierta de 3.127,35 m%.
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Planta cubierta

1.4.1 Caracteristicas constructivas:

A continuacion, se describen los sistemas constructivos y el proceso de montaje de la
instalacion provisional:

0. Preparacion del terreno

En relacion con el estado actual del terreno, cabe destacar que las caracteristicas
morfoldgicas actuales de la parcela, y en particular las diferencias de cota que presenta
el terreno, son consecuencia de sucesivos aportes de material en distintos periodos
histéricos.
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Ortofoto 2023 Grafcan

Estos rellenos artificiales han sido generados por intervenciones en los suelos
colindantes, tales como la construccion de la Autovia TF-5, la ejecucion de naves
industriales, la implantacion de instalaciones de riego y depositos por parte de BALTEN,
la habilitacion de la via de servicio paralela a la TF-5 y la construccion del tanel de
conexion de dicha via, que han condicionado la configuracion actual del terreno,

generando variaciones en su cota natural y modificando su perfil original.
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L parcela
-

-

La actuacion prevista tiene como objetivo principal la restitucion de la cota natural
preexistente, lo que implica la retirada del material de relleno y de escombros
acumulados; y la alineacion con la cota del viario.

En consecuencia, el movimiento de tierras necesario para esta intervencion, si se
compara con la cota original del terreno antes de las modificaciones sufridas, no
representa una alteracion significativa, sino una correccion topografica destinada a

restablecer su configuracion natural respetando la cota del viario.

|__ parcela

alineacién con la cota del viario

|

D movimiento de tierra
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1. Acondicionamiento del terreno

Se acondiciona el terreno ejecutando soleras para la instalacion provisional de las 9
canchas de padel y del volumen de servicios, y colocando firme en el resto de la
parcela, tanto para las zonas de paso peatonales como para las rodadas.

a. Solera:

Se ejecutaran soleras bajo el volumen de servicios y las canchas de padel. La solera
proporciona una base firme y uniforme para la instalacion de las canchas, pero al ser
una estructura superficial y no permanente, su eliminacion no afecta significativamente

al terreno subyacente.

Una solera ligera, para sobrecarga estética no mayor de 10 kN/m? formada por capa
de piedra en rama de 30 cm de espesor sobre terreno previamente compactado,
terminado con solera de hormigén en masa HM-20/B/20/X0, de 15 cm de espesor,

armada con malla electrosoldada # 15x30 cm D 5mm
b. Firme:

El resto de la zona pavimentada se ejecutara mediante firme de asfalto. Al tratarse de
una capa superficial, la demolicion tendra un impacto minimo sobre el terreno

subyacente, facilitando su restauracion.

_;x{ P .'N‘-\

| [ |
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Planta esquema acondicionamiento de terreno
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2. Volumen de servicios

Esta instalacion provisional se ejecutara mediante estructura metalica atornillada,
combinando durabilidad, funcionalidad y flexibilidad.

Se realizara con el sistema constructivo tipo “steel frame”, un método de construccion
en seco que utiliza perfiles de acero galvanizado como estructura principal para formar
el esqueleto de un edificio. Este sistema se caracteriza por su ligereza, resistencia y
versatilidad y por su rapida instalacion y desmontaje. Los elementos estructurales estan
compuestos por perfiles de acero galvanizado que se ensamblan mediante tornilleria
galvanizada con punta auto-perforante formando marcos resistentes, que constituyen
la base de paredes y techos. Posteriormente se recubrira la estructura vertical con
paneles exteriores, interiores y capas de aislamiento acabados mediante pintura o

placas de diferentes acabados.

[T

TIIInaIm

Planta esquema volumen de servicios

Seccion longitudinal esquematica volumen de servicios

3. Canchas de padel
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Se instalaran temporalmente 9 canchas de padel prefabricadas. La estructura se
resuelve mediante pilares metalicos de aluminio enfundados en pilares metalicos de
acero galvanizado y la tornilleria sera de acero inoxidable. Los cerramientos seran de

vidrio templado de seguridad y malla electrosoldada.

El sistema constructivo prefabricado no solo asegura una instalacion rapida y eficiente,
sino que también destaca por su capacidad de desmontaje y traslado. Esta
caracteristica convierte estas instalaciones en una opcion flexible y sostenible, ideal
para proyectos temporales o que requieran movilidad, al tiempo que mantienen su alta

calidad y funcionalidad en cualquier ubicacion.

Seccion longitudinal esquematica canchas de pade/
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4. Cubierta de las canchas de padel:

Se instalara temporalmente una cubierta para techar las 9 canchas de padel. Se
realizara con estructura metalica compuesta por una malla espacial semioctaédrica
como cuerpo principal sustentada por pilares y porticos convencionales que se
ensamblan mediante conexiones atornilladas, evitando la necesidad de soldaduras en
obra. Su disefio modular permite que las piezas se fabriquen previamente en taller,
garantizando precision en el ensamblaje, reduciendo tiempos de instalacion y
facilitando el desmontaje, el traslado y la reutilizacion. El sistema minimiza los residuos

generados en obra al tratarse de una solucién prefabricada y atornillada.

La cubierta estara compuesta por materiales como paneles sandwich, chapa ondulada
o policarbonato, que ofrecen proteccion contra el sol, la lluvia y el viento, asegurando
la funcionalidad del espacio.

Planta esquema cubierta canchas de padel

Seccion longitudinal esquematica cubierta canchas de padel
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Instalacion de Baja tension:

Las instalaciones eléctricas a proyectar seran disefiadas siguiendo criterios que
permitan su facil desmontaje y retirada, favoreciendo el acceso a los componentes
principales y empleando sistemas de canalizacién y fijacion reutilizables. Ademas, se
garantiza que la intervencion sobre las mismas no comprometera la integridad

estructural de los elementos constructivos ni de otros servicios adyacentes.

Asimismo, se prevén registros y puntos de conexion estratégicos que facilitan las
labores de mantenimiento, sustitucion o ampliacion de la instalacion con el minimo

impacto operativo y constructivo.

La centralizacién de contadores se ha disefiado teniendo en cuenta su posible
desmontaje y sustitucion futura, garantizando la accesibilidad a todos los elementos y
utilizando sistemas de anclaje y fijacion desmontables. Los envolventes y canalizaciones
estan dispuestos de forma modular y estandarizada, permitiendo futuras adaptaciones,
ampliaciones o retiradas con el menor impacto posible en las instalaciones existentes y
en los elementos constructivos. Ademas, se ha previsto espacio suficiente para integrar

nuevos componentes o tecnologias segun las normativas futuras.

Las derivaciones seran disefiadas bajo tubo visto superficial que ira fijado con sistemas
desmontables que permitan su facil acceso, sustitucién, ampliacién o modificacion, de

manera rapida y sin afectar a los elementos constructivos.

Los cuadros eléctricos seran disefiados para garantizar su facil desmontaje, utilizando
envolventes modulares de pared o superficie con fijaciones desmontables como

tornillos o soportes rapidos.

Los elementos internos, como interruptores y protecciones, se dispondran de forma
ordenada y accesible, facilitando su sustitucion o ampliacién sin necesidad de

desmontar el cuadro completo.

Las conexiones se realizaran mediante bornes de acceso frontal y marcado claro,
asegurando una desconexion rapida y segura. Ademas, se preveran accesos amplios
para cableado con conexiones reutilizables y espacio suficiente para futuras
adaptaciones, cumpliendo con la normativa vigente y garantizando la funcionalidad y
flexibilidad de la instalacion.

El sistema de alumbrado sera disefiado utilizando software especializado para
garantizar su correcto dimensionamiento y distribucion, cumpliendo con los niveles
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luminicos exigidos por la normativa vigente. Las luminarias seleccionadas seran de facil
montaje y desmontaje, empleando sistemas de fijacion rapidos como soportes a
presion, rotulas ajustables o colgantes con anclajes reutilizables. Asimismo, se
priorizaran luminarias con accesos directos a los puntos de conexién y elementos

internos, facilitando su mantenimiento o sustitucion.

Se considerara también la compatibilidad de las luminarias con tecnologias eficientes,
como LED, y su integracion en sistemas de automatizacion, asegurando versatilidad y

facilidad de intervencion futura.

La instalacion de los receptores de fuerza, de manera general, se realizara mediante
tubo visto y de instalacion superficial, de forma que sea facilmente desmontable,
facilitando ademas el acceso y el mantenimiento de los equipos, asi como una rapida

reconfiguracion del conjunto de la instalacion.

Instalacion de abastecimiento de agua

La instalacion general de distribucion discurrira prioritariamente de manera superficial,
hasta encontrarse con las diferentes estancias a las que dara suministro, llevando la red
interior de manera que se genere una red horizontal colgada hasta descender
verticalmente a cada aparato o punto de consumo mediante tuberia de polipropileno

termo soldado con llave de corte situada a la entrada de cada puesto o cuarto humedo.

Se han seleccionado materiales y uniones desmontables como racores y conexiones
rapidas, asegurando la posibilidad de futuras modificaciones o sustituciones con el

minimo impacto en la instalacion.

Instalacion de evacuacion de aguas

Se dara prioridad a la instalacion de recogida de agua de forma que se genere una red
horizontal colgada, y bajantes verticales vistos. Este enfoque técnico permite un acceso
directo y una inspeccion visual continua de las tuberias y conexiones, lo que facilita el
mantenimiento y la reparacion sin necesidad de intervenciones invasivas en la
estructura del edificio.

Se implementara la instalacion de juntas flexibles y sistemas de sellado desmontables
asegura que aseguren la integridad del sistema, evitando fugas y garantizando un

rendimiento 6ptimo en cualquier configuracion.
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Este disefio modular y superficial no solo simplifica el mantenimiento y la reparacion,
sino que también permite una rapida adaptacion a cambios en el disefio o en las
necesidades del espacio, asegurando un sistema de saneamiento eficiente y facilmente

desmontable.

Carpinteria, revestimientos y pavimentos

La carpinteria que se realizara sera metalica.

En cuanto a los revestimientos, en el exterior del edificio de servicio se dispone un
monocapa; al interior, al tratarse de tabiqueria de yeso, pintura de interior; alicatado en

cocinas y banos.

Para los pavimentos, en funcion de la localizacion se han elegido segun su resistencia al

deslizamiento en las siguientes clases:
1: Zonas interiores secas

Pavimentos interiores de uso habitual seco y exteriores no afectados por la lluvia o el

riego con pendiente inferior al 6%: clase 1
-En escaleras: clase 2

2: Pavimentos interiores de uso habitual seco y exteriores no afectados por la lluvia o el

riego con pendiente igual o superior al 6%: clase 2

3: Pavimentos interiores de cocinas, bafos, locales de servicio y garajes, asi como los
exteriores expuestos a la lluvia o el riego, con pendiente inferior al 6%: clase 2

4. Pavimentos interiores de cocinas, bafios, locales de servicio y garajes, asi como los

exteriores expuestos a la lluvia o el riego, con pendiente igual o superior al 6%: clase 3
-En escaleras: clase 3

Consideraciones de durabilidad:

Esta instalacion provisional se proyecta para cumplir los requisitos esenciales de
resistencia mecanica y estabilidad, seguridad en caso de incendio, higiene, salud y

medio ambiente y seguridad de uso.

Otros:

Aparatos sanitarios:

Su disposicion esta descrita en planos y sus prescripciones en presupuesto.
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Prescripciones relativas a la ejecucion:

La acreditacion de las cualidades exigidas a los materiales sera objeto del control de
recepcion en obra. Las prescripciones para la puesta en obra de materiales y elementos
prefabricados se ajustaran a los DB que les sean de aplicacion, asi como a las
instrucciones del fabricante. En particular, se hara estricta observacion de la disposicion
de juntas constructivas y estructurales, asi como a los remates en encuentros de
materiales impermeabilizantes con fabricas, chimeneas, carpinterias y elementos de

desague, contenidas en este proyecto y en los DB correspondientes.

1.5 SUPERFICIES COMPUTABLES A EFECTOS URBANISTICOS:

Superficie de parcela: 6.752,76 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Interior Exterior cubierto
Servicios / vestuarios 244,26 Acceso 29,25
Servicios / cafeteria 183,98 Cubierta 3.127,35

TOTAL INTERIOR 428,24 @ TOTAL EXTERIOR 3.156,60
TOTAL 3.584,84

SUPERFICIES UTILES

Interior Exterior cubierto Exterior descubierto

Control de acceso 8,16 Acceso 16,95 Zonadeportiva 124,36
Tienda 37,99 Rampa 8,46 Acceso de servicio 11,83
Almacén tienda 21,58 Jardin acceso 1,64 Salidade emergencia 9,00
Instalaciones 10,08 Zona de pistas 3.065,14 Aparcamiento/acceso exterior 985,60
Distribuidor vestuarios 13,52 Jardin delantero 294,61
Almacen/limpieza 10,48 Jardin trasero 257,69
Vestuario accesible 7,58
Vestuario masculino 55,33

Vestuario femenino 39,01

Despacho 15,74

Terraza cafeteria 115,98

Cafeteria 10,34

Cocina 11,83

Distribuidor cocina 277

Aseo 3,42

Almacén cafeteria 14,68

TOTAL INTERIOR 378,49
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1.6 REGLAMENTOS URBANISTICOS PARTICULARES

La instalacion y uso provisional objeto del presente proyecto cumple los siguientes
parametros, segun el Plan General de Ordenacion de La Laguna y todas las ordenanzas

particulares aplicables.

Clasificacion del Suelo: Urbano Consolidado

Calificacion Zonal: Edificacion Abierta, grupo 1, EA(4)SC

Condiciones de forma. Art 175

Normativa Proyecto
Superficie minima de parcela No procede 6.752,76 m?
Longitud minima de lindero frontal No procede 107,56 m
Circulo minimo inscribible No procede 36 m

Condiciones de posicion. Art 176

Normativa Proyecto
Separacion minima a lindero frontal No procede 11,45 m
Separacion minima a lindero posterior | No procede 1,95m
Separacion minima a linderos laterales | No procede Om
Fondo maximo edificable No procede
Separacion minima de edificaciones No procede
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Condiciones de volumen y forma. Art 177

Normativa Proyecto
Longitud horizontal maxima No procede
Altura maxima sobre rasante (nimero | (4) cuatro 1L
de plantas)
Altura maxima bajo rasante No se limita
Altura minima sobre rasante No procede

Altura maxima de cornisa

Altura maxima de coronacién

Ocupacion maxima en planta

Superficie edificable maxima

Condiciones de uso Art 178

14 m (4 plantas)

3,50m
No procede

1,33 mZ%c/m? (4 plantas)

‘ Normativa

4,00 m (volumen)

10,75 m (cubierta)

0,75 m

457,49m?

‘ Proyecto

Uso caracteristico para la zona EA(4)SC ‘ Dotacion Sociocultural ‘ Equipamiento Sociocultural

En este caso el uso deportivo esta permitido dentro del uso sociocultural, pero no

como equipamiento privado, sino como dotacion publica.
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1.7 JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS PARA EL USO Y OBRAS
PROVISIONALES

En el marco de la legislacion vigente, se pueden autorizar usos y obras provisionales en
cualquier tipo de suelo siempre que se cumplan ciertos requisitos. Que el uso o la obra
sean efectivamente provisionales, lo cual se justifica por las caracteristicas del proyecto,
que permite su facil desmantelamiento. En cuanto a la viabilidad de desmontaje, el

proceso constructivo facilita su eliminacion a bajo coste y en corto tiempo. Ademas, se
asegura que la ejecucion del proyecto no afectara la futura ejecucion del planeamiento
urbanistico y que la obra no se encuentra prohibida por la legislacion ambiental o

urbanistica aplicable.

Asimismo, se destaca que el uso de la parcela para equipamiento deportivo temporal
no esta previsto en el planeamiento municipal en el ambito de EA(n) SC,, siendo preciso
acudir a la via de los usos provisionales prevista normativamente en el art. 32 de la

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, y atender a las indicaciones la Instruccion Interpretativa sobre la autorizacion
de usos y obras provisionales - Resolucion n® 5367/2017 de 13/11/17 de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristobal de la Laguna, para la obtencion de la
autorizacion pertinente para su implantacion. En ese marco, se garantiza que la
instalacion no dificultara la futura ejecucion de una dotacion publica y que el
desmantelamiento de la obra se llevara a cabo de manera controlada, sin impacto
negativo en el entorno.El promotor se compromete a desmantelar la instalacion al final
de su uso, asumiendo los costes y renunciando a indemnizacién alguna. También se
garantiza que la licencia sera otorgada bajo el principio de precario, y que el promotor

debera constituir una garantia suficiente para cubrir los costes de demolicion.

Esto se complementa con una declaracion responsable del promotor, asegurando el
cumplimiento de todas las condiciones y obligaciones estipuladas, y garantiza que el
proceso de desmantelamiento no generara impactos negativos en la comunidad ni en

el entorno.

A continuacion, se justifica el cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 32
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias, para los usos y obras provisionales, siguiendo con lo indicado en la
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Instruccion Interpretativa sobre la autorizacion de usos y obras provisionales -
Resoluciéon n® 5367/2017 de 13/11/17 de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento

de San Cristobal de la Laguna.

1.7.1 Requisitos para el uso y obra de caracter provisional

“1. En el marco de /a legislacién bésica de suelo, podradn autorizarse los usos y
obras de caracter provisional no previstos en el planeamiento, en cualquier clase
de suelo, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse tal
condicién bien de las propias caracteristicas de la construccién, bien de
circunstancias objetivas, bien de la facilidad, en coste y en tiempo, de su
desmantelamiento.” ’

Dadas las caracteristicas de la instalacion se cumple con los requisitos de

provisionalidad y facilidad de desmantelamiento.
En los puntos siguientes se justifica esta condicion, analizando dichas cuestiones.

En relacion con la inminencia o lejania de la ejecucion del planeamiento, la

propiedad no tiene constancia de que el ayuntamiento pretenda llevar a cabo, por
ahora, la adquisicion de este suelo para desarrollar la dotacion establecida por el

planeamiento.

En relacion con la posibilidad de desmontar, trasladar e instalar de nuevo los

elementos de la obra o uso provisional cabe destacar que las caracteristicas de los

sistemas constructivos empleados y el proceso constructivo, permitiran facilmente, en

tiempo y coste, su desmantelamiento y traslado.

= Preparacion del terreno

En relacion con el estado actual del terreno, es importante sefialar que la morfologia
actual de la parcela, especialmente las diferencias de cota que presenta, se deben a la
acumulacion progresiva de materiales en distintos periodos histéricos, como resultado

de diversas intervenciones en los terrenos colindantes.

' Articulo 32 de la Ley del Suelo
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Todas estas actuaciones han influido en la configuracion actual del terreno, alterando

su cota natural y modificando su perfil original.

I__ parcela ___I

- ~

D cota terreno original . relleno

La actuacion prevista tiene como objetivo principal la restitucion de la cota natural

preexistente, lo que implica la retirada del material de relleno y de escombros
acumulados. En consecuencia, el movimiento de tierras necesario para esta
intervencion, si se compara con la cota original del terreno antes de las modificaciones
sufridas, no representa una alteracion significativa, sino una correccion topogréafica

destinada a restablecer su configuracion natural.

parcela

A

N

viario

-

D restitucion cota original del terreno

Por ello, la intervencion no contempla excavaciones profundas ni supone una
transformacion relevante del perfil natural del terreno, dado que las labores de
movimiento de tierras tienen como unico propdsito restituir su estado original y

alinearlo con la cota del viario.

parcela

alineacion con la cota del viario

- -

/‘

:\,' viario
]

[7] movimierto de tera

De este modo, la actuacion no genera una desconfiguracion del terreno, sino que
corrige las modificaciones antropicas acumuladas a lo largo del tiempo. Este enfoque
permite preservar la coherencia geomorfologica del entorno de actuacion,
minimizando el impacto ambiental y asegurando una integracion adecuada del
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proyecto sin provocar alteraciones estructurales significativas en la morfologia del

terreno.

= Proceso de montaje / desmontaje

A continuacion, se describe el proceso de montaje de la instalacion provisional,

teniendo en cuenta que el desmontaje se realizara de manera inversa.
El montaje y desmontaje se puede dividir en 4 fases:

1 Acondicionamiento del terreno

2 Volumen de servicios

3 Canchas de padel

4  Cubierta

1. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
2a. Firme / 2b. Solera / 2c. Zona ajardinada

2. VOLUMEN DE SERVICIOS

3. CANCHAS DE PADEL

4, CUBIERTA
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1. Acondicionamiento del terreno

Se acondiciona el terreno ejecutando soleras para la instalacion provisional de las 9
canchas de padel y del volumen de servicios, y colocando firme en el resto de la

parcela, tanto para las zonas de paso peatonales como para las rodadas.
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