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SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

Organismo Auténomo
Gerencia Municipal de Urbanismo

DILIGENCIA

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
LA LAGUNA.

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente nimero 2023007697 relativo a la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la implantacién de una estacién de
servicio de manzana sita entre las calles Manjon, Travesia del Padre Manjén primera y
Luis Vives, promovido por D. Ibrahim José Faraj Abdelfataj, en nombre y representacién
de la entidad mercantil SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO, obra la siguiente documentacién:

- Estudio Detalle

- Resumen_ Ejecutivo ED San Matias

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes en el tramite de consulta a las
Administraciones Puablicas de la aprobacién inicial del expediente relativo a Estudio de
Detalle para la implantacién de una estacién de servicio de manzana sita entre las calles
Manjon, Travesia del Padre Manjén primera y Luis Vives, promovido por D. Ibrahim
José Faraj Abdelfataj, en nombre y representacion de la entidad mercantil
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, se expide la
presenta diligencia, en San Cristébal de La Laguna, a la fecha de la firma.
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ESTUDIO DE DETALLE

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA
SITUADA EN CALLE PADRE MANJON

PROMOTOR

SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES
Y LUBRIFICANTES OCEANO, S.L.

EMPLAZAMIENTO

C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO
T. M. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

ARQUITECTOS

FABASANA, S.L.P. ( FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ)
ROMINA MOVILLA VIOLAN

FECHA

MAYO 2025
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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.

1.1.NATURALEZA DEL ENCARGO.

El presente encargo tiene por objeto la redaccion de un ESTUDIO DE DETALLE para
ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJON, que se pretende
ejecutar en C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el término municipal de SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

372.991,11 3.147.226,59 373.393,11 3.147.226,59
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1.2. AUTOR DEL ENCARGO.

El autor del encargo es SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y
LUBRIFICANTES OCEANO, S.L., con C.I.F. B-38447058 y domicilio a efectos de notificacién en
Poligono Industrial de Giimar, Manzana 13, Parcela 10, Cdédigo Postal 38509, en el término
municipal de Giimar, provincia de Santa Cruz de Tenerife.

1.3. AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

_Los autores del presente Estudio de Detalle son FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO
HERNANDEZ SUAREZ), sociedad limitada profesional de arquitectura con n® de colegiado 10.586 del
COAGC, con C.I.F. B35902543, y ROMINA MOVILLA VIOLAN, con n® de colegiado 2.507 del
COAGC, con N.LF. 78621289K, ambos con domicilio a efectos de notificacion en la Calle
Constantino, n® 5, Planta 22, C.P. 35002, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

El presente encargo tiene por objeto la redaccién de un ESTUDIO DE DETALLE para
ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJON, que se pretende
ejecutar en C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el término municipal de SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

La parcela tiene forma cuadrada, con unos chaflanes en las esquinas de los encuentros con
los viales, tal y como se refleja en el certificado de alineaciones y rasantes que se adjunta en el
presente documento. La referencia catastral de dicha parcela es la 3271703CS7437S0001UL.

Esta parcela, asi como la manzana completa a la que pertenece y que sera objeto de estudio,
presenta un desnivel desde la calle Padre Manjén hacia la calle San Nicolas, tal y como se refleja en
el plano topografico que forma parte del presente Estudio de Detalle.

El Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna ya ha notificado sobre la parcela la
concesion de Licencia de Obras para ejecutar un AREA DE LAVADO DE VEHICULOS Y
COMERCIAL, en el mencionado emplazamiento de G/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO,
en el término municipal de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA, el cual se ha disefado en base al
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle,
con sujecién a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas,
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacién. El proyecto bésico
presentado, que forma parte de los expedientes municipales n? 2019006274 y n® 2023003602, ya
cuenta con acuerdo de autorizacion de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de
Detalle. Asimismo, ya se ha redactado y visado el correspondiente proyecto de ejecucion, y se ha
presentado ante el Ayuntamiento la comunicacion de inicio de ejecuciéon de obra, la cual
también se adjunta.

_~ Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO POR
EL AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA
ESTACION DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada.
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CONDICIONES URBANISTICAS:

Las condiciones urbanisticas de aplicacion al presente Estudio de Detalle son las siguientes:

Planeamiento

Plan General de Ordenacion de La Laguna.
Adaptacion Basica. Texto Refundido Octubre 2004.

Clasificacion del Suelo

Urbano

Tipo de Ordenanza

EA (3) IN

PARAMETROS
URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Uso caracteristico

Industrial

Usos compatibles

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la
industria.

b) El comercial de categorias 12, 228, 32 y 42,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 32.

d) Las salas de reunion.

e) Garajes y servicios del automdvil de categorias 22, 42, 52 y 62.

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

g) Los equipamientos docente y socio-cultural.

n) Administracion y servicios publicos de las categorias 12, 42, 52 y 62,

0) Servicios funerarios y Tanatorio.

Parcela minima

1000 m?

Fachada minima

20.00 m.

Ocupacion de parcela

60% maximo / Retranqueo de 5 m. a viay 3 m. a linderos.

Coeficiente de
edificabilidad

1.33 m%/m?

NUmero méaximo
de plantas SR

3 plantas

Altura maxima de cornisa

10.60 m.

SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Energia eléctrica Sl Calzada pavimentada Sl
Abastecimiento de agua Sl Encintado de aceras Sl
Red de saneamiento Sl Alineacion Sl
Alumbrado publico Sl Rasante Sl

En la Cédula Urbanistica, de fecha 8/10/2019 y nimero de expediente 2019002734, que se
adjunta como anexo en el presente Estudio de Detalle, se establece, en relacién al uso de Estacion

de Servicio, lo siguiente:

Se informa:

L) En relacién con el uso de Estacién de servicios y venta de carburante, se informa que la
normativa urbanistica de aplicacién, incluye entre los usos compatibles, el uso Terciario
“Garajes y Servicios del Automdvil de categorias 22, 43, 52 y 62", Dentro de la Categoria 52 se
encuentran la "Estacién de Servicios y surtidores de combustibles” y al encontrarse en un
drea residencia y por tanto conforme a lo establecido en el articulo 27.3 del anexo 4: “Su
emplazamiento en dreas residenciales requerird la previa aprobacion de un Estudio de Detalle
que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de circulacion de vehiculos,
medianeras al descubierto, ordenacion de volimenes y otros factores que condicionen la
relacion de surtidores y estaciones con el entorno urbano’.

Cdd. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO:

Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana (Direccion General de Aviacion Civil).

El municipio de San Cristébal de La Laguna se encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto de Tenerife Norte integradas en el Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Norte,
Ciudad de la Laguna, conforme al Real Decreto 718/2023, de 25 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto Tenerife Norte- Ciudad de La Laguna (publicado en el BOE
num. 204, de 26 de agosto de 2023).

El ambito del estudio de detalle se encuentra incluido en suelo urbano consolidado conforme al PGO-
2004 (Adaptacién Baésica a la LOTENC) en una manzana incluida en el Grupo 9 de Edificacion
Abierta con tres (3) plantas de altura maxima para uso industrial EA(3)IN y compatibles.

Segun el plan vigente la superficie de suelo de este ambito calificada como EC(3)IN es de 10.400 m2.

En articulo 167 del PGO-2004 se establece para este grupo de edificacion una altura maxima de
cornisa de 10,60 metros y una altura maxima de coronacién (parametro mediante el cual se establece
la dimension maxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos
auxiliares como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc. que se ejecuten sobre la altura maxima de cornisa) de
3,50 metros, medidos desde la cara inferior del ultimo forjado.

Con la ordenacion propuesta en el estudio de detalle, este dmbito mantendra su clasificacién y
calificacién de suelo urbano consolidado, destinado a suelo industrial y estacion de servicio.
Asimismo, la ordenaciéon volumétrica propuesta mantiene la altura maxima de las edificaciones
conforme al articulo 167 del PGO y la ocupacién total y la superficie construida de las edificaciones e
instalaciones son inferiores a las maximas establecida por el PGO.

El ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la servidumbre de aerédromo coénica
(cota 720) y por la servidumbre radioeléctrica de la superficie de limitacién de alturas del equipo
localizador del sistema de aterrizaje instrumental (LOC INOR) (cota 685).
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Teniendo en cuenta que, segln la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha manzana se
encuentran aproximadamente por debajo de los 290 metros y las servidumbres aeronduticas se
encuentran aproximadamente a partir de 685, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para
que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones del ambito del
estudio de detalle puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO
2004, las construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podran
sobrepasar los 14,10 metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de
detalle tendrian una altura maxima de aproximadamente 304,1 m, muy por debajo de la de 685 de las
servidumbres.

Se acompana como anexo el certificado del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna de fecha 12/05/2025, relativo a la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenaciéon de los
Aeropuertos de Interés General (modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril).

Cdd. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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Direccién General de Energia del Gobierno de Canarias.

Con relacién a esta afeccién sectorial, la Direccion General de Energia del Gobierno de Canarias ha
puesto de manifiesto en su informe de abril de 2025 que se acomparna como anexo, que “la normativa
vigente no contempla la emision del informe solicitado, ya que la actividad esta sujeta a un régimen
de comunicacién y no de autorizacion previa. Por lo que, para garantizar la seguridad juridica y la
eficacia administrativa, no se emite el informe solicitado, sin perjuicio del régimen de inspecciones o
verificaciones”.

Con relacion a la advertencia del referido informe sobre lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, que sefiala que: “las estaciones
de servicio nuevas deberdn contar, desde su puesta en funcionamiento, con al menos una
infraestructura de recarga eléctrica de potencia igual o superior a 50 kW en corriente continua. Este
mismo requisito seré exigible en caso de reformas que impliquen una revisién del titulo administrativo
de la instalacion”.

Se aclara que dicha infraestructura no modifica las determinaciones establecidas en el Estudio de
Detalle, dado que se ubicara en una de las plazas de aparcamiento contempladas en el indicado
Estudio de Detalle.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 122
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El objeto de este documento es tramitar un Estudio de Detalle que ordene la manzana
indicada para dar respuesta a lo establecido en el articulo 27 del anexo 4 del planeamiento vigente,
Adaptacién Basica al TR’LOTCENC del PGO, donde se establece que para el establecimiento de
surtidores de combustibles y estaciones de servicio en areas residenciales requerirdn la aprobacion
previa de un Estudio de Detalle que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de
circulacién de vehiculos, medianeras al descubierto, ordenacién de volimenes y otros factores que
condicionen la relacién de surtidores y estaciones con el entorno urbano.

Por lo tanto, las razones que conllevan la redaccién de este documento derivan de una
obligacién recogida en el vigente PGO para poder ubicar una estacion de servicio o surtidores de
combustibles en un area residencial y el ambito del estudio debe ser la manzana o unidad urbana
equivalente.

Se trata de ordenar la instalacion de una estacion de servicio o surtidores de combustibles en
una manzana calificada como zona industrial pero ubicada en un area residencial donde se localizan
diferentes dotaciones y espacios libres del barrio. Con el Estudio de Detalle se pretende ordenar el
entorno del surtidor resolviendo problemas que pueden surgir al ubicar este uso en esta manzana en
concreto.

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo a lo establecido en la siguiente
normativa urbanistica de aplicacion:

- Plan General de Ordenacion de La Laguna. Adaptacion Basica. Texto Refundido Octubre
2004.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

- Reglamento de Instalaciones Petroliferas y su Instruccién Técnica Complementaria IP-04
(RD 1523/1999, de 1 de Octubre).

- Instruccion técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehiculos del
Real Decreto 706/2017 de 7 de julio.

El &mbito de aplicacién del Estudio de Detalle es el de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives. La manzana estd compuesta por cuatro
referencias catastrales, de las cuales tres ya estan edificadas.

Se aportan como anexos a este Estudio de Detalle las consultas descriptivas y gréficas de las
parcelas comprendidas en la manzana, cuyas referencias catastrales son las siguientes:

- 3271703CS7437S0001UL (Estacion de Servicio)
- 3271702CS7437S0001ZL
- 3271704CS7437S0001HL
- 3271701CS7437S0001SL

Las condiciones urbanisticas para dichas parcelas quedarian resumidas en la siguiente tabla:

Plan General de Ordenacion de La Laguna.

Plancamiento Adaptacién Basica. Texto Refundido Octubre 2004.

Clasificacion del Suelo Urbano

Tipo de Ordenanza EA (3) IN

Cdd. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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PARAMETROS
URBANISTICOS PLANEAMIENTO

Uso caracteristico Industrial

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la
industria.

b) El comercial de categorias 12, 28, 32 y 42,

) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 32.

d) Las salas de reunion.

e) Garajes y servicios del automovil de categorias 22, 42, 52 y 62,

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

g) Los equipamientos docente y socio-cultural.

n) Administracién y servicios publicos de las categorias 12, 42, 52 y 62.

0) Servicios funerarios y Tanatorio.

Usos compatibles

Parcela minima 1000 m?

Fachada minima 20.00 m.

60% maximo.
Nota: La ocupacion en la parcela para uso de Estacion de Servicio objeto
del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el Art. 38 del Anexo
2 de Determinaciones de la ordenacion pormenorizada del P.G.O. La
Laguna, es del 31,32%, por lo tanto, cumple con lo establecido en el
planeamiento.

Ocupacion de parcela

oo Retranqueo de 5 m. a viay 3 m. a linderos.
Coeficiente de -
edificabilidad 1.33 m?#/m

Ndmero méaximo

de plantas SR 3 plantas

Altura maxima de cornisa | 10.60 m.

Este estudio no pretende alterar los parametros urbanisticos del proyecto que ya cuenta con
Licencia de Obras para Area de lavado de vehiculos y comercial, en cuya parcela se pretende
implantar la Estaciéon de Servicio, en cuanto a ocupacion, edificabilidad, nimero de plantas, altura
maxima, retranqueos, y demas parametros.

S6lo hay una parcela de la manzana donde la edificacién existente incumple con las
condiciones de retranqueo frontal de 5 metros, tal y como se refleja en los planos de informacion,
aunque por su antigiedad se encuentra en estado de consolidacion. No obstante, en los planos de
ordenacion se ha reflejado la zona de retranqueo que afecta a esa parcela y el volumen propuesto
que cumple con los parametros urbanisticos de aplicacion.

Para la ordenacion de la parcela donde se plantea la Estacion de Servicio se propone la
misma ordenacion volumétrica propuesta en el proyecto presentado, en el Ayuntamiento de
San Cristobal de La Laguna, para area de lavado de vehiculos y comercial, que se pretende
ejecutar en el mencionado emplazamiento de C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el
término municipal de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA. Dicho proyectose ha disefiado en base al
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle,
con sujecién a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas,
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacién. Este proyecto basico ya
cuenta con acuerdo de autorizacion de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de
Detalle.

Con respecto al mencionado proyecto presentado, el uso de ESTACION DE SERVICIO se
desarrollara en la “ZONA BAJO MARQUESINA” definida en el mismo, donde se instalaran cuatro
surtidores, dos de ellos a doble cara y otros dos a una cara. Asimismo, se instalara un punto de
suministro de Adblue y un depdsito enterrado de unos 100.000 litros. En los planos de ordenacién se
refleja el nUmero de surtidores y su ubicacién respecto al resto de usos de la parcela que conforman
la estacién de servicio, asi como la ubicacién del depésito enterrado. En dichos planos se puede ver
la propuesta de ordenacién de la circulacion de los vehiculos en los accesos y salidas de la
parcela, asi como en el interior de la misma. Todo esto se realiza con el objeto de que la Estacion
de Servicio quede integrada lo mas posible con el entorno urbano donde se inserta.

En la ordenacion se puede observar que existen medianeras existentes, cuyo tratamiento
propuesto serd el de estar correctamente enfoscadas y pintadas.
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En cumplimiento de lo establecido en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, se muestra cuadro sobre caracteristicas de superficies, usos, edificabilidades, volimenes,
informacion catastral y registral, y demas aspectos relevantes, de las cuatro parcelas que conforman
la manzana objeto del presente Estudio de Detalle.

Referencia 3271703CS7437S0001UL
Catastral de la (Estacion de Servicio) 3271702CS7437S0001ZL | 3271704CS7437S0001HL 3271701CS7437S0001SL
parcela:
Titular: Titular:
INVERSIONES COMERCIAL POLO
PROMOCIONES Y Posible Titular: TENERIFE, S.L.
Informacion ALQUILERES GIO, S.L. SOCIEDAD BENEFICA Posible Titular: Finca con cédigo registral
Registral: Finca con cédigo registral DE CONSTRUCCION LA FRUA, S.A. Unico: 38011000566642
Unico: 38011000460780 CANDELARIA Finca niumero 16010
Finca nimero 13681 de La Laguna Sec. 2
de La Laguna Sec. 2
Superficie
parcela
(min. 1000 m?2 3376.21 m2 3873.38 m2 1666.69 m? 1948.31 m?
segun
planeamiento)
281.36 m? (a efectos de
Superficie edificabilidad) - 2 5
construida 1057.55 m? (a efectos de 5151.60 m 998.23 m 984.70m
ocupacion)
Ocupacion
(max. 60% 31.32% 60.00% 59.89% 50.54%
segln
planeamiento)
Edificabilidad
(max. 1. 33 0.0833 m?/ m2 1.33 me/ m2 0.5989 m#/ m2 0.5054 m2/ m2

m?/ m? segin
planeamiento)

Mayor o iguala5m. a

Retranqueos vias /
(5m.aviay3 . . . . . Mayor o igual a5 m. avias/
m. a linderos, Mayor0|gua||z_35m.aV|a Mayor0|gua||z_35m.aV|a Aqosam|e£to?uni Adosamiento a medianera
segn y resto de linderos. y resto de linderos. medlane_ra ( : rt.4 gg )y (Art. 166.4)
. mayor o igual 2 4,90 m. a
planeamiento) la otra medianera
Usos Estacion de Servicio
caracteristicos (Garajes y servicios del Industrial Industrial Industrial

y compatibles

automovil de categoria 52)

Altura maxima
de cornisa
(<10.60 m.
segun
planeamiento)

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.
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A continuacion, se incorpora el cuadro de superficies de los usos propuestos en la parcela
objeto de este Estudio de Detalle. El cuadro es similar al del Proyecto presentado para Area de
lavado de vehiculos y comercial, que ya cuenta con Licencia de Obras, pero con la incorporacién de
la zona de surtidores de la Estacién de Servicio, que se ubicara en la zona bajo marquesina del
proyecto.

| SUPERFICIE PARCELA | 3376.21 m? |
| EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA (1.33 m2/ m?) | CUMPLE |
OCUPACION SEGUN ART. 38 DEL ANEXO 2 DEL P.G.O LA LAGUNA: CUMPLE
31,32 % (1057,55 m2 / 3376,21 m2)
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD)
TIENDA - CAFETERIA - LAVANDERIA 250.00 m2
SALAS DE MAQUINAS 31.36 m2
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD) 281.36 m2
PUENTES DE LAVADO (Abiertos por dos lados) 82.34 m?
BOXES (Abiertos por dos lados) 177.48 m?

ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) - ACERA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 193.27 m?
TERRAZA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 130.57 m?

ZONA DE SECADO (Abierta por cuatro lados) 192.55 m2
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES

TIENDA UTIL
TIENDA 66.24 m?2
MOSTRADOR 11.88 m?
ALMACEN 13.09 m2
CAMARA DE FRIO 5.50 m?
OFICINA 8.19 m?
ASEO - VESTUARIO 2.80 m2
TIENDA - TOTAL SUPERFICIES UTILES 107.70 m?
CAFETERIA - LAVANDERIA UTIL
CAFETERIA 33.48 m?
COCINA 40.84 m2
CAMARA DE FRIO 7.78 m?
ASEO MASC. 3.10 m?
ASEO FEM. 5.40 m?
CUARTO INST. 10.20 m2
CUARTO LAVANDERIA 13.20 m?
CAFETERIA - LAVANDERIA - TOTAL SUPERFICIES UTILES 114.00 m2
SALAS DE MAQUINAS UTIL
SALA DE MAQUINAS UNO 7.44 m2
SALA DE MAQUINAS DOS 19.47 m2
SALAS DE MAQUINAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 26.91 m?
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ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS UTIL
P. LAVADO N¢1 39.20 m?
P. LAVADO N2 39.20 m?
BOX Ne2 24.12 m?
BOX N@3 2412 m?
BOX N°4 2412 m?
BOX N5 24.12 m?
BOX N%6 2412 m?
BOX N¢7 2412 m?
BOX N@8 24.12 m?
ZONA DE SECADO 192.55 m2
ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) 154.28 m2
ACERA CUBIERTA 34.79 m?
TERRAZA CUBIERTA 127.16 m2
ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 756.02 m?
ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS UTIL
ACERA DESCUBIERTA 30.30 m?
ZONA DE APARCAMIENTO UNO 71.42 m?
ZONA DE APARCAMIENTO DOS 254.55 m?
ZONA DE RODADURA INTERIOR 1741.88 m?
ASPIRADO - AIRE - AGUA 115.75 m?2
ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 2213.90 m?
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TRATAMIENTO DE MEDIANERAS AL DESCUBIERTO.

En el lindero Suroeste de la parcela en la que se propone implantar la Estacién de Servicio,
existe actualmente una medianera al descubierto. Con la ordenacién volumétrica y cotas de nivel
propuestas en el proyecto ya presentado, dicha medianera tendra menor altura cuando se ejecute el
proyecto de Area de lavado de vehiculos y comercial, y ademas quedara poco visible desde muchos
puntos de vista, debido a la zona de lavado que se construira cerca de la misma. No obstante, en la
ejecucién de la obra se debera realizar el tratamiento superficial de dicha medianera descubierta,
mediante enfoscado y pintura plastica para exteriores de color blanco, quedando asi mas integrada
con las construcciones del entorno urbano.

Se propone el mismo tratamiento superficial de enfoscado y pintura pléstica para exteriores
en el resto de medianeras al descubierto de las edificaciones de la manzana.

RELACION DE SURTIDORES Y ESTACIONES CON EL ENTORNO URBANO.

Uno de los factores que condicionan la relacion de surtidores y estaciones con el entorno
urbano, son los especificados en el Reglamento de Instalaciones Petroliferas y su Instruccién Técnica
Complementaria IP-04 (RD 1523/1999, de 1 de Octubre) en la que se realizan las siguientes
especificaciones:

- La distancia desde cualquier parte del tanque (depédsitos de combustible) a los limites de la
propiedad no sea inferior a medio metro (0,5 m).

- La distancia minima entre el limite de las zonas clasificadas de superficie a los limites de la
propiedad sea de dos metros (2,0 m).

Tal y como puede observarse en los planos del presente documento, estas distancias en este
caso se cumplen holgadamente debido a los retranqueos existentes.

Respecto del segundo apartado se aclararda a continuacion lo relativo a las “zonas
clasificadas” dentro de la Estacién de Servicio prevista.

En virtud de lo dispuesto en la Instruccion ITC-BT-29, apartado 4.1., del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensidn, en una estacioén de servicio se considera “Emplazamiento de Clase
I” al comprendido por los emplazamientos en los que hay o puede haber gases, vapores o nieblas en
cantidad suficiente para producir atmésferas explosivas o inflamables, incluyéndose en esta clase los
lugares en los que hay o puede haber liquidos inflamables. Los emplazamientos de Clase | estan
clasificados, a su vez, en tres tipos de zonas: zona 0, 1 y 2, dependiendo de la duracion y frecuencia
de presencia de atmésferas explosivas.

En el caso de la Estacion de Servicio prevista, las posibles fuentes de emision de gases son:

- Tanques de almacenamiento.
- Venteos.
- Surtidores.

Como puede observarse también en los planos del presente documento, y debido a los
retranqueos existentes en la implantacion de la Estacién de Servicio, la distancia de dos (2) metros se
supera ampliamente entre los limites de las zonas clasificadas y los limites de la propiedad.

La propuesta de ordenaciéon de la implantaciéon de la Estacion de Servicio cumple con la
instruccion técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehiculos del Real
Decreto 706/2017 de 7 de julio, que establece las prescripciones técnicas a las que han de ajustarse
las instalaciones destinadas al suministro de combustibles y carburantes, asi como las instalaciones
mixtas con otras formas de energia técnicamente disponibles para el suministro a vehiculos,
especialmente lo relacionado con lo establecido para la instalacion de tanques en el apartado 7.1.2
en el interior de las edificaciones, asi como al cumplimiento de lo recogido en el apartado 7.2.1 Area
de las instalaciones con respecto a las circulaciones en el interior de las instalaciones de suministro
de combustible seran disenadas, asegurando que las maniobras de aproximacién, posicionamiento y
salida se realicen con las méaximas medidas de seguridad y sefalizacién, atendiendo especialmente a
la salida de emergencia del camién cisterna.
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ANALISIS DE CIRCULACION DE VEHICULOS.

La manzana objeto del Estudio de Trafico se encuentra rodeada por una red viaria destinada
al trafico tanto vehicular como peatonal. En la actualidad no existen problemas de circulacién de
vehiculos en los alrededores de la manzana objeto de Estudio de Detalle.

Ni el Estudio de Detalle, ni la ejecucién de la Estacién de Servicio propuesta reducen los
espacios destinados a viales, tal y como puede observarse en los planos del presente documento.

El Estudio de Trafico de la manzana se realiza con el objeto de determinar los principales
problemas que afectan a la movilidad de vehiculos y peatones, indicar objetivos y aportar lineas de
solucién sobre los posibles problemas.

- Analisis del trafico actual.

El presente Estudio de Trafico afecta a la parcela objeto de estudio, por lo que se trata de un
documento Informativo y no de un documento necesario para la realizacion de un Proyecto o
Anteproyecto de Nueva Carretera o que afecte a una Carretera Existente. La propuesta de
implantacion de una Estacion de Servicio en el ambito de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives no produce una afeccién considerable con
respecto a la red viaria del entorno.

Con esto se aclara que no se hace necesario analizar el estado actual de los distintos tramos
viarios existentes por separado, sino en su conjunto mediante los datos de aforo obtenidos con
anterioridad a la realizacion del presente Estudio de Tréfico.

- Caracterizacion del trafico a partir de datos de aforos.

No tenemos constancia de la existencia de estudios de trafico en la ubicaciéon que nos ocupa
en este Estudio de Detalle. Por lo tanto, tomaremos los datos aportados por el promotor de una
ubicacién en una zona industrial cercana en el mismo municipio, concretamente en la calle Santa
Amelia, en Taco, donde hay una estacién de servicios del mismo promotor con aforo de tréafico y
caracteristicas similares, y cuyo volumen medio mensual de venta de combustible, segin nos ha
indicado el promotor, es de aproximadamente 295.000 litros.

A partir de este volumen de venta de combustible medio mensual podemos estimar la I.M.D.
(Intensidad Media Diaria) que podriamos aplicar para el analisis de circulacién de la parcela objeto del
presente estudio.

De este modo, si el volumen de venta medio mensual es 295.000 litros, el volumen de venta
diario sera de unos 9.833 litros diarios.

Vamos a suponer que todos los repostajes que se hacen son de 30 litros por vehiculo, que es
un dato que podria ser bastante aproximado a la realidad, de este modo, los vehiculos que
accederian a diario a repostar a la Estacion de Servicio serian de unos 328 vehiculos.

Se estima que de todos los vehiculos que pasan por delante de la Estacion de Servicio, un
5% accede a repostar, por lo tanto, eso supone que estimamos, en la ubicacion objeto de este
estudio, una I.M.D. (Intensidad Media Diaria) estimada total de 6.560 vehiculos.

- Caélculo de intensidades horarias de diseno.

No es posible realizar dicho calculo puesto que no se obtienen datos del Ministerio de
Fomento para las intensidades del trafico en la hora 30, en la hora 100 y en la hora 500 para las vias
circundantes a la parcela y que son objeto del Estudio de Trafico.

- Prognosis de trafico.

Resulta evidente que la eleccion de una tasa de crecimiento del tréfico suele ser uno de los
aspectos que mas influencia genera sobre los resultados de la evaluacion econémica de un proyecto,
por lo que resulta fundamental efectuar un analisis de esta tasa.

Con respecto al proyecto de Area de lavado de vehiculos y comercial, que ya cuenta con
Licencia de Obras, sélo se pretenden incorporar, bajo la marquesina, cuatro surtidores de
combustible y un punto de suministro de Adblue. Consideramos que la introduccién de estos
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pocos puntos de repostaje de combustible en la manzana comprendida entre la calle Padre Manjén,
la calle San Nicolas y la calle Luis Vives no deberian aumentar significativamente el trafico de la zona,
y por lo tanto no seria necesario realizar un célculo del trafico inducido por los mismos. No obstante,
lo anterior, igualmente es cierto que el entorno de la manzana sobre la que se pretende actuar se
encuentra junto a otras parcelas de uso docente, comercial e industrial que ya son centro de
“generacién/atraccién” vehicular y que dicho foco ya ha generado un aumento del IMD de las vias
circundantes. Esto conlleva que el mencionado centro de “generacion/atraccion” ya existe en la
actualidad y que las vias colindantes no se van a ver especialmente afectadas por la inclusién de los
surtidores propuestos.

- Niveles de servicio.

Dado que el presente Estudio de Trafico sirve de estudio informativo a un Estudio de Detalle,
y no se trata de un proyecto o anteproyecto, el calculo de nivel de servicio puede realizarse mediante
la utilizacion de las tablas de intensidades de servicio generalizadas (“Generalized Service Volume
Tables”), que permiten calcular la méxima intensidad de trafico que puede soportar un elemento de la
via para un determinado nivel de servicio.

Dado que en la Nota de Servicio 5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la
realizacion de estudios de trafico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de
Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su Anexo Il Gnicamente se hace referencia a viales en los
que la velocidad permitida supera los 100 km/h recurriremos a las tablas anglosajonas en las cuales
se indica lo siguiente para carreteras en zonas urbanas, en viales de dos carriles (sin division fisica) y
con una velocidad permitida inferior a los 50 km/h.

Class II (35 mph or slower posted speed limit)

Lanes Median B C D E
2 Undivided * 7,300 14,800 15,600
4 Divided * 14,500 32,400 33,800
6 Divided * 23300 50,000 50,900
8 Divided * 32,000 67300 68,100

Con esto se observa que el nivel de servicio tipos C, D y E son muy superiores al valor de
IMD estimada sefialada anteriormente (6.560 vehiculos).

Los tipos de nivel de servicio sefialan lo siguiente:

Nivel de servicio tipo C: Este nivel representa aun las caracteristicas de una circulacién
estable, fluida, aunque la velocidad posible a desarrollar y la libertad de maniobra de los conductores
estan ya mas ligadas a las condiciones impuestas por el trafico que a la propia voluntad de aquéllos.
La mayor parte de los usuarios encuentra restricciones para seleccionar su propia velocidad, cambiar
de carril y adelantar a otros vehiculos. Como todavia pueden desarrollarse velocidades apreciables
con intensidades de servicio importantes, puede considerarse este nivel como el deseable para el
proyecto de vias urbanas.

Nivel de servicio tipo D: Dentro de esta zona, las condiciones de operacién se aproximan a la
inestabilidad, con velocidad real tolerable, aunque dificil de mantener constante a través de un
trayecto largo. Los conductores encuentran poca libertad de maniobra y comodidad, aunque estas
circunstancias pueden soportarlas siempre que tengan lugar durante cortos espacios de tiempo. Debe
considerarse como el nivel minimo absoluto para el proyecto de carreteras importantes en zona rural
y un minimo conveniente de no rebasar para el de autopistas y autovias en zona urbana.

Nivel de servicio tipo E: Determina las caracteristicas de una circulacion inestable con
velocidad variable y paradas de breve duracién; la velocidad oscila normalmente alrededor de los 50
Km/h y las intensidades de servicio se acercan mucho a la capacidad de la via.

- Estudio de trafico en nudos.

El estudio del trafico de un nudo viario tiene como objeto fundamental la definicion de su
capacidad y de su nivel de servicio, es decir, de su limite de eficacia y de su nivel de eficiencia
operativa desde la perspectiva del usuario, en distintos escenarios (presentes o futuros).

Con el fin de definir la capacidad y el nivel de servicio de los nudos de las intersecciones de
las cuatro vias perimetrales de la parcela objeto de estudio, tomamos como base el dato indicado
anteriormente de IMD estimada de 6.560 vehiculos.
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De ahi se extraen, dos conclusiones:

Dado el IMD estimado de 6.560, se admite como nivel “normal” por permitir unas condiciones
de conduccién relativamente comodas (el dato de 6.560 vehiculos del IMD esta por debajo del nivel
de servicio “C” admisible para las vias objeto de estudio), este nivel de vehiculos produce los
siguientes condicionantes positivos:

o Las detenciones serdn de muy corta duracién.
o Baja probabilidad de colapso generalizado y velocidad media cercana al limite de la permitida por
las vias objeto de estudio.

Muy rara vez se obtendria un nivel de servicio igual o superior al “D”, en el cual, la circulacién
se volveria inestable y con ciertas probabilidades de colapso general. No obstante lo anterior, y dada
la escasez de estas ocasiones, los usuarios podrian encontrar estas condiciones aceptables ya que
se consideran inevitables, localizadas y temporales.

Con todo lo anterior, y a partir de la tabla de valores que aparece en la Nota de Servicio
5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realizaciéon de estudios de trafico de los
Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su
apartado 5.2.2. que se muestra a continuacion, el nivel de servicio normal de los nudos tomados en
consideracion, serd “C”, con una demora media (segundos/vehiculo) de entre 15 y 25 segundos.

NIVEL DE SERVICIO EN INTERSECCIONES REGULADAS POR PRIORIDAD
FlJA
Nivel de servicio Demora media (s/veh.)
==10
=10-15
=15-25
=25-35
=35 - A0
=50
Demanda excede la capacidad

Mm@ =

Tabla 12 Nivel de servicio en infersecciones reguladas por prioridad fija.
Deducida de la tabla 19-1 del HCM 2010

- Modelizacién del tréfico.

Dado que se trata de un Estudio de Trafico como documento informativo para un Estudio de
Detalle de una zona de vias existentes y no de un nuevo trazado viario, no es necesaria la aplicacion
de un modelado del trafico, no obstante lo anterior, se realizara una explicacién de los diferentes
escenarios posibles tras la posible implantacién de una estacién de servicio en la manzana objeto de
estudio. De esta manera, plantearemos dos situaciones o escenarios previsibles y trataremos de
compararlos entre ellos.

Escenario Base: El escenario Base consiste en reflejar las condiciones “normales” que cabe
esperar de la evolucién de las condiciones que afectan a la demanda potencial, utilizando las mejores
proyecciones disponibles. En esta situacion, y tras la inclusion de cuatro surtidores de combustible y
un punto de suministro de Adblue en esta en la zona de estudio, entendemos que no es previsible
que la implantacion de estos surtidores aumentare el nivel de trafico de la zona, ya que tal y como se
ha indicado con anterioridad, la zona en la que se ubicarian ya genera “por si misma” un centro de
“generacién-atraccion” existente.

Escenario Optimista: El escenario Optimista plantea unas condiciones socio-econdmicas
mucho mas favorables que el Escenario Base para la situacion de la estacion de servicio, por lo que
el efecto del centro de “generacidn-atraccién” se veria multiplicado, aumentando el nivel de trafico de
la zona en relacion con el Escenario Base. En cuanto al trafico de la zona se refiere, este escenario
seria el menos favorable dado que aumentaria el IMD de las vias colindantes a la manzana de
estudio, aunque previsiblemente nunca superaria valores de saturacion alarmantes. No obstante lo
anterior, este escenario seria el mas favorable socioecon6micamente hablando para la zona en la
que se instaurara la estacién de servicio.

- Ordenacién del sentido de circulacién.

Tal y como puede observarse en el plano de ordenacién de anadlisis de circulacién de
vehiculos, las vias alrededor de la manzana objeto de Estudio de Detalle no varian con la inclusion de
los surtidores propuestos. Unicamente se producird una circulacion interior en la propia parcela donde
se ubicaran los surtidores, tal y como se muestra en dicho plano.
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- Alcance del estudio y presentacién de resultados.

A continuacién, se mostrara una tabla resumen del alcance del Estudio de Tréfico y los
resultados obtenidos para cada uno de los apartados a completar segun el contenido de la Nota de
Servicio 5/2.014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de estudios de
trafico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de
Fomento.

RESUMEN DEL ALCANCE DEL ESTUDIO DE TRAFICO

ACTIVIDAD

ESTUDIO DE TRAFICO

Recopilacion de datos basicos de trafico y
movilidad

Se ha realizado un andlisis de los viales existentes
perimetrales a la parcela.

Ambito del estudio

El estudio se centra en los tramos viarios existentes

alrededor de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis
Vives, en el término municipal de San Cristébal de La
Laguna, en laisla de Tenerife.

Toma de datos complementaria Se toma como dato complementario el estudio de
aforo de una ubicacion de caracteristicas de aforo de
trafico similares, que tiene una |.M.D. (Intensidad

Media Diaria) estimada total de 6.560 vehiculos.

Caracterizacion del trafico a partir de datos de aforos Se propone como dato la referida IMD estimada de

6.560 vehiculos.

Crecimiento de trafico Se justifica que no existira un aumento significativo del
trafico debido a la existencia actual de un centro de
“generacidn-atraccion” entre las parcelas del entorno,
no obstante, de haber aumento, existiia baja

probabilidad de colapso generalizado.

Niveles de servicio El dato de 6.560 vehiculos de IMD esta por debajo del
nivel de servicio “C” admisible para las vias objeto de

estudio.

Modelizacion del trafico Se realiza un andlisis de los dos escenarios
previsibles ante la ubicacién de una estacién de
servicio en la manzana objeto de estudio y sus
repercusiones en cuanto al trafico de los viarios
colindantes.

Nota: Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO
POR EL AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA
ESTACION DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada.

4.- JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE ESTUDIO AMBIENTAL.

Este Estudio de Detalle queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental por su
escasa dimensién e impacto, en virtud de lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 150 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

En Puerto de la Cruz, MAYO de 2025.

Fdo.: Los Arquitectos.

FABASANA, S. L. P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ) / ROMINA MOVILLA VIOLAN.

Firmado digitalmente
MOVILLA por MOVILLA VIOLAN
VIOLAN ROMINA ROMINA MARIANA -
MARIANA - 78621289K

Fecha: 2025.05.20
78621289K 12:30:05 +01'00"

44711530) FABIAN Firmado digitalmente por

44711530J FABIAN
SANTIAGO SANTIAGO HERNANDEZ (R:

HERNANDEZ (R: - soos0s20 124351
B35902543) e

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&)

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




221 9p 0z euibed | euonsa 00ljgndse ewlojee|d e| 9psap SjusWEDIUQIIOS[S OPEULl) 0JUBWINO0Q]
/S8°B0|UO.}0R|OPaS BUNBE(BOWSIURAIN//:SARY UQIDBIYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD

ANEXOS
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Al1. FOTOGRAFIAS DE LA MANZANA
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A2. CERTIFICADO DE ALINEACIONES Y RASANTES
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA §

o 2 L3l |

(A2
@y

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA N/Expte: 2010007543

s i 4 e € 4 R

0.A. Gerencia Municipal Fecha: 07/02/2011
de Urbanismo ASUNTO: ALINEACION Y RASANTE
AlAR/mece
IHATUSA
EAM ICTRA. GRAL. DEL SUR, KM.8,8
SERWCYISLE:HI:i.giCIéb: S 38107,-SANTA CRUZ DE TENERIFE.-
TFNOQ: 922629309 / 629086900

La Consejera Directora de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en el dia de la fecha, ha dictado la
siguiente Resolucion:

"Visto el expediente n® 7543/10 de solicitud de sefalamiento de alineaciones y rasantes de
una parcela situada en calle Padre Manjén n° 14 de San Matias, Taco, promovido por HATUSA, y
resultando que:

1°.- Mediante Solicitud del dia 23 de diciembre de 2010, con Registro de Entrada n° 16772,
el interesado solicita que se expida por esta Administracién, sefialamiento de Alineaciones y Rasantes.

2°.- Sometido el expediente a informe técnico, el dia 10 de enero de 2011 se emite este
informe, senalando que:

"ALINEACIONES:

Alineacién Viaria en Linea de cerramiento segtn plano a escala 1:1.000 que se acompaia, en Calle
Padre Majén en prolongacién de fachadas existentes, en Calle Padre Majén en muro de cerramiento
existente y en Calle San Nicolds en muro de cerramiento existente.

En los encuentros de ambas calles se establecerdn dos chaflanes de tres (3) metros que serdn
perpendiculares a la bisectriz del dngulo que formen.

RASANTES:

Las de las vias a las que da frente,

METROS LINEALES DE ALINEACION OFICIAL: 57.15+ 3 + 50.80 + 3 + 57.15 = 171.10
CONDICIONES DE POSICION:

Separacién minima de la edificacién (Retranqueos) Minimo de cinco (5) metros a via y tres (3) metros a
linderos (art.146).

CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION:

Cuerpos volados (art. 30 Anexo 3 - Ordenanzas): No podrdn ocupar los limites de los retranqueos.
CONDICIONES DE LA URBANIZACION:

En la Calle Padre Majon existe una acera de un metro cincuenta centimetros (1.50), en la Calle Padre
Majén, la acera existente es de tres metros cuarenta y cinco centimetros (3.45) y en la Calle San Nicolds,
la acera existente es de un metro setenta centimetros (170)

OBSERVACIONES:

Se han representado las dimensiones presentadas por el interesado y que se corresponden con el
parcelario catastral.

En parte de la parcela existe una Nave de I planta.”

PATEMON0 T L4 NI C/ Bencomo. 16, 38201 La Laguna - Tenerife Tino: 922 601200 Fax; 922 601190
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA N/Expte: 2010007543

O.A. Gerencia Municipal IFecha: 07/02/2011
de Urbanismo IASUNTO: ALINEACION Y RASANTE

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Todo administrado tendrd derecho a que la Administracién competente le informe de forma
completa, por escrito y en plazo razonable, del régimen y las condiciones urbanisticas aplicables a una
finca determinada, como sefala el art. 4 d) del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

Asimismo, el Capitulo II del Anexo 1 de Normas de procedimientos Plan General de Ordenacién
Urbana de San Cristébal de La Laguna de 2004 (Adaptacién Bésica a la LOTENC) regula las Alineaciones
y Rasantes, estableciendo, entre otras, las siguientes determinaciones:

0 Todo administrado podr4 pedir a la Administracién Municipal el sefialamiento de las lineas y
rasantes oficiales que le correspondan a una finca determinada, que se concretard en el correspondiente
informe técnico de alineaciones y rasantes.

[1 En ningln caso, se tramitara el expediente de construccién, demolicién o segregacion, si no se
ha obtenido por el interesado el correspondiente informe técnico de alineaciones y rasantes,
documento éste que acompanari la solicitud de la correspondiente licencia.

0 Una vez replanteadas por el interesado las alineaciones y rasantes reflejadas en el
correspondiente informe técnico, se solicitard por escrito a este Ayuntamiento la comprobacién de las
mismas, concertindose una visita a la parcela para proceder al levantamiento y firma del Acta de
Alineaciones y Rasantes provisional, conjuntamente con el director técnico de las obras. Este acto serd
requisito indispensable para el comienzo de las obras.

[0 Una vez hormigonada la cimentacién de las obras se notificard por escrito al Ayuntamiento,
para que por un técnico municipal se compruebe el cumplimiento del Acta provisional y se proceda a
redactar el Acta definitiva. La misma se suscribird por el director técnico de las obras y el técnico
municipal. Para la solicitud de la licencia de primera ocupacién serd preceptiva la aportacién del Acta
Definitiva de Alineaciones y Rasantes.

Los Estatutos de la Gerencia Municipal atribuyen como competencia de la citada Gerencia
expedir cédulas urbanisticas y demds certificaciones de caracter urbanistico, asi como facilitar a los
particulares informacién sobre el régimen urbanistico de fincas. El Articulo 11.1 f) de los citados
Estatutos atribuye el ejercicio de estas competencias al Consejero Director, siendo sus actos susceptibles
de recurso potestativo de reposicién.

IL- La sentencia de la Sala Contencioso-Administrativa del Tribunal Supremo de 14 de mayo de
1985, indica que:

"El acto de senalamiento de alineacién y rasante de un terreno tiene por objeto la
materializacién sobre el mismo de la linea de edificacién, linea que separa el suelo privado del ptblico
vial, y de la altura o cota de la que debe partir toda construccién respecto de la via piblica; por tanto, es
cierto que no debe confundirse con una licencia de obra nueva pero también lo es que no se trata de
una simple informaci6n sobre el régimen urbanistico de un terreno, sino de un acto de aplicacién
singular del planeamiento que tiene cardcter preparatorio del procedimiento para la obtencién de dicha
licencia y que suele materializarse en la expedicion por los servicios técnicos municipales, previa la
correspondiente tira de cuerdas, de un plano de alineacion y rasantes oficiales del terreno, con lo que se
facilita al interesado la confeccién del proyecto técnico que habré de servir de base para la obtencién, en
§U €aso,

IIL- Los Estatutos de la Gerencia Municipal atribuyen como competencia de la citada Gerencia
expedir cédulas urbanisticas y demds certificaciones de cardcter urbanistico, asi como facilitar a los
particulares informacion sobre el régimen urbanistico de fincas. El Articulo 11.1 f) de los citados

T~ .?
[ \ :
@ n Egu Gerencia Mumicipal de Urbanismo www.urba
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LA LAGUNA /Expte: 2010007543

0.A. Gerencia Municipal Fecha: 07/02/2011 .
de Urbanismo SUNTO: ALINEACION Y RASANTE

Estatutos atribuye el ejercicio de estas competencias al Consejero Director, siendo sus actos susceptibles
de recurso potestativo de reposicién.

De conformidad con todo lo expuesto y segin lo establecido en el articulo 4.1 de los Estatutos de
este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo, RESUELVO:

Primero: Realizar el sefialamiento de alineaciones y rasantes, de parcela situada en calle Padre
Manjén n°® 14 de San Matias, Taco, solicitada por Hatusa, en el sentido expuesto en el informe técnico
emitido por el Servicio de Planeamiento y Planificacién, cuyo plano se adjuntard a la notificacién de la
resolucién.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podré interponer recurso potestativo de
reposicién ante el 6rgano que lo dict6 en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de su
notificacién, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Santa Cruz de Tenerife, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de su notificacién.".

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

—
@ g E Gerencia Municipal de Urbanismo

PATEMCIRO T LK WA ¢/ Bencomo, 16, 38201 La Laguna - Tenerife

banismaolalaguna.com
01200 Fax: 022 601100
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LA LAGUNA

Escala: 1/1000

0.A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
PLANO DE ALINEACIONES Y RASANTES

Exp. NO:7543/2010

Informacién Técnica

Sistema de Referencia ITRFSS

Limite de Suelo Urbano

Limite de Asentamiento
Rural

Limite de Unidad
de Actuacion

Limite Zona de Uso

Linea de disposicion
obligatoria

Linea de disposicién
obligatoria en Planta Baja

Linea de disposicidn
obligatoria en Ultima Planta

Linea de disposicitn

méxima
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N°/Expte.: 20190002734

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE Fecha: &8/10/2019

LA LAGUNA

O.A. Gerencia Municipal ASUNTO Cédula urbanistica

pu de Urbanismo

g AIAR/pmg

§ § g SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES
s 83 SERVICIO DE PLANEAMIENTO OCEANO, SLU .

- Y PLANIFICACION POLIGONO INDUSTRIAL VALLE DE GUIMAR,
z * IMANZANA 13 - PARCELA 10

2 38500 GUIMAR

En relacién con su solicitud de cédula urbanistica de parcela situada en travesia Padre
Manjén Primera y calle Padre Manjén, el Servicio de Planeamiento y Planificacién, con fecha
dos de octubre de 2019, ha emitido el siguiente informe:

"En relacién con la parcela de referencia catastral 3271703CS7437S indicada en la solicitud que
aporta la sociedad, se informa:

1.) La parcela de referencia se encuentra en suelo clasificado Urbano Consolidado, incluida en
el Grupo 9 de Edificacién Abierta con tres (3) plantas de altura maxima, para uso Industrial
(EA(3)IN) segin el vigente Plan General de Ordenacién (Adaptacién Basica a la LOTENC)
debiendo cumplir para ser edificable, ademés de las condiciones de parcela minima, las
condiciones de solar dando frente a vias publicas urbanizadas previstas en planeamiento.

09-10- 2019 09: 34

El vigente Plan General fue aprobado definitivamente y de forma parcial el 7 de octubre de
2004 entrando en vigor el 14 de mayo de 2005 (BOP de 25 de abril de 2005) El documento se
encuentra disponible para su consulta en la pigina web de la Gerencia
(www.gerenciaurbanismo.com ).

Se encuentra parcialmente afectada por una de las via a las que da frente. Dicha afeccién
quedardn determinadas en el Informe Técnico de Alineaciones y Rasantes que deberad
solicitarse a esta Gerencia de Urbanismo.

Jefe de Servicio

Se acompana plano indicativo y copia de la normativa de aplicacién a este grupo de
edificacién. Se advierte que se estard también a lo dispuesto en los Anexos 1, 2, 3 y 4 del
citado Plan General.

Conforme a las citadas normas urbanisticas, en esta zona de edificacién EA(3)IN el uso
caracteristico es el Industrial. Son usos compatibles los siguientes:

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Fecha :09/10/2019 13:11:59
en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

- El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la industria.
- El comercial de categorias 12, 22, 32y 42,

- Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 32.

- Las salas de reunion.

- Garajes y servicios del automévil de categorias 22, 43, 52 y 62,

- Usos de comunicaciones y espacios libres.

- Los equipamientos docentes y socio-cultural.

- Administracién y servicios publicos de las categorias 12, 42, 52 y 62,

R
ANA | SABEL ABREU ROSADO

Firmantes:
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N4
N°/Expte.: 20190002734

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE Fecha: 8/10/2019

LA LAGUNA

0O.A. Gerencia Municipal
de Urbanismo

ASUNTO: Cédula urbanistica

- Servicios funerarios y Tanatorio.

Admitiéndose cada uno de ellos en las condiciones que se establecen en su norma de uso
respectiva (Anexo 4 del PGO). Debiendo de cumplir con las salvedades indicadas segin
Categorias de industrias del Articulo 13 de dicho Anexo.

Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

En relacién con los usos propuestos:
Estacién de Servicio y venta de carburante
Tienda
Bar-cafeteria,
Area de lavado
Taller

Se informa:

L) En relacién con el uso de Estacién de servicios y venta de carburante, se informa que la
normativa urbanistica de aplicacién, incluye entre los usos compatibles, el uso Terciario
"Garajes y Servicios del Automdvil de categorias 22, 43, 52 y 62", Dentro de la Categoria 52 se
encuentran la "Estacién de Servicios y surtidores de combustibles” y al encontrarse en un
area residencia y por tanto conforme a lo establecido en el articulo 27.3 del anexo 4: "Su
emplazamiento en dreas residenciales requerird la previa aprobacion de un Estudio de Detalle
que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de circulacion de vehiculos,
medianeras al descubierto, ordenacion de volumenes y otros factores que condicionen la
relacion de surtidores y estaciones con el entorno urbano”.

Se le advierte que cumplird las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién.

IL) En relacién con los usos propuestos Tienda, se admite el uso Terciario "Comercial” de
categorias 12, 23, 32 y 42 en las condiciones que se establecen para cada categoria en las normas
urbanisticas de aplicacion, de las que se acompaiia copia:

09-10- 2019 09: 34

12.- Quioscos y comercios ocasionales en espacios exteriores.

23.- Pequeno comercio: hasta quinientos metros cuadrados (500 m?) de superficie venta
diferenciada.

Jefe de Servicio

32.- Comercio medio en establecimiento independiente: hasta dos mil quinientas metros
cuadrados (2.500 m?) de superficie de venta diferenciada.

43,- Gran comercio y agrupacién comercial: en un mismo espacio se integran varias
tiendas comerciales con acceso a instalaciones comunes, conformando galerias, centros y
complejos comerciales de hasta cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) de superficie de
venta diferenciada.

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Se estara a lo dispuesto en los Capitulo VI: "Condiciones de los espacios o edificios destinados
a comercios” del Anexo 3: "Ordenanzas” del vigente PGO:

Firmantes:

ANA | SABEL ABREU ROSADO

Articulo 24 Condiciones de aplicacién.
Articulo 25 Operaciones de carga y descarga.

Articulo 26 Dotacién de aparcamientos.
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Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Fecha :09/10/2019 13:11:59

R

A2

N4
N°/Expte.: 20190002734

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE Fecha: 8/10/2019

LA LAGUNA

0O.A. Gerencia Municipal
de Urbanismo

ASUNTO: Cédula urbanistica

Cumpliran todas las condiciones de iluminacién, ventilacién, contra incendios, técnicas, etc.
de aplicacién al comercio general, asi como con el nimero de plazas de aparcamientos
obligatorias establecidas por el Plan General.

En todo caso, recordar que para la instalacién, apertura, traslado, cambio de actividad o
determinadas ampliaciones, referido a grandes establecimientos comerciales y centros
comerciales que por sus condiciones estén sujetos al ambito de aplicacién del "Decreto
Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia comercial” sera
preceptivo el previo otorgamiento de la licencia comercial por el consejero competente en
materia de comercio para poder obtener la licencia urbanistica municipal.

Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

I1I1.) En relacién con el uso de taller de mecdnica y centro de lavado de vehiculos se informa
que, conforme a las citadas normas urbanisticas, por encontrarse en drea residencial la
categoria maxima que se puede instalar es la categoria 3° y en situacién tercera no pudiendo
localizarse en manzanas donde se ubiquen edificios de usos docentes y sanitarios-asistencial y
no tener sus accesos, en dicha situacién, enfrente de la fachada principal de edificios con los
usos anteriores

- Superficie maxima: 600 m2.

- Potencia maxima: 30Cv.

- Nivel de ruido méaximo: 55 Db (A) (Entre las 8,00 h y 21,00 h.)
45 Db (A) (Entre las 21,00 h. y 8,00 h.)

Los talleres de automoviles, ademds de ajustarse a las condiciones exigidas a la Categoria
industrial en la que esté incluida, deberan cumplir los siguientes requisitos:

09-10- 2019 09: 34

-No causaran molestias a vecinos y clientes, especialmente en lo que se refiere a ruidos y
vibraciones.

- Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 15 m2 de taller.

-Queda expresamente prohibido la utilizacién de la via publica a efectos de reparacién
manipulacién, debiéndose ejercerse ésta actividad en el interior de los talleres.

Jefe de Servicio

Las industrias, almacenes industriales y talleres estardn sometidos a las Normas que la
Comunidad Auténoma o Administracién competente tengan en vigor en materia
funcional, técnica o de cualquier otro tipo, ademds de la normativa sectorial que le sea
de aplicacién, asi como los requisitos de la normativa en vigor de Seguridad e Higiene en
el Trabajo. Sin el cumplimiento de los requisitos anteriores no podra otorgarse a las
edificaciones las licencias municipales de obra o apertura de locales.

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

IV.) En relacién con el uso de Bar cafeteria se informa que conforme a las citadas normas
urbanisticas se admiten los usos propuestos, al encontrarse incluidos en el grupo C
Establecimientos Publicos: cafeterias, bares y similares, cafés-conciertos, tablaos flamencos,
salas de exposiciones y conferencias, salas de fiesta, discotecas, salas de baile y otros, del Uso
Terciario: Salas de Reunién y Especticulos Piblicos, admitiéndose hasta la 42 Categoria (Mds
de quinientos (500) usuarios)

Firmantes:

ANA | SABEL ABREU ROSADO
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A2

N4
N°/Expte.: 20190002734

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE Fecha: 8/10/2019

LA LAGUNA

0O.A. Gerencia Municipal
de Urbanismo

ASUNTO: Cédula urbanistica

- Los recintos y locales que hayan de destinarse al uso de salas de reunién y especticulos
pablicos cumplirdn las disposiciones de la legislacion sectorial vigente, asi como las
normas contra incendios en vigor.

2.) La parcela se encuentra ubicada en los espacios y zonas afectados por servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto Tenerife Norte, por lo que no podrad realizarse ninguna
construccidn, instalacién o plantacién, sin contar con el acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Sin perjuicio de que conforme al oficio de 06 de abril de 2016 de dicha Agencia Estatal, se
establece que: "No serd necesario solicitar autorizacion en zonas afectadas por servidumbres
aeronduticas cuando:

1. Disponiendo de autorizacion de servidumbres aeronduticas, se deseen realizar trabajos que
no supongan un incremento de la altura autorizada: reformas interiores, cambio de cubiertas,
construccion de barbacoas, vallados...

2. Se deseen realizar trabajos que no supongan un incremento de altura sobre la cota de
terreno existente: obras subterraneas, piscinas, huertos sin drboles, movimientos de tierra ... "

Registro N°: 2019011211
Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

3.) La parcela de referencia se encuentra incluida en un area acdstica tipo:
B. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

Y ello de acuerdo a la zonificacién actstica del Mapa Estratégico de Ruido de San Cristébal de
la Laguna aprobado por el Excmo. Ayuntamiento el 16 de mayo de 2018.

Dicho Mapa, incluidos los objetivos de calidad actstica relacionados en la Memoria, puede
consultarse en las paginas web del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna y de
la Gerencia municipal de urbanismo.

09-10- 2019 09: 34

4.) Sin perjuicio de lo anterior, se advierte que se encuentra en tramitacién el documento del
Plan General de Ordenacién, adaptacién integra, y aunque no hay en estos momentos
suspensién del otorgamiento de licencias, es posible que en caso de aprobarse definitivamente
dicho planeamiento, se produzcan alteraciones en las determinaciones de ordenacién
urbanistica vigente. El documento en tramitacién se encuentra disponible para su consulta en
la pagina web de la Gerencia (www.gerenciaurbanismo.com ).”

Jefe de Servicio

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos procedentes.

LA JEFA DE SERVICIO,
Fdo.: Ana Isabel Abreu Rosado

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Fecha :09/10/2019 13:11:59
en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

R

Firmantes:

ANA | SABEL ABREU ROSADO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 122

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/

N .WENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Fecha :09/10/2019 13:12:06

m«ﬁémmmwzdeﬁeste documento se puede comprobar introduciendo el codl%q%a&%ﬂggagﬁﬂB%b %CSGBGlSCFDSA enla Wavurbanismolal L-
ng e.

La
https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electronica de la/Entitfadmo, 38201 Lalaguna - Tener Tfno.: 922 ¢

Documento asociado a Expediente 2019002734

Firmantes:

Firma externa. Autor desconoci do



V4

A4. ACUERDO DE AUTORIZACION DE AESA
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AESA.

MINISTERIO Registro Presencial

DE FOMENTO SALIDA
N de Registro: 2019092435
Fecha: 19/11/2019 09:26

OFICIO
S/REF. 2019006274
N/REF. Expediente E19-3676
FECHA: 15/11/2019

Adjunto se remite copia del Acuerdo recaido en el expediente referenciado incoado como consecuencia de la

solicitud recibida en la Agencia Estatal de Seguridad Aérea.

Para su conocimiento, AESA informa que con la misma fecha de salida del presente oficio también
se ha remitido el citado Acuerdo a la persona/entidad/organismo que tramité la solicitud de autorizacion en

materia de servidumbres aeronauticas.

: .
AE s % AGENCIA ESTATAL
/ # '\ DE SEGURIDAD AEREA

DIRECCION DE SEGURIDAD DE AEROPUERTOS

¥ NAVEGACION AEREA

COORDINACION DE SEGURIDAD DE AEROPUERTOS

DIVISION DE INTEGRACION TERRITORIAL
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Suministros Insulares de Combustibles y
Lubricantes Océano S.L.U.

Poligono Industrial Valle de Giimar, n% 10
Bloque: 13

38500 - Gaimar

Santa Cruz de Tenerife

ASUNTO: Comunicacion de Acuerdo de Expediente E19-3676

Anexo: Copia del Acuerdo emitido por AESA para el expediente referenciado.

JEFA DEL SERVICIO DE AUTORIZACION DE
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

;;{],_,J

5

~7
,’/

M? de los Angeles Garcia-Cuevas Caballero

Pagina 1

Avenida del General Perén, 40

Edificio Mapfra

28020, Madrid

Tal: 91 396 83 20

Fax: 91 770 54 57
wiww.seguridadasres es

-
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mE Si\ AGEMNCIA ESTATAL
L h DE SEGURIDAD AEREA

DIRECCION DE SEGURIDAD DE AEROPUERTOS
¥ NAVEGACION AEREA

FECHA: 15 noviembre 2019

Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas.
Expediente E19-3676

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha de entrada 24 de octubre de 2019, se ha recibido en la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea escrito de solicitud del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, en favor de SUMINISTROS
INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, S.L.U., para autorizacion en materia de
servidumbres aeronauticas de la instalaciéon de un area de lavado de vehiculos con taller y espacio
comercial y del uso de una griia moévil, en el término municipal de San Cristébal de La Laguna (Santa Cruz
de Tenerife), en la siguiente ubicacion:

(R N iy UTM X* ¢ . UTM_Y* . Cota  Altura. - Elevacion
Sis. Ref. Huso
{m) (m) (msnm) (m) (msnm)
Area de lavado | REGCAN95 | 28 373280,00 3147145,00 287,00 6,00 293,00
Graa movil |REGCAN95| 28 373280,00 3147145,00 287,00 4,00 291,00

*Coordenadas de ubicacién segtin planos aportados.

SEGUNDO.- Una vez analizada la documentacion recibida, se ha comprobado que la instalacion proyectada y
la gria mévil se encuentran en terrenos que estan afectados por las servidumbres aeronauticas establecidas
para el aeropuerto de Tenerife Norte, segun Real Decreto 2025/1976, de 30 de julio, por el que se establecen
las nuevas servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Tenerife (BOE nim. 210, de 1 de septiembre de
1976), en particular, el area de lavado de vehiculos con taller y espacio comercial y la gria mévil sobrepasan la
altitud maxima permitida por la superficie de aproximacién frustrada basada en la instalacién radioeléctrica
NDB.

TERCEROQ.- Los servicios técnicos de AESA han verificado que la instalacion proyectada y la grda maévil no
vulnera las servidumbres de aerédromo, ni radioeléctricas establecidas para el citado aeropuerto.

CUARTO.- Desde el punto de vista de las servidumbres de operacioén, en concreto, de la superficie de
aproximacion frustrada basada en la instalacion radioeléctrica NDB, el estudio realizado por los servicios
técnicos de esta Agencia acredita que la instalacién proyectada y la gria moévil se encuentran apantalladas por
edificaciones existentes, por lo que no comprometeran la seguridad ni la regularidad de las operaciones del
aeropuerto de Tenerife Norte.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Segln el art. 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, es necesario acuerdo favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea para la autorizacion de construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas
afectadas por las servidumbres aeronauticas o que puedan constituir obstaculo.

Puede comprobar la autenticidad de este documento en: Cdd. de Barras Identiticador electronico:
hitps://sede seguridadaerea.gob.es/CID/FrontController, i i | i
R DA T T srrEs, A

| Avenida del General Perdn, 40
Edificio Mapfre
28020, Madrid

A1l Tel: 91 396 83 20
Paglna 1 Fax: 91 770 54 57
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:t:/ }\ E S{fj\\ AGENCIA ESTATAL

"\ DE SEGURIDAD AEREA

DIRECCION DE SEGURIDAD DE AEROPUERTOS
Y MAVEGACION AEREA

SEGUNDO.- Segtn el art. 33 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, AESA podra autorizar con caracter excepcional la construccién
de edificaciones, instalaciones o plantaciones en aquellos casos en que, aun superandose los limites
establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio del érgano competente, que no se
compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves. Al respecto, el contenido del estudio realizado por los servicios técnicos de AESA permite
acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 33 del citado decreto para la instalacion
proyectada y la griia movil objeto de este estudio.

Por tanto, AESA:
ACUERDA

AUTORIZAR la instalacién del area de lavado de vehiculos con taller y espacio comercial y el uso de la
gria movil. '

CONDICIONADO A

- oLos valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para el area de lavado de vehiculos con
taller y espacio comercial y para la griia maévil, incluidos todos sus elementos o cualquier afiadido sobre las
mismas.

*Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y elevacién autorizadas, debera
~solicitarse la correspondiente autorizacion de forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a
este acuerdo de autorizacién y al nimero de expediente de servidumbres aeronauticas indicado.

El incumplimiento de los puntos anteriores del condicionado que comprometa la seguridad y/o afecte a la
regularidad de las operaciones del aeropuerto de Tenerife Norte supondra la revocacion y la pérdida de validez
y legitimidad de la presente autorizacién y devengara la correspondiente responsabilidad contenida en la Ley
21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea, pudiéndose incoar, en su caso, el oportuno expediente
sancionador.

El interesado deberad comunicar al aeropuerto de Tenerife Norte el inicio de las obras con el fin de facilitar al
. gestor aeroportuario el control y vigilancia de los obstaculos en el entorno afectado por servidumbres
aeronduticas y asi garantizar la seguridad de |las operaciones aéreas.

-Para ello sera necesario enviar un e-mail a la siguiente direccién de correo electrénico:
tfn.gab.seguridadoperacional@aena.es

AESA podra inspeccionar las servidumbres aeronauticas y el cumplimiento de los acuerdos de autorizacién en

-materia de servidumbres aeronauticas de acuerdo a lo establecido en el art. 22 de la Ley 21/2003, de 7 de
fulio, de Seguridad Aérea y en el art. 33.4 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
-aeronauticas, modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril.

https://sede.seguridadaerea.gob.es/CID/FrontController, | [ ; |
i
0
26020, Madrid

Puede comprobar la autenticidad de este documento en: Cad. de Barras Identificador electronico:
con el siguiente ID: AESASRVAAISAOOOBIB‘QIAB?VSPDDbA
Avenida del General Perén, 40
Edificio Mapfre
At Tal: 91 396 83 20
Pagina 2 Fax: 91770 54 37
wiyve saguridadasrea.=s
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SR o A '\ AGENCIA ESTATAL
sy MINISTERIO j%‘ E ka DE SEGURIDAD AEREA

DE FOMENTO DIRECCION DE SEGURIDAD DE AEROPUERTOS
¥ NAVEGACION AEREA

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso de alzada ante la Directora de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, en los términos sefialados en el art. 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Plblicas. El plazo para interponerlo es de un
mes desde el dia siguiente a la recepcion de este acuerdo.

Director de Seguridad de Aeropuertos y Navegacion Aérea

P.D. (Resolucion de 17/02/2017. BOE de 20/03/2017)

Director de Seguridad de la Aviacién Civil y Proteccién al Usuario
David Nieto Sepllveda

T

Puede comprobar la autenticidad de este documento en: Cod. de Barras Identificador electrénico:
Avenida del General Perén, 40
Edificio Mapfre

https://sede.seguridadaerea.gob.es/CID/FrontController, x
A
26020, Madrid

Epu
con el siguiente ID: AESASRVAAISAQ00BI3QIAB7VSPDODA Ii“
i
A H Tel: 91 396 83 20
Pagina 3 R

winw. sequridadasrea.es
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A5. REFERENCIAS CATASTRALES EN LA MANZANA
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
3271703CS7437S0001UL | |
3,147,200 |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION L
CL PADRE MANJON 14 Suelo
38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACOQ] [S.C. TENERIFE]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION o
Suelo sin edif. a
‘ ‘ L \Ns\;o
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] @
100,000000 | | - | %,
I N
ke o
(0]
PARCELA CATASTRAL 3,147,150 ¥
2 g3uELD
SITUACION ;?
CL PADRE MANJON 14 8 o
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACOQO] [S.C. TENERIFE] %
0]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA [ §
0 ‘ ‘ 2.911 ‘ ‘ Suelo sin edificar c;',
L - «Pcp
(0]
02 ZoE
el i
r X 8w o
>2
L33
558
Bey
3,147,100 Iot
255
r 553
373‘250 HEo 3731300
Este documento no es una certificacion cat §s§ pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' d@ f&-SEC.

Miércoles , 27 de Noviembre de 2019
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373,300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
DE ESPARIA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

3271702CS7437S0001ZL H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PADRE MANJON 12

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Industrial ‘ 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | 1.011 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PADRE MANJON 12

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

‘ 1.011 ‘ ‘ 3.855 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 00 01 767
OFICINA 00 02 122
OFICINA 01 01 122

——— Limite de Parcela

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

ah
o
3
3,147,150
1 03
L %
N
~N
(0]
- °
o
<
©
<
o 8
L o
©
c
S
%
Q
3,147,100 o
Q
o
5
04
I ot
W
s

{‘DP‘\

373,200

| 373,250

|

ICEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
adp electronicamente desde la pl
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‘ Industrial ‘ 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | 975 |

PARCELA CATASTRAL
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
JOSE MARIA SIEIRA GIL

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°2-
AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CALLE EL POZO N° 16
38201 - LA LAGUNA (TF.)
Teléfono: 922.263512
Fax:
Correo electrénico: sancristoballaguna2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO SL

con DNI/CIF: B38447058

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F50PP94N
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LR TN TR VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 238011286F630EB1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N° 2-AREA METROPOLITANA
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
Calle EI1 Pozo N° 16, San Cristdbal de La Laguna
www.registradores.org

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidédn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA con CODIGO REGISTRAL UNICO: 38011000460780
FINCA NUMERO 13681 DE LA LAGUNA SEC. 2
Por traslado de la finca del archivo comin de La Laguna numero: 1/28013

URBANA: Edificio de una sola planta destinada exclusivamente a industria de
panaderia, que ocupa una superficie edificada de MIL QUINIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS, construido sobre un solar al que hoy corresponde el numero catorce,
en la calle Padre Manjon, donde llaman Llano de Taco, en el pago de Taco,
término municipal de La Laguna, que mide cincuenta y cuatro metros, por
cincuenta metros, o sea DOS MIL SETECIENTOS METROS CUADRADOS. Consta de: sala de
elaboracidén, almacén de harina, almacén de combustible, almacén de enfriamiento,
despacho al publico, oficina, local independiente para grupo electrbdgeno, vy
aseos y servicios correspondientes. Esta dotado de los servicios de agua, luz y
sanitarios. Tiene suelos de mosaicos, paredes enlucidas y hasta una altura de un
metro sesenta centimetros alicatadas con azulejos huecos al exterior vy una
altura de piso a techo de cuatro metros, cincuenta centimetros. Todo ello hace
reunir las condiciones de higiene necesarias en lo que a la iluminacidén vy
ventilacién se refiere y que técnicamente son exigibles a una industria de
fabricacién de pan. Linda el todo: Norte o Frente, calle Padre Manjon; Este y
Sur, calles en proyecto; Oeste, resto de la finca matriz de donde esta procede,
propiedad de la Sociedad Benéfica de Construccién La Candelaria, hoy de don
Florencio Honorio Socas Fuentes.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
La finca de este numero no ha sido coordinada gr&ficamente con el Catastro a los
efectos de la Ley 13/2015 de 24 de Junio

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Se advierte que no se aporta Certificacidén de Eficiencia Energética para dar
cumplimiento a los requisitos del R.D. 235/2013, de 5 de abril.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Si se ha hecho constar en el documento gque motivé la inscripcidén 9%, 1la
manifestacién de la realizacidén o no de actividades potencialmente contaminantes
del suelo, conforme a lo establecido en el articulo 98.3 de la Ley 7/2.022 de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados.

LR TN TR VWV REGISTRADORES ORG
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

PUBLICIDAD INFORMATIVA

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extensién de
los efectos del principio de legitimacidédn a la descripcidn fisica y ubicacidn de
la finca, ni, por tanto, declaracién registral en cuya virtud deba presumirse
que la descripcidén fisica de la finca registral se corresponde con la
delimitacidén geografica de la parcela.-

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Es conveniente obtener del Ayuntamiento la informacidn pertinente respecto de su
situacidén urbanistica, conveniencia que es todavia superior en caso de lindar la
finca con autopista o carretera, dadas las afecciones, -expropiaciones vy
Servidumbres legales no inscritas que podrdn existir sobre la misma.-

INVERSIONES PROMOCIONES Y ALQUILERES GIO, SL, con C.I.F. numero B10577070,
titular del pleno dominio de 1la totalidad de esta finca por titulo de
COMPRAVENTA.

AUTORIZANTE : DON JUAN MANUEL POLO GARCTA, LA LAGUNA

N°PROTOCOLO:: 1018 DE FECHA: 10/05/22

INSCRIPCION: 92 TOMO: 2.633 LIBRO: 424 FOLIO: 167 FECHA: 21/07/22
——————————————————————————— CARGAS————=-——==————=—————————

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afecta, durante cinco afios, al pago de la liquidacién complementaria, del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados que, en
su caso, se gire; habiéndose satisfecho por autoliquidacidén la cantidad de
7959,25 euros. La Laguna, a la fecha de la firma.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 9 TOMO: 2.633 LIBRO: 424 FOLIO:
167 FECHA: 21/07/2022

AVISO : Los datos consignados en la presente nota se refieren nueve de octubre
del afio dos mil veintitrés , antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas

fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998)

ADVERTENCIAS

LR TN TR VWV REGISTRADORES ORG
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

1. Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
misma, antes de la apertura del Libro Diario.-

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, pues la libertad
o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos solo se acredita,
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (art. 225 LH). Tampoco
surte los efectos regulados en el art. 354.a RH.-

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia [Instruccidén DGRN de 17-2-1998 (BOE 27-2-1998)].-

4. Conforme al art. 31.Dos de la Ley 46/1998 se hace constar que la equivalencia
en euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta pesetas, resultan de
dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386
pesetas. -

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible quedando prohibida su transmisién o cesidn por el usuario o por
cualquier otra persona, incluso gratuita. Solamente podrd utilizarse para la
finalidad para la que se solicito o para otras compatibles.-

De haber obtenido esta informacidén telemdticamente, el usuario receptor de la
misma se acoge a las condiciones de la Politica de Privacidad expresadas en la
web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles vy de
Bienes Muebles de Espafia, publicadas a través de la web www.registradores.org.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelaciédn,
oposicidén, recogidos en la normativa vigente, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro.-

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn

0 RN TR VWV REGISTRADORES ORG

8011286F630EB1

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 122

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&)

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




Registradores INFORMACION REGISTRAL

General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 2 a dia nueve de octubre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 238011286F630EB1

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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16/10/23, 11:56 Correo: Luis Rodriguez - Outlook

Denegacion de solicitud

soporte.usuarios@corpme.es <soporte.usuarios@corpme.es>
Mar 10/10/2023 14:06

Para:luisrodriguez.oceano@hotmail.com <luisrodriguez.oceano@hotmail.com>

2

Registradores
bt

Al

Le comunicamos que la siguiente solicitud ha sido denegada, por lo que el importe de la
misma no ha sido cargado en su medio de pago.

Cliente:  SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO SL

N° de
Solicitud:

F50UP67F

Otros Registro de la Propiedad de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 2. Santa

datos: Cruz de Tenerife. San Cristobal De La Laguna. PADRE MANJON 12.
POSIBLE PROPIETARIO : SOCIEDAD BENEFICA DE CONSTRUCCION
LA CANDELARIA (G38017760). Referencia catastral:
3271702CS7437S0001ZL.

Estado:

Motivo:

Denegada ya que muchas fincas a nombre de la citada entidad, todas en la
misma zona, no pudiendo identificar con los datos aportados que finca
registral necesitan.

Cad. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN

) Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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Gracias por utilizar este servicio de los Registradores de Espafia. fE
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https://outlook.live.com/mail/O/inbox/id/AQMkADAWAT ZiZmYAZC1jMTQWLTFkYzctMDACLTAWCgBGAAAD7GbTnajDOUmmLAF8vh3byQcA2qf%...  1/2


https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fsede.registradores.org%2Fsite%2F&data=05%7C01%7C%7C50532dbfc81d41b270b508dbc9895533%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C638325363907735439%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Dc%2FXio3wRMCV5itJ3TmFb%2FzUppgcsUw9B6NiH0u7Y98%3D&reserved=0

16/10/23, 11:56 Correo: Luis Rodriguez - Outlook

Nuestro servicio de atencion al usuario esta a su disposicion

912701796 / soporte.usuarios@corpme.es

Registrar.lﬂres DE ESPARIA https://www.registradores.org/registroonline

Alos efectos de lo establecido en el Reglamento General de Proteccion de Datos y normativa nacional, el
Colegio de Registradores como responsable del tratamiento garantiza la confidencialidad y seguridad de los
datos personales que trata. Dicho tratamiento se enmarca en el ejercicio de las competencias propias del
Colegio de Registradores y la relaciéon que éste mantiene con usted, asi como dar contestacién a las
consultas y solicitudes que nos remita.

Este mensaje se dirige exclusivamente a su destinatario y puede contener informacion privilegiada o
confidencial. Si usted no es el destinatario sefialado, le informamos que cualquier divulgacion, copia,
distribucion o uso de los contenidos, o de cualquier documento adjunto al mismo, cualquiera que fuera su
finalidad, estan prohibidos por la Ley. Tal uso prohibido puede implicar no solo la exigencia de las
responsabilidades juridicas pertinentes, sino también la obligacién de asumir las consecuencias derivadas
de la asuncién de la calidad de responsable de los mismos, con lo que ello implica de acuerdo con la vigente
normativa sobre proteccion de datos.

Es voluntad del Colegio de Registradores evitar el envio deliberado de correo no solicitado, por lo que, si
usted ha recibido este mensaje por error, por favor, borre su contenido y comuniquenoslo en la direccién del
remitente a la mayor brevedad posible. Igualmente, si no desea recibir otras comunicaciones del Colegio de
Registradores, péngase en contacto con nosotros. Puede consultar el detalle de la informacién de proteccion
de datos y como ejercer los derechos reconocidos en dicha legislacion, a través del siguiente enlace
https://lwww.registradores.org/politica-de-privacidad
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tel:912701796
mailto:soporte.usuarios@corpme.es
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https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.registradores.org%2Fregistroonline&data=05%7C01%7C%7C50532dbfc81d41b270b508dbc9895533%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C638325363907891658%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=G34lhDd7LhmfZjkjS10SA00FFMq8Mf5dWU1NaXaveIw%3D&reserved=0

16/10/23, 11:59 Correo: Luis Rodriguez - Outlook

Denegacion de solicitud

soporte.usuarios@corpme.es <soporte.usuarios@corpme.es>
Lun 09/10/2023 14:55

Para:luisrodriguez.oceano@hotmail.com <luisrodriguez.oceano@hotmail.com>

2

Registradores
bt

Al

Le comunicamos que la siguiente solicitud ha sido denegada, por lo que el importe de la
misma no ha sido cargado en su medio de pago.

Cliente:  SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO SL

N° de
Solicitud:

F50PZ82C

Otros Registro de la Propiedad de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 2. Santa

datos: Cruz de Tenerife. San Cristobal De La Laguna. PADRE MANJON 10. A
POSIBLE TITULAR: FRUA, S.A. (A33604851). Referencia catastral:
3271704CS7437S0001HL.

Estado:

Motivo:

Denegada debido a que con los datos aportados, no se localiza finca.
Intente aportar datos registrales como numero de finca, tomo libro y folio asi
como el codigo registral unico (CRU) o IDUFIR.

Cad. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN

) Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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16/10/23, 11:59 Correo: Luis Rodriguez - Outlook

Nuestro servicio de atencion al usuario esta a su disposicion

912701796 / soporte.usuarios@corpme.es

Regisl:rar.lnres DE ESPARIA https://www.registradores.org/registroonline

A los efectos de lo establecido en el Reglamento General de Proteccion de Datos y normativa nacional, el
Colegio de Registradores como responsable del tratamiento garantiza la confidencialidad y seguridad de los
datos personales que trata. Dicho tratamiento se enmarca en el ejercicio de las competencias propias del
Colegio de Registradores y la relaciéon que éste mantiene con usted, asi como dar contestacioén a las
consultas y solicitudes que nos remita.

Este mensaje se dirige exclusivamente a su destinatario y puede contener informacion privilegiada o
confidencial. Si usted no es el destinatario sefialado, le informamos que cualquier divulgacion, copia,
distribucion o uso de los contenidos, o de cualquier documento adjunto al mismo, cualquiera que fuera su
finalidad, estan prohibidos por la Ley. Tal uso prohibido puede implicar no solo la exigencia de las
responsabilidades juridicas pertinentes, sino también la obligacién de asumir las consecuencias derivadas
de la asuncién de la calidad de responsable de los mismos, con lo que ello implica de acuerdo con la vigente
normativa sobre proteccion de datos.

Es voluntad del Colegio de Registradores evitar el envio deliberado de correo no solicitado, por lo que, si
usted ha recibido este mensaje por error, por favor, borre su contenido y comuniquenoslo en la direccién del
remitente a la mayor brevedad posible. Igualmente, si no desea recibir otras comunicaciones del Colegio de
Registradores, péngase en contacto con nosotros. Puede consultar el detalle de la informacién de proteccion
de datos y como ejercer los derechos reconocidos en dicha legislacion, a través del siguiente enlace
https://lwww.registradores.org/politica-de-privacidad
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tel:912701796
mailto:soporte.usuarios@corpme.es

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
JOSE MARIA SIEIRA GIL

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°2-
AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CALLE EL POZO N° 16
38201 - LA LAGUNA (TF.)
Teléfono: 922.263512
Fax:
Correo electrénico: sancristoballaguna2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO SL

con DNI/CIF: B38447058

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F50PP75C
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR LTy TR VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2380112874607304
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N° 2-AREA METROPOLITANA
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
Calle EI1 Pozo N° 16, San Cristdbal de La Laguna
www.registradores.org

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidédn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA con CODIGO REGISTRAL UNICO: 38011000566642
FINCA NUMERO 16010 DE LA LAGUNA SEC. 2
Por traslado de la finca del archivo comin de La Laguna numero: 1/61245

URBANA: NAVE COMERCIAL destinada a almacén vy depdsito, sita en el término
municipal de La Laguna, donde dicen Llano de Taco, en un solar que mide mil
novecientos dieciocho metros, sesenta y dos decimetros cuadrados. Consta de una
sola planta con superficie total cubierta de veinticinco metros de frente por
cuarenta metros de fondo, gque hacen un total de mil metros cuadrados. Dentro de
la nave existen dos aseos, uno para sefioras y otro para caballeros. La
edificacidén es de mamposteria con techo de wuralita y entramado de vigas de
hierro. E1l resto del solar se destina a patio y zonas de acceso y maniobra de
vehiculos. Linda todo: Norte o frente, en una linea de treinta y cinco metros
cincuenta centimetros cuadrados, con calle del Padre Mojdén, que la separa de
terrenos propiedad de la Algodonera de Canarias, S.A., Sur o fondo, en una linea
de treinta y ocho metros, veinte centimetros, con terrenos de la Sociedad
Benéfica de la Construccidén La Candelaria; derecha entrando u Oeste, en una
linea de cincuenta y cuatro metros, con calle en proyecto; e izquierda o Este,
en una linea de cincuenta y tres metros, setenta y cinco centimetros, con més de
la finca de Frua S.A.. Esta finca es continuacién del historial registral de la
nimero 61.245, al folio 224 del tomo 1.218, 1libro 694 de -esta Ciudad,
inscripcidén 22, que por divisidbn material del Registro se traslada a éste.

REFERENCIA CATASTRAL: 3271701CS743750001SL

PUBLICIDAD INFORMATIVA

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extensién de
los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidn fisica y ubicacidn de
la finca, ni, por tanto, declaracién registral en cuya virtud deba presumirse
que la descripcidén fisica de la finca registral se corresponde con la
delimitacidén geografica de la parcela.-

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Es conveniente obtener del Ayuntamiento la informacidn pertinente respecto de su
situacidén urbanistica, conveniencia que es todavia superior en caso de lindar la
finca con autopista o carretera, dadas las afecciones, expropiaciones vy
Servidumbres legales no inscritas que podrdn existir sobre la misma.-

IR LTy TR VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2380112874607304
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

COMERCIAL POLO TENERIFE SL, con C.I.F. nUmero B38478137, titular del pleno

dominio de la totalidad de esta finca por titulo de

COMPRAVENTA.3271701CS7437350001SL

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIS GASCH RIUDOR, BARCELONA

N°PROTOCOLO: 1236 DE FECHA: 08/06/01

INSCRIPCION: 1* TOMO: 2.075 LIBRO: 159 FOLIO: 53 FECHA: 18/09/01
——————————————————————————— CARGAS-——————————————————————~

AVISO : Los datos consignados en la presente nota se refieren nueve de octubre
del afio dos mil veintitrés , antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998)

ADVERTENCIAS

1. Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn de la
misma, antes de la apertura del Libro Diario.-

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, pues la libertad
o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos solo se acredita,
en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (art. 225 LH). Tampoco
surte los efectos regulados en el art. 354.a RH.-

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia [Instruccidén DGRN de 17-2-1998 (BOE 27-2-1998)].-

4. Conforme al art. 31.Dos de la Ley 46/1998 se hace constar que la equivalencia
en euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta pesetas, resultan de
dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386
pesetas. -

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible quedando prohibida su transmisién o cesidn por el usuario o por
cualquier otra persona, incluso gratuita. Solamente podrd utilizarse para la
finalidad para la que se solicito o para otras compatibles.-

IR LTy TR VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2380112874607304
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

De haber obtenido esta informacidén telemdticamente, el usuario receptor de la
misma se acoge a las condiciones de la Politica de Privacidad expresadas en la
web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles vy de
Bienes Muebles de Espafia, publicadas a través de la web www.registradores.org.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelaciédn,
oposicidén, recogidos en la normativa vigente, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro.-

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,

DR SO VWV REGISTRADORES ORG

380112874607304
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 2 a dia nueve de octubre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 2380112874607304

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

IR LTy TR VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2380112874607304
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A7. INFORME FAVORABLE EMITIDO POR EL AREA DE
SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR
LA ESTACION DE SERVICIO
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@y
AN CHISTOBAL bt
LA LAGUNA

). NI AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA
gNlU DE LA HUMANIDAD D L . yd ',
Negociado de Trafico
RMPP /zhg A: O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Expte.: 20051/2022
S/Ref.: 2022008070

Por la presente, y en referencia a la apeticién de informe sobre la manzana ubicada entre
las calles Manjén, Travesia del Padre Manjén primera y la calle Luis Vives, el dia 13 de diciembre
de 2024 se ha emitido informe desde la Unidad Técnica de esta Area en el que se sefnala que:

"Vista la reiteracién de la diligencia de fecha 16 de agosto de 2024, en la que
remiten nuevo Estudio de Detalle en la manzana ubicada entre las calles Manjén,
Travesia del Padre Manjon primera y la calle Luis Vives, "a los efectos oportunos” y en la
que senalan "que este expediente se encuentra relacionado con su Expediente
2022008070, (Informe favorable del Area de Seguridad Ciudadana sobre viabilidad en el
Estudio de Detalle de construccion de una estacion de servicio), coincidente con la que
es objeto de este Estudio de Detalle". Se informa:

Primero.- El nuevo estudio de detalle incorpora el plano n® 13:
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Segundo.- Se comprobé que, tal y como senala el Servicio de Planeamiento y
Planificacién, es coincidente con la propuesta de febrero de 2023. Por ello, se ratifica el
informe de fecha 1 de marzo de 2023, cuyo tenor literal es el siguiente:

" Primero.- Una vez examinado el plano presentado, se comprueba que
subsana las incidencias informadas con anterioridad.
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Segundo.- Deberd cumplir con la Ordenanza municipal reguladora de Ia
Entrada de Vehiculos y Licencia de Vados, asi como la Ordenanza de Circulacion
para el caso de vehiculos pesados (mds de 7 toneladas).

Es cuanto procede informar.

Todo ello sin perjuicio de otro informe exigible, de conformidad con lo

establecido en el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales.”.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

San Cristébal de La Laguna, en la fecha de la firma.

La Jefa de Servicio
Fdo. Rosa Maria Paz Pérez.
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A8. LICENCIAS DE OBRAS DEL PROYECTO DE AREA DE LAVADO
DE VEHICULOS Y COMERCIAL

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE 2\ ; o
AlD (@) Expediente n°: 2019006274
QB SN Rl TosAL bE @ Focha 10 de abetl de 2021

\~7I\\/
wy LA LAG U NA m,g’li!m Asunto: Notificacién concesién licencia de obra

mayor con proyecto basico

O.A. Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Licencias

SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO

POLIGONO INDUSTRIAL VALLE DE GUIMAR S/N, MANZANA 13,
PC 10

38500, GUIMAR

SANTA CRUZ DE TENERIFE

El Sefior Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en el dia de la fecha, ha dictado la
siguiente Resolucién con el nimero 2361/2021:

“Visto el expediente niimero 2019006274 promovido por SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES
Y LUBRICANTES OCEANO que versa sobre solicitud de licencia de obra con proyecto bésico para area de lavado
de vehiculos, taller y comercial, en una finca localizada en CL PADRE MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO, La
Laguna, y concurriendo lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- El dia 23 de septiembre de 2019 y nimero de registro 9519, y posteriores aportaciones de
documentacién de fecha 13 de abril de 2020 y nimero de registro 3038, de fecha 02 de septiembre de 2020 y
nimero de registro 8122 y de fecha 23 de noviembre de 2020 y nimero de registro 11369, se presentd por
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, solicitud de licencia de obra
mayor, adjuntando un proyecto de “Area de lavado de vehiculos, taller y comercial” esti redactado por la
sociedad de arquitectura Fabasana S.L.P. con fecha marzo de 2020.

2°- Tras requerimiento efectuado, se ha emitido informe técnico por el Servicio de Licencias, del
siguiente tenor literal:

"La técnico municipal que suscribe, con relacion a la presentacion de licencia de obra mayor con proyecto
basico, de fecha 23/09/2019 y niimero de registro 9519, y posteriores aportaciones de documentacion de fecha
13/04/2020 y niimero de registro 3038, de fecha 02/09/2020 y nimero de registro 8122 y de fecha 23/11/2020 y
numero de registro 11369, informa lo siguiente:

Primero: Se solicita licencia para drea de lavado de vehiculos, taller y comercial.

La solicitud y documentacion se ajustan a los requisitos formales exigidos.

El proyecto bdsico de Area de lavado de vehiculos, taller y comercial esti redactado por la sociedad de
arquitectura Fabasana S.L.P. con fecha marzo de 2020.

Consta Estudio de Gestion de Residuos de Construccion, en cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Consta acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), con numero E19-3676 y
fecha 15 de noviembre de 2019.
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Segundo:Segiin el vigente Plan General de Ordenacion, la parcela la edificacion sobre la que se pretenden
realizar las actuaciones urbanisticas se encuentra en suelo clasificado Urbano Consolidado en Zona de Edificacion
Abierta, grupo 9, FA(3)IN, con tres (3) plantas de altura maxima.

El uso al que se destina la edificacion se encuentra entre los compatibles; Garajes y servicios del automovil
de las categorias 2% a 6% comercio de las categorias 17 a 4% y las salas de reunion.

Tercero: Con fecha 02/09/2020 se aporta informe de la compania de suministro eléctrico sobre el punto de
enganche definitivo para la acometida del suministro eléctrico a la edificacion proyectada.

Segtin determina el informe técnico de alineaciones y rasantes con nimero de expediente 2010007543, la
parcela se encuentra parcialmente atectada por los dos chaflanes de la acera con superficie total de 4,50 nt’.

Con fecha 23/11/2020 se aporta memoria y presupuesto correspondiente a las obras de remate de la
urbanizacion en estos puntos. El plano de urbanizacion fue aportado con fecha 02/09/2020.

Consta expediente n° 2020007659 de Convenio Urbanistico de Cesion.

El vado de vehiculos y las actuaciones en la acera vinculadas al mismo no son objeto del presente informe,
debiendo recabarse informe del Area de Obras e Infraestructuras.

Cuarto: El proyecto presentado cumple con las determinaciones del vigente Plan General de Ordenacion, y
con la normativa técnica sectorial objeto de verificacion por los informes técnicos municipales.

No es objeto del presente informe el cumplimiento de la normativa sectorial relativa al uso propuesto, que
se comprobard en la tramitacion del correspondiente titulo de la actividad.

El proyecto basico no estd sujeto a evaluacion ambiental,

Quinto: Se estima que para la ejecucion de la obra no es preciso ocupar dominio publico. Si fuera preciso
deberd obtener la preceptiva autorizacion complementaria.

Deberd depositarse una fianza por importe de 505,00 euros para garantizar la culminacion de la urbanizacion
con la ejecucion de la acera y sus infraestructuras, la reparacion de los desperfectos que pudieran ocasionarse en la
via.

Todos los extremos de canalizaciones que queden en espera, deberdn finalizar en arqueta de adecuadas
dimensiones.

En conclusion, el sentido del presente informe técnico es favorable.

El proyecto desarrolla una edificacion de una plantas de altura sobre rasante con una superficie construida
total de 450,83 n’ y un presupuesto de ejecucion material de 354.500,00 euros, destinada a drea de lavado de
vehiculos, taller y comercial”

4°.- Consta expediente n°® 2020007659 de Convenio Urbanistico de Cesién obras de urbanizacién
pendientes.

5°.- Consta acreditada la disponibilidad necesaria para la realizacién sobre el suelo, vuelo o subsuelo de
las actuaciones o usos objeto de la solicitud de licencia mediante la presentacién declaracién responsable a
nombre del solicitante.

6°.- Consta en el expediente acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
con nimero de expediente E19-3676 y fecha 15 de noviembre de 2019.

Verfficacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/

Firmado por: VICENTE GONZALEZ COLINO - Jefe de Servicio Fecha: 20-04-2021 11:47:38

Qé . Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN

Registrado en: SALIDA - N°: 2021-006013 Fecha: 27-04-2021 13:19

N° expediente administrativo: 2019-006274 Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 42E0D4581A1AC00DBA154259BA38056A
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/42E0D4581A1ACO0DBA154259BA38056A

Fecha de sellado electronico: 27-04-2021 13:19:36 -2/10- Fecha de emision de esta copia: 27-04-2021 13:19:38




PRIMERO.- Con Techa de entrada 24 de octubre de 2019, se ha recibido en la Agencia Estatal de Segundad
Agrea escrito de solicitud del Ayuntamiento de San Crisiobal de La Lagena, en favor de SUMINISTROS
INSULARES DE COMBUSTIBLES ¥ LUBRICANTES OCEANO, S.L.U., para autorizacion en materia de
ser aeronauti de la instalacion de un area de lavado de vehiculos con taller y espacio
comercial y del uso de una griia movil, en el término municipal de San Cristébal de La Laguna [Santa Cruz
de Tenerife), en la siguiente ubicacion:

U X

(m) )
Area de lavado |REGCANSS| 28 37328000 314714500 287,00 §,00 283,00
Griamovil |REGCANSS| 28 373280,00 314714500 287,00 4,00 281,00

“Coordenadas de ubiCSSION SEQUN HIENGS SPOMSN0s.

SEGUNDO.- Una vez analizada la documentacion recibida, se ha comprobado que |a instalacion proyectada y
Iz gria movil s& encuentran en terrenos que estan afectados por las servidumbres asronauticas establecidas
para el aeropuerto de Tenerife Nurhe segln Real Decreto 2025/1976, de 30 de julio, por &l que se establecen
las nuevas servi del puerto de Tenerife (BOE nim. 210, de 1 de sepliembre de
1976), en particular, ol drea de |avado de vehiculos con taller y espacio ial y la gnia mdvil sobrep 1a
altitud maxima permitida por la superficie de aproximacion frustrada basada en la instalacion radioslécirica
NDB.

TERCERO - Los servicios técricos de AESA han verificado que la instalacion proyectada y ia gnia movil no
vulnera las servidumbres de aerddromo, ni radiceléctricas establecidas para el citado aeropuerto

CUARTO.- Desde &l punio de vista de las servidumbres de operacion, en concreto, de la superficie de
aproximacion frusirada basada en |a instalacion radioslécirica NDB, el estudio realizado por los senvicios
técnicos de esta Agencia acredita que |a instalacion proyectada y la gria mowil se encuentran apantalladas por
edificaciones existentes, por lo que no comprometeran |a seguridad ni |2 regulandad de Ias operaciones del
asrapuerio de Tenerife Norte.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO - Segin el art. 30 del Decrefo 584/1972 de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas,
modificado por &l RD 297/2013, de 26 de abnl, es necesano acuerdo favorable de 1a Agencia Estatal de
Segundad Aérea para |a autonzacion de construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas
afectadas por las servidumiwes aeronduticas o gue puedan constituir ohstaculo,

=
SEGUNDO - Segin € art. 33 del Decrefo 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abuil, AESA poclra' autorizar con caracter excepcional la construccion
de edificaci , instal o plant; guellos casos en que, aun superandose los limites
establecidos por las servidumbras aermamcas q.ledeacrealtado a juicio del drgano competente, que no se
compromele |2 seguridad, ni queda afectadz de modo significativo |a regularidad de las operaciones de las
asronaves. Al respecto, el contenido del estudio realizado por los servicios técnicos de AESA permite
acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 33 del citado decreto para la instalacion
proyectada y la gria movil objeto de este estudio

Por tanto, AESA:
ACUERDA

AUTORIZAR Iz instzlacion del area de lavado de vehiculos con taller y espacio comercial y el uso de |3
gria mavil.

CONDICIONADO A

»Los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para el area de lavado de vehiculos con
taller y espacio comercial y para la gria movil, inciuidos fodos sus elementos o cuaiguier afiadido sobre las
mismas.

=Si es necesaria I2 utilizacion de otros medios auxiliares que superen iz altura y elevacion autorizadas, debera
solicitarse la comespondiente autorizacion de forma previa y precepliva a su instalacion, haciendo referencia a
este acuerdo de autorizacion y al nimero de expediante de servidumbres seronduticas indicado

El incumplimiento de los puntos anteriores del condicionado que comprometa Ia seguridad yio afecte a la
regularidad de las operaciones del asropuerto de Tenerife Nore supondra la revocacion y 1a pérdida de validez
y legitimidad de |2 presente autorizacién y devengara la corespondiente responsabilidad contenida en 1a Ley
21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea, pudiéndose incoar, en su caso, el oportuno expadiente
sancionador.

El interesado debera comunicar al aeropuerto de Tenerife Norte el inicio de las obras con f fin de facilitar al
gestor aeroportuario el control y vigilancia de los obsticulos en el entorno afectado por servidumbres
aeronduticas y asi garantizar la seguridad de Ias operaciones aéreas.

Para ello serd necesano enviar un e-mai a la siguiente direccidn de comeo electronico:
tin.gab.seguridadoperacional@aena.es

AESA podra i i las i auticas y el cumplimiento de los acuerdos de autorizacion en
materia de servidumbres aeronduticas de acuerdo a lo establecido en el art. 22 de la Ley 21/2003, de 7 de
julio, de Seguridad Aérea y en el art. 33 4 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas, modificado por el RD 2§7/2013, de 26 de abril,
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7°.- Con fecha de 6 de abril de 2021 se emite Informe técnico complementario, con el siguiente
contenido:

"La técnico municipal que suscribe, con relacion a la presentacion de licencia de obra mayor con proyecto
basico, de fecha 23/09/2019 y numero de registro 9519, informa lo siguiente:

La parcela contard con la condicion de solar apto para la edificacion, de conformidad con lo establecido en Ia
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, una vez se ejecuten las
obras descritas en el anexo de urbanizacion aportado’.

8°.- Consta informe de TEIDAGUA de 1 de septiembre de 2020 donde se establecen los deberes a cumplir
segin el Reglamento del Servicio de Abastecimiento de Agua Potable y Saneamiento en el Municipio de La
Laguna.

ABASTECIMIENTO

En relacitn al expediente n? 6274/19 sobre el Proyecto de actividad de drea de lavadode
vehicolos, taller v comercidl situada en Cf Padre Majon 14, Término Municipal de La Laguna,
promovido por SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO 5.1, s¢
informa:

El Proyecto de la Instalacion [nterior debe cumplir las condiciones sefialadas en el Reglamento
del Servicio de Abastecimiento de Agua Potable en el Municipio de La Laguna.

12 Lia nueva edificacion estd situada dentro del drea de cobertura de [a red art, 3 del Reglamento:
Comentario; En el momento de |a solicitud de |2 acometida, se deberdn mantener los criterios
aportados en la memaoria téenicd del proyecte, donde se justifica el'caudal Instalado y didmetro
interior de acometida, en casocontrario se deberd aportar los nuevos datas.

2% La Memoria Téenica del Proyecto es suficiente

32 Didmetro interior de acometida (d) 26°2 mm.

42 Caudal instalado () 2°50 /s,

52 Didmetrn de contador gral. clase C de 15 mm.

62 [il contador se instalard en fachada en armario de 30 x 45 cm. Quedando su acometida
registrada mediante pasa-tubo hasta la acera,

74 El deposito regulador instalado en planta baja debera llevar como minime una reserva agua
e 5001 |, para cada vivienda, instalando grupo de presion que garantice una presion de 1 Atm.o
1'5 Atm. en caso de la existencia de fluxores, Art. 13 del Reglamento de Servicio,

Para la concesion de la acometida, deberd de abonarse los derechos de acople a la red gral. segin
la expresitm C=Ax d + Bx q, seglin el Art. 23 del Reglamenta de Servicio, donde d es el valor del
didmetro interior de la acometida, ¥ g es el caudal instalade v expresado en el punto 3° del
presente informe, Los valores de A y B ala fecha del presente Informe, son: A 19°04 Euros y B
47°05 Euros. En todo caso los derechos de acoples se abonardn en base a los valores de Ay B
vigentes en cada momento.

SANEAMIENTO

En relacion al expediente n® 6274/119, sobre el Proyecto de actividad de drea de lavado de
vehiculos, taller y comercial, situada en Cf Padre Majin 14, Término Municipal de La Laguna,
promevido por SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIELES ¥ LURRICANTES OCEANO 5.L. se
infarma:

El Proyecto de la Instalacidn Interior no cumple las condiciones sefialadas en ] Reglamento del
Servicio de alcantarillado en el Municipio de La Laguna

La instalacidn interior se ejecutard separando las aguas pluviales delas residuales y condugidas
a sus respectivas redes, En el caso de no haber red de pluviales en la zona se solicitard a Teidagua
la forma de proceder para estas.

La conexidn a la red de saneamiento se realizara con pozo de registro a la tuberia existente en la
calle,

Por parte del Promaotor efecutars las obras necesarias para conectar las aguas residuales de la
edificacidn, incluyendo arquetas de registro de 40 x 40 en la acera del frente de la edificacion,

Previamente a la conexion se deberd solicitar con antelacion suficiente a Teidagua S.A., el
correspondiente permiso de acople,

La actividad futura del proyecto, estd incluida en ef anexo 1l del Reglamento de servicio de
alcantarillado, depuracion y vertide del térming Municipal de la Laguna, deberd acogerse a lo
exigido en el mismo

A todo lo anterior resultan de aplicacién los siguientes
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

L- En relacién a la naturaleza del proyecto bisico comenzar exponiendo que el mismo se encuentra
regulado en el articulo 6 del Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién, al disponer que el proyecto bisico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcién y justificacién de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente para
solicitar la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero
insuficiente para iniciar la construccién del edificio. Aunque su contenido no permita verificar todas las
condiciones que exige el CTE, definiri las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para
cumplir las exigencias bésicas y, en ningiin caso, impedird su cumplimiento.

En este sentido se pronuncia el articulo 346 de la Ley 4/2017 de 13 de Julio de 2017, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, segiin el cual el comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una
vez obtenida esta de forma expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus
condiciones, requerird, en todo caso, de notificacién al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién a la
fecha proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucién, si fuera preceptivo y la licencia
hubiera recaido sobre un proyecto bisico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberin personarse en el terreno afectado a fin
de sefalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podri levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

Siendo esto asi, y acorde con la propia naturaleza de la licencia de obras con proyecto bisico, es
procedente acceder a la solicitud formulada por el interesado y de esta forma concederle la licencia de obras
con proyecto bisico, con el apercibimiento de que la resefiada autorizacién administrativo, no le faculta ni
legitima a ejecutar obras de ningiin tipo.

IL. De conformidad con lo dispuesto en al articulo 330.1 letra ¢) de la nueva Ley 4/2017 de 13 de Julio de
2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias estdn sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las obras de construccién, edificacién e implantacién de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo.

IIL.- Por su parte, el articulo 329.2 del citado texto establece que los actos administrativos autorizatorios
son las licencias municipales y demds actos administrativos de efecto equivalente establecidos en la presente
ley, siendo su objeto: “a) Habilitar, con caricter previo a su inicio, la realizacion de las actuaciones urbanisticas
que constituyen su objeto’.

IV.- Considerando lo dispuesto en el articulo 342 del mismo cuerpo normativo segin el cual el
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud del promotor de la obra,
instalacién o uso del suelo acompafiada de los documentos que se establezcan por la legislacién especifica y
ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bisico o proyecto de ejecucién, ajustado a
los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable y de los titulos o declaracién responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre
el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacién.

Admitida a tridmite la solicitud de licencia se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que
resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes preceptivos a
solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacién a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial. Si el informe juridico no
fuera realizado por el secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los
informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacién de la legalidad
urbanistica aplicable.

Para el supuesto de no constar ningiin informe desfavorable o, de haberlo, una vez cumplimentado el
trimite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo conferido para ello, el
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expediente serd remitido al 6rgano que haya de formular la propuesta de resolucién para su formulacién y
ulterior elevacién al 6rgano competente para resolver.

V.- Atendiendo a lo que dispone el articulo 339.3 de la referida Ley 4/2017, las licencias se otorgaran
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, aunque podrin denegarse si se pretende
llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio piblico.

Por su parte, atendiendo a lo dispuesto en el Articulo 10 del referido reglamento segiin el cual:

1. El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de
los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo atectado o sobre lo
construido o edificado al amparo de las mismas.

2. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacion previa deberd venir acompanada de los
documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias
para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o usos objeto de la solicitud,

3. En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del
solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél para el ejercicio de la facultad
correspondiente.

4. La documentacion prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por una declaracion
responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las facultades senaladas en los
apartados 2y 3..."

VI- En lo que se refiere a la eficacia temporal de las licencias es de aplicacién lo dispuesto en el articulo
347 del mismo texto segiin el cual:

"1, Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacion de la actuacion
que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion o por su proyeccion sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo.

2. Cuando se trate de la realizacion de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd fijar un plazo
inicial para su comienzo y otro para su conclusion, acordes con la duracion previsible de las obras y que, en ningin
caso, podran exceder de cuatro arios para el comienzo ni de cuatro para su conclusion. De no establecerse plazo en
la resolucion de otorgamiento, serdn de aplicacion los sefialados como maximos en el presente apartado.

3. El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se computard a
partir de la notificacion de la licencia y, en caso de silencio positivo, desde el transcurso del plazo establecido para
la resolucion. El plazo para la conclusion de las actuaciones materiales comenzard a computarse desde la fecha que
se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas
actuaciones”.

El transcurso del plazo, inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el interesado haya
comenzado o, en su caso, concluido la actuacién habilitada facultard a la Administracién para incoar expediente de
caducidad de la licencia, donde se dard audiencia al interesado. La Administracién decretard la caducidad de la
licencia cuando concurran las circunstancias previstas en el art. 347.5 para la denegacién de las solicitudes de
prérroga. En otro caso podrd conceder de oficio una nueva prérroga de la misma por un plazo equivalente al
establecido inicialmente.

VIL- En virtud de lo dispuesto por los articulos 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, " Todas las obras de
construccion o edificacion dispondrin de un cartel visible desde la via piblica, que indique el nimero y la
fecha de Ia licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra piiblica o acto
administrativo autorizatorio equivalente y niimero de expediente, en su caso. Se consignard igualmente Ia
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso’.
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De acuerdo con el articulo 384, del mencionado texto legal “Se califica como infraccion leve y se
sancionard con multa de 60 a 3.000 euros el incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 337, sin perjuicio de
la imposicion de las multas coercitivas que procedan para compeler al cumplimiento del deber de publicidad
establecido en dicho precepto’.

VIIL- Considerando lo dispuesto en el articulo 56 de la ley 4/2017 los propietarios de suelo urbano
consolidado, tendrin los siguientes deberes:

"a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solar,
incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de
solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicion
de solar o, en su caso, con cardcter simultineo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica”.

IX.- Considerando lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 4/2017, tienen la condicién de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que se encuentren dotadas de los siguientes servicios:

"a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las
vias que lo circunden. A estos efectos no merecen esa calificacion ni las vias perimetrales de los niicleos urbanos,
respecto de las superficies de suelo colindantes con sus mdigenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los
nicleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de esta con calle propia de
nicleo urbano.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccion o instalacion previstas.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio. Excepcionalmente, cuando el planeamiento lo prevea de forma expresa, se permitird la
disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion, y sin
necesidad de prevision, cuando se trate de construcciones anteriores a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de 13
de mayo, de Ordenacion del Territorio de Canarias.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras o equivalente, y alumbrado piblico en, al menos, una de las vias que
lo circunden.”

Segiin informe técnico transcrito, “segin determina el informe técnico de alineaciones y rasantes con
ndmero de expediente 2010007543, la parcela se encuentra parcialmente afectada por los dos chaflanes de la
acera con supetficie total de 4,50 m2'.

Asi, conforme al informe técnico complementario transcrito en el antecedente séptimo “La parcela
contard con la condicién de solar apto para la edificacion, de conformidad con lo establecido en Ia Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, una vez se ejecuten las obras
descritas en el anexo de urbanizacion aportado”.

X.- Por su parte, el articulo 57 del mismo cuerpo normativo, dispone que podra autorizarse la edificacién
de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que atin no tengan la condicién de solar, siempre que se
cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucién de las obras de
urbanizacién comprometidas.
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La autorizacién producira, por ministerio de ley, la obligacién para la persona propietaria de proceder a
la realizacién simultinea de la urbanizacién y la edificacién, asi como de la no ocupacién ni utilizacién de la
edificacién hasta la total terminacién de las obras de urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. La obligacién comprenderd necesariamente, ademés de las obras que afecten a la
via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a todas las demds infraestructuras necesarias para la
prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.

El deber de no ocupacién ni utilizacién incluird el de su consignacién con idéntico contenido, en cuantos
negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicién sobre la edificacién o parte de ella.

Segin informe técnico transcrito, “Con fecha 23/11/2020 se aporta memoria y presupuesto
correspondiente a las obras de remate de la urbanizacion en estos puntos. El plano de urbanizacion fue
aportado con fecha 02/09/2020", constando expediente n°® 2020007659 de Convenio Urbanistico de Cesién.

XI- El articulo 39.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Piblicas, establece que los actos de las Administraciones Pidblicas sujetos al Derecho
Administrativo se presumiran vilidos y produciridn efectos desde la fecha en que se dicten, salvo que en ellos
se disponga otra cosa. Mientras que el apartado segundo del anterior precepto legal regula que la eficacia
quedari demorada cuando asi lo exija el contenido del acto o esté supeditada a su notificacién, publicacién o
aprobacién superior.

Asimismo, en colacién con el precepto anterior, cabe resefiar que las condiciones representan una serie
de requisitos que se han llamado cliusulas legitimas, conditiones iuris, que no constituyen elementos
accesorios y discrecionalmente fijados por el érgano autorizante.

Todo ello para justificar como condicién resolutoria de la presente licencia el supuesto de que no se
proceda al depésito de la fianza para garantizar la reparacién de los desperfectos que pudieran ocasionarse en
la via, toda vez que se establece como fin tltimo para evitar la discordancia entre legalidad y realidad
urbanistica, y garantizar el buen estado de los bienes de las entidades locales, acorde con lo regulado en el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En este sentido, el Anexo 1, normas de procedimiento e intervencién municipal, de la normativa
urbanistica del Plan General de Ordenacién del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna
(Adaptacién bésica a las disposiciones del Texto Refundido de las LOTC y ENC) , regula en su articulo 4 como
obligaciones del titular de una licencia el hecho de reparar o abonar los dafios que se ocasionen como
consecuencia de la misma, asi como los dafios que se originen en la via piblica, farolas, instalaciones urbanas,
plantaciones y todos los objetos de servicios piblicos que fueren deteriorados, mientras que el articulo 34 del
referido cuerpo normativo regula la devolucién de depésitos y cancelacién de avales, disponiendo que al
otorgarse la licencia de ocupacién se procederd a la devolucién del depésito o cancelacién del aval bancario
constituido, siempre que se hubiesen cumplido total y satisfactoriamente las obligaciones que el mismo
garantice; de lo que se deduce que previamente se ha debido cumplimentar con la obligacién de depositar una
fianza para garantizar la reparacién de los desperfectos que pudieran ocasionarse en la via.

XIL.- Por dltimo y conforme a lo dispuesto en el articulo 4.1 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, corresponde a este Organismo Auténomo Local adscrito a la Concejalia de Ordenacién del
Territorio el ejercicio de las competencias en materia de concesién de todo tipo licencias urbanisticas y al
Consejero Director su otorgamiento (articulo 11.1 e), siendo estos actos susceptibles del correspondiente
recurso (articulo 22.2).

No obstante mediante Resolucién n° 5225 de fecha 16 de octubre de 2020 se delegar en la Directora
Técnica para el Area de Ordenacién del Territorio la firma de todos los actos de trimite y resoluciones cuya
firma no esté delegada en los Jefes de Servicio, segiin el contenido de la resolucién 444/2020.
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Por el presente, de conformidad con los informes técnico y juridico obrantes en el expediente y en el
ejercicio de las atribuciones que me confiere la legislacién vigente, RESUELVO:

Primero.- Conceder a SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero, licencia de obras para un proyecto béasico de drea de lavado
de vehiculos, taller y comercial redactado por la sociedad de arquitectura Fabasana S.L.P. con fecha marzo de
2020, a ejecutar en un finca localizada en CL PADRE MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO, La Laguna, con una
superficie construida total de 450,83 m2, con sujecién a que se dé cumplimiento a las siguientes condiciones y
determinaciones:

e La presente autorizacién no le faculta ni legitima a ejecutar obras de ningiin tipo, en tanto no se
proceda a dar cumplimiento a lo contemplado en la legislacién sectorial de aplicacién, en relacién al proyecto
de ejecucién.

e A la efectiva cesién para la incorporacién a la via piblica de la superficie afectada por la ampliacién de
via que se tramita en expediente del servicio de gestién del planeamiento n°® 2020007659.

e La fianza a depositar para garantizar la culminacién de la urbanizacién con la ejecucién de la acera y sus
infraestructuras, la reparacién de los desperfectos que pudieran ocasionarse en la via, se fija en 505,00 euros,
debiendo formalizarla en el plazo miximo de veinticinco (25) dias desde la notificacién de la presente,
apercibiéndole que en el supuesto de no dar cumplimiento a lo estipulado la eficacia de la licencia quedara sin
efecto.

e Todos los extremos de canalizaciones que queden en espera, deberan finalizar en arqueta de adecuadas
dimensiones.

e La autorizacién producird, por ministerio de ley, la obligacién para la persona propietaria de proceder a
la realizacién simultinea de la urbanizacién y la edificacién.

e Se obligar4 al propietario a no ocupar ni utilizar la edificacién hasta la total terminacién de las obras de
urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los correspondientes servicios. Tal deber se consignari en
cuantos negocios juridicos realice con terceros e impliquen el traslado de facultades de uso, disfrute o
disposicién sobre la edificacién o partes de la misma.

e Se le apercibe que si por algiin motivo necesitase ocupar dominio piblico para la ejecucién de las
obras, se deberd obtener la preceptiva autorizacién.

e No es objeto del presente informe la adecuacién a la normativa técnica sectorial que se comprobari en
la tramitacién del titulo que legitime el desarrollo de la actividad.

o Significarle que antes del inicio de las obras deberd justificar el ingreso de la cantidad correspondiente
al Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, asi como las tasas por prestacién de servicios, en caso
contrario, se procederd a girar al sujeto pasivo las liquidaciones provisionales por ambos conceptos.

e Una vez concluidas las obras, deberd promover, ante esta Administracién, la tramitacién de la primera
ocupacién de las mismas, acompanando su solicitud de los documentos resefiados en el documento
normalizado que se encuentra a su disposicién en las Oficinas de Informacién Municipales.

e La obra a ejecutar deberd ajustarse en cuanto a abastecimiento y saneamiento a lo dispuesto en el
informe transcrito en el antecedente, y en el Reglamento del Servicio de Abastecimiento de Agua Potable como
en el de Alcantarillado, Depuracién y Vertidos, publicados en el BOP con fecha de 15 de Marzo de 2004.

e Se deberd ajustar a los valores de altura y elevacién indicados en acuerdo previo favorable de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), con nimero de expediente E19-3676 y fecha 15 de noviembre de
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2019, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacién, etc) o cualquier afiadido sobre la
misma, asi como los medios auxiliares que puedan resultar necesarios durante su construccién:

UTM_X* UTM_Y* Cota Altura  Elevacion

Sis. Ref. Huso

{m) {m) {(msnm}  (m) {msnm)
Area de lavado |REGCANGS| 28 373280,00 | 314714500 | 287,00 [ 6,00 293,00

Griamovil |REGCAMNSS| 28 373280,00 3147145,00 287,00 400 291,00

+Si es necasarnia |a utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y elevacion autorizadas, debera
solicitarse la correspondiente autorizacion de forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este
expedients

Segundo.- La presente licencia se otorga bajo la condicién legal de la observancia de los plazos de seis
meses para iniciar las obras desde la notificacién de la presente resolucién, con comunicacién previa al
Ayuntamiento al menos con diez dias de antelacién, debiendo aportar el correspondiente proyecto de
ejecucién, e indicar el Presupuesto de Ejecucién Material Total de las obras otorgindole dos afios para terminar
las obras.

Tercero.- El promotor deberd colocar en la obra, en lugar visible desde la via piblica, el cartel que se le
facilitard con la notificacién de la concesién de la licencia, que indique el nimero y la fecha de la licencia
urbanistica, nimero de expediente, la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, promotor,
director facultativo y empresa constructora, en su caso.

Cuarto.- Notificar a los interesados y dar traslado al Servicio de Gestién Financiera, Presupuestaria y
Tesoreria al objeto de que, si procede, se efectien las liquidaciones que correspondan.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso potestativo de reposicién
ante el 6rgano que lo dict6 en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de su notificacién, o recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Santa Cruz de Tenerife, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de su notificacién.”.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.
EL Consejero Director

P.D.F, Resolucién 444/2020 - El Jefe de Servicio
Fdo. Vicente Gonzilez Colino
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A2
@ y Expte.: 2023003602

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE Fecha: 14/08/2023
SAN CRISTOBAL DE

L A LAG u N A IASUNTO: Notificacién Resolucién

O.A. Gerencia Municipal
de Urbanismo

SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y
SERVICIO DE LICENCIAS LUBRICANTES OCEANO )
POLIGONO INDUSTRIAL VALLE DE GUIMAR, S/N
MZ 13 PC10

38500 GUIMAR

El Sr. Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo, el dia 10 de agosto del
presente afo, ha dictado la siguiente Resolucién: 4953/2023

"Visto el expediente nimero 2023003602 promovido por SUMINISTROS INSULARES DE
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO que versa sobre solicitud de autorizacién de proyecto
bésico reformado de Area de lavado de vehiculos y comercial en una parcela localizada en C/ PADRE
MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO, La Laguna, y concurriendo lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- Consultados los antecedentes obrantes en esta Administracién (expediente 2019006274)
resulta que el fecha 19 de abril de 2021 se dicté Resolucién nimero 2361 por el Sr. Consejero
Director en virtud del cual se concedi6 a SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y
LUBRICANTES OCEANO licencia de obras con proyecto basico de drea de lavado de vehiculos, taller
y comercial, localizado en sito en C/ PADRE MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO, La Laguna, con
sujecién a las condiciones que expresamente se hicieron constar en la Resolucién que disponia lo
siguiente:

Primero.- Conceder a SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero. licencia de obras para un
proyecto basico de irea de lavado de wehiculos, taller y comercial redactado por la sociedad de
arquitectura Fabasana S.L.P. con fecha marzo de 2020, a ejecutar en un finca localizada en CL
PADRE MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO. La Laguna. con una superficie construida total de
450.83 m2. con sujecién a que se dé cumplimiento a las siguientes condiciones y
determinaciones:

e La presente autorizacidn no le faculta ni legitima a ejecutar obras de ningin tipe, en
tanto no se proceda a dar cumplimiento a lo contemplado en la legislacidn sectorial de
aplicacidn, en relacidn al proyecto de ejecucion.

» A la efectiva cesion para la incorporacidén a la via pablica de la superficie afectada por la
ampliacién de via que se tramita en expediente del servicio de gestién del planeamiento n®
2020007639,

e La fianza a depositar para garantizar la culminacién de la urbanizacién con la ejecucién
de la acera y sus infraestructuras, la reparacion de los desperfectos que pudieran ocasionarse en
la via, se fija en 505.00 euros. debiendo formalizarla en el plazo maximo de veinticinco (25} dias
desde la notificacién de la presente. apercibiéndole que en el supuesto de no dar cumplimiento
a lo estipulado 1a eficacia de 1a licencia quedari sin efecto.
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» Todos los extremos de canalizaciones que quaden en espera. deberan finalizar en
arqueta de adecuadas dimensiones,

»La autorizacion producird. por ministerio de ley. la obligacion para la persona
propietaria de proceder a la realizacidn simultinea de la urbanizacién y la edificacién.

® Se obligara al propietario a no ocupar ni utilizar la edificacidn hasta la total terminacién
de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los correspondientes servicos. Tal
deber se consignard en cuantos negocios juridicos realice con terceros e impliquen el traslado
de facultades de uso, disfrute o disposicion sobre 1a edificacion o partes de la misma.

# 5 le apercibe gue si por algin motivo necesitase ocupar dominio piblice para la
sjecucion de las obras, se deberd obtener la preceptiva autorizacion.

» No es objeto del presente informe la adecuacidn a la normativa téenica sectorial que se
comprobara en la tramitacion del titulo que legitime el desarrollo de la actividad.

# Significarle que antes del inicio de las obras deberd justificar el ingreso de la cantidad
correspondiente al Impuesto de Construcciones. Instalaciones y Obras. asi como las tasas por
prestacién de servicios, en caso contrario, se procederd a girar al sujeto pasivo las liguidaciones
provisionales por ambos conceptos.

e Una vez concluidas las obras, debera promover, ante esta Administracion, la tramitacién
de la primera ocupacién de las mismas. acompafando su solicitud de los documentos
resefiados en el documento normalizado que se encuentra a su disposicion en las Oficinas de
Informacién Municipales.

e La obra a ejecutar deberd ajustarse en cuanto a abastecimiento y saneamiento a lo
dispuesto en el informe transcrito en el antecedente. v en el Reglamento del Servicie de
Abastecimiento de Agua Potable como en el de Alcantarillado, Depuracidn y Vertidos,
publicados en el BOP con fecha de 15 de Marzo de 2004.

s Se debera ajustar a los valores de altura y elevacidon indicados en  acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). con niimero de expediente E10-3676
v fecha 15 de noviembre de 2010, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos.
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos
(carteles, iluminacion, etc) o cualquier anadido sobre la misma. asi como los medios auxiliares
gue puedan resultar necesarios durante su construccion:

uT™_X* UTM_Y* Cota Alwa Elevacion

Sis. Ref. Huso

{m) {m) (msnm) (m) (msnm)

Area de lavado | REGCANSS | 28 373260,00 314714500 | 287.00 £,00 29300

Griamévil |REGCANSS| 28 37128000 314714500 28700 400 291,00
Cangenadar de WiCACHN SEgUN NENGT aporiados

-5i 85 necesaria la ulilizacién de otros medios auxdiiares que superan fa altura y elevacidn autorizadas, deberd
solicitarss la corespondiente aulonzacon de foma prewia y preceptiva a su nstalacion, hacendo refeentia a este
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2°.- El dia 17 de mayo de 2023 y registro de entrada n® 6487 se presenta solicitud de ge

autorizacién de proyecto modificado, junto con la correspondiente documentacién técnica. §§
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3°.- Examinada la documentacién aportada, con fecha 23 de junio de 2023 se emite informe
técnico en el que se pone de manifiesto lo siguiente:

La técnico municipal que suscribe, con relacion a la solicitud de autorizacion de proyecto

reformado presentada con fecha 15/05/2023 con registro de entrada numero 5112, y posterior
aportacion de documentacion de fecha 20/06/2023, informa lo siguiente:

1. DATOS DEL PROYECTO Y CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION:

Se presenta proyecto basico reformado redactado por la sociedad de arquitectura Fabasana
S.L.P. con fecha Mayo de 2023

La documentacion técnica aportada se ajusta a los requisitos formales exigidos.

Tipo de intervencion Reformado de proyecto basico de obra mayor
Descripcion de la obra: Area de lavado de vehiculos y comercial
Presupuesto  de  ejecucion 354.500 €

material
Superficie construida 281,36 m ?

Las modificaciones realizadas no son sustanciales y consisten en:

- Seelimina el taller, y en su lugar se define una zona de secado para los vehiculos.

- Se medifican sensiblemente los espacios de entrada y salida de vehicules, ajustandolos al
informe emitida por el Area de Seguridad Ciudadana, de fecha 1 de marzo de 2023, en
relacion al expediente 2022008070 del Servicio de Planeamiento y Planificacion del
Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna.

- Se reajustan los niveles del interior de la parcela para que estén mas interconectados todos
los espacios que conforman la actuacién propuesta.

- Se modifica la distribucion interior de la tienda y la cafeteria, incorporando un espacio para
lavanderia.

Se incorpora, delante de la cafeteria, una zona destinada a terraza cubierta, guedando
abierta por tres caras dicha terraza.

- Se realizan pequefios reajustes de dimensiones y ndmero de recintos en los boxes y puentes
de lavado, incorporando ofra sala de maquinas mas.

- Se realizan reajustes de dimensiones y ubicacion de las zonas descubiertas de

aparcamiento y aspirado, are y agua.

Con fecha 20/06/2023 se aporta nuevo proyecto reformado en el que se justifica el porcentaje
de ocupacion teniendo en cuenta la terraza cubierta que se ha introducido.

Verfficacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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50% maximo | Hetranqueo de 5 m. a wiay 3 m. a linderos.

0 ; " Mota: La ocupacion del presente proyecto, de conformidad con el Art. 38

ricn.du o del Anexo 2 de Determinaciones de la ordenacion pormenonzada del
P.G.O. La Laguna, es del 31,32%, por lo tanto, cumple con lo establecido
en &l planeamiento.

La superficie construida total disminuye en 169,47 m 2, pasando de 450,83 m 2 a 281,36 m 2,
El PEM no varia.

El proyecto reformado obra en el expediente y se ha identificado por parte del solicitante de
la siguiente forma:

Proyecto_Bésico_Area_Lavado_San_Matias (1).pdi C345CFE075BA125A0429CET1B93389EC

2. SITUACION URBANISTICA:

Segiin el vigente Plan General de Ordenacion, la parcela la edificacion sobre la que se
pretenden realizar las actuaciones urbanisticas se encuentra en suelo clasificado Urbano
Consolidado en Zona de Edificacion Abierta, grupo 9, EA(3)IN, con tres (3) plantas de altura
mdxima.

3. INFORMES SECTORIALES:

Con respecto a la modificacion de los espacios de entrada y salida de vehiculos consta
informe del Area de Seguridad Ciudadana en el expediente n° 2022008070 en sentido favorable.

Vista la nueva propuesta de febrero de 2023 relativa al expediente tramitado a
mstancia de la entidad Swministros Insulares de Combustibles Océano. S.L. sclicitande
informe acerca de la viabilidad en el estudio de detalle para la construccion de una estacion
de servicio en calle Padre Manjin, se informa:

Prmero- Una wvez examnado el plano presentado. se comprueba que subsana las
incidencias informadas con anterioridad.
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Segundo.- Deberd cumplir con la Ordenanza municpal reguladora de la Entrada de
Vehicolos ¥ Licencia de Vados. asi como la Ordenanza de Circulaciom para el caso de
vehiculos pesados imds de 7 roneladas),

4. ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y OTRAS NORMAS:

El proyecto reformado presentado es adecuado a la legalidad urbanistica pues cumple con las
determinaciones del vigente Plan General de Ordenacion.
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El proyecto no estd sujeto a evaluacion ambiental,
4. FIANZA:

La fianza depositada no varia.

5. CONCLUSION:

En conclusion, se informa favorablemente las modificaciones realizadas.”

A todo lo anterior resultan de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS ]URiDICOS
L.- Considerando lo dispuesto en el articulo 330 c) de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, estin sujetas a previa licencia urbanistica, Las
obras de construccién, edificacién e implantacién de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo.

IL-. Por su parte, el articulo 329.2 del citado texto establece que los actos administrativos
autorizatorios son las licencias municipales y demds actos administrativos de efecto equivalente
establecidos en la presente ley, siendo su objeto: a) Habilitar, con cardcter previo a su inicio, la
realizacion de las actuaciones urbanisticas que constituyen su objeto

I1L.- Considerando lo dispuesto en el articulo 342 del mismo cuerpo normativo segin el cual
Admitida a trdmite la solicitud de licencia se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa
sectorial. Si el informe juridico no fuera realizado por el secretario o secretaria del ayuntamiento,
este serd recabado preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios
entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad urbanistica aplicable.

Para el supuesto de no constar ningin informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el trdmite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacién y ulterior elevacién al 6rgano competente para resolver.

IV.- Atendiendo a lo que dispone el articulo 339.3 de la referida Ley 4/2017, las licencias se
otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, aunque podran
denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio ptblico.

V.- En virtud de lo dispuesto en el articulo 337 y 384 del mismo cuerpo normativo todas las
obras de construccién o edificacién dispondrin de un cartel visible desde la via ptblica, que
indique el ntimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucién, acuerdo de aprobacién
de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su
caso. Se consignard igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucidn,
promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso, y que, su incumplimiento se
sancionard, con multa de 60 a 3.000 €, sin perjuicio de la imposicién de las multas coercitivas que
procedan para compeler al cumplimiento del deber de publicidad referido.

Verfficacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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IV.-Atendiendo a lo que dispone el articulo 12 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, las autorizaciones y licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

VL- Por altimo y conforme a lo dispuesto en el articulo 4.1 de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, corresponde a este Organismo Auténomo Local adscrito a la Concejalia
de Ordenacién del Territorio el ejercicio de las competencias en materia de concesién de todo tipo
licencias urbanisticas y al Consejero Director su otorgamiento (articulo 11.1 e), siendo estos actos
susceptibles del correspondiente recurso (articulo 22.2).

No obstante, mediante Resolucién n® 3854/2023 se delega en el jefe de servicio la firma de
las resoluciones de este tipo de actos, sin perjuicio del resto de sus competencias.

Por todo ello, una vez analizados los antecedentes de hecho y los preceptos juridicos de
aplicacién, RESUELVO:

Primero.- Autorizar el proyecto basico reformado de Area de lavado de vehiculos y comercial
sito en C/ PADRE MANJON N° 14 SAN MATIAS TACO, La Laguna, solicitado por SUMINISTROS
INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO segtin proyecto basico redactado por la
sociedad de arquitectura Fabasana S.L.P. con fecha Mayo de 2023, modificando la licencia inicial
otorgada en expediente n°® 2019006274 debiéndose ajustar a las condiciones impuestas en ella..

Segundo.- Notificar al interesado y dar traslado al Servicio de Gestién Financiera,
Presupuestaria y Tesoreria al objeto de que, si procede, se efectien las liquidaciones que
correspondan.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer recurso potestativo
de reposicion ante el 6rgano que lo dict6 en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de
su notificacién, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Santa Cruz de Tenerife, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente
de su notificacién.”

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Servicio.

Fdo.: Beatriz Simén Franco
(documento firmado electrénicamente)
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SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

n LA HINANDAD.
O.A. GERENCIA DE URBANISMO

105 - COMUNICACION DE INICIO DE EJECUCION DE OBRA
AMPARADA EN LICENCIA CON PROYECTO BASICO

Datos del solicitante

NIF/CIF: B38447058

Nombre y apellidos / Razén social: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO
Domicilio: Calle/Plaza: POLIG POLIGONO INDUSTRIAL VALLE DE GUIMAR S/N. MZ 13, PC10

Provincia: SANTA CRUZ DE TENERIFE  Poblacién / Pais: GUIMAR Cédigo Postal: 38500
Teléfono fijo: 922644099 Teléfono movil: 609945413

Correo electrénico: info@grupoinsularoceano.es

Nombre de género sentido (opcional)

Arquitecto Redactor

NIF/CIF: 44711530J Nombre o Razén Social: FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ
Domicilio / n®; C/. CONSTANTINO, N°5 - PLANTA 22 Poblacién / Cédigo Postal: 35002
Movil: 647-43-96-62  Correo Electrénico:  fabianshs@gmail.com

Datos de la Edificacion

N° de expediente del proyecto bésico: 2019006274 - REFORMADO : 2023003602

Ubicacion de la obra/ n°: C/. PADRE MANJON N°14 - SAN MATIAS - TACO

Referencia Catastral: 3271703CS7437S0001UL

Sefiale en m2 la superficie construida de la edificacion: 281,36 Sefiale el presupuesto: 354.500,00€

CLAUSULAS SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Se le informa que el responsable del tratamiento es el O.A. de la Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna. Sus datos
personales seran tratados con la finalidad de atender la solicitud formulada, esto es, tramitar la comunicacién de inicio de ejecucion
de obra amparada en licencia con proyecto basico. La base legitima del tratamiento es, con caracter principal, el ejercicio de
poderes publicos conferidos conforme la normativa aplicable en esta materia. En atencién a los fines descritos, a priori, sus datos
personales no seran comunicados, salvo obligacion legal. Asimismo, no estan previstas transferencias internacionales de sus datos
personales. Por Gltimo, se pone en su conocimiento que podra ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion y supresion, asi como
otros derechos, como se explica en la informacién adicional, pudiendo consultar la misma la politica de privacidad y de cookies de
nuestra Sede Electrénica.

Documentos Adjuntos
Nombre Hash

03 - Proyecto de ejecucion en formato electrénico -visado en su caso-, segin las FODFD01025694DE27B4F061BEAA75E2C
determinaciones establecidas por esta Administracién publicadas en

www.urbanismolalaguna.com.pdf

04 - Informe de la empresa suministradora de energia eléctrica sobre el punto y condiciones 40B15C6F6495E5FC14B68214FCDO3EAF
técnicas de la conexion definitiva del suministro y sus instalaciones (de obligada presentacion

para obras de nueva planta o para intervenciones en edificaciones existentes que requieran

un incremento de la potencia).pdf

05 - Informe de la empresa suministradora de agua sobre el punto y condiciones técnicas de 0706905E568D110FSACDDDC14D1B0OD7F
la conexion definitiva del suministro y sus instalaciones (de obligada presentacion para obras

de nueva planta o para intervenciones en edificios existentes que requieren un incremento

del caudal).pdf

06 - Direccion facultativa de técnicos (Arquitecto y Arquitecto técnico/Aparejador/Ingeniero de 9A49F35DC13473DBD7AAC588A20BA3EQ
la Edificacion u otros técnicos a razén de su competencia).pdf

07 - Estadistica de Edificacion y Vivienda.pdf A03A733A4B4E7FB808465A9C167B8D8F
Proyecto_lInstalaciones_Area_Lavado_San_Matias.pdf C2EF223E2480ADB73BC26BF4CA49F1DF
SOLICITUD CUADERNO 60 (FIANZA).pdf 4F7BD31E8F474D27DB092880D9F2A867
ASUME DIRECCION EJECUCION INSTALACIONES.pdf 08D314A3793AC07A719A5D1EA46C3DD9

En La Laguna, a 18/10/2023
CONSEJERO DIRECTOR DE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA
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ANEJO DE ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ESTUDIO DE DETALLE
ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA
SITUADA EN CALLE PADRE MANJON

PROMOTOR
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES
Y LUBRIFICANTES OCEANO, S.L.

EMPLAZAMIENTO
C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO
T. M. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

ARQUITECTOS
FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ)
ROMINA MOVILLA VIOLAN
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1. INTRODUCCION Y MARCO NORMATIVO

1.1 INTRODUCCION

1. El paisaje surge de la percepcidn visual que tenemos de un espacio fisico con las caracteristicas naturales, sociales y
culturales que lo conforman. La visualizacion de ese espacio, con unos recursos, unas caracteristicas especificas y una
morfologia comun, es lo que delimita las diferentes unidades de paisaje presentes en un territorio. El paisaje engloba no
s6lo areas naturales, también aquellas areas donde la presencia del ser humano ha dejado algun tipo de huella, ya sea
cultural o aquellos espacios antropizados, asi como sus interconexiones. Se incluyen, por tanto, ademas de las
mencionadas areas naturales, las areas rurales, urbanas, periurbanas, zonas terrestres, maritimas y aguas interiores.
Debemos tener en cuenta que el paisaje es un elemento importante en la calidad de vida y el bienestar de las personas, y a
la autoestima por un territorio.

2. El paisaje es un recurso econémico, pero también un factor de singularidad e identidad.
1.2 MARCO DE ACTUACION

1. EL Convenio Europeo del Paisaje es un acuerdo entre los estados Miembros del Consejo de Europa cuyo objetivo es la
promocion de la proteccion, gestion y ordenacion de los paisajes, tanto aquellos considerados como excepcionales,
como aquellos paisajes cotidianos y degradados. Segun el Convenio Europeo, el paisaje desempefa un papel importante
de interés general en diferentes dmbitos y constituye ademads un recurso favorable para la actividad econémica, por lo que
su proteccion, gestién y ordenacion son de interés para cualquier espacio sobre el que se pretende realizar cualquier tipo
de intervencion.

2. Espaia ratificé el citado Convenio el 26 de noviembre de 2007, entrando en vigor el 1 de marzo de 2008 (BOE de
5/02/2008). Teniendo en cuenta que la mala planificaciéon urbanistica puede ir en detrimento del paisaje y del derecho a
disfrutarlo, segun el articulo 5 de medidas generales de la ratificacion llevada a cabo por Espana, sobre el Convenio
Europeo de Paisaje: “d) integrar el paisaje en las politicas de ordenacion territorial y urbanistica y en sus politicas cultural,
medioambiental, agricola, social y econdmica, asi como cualesquiera otras politicas que puedan tener un impacto directo
oindirecto sobre el paisaje”.

1.3. MARCO NORMATIVO EN CANARIAS
El concepto de Paisaje se recoge en diferentes normativas de la Legislacién Canarias, que se exponen a continuacion:

= El Estatuto de Autonomia de Canarias, tal como ha quedado formulado tras su modificacién por la Ley Organica
1/2018, incorpora entre los derechos y deberes del ciudadano “gozar de los recursos naturales y del paisaje
terrestre y marino en condiciones de igualdad, realizando un uso responsable de los mismos. Asi mismo, en los
términos que determinen las leyes, tiene el correlativo deber de protegerlo y mejorarlo para las generaciones
presentesy futuras” (art. 26.1).
Entre las competencias exclusivas de la Comunidad Auténoma enumera “la ordenacion del territorio y del
paisaje” (art. 156).

= Laley4/2017, del Sueloy de los Espacios Naturales establece los criterios e instrumentos que se utilizan para la
ordenacion del territorio, el urbanismo y los espacios naturales.

Entre los principios que inspiran la ley se recogen: la mejora, restauracion de los aspectos caracteristicos del
paisaje, justificado por su valor patrimonial derivado de su configuracién natural y la acciéon del hombre (art.
5.1.c).

Establece como una categoria del suelo rudstico el de proteccidon paisajistica (art. 34.a.2). Entre las
determinaciones de aplicacién directa en suelo rustico establece diversas reglas que tienen como objetivo
integrar adecuadamente las construcciones en el paisaje (art. 58.1.a) y g).

En relacion a los espacios naturales la ley incluye como criterio para su declaracion “Conformar un paisaje rural
o agreste de gran belleza o valor cultural, etnografico, histérico, arqueolégico, o que comprenda elementos
singularizados y caracteristicos dentro del paisaje general” (art. 176.2.h).
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El valor del paisaje tiene especial repercusion en los parques naturales y rurales (son “areas naturales amplias,
poco transformadas por la explotacién u ocupacién humanas que, en razon de la belleza de sus paisajes, la
representatividad de sus ecosistemas [...] cuya conservacién merece una atencion preferente” (art- 176.5), etc.
Al tratar en concreto los parques rurales, la ley evita una concepcion estatica del paisaje, pues los describe como
“aquellos espacios naturales amplios, en los que coexisten actividades agricolas y ganaderas o pesqueras con
otras de especial interés natural y ecolégico, conformando un paisaje de gran interés eco cultural que precise su
conservaciéon. Su declaracion tiene por objeto la conservacion de todo el conjunto y promover a su vez el
desarrollo armdnico de las poblaciones locales y mejoras en sus condiciones de vida, no siendo compatibles los
nuevos usos ajenos a esta finalidad” (art. 176.6.b).

Ademas, prevé como una figura especifica, los paisajes protegidos (art. 176.2), que seran declarados por decreto
del gobierno (art. 179.2) y deben disponer de un plan de ordenacién de recursos naturales (art. 177). Por otra
parte, el art. 110.3 de la ley prevé la formulacién de los planes territoriales especiales de paisajes protegidos que
podran establecer alguna o todas las determinaciones urbanisticas previstas en los planes rectores de uso y
gestion de los parques rurales.

La ley prevé también, entre los planes urbanisticos de desarrollo del planeamiento general, los planes especiales
de proteccién que, entre otras finalidades, pueden formularse para “conservar y mejorar el medio natural y el
paisaje naturaly urbano” (art. 146.2.b).

El articulo 140. 3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias 'y
el articulo 58.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante el Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, establecen que todos los instrumentos de ordenacion urbanistica (por lo que se incluyen los Estudios
de Detalle) contendran un andlisis de integracion paisajistica, que formara parte de la documentacion
informativa.

1.4. LA INTEGRACION DEL CONCEPTO DE PAISAJE EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

1. Canarias no ha formulado un documento especifico en el que se recoja la estrategia de paisaje, de modo que queda
reflejada en la leyes que se han expuesto en los anteriores apartados, y algunas de las previsiones de las Directrices de
Ordenacién General y de Ordenaciéon del Turismo (aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril y que, modificadas
sucesivamente de modo sustancial por la Ley 4/2017 ), en especial la Directriz de la Ordenacién del Turismo, que
determina que cualquier decision de transformacién por la urbanizacién del suelo con destino turistico requiere ser
establecida y fundamentada técnicamente en la capacidad de carga de la zona turistica afectada (Directriz 25), que se
refleja en un documento auténomo dentro de los instrumentos de planeamiento, en la que se incluye la capacidad
paisajistica “como como la potencialidad del paisaje para asumir las actuaciones previstas sin alteracion de sus rasgosy
elementos caracteristicos” (Directriz 25.2.c).

2. Por otro lado, la legislacidon canaria prevé un conjunto de instrumentos de ordenacidén ambiental y territorial que, de
acuerdo con el art. 83 de la Ley 4/2017 quedan clasificados en tres niveles jerarquicos:

a) Instrumentos de ordenacion general de los recursos naturales y del territorio (entre ellos los planes insulares)
b) Instrumentos de ordenacion ambiental (entre ellos los planes de paisajes protegidos)
c) Instrumentos de ordenacion territorial: planes territoriales parciales y especiales

3. Aunque, de acuerdo con los criterios que establece la ley citada (art. 5.1.c), la atencién al paisaje debe estar presente
en todos ellos, para algunos de ellos la propia ley establece contenidos relacionados directamente con el paisaje.

. Planes insulares

4. Estos planes “constituyen el instrumento general de ordenacion de los recursos naturales y del territorio de las islas en
el marco, en su caso, de las directrices de ordenacién” (art. 94.1); y entre sus fines se encuentra “Proteger y conservar los
recursos naturales, el medio ambiente, el paisaje y los bienes culturales, promoviendo, en su caso, la delimitacién y las
categorias de proteccion de los espacios naturales” (art. 94.1.a). En consecuencia, deben incluir la “identificacion,
ordenacion y evaluacion de los paisajes representativos de la isla, a fin de preservar sus valores naturales, patrimoniales,
culturales, sociales y econdmicos, con especial atencién a los que, por su calidad, fragilidad o significacién, deban tener
un tratamiento especial”. (Art. 96.2.c).
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=  Planes Especiales de Paisajes Protegidos (PEPP)

5. De acuerdo con el art. 107 de la Ley 4/2017 los planes y normas de los espacios naturales -en los que se incluyen los
PEPP- deben incluir la division de su @ambito en zonas distintas segln sus exigencias de proteccion; aunque ni esta ley, ni
su Reglamento de Planeamiento, aprobado por del Decreto 181/2018, se refieren para ello a la delimitacion de unidades
de paisaje, este es el procedimiento que se ha seguido en algunos de estos planes.

L Mapa de paisajes de Canarias

6. Entre los cometidos de los Planes Insulares, tal como eran establecidos en el art. 18 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000), no incluian, al menos de modo
explicito, la ordenacién del paisaje. Por esto, aparte de algunas orientaciones al respecto, en algunas de las islas se
aprobaron Planes Territoriales Especiales de Ordenacion del Paisaje.

7. Estos planes incluian, aunque no se utilizase esa terminologia, mapas de paisaje, con identificacion de las unidades de
paisaje a nivel insular. A modo de ejemplo, puede consultarse el PTEOP de Tenerife (2010) (aunque este fue anulado por
Sentencia del Tribunal Superior de 2016).

8. Por otra parte, los Planes Especiales de Paisajes Protegidos incluyen las identificaciones de las unidades de paisaje
existentes en su ambito. En el IDE-Canarias (en el apartado Red Canarias de Espacios Naturales Protegidos) pueden

consultarse los Paisajes Protegidos que se han sido declarados hasta la fecha.

=  Observatorio del Paisaje

9. Fue creado por el Decreto 137/2016, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Organico de la Consejeria
de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, como 6rgano colegiado de observacién, estudio, formulacién de
propuestas y criterios de actuacion, consulta y asesoramiento en materia de reconocimiento, definicién y caracterizacion
de los paisajes, politicas de proteccién y gestion, de participacion publica, de integracion en todas las politicas publicas,
en particular las ambientales, las territoriales y las urbanisticas, y de sensibilizacién ciudadana e institucional, de acuerdo
y en el marco del Convenio Europeo del Paisaje y adscrito a la Consejeria competente en materia de politica territorial.

10. El art. 25 de la Ley 4/2017, prevé este observatorio; y mediante el Decreto 35/2019, se aprueba su Reglamento,
precisandose su cometido en el art. 3: Ofrecer, visualizar y definir las estrategias de actuacion en el paisaje y desde el
paisaje, y la necesaria coordinacion interadministrativa a tal fin.

a) Establecer los mecanismos de observacion de la evolucion y transformacion del paisaje e impulsar campanas de
sensibilizacién social respecto al paisaje, su evolucién, sus funciones y su transformacién fomentando la
participacion ciudadana.

b) Fijar criterios para establecer los objetivos de calidad paisajisticay proponer las medidas de proteccion, gestidony
actuacion sobre el territorio mediante la figura del proyecto del paisaje como catalizador de las experiencias
destinadas a lograr estos objetivos.

c) Proponer actuaciones orientadas a la mejora, restauraciéon o creacion de paisajes, coordinadas con las
instituciones locales y autondémicas.

d) Emitir informes para el asesoramiento de la Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias en
las materias de competencia del 6rgano colegiado.

e) Resolver, mediante dictamenes, las consultas que los Cabildos Insulares y Ayuntamientos puedan dirigir al
Observatorio del Paisaje en las materias de competencia del érgano colegiado.

f)  En el predambulo del Decreto que aprueba el Reglamento se exponen tres lineas de accion: 1) el “Observatorio
como un proceso cultural”; 2) “Observatorio de los territorios y lugares”; y 3) “Observatorio Instituciéon”.

1.5 ESTUDIO DE PAISAJE

1. Un estudio de paisaje es un instrumento que tiene como objetivo principal la proteccidn, ordenacién y gestion del Paisaje.
Dicho estudio debe recoger los principios, estrategias y directrices que permitan adoptar una serie de medidas especificas
destinadas a la proteccién, gestion y ordenacion del paisaje, en el marco del Convenio Europeo de Paisaje. Para ello,
inicialmente se han de identificar los valores paisajisticos de un territorio con el fin de preservar el valor de dicho paisaje,
protegiendo su identidad y su naturalidad (infraestructuras verdesy azules).

2. Un estudio de paisaje debe recoger los siguientes aspectos:
= Definicion del Ambito de Estudio
=  Definicién de las Unidades de Paisaje.
=  Valoracion del paisaje
= Medidas necesarias para la integracion paisajistica.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 89 de 122

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&)

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




2. AMBITO DE ESTUDIO

1. El &mbito del presente estudio de integracion paisajistica lo constituye la manzana comprendida entre la calle Padre
Manjén, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives, en el término municipal de San Cristdébal de La Laguna. La manzana esta
compuesta por cuatro referencias catastrales, de las cuales tres ya estan edificadas, y una actualmente en fase de
construccion.

2. A continuacidn, se muestra la localizacidon del ambito a escala municipal y detallada.

358.482,15 3.163.953,02

391.995,86 3.163.953,02

28°35'52,99" N 16° 26' 50,15" O
0.E0L 90094 N 6625 SE 8T

28°25'50,46" N 16° 26" 50,15" O
04LE'0L.90 09} N 9508 ST 082

358.482,15 3.145.762,52 391.995,86 3.145.762,52

372.991,11 3.147.226,59

373.393,11 3.147.226,59

28°26'43,53" N 16°17'49,36" O
0,19V .11 094 N.EG'EY 92 082

0ul9€ L} 094 N .0E9E 9T 08T

372.991,11 3.147.008,30 373.393,11 3.147.008,30

Imagen 2. Localizacion del ambito. Detalle
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3. El ambito del estudio de integracion paisajistica esta formado por las parcelas catastrales 3271703CS7437S0001UL,
3271702CS7437S0001ZL, 3271704CS7437S0001HL, y 3271701CS7437S0001SL, y por tanto estas referencias se verian
afectadas por la propuesta, como se muestra en la siguiente imagen.

Imagen 3. Delimitacion del ambito dentro de parcela
5. EL@mbito de estudio tiene los siguientes limites:

- Al norte, calle Padre Manjoén.
- Al este, calle Padre Manjon.
- Al sur, calle San Nicolas.

- Al oeste, calle Luis Vives.
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6. En las siguientes fotografias se muestra el ambito de estudio a fecha de 3 de octubre de 2024, donde se puede observar
que se estan ejecutando obras en la parcela que estd mas al este de las que forman parte del ambito.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 92 de 122

z
=
w
1
[T
x
S
o
<
D
@
s
I
s
£
]
I
[T
0
T
W
o
()
it
hel
O
©
=]
£
°
Q
o

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




L
="l
1M

o 1
. of -IE \‘v
Nl

|
Lt

1

!

|

l
i

. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 93 de 122




221 9p 6 BUIBed | BUONSES 00I|gNGS® BWIOEle|d B 9PSSp S)USWIEDIUQIOS[S OPEULI) 0JUSWINJ0Q
/S8°B0|UO.}0R|OPaS BUNBE(BOWSIURAIN//:SARY UQIDBIYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD




221 9p G6 euIbed | BUONSED 00I|gNGSe ewlojele|d B| 9pSap SjUSWIEDIUQIIOS[S OPEULL) 0JUBWINJ0Q
/S8°B0|UO.}0R|OPaS BUNBE(BOWSIURAIN//:SARY UQIDBIYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD




221 9p 96 BuUIBed | BUONSES 00I|gNGS® BWIOele|d B 9pS8p SjUSWIEDIUQIOS[S OPEULI) 0JUBWINJ0Q
/S8°B0|UO.}0R|OPaS BUNBE(BOWSIURAIN//:SARY UQIDBIYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD




221 9p /6 euibed | euOnSaD 00l|gNdse ewlojee|d e| 9psap SjUsIEDIUQIIOS[S OPEULL) 0JUBWINJ0Q]
/S8°B0|UOI}0B|OPaS BUNBE(BIOWSIURAIN//:SARY UQIDBOYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD

’
0> AN




221 9p 86 BuUIbed | BUONSESD 001|gNGS® ewlojele|d B] 9pSap SjUSIEDIUQIIOS[S OPEULI) 0JUBWINJ0Q
/S8°B0|UOI}0B|OPaS BUNBE(BIOWSIURAIN//:SARY UQIDBOYLIBA
NWITIXADVEEEHHMYHAOHASHIO6 ‘ugloepl




c:t\\\\\\

idacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN

Verificacio https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/

Fotos. Ambito de estudio. Estado a fecha de 3 de octubre de 2024.
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3. CARACTERIZACION PAISAJISTICA. UNIDADES DE PAISAJE

El presente apartado expone las Unidades de Paisaje del ambito de estudio, asi como la valoracion de las diferentes
unidades de paisaje.

Unidad de Paisaje 1. Viario

Esta unidad de paisaje se corresponde con todos los viarios existentes que bordean el &mbito y la manzana, incluyendo
acerado y vegetacion existente en alcorques.

Se localiza en una cuenca visual media. Cromaticamente destaca el gris oscuro del firme, el gris claro de las aceras, asi
como el verde y marrén de las palmeras en alcorques.

La calidad paisajistica es en general media, por la vegetacién existente.
En las fotos anteriores del &mbito de estudio se muestra lo indicado en este apartado.
Unidad de Paisaje 2. Edificaciones

Esta unidad de paisaje se corresponde con todas las edificaciones presentes en el &mbito de estudio y manzana sobre la
que se localiza.

Se localiza en una cuenca visual media, siendo visibles esencialmente desde el viario. Cromaticamente hay una variedad
de colores, y una cierta homogeneidad de alturas, con edificios de una o dos plantas.

La calidad paisajistica es media-baja.

En las fotos anteriores del ambito de estudio se muestra lo indicado en este apartado.

4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Como ha quedado patente, el paisaje se caracteriza por su elevada antropizacion, sin valores naturales relevantes a
proteger, aunque si el valor patrimonial de los inmuebles existentes y los inmuebles actualmente en ejecucion, estando
practicamente todas las medidas de integracion paisajisticas asociadas a la proteccién de dichos inmuebles. En las
aceras existen palmeras en alcorques que deberan respetarse, para mantener la calidad paisajistica existente.

Se proponen las siguientes medidas:

- Correcta gestion de residuos que se generen durante las obras.
- Mantenimiento periédico de las palmeras existentes en los alcorques.

5. CONCLUSIONES

El ambito se caracteriza, en general, por su caracter urbano y antropizacion, con valores paisajisticos reducidos en
general, previendo una ordenacion que tiene en cuenta la integracion paisajistica y la mejora del paisaje urbano.

Las medidas ambientales propuestas contribuirdn a la integracion paisajistica de la ordenacién propuesta en el presente
Estudio de Detalle.

En Puerto de la Cruz, MAYO de 2025.

Fdo.: Los Arquitectos.
FABASANA, S. L. P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ) / ROMINA MOVILLA VIOLAN.
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A11. INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE
ENERGIA DEL GOBIERNO DE CANARIAS
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Gobierno Consejerfa de Transicién Ecolégica
deCanarias  YFrerda

Direccién General de Energfa

EXPEDIENTE: VCOMB-24-071 Destinatario:

Su ref: N/Expte: 2023007697 Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna
0. A. Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Planeamiento y Planificacion
Calle Obispo Rey Redondo, 1

38201 — La Laguna

ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD DE INFORME RELATIVO AL ESTUDIO DE DETALLE
ESTACION DE SERVICIO CALLE PADRE MANJON, PROMOVIDO POR LA ENTIDAD
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO SL.
EXPEDIENTE MUNICIPAL N° 2023007697.

En relacion a la solicitud de informe formulada por el Servicio de Planeamiento y Planificacién del
O.A. Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, en el
marco de su expediente n.° 2023007697, se informa lo siguiente:

Procedimiento aplicable

De conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 706/2017, de 7 de julio, por el que se aprueba
la Instruccion Técnica Complementaria MI-IP 04 "Instalaciones para suministro a vehiculos", las
comunicaciones relativas a instalaciones de suministro de combustibles y carburantes a vehiculos
deben tramitarse a través del procedimiento habilitado en la sede electrénica del Gobierno de
Canarias, accesible en el siguiente enlace:

https://sede.gobiernodecanarias.org/sede/tramites/1850

(Inscripcion en el registro de instalaciones petroliferas para suministro a vehiculos con cambio
de depositario. Estaciones de Servicio).

Tramite a realizar por el titular, quien debera aportar la documentacién exigida y cumplir la
normativa sectorial aplicable, sin perjuicio de otros procedimientos.

Sobre la emisién del informe solicitado
La normativa vigente no contempla la emisién del informe solicitado, ya que la actividad esta
sujeta a un régimen de comunicacion y no de autorizacion previa. Por lo que, para garantizar la
seguridad juridica y la eficacia administrativa, no se emite el informe solicitado, sin perjuicio del
régimen de inspecciones o verificaciones.

Obligaciones adicionales en materia de transicién energética

Asimismo, se recuerda que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 7/2021, de 20 de
mayo, de cambio climatico y transicion energética, las estaciones de servicio nuevas deberan
contar, desde su puesta en funcionamiento, con al menos una infraestructura de recarga eléctrica
de potencia igual o superior a 50 kW en corriente continua. Este mismo requisito sera exigible en
caso de reformas que impliquen una revision del titulo administrativo de la instalacion.

En Santa Cruz de Tenerife

Alberto Hernandez Suarez
Director General de Energia
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A12. CERTIFICADO DE FECHA 12/05/2025 RELATIVO A LA
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA DEL REAL DECRETO
2591/1998, DE 4 DE DICIEMBRE, SOBRE LA ORDENACION DE LOS

AEROPUERTOS DE INTERES GENERAL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

Organismo Auténomo
Gerencia Municipal de Urbanismo

CERTIFICADO
Servicio de Planeamiento y Planificacion

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA,

“CERTIFICA: Que en el expediente n.2 2023007697 relativo a Estudio de Detalle para la
implantacion de una “Estacion de Servicio” de manzana sita entre las calles Manjon,
Travesia del Padre Manjon primera y Luis Vives, promovido por don Ibranhim Jose Faraj
Abdelfataj, en nombre y representacion de la entidad mercantil SUMINISTROS INSULARES DE
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, consta informe técnico del Servicio de Planeamiento
y Planificacién, de fecha 09/05/2025, cuyo contenido es como sigue:

“Visto el expediente 2023007697 para la tramitacion del Estudio de Detalle en la manzana comprendida
entre la calle Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives, en el término municipal de San Cristébal
de La Laguna, y teniendo en cuenta lo que se establece en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los Aeropuertos de Interés General (modificado por
Real Decreto 297/2013, de 26 de abril), se informa:

1. El ambito objeto del Estudio de Detalle se encuentra incluido en una manzana en suelo urbano
consolidado conforme al PGO-2004 (Adaptaciéon Basica a la LOTENC) incluido en el Grupo 9 de
Edificacidon Abierta con tres (3) plantas de altura maxima para uso industrial EA(3)IN y compatibles.

Segun el plan vigente la superficie de suelo de este ambito calificada como EC(3)CO es de 10.400 m?2.

En articulo 167 del PGO se establece para este grupo de edificacién una altura maxima de cornisa de
10,60 metros y la altura maxima de coronacién (parametro mediante el cual se establece la dimension
maxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos auxiliares como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc. que se ejecuten sobre la altura maxima de cornisa) en tres metros y cincuenta centimetros (3,50
metros) medidos desde la cara inferior del ultimo forjado.

2. Con la ordenacién propuesta, este dmbito mantendra su clasificaciéon y calificacién de suelo urbano
consolidado, destinado a suelo industrial y estacion de servicio.

La ordenacién volumétrica propuesta en el estudio de detalle mantiene la altura maxima de las
edificaciones conforme al articulo 167 del PGO y la ocupacién total y la superficie construida de las
edificaciones e instalaciones son inferiores a las maximas establecida por el PGO.

3. El ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la servidumbre cénica de aer6dromo y
por la superficie de limitacion de alturas del equipo localizador del sistema de aterrizaje instrumental
(LOCINOR).

Teniendo en cuenta que segun la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha zona se encuentran
aproximadamente por debajo de los 290 metros y las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 685, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para que las
servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones del ambito de estudio de detalle
puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO 2004, las
construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podran sobrepasar los 14,10
metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de detalle tendrian una altura
maxima de aproximadamente 304,1 m, muy por debajo de la de 685 de las servidumbres.

Por tanto, con la ordenacién propuesta y conforme a lo recogido en los puntos anteriores, se mantiene la
clasificacion de suelo urbano consolidado, no se aumenta la altura maxima de las edificaciones
permitidas (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) y no se aumenta la planta de suelo
destinada a uso residencial”.

Céd. Validacion: 9CEHBHREGBERGPRGSDAPVIIKZBIN
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA CERTIFICAD(

0O.A. Gerencia Municipal

de Urbanismo Servicio de Planeamiento y Planificaci¢

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes, se expide el presente de orden y con el vist
bueno del Consejero Director, en San Cristébal de La Laguna, a la fecha de la firma.

VeRBe
EL CONSEJERO DIRECTOR
PDF res. 3854/2023 - La Jefa del Servicio

Fdo.: Ana Isabel Abreu Rosado
( )
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NOTA: DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA NINGUNA
MAQUINARIA DEBERA SUPERAR LA ALTURA DE 10 METROS.
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