SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

Organismo Auténomo
Gerencia Municipal de Urbanismo

DILIGENCIA

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
LA LAGUNA.

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente nimero 2023007697 relativo a la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la implantacion de una estacion de
servicio de manzana sita entre las calles Manjon, Travesia del Padre Manjon primera y
Luis Vives, promovido por D. Ibrahim José Faraj Abdelfataj, en nombre y representacion
de la entidad mercantil SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
OCEANO, obra la siguiente documentacion:

Estudio_Detalle

Resumen_Ejecutivo ED_San_Matias

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes en el trdmite de consulta a las
Administraciones Pablicas de la aprobacion inicial del expediente relativo a Estudio de
Detalle para la implantacion de una estacion de servicio de manzana sita entre las calles
Manjon, Travesia del Padre Manjon primera y Luis Vives, promovido por D. Ibrahim
José Faraj Abdelfataj, en nombre y representacion de la entidad mercantil
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCEANO, se expide la
presenta diligencia, en San Cristobal de La Laguna, a la fecha de la firma.

Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna
Calle Bencomo 16, San Cristbal de La Laguna. 38201 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922601200.
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ESTUDIO DE DETALLE

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA
SITUADA EN CALLE PADRE MANJON

PROMOTOR

SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES
Y LUBRIFICANTES OCEANQO, S.L.

EMPLAZAMIENTO

C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO
T. M. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

ARQUITECTOS

FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ)
ROMINA MOVILLA VIOLAN

FECHA

MAYO 2025
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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.

1.1. NATURALEZA DEL ENCARGO.

El presente encargo tiene por objeto la redaccion de un ESTUDIO DE DETALLE para
ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJON, que se pretende
ejecutar en C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el término municipal de SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

372.991,11 3.147.226,59 373.393,11 3.147.226,59

0.L9%€ L} o9b N.EG'EY 9 082

0.9'P€ b o9) N .0€'9€ 9Z 082

372.991,11 3.147. 08‘30 ‘ o - ) ’ : 373.393,11 3.147.008,30
1.2. AUTOR DEL ENCARGO.

El autor del encargo es SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y
LUBRIFICANTES OCEANO, S.L., con C.I.F. B-38447058 y domicilio a efectos de notificacion en
Poligono Industrial de Gilimar, Manzana 13, Parcela 10, Cdédigo Postal 38509, en el término
municipal de Glimar, provincia de Santa Cruz de Tenerife.

1.3.AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los autores del presente Estudio de Detalle son FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO
HERNANDEZ SUAREZ), sociedad limitada profesional de arquitectura con n° de colegiado 10.586 del
COAGC, con C.I.F. B35902543, y ROMINA MOVILLA VIOLAN, con n° de colegiado 2.507 del
COAGC, con N.LLF. 78621289K, ambos con domicilio a efectos de notificacion en la Calle
Constantino, n° 5, Planta 22, C.P. 35002, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

El presente encargo tiene por objeto la redacciéon de un ESTUDIO DE DETALLE para
ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJON, que se pretende
ejecutar en C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el término municipal de SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

La parcela tiene forma cuadrada, con unos chaflanes en las esquinas de los encuentros con
los viales, tal y como se refleja en el certificado de alineaciones y rasantes que se adjunta en el
presente documento. La referencia catastral de dicha parcela es la 3271703CS7437S0001UL.

Esta parcela, asi como la manzana completa a la que pertenece y que sera objeto de estudio,
presenta un desnivel desde la calle Padre Manjon hacia la calle San Nicolas, tal y como se refleja en
el plano topografico que forma parte del presente Estudio de Detalle.

El Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna ya ha notificado sobre la parcela la
concesion de Licencia de Obras para ejecutar un AREA DE LAVADO DE VEHICULOS Y
COMERCIAL, en el mencionado emplazamiento de C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO,
en el término municipal de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA, el cual se ha disefiado en base al
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle,
con sujecion a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas,
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacién. El proyecto bésico
presentado, que forma parte de los expedientes municipales n® 2019006274 y n°® 2023003602, ya
cuenta con acuerdo de autorizacion de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de
Detalle. Asimismo, ya se ha redactado y visado el correspondiente proyecto de ejecucion, y se ha
presentado ante el Ayuntamiento la comunicaciéon de inicio de ejecucion de obra, la cual
también se adjunta.

Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO POR
EL AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA
ESTACION DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada.
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CONDICIONES URBANISTICAS:

Las condiciones urbanisticas de aplicacién al presente Estudio de Detalle son las siguientes:

Planeamiento

Plan General de Ordenacion de La Laguna.
Adaptacion Basica. Texto Refundido Octubre 2004.

Clasificacion del Suelo

Urbano

Tipo de Ordenanza

EA (3) IN

PARAMETROS
URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Uso caracteristico

Industrial

Usos compatibles

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la
industria.

b) El comercial de categorias 12, 23, 32y 42,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 32.

d) Las salas de reunién.

e) Garajes y servicios del automovil de categorias 22, 42, 52y 62,

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

g) Los equipamientos docente y socio-cultural.

n) Administracion y servicios publicos de las categorias 12, 4%, 52 y 62,

0) Servicios funerarios y Tanatorio.

Parcela minima

1000 m?

Fachada minima

20.00 m.

Ocupacién de parcela

60% maximo / Retranqueo de 5 m. aviay 3 m. a linderos.

Coeficiente de
edificabilidad

1.33 m2/m?2

NUmero méaximo
de plantas SR

3 plantas

Altura maxima de cornisa

10.60 m.

SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Energia eléctrica Si Calzada pavimentada Si
Abastecimiento de agua Si Encintado de aceras Si
Red de saneamiento Si Alineacion Si
Alumbrado publico Si Rasante Si

En la Cédula Urbanistica, de fecha 8/10/2019 y ndmero de expediente 2019002734, que se
adjunta como anexo en el presente Estudio de Detalle, se establece, en relacién al uso de Estacion

de Servicio, lo siguiente:

Cdd. Validacion: 9CEH5FHGFAWHH339APYXFLEMN
Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/
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AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO:

Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana (Direccion General de Aviacion Civil).

El municipio de San Cristobal de La Laguna se encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto de Tenerife Norte integradas en el Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Norte,
Ciudad de la Laguna, conforme al Real Decreto 718/2023, de 25 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto Tenerife Norte- Ciudad de La Laguna (publicado en el BOE
nam. 204, de 26 de agosto de 2023).

El ambito del estudio de detalle se encuentra incluido en suelo urbano consolidado conforme al PGO-
2004 (Adaptacion Basica a la LOTENC) en una manzana incluida en el Grupo 9 de Edificacién
Abierta con tres (3) plantas de altura maxima para uso industrial EA(3)IN y compatibles.

Segun el plan vigente la superficie de suelo de este ambito calificada como EC(3)IN es de 10.400 m2.

En articulo 167 del PGO-2004 se establece para este grupo de edificacion una altura maxima de
cornisa de 10,60 metros y una altura maxima de coronacion (parametro mediante el cual se establece
la dimension maxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos
auxiliares como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc. que se ejecuten sobre la altura maxima de cornisa) de
3,50 metros, medidos desde la cara inferior del Gltimo forjado.

Con la ordenacién propuesta en el estudio de detalle, este dmbito mantendra su clasificacion y
calificacién de suelo urbano consolidado, destinado a suelo industrial y estacion de servicio.
Asimismo, la ordenacion volumétrica propuesta mantiene la altura maxima de las edificaciones
conforme al articulo 167 del PGO y la ocupacion total y la superficie construida de las edificaciones e
instalaciones son inferiores a las maximas establecida por el PGO.

El ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la servidumbre de aerédromo coénica
(cota 720) y por la servidumbre radioeléctrica de la superficie de limitacion de alturas del equipo
localizador del sistema de aterrizaje instrumental (LOC INOR) (cota 685).

Teniendo en cuenta que, segln la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha manzana se
encuentran aproximadamente por debajo de los 290 metros y las servidumbres aeronauticas se
encuentran aproximadamente a partir de 685, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para
gue las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones del ambito del
estudio de detalle puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO
2004, las construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podran
sobrepasar los 14,10 metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de
detalle tendrian una altura maxima de aproximadamente 304,1 m, muy por debajo de la de 685 de las
servidumbres.

Se acompafia como anexo el certificado del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna de fecha 12/05/2025, relativo a la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General (modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril).

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 122
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Direccion General de Energia del Gobierno de Canarias.

Con relacién a esta afeccion sectorial, la Direccion General de Energia del Gobierno de Canarias ha
puesto de manifiesto en su informe de abril de 2025 que se acompafia como anexo, que “la normativa
vigente no contempla la emision del informe solicitado, ya que la actividad esta sujeta a un régimen
de comunicacion y no de autorizacion previa. Por lo que, para garantizar la seguridad juridica y la
eficacia administrativa, no se emite el informe solicitado, sin perjuicio del régimen de inspecciones 0
verificaciones”.

Con relacion a la advertencia del referido informe sobre lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidn energética, que sefiala que: “las estaciones
de servicio nuevas deberan contar, desde su puesta en funcionamiento, con al menos una
infraestructura de recarga eléctrica de potencia igual o superior a 50 kW en corriente continua. Este
mismo requisito sera exigible en caso de reformas que impliquen una revision del titulo administrativo
de la instalacion”.

Se aclara que dicha infraestructura no modifica las determinaciones establecidas en el Estudio de
Detalle, dado que se ubicara en una de las plazas de aparcamiento contempladas en el indicado
Estudio de Detalle.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 122
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El objeto de este documento es tramitar un Estudio de Detalle que ordene la manzana
indicada para dar respuesta a lo establecido en el articulo 27 del anexo 4 del planeamiento vigente,
Adaptacion Basica al TR'LOTCENC del PGO, donde se establece que para el establecimiento de
surtidores de combustibles y estaciones de servicio en areas residenciales requeriran la aprobacion
previa de un Estudio de Detalle que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de
circulacion de vehiculos, medianeras al descubierto, ordenacion de volimenes y otros factores que
condicionen la relacién de surtidores y estaciones con el entorno urbano.

Por lo tanto, las razones que conllevan la redaccién de este documento derivan de una
obligacién recogida en el vigente PGO para poder ubicar una estacion de servicio o surtidores de
combustibles en un area residencial y el ambito del estudio debe ser la manzana o unidad urbana
equivalente.

Se trata de ordenar la instalacion de una estacion de servicio o surtidores de combustibles en
una manzana calificada como zona industrial pero ubicada en un area residencial donde se localizan
diferentes dotaciones y espacios libres del barrio. Con el Estudio de Detalle se pretende ordenar el
entorno del surtidor resolviendo problemas que pueden surgir al ubicar este uso en esta manzana en
concreto.

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo a lo establecido en la siguiente
normativa urbanistica de aplicacion:

- Plan General de Ordenacion de La Laguna. Adaptacion Basica. Texto Refundido Octubre
2004.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

- Reglamento de Instalaciones Petroliferas y su Instruccion Técnica Complementaria IP-04
(RD 1523/1999, de 1 de Octubre).

- Instruccién técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehiculos del
Real Decreto 706/2017 de 7 de julio.

El ambito de aplicacion del Estudio de Detalle es el de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives. La manzana esta compuesta por cuatro
referencias catastrales, de las cuales tres ya estan edificadas.

Se aportan como anexos a este Estudio de Detalle las consultas descriptivas y gréaficas de las
parcelas comprendidas en la manzana, cuyas referencias catastrales son las siguientes:

- 3271703CS7437S0001UL (Estacion de Servicio)
- 3271702CS743750001ZL
- 3271704CS7437S0001HL
- 3271701CS7437S0001SL

Las condiciones urbanisticas para dichas parcelas quedarian resumidas en la siguiente tabla:

Plan General de Ordenacion de La Laguna.

Planeamiento Adaptacion Basica. Texto Refundido Octubre 2004.

Clasificacion del Suelo Urbano

Tipo de Ordenanza EA (3) IN

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 122

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&)

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




PARAMETROS
URBANISTICOS PLANEAMIENTO

Uso caracteristico Industrial

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la
industria.

b) El comercial de categorias 123, 2%, 32y 42,

c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoria 32.

d) Las salas de reunién.

e) Garajes y servicios del automovil de categorias 22, 42, 52 y 62,

f) Usos de comunicaciones y espacios libres.

g) Los equipamientos docente y socio-cultural.

n) Administracién y servicios publicos de las categorias 12, 42, 52y 62

0) Servicios funerarios y Tanatorio.

Usos compatibles

Parcela minima 1000 m?

Fachada minima 20.00 m.

60% maximo.
Nota: La ocupacion en la parcela para uso de Estacion de Servicio objeto
del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el Art. 38 del Anexo
2 de Determinaciones de la ordenacion pormenorizada del P.G.O. La
Laguna, es del 31,32%, por lo tanto, cumple con lo establecido en el
planeamiento.

Ocupacién de parcela

Coerintd Retranqueo de 5 m. a viay 3 m. a linderos.
Coeficiente de -
edificabilidad 1.33 m?m

NUmero maximo

de plantas SR 3 plantas

Altura maxima de cornisa | 10.60 m.

Este estudio no pretende alterar los parametros urbanisticos del proyecto que ya cuenta con
Licencia de Obras para Area de lavado de vehiculos y comercial, en cuya parcela se pretende
implantar la Estacion de Servicio, en cuanto a ocupacion, edificabilidad, nimero de plantas, altura
maxima, retranqueos, y demas parametros.

So6lo hay una parcela de la manzana donde la edificacién existente incumple con las
condiciones de retranqueo frontal de 5 metros, tal y como se refleja en los planos de informacion,
aunque por su antigiiedad se encuentra en estado de consolidacion. No obstante, en los planos de
ordenacion se ha reflejado la zona de retranqueo que afecta a esa parcela y el volumen propuesto
que cumple con los parametros urbanisticos de aplicacion.

Para la ordenacion de la parcela donde se plantea la Estacion de Servicio se propone la
misma ordenacion volumétrica propuesta en el proyecto presentado, en el Ayuntamiento de
San Cristébal de La Laguna, para area de lavado de vehiculos y comercial, que se pretende
ejecutar en el mencionado emplazamiento de C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO, en el
término municipal de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA. Dicho proyectose ha disefiado en base al
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle,
con sujecion a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas,
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacién. Este proyecto basico ya
cuenta con acuerdo de autorizaciéon de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de
Detalle.

Con respecto al mencionado proyecto presentado, el uso de ESTACION DE SERVICIO se
desarrollara en la “ZONA BAJO MARQUESINA” definida en el mismo, donde se instalaran cuatro
surtidores, dos de ellos a doble cara y otros dos a una cara. Asimismo, se instalard un punto de
suministro de Adblue y un depdsito enterrado de unos 100.000 litros. En los planos de ordenacion se
refleja el nUmero de surtidores y su ubicacién respecto al resto de usos de la parcela que conforman
la estacion de servicio, asi como la ubicacion del depésito enterrado. En dichos planos se puede ver
la propuesta de ordenacién de la circulaciéon de los vehiculos en los accesos y salidas de la
parcela, asi como en el interior de la misma. Todo esto se realiza con el objeto de que la Estaciéon
de Servicio quede integrada lo mas posible con el entorno urbano donde se inserta.

En la ordenacion se puede observar que existen medianeras existentes, cuyo tratamiento
propuesto sera el de estar correctamente enfoscadas y pintadas.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 122

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&)

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/




En cumplimiento de lo establecido en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, se muestra cuadro sobre caracteristicas de superficies, usos, edificabilidades, volimenes,
informacion catastral y registral, y demas aspectos relevantes, de las cuatro parcelas que conforman
la manzana objeto del presente Estudio de Detalle.

Referencia 3271703CS7437S0001UL
Catastral de la (Estacién de Servicio) 3271702CS7437S0001ZL | 3271704CS7437S0001HL 3271701CS7437S0001SL
parcela:
Titular: Titular:
INVERSIONES COMERCIAL POLO
PROMOCIONES Y Posible Titular: TENERIFE, S.L.
Informacion ALQUILERES GIO, S.L. SOCIEDAD BENEFICA Posible Titular: Finca con cadigo registral
Registral: Finca con cédigo registral DE CONSTRUCCION LA FRUA, S.A. Gnico: 38011000566642
Unico: 38011000460780 CANDELARIA Finca nimero 16010
Finca nimero 13681 de La Laguna Sec. 2
de La Laguna Sec. 2
Superficie
parcela
(min. 1000 m2 3376.21 m? 3873.38 m? 1666.69 m2 1948.31 m2
segun
planeamiento)
281.36 m2 (a efectos de
Superficie edificabilidad) ) ) )
construida 1057.55 m? (a efectos de 5151.60 m 998.23 m 984.70 m
ocupacion)
Ocupacion
(max. 60% 31.32% 60.00% 59.89% 50.54%
seglin
planeamiento)
Edificabilidad
(max. 1. 33 0.0833 m% m2 1.33 m% m2 0.5989 m% m2 0.5054 m% m2

m2/ m2 seguin
planeamiento)

Mayor oiguala5m. a

Retranqueos 7

(5m.aviay3 ) . . . vias / Mayor o igual a5 m. a vias /
" Mayor oiguala5m. avia | Mayor oigual a5 m. avia Adosamiento a una : "

m. a linderos, : : - Adosamiento a medianera
, y resto de linderos. y resto de linderos. medianera (Art. 166.4) y

segun iaqual (Art. 166.4)

laneamiento) mayor o igual a_4,90 m.a

P la otra medianera

Usos Estacion de Servicio

caracteristicos (Garajes y servicios del Industrial Industrial Industrial

y compatibles

automovil de categoria 5%)

Altura maxima
de cornisa
(<10.60 m.
segun
planeamiento)

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.

Menor o igual a 10.60 m.
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A continuacion, se incorpora el cuadro de superficies de los usos propuestos en la parcela
objeto de este Estudio de Detalle. El cuadro es similar al del Proyecto presentado para Area de
lavado de vehiculos y comercial, que ya cuenta con Licencia de Obras, pero con la incorporacion de
la zona de surtidores de la Estacion de Servicio, que se ubicara en la zona bajo marquesina del
proyecto.

| SUPERFICIE PARCELA | 3376.21 m? |
| EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA (1.33 m2/ m2) | CUMPLE |
OCUPACION SEGUN ART. 38 DEL ANEXO 2 DEL P.G.O LA LAGUNA: CUMPLE
31,32 % (1057,55 m? / 3376,21 m?)
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD)
TIENDA - CAFETERIA - LAVANDERIA 250.00 m2
SALAS DE MAQUINAS 31.36 m2
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD) 281.36 m?2
PUENTES DE LAVADO (Abiertos por dos lados) 82.34 m2
BOXES (Abiertos por dos lados) 177.48 m2

ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) - ACERA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 193.27 m?

TERRAZA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 130.57 m2

ZONA DE SECADO (Abierta por cuatro lados) 192.55 mz
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES

TIENDA UTIL
TIENDA 66.24 m?
MOSTRADOR 11.88 m?
ALMACEN 13.09 m2
CAMARA DE FRIO 5.50 m2
OFICINA 8.19 m?
ASEO - VESTUARIO 2.80 m?
TIENDA - TOTAL SUPERFICIES UTILES 107.70 m?
CAFETERIA - LAVANDERIA UTIL
CAFETERIA 33.48 m?
COCINA 40.84 m?
CAMARA DE FRIO 7.78 m2
ASEO MASC. 3.10 m?
ASEO FEM. 5.40 m?
CUARTO INST. 10.20 m?
CUARTO LAVANDERIA 13.20 m?
CAFETERIA - LAVANDERIA - TOTAL SUPERFICIES UTILES 114.00 m?
SALAS DE MAQUINAS UTIL
SALA DE MAQUINAS UNO 7.44 m?
SALA DE MAQUINAS DOS 19.47 m?
SALAS DE MAQUINAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 26.91 m2
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ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS UTIL
P. LAVADO N°1 39.20 m2
P. LAVADO N°2 39.20 m2
BOX N°2 24.12 m?2
BOX N°3 24.12 m2
BOX N°4 24.12 m2
BOX N°5 24.12 m?2
BOX N°6 24.12 m2
BOX N°7 24.12 m2
BOX N°8 24,12 m?
ZONA DE SECADO 192.55 m?
ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) 154.28 m?
ACERA CUBIERTA 34.79 m2
TERRAZA CUBIERTA 127.16 m?
ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 756.02 m2
ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS UTIL
ACERA DESCUBIERTA 30.30 m2
ZONA DE APARCAMIENTO UNO 71.42 m?2
ZONA DE APARCAMIENTO DOS 254.55 m?
ZONA DE RODADURA INTERIOR 1741.88 m?
ASPIRADO - AIRE - AGUA 115.75 m?
ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES UTILES 2213.90 m2
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TRATAMIENTO DE MEDIANERAS AL DESCUBIERTO.

En el lindero Suroeste de la parcela en la que se propone implantar la Estacién de Servicio,
existe actualmente una medianera al descubierto. Con la ordenacién volumétrica y cotas de nivel
propuestas en el proyecto ya presentado, dicha medianera tendra menor altura cuando se ejecute el
proyecto de Area de lavado de vehiculos y comercial, y ademéas quedara poco visible desde muchos
puntos de vista, debido a la zona de lavado que se construira cerca de la misma. No obstante, en la
ejecucion de la obra se debera realizar el tratamiento superficial de dicha medianera descubierta,
mediante enfoscado y pintura plastica para exteriores de color blanco, quedando asi mas integrada
con las construcciones del entorno urbano.

Se propone el mismo tratamiento superficial de enfoscado y pintura plastica para exteriores
en el resto de medianeras al descubierto de las edificaciones de la manzana.

RELACION DE SURTIDORES Y ESTACIONES CON EL ENTORNO URBANO.

Uno de los factores que condicionan la relacion de surtidores y estaciones con el entorno
urbano, son los especificados en el Reglamento de Instalaciones Petroliferas y su Instruccion Técnica
Complementaria 1P-04 (RD 1523/1999, de 1 de Octubre) en la que se realizan las siguientes
especificaciones:

- La distancia desde cualquier parte del tanque (depésitos de combustible) a los limites de la
propiedad no sea inferior a medio metro (0,5 m).

- La distancia minima entre el limite de las zonas clasificadas de superficie a los limites de la
propiedad sea de dos metros (2,0 m).

Tal y como puede observarse en los planos del presente documento, estas distancias en este
caso se cumplen holgadamente debido a los retranqueos existentes.

Respecto del segundo apartado se aclarard a continuacién lo relativo a las “zonas
clasificadas” dentro de la Estacion de Servicio prevista.

En virtud de lo dispuesto en la Instruccion ITC-BT-29, apartado 4.1., del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension, en una estacién de servicio se considera “Emplazamiento de Clase
I” al comprendido por los emplazamientos en los que hay o puede haber gases, vapores o nieblas en
cantidad suficiente para producir atmosferas explosivas o inflamables, incluyéndose en esta clase los
lugares en los que hay o puede haber liquidos inflamables. Los emplazamientos de Clase | estan
clasificados, a su vez, en tres tipos de zonas: zona 0, 1 y 2, dependiendo de la duracién y frecuencia
de presencia de atmésferas explosivas.

En el caso de la Estacion de Servicio prevista, las posibles fuentes de emisién de gases son:

- Tanques de almacenamiento.
- Venteos.
- Surtidores.

Como puede observarse también en los planos del presente documento, y debido a los
retranqueos existentes en la implantacion de la Estacion de Servicio, la distancia de dos (2) metros se
supera ampliamente entre los limites de las zonas clasificadas y los limites de la propiedad.

La propuesta de ordenacion de la implantacion de la Estacion de Servicio cumple con la
instruccion técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehiculos del Real
Decreto 706/2017 de 7 de julio, que establece las prescripciones técnicas a las que han de ajustarse
las instalaciones destinadas al suministro de combustibles y carburantes, asi como las instalaciones
mixtas con otras formas de energia técnicamente disponibles para el suministro a vehiculos,
especialmente lo relacionado con lo establecido para la instalacion de tanques en el apartado 7.1.2
en el interior de las edificaciones, asi como al cumplimiento de lo recogido en el apartado 7.2.1 Area
de las instalaciones con respecto a las circulaciones en el interior de las instalaciones de suministro
de combustible seran disefiadas, asegurando que las maniobras de aproximacién, posicionamiento y
salida se realicen con las maximas medidas de seguridad y sefalizacién, atendiendo especialmente a
la salida de emergencia del camién cisterna.
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ANALISIS DE CIRCULACION DE VEHICULOS.

La manzana objeto del Estudio de Trafico se encuentra rodeada por una red viaria destinada
al trafico tanto vehicular como peatonal. En la actualidad no existen problemas de circulacion de
vehiculos en los alrededores de la manzana objeto de Estudio de Detalle.

Ni el Estudio de Detalle, ni la ejecucion de la Estacién de Servicio propuesta reducen los
espacios destinados a viales, tal y como puede observarse en los planos del presente documento.

El Estudio de Trafico de la manzana se realiza con el objeto de determinar los principales
problemas que afectan a la movilidad de vehiculos y peatones, indicar objetivos y aportar lineas de
solucién sobre los posibles problemas.

- Analisis del trafico actual.

El presente Estudio de Trafico afecta a la parcela objeto de estudio, por lo que se trata de un
documento Informativo y no de un documento necesario para la realizacion de un Proyecto o
Anteproyecto de Nueva Carretera o que afecte a una Carretera Existente. La propuesta de
implantacion de una Estacién de Servicio en el ambito de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis Vives no produce una afeccién considerable con
respecto a la red viaria del entorno.

Con esto se aclara que no se hace necesario analizar el estado actual de los distintos tramos
viarios existentes por separado, sino en su conjunto mediante los datos de aforo obtenidos con
anterioridad a la realizacién del presente Estudio de Trafico.

- Caracterizacion del trafico a partir de datos de aforos.

No tenemos constancia de la existencia de estudios de trafico en la ubicaciéon que nos ocupa
en este Estudio de Detalle. Por lo tanto, tomaremos los datos aportados por el promotor de una
ubicacion en una zona industrial cercana en el mismo municipio, concretamente en la calle Santa
Amelia, en Taco, donde hay una estacion de servicios del mismo promotor con aforo de trafico y
caracteristicas similares, y cuyo volumen medio mensual de venta de combustible, segin nos ha
indicado el promotor, es de aproximadamente 295.000 litros.

A partir de este volumen de venta de combustible medio mensual podemos estimar la 1.M.D.
(Intensidad Media Diaria) que podriamos aplicar para el analisis de circulacién de la parcela objeto del
presente estudio.

De este modo, si el volumen de venta medio mensual es 295.000 litros, el volumen de venta
diario sera de unos 9.833 litros diarios.

Vamos a suponer que todos los repostajes que se hacen son de 30 litros por vehiculo, que es
un dato que podria ser bastante aproximado a la realidad, de este modo, los vehiculos que
accederian a diario a repostar a la Estacion de Servicio serian de unos 328 vehiculos.

Se estima que de todos los vehiculos que pasan por delante de la Estacién de Servicio, un
5% accede a repostar, por lo tanto, eso supone que estimamos, en la ubicacion objeto de este
estudio, una I.M.D. (Intensidad Media Diaria) estimada total de 6.560 vehiculos.

- Calculo de intensidades horarias de disefio.

No es posible realizar dicho calculo puesto que no se obtienen datos del Ministerio de
Fomento para las intensidades del trafico en la hora 30, en la hora 100 y en la hora 500 para las vias
circundantes a la parcela y que son objeto del Estudio de Trafico.

- Prognosis de trafico.

Resulta evidente que la eleccién de una tasa de crecimiento del trafico suele ser uno de los
aspectos que mas influencia genera sobre los resultados de la evaluaciéon econémica de un proyecto,
por lo que resulta fundamental efectuar un andlisis de esta tasa.

Con respecto al proyecto de Area de lavado de vehiculos y comercial, que ya cuenta con
Licencia de Obras, s6lo se pretenden incorporar, bajo la marquesina, cuatro surtidores de
combustible y un punto de suministro de Adblue. Consideramos que la introduccion de estos
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pocos puntos de repostaje de combustible en la manzana comprendida entre la calle Padre Manjén,
la calle San Nicolas y la calle Luis Vives no deberian aumentar significativamente el trafico de la zona,
y por lo tanto no seria necesario realizar un calculo del trafico inducido por los mismos. No obstante,
lo anterior, igualmente es cierto que el entorno de la manzana sobre la que se pretende actuar se
encuentra junto a otras parcelas de uso docente, comercial e industrial que ya son centro de
“generacioén/atraccion” vehicular y que dicho foco ya ha generado un aumento del IMD de las vias
circundantes. Esto conlleva que el mencionado centro de “generacion/atraccion” ya existe en la
actualidad y que las vias colindantes no se van a ver especialmente afectadas por la inclusién de los
surtidores propuestos.

- Niveles de servicio.

Dado que el presente Estudio de Trafico sirve de estudio informativo a un Estudio de Detalle,
y no se trata de un proyecto o anteproyecto, el calculo de nivel de servicio puede realizarse mediante
la utilizacién de las tablas de intensidades de servicio generalizadas (“Generalized Service Volume
Tables”), que permiten calcular la maxima intensidad de trafico que puede soportar un elemento de la
via para un determinado nivel de servicio.

Dado que en la Nota de Servicio 5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la
realizacion de estudios de trafico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de
Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su Anexo |l Gnicamente se hace referencia a viales en los
que la velocidad permitida supera los 100 km/h recurriremos a las tablas anglosajonas en las cuales
se indica lo siguiente para carreteras en zonas urbanas, en viales de dos carriles (sin division fisica) y
con una velocidad permitida inferior a los 50 km/h.

Con esto se observa que el nivel de servicio tipos C, D y E son muy superiores al valor de
IMD estimada sefalada anteriormente (6.560 vehiculos).

Los tipos de nivel de servicio sefialan lo siguiente:

Nivel de servicio tipo C: Este nivel representa aln las caracteristicas de una circulacion
estable, fluida, aunque la velocidad posible a desarrollar y la libertad de maniobra de los conductores
estan ya mas ligadas a las condiciones impuestas por el trafico que a la propia voluntad de aquéllos.
La mayor parte de los usuarios encuentra restricciones para seleccionar su propia velocidad, cambiar
de carril y adelantar a otros vehiculos. Como todavia pueden desarrollarse velocidades apreciables
con intensidades de servicio importantes, puede considerarse este nivel como el deseable para el
proyecto de vias urbanas.

Nivel de servicio tipo D: Dentro de esta zona, las condiciones de operacion se aproximan a la
inestabilidad, con velocidad real tolerable, aunque dificil de mantener constante a través de un
trayecto largo. Los conductores encuentran poca libertad de maniobra y comodidad, aunque estas
circunstancias pueden soportarlas siempre que tengan lugar durante cortos espacios de tiempo. Debe
considerarse como el nivel minimo absoluto para el proyecto de carreteras importantes en zona rural
y un minimo conveniente de no rebasar para el de autopistas y autovias en zona urbana.

Nivel de servicio tipo E: Determina las caracteristicas de una circulacién inestable con
velocidad variable y paradas de breve duracion; la velocidad oscila normalmente alrededor de los 50
Km/h y las intensidades de servicio se acercan mucho a la capacidad de la via.

- Estudio de trafico en nudos.

El estudio del trafico de un nudo viario tiene como objeto fundamental la definicién de su
capacidad y de su nivel de servicio, es decir, de su limite de eficacia y de su nivel de eficiencia
operativa desde la perspectiva del usuario, en distintos escenarios (presentes o futuros).

Con el fin de definir la capacidad y el nivel de servicio de los nudos de las intersecciones de
las cuatro vias perimetrales de la parcela objeto de estudio, tomamos como base el dato indicado
anteriormente de IMD estimada de 6.560 vehiculos.
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De ahi se extraen, dos conclusiones:

Dado el IMD estimado de 6.560, se admite como nivel “normal” por permitir unas condiciones
de conducciodn relativamente cémodas (el dato de 6.560 vehiculos del IMD esta por debajo del nivel
de servicio “C” admisible para las vias objeto de estudio), este nivel de vehiculos produce los
siguientes condicionantes positivos:

0 Las detenciones seran de muy corta duracion.
0 Baja probabilidad de colapso generalizado y velocidad media cercana al limite de la permitida por
las vias objeto de estudio.

Muy rara vez se obtendria un nivel de servicio igual o superior al “D”, en el cual, la circulacion
se volveria inestable y con ciertas probabilidades de colapso general. No obstante lo anterior, y dada
la escasez de estas ocasiones, los usuarios podrian encontrar estas condiciones aceptables ya que
se consideran inevitables, localizadas y temporales.

Con todo lo anterior, y a partir de la tabla de valores que aparece en la Nota de Servicio
5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de estudios de trafico de los
Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su
apartado 5.2.2. que se muestra a continuacién, el nivel de servicio normal de los nudos tomados en
consideracion, sera “C”, con una demora media (segundos/vehiculo) de entre 15y 25 segundos.

- Modelizacién del tréfico.

Dado que se trata de un Estudio de Trafico como documento informativo para un Estudio de
Detalle de una zona de vias existentes y no de un nuevo trazado viario, no es necesaria la aplicacion
de un modelado del trafico, no obstante lo anterior, se realizara una explicacién de los diferentes
escenarios posibles tras la posible implantaciéon de una estacién de servicio en la manzana objeto de
estudio. De esta manera, plantearemos dos situaciones 0 escenarios previsibles y trataremos de
compararlos entre ellos.

Escenario Base: El escenario Base consiste en reflejar las condiciones “normales” que cabe
esperar de la evolucion de las condiciones que afectan a la demanda potencial, utilizando las mejores
proyecciones disponibles. En esta situacion, y tras la inclusion de cuatro surtidores de combustible y
un punto de suministro de Adblue en esta en la zona de estudio, entendemos que no es previsible
que la implantaciéon de estos surtidores aumentare el nivel de trafico de la zona, ya que tal y como se
ha indicado con anterioridad, la zona en la que se ubicarian ya genera “por si misma” un centro de
“generacién-atraccion” existente.

Escenario Optimista: El escenario Optimista plantea unas condiciones socio-econdmicas
mucho mas favorables que el Escenario Base para la situacion de la estacion de servicio, por lo que
el efecto del centro de “generacion-atraccion” se veria multiplicado, aumentando el nivel de trafico de
la zona en relacion con el Escenario Base. En cuanto al trafico de la zona se refiere, este escenario
seria el menos favorable dado que aumentaria el IMD de las vias colindantes a la manzana de
estudio, aunque previsiblemente nunca superaria valores de saturacion alarmantes. No obstante lo
anterior, este escenario seria el mas favorable socioecondomicamente hablando para la zona en la
que se instaurara la estacién de servicio.

- Ordenacion del sentido de circulacion.

Tal y como puede observarse en el plano de ordenacion de analisis de circulacién de
vehiculos, las vias alrededor de la manzana objeto de Estudio de Detalle no varian con la inclusién de
los surtidores propuestos. Unicamente se producira una circulacion interior en la propia parcela donde
se ubicaran los surtidores, tal y como se muestra en dicho plano.
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- Alcance del estudio y presentacién de resultados.

A continuacion, se mostrara una tabla resumen del alcance del Estudio de Trafico y los
resultados obtenidos para cada uno de los apartados a completar segun el contenido de la Nota de
Servicio 5/2.014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de estudios de
trafico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de
Fomento.

RESUMEN DEL ALCANCE DEL ESTUDIO DE TRAFICO

ACTIVIDAD ESTUDIO DE TRAFICO
Recopilacion de datos basicos de trafico y Se ha realizado un andlisis de los viales existentes
movilidad perimetrales a la parcela.
Ambito del estudio El estudio se centra en los tramos viarios existentes

alrededor de la manzana comprendida entre la calle
Padre Manjon, la calle San Nicolas y la calle Luis
Vives, en el término municipal de San Cristébal de La
Laguna, en la isla de Tenerife.

Toma de datos complementaria Se toma como dato complementario el estudio de
aforo de una ubicacién de caracteristicas de aforo de
trafico similares, que tiene una [.M.D. (Intensidad
Media Diaria) estimada total de 6.560 vehiculos.

Caracterizacion del trafico a partir de datos de aforos Se propone como dato la referida IMD estimada de
6.560 vehiculos.

Crecimiento de trafico Se justifica que no existird un aumento significativo del
tréfico debido a la existencia actual de un centro de
“generacion-atraccion” entre las parcelas del entorno,
no obstante, de haber aumento, existiria baja
probabilidad de colapso generalizado.

Niveles de servicio El dato de 6.560 vehiculos de IMD esta por debajo del
nivel de servicio “C” admisible para las vias objeto de
estudio.

Modelizacion del trafico Se realiza un andlisis de los dos escenarios

previsibles ante la ubicaciébn de una estacién de
servicio en la manzana objeto de estudio y sus
repercusiones en cuanto al trafico de los viarios
colindantes.

Nota: Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO
POR EL AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA
ESTACION DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada.

4.- JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE ESTUDIO AMBIENTAL.

Este Estudio de Detalle queda excluido del procedimiento de evaluacion ambiental por su
escasa dimension e impacto, en virtud de lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 150 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

En Puerto de la Cruz, MAYO de 2025.

Fdo.: Los Arquitectos.

FABASANA, S. L. P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ SUAREZ) / ROMINA MOVILLA VIOLAN.
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ANEXOS



-

Al. FOTOGRAFIAS DE LA MANZANA
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A2. CERTIFICADO DE ALINEACIONES Y RASANTES
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A3. CEDULA URBANISTICA

221 9p 0g euibed | euonsa 00l|gndse ewlojeje|d e| 9psap SjUsWIEDIUQIOS[S OPEULI) 0JUBWINJ0Q
/S8°B0|UO.}0R|OPaS BUNBE(BOWSIURAIN//:SARY UQIDBIYLIBA
NWITIXADVEEEHHMVYHIOHASHIOE6 ‘UQIOepIeA "pOD




Registro N°: 2019011211

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:11:59

I " $%& '

i ()
58 (C) C-) - (-
g 3 01-
£ 23-(4 (. )(-5--.46(,)1
. .7 82)-
9 46(,)
g
8 $"1 % S & &I | H %! "1& 0§ "<&% 2"
g J$=$ 2t > 12t $=$1 1 < 216 ¥ $; > 21872 "$1 ;$?
g & 1 #" 1 *'18&+'$ '$? H
%
3 @$"!$ ;s " g &M $ S & A
-3 L& 1& S
25 SR BEEAE R A T &?' 1'$1" $
B L4, s #" $"&BC!$ & 1" *D*1 " & ($&™!
55 B! C&+E$ I<+$  "## # #3%3% &$% () $
88 #$; ¥ &" 7 HML D& & $s& ML S 1 1&
g $ & &M $;7"$ <% & EH & "HEF & "<& & $ 15 *S;
£ I<+$ 214812 H 7§ '<*$ S S N
g8 $"$: <+ * > 9B/2 9 #" 9C ! ; *$; &
g8 3 $ S &$H " & $&! $ ! D+$ G# 1 4ng! .
TR BSGG+"$' "#$&* * C e
g2 § $ $" " 2 "% 1&< % 1&A ?"$ ' ?"$ S
35 A "D$ "$ & $ ! ($7* 0§ 'S "$& > )&$ & A #'D g
8 s &' & & 4"$' "HIE& g
g g FHOIS S G > L g e rus & 4 8
28 3 78 <" A & &'D *#S$ % &; $1&$;&11 > | <
s ' 21848 %
g 23k
2 3 S 1& T & M E& "HEWN&' &L $ & F$ 2 "$ BC( ! & =5
- "&; & I($ &M S && FH &L&&+'$ & S H
11"& $'11 $:& " $<<$ $2HI gz 1 & 3
LEm 4% & J1J1 0> J 155
1-&;7'$& $=& 1&'$ &" &> | +"% J £33
1-&&!1& " $$ E5
14"=8&>&"<& | *<'1 +'%& J1 J193>KJ ass
| && *$ "$&> & &'#'& -
& A" *$:& ; $ &>& 11 "I o
| ¥*$&" "$>&"<& E#' & 1& + "% & J1 J19J>KJ sge
Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:12:06 o>
il

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 4B92D98CCAFCCC1B6FAAD410311EC56B618CFD3A en la siguiente direccion
https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Firmantes:

Firma externa.Autor desconocido



Registro N°: 2019011211

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:11:59

Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Firmantes:

Firmantes:

09-10-2019 09:34

Jefe de Servicio

ANA ISABEL ABREU ROSADO

I "% $%&

| "< &SSO

*'$:& $, & $1& F$'"F&A & &# $ $& B &
"& < BS$; 124C . #9%$; " S 1& &! < &'$' & &+E$
+"%& '$&"& "L ' $;
$"1 % L& * & &#'

& "$ "<'><$ "#"'$

'$
"2 "% 1
L" 1<
!!ll

32,

$"1'"$ $! & & &<CH& >

$" < "H%N&' rugl $l> $"
@4"=8&> "<& I oM<t H'%& )
$$"$ ! @& S <C&>&"'"&
D" "& $' > " §; g7 I & #

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:12:06

<$ "HUE L& '$2 A !

L& && * HI&L ! & "'
1J19I>KIM .$" | +"% 9J&
HEHEM > | $:$""'& $0$

"% ! 's,;, @

“IF*$; $D"&"&' $'1&"A "D/ < n# S &y LU
A "8 188 & &I #r& IS < 9% 1&l
“ISrE | &AL "S S <IE*$& >, 82 & A 888!
g & &> & S8 1SS wEM
I <" A *I"DI& '&& S &I+ &<+$&A 12" I "$
$"1$ $L& && " &I& '$1& L& T @ IM
+'%& J1JILJI>J$1& $'$&A & &H# $ " 4% $1&$™&
"H$%&' & I $1 1&A & *H :
JINU& &> *"1&; &$1& $ & '& " 8
JI2AH; " & A$$:&* & "&B9 *OC & "?'' <$ 3
2" g g
JLprns g &#M™S$ $'$ & &*A'$S & & B
"&B 9 *OC & "' <$ "% ! g
JI4"$ xmh > +m ng ol § g & & & B +'$<"& -
'$& IS & B& !B $&1 ;B2 S +1"% &1L $"& > 3
Fl=g IR &SI MG ":&B9 *OC & "?" 3t
<$ 2§’
&'D L '& &; $L& % L5( @ ;% $& & & & & &S & 588
UM 1S @' $SFEM I<+$ 24 gis
"%l %% IS S
"% 5,9 "U& M+ > &M 558
"% K "Y$:& et
828
1
Y

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédi 0%&%985@%)& @E%&%A%H@ﬁ?@& 68618CFD3A enla

https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electronica de fa/Etidad.0mo, 16. 38201

Documento asociado al Expedier2819002734

Firma externa.Autor desconocido

La Laguna - Teneri



Registro N°: 2019011211

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:11:59

Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Firmantes:

Firmantes:

09-10-2019 09:34

Jefe de Servicio

ANA ISABEL ABREU ROSADO

I "% $%&

*I"D$ ; &1& ;$'$& "1*$ "$1<$ ThEL B P P&l $ &1
gL+ 811 &% ¢ 8! $E* " IF& "HE&
H#H'+ "& & H & N12154%"!

$ i &L"MUA " 1$& 1L TR
& *INB&L VP, +"$ & &H# & K& > $M&
FUIE A M && $$& &8 &= & 1D S 1@t
ARSI | #M1TA & HL )28 1&->&
R T A B LIS XUIM&D
R S i LR I LT s&=" r 88
T 2 M HINE&' *$ |

$"1"$ & Nt o*D$ > $" 1< <% L& & '$?7;"*
Al $2™ 1& ' & $™& "HE%E' &1 ; " $;8"'& $ D' "& $'!!
"% DA & &M &1+ % >$& "$ "' 'S
LI'F'& $*$F$& ;$ & #A S "7''& && ; $&>&% "&&E& $'! >
$ $"&& &&1 $' & "$1 $7% I? gl & B L&
&& $ ""&

[ """ *D"™* K *

12; $' *D™* <

[ '<! "";*D™, 99 #BCB$" & 1 >1 C
9#BCB$"!& 1 >1 C

& N1"&  x<1&1 *D& =& "& 18 $'5$& & | 4%
$&"ISIA & '$I'1 #'D$ *I" & &+ 'S &"TAE &
I; &'D$*1&'& < '$&>I'$ &1 & K$ SLA &P &>
<H B &
1.&:$"D$ $" 15! $IF " “$; " 9*0 n"

IN "&*$ "'#;! TEU$ | <% E#! ?2 & ""U$
*$ 1Pl HS & =""& & < $1'$™ & N"&

&' &T&LF $&'&TI&> & & DS &* & 1& &A |

T A R T I $ $ <4 §x

285611 § ;A" 51 *D& L § < & MIA L&
ISl &% L& TA'E & | $™ < S+ PHS $

| H S NS L& AR R $ &S D& &
P S&IGN &S I& H# L&

$"1E % ! & ( $+##, & $2' A 8?7 1& T &$™*&
"HEN&E' & & *H L& && " &&1 ! $ $"'& BIN& S ! -*&

CHSLH LS ? "%&LA"&>&*"&L ?&1;$'":&1 #,&7?1*%$:&1

&!& & P& > B?"ERI&I& ?'& 1'&; &1&!1& #'1>;"&1 !
#$ O #H#H %1 &HS)S | $ 1 *'$;& & ! J +"% BD&
A'$$;,&B9 C & "&C

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:12:06

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédi 0%&%985@%)& @B%&%A%H@é&?@& 68618CFD3A enla

https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electronica de la/Eftidad.omo, T6. 38201 La Laguna - Tener
Documento asociado al Expedier2819002734

Firma externa.Autor desconocido

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/



Registro N°: 2019011211

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:11:59

Fecha: 09-10-2019
Hora: 13:11:00

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 77D937C1B731243545A73D6A0E0232C8CAFC6F21

en la siguiente direccion https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Firmantes:

Firmantes:

09-10-2019 09:34

Jefe de Servicio

ANA ISABEL ABREU ROSADO

I "% $%&

[5&" '$&>L 1&A >3 &'$"& ! & &!'& "$:$>& D&

E#' & *I"D$ 1& '&&$& ! I+&l S & MI<+S 1 &% % 1&

S8 B 'S B8 B

2 - "1 & $ " # $1& & &>F $& ? & " #3 * #
#OM$ # O # &' HH#HH#H H 1 "L A $ ;"D"I'F"& $$+%

P& BLB& ! B 1S NBLES S STyt L+ 8

& ! +™ " B C

s =AY LT K # "K' +8$ & 11&

& # A Q, & D% &";&!"" ["F'$ 8% F$& 2 & /"&'< *#"&

I§.$D 1 & $l.

&$SE F$ &< HE " $D "&1& & $"IF" "H=&A
85 &S+ $E"*E; 1" F "ok L S gl #" &1
& $ HH&I<I &

&S"IF" HAEA $ & $+3 $ 3" g, el
" &S HEEH DS &1 & $&1 "&&EDHI&LIF<TE L T Q

Lo "1 """ & $ TS S $D" E&' '
N TR R &'S &

RI " I F$? "$ E&' ! & "'A-$ #* # % #
-* R R R T

S, 1$I& L& #E <& N E& B B - |
$&!"& $!1& D+$&G# | % >$ ™ $; $"&#! --+$ >
La"$' *¢' 1 "HEE
5 ¢ "='7 L$"Ml& <" A& $$" "B S

HH O#H O H#HSW6 &% ,H 1> %A 8 > § &&*"$&
&& $&:$ 1;"+* 8 I $7&1 & (&H! A S & "#"& 7%'<*$
I$ Y81 & FS LTS B! & "™$%& "%
"HEWE' <+$ 1 *$; 8" B& $ $" &FH " & $&! S
| D+'$ G# !4"$'B GGG+"$' "#$&* * CM

SAL RS N& EME > ? & S &

-S . )5((1
;S (&H!H )&

Firmado:O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Fecha :09/10/2019 13:12:06

La auntenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédi o%E&%EBb@%H @B%&%A%H@é&f& 68618CFD3A enla

https://sede.urbanismolaguna.es/ de la Sede Electronica de la/Eftidad.omo, T6. 38201 La Laguna - Tener
Documento asociado al Expedier2819002734

Firma externa.Autor desconocido

z
=
w
-
[TH
X
>
o
<
(o2}
@0
s
T
S
i
]
I
[TH
0
I
]
(&)
()
c
9
O
©
bl
s
]
Q
(&

Verificacion: https://urbanismolalaguna.sedelectronica.es/



P

A4. ACUERDO DE AUTORIZACION DE AESA
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AS. REFERENCIAS CATASTRALES EN LA MANZANA
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3271703CS7437S0001UL H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PADRE MANJON 14 Suelo

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PADRE MANJON 14

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ ‘ 2.911 ‘ ‘ Suelo sin edificar

——— Limite de Parcela

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1000

373,250

| 373,300

|

L
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Este documento no es una certificacion catastrag@

ro sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de Ié:ngg.
£
o E
=1 A H
373,300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84 358 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019

Limite de Manzana

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PADRE MANJON 12

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Industrial ‘ 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | 1.011 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PADRE MANJON 12

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

‘ 1.011 ‘ ‘ 3.855 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 00 01 767
OFICINA 00 02 122
OFICINA 01 01 122

——— Limite de Parcela

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

3,147,150

3,147,100

lectronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 122
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PADRE MANJON 10[A] LLANO TACO

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial ‘ 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | 975 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PADRE MANJON 10[A] LLANO TACO

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

975 ‘ ‘ 1.591 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

——— Limite de Parcela

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

NFORMACION GRAFICA
47,150

|
3.1

E: 1/1000

3,147,100

3,147,050
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PADRE MANJON 10 LLANO TACO

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Industrial ‘ 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | 975 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL PADRE MANJON 10 LLANO TACO

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

975 ‘ ‘ 1.860 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

3,147,100

3,147,050
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127%$ 6,03/ ( ,1)2508$7, 9%

5(*,6752( /$ 3523,('$''( 6$1&5,672%$( /$ /$*81$17 $5($0(75232/,7$1$%
'( 6$17858=2( 7(1(5,)(
&DOO( 3R]RLZ 6DQULVWyEDHID /DIXQD
ZZZ UHJLVWUDGRUHV RUJ

3DUDLQIRUPDFLGMFRQVXPLGRWHKDFHRQVWDKNHODPDQLIHVWDFRLYQRYV
OLEURSRUHVWDRWBLPSOHIRUPDWIHIXDFHRQORW IHFWR\HH[SUH VHDO
DUWtFXOR GH®BHJODPHOGWRRWHFDULRXHVYOROD&HUWLILFDFRFQHGLWD
HQSHUMXLFGRWHUFHURDOLEHUWRD BUDYDPBEORVELHQHMPXHEONWJI~Q
GLVSR®BDUWtFXOR GHOD/H\ +LSRWHFDULD

'(6&5,3&,11( /$),1&%

), 1&$FRQ&I",*2 5(*,675%/01,&?2
),1&$100(52 "(1$ /1$*81%6(&
3RUWUDVODBGRDILQFIBHM®UFKLY¥RP~QH/D /DIXQR~PHUR

85%%$1$(GLILFLREHXQDVROBODQWIHVWLQMHGPO XVLY D P HQ WG X VW UALHD
SDQDGHUTXHRFXSBQDVXSHUILFHBLILFDGBIO,/ 48,1,(172@&+(179H(7526
&8$'5$'26 FRQVWUXYBRUKQVRODDOTXHKR\FRUUHYVSRK&@-~PHUFRDWRUFH
HQODFDOOBDGUBDQMR@RQGBODPDQDQREH7DFR HQHO SDJRGH 7DFR
WpPpUPLQRXQLFLSE® /D /DIXQDTXHPLGHFLQFXHQWDFXDWURHWURRU
FLOQFXHQPWMIVURR VHD26 0,/ 6(7(&,(1726(7526%8%$'5$'26&RQVWH VDODGH
HODERUDFDYPDFBMKDULQDOPDFBOFRPEXVWLBD®PDFEPHQIULDPLHQWR
GHVSDFRR S~EOLFRILFLQDORFDOQGHSHQGLISQWBUXSRIOHFWUyYJHQR
DVHRWV VHUYLFLRRUUHVSRQGLHYWBRWDGRORWHUYLFLRNDJIXD OX]\
VDQLWDUL7RMQMXHORWHPRVDLFRIDUHGHYOXFLG DD VWOQIDOWXGBIXQ
PHWURHVHQWHQWtPHWDBYFDWDGRQD]XOHMRXHFRBO H{WHULRUXQD
DOWXGMSLVRD WHFK&®HFXDW WPRIWURFLQFXHQRMHMWtPHWURBR OORDFH
UHXQLODVFRQGLFLRG@HWKLILHQEHFHVDUIIQVOR TXHD ODLOXPLQDFLyYQ
YHQWLODFYM@HILHUH TXHWpPFQLFDPHOQRMM[LILEOHY XQDLQG XV W UL
IDEULFDFLGRSDQ /LQGMHOWRGRIRUWR JUHQWRDOOBMDGUBDQMRQVWH
6XU FDOOHMSUR\HFWFRHVWH HVWRHODILQFIPDWUIGHGRQGHVWBURFHGH
SURSLHG®BODB6RFLHGDRIGIQpILFDH&RQVWUXFFDYQDQGHOD UL\ GHGRQ
JORUHQFHLRQRUBRFDYXHQWHYV

5()(5(1&,%%$7$675$ARFRQVWD

38%/,&,'$,1)250%$7,9%
IDILQFBGHHVWE~PHURKDVLGFRRUGLQDGIDLFDPH@WRIQH O&DWD VVDURRV
HIHFWR\HO D/H\ GH GH-XQLR

38%/,&,'$,1)250%$7,9%
6HDGYLHUWAHQRVHDSRUWMUWLILFDFEHQILFLHQFDHUJpWLFDUDBSDU
FXPSOLPLHM@OMRWHTXLVLWR®G ' GH GHDEULO

38%/,&,'$,1)250%$7,9%

6L VH KD KHFKFEERQVWD® HO GRFXPHQWKM PRWLY®D LQVFULSFLYQ OD
PDQLIHVWDBLl-bO;DUHDOL]DFIRy(m?GHDFWLYLGDSPWHQFLDOH’:}R@\W}H)PLQDWHV
GHO/ XHORRQIRUPHORHVWDE O HFH@FRODUWtFXOR GHOD/H\ GH
GHDEULOGHUHVLGXRVXHORRQWDPLQDGRYV

FHGFAWHH339APYXFLEMN
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38%/,&,'$,1)250%$7,9%

/D FRQVWDQBHDLVWUDHOD5HIHUHQF&EDWDVWQROPSOLFDDH[WHQVLGE
ORWIHFWRHGULQFLSEROHJLWLPDALYQQGHVFULSFLUYQFD XELFDFLG®
ODILQFD QL SRUWDQWRBHFODUDFUKMQLVW UDDFX\DYLUWXGHEBSUHVXPLUVH
TXHOD GHVFULSFLYQLFD GH OD ILQFDUHJLVWUBB FRUUHVSRG&RB OD
GHOLPLWDBHRQUIiILRDHODSDUFHOD

38%/,&,'$,1)250%$7,9%

(V FRQYHQ L HROBWH QB \X QWD P LH@M R IR UP D F ISYHU W L Q HONWHS H FGHR/ X
VLWXDFLYWED QtVWLFRQYHQLHQRKHBVWRGD YYESHULRQFDVR HOL QG DD
ILQFDFRQDXWRSLVRIDFDUUHWHWDGDWDVDIHFFLRQHM[SURSLDFLRQHYV
BHUYLGXPEUHM OBRLQVFULWXWSRGUi®[LVWIMREUBGDPLVPD

7,78/$5,'$'(6

,19(56,21(635202&,21(6 $/48,/(5(6*,2 6/ FRQ& ,) Q~PHU®
WLWXOBWHOSOHQRBRPLQL&EH OD WRWDOLGIMHGHVWDLQFDSRUWtWXO&H
&2035$9(17%$

$8725,=$17( '21 -8$10$18(/32/2*$5&ES$/$ /$*81$%

1735272&2/2 () (&+$

,16&5,3&,21 . 7202 /, %52 )21/,2 )(&+$

&$5*%$6

$)(&&,i11 $872/,48,'$'$( 75$160,6,21(6
$IHFWDGXUDQWHQFRDXRV DO SDJRGH OD OLTXLGDFLRRP SOHPHQW IBUHLMD
,PSXHVWRI7TUDQVPLVLROPMMLPRQLD GHFWRVXUtGLFRRFXPHQWDIG®RVHQ
VX FDVR VH JLUH KDELpQGRAMHVLVIHFERUDXWROLTXLGODFRLFQQWLGOB
HXURVD /DJXQDD ODIHFKBHODILUPD
127%$100(52 $/ 0$5*(1'( ,16& $127 7202 /, %52 )21/,2
)(&+$

'28&80(172B(1',(17(6

12 KD\GRFXPHQSRYGLHQ®HBHVSDFKR

5/
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$9,62 /RVGDWRARQVLIJQDBRUDSUHVHQWWDHUHILHUMXHYBHRFWXE
GH®XRGRWLOYHLQWLWUPpPQWHWODDSHUWXAH A LDULR

APYXFLEMNG
delectronica

08<,03257%$17(TXHGBURKLELGDLQFRUSRUD BIH®@RVGDWR&HHVWRRWD
ILFKHURR EDVHVYQIRUPIWLFEDUDOD FRQVXOW®GLYLGXDOLBHEGIHUVRQ
ItVLFDVR MXUtGLFDNVQFOXVIR[SUHVDQGR IXHQWIBH LQIRUPDFLY® 2 (
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IRVGDWRRQVLIQDBRYDSUHVHQWRWYWHUHILHUBDQ@GtDGHHPLVLY®RHOD
PLVPDDQWHSWODDSHUWXHXJILEURLDULR

(VWRQIRUPDFILWILVWUDIHQHDORIXUDPHQWHLFDWLY)RHWDOLEHUWDG
RJUDYDPERORMELHQHWPXHEG®RHIGZHUHFKIRWDOHQYVFULWRWRHDFUHGLWD
HQSHUMXLFGARWHUFHUSRUFHUWLILFDFEMQ@HJILVWURUW /+ 7TDPSRFR
VXUWHRWHIHFWRNWHIXODGRMODUW D 5+

4XHGBURKLELGDLQFRUSRUDBIHQRVGDWRVXHFRQVWBQODSUHVHQWH
LQIRUPDFLY®JLVWUDOILFKHURR EDVHWQIRUPIWLFBMUDOD FRQVXOWD
LQGLYLGXDOIGESHUVRQDWLFDWR MXUtGLFDWFOXWRSUH VD @®RX HQ WGH
SURFHGHQFQDWUXFF1*6Q GH % 2 ( @

&RQIRUPBDUW 'RV GHOD/H\ VHKDFHRQVWDXYHODHTXLYDOHQFLD
HOHXURBHODWDQWLGDIBBWHYVDGDMQLGDGEHFXHQWIMYVHWDWHYV X0 WDH)
GLYLGMWDOHADODQWLGDSRIMWHOWLSRILFLDGHFRQYHUVLY®HHV GH
SHVHWDYV

/D LQIRUPDFISXHVWDVXGLVSRVLFHYGDUNMXXVRH[FOXVLYRVLHQFDUiFWHU
LQWUDQVIHULEGD QBERRKLELGDOWUDQVPLVR FRVLYORUHOXVXDUIRRSRU
FXDOTXLRWUBHUVRQDQFOXWR DWXLWIRODPHQSRKE UKWLOL]D US/HU DD D
ILQDOLG®MBUDDTXH/HVROLFLRBDURWUDRRPSDWLEOHYV

'H KDEHBEWHQLHB\RWDQIRUPDFIWROHPIWLFDPHQWWXDULWHFHSWRHO D
PLVPOMHDFRJB® ODWRQGLFLRGHUD3ROtWLIEGMH3ULYDFLGOSUHYV D GO D
ZHERILFLDGHO&ROHJL&®RH5HIJLVWUDGRWHHOMD SURSLHGDDGIUFD QW LYO HOH
%LHQWXHEOIBWHW(VSDXDSXEOLFDGDMWUDY WHODZHEZZZ UHJLVWUDGRUHYV RUJ

(Q FXDQWRHVXOWRPSDWLEF®RQPOD OHILVODFIHWSBHFtILF®PHO5HJIJLVWURH
UHFRQRPF®WRWVWQWHUHVDIERMGEHUHFKEGNDFFHVRIHFWLILFDFIRMOQFHODFLYQ
RSRVLFLYWOHFRIJLGRQYODQRUPDWNYDHQWEXGLHQBRHUFLWD GOQHEHNILHQGR
XQHVFULWRDGLUHFFLGRGHILVWUR

$ ORVHIHFWRGHO5S5HIODPHQWRHUD®H BURWHFFLG® 'DWRYV GHO
SDUODPH@WWRRSHR GHO&RQVHMEBH GHDEULG@H UHODWLDIROD
SURWHFFGHDDVSHUVRQIDYVLFDWHWQORTXHUHVSHFWOWUDWDPLHKMHEBRWRYV
SHUVRQDOBWDOLEUHLUFXODFGHHVWRG DWRMQDGHODQWH3"’ TXHGD
LQIRUPDGR

'H FRQIRUPLGBRBQORGLVSXHVAIWERODVROLFLWXHSS XEOLFLADHILVWU DRV

GDWRHUVRQDBOHBWHVD GRMODPLYVPDKDQVLGR VHUIREMHWRWUDWDPLHQ

HLQFRUSRUDBGRRV/LEURY DUFKLYRBRWHOSHIJLVWURX\RUHVSRQVDIEWVWHO

5HIJLVWUDGWRUHQGHRO XVR\ ILQ GHOWUDWDPLHIRWVRHFRIJLGRVSUHYLVWRY
»
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HVWWUDWDPLHQWR

&RQIRUPBDUW GHOD,QVWUXFFGHOD LUHFFLY®QHUMBORWBHJILVWUR
GHARWDULDBGR GHIHEUHURH HOWLWXO®HORVWDWRNKHGDQIRUPD
TXHORWLVPRWHUI GHGLGRRQHOREMHWRVDWLVIDAHIGHUHFIBGR OVLWXO
GHOD VILQFD \R GHUHFKRL§VFULWHRHO5HJLVWWRVHULQIRUPDGIR VX
LQVWDQFGEH@RPEWRHGHODGHQRPLQDFLGRPLFLOGIROD\SHUVRQDWLFDWR
MXUtGLFD¥HKD QUHFDEDIGRRUPDF IWHY SHFIWRXSHUVRRELHQH YV
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*HQHUDBHG6HJIXULGBDXUJtGLFD )H S~EOLFBD LQVWUXFFLRROWILDOHY HO
FDVRGH OD IDFWXUDFLGR VHUYLFLRBLFKRWYHULRGRKWH FRQVHUYDFYHQ
GHWHUPLQDHIMQFXHU®RODQRUPDWILYVWFDO WULEXWDDSEOLFDEW®FDGD
PRPHQWR WRGRDVRHOS5HIJLVWBRGUFRQVHUYDRVGDWRYRUXQ WLHPSR
VXSHULBUORVLQGLFDGRRQIRUMPHGLFKRNULWHULRRUPDWLHMRWDTXHOORYV
VXSXHVWRM XHVHDQHFHVDWRRIODH[LVWHQRIHUHVSRQVDELOLGHWGIHND GD V
GHODSUHVWDFYMOQYLFLR

/D LQIRUPDFLYXQHVWD VX GLVSRVLFIHMSDUD/X XVRH[FOXVLYXRWLHQH
FDUIFWHQWUDQVIHULERRRQILGHQFLD-OQLFDPH@RIEUKWLOL]DUS/HU DD D
ILQDOLG®RBUODTXHVHVROLFLWPLQIRUPDFLY¥RHGBURKLELGMWUDQVPLVLYQ
RFHVLYQHODLQIRUPDFISRUHOXVXDUIDRFXDOTXLRW UBH UV R QLDQ F O X \GRH
PDQHUDDWXLWD

'H FRQIRUPLGBGOD,QVWUXFFGBHDD'LUHFFLY®QHUMMORVHJILVWURYV
GHARWDULDSGR GHIHEUHURH TXHGBURKLELGDLQFRUSRUDBIHAR YV
GDWRNVXHFRQVWBQODLQIRUPDFLUYMILVWUDOLFKHURVEDVHVQIRUPIWLFDV
SDUDOD FRQVXOW®DGLYLGXDOLPHEGPHUVRQDIWLFDVR MXUtGLFDNQFOXVR
H[SUHVD@®RXHQWEHSURFHGHQFLD

(Q FXDQWBRHVXOWHRPSDWLEKRDQOD QRUPDWLHWWDSHFtILFD DSOLFDEOB
5HILVWURHUHFRQRFEORMVMQWHUHVDIEGRGEHUHFKEGNDFFHVRIHFWLILFDFLYQ
VXSUHVLWRERVLFLYQLPLWDFLY®RUWDELOHGWWM® EOHFH®RWYW5*3' FLWDGR
SXGLHQBRHUFLWD GOARYILHQOGCRHVFULWRODGLUHFFLGBERIOSHILVWUR O
PLVPRRGRHOXVXDUISRGUUHFODPDQ@QWEBD$IHQFLY SDXR@GMH3URWHFF GH)
‘DWRVS (3" ZzZ2Z DJSG HOLQSHUMXLFKAHRHOORHOLQWHUHVPRRUSRQHUMRB
FRQWDFMRRQHOGHOHJDGRSURWHFFIGHDGDWRGHOS5HIJLVWURBLULJLHQGR
HVFULWRDGLUHFFLG®QR#FRUSPH HV

BBBBBEBBBBBEBBBBBEBBBBBBBBBBEBBBBEBEBBBEBEBBBBBEBBBEBEBBBEBEBBBEBBEBBBBBBBBBBBB

(VWHERFXPHQWRRUSRUDVHOOROHFWUYyBIFRDDUDQWLMXIRULIJH® LQWHJULGDBDGRUHO
5(*,67523523,('$"'"( 6$1&5,672%%$( /$ /$*81% D GtDQXHYBHRFWXEGHGRWLOYHLQWLWUpPV

& 6 9 ) (%
6HUYLFLIREGHOHULILFDFLKWSY ZZZ UHJLVWUDGRUHV RUJ FVY

(VWHGRFXPHQWR QHOFDUIFWHMHFRSLIBHXQ GRFXPHQHOR FWUYQUPR&YGLIRHJIXUBH
9HULILFDFLYBUPLWIRQWUDV@®DDXWHQWLFIGGHDED FRSLIPHGLDQW®BIDFFHVR ORVDUFKLYR
HOHFWUYQLFRWUJIJDQR RUJDQLVSREOLFIRPLVRUDY FRSLDUYHDOL]DGHDYVRSRUVEBSHG H
GRFXPHQVBREOLFRWPLWLGBRUPHGLRWOHFWUYQLFRIN.UPDGRWOHFWUYQLF D RWHQMWGEU i@D
FRQVLGHUDFAWGRSLDWXWpQWLNRWPSUHXHLQFOX\D@D LPSUHVLYAH XQ FYGLJRIHQHUD
HOHFWUYQLFDRHRQWUHRWLYVWHPGNYHULILFDFIXHSHUP LWBRQW UDVWOIXWHQWLFPEGBGDQ
HODFFHVIRORWUFKLYROHFWUYQGAHRYUJDQR 2UJDQLVSREOLARPLVRUSUW GHOD/H\

GH GHRFWXEUWHGURFHGLPLISGWIRQLVW UDVRIPY-RHODWGPLQLVWUD F&REMIVFDV
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&RUHR / XIV5RGWXH 2 XVBRN

'"HQHJIJDFLYQ GH VROLFLWXG

VRSRUWH XVXDULRV#FRUSPH HV VRSRUWH XVXDULRYV
oODuU

BDUDXLVURGULJIJXH] RFHDQR#KRWPDLO FRP OXLVURGULJXH] RFHDQR#KR

/IH FRPXQLFDPRV TXH OD VKD X\IHERNVE HFSRIDFKIR XTIKH HO LPSRL
PLVPD QR KD VLGR FDUJDGR HQ VX PHGLR GH SDJR

&OLHQWS0,1,67526 ,168/$5(6 '( &20%86 & ¥8YH,&$17(6
28&($12 6/

1z GH

83 )
6ROLFLWXG

2WURV5HJLVWUR GH OD 3URSLHIOG (G/I$ B3%B B, 667D QW D
GDWRV&UX] BHOHULIH 6DQ &ULVWRBBG(HWFD-2DIXQD
326,%/( 3523%$E7,2 62&,('$" %(1(),&W2167588&8&,I1
/$ &$1'(/$5,$* 5HIHUHQFLD FDWDVWUDO
&6 6 =/

(VWDG

ORWLYR
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'"HQHJDGD \D TXH PXFKDV ILQFDV D QRPEUH GH OD
PLVPD ]RQD QR SXGLHQGR LGHQWLILFDU FRQ ORYV
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A7. INFORME FAVORABLE EMITIDO POR EL AREA DE
SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR
LA ESTACION DE SERVICIO
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All. INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE
ENERGIA DEL GOBIERNO DE CANARIAS
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Al2. CERTIFICADO DE FECHA 12/05/2025 RELATIVO A LA
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA DEL REAL DECRETO
2591/1998, DE 4 DE DICIEMBRE, SOBRE LA ORDENACION DE LOS
AEROPUERTOS DE INTERES GENERAL
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Tfno.: 922 601 KX

www.urbanismolalaguna.

Gerencia Municipal de Urbanism
38201 La Lagunarenerife.

C/ Bencomo, 16.

Documento asociado al Expediente
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ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN;i!%“éALLE PADRE MANJON i N° de PLANO: O 1

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y Lé’%lFlCANTES OCEANO, S.L. PLAN: INFORMA,‘CION

SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p&; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA SITUACION SOBRE BASE DE PLANEAMIENTO

ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI%%%SUAREZ) Fecha: MAYO 2025
ROMINA MOVILLA VIOLAN Escala: SE

1
r5— [Documento fi




Ref. catastral: 3271702CS743730001ZL
Posible/Titular! SOCIEDAD BENEFICA DE CONSTRUCCION LA CANDELARIA

Sup. parcela: 3873/38 m?

Ref. catastral: 3271704CS743730001HL

1

Posible/ Titular: FRUA, S/A. O{é\\ega(\
Sup. parcela: 1666/69 m?
Ref/ catastral: 3271701CS7437S0001 SL
Titular:/COMERCIAL/POLO/TENERIFE, S.L.
%/ Finca con/codigo registral Unjco:/38011000566642
® Finca/numero 16010 de La Laguna/Sec./2
<
d‘é‘ Sup. parcela: 1948/31 m?
£
ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA Ebéi%LLE PADRE MANJON N° de PLANO: 0 2
3 ) PLANO: -
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@IEQIFICANTES OCEANO, S.L. INFORMACION i i
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. Eﬁ; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA EMPLAZAMIENTO DEL AMBITO DE ACTUACION
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNAND%’§§SUAREZ) REFERENCIAS CATASTRALES Fecha: MAYO 2025
ROMINA MOVILLA VIOLAN 3: TITULARIDAD REGISTRAL Escal 1:500
>§§ scala: :
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Cubierta

373200
|

91276

373250
|

373300
|

ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E@%ALLE PADRE MANJON
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRIFICANTES OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

ARQUITECTOS:

FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNAND
ROMINA MOVILLA VIOLAN

/lurban
O el
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Yerificacion: h
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SUAREZ )

reavo: - INFORMACION
TOPOGRAFICO

N° de PLANO: O 3

Fecha:

MAYO 2025

Escala:

1:500
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5325 6.43

ESTUDIO DE DETALLE:

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E

!EMI\
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EALLE PADRE MANJON

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@j%ﬂf{lFlCANTEs OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI:-:§§SUAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN

N° de PLANO:
riavo: - INFORMACION 04
EDIFICACIONES EXISTENTES
ACOTADO Fecha: MAYO 2025
Escala: 1:500
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ALTURA MAXIMA DE CORNISA: 10,60 m. (ART. 167.5)
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ALZADO CALLE SAN NICOLAS

ALZADO CALLE PADRE MANJON

ALZADO CALLE PADRE MANJON
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ALZADO CALLE LUIS VIVES

ESTUDIO DE DETALLE:

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E

%Ml\

EALLE PADRE MANJON

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@%ﬁ{lFlCANTEs OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. mz SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDE‘;?‘ésuAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN

PLANO:

INFORMACION
ALZADOS DE EDIFICACIONES EXISTENTES
ACOTADO

N° de PLANO: O 5

Fecha:

MAYO 2025

Escala:

1:500

1
r5— [Documento fi




LEYENDA:

- VOLUMETRIA EDIFICACIONES

ALINEACIONES Y RASANTES

MUROS DE FACHADA Y MEDIANEROS

~
@
O 3
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ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA Ebﬁii?aéALLE PADRE MANJON i N° de PLANO: O 6

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y Léﬁ%lFlCANTES OCEANO, S.L. pano: N FORMACIQN ]

SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. : SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA VOLUMETRIA AXONOMETRICA

ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI.__%i:éSUAREZ) Fecha: MAYO 2025
ROMINA MOVILLA VIOLAN eonlm o0
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PLANO P1 - CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

SUPERFICIE SOLAR: 1948.31 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 984.70 m*
OCUPACION: 50.54%
EDIFICABILIDAD: 0.5054 m?*m?

N° DE PLANTAS: 1

S
o
d&M122

SUPERFICIE SOLAR: 1666.69 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 998.23 m?
OCUPACION: 59.89%

EDIFICABILIDAD: 0.5989 m*/m?

es/
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SUPERFICIE SOLAR: 3873.38 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 5151.60 m?
OCUPACION: 60.00%
EDIFICABILIDAD: 1.33 m*m?

N° DE PLANTAS: 3

ESTUDIO DE DETALLE:

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E

!EMI\

Y

ical

EALLE PADRE MANJON

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRIFICANTES OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@: SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

ARQUITECTOS:

FABASANA, S.L.P. ( FABIAN SANTIAGO HERNAND
ROMINA MOVILLA VIOLAN

6d. ValidacisFTdcES

Yerificacion: h
ocumento fi
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SUAREZ )
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N° de PLANO:
riavo: - ORDENACION 07
EDIFICACIONES EXISTENTES Y PROPUESTAS
ACOTADO

Fecha: MAYO 2025

Escala: 1:500




ALZADO CALLE SAN NICOLAS

ALTURA MAXIMA DE CORNISA: 10,60 m. (ART. 167.5)

| |
T ‘ ‘ 10,60 9.L7 9.47
D 0 ‘ 6.87
T T

~

ALZADO CALLE PADRE MANJON

1

ALZADO CALLE PADRE MANJON ALZADO CALLE LUIS VIVES
ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN;i%ALLE PADRE MANJON i N° de PLANO: O 8
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y Lé’%uHCANTES OCEANO, S.L. pavo: - ORDENACION
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. mz SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA ALZADOS DE EDIFICACIONES EXISTENTES
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. ( FAB’IAN SANTIAGO HERNAN D%%SUAREZ ) X (I;D ORTO :g g STAS Fecha: MAYO 2025
ROMINA MOVILLA VIOLAN o o0
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LEYENDA:

VOLUMETRIA EDIFICACIONES

ALINEACION OFICIAL Y RASANTE DE LA ACERA PERIMETRAL

COTA DEL SUELO URBANIZADO DE LAS PARCELAS (ART. 14 ANEXO 2)

]
O ©

PLANO:

ORDENACION
VOLUMETRIA AXONOMETRICA

N° de PLANO: O 9

Fecha:

MAYO 2025

Escala:

1:500

ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA El\lﬁii;“aéALLE PADRE MANJON
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@iéﬁ?lFlCANTES OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. : SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI.__%i:éSUAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN
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EDIFICIO COMERCIAL
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SECCION A-A’

0.50

0.40
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0.50

SECCION B-B’

PLANO:

ORDENACION
SECCIONES EN PARCELA PARA

ESTACION DE SERVICIO

N° de PLANO: 1 O

Fecha:

MAYO 2025

Escala:

1:100

ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA ENﬁ! LLE PADRE MANJON
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y Lé’éﬁiuHCANTEs OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI%’-%SUAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN
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+5.06
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SECCION D-D’

PLANO:

ORDENACION

SECCIONES EN PARCELA PARA

ESTACION DE SERVICIO

N° de PLANO: 1 1

Fecha:

MAYO 2025

Escala:

1:100

ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E@@%@LLE PADRE MANJON
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y Lé’éﬁiuHCANTEs OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDI%’-%SUAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN

1



NOTA: DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA NINGUNA
MAQUINARIA DEBERA SUPERAR LA ALTURA DE 10 METROS.

10.00

SECCION E-E’
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ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E@%LLE PADRE MANJON N° de PLANO: 1 2
3 ) PLANO: -
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRIFICANTES OCEANO, S.L. ORDENACION
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p&; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA SECCIO!\IES EN PARCELA PARA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. ( FABIAN SANTIAGO HERNANDE‘;’§§SUAREZ) ESTACION DE SERVICIO Fecha: MAYO 2025
ROMINA MOVILLA VIOLAN —— —




TIENDA - CAFETERIA

AJO MARGUESINA - SURTIDORES
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LEYENDA:

DETENCION OBLIGATORIA

CEDA EL PASO

ENTRADA PROHIBIDA

CIRCULACION PROHIBIDA

PARADA 'Y ESTACIONAMIENTO PROHIBIDO
® ESTACIONAMIENTO PROHIBIDO

VELOCIDAD MAXIMA

SITUACION DE UN PASO PARA PEATONES

& INTERSECCION CON CIRCULACION GIRATORIA
g INTERSECCION DE SENTIDO GIRATORIO OBLIGATORIO
// g NOTA: TODA SENALIZACION CUMPLIRA CON LA NORMATIVA EN
é / VIGOR EN CUANTO A MATERIALES Y DIMENSIONES SE REFIERE.
L) ‘67 gﬂ?g ///
ESTUDIO DE DETALLE: ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA ENE!%LLE PADRE MANJON N° de PLANO: 1 3
3 ) PLANO: -
PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@j@IFICANTES OCEANO, S.L. ORPENACION i i
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATiAS, TACO -T. M. Eﬁ; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA ANALISIS DE CIRCULACION DE VEHICULOS

ARQUITECTOS:

/lurban
O el

FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDEZ:SUAREZ ) CIRCULACION CAMION CISTERNA

Fecha:

MAYO 2025

ROMINA MOVILLA VIOLAN \

ACOTADO

Escala:
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ESTUDIO DE DETALLE:

ESTACION DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA E

EALLE PADRE MANJON

!EMI\

PROMOTOR: SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y L@%ﬁ{lFlCANTEs OCEANO, S.L.
SITUACION: C/ PADRE MANJON, 14, SAN MATIAS, TACO - T. M. p@; SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
ARQUITECTOS: FABASANA, S.L.P. (FABIAN SANTIAGO HERNANDE§§§SUAREZ)

ROMINA MOVILLA VIOLAN

PLANO:

ORDENACION

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

N° de PLANO: 1 4

Fecha: MAYO 2025

Escala: S/E
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