
 

Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna 
Calle Bencomo 16, San Cristóbal de La Laguna. 38201 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922601200. 

DILIGENCIA 

 

 
DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA 
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTÓBAL DE 
LA LAGUNA. 

 

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente número 2023007697 relativo a la 
aprobación inicial del Estudio de Detalle para la implantación de una estación de 
servicio de manzana sita entre las calles Manjón, Travesía del Padre Manjón primera y 
Luis Vives, promovido por D. Ibrahim José Faraj Abdelfataj, en nombre y representación 
de la entidad mercantil SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 
OCÉANO, obra la siguiente documentación: 

- Estudio_Detalle 

- Resumen_Ejecutivo_ED_San_Matías 

 

Y para que así conste y surta los efectos procedentes en el trámite de consulta a las 
Administraciones Públicas de la aprobación inicial del expediente relativo a Estudio de 
Detalle para la implantación de una estación de servicio de manzana sita entre las calles 
Manjón, Travesía del Padre Manjón primera y Luis Vives, promovido por D. Ibrahim 
José Faraj Abdelfataj, en nombre y representación de la entidad mercantil 
SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES OCÉANO, se expide la 
presenta diligencia, en San Cristóbal de La Laguna, a la fecha de la firma. 
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ESTUDIO DE DETALLE 

 
ESTACIÓN DE SERVICIO EN MANZANA 
SITUADA EN CALLE PADRE MANJÓN 

 
 
 
 
 
 

PROMOTOR 
 

SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES 
Y LUBRIFICANTES OCÉANO, S.L. 

 
 
 
 
 

EMPLAZAMIENTO 
 

C/ PADRE MANJÓN, 14, SAN MATÍAS, TACO 
T. M. DE SAN CRISTÓBAL DE LA LAGUNA 

 
 

 
 
 

ARQUITECTOS 
 

FABASANA, S.L.P. ( FABIÁN SANTIAGO HERNÁNDEZ SUÁREZ ) 
ROMINA MOVILLA VIOLÁN 

 
 
 
 
 

FECHA 
 

MAYO 2025 
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MEMORIA 
 
 
1.- ANTECEDENTES. 
 
1.1. NATURALEZA DEL ENCARGO. 
 

El presente encargo tiene por objeto la redacción de un ESTUDIO DE DETALLE para 
ESTACIÓN DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJÓN, que se pretende 
ejecutar en C/ PADRE MANJÓN, 14, SAN MATÍAS, TACO, en el término municipal de SAN 
CRISTÓBAL DE LA LAGUNA. 

 

 
 
1.2. AUTOR DEL ENCARGO. 
 

El autor del encargo es SUMINISTROS INSULARES DE COMBUSTIBLES Y 
LUBRIFICANTES OCÉANO, S.L., con C.I.F. B-38447058 y domicilio a efectos de notificación en 
Polígono Industrial de Güímar, Manzana 13, Parcela 10, Código Postal 38509, en el término 
municipal de Güímar, provincia de Santa Cruz de Tenerife. 
 
1.3. AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 
 Los autores del presente Estudio de Detalle son FABASANA, S.L.P. (FABIÁN SANTIAGO 
HERNÁNDEZ SUÁREZ), sociedad limitada profesional de arquitectura con nº de colegiado 10.586 del 
COAGC, con C.I.F. B35902543, y ROMINA MOVILLA VIOLÁN, con nº de colegiado 2.507 del 
COAGC, con N.I.F. 78621289K, ambos con domicilio a efectos de notificación en la Calle 
Constantino, nº 5, Planta 2ª, C.P. 35002, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria. 
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2.- MEMORIA INFORMATIVA. 
 

El presente encargo tiene por objeto la redacción de un ESTUDIO DE DETALLE para 
ESTACIÓN DE SERVICIO EN MANZANA SITUADA EN CALLE PADRE MANJÓN, que se pretende 
ejecutar en C/ PADRE MANJÓN, 14, SAN MATÍAS, TACO, en el término municipal de SAN 
CRISTÓBAL DE LA LAGUNA. 

 
La parcela tiene forma cuadrada, con unos chaflanes en las esquinas de los encuentros con 

los viales, tal y como se refleja en el certificado de alineaciones y rasantes que se adjunta en el 
presente documento. La referencia catastral de dicha parcela es la 3271703CS7437S0001UL. 

 

 
 
Esta parcela, así como la manzana completa a la que pertenece y que será objeto de estudio, 

presenta un desnivel desde la calle Padre Manjón hacia la calle San Nicolás, tal y como se refleja en 
el plano topográfico que forma parte del presente Estudio de Detalle. 

 
El Ayuntamiento de San Cristóbal de La Laguna ya ha notificado sobre la parcela la 

concesión de Licencia de Obras para ejecutar un ÁREA DE LAVADO DE VEHÍCULOS Y 
COMERCIAL, en el mencionado emplazamiento de C/ PADRE MANJÓN, 14, SAN MATÍAS, TACO, 
en el término municipal de SAN CRISTÓBAL DE LA LAGUNA, el cual se ha diseñado en base al 
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle, 
con sujeción a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas, 
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanística de aplicación. El proyecto básico 
presentado, que forma parte de los expedientes municipales nº 2019006274 y nº 2023003602, ya 
cuenta con acuerdo de autorización de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de 
Detalle. Asimismo, ya se ha redactado y visado el correspondiente proyecto de ejecución, y se ha 
presentado ante el Ayuntamiento la comunicación de inicio de ejecución de obra, la cual 
también se adjunta. 
 

Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO POR 
EL ÁREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA 
ESTACIÓN DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada. 
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CONDICIONES URBANÍSTICAS: 

 
Las condiciones urbanísticas de aplicación al presente Estudio de Detalle son las siguientes: 

 

Planeamiento Plan General de Ordenación de La Laguna. 
Adaptación Básica. Texto Refundido Octubre 2004. 

Clasificación del Suelo Urbano 
Tipo de Ordenanza EA (3) IN 
 
PARÁMETROS 
URBANÍSTICOS PLANEAMIENTO 

Uso característico Industrial 

Usos compatibles 

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la 
industria.  
b) El comercial de categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª.  
c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoría 3ª.  
d) Las salas de reunión.  
e) Garajes y servicios del automóvil de categorías 2ª, 4ª, 5ª y 6ª.  
f) Usos de comunicaciones y espacios libres.  
g) Los equipamientos docente y socio-cultural.  
n) Administración y servicios públicos de las categorías 1ª, 4ª, 5ª y 6ª.  
o) Servicios funerarios y Tanatorio.  

Parcela mínima 1000 m2 
Fachada mínima 20.00 m. 
Ocupación de parcela 60% máximo / Retranqueo de 5 m. a vía y 3 m. a linderos. 
Coeficiente de 
edificabilidad 1.33 m2/m2 

Número máximo 
de plantas SR 3 plantas 

Altura máxima de cornisa 10.60 m. 
 
SERVICIOS URBANÍSTICOS EXISTENTES 
 
Energía eléctrica SÍ Calzada pavimentada SÍ 
Abastecimiento de agua SÍ Encintado de aceras SÍ 
Red de saneamiento SÍ Alineación SÍ 
Alumbrado público SÍ Rasante SÍ 

 
 
 En la Cédula Urbanística, de fecha 8/10/2019 y número de expediente 2019002734, que se 
adjunta como anexo en el presente Estudio de Detalle, se establece, en relación al uso de Estación 
de Servicio, lo siguiente: 
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AFECCIONES SECTORIALES EN EL ÁMBITO: 
 
Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana (Dirección General de Aviación Civil). 
 
El municipio de San Cristóbal de La Laguna se encuentra afectado por las servidumbres aeronáuticas 
del Aeropuerto de Tenerife Norte integradas en el Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Norte, 
Ciudad de la Laguna, conforme al Real Decreto 718/2023, de 25 de julio, por el que se modifican las 
servidumbres aeronáuticas del aeropuerto Tenerife Norte- Ciudad de La Laguna (publicado en el BOE 
núm. 204, de 26 de agosto de 2023). 
 
El ámbito del estudio de detalle se encuentra incluido en suelo urbano consolidado conforme al PGO-
2004 (Adaptación Básica a la LOTENC) en una manzana incluida en el Grupo 9 de Edificación 
Abierta con tres (3) plantas de altura máxima para uso industrial EA(3)IN y compatibles. 
 
Según el plan vigente la superficie de suelo de este ámbito calificada como EC(3)IN es de 10.400 m2. 
  
En artículo 167 del PGO-2004 se establece para este grupo de edificación una altura máxima de 
cornisa de 10,60 metros y una altura máxima de coronación (parámetro mediante el cual se establece 
la dimensión máxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos 
auxiliares como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de 
ascensores, carteles, remates decorativos, etc. que se ejecuten sobre la altura máxima de cornisa) de 
3,50 metros, medidos desde la cara inferior del último forjado.   
 
Con la ordenación propuesta en el estudio de detalle, este ámbito mantendrá su clasificación y 
calificación de suelo urbano consolidado, destinado a suelo industrial y estación de servicio. 
Asimismo, la ordenación volumétrica propuesta mantiene la altura máxima de las edificaciones 
conforme al artículo 167 del PGO y la ocupación total y la superficie construida de las edificaciones e 
instalaciones son inferiores a las máximas establecida por el PGO.   
 
El ámbito de estudio se encuentra principalmente afectado por la servidumbre de aeródromo cónica 
(cota 720) y por la servidumbre radioeléctrica de la superficie de limitación de alturas del equipo 
localizador del sistema de aterrizaje instrumental (LOC INOR) (cota 685). 
 

 
 
Teniendo en cuenta que, según la cartografía disponible, las cotas del terreno en dicha manzana se 
encuentran aproximadamente por debajo de los 290 metros y las servidumbres aeronáuticas se 
encuentran aproximadamente a partir de 685, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para 
que las servidumbres aeronáuticas no sean sobrepasadas por las construcciones del ámbito del 
estudio de detalle puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO 
2004, las construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas, 
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podrán 
sobrepasar los 14,10 metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de 
detalle tendrían una altura máxima de aproximadamente 304,1 m, muy por debajo de la de 685 de las 
servidumbres. 
 
Se acompaña como anexo el certificado del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo del 
Excmo. Ayuntamiento de San Cristóbal de La Laguna de fecha 12/05/2025, relativo a la Disposición 
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenación de los 
Aeropuertos de Interés General (modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril). 
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Dirección General de Energía del Gobierno de Canarias. 
 
Con relación a esta afección sectorial, la Dirección General de Energía del Gobierno de Canarias ha 
puesto de manifiesto en su informe de abril de 2025 que se acompaña como anexo, que “la normativa 
vigente no contempla la emisión del informe solicitado, ya que la actividad está sujeta a un régimen 
de comunicación y no de autorización previa. Por lo que, para garantizar la seguridad jurídica y la 
eficacia administrativa, no se emite el informe solicitado, sin perjuicio del régimen de inspecciones o 
verificaciones”. 
 
Con relación a la advertencia del referido informe sobre lo dispuesto en el artículo 15 de la Ley 
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climático y transición energética, que señala que: “las estaciones 
de servicio nuevas deberán contar, desde su puesta en funcionamiento, con al menos una 
infraestructura de recarga eléctrica de potencia igual o superior a 50 kW en corriente continua. Este 
mismo requisito será exigible en caso de reformas que impliquen una revisión del título administrativo 
de la instalación”. 
 
Se aclara que dicha infraestructura no modifica las determinaciones establecidas en el Estudio de 
Detalle, dado que se ubicará en una de las plazas de aparcamiento contempladas en el indicado 
Estudio de Detalle. 
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. 
 
 El objeto de este documento es tramitar un Estudio de Detalle que ordene la manzana 
indicada para dar respuesta a lo establecido en el artículo 27 del anexo 4 del planeamiento vigente, 
Adaptación Básica al TR’LOTCENC del PGO, donde se establece que para el establecimiento de 
surtidores de combustibles y estaciones de servicio en áreas residenciales requerirán la aprobación 
previa de un Estudio de Detalle que ordene el entorno del surtidor, resolviendo problemas de 
circulación de vehículos, medianeras al descubierto, ordenación de volúmenes y otros factores que 
condicionen la relación de surtidores y estaciones con el entorno urbano. 
 
 Por lo tanto, las razones que conllevan la redacción de este documento derivan de una 
obligación recogida en el vigente PGO para poder ubicar una estación de servicio o surtidores de 
combustibles en un área residencial y el ámbito del estudio debe ser la manzana o unidad urbana 
equivalente. 
 
 Se trata de ordenar la instalación de una estación de servicio o surtidores de combustibles en 
una manzana calificada como zona industrial pero ubicada en un área residencial donde se localizan 
diferentes dotaciones y espacios libres del barrio. Con el Estudio de Detalle se pretende ordenar el 
entorno del surtidor resolviendo problemas que pueden surgir al ubicar este uso en esta manzana en 
concreto. 
 

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo a lo establecido en la siguiente 
normativa urbanística de aplicación: 

 
- Plan General de Ordenación de La Laguna. Adaptación Básica. Texto Refundido Octubre 

2004. 
- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. 
- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de 

Planeamiento de Canarias. 
- Reglamento de Instalaciones Petrolíferas y su Instrucción Técnica Complementaria IP-04 

(RD 1523/1999, de 1 de Octubre). 
- Instrucción técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehículos del 

Real Decreto 706/2017 de 7 de julio. 
 
El ámbito de aplicación del Estudio de Detalle es el de la manzana comprendida entre la calle 

Padre Manjón, la calle San Nicolás y la calle Luis Vives. La manzana está compuesta por cuatro 
referencias catastrales, de las cuales tres ya están edificadas. 

 
Se aportan como anexos a este Estudio de Detalle las consultas descriptivas y gráficas de las 

parcelas comprendidas en la manzana, cuyas referencias catastrales son las siguientes: 
 
- 3271703CS7437S0001UL (Estación de Servicio) 
- 3271702CS7437S0001ZL 
- 3271704CS7437S0001HL 
- 3271701CS7437S0001SL 
 
Las condiciones urbanísticas para dichas parcelas quedarían resumidas en la siguiente tabla: 
 

Planeamiento Plan General de Ordenación de La Laguna. 
Adaptación Básica. Texto Refundido Octubre 2004. 

Clasificación del Suelo Urbano 
Tipo de Ordenanza EA (3) IN 
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PARÁMETROS 
URBANÍSTICOS PLANEAMIENTO 

Uso característico Industrial 

Usos compatibles 

a) El residencial, cuando se trata de una vivienda unifamiliar aneja a la 
industria.  
b) El comercial de categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª.  
c) Las oficinas anejas a las industrias y de la categoría 3ª.  
d) Las salas de reunión.  
e) Garajes y servicios del automóvil de categorías 2ª, 4ª, 5ª y 6ª.  
f) Usos de comunicaciones y espacios libres.  
g) Los equipamientos docente y socio-cultural.  
n) Administración y servicios públicos de las categorías 1ª, 4ª, 5ª y 6ª.  
o) Servicios funerarios y Tanatorio. 

Parcela mínima 1000 m2 
Fachada mínima 20.00 m. 

Ocupación de parcela 

60% máximo. 
Nota: La ocupación en la parcela para uso de Estación de Servicio objeto 
del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el Art. 38 del Anexo 
2 de Determinaciones de la ordenación pormenorizada del P.G.O. La 
Laguna, es del 31,32%, por lo tanto, cumple con lo establecido en el 
planeamiento. 

Retranqueos Retranqueo de 5 m. a vía y 3 m. a linderos. 
Coeficiente de 
edificabilidad 1.33 m2/m2 

Número máximo 
de plantas SR 3 plantas 

Altura máxima de cornisa 10.60 m. 
 
Este estudio no pretende alterar los parámetros urbanísticos del proyecto que ya cuenta con 

Licencia de Obras para Área de lavado de vehículos y comercial, en cuya parcela se pretende 
implantar la Estación de Servicio, en cuanto a ocupación, edificabilidad, número de plantas, altura 
máxima, retranqueos, y demás parámetros. 
 

Sólo hay una parcela de la manzana donde la edificación existente incumple con las 
condiciones de retranqueo frontal de 5 metros, tal y como se refleja en los planos de información, 
aunque por su antigüedad se encuentra en estado de consolidación. No obstante, en los planos de 
ordenación se ha reflejado la zona de retranqueo que afecta a esa parcela y el volumen propuesto 
que cumple con los parámetros urbanísticos de aplicación. 

 
Para la ordenación de la parcela donde se plantea la Estación de Servicio se propone la 

misma ordenación volumétrica propuesta en el proyecto presentado, en el Ayuntamiento de 
San Cristóbal de La Laguna, para área de lavado de vehículos y comercial, que se pretende 
ejecutar en el mencionado emplazamiento de C/ PADRE MANJÓN, 14, SAN MATÍAS, TACO, en el 
término municipal de SAN CRISTÓBAL DE LA LAGUNA. Dicho proyectose ha diseñado en base al 
programa de necesidades planteado por el mismo promotor objeto del presente Estudio de Detalle, 
con sujeción a las limitaciones de la propia parcela, ajustado a las alineaciones establecidas, 
retranqueos, y al cumplimiento de la normativa urbanística de aplicación. Este proyecto básico ya 
cuenta con acuerdo de autorización de AESA, el cual se adjunta como anexo de este Estudio de 
Detalle. 

 
 Con respecto al mencionado proyecto presentado, el uso de ESTACIÓN DE SERVICIO se 
desarrollará en la “ZONA BAJO MARQUESINA” definida en el mismo, donde se instalarán cuatro 
surtidores, dos de ellos a doble cara y otros dos a una cara. Asimismo, se instalará un punto de 
suministro de Adblue y un depósito enterrado de unos 100.000 litros. En los planos de ordenación se 
refleja el número de surtidores y su ubicación respecto al resto de usos de la parcela que conforman 
la estación de servicio, así como la ubicación del depósito enterrado. En dichos planos se puede ver 
la propuesta de ordenación de la circulación de los vehículos en los accesos y salidas de la 
parcela, así como en el interior de la misma. Todo esto se realiza con el objeto de que la Estación 
de Servicio quede integrada lo más posible con el entorno urbano donde se inserta. 

 
En la ordenación se puede observar que existen medianeras existentes, cuyo tratamiento 

propuesto será el de estar correctamente enfoscadas y pintadas. 
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En cumplimiento de lo establecido en el artículo 61 del Reglamento de Planeamiento de 

Canarias, se muestra cuadro sobre características de superficies, usos, edificabilidades, volúmenes, 
información catastral y registral, y demás aspectos relevantes, de las cuatro parcelas que conforman 
la manzana objeto del presente Estudio de Detalle. 

 
 
Referencia 
Catastral de la 
parcela: 
 

 
3271703CS7437S0001UL 

(Estación de Servicio) 

 
 

3271702CS7437S0001ZL 

 
 

3271704CS7437S0001HL 

 
 

3271701CS7437S0001SL 

Información 
Registral: 

 
Titular: 

INVERSIONES 
PROMOCIONES Y 

ALQUILERES GIO, S.L. 
Finca con código registral 
único: 38011000460780 

Finca número 13681 
de La Laguna Sec. 2 

 

 
 
 

Posible Titular: 
SOCIEDAD BENÉFICA 

DE CONSTRUCCIÓN LA 
CANDELARIA 

 
 
 
 

Posible Titular: 
FRUA, S.A. 

 
Titular: 

COMERCIAL POLO 
TENERIFE, S.L. 

Finca con código registral 
único: 38011000566642 

Finca número 16010 
de La Laguna Sec. 2 

 

 
Superficie 
parcela 
(mín. 1000 m² 
según 
planeamiento) 
 

3376.21 m² 3873.38 m² 1666.69 m² 1948.31 m² 

Superficie 
construida 

 
281.36 m² (a efectos de 

edificabilidad) 
1057.55 m² (a efectos de 

ocupación) 
 

5151.60 m² 998.23 m² 984.70 m² 

 
Ocupación 
(máx. 60% 
según 
planeamiento) 
 

31.32% 60.00% 59.89% 50.54% 

 
Edificabilidad 
(máx. 1. 33 
m²/ m² según 
planeamiento) 
 

0.0833 m²/ m² 1.33 m²/ m² 0.5989 m²/ m² 0.5054 m²/ m² 

Retranqueos 
(5 m. a vía y 3 
m. a linderos, 
según 
planeamiento) 

Mayor o igual a 5 m. a vía 
y resto de linderos. 

Mayor o igual a 5 m. a vía 
y resto de linderos. 

 
Mayor o igual a 5 m. a 

vías / 
Adosamiento a una 

medianera (Art. 166.4) y 
mayor o igual a 4,90 m. a 

la otra medianera 
 

Mayor o igual a 5 m. a vías / 
Adosamiento a medianera 

(Art. 166.4) 

 
Usos 
característicos 
y compatibles 
 

Estación de Servicio 
(Garajes y servicios del 

automóvil de categoría 5ª) 
Industrial Industrial Industrial 

 
Altura máxima 
de cornisa 
(<10.60 m. 
según 
planeamiento) 
 

Menor o igual a 10.60 m. Menor o igual a 10.60 m. Menor o igual a 10.60 m. Menor o igual a 10.60 m. 
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A continuación, se incorpora el cuadro de superficies de los usos propuestos en la parcela 

objeto de este Estudio de Detalle. El cuadro es similar al del Proyecto presentado para Área de 
lavado de vehículos y comercial, que ya cuenta con Licencia de Obras, pero con la incorporación de 
la zona de surtidores de la Estación de Servicio, que se ubicará en la zona bajo marquesina del 
proyecto. 
 

 
SUPERFICIE PARCELA 3376.21 m² 

 
EDIFICABILIDAD MÁXIMA PERMITIDA (1.33 m²/ m²) CUMPLE 

 
OCUPACIÓN SEGÚN ART. 38 DEL ANEXO 2 DEL P.G.O LA LAGUNA: 
31,32 % (1057,55 m² / 3376,21 m²) CUMPLE 

 
 

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD) 

 
TIENDA - CAFETERÍA - LAVANDERÍA 250.00 m² 

SALAS DE MÁQUINAS 31.36 m² 

TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS (A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD) 281.36 m² 

 
 

PUENTES DE LAVADO (Abiertos por dos lados) 82.34 m² 

BOXES (Abiertos por dos lados) 177.48 m² 

 
ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) - ACERA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 193.27 m² 

TERRAZA CUBIERTA (Abierta por tres lados) 130.57 m² 

 
ZONA DE SECADO (Abierta por cuatro lados) 192.55 m² 
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CUADRO DE SUPERFICIES ÚTILES 

 
TIENDA ÚTIL 

TIENDA 66.24 m² 

MOSTRADOR 11.88 m² 

ALMACÉN 13.09 m² 

CÁMARA DE FRÍO 5.50 m² 

OFICINA 8.19 m² 

ASEO - VESTUARIO 2.80 m² 

TIENDA - TOTAL SUPERFICIES ÚTILES 107.70 m² 

 
 

CAFETERÍA - LAVANDERÍA ÚTIL 

CAFETERÍA 33.48 m² 

COCINA 40.84 m² 

CÁMARA DE FRÍO 7.78 m² 

ASEO MASC. 3.10 m² 

ASEO FEM. 5.40 m² 

CUARTO INST. 10.20 m² 

CUARTO LAVANDERÍA 13.20 m² 

CAFETERÍA - LAVANDERÍA - TOTAL SUPERFICIES ÚTILES 114.00 m² 

 
 

SALAS DE MÁQUINAS ÚTIL 

SALA DE MÁQUINAS UNO 7.44 m² 

SALA DE MÁQUINAS DOS 19.47 m² 

SALAS DE MÁQUINAS - TOTAL SUPERFICIES ÚTILES 26.91 m² 
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ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS ÚTIL 

P. LAVADO Nº1 39.20 m² 

P. LAVADO Nº2 39.20 m² 

BOX Nº2 24.12 m² 

BOX Nº3 24.12 m² 

BOX Nº4 24.12 m² 

BOX Nº5 24.12 m² 

BOX Nº6 24.12 m² 

BOX Nº7 24.12 m² 

BOX Nº8 24.12 m² 

ZONA DE SECADO 192.55 m² 

ZONA BAJO MARQUESINA (SURTIDORES) 154.28 m² 

ACERA CUBIERTA 34.79 m² 

TERRAZA CUBIERTA 127.16 m² 

ZONAS EXTERIORES CUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES ÚTILES 756.02 m² 

 
 

ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS ÚTIL 

ACERA DESCUBIERTA 30.30 m² 

ZONA DE APARCAMIENTO UNO 71.42 m² 

ZONA DE APARCAMIENTO DOS 254.55 m² 

ZONA DE RODADURA INTERIOR 1741.88 m² 

ASPIRADO - AIRE - AGUA 115.75 m² 

ZONAS EXTERIORES DESCUBIERTAS - TOTAL SUPERFICIES ÚTILES 2213.90 m² 
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TRATAMIENTO DE MEDIANERAS AL DESCUBIERTO. 

 
En el lindero Suroeste de la parcela en la que se propone implantar la Estación de Servicio, 

existe actualmente una medianera al descubierto. Con la ordenación volumétrica y cotas de nivel 
propuestas en el proyecto ya presentado, dicha medianera tendrá menor altura cuando se ejecute el 
proyecto de Área de lavado de vehículos y comercial, y además quedará poco visible desde muchos 
puntos de vista, debido a la zona de lavado que se construirá cerca de la misma. No obstante, en la 
ejecución de la obra se deberá realizar el tratamiento superficial de dicha medianera descubierta, 
mediante enfoscado y pintura plástica para exteriores de color blanco, quedando así más integrada 
con las construcciones del entorno urbano. 

 
Se propone el mismo tratamiento superficial de enfoscado y pintura plástica para exteriores 

en el resto de medianeras al descubierto de las edificaciones de la manzana. 
 
 

RELACIÓN DE SURTIDORES Y ESTACIONES CON EL ENTORNO URBANO. 
 
Uno de los factores que condicionan la relación de surtidores y estaciones con el entorno 

urbano, son los especificados en el Reglamento de Instalaciones Petrolíferas y su Instrucción Técnica 
Complementaria IP-04 (RD 1523/1999, de 1 de Octubre) en la que se realizan las siguientes 
especificaciones: 
 

- La distancia desde cualquier parte del tanque (depósitos de combustible) a los límites de la 
propiedad no sea inferior a medio metro (0,5 m). 

- La distancia mínima entre el límite de las zonas clasificadas de superficie a los límites de la 
propiedad sea de dos metros (2,0 m). 
 
Tal y como puede observarse en los planos del presente documento, estas distancias en este 

caso se cumplen holgadamente debido a los retranqueos existentes. 
 

Respecto del segundo apartado se aclarará a continuación lo relativo a las “zonas 
clasificadas” dentro de la Estación de Servicio prevista. 
 

En virtud de lo dispuesto en la Instrucción ITC-BT-29, apartado 4.1., del Reglamento 
Electrotécnico para Baja Tensión, en una estación de servicio se considera “Emplazamiento de Clase 
I” al comprendido por los emplazamientos en los que hay o puede haber gases, vapores o nieblas en 
cantidad suficiente para producir atmósferas explosivas o inflamables, incluyéndose en esta clase los 
lugares en los que hay o puede haber líquidos inflamables. Los emplazamientos de Clase I están 
clasificados, a su vez, en tres tipos de zonas: zona 0, 1 y 2, dependiendo de la duración y frecuencia 
de presencia de atmósferas explosivas. 
 

En el caso de la Estación de Servicio prevista, las posibles fuentes de emisión de gases son: 
 

- Tanques de almacenamiento. 
- Venteos. 
- Surtidores. 

 
Como puede observarse también en los planos del presente documento, y debido a los 

retranqueos existentes en la implantación de la Estación de Servicio, la distancia de dos (2) metros se 
supera ampliamente entre los límites de las zonas clasificadas y los límites de la propiedad. 

 
La propuesta de ordenación de la implantación de la Estación de Servicio cumple con la 

instrucción técnica complementaria MI-IP 04 Instalaciones para suministro a vehículos del Real 
Decreto 706/2017 de 7 de julio, que establece las prescripciones técnicas a las que han de ajustarse 
las instalaciones destinadas al suministro de combustibles y carburantes, así como las instalaciones 
mixtas con otras formas de energía técnicamente disponibles para el suministro a vehículos, 
especialmente lo relacionado con lo establecido para la instalación de tanques en el apartado 7.1.2 
en el interior de las edificaciones, así como al cumplimiento de lo recogido en el apartado 7.2.1 Área 
de las instalaciones con respecto a las circulaciones en el interior de las instalaciones de suministro 
de combustible serán diseñadas, asegurando que las maniobras de aproximación, posicionamiento y 
salida se realicen con las máximas medidas de seguridad y señalización, atendiendo especialmente a 
la salida de emergencia del camión cisterna. 
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ANÁLISIS DE CIRCULACIÓN DE VEHÍCULOS. 

 
La manzana objeto del Estudio de Tráfico se encuentra rodeada por una red viaria destinada 

al tráfico tanto vehicular como peatonal. En la actualidad no existen problemas de circulación de 
vehículos en los alrededores de la manzana objeto de Estudio de Detalle. 

 
Ni el Estudio de Detalle, ni la ejecución de la Estación de Servicio propuesta reducen los 

espacios destinados a viales, tal y como puede observarse en los planos del presente documento. 
 
El Estudio de Tráfico de la manzana se realiza con el objeto de determinar los principales 

problemas que afectan a la movilidad de vehículos y peatones, indicar objetivos y aportar líneas de 
solución sobre los posibles problemas. 
 

- Análisis del tráfico actual. 
 
El presente Estudio de Tráfico afecta a la parcela objeto de estudio, por lo que se trata de un 

documento Informativo y no de un documento necesario para la realización de un Proyecto o 
Anteproyecto de Nueva Carretera o que afecte a una Carretera Existente. La propuesta de 
implantación de una Estación de Servicio en el ámbito de la manzana comprendida entre la calle 
Padre Manjón, la calle San Nicolás y la calle Luis Vives no produce una afección considerable con 
respecto a la red viaria del entorno. 
 

Con esto se aclara que no se hace necesario analizar el estado actual de los distintos tramos 
viarios existentes por separado, sino en su conjunto mediante los datos de aforo obtenidos con 
anterioridad a la realización del presente Estudio de Tráfico. 
 

- Caracterización del tráfico a partir de datos de aforos. 
 
No tenemos constancia de la existencia de estudios de tráfico en la ubicación que nos ocupa 

en este Estudio de Detalle. Por lo tanto, tomaremos los datos aportados por el promotor de una 
ubicación en una zona industrial cercana en el mismo municipio, concretamente en la calle Santa 
Amelia, en Taco, donde hay una estación de servicios del mismo promotor con aforo de tráfico y 
características similares, y cuyo volumen medio mensual de venta de combustible, según nos ha 
indicado el promotor, es de aproximadamente 295.000 litros. 

 
A partir de este volumen de venta de combustible medio mensual podemos estimar la I.M.D. 

(Intensidad Media Diaria) que podríamos aplicar para el análisis de circulación de la parcela objeto del 
presente estudio. 

 
De este modo, si el volumen de venta medio mensual es 295.000 litros, el volumen de venta 

diario será de unos 9.833 litros diarios. 
 
Vamos a suponer que todos los repostajes que se hacen son de 30 litros por vehículo, que es 

un dato que podría ser bastante aproximado a la realidad, de este modo, los vehículos que 
accederían a diario a repostar a la Estación de Servicio serían de unos 328 vehículos. 

 
Se estima que de todos los vehículos que pasan por delante de la Estación de Servicio, un 

5% accede a repostar, por lo tanto, eso supone que estimamos, en la ubicación objeto de este 
estudio, una I.M.D. (Intensidad Media Diaria) estimada total de 6.560 vehículos. 
 

-  Cálculo de intensidades horarias de diseño. 
 

No es posible realizar dicho cálculo puesto que no se obtienen datos del Ministerio de 
Fomento para las intensidades del tráfico en la hora 30, en la hora 100 y en la hora 500 para las vías 
circundantes a la parcela y que son objeto del Estudio de Tráfico. 
 

-  Prognosis de tráfico. 
 

Resulta evidente que la elección de una tasa de crecimiento del tráfico suele ser uno de los 
aspectos que más influencia genera sobre los resultados de la evaluación económica de un proyecto, 
por lo que resulta fundamental efectuar un análisis de esta tasa. 

 
Con respecto al proyecto de Área de lavado de vehículos y comercial, que ya cuenta con 

Licencia de Obras, sólo se pretenden incorporar, bajo la marquesina, cuatro surtidores de 
combustible y un punto de suministro de Adblue. Consideramos que la introducción de estos 
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pocos puntos de repostaje de combustible en la manzana comprendida entre la calle Padre Manjón, 
la calle San Nicolás y la calle Luis Vives no deberían aumentar significativamente el tráfico de la zona, 
y por lo tanto no sería necesario realizar un cálculo del tráfico inducido por los mismos. No obstante, 
lo anterior, igualmente es cierto que el entorno de la manzana sobre la que se pretende actuar se 
encuentra junto a otras parcelas de uso docente, comercial e industrial que ya son centro de 
“generación/atracción” vehicular y que dicho foco ya ha generado un aumento del IMD de las vías 
circundantes. Esto conlleva que el mencionado centro de “generación/atracción” ya existe en la 
actualidad y que las vías colindantes no se van a ver especialmente afectadas por la inclusión de los 
surtidores propuestos. 
 

-  Niveles de servicio. 
 

Dado que el presente Estudio de Tráfico sirve de estudio informativo a un Estudio de Detalle, 
y no se trata de un proyecto o anteproyecto, el cálculo de nivel de servicio puede realizarse mediante 
la utilización de las tablas de intensidades de servicio generalizadas (“Generalized Service Volume 
Tables”), que permiten calcular la máxima intensidad de tráfico que puede soportar un elemento de la 
vía para un determinado nivel de servicio. 
 

Dado que en la Nota de Servicio 5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la 
realización de estudios de tráfico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de 
Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su Anexo II únicamente se hace referencia a viales en los 
que la velocidad permitida supera los 100 km/h recurriremos a las tablas anglosajonas en las cuales 
se indica lo siguiente para carreteras en zonas urbanas, en viales de dos carriles (sin división física) y 
con una velocidad permitida inferior a los 50 km/h. 
 

 
 

Con esto se observa que el nivel de servicio tipos C, D y E son muy superiores al valor de 
IMD estimada señalada anteriormente (6.560 vehículos). 
 

Los tipos de nivel de servicio señalan lo siguiente: 
 

Nivel de servicio tipo C: Este nivel representa aún las características de una circulación 
estable, fluida, aunque la velocidad posible a desarrollar y la libertad de maniobra de los conductores 
están ya más ligadas a las condiciones impuestas por el tráfico que a la propia voluntad de aquéllos. 
La mayor parte de los usuarios encuentra restricciones para seleccionar su propia velocidad, cambiar 
de carril y adelantar a otros vehículos. Como todavía pueden desarrollarse velocidades apreciables 
con intensidades de servicio importantes, puede considerarse este nivel como el deseable para el 
proyecto de vías urbanas. 
 

Nivel de servicio tipo D: Dentro de esta zona, las condiciones de operación se aproximan a la 
inestabilidad, con velocidad real tolerable, aunque difícil de mantener constante a través de un 
trayecto largo. Los conductores encuentran poca libertad de maniobra y comodidad, aunque estas 
circunstancias pueden soportarlas siempre que tengan lugar durante cortos espacios de tiempo. Debe 
considerarse como el nivel mínimo absoluto para el proyecto de carreteras importantes en zona rural 
y un mínimo conveniente de no rebasar para el de autopistas y autovías en zona urbana. 
 

Nivel de servicio tipo E: Determina las características de una circulación inestable con 
velocidad variable y paradas de breve duración; la velocidad oscila normalmente alrededor de los 50 
Km/h y las intensidades de servicio se acercan mucho a la capacidad de la vía. 
 

-  Estudio de tráfico en nudos. 
 

El estudio del tráfico de un nudo viario tiene como objeto fundamental la definición de su 
capacidad y de su nivel de servicio, es decir, de su límite de eficacia y de su nivel de eficiencia 
operativa desde la perspectiva del usuario, en distintos escenarios (presentes o futuros).  
 

Con el fin de definir la capacidad y el nivel de servicio de los nudos de las intersecciones de 
las cuatro vías perimetrales de la parcela objeto de estudio, tomamos como base el dato indicado 
anteriormente de IMD estimada de 6.560 vehículos. 
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De ahí se extraen, dos conclusiones: 
 

Dado el IMD estimado de 6.560, se admite como nivel “normal” por permitir unas condiciones 
de conducción relativamente cómodas (el dato de 6.560 vehículos del IMD está por debajo del nivel 
de servicio “C” admisible para las vías objeto de estudio), este nivel de vehículos produce los 
siguientes condicionantes positivos: 
 
o Las detenciones serán de muy corta duración. 
o Baja probabilidad de colapso generalizado y velocidad media cercana al límite de la permitida por 
las vías objeto de estudio. 

Muy rara vez se obtendría un nivel de servicio igual o superior al “D”, en el cual, la circulación 
se volvería inestable y con ciertas probabilidades de colapso general. No obstante lo anterior, y dada 
la escasez de estas ocasiones, los usuarios podrían encontrar estas condiciones aceptables ya que 
se consideran inevitables, localizadas y temporales. 
 

Con todo lo anterior, y a partir de la tabla de valores que aparece en la Nota de Servicio 
5/2014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realización de estudios de tráfico de los 
Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de Fomento, en su 
apartado 5.2.2. que se muestra a continuación, el nivel de servicio normal de los nudos tomados en 
consideración, será “C”, con una demora media (segundos/vehículo) de entre 15 y 25 segundos. 
 

 
 

-  Modelización del tráfico. 
 

Dado que se trata de un Estudio de Tráfico como documento informativo para un Estudio de 
Detalle de una zona de vías existentes y no de un nuevo trazado viario, no es necesaria la aplicación 
de un modelado del tráfico, no obstante lo anterior, se realizará una explicación de los diferentes 
escenarios posibles tras la posible implantación de una estación de servicio en la manzana objeto de 
estudio. De esta manera, plantearemos dos situaciones o escenarios previsibles y trataremos de 
compararlos entre ellos. 
 

Escenario Base: El escenario Base consiste en reflejar las condiciones “normales” que cabe 
esperar de la evolución de las condiciones que afectan a la demanda potencial, utilizando las mejores 
proyecciones disponibles. En esta situación, y tras la inclusión de cuatro surtidores de combustible y 
un punto de suministro de Adblue en esta en la zona de estudio, entendemos que no es previsible 
que la implantación de estos surtidores aumentare el nivel de tráfico de la zona, ya que tal y como se 
ha indicado con anterioridad, la zona en la que se ubicarían ya genera “por sí misma” un centro de 
“generación-atracción” existente. 
 

Escenario Optimista: El escenario Optimista plantea unas condiciones socio-económicas 
mucho más favorables que el Escenario Base para la situación de la estación de servicio, por lo que 
el efecto del centro de “generación-atracción” se vería multiplicado, aumentando el nivel de tráfico de 
la zona en relación con el Escenario Base. En cuanto al tráfico de la zona se refiere, este escenario 
sería el menos favorable dado que aumentaría el IMD de las vías colindantes a la manzana de 
estudio, aunque previsiblemente nunca superaría valores de saturación alarmantes. No obstante lo 
anterior, este escenario sería el más favorable socioeconómicamente hablando para la zona en la 
que se instaurara la estación de servicio. 
 

- Ordenación del sentido de circulación. 
 

Tal y como puede observarse en el plano de ordenación de análisis de circulación de 
vehículos, las vías alrededor de la manzana objeto de Estudio de Detalle no varían con la inclusión de 
los surtidores propuestos. Únicamente se producirá una circulación interior en la propia parcela donde 
se ubicarán los surtidores, tal y como se muestra en dicho plano. 
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- Alcance del estudio y presentación de resultados. 

 
A continuación, se mostrará una tabla resumen del alcance del Estudio de Tráfico y los 

resultados obtenidos para cada uno de los apartados a completar según el contenido de la Nota de 
Servicio 5/2.014 “Prescripciones y recomendaciones técnicas para la realización de estudios de 
tráfico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de Carreteras” del Ministerio de 
Fomento. 

 
RESUMEN DEL ALCANCE DEL ESTUDIO DE TRÁFICO 

ACTIVIDAD ESTUDIO DE TRÁFICO 
Recopilación de datos básicos de tráfico y 
movilidad 

Se ha realizado un análisis de los viales existentes 
perimetrales a la parcela. 

Ámbito del estudio 
 

El estudio se centra en los tramos viarios existentes 
alrededor de la manzana comprendida entre la calle 
Padre Manjón, la calle San Nicolás y la calle Luis 
Vives, en el término municipal de San Cristóbal de La 
Laguna, en la isla de Tenerife. 

Toma de datos complementaria 
 

Se toma como dato complementario el estudio de 
aforo de una ubicación de características de aforo de 
tráfico similares, que tiene una I.M.D. (Intensidad 
Media Diaria) estimada total de 6.560 vehículos. 

Caracterización del tráfico a partir de datos de aforos Se propone como dato la referida IMD estimada de 
6.560 vehículos. 

Crecimiento de tráfico Se justifica que no existirá un aumento significativo del 
tráfico debido a la existencia actual de un centro de 
“generación-atracción” entre las parcelas del entorno, 
no obstante, de haber aumento, existiría baja 
probabilidad de colapso generalizado. 

Niveles de servicio El dato de 6.560 vehículos de IMD está por debajo del 
nivel de servicio “C” admisible para las vías objeto de 
estudio. 

Modelización del tráfico Se realiza un análisis de los dos escenarios 
previsibles ante la ubicación de una estación de 
servicio en la manzana objeto de estudio y sus 
repercusiones en cuanto al tráfico de los viarios 
colindantes. 

 
 
Nota: Se adjunta como anexo al presente documento, INFORME FAVORABLE EMITIDO 

POR EL ÁREA DE SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR LA 
ESTACIÓN DE SERVICIO, donde se da conformidad a la propuesta planteada. 
 
 
4.- JUSTIFICACIÓN DE LA NO NECESIDAD DE ESTUDIO AMBIENTAL. 
  
 Este Estudio de Detalle queda excluido del procedimiento de evaluación ambiental por su 
escasa dimensión e impacto, en virtud de lo dispuesto en el apartado 4 del artículo 150 de la Ley 
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. 
 
 

 
En Puerto de la Cruz, MAYO de 2025. 

 
 

Fdo.: Los Arquitectos. 
 

FABASANA, S. L. P. (FABIÁN SANTIAGO HERNÁNDEZ SUÁREZ) / ROMINA MOVILLA VIOLÁN. 
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ANEXOS 
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A1. FOTOGRAFÍAS DE LA MANZANA 
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A2. CERTIFICADO DE ALINEACIONES Y RASANTES 
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A3. CÉDULA URBANÍSTICA 
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A4. ACUERDO DE AUTORIZACIÓN DE AESA 
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A5. REFERENCIAS CATASTRALES EN LA MANZANA 
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
3271703CS7437S0001UL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACIÓN

CL PADRE MANJON 14 Suelo

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL

Suelo sin edif.
AÑO CONSTRUCCIÓN

COEFICIENTE DE PARTICIPACIÓN

100,000000
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

--

PARCELA CATASTRAL
SITUACIÓN

CL PADRE MANJON 14

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

0
SUPERFICIE GRÁFICA PARCELA [m²]

2.911
TIPO DE FINCA

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACIÓN GRÁFICA E: 1/1000

3,147,100

3,147,150

3,147,200

373,250 373,300

373,300 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Límite de Manzana
Límite de Parcela
Límite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Límite zona verde
Hidrografía

 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
3271702CS7437S0001ZL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACIÓN

CL PADRE MANJON 12

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL

Industrial
AÑO CONSTRUCCIÓN

 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACIÓN

100,000000
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

1.011

PARCELA CATASTRAL
SITUACIÓN

CL PADRE MANJON 12

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

1.011
SUPERFICIE GRÁFICA PARCELA [m²]

3.855
TIPO DE FINCA

Parcela construida sin división horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACIÓN GRÁFICA E: 1/1000

3,147,100

3,147,150

373,200 373,250

373,250 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Límite de Manzana
Límite de Parcela
Límite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Límite zona verde
Hidrografía

 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019

CONSTRUCCIÓN
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m²

ALMACEN 00 01 767
OFICINA 00 02 122
OFICINA 01 01 122
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
3271704CS7437S0001HL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACIÓN

CL PADRE MANJON 10[A] LLANO TACO

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL

Industrial
AÑO CONSTRUCCIÓN

 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACIÓN

100,000000
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

975

PARCELA CATASTRAL
SITUACIÓN

CL PADRE MANJON 10[A] LLANO TACO

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

975
SUPERFICIE GRÁFICA PARCELA [m²]

1.591
TIPO DE FINCA

Parcela construida sin división horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACIÓN GRÁFICA E: 1/1000

3,147,050

3,147,100

3,147,150

373,150 373,200

373,200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Límite de Manzana
Límite de Parcela
Límite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Límite zona verde
Hidrografía

 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
3271701CS7437S0001SL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACIÓN

CL PADRE MANJON 10 LLANO TACO

38108 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL

Industrial
AÑO CONSTRUCCIÓN

 1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACIÓN

100,000000
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

975

PARCELA CATASTRAL
SITUACIÓN

CL PADRE MANJON 10 LLANO TACO

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [TACO] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

975
SUPERFICIE GRÁFICA PARCELA [m²]

1.860
TIPO DE FINCA

Parcela construida sin división horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACIÓN GRÁFICA E: 1/1000

3,147,050

3,147,100

373,100 373,150 373,200

373,200 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Límite de Manzana
Límite de Parcela
Límite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Límite zona verde
Hidrografía

 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019
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A6. INFORMACIÓN REGISTRAL 
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A7. INFORME FAVORABLE EMITIDO POR EL ÁREA DE 
SEGURIDAD CIUDADANA SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA POR 

LA ESTACIÓN DE SERVICIO 
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RMPP /zhg

Expte.: 29051/2022
S/Ref.: 2022008070

Por la presente, y en referencia a la apetición de informe sobre la manzana ubicada entre 
las calles Manjón, Travesía del Padre Manjón primera y la calle Luis Vives, el día 13 de diciembre
de 2024 se ha emitido informe desde la Unidad Técnica de esta Área en el que se señala que:

“Vista la reiteración de la diligencia de fecha 16 de agosto de 2024, en la que 
remiten nuevo Estudio de Detalle en la manzana ubicada entre las calles Manjón, 
Travesía del Padre Manjón primera y la calle Luis Vives, “a los efectos oportunos” y en la 
que señalan “que este expediente se encuentra relacionado con su Expediente 
2022008070, (Informe favorable del Área de Seguridad Ciudadana sobre viabilidad en el 
Estudio de Detalle de construcción de una estación de servicio), coincidente con la que 
es objeto de este Estudio de Detalle”. Se informa:

Primero.- El nuevo estudio de detalle incorpora el plano nº 13:

De:
ÁREA DE SEGURIDAD CIUDADANA 
Negociado de Tráfico

A: O. A. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

     D I L I G E N C I A
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2

Segundo.- Se comprobó que, tal y como señala el Servicio de Planeamiento y 
Planificación, es coincidente con la propuesta de febrero de 2023. Por ello, se ratifica el 
informe de fecha 1 de marzo de 2023, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Primero.- Una vez examinado el plano presentado, se comprueba que 
subsana las incidencias informadas con anterioridad.

Segundo.- Deberá cumplir con la Ordenanza municipal reguladora de la 
Entrada de Vehículos y Licencia de Vados, así como la Ordenanza de Circulación 
para el caso de vehículos pesados (más de 7 toneladas).

Es cuanto procede informar.

Todo ello sin perjuicio de otro informe exigible, de conformidad con lo 
establecido en el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen 
Jurídico de las Entidades Locales.”.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

San Cristóbal de La Laguna, en la fecha de la firma.

   La Jefa de Servicio
Fdo. Rosa María Paz Pérez.

- 2/2 -
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A8. LICENCIAS DE OBRAS DEL PROYECTO DE ÁREA DE LAVADO 

DE VEHÍCULOS Y COMERCIAL 
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A9. COMUNICACIÓN DE INICIO DE EJECUCIÓN DE OBRA 
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A10. ANEJO DE ANÁLISIS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 
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A11. INFORME EMITIDO POR LA DIRECCIÓN GENERAL DE 
ENERGÍA DEL GOBIERNO DE CANARIAS 
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A12. CERTIFICADO DE FECHA 12/05/2025 RELATIVO A LA 
DISPOSICIÓN ADICIONAL SEGUNDA DEL REAL DECRETO 

2591/1998, DE 4 DE DICIEMBRE, SOBRE LA ORDENACIÓN DE LOS 
AEROPUERTOS DE INTERÉS GENERAL 
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CERTIFICADO
Servicio•de•Planeamiento•y•Planificación

DON• PEDRO• LASSO• NAVARRO,• SECRETARIO DELEGADO DE• LA• GERENCIA• DE• URBANISMO•
DEL•EXCMO.•AYUNTAMIENTO•DE•SAN•CRISTÓBAL•DE•LA•LAGUNA,

“CERTIFICA:•Que en el expediente• n.º• 2023007697 relativo a Estudio• de• Detalle• para• la•
implantación de una “Estación de Servicio” de• manzana• sita• entre• las• calles• Manjón,•
Travesía• del• Padre• Manjón• primera• y• Luis• Vives , promovido por don Ibranhim Jose Faraj 
Abdelfataj, en nombre y representación de la entidad mercantil SUMINISTROS• INSULARES• DE•
COMBUSTIBLES•Y•LUBRICANTES•OCÉANO, consta informe técnico del Servicio de Planeamiento 
y Planificación, de fecha 09/05/2025, cuyo contenido es como sigue:

“Visto•el•expediente•2023007697• para la tramitación del Estudio de Detalle en la manzana comprendida 
entre la calle Padre Manjón, la calle San Nicolás y la calle Luis Vives, en el término municipal de San Cristóbal 
de La Laguna, y teniendo en cuenta lo que se establece en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenación de los Aeropuertos de Interés General (modificado por 
Real Decreto 297/2013, de 26 de abril), se informa:

1. El ámbito objeto del Estudio de Detalle se encuentra incluido en una manzana en suelo urbano 
consolidado conforme al PGO-2004 (Adaptación Básica a la LOTENC) incluido en el Grupo 9 de 
Edificación Abierta con tres (3) plantas de altura máxima para uso industrial EA(3)IN y compatibles. 

Según el plan vigente la superficie de suelo de este ámbito calificada como EC(3)CO es de 10.400 m2. 

En artículo 167 del PGO se establece para este grupo de edificación una altura máxima de cornisa de 
10,60 metros y la altura máxima de coronación (parámetro mediante el cual se establece la dimensión 
máxima, expresada en metros, que deben medir las construcciones o elementos auxiliares como antenas, 
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, 
etc. que se ejecuten sobre la altura máxima de cornisa) en tres metros y cincuenta centímetros (3,50 
metros) medidos desde la cara inferior del último forjado. 

2. Con la ordenación propuesta, este ámbito mantendrá su clasificación y calificación de suelo urbano 
consolidado, destinado a suelo industrial y estación de servicio.

La ordenación volumétrica propuesta en el estudio de detalle mantiene la altura máxima de las 
edificaciones conforme al artículo 167 del PGO y la ocupación total y la superficie construida de las 
edificaciones e instalaciones son inferiores a las máximas establecida por el PGO. 

3. El ámbito de estudio se encuentra principalmente afectado por la servidumbre cónica de aeródromo y 
por la superficie de limitación de alturas del equipo localizador del sistema de aterrizaje instrumental 
(LOC INOR).

Teniendo en cuenta que según la cartografía disponible, las cotas del terreno en dicha zona se encuentran 
aproximadamente por debajo de los 290 metros y las servidumbres aeronáuticas se encuentran 
aproximadamente a partir de 685, ambas sobre el nivel del mar, hay cota suficiente para que las 
servidumbres aeronáuticas no sean sobrepasadas por las construcciones del ámbito de estudio de detalle 
puesto que, conforme a las determinaciones establecidas en la normativa del PGO 2004, las 
construcciones, incluidos todos sus elementos como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no podrán sobrepasar los 14,10 
metros. Las edificaciones resultantes en la manzana objeto de estudio de detalle tendrían una altura 
máxima de aproximadamente 304,1 m, muy por debajo de la de 685 de las servidumbres.

Por tanto, con la ordenación propuesta y conforme a lo recogido en los puntos anteriores, se mantiene la 
clasificación de suelo urbano consolidado, no se aumenta la altura máxima de las edificaciones 
permitidas (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) y no se aumenta la planta de suelo 
destinada a uso residencial”.
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CERTIFICADO 
Servicio de Planeamiento y Planificación 

 

 
Gerencia Municipal de Urbanismo 

C/ Bencomo, 16.    38201   La Laguna  -  Tenerife. 
www.urbanismolalaguna.com 

Tfno.: 922 601200  
Documento asociado al Expediente  2019002740 

 

Y para que así conste y surta los efectos procedentes, se expide el presente de orden y con el visto 
bueno del Consejero Director, en San Cristóbal de La Laguna, a  la fecha de la firma. 
 
VºBº  
EL CONSEJERO DIRECTOR 
PDF res. 3854/2023 - La Jefa del Servicio 

 
Fdo.: Ana Isabel Abreu Rosado 
(Documento•con•firma•electrónica) 
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I.- PLANOS DE INFORMACIÓN 
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II.- PLANOS DE ORDENACIÓN 
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