
 

Gerencia Municipal de Urbanismo de La Laguna 
Calle Bencomo 16, San Cristóbal de La Laguna. 38201 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922601200. 

DILIGENCIA 

 

 
DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA 
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTÓBAL DE 
LA LAGUNA. 

 

DILIGENCIA para hacer constar que en el expediente número 2019002740 relativo a 
Proyecto de Modificación Menor del Plan General de Ordenación para la protección del 
inmueble sito en la Avenida Lucas Vega nº 100. obra la siguiente documentación: 

- DOCUMENTO PARA APROBACIÓN INICIAL_octubre2024 
- RESUMEN EJECUTIVO_AI_octubre 2024 

Y para que así conste y surta los efectos procedentes para la publicación en la sede 
electrónica de la Gerencia, del acuerdo de aprobación inicial, se expide la presenta 
diligencia, en San Cristóbal de La Laguna, a la fecha de la firma. 
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MODIFICACIÓN MENOR DEL P.G.O. LA LAGUNA (ADAPTACIÓN BASICA 2004) PARA LA 
PROTECCIÓN DEL INMUEBLE SITO EN AVENIDA DE LUCAS VEGA Nº 100. 
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TOMO II 
VII. ANEXOS 
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MODIFICACIÓN MENOR DEL P.G.O. LA LAGUNA (ADAPTACIÓN BASICA 2004) PARA LA 
PROTECCIÓN DEL INMUEBLE SITO EN AVENIDA DE LUCAS VEGA Nº 100. 
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Anexo 1 “Certificación del acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada 
el día 13 de abril, punto 13 del orden día, por el que se aprueba el dictamen de la Comisión 
Plenaria de Ordenación del Territorio, de fecha 21 de marzo de 2023, aprobatorio de la 
selección de la alternativa 2”. 
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AREA DE ALCALDIA-PRESIDENCIA 
 

CERTIFICACIÓN 
Asunto: PUNTO 13 

Sesión plenaria nº 6/2023 
Expediente nº 2023017850 

 
 

Secretaría General del Pleno 
 

 
 

SEGUNDA DEL CASTILLO PÉREZ, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO 
ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTÓBAL DE LA LAGUNA. 

C E R T I F I C A : Que el Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 
trece de abril adoptó el siguiente acuerdo: 

“PUNTO 13.- EXPEDIENTE RELATIVO A MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE 
ORDENACIÓN RESPECTO A LA PROTECCIÓN DEL INMUEBLE SITO EN LA AVENIDA 
LUCAS VEGA Nº 100, PROMOVIDO POR EL SERVICIO DE GESTIÓN DEL CASCO 
HISTÓRICO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO. 

Visto el expediente relativo a modificación del Plan General de Ordenación respecto 
a la protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega, nº 100, promovido por el 
Servicio de Gestión del Casco Histórico de la Gerencia Municipal de Urbanismo.  

La Comisión Plenaria de Ordenación del Territorio y Patrimonio Histórico, con fecha 
21 de marzo de 2023, ha emitido el siguiente dictamen:  

“Visto el expediente nº 2019002740, relativo a Proyecto de “Modificación Menor del Plan 
General de Ordenación para la protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega, 100”, 
promovido por el Servicio de Gestión del Casco Histórico de la Gerencia municipal de urbanismo, y 
resultando: 

Primero.- Que, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 12 de 
diciembre de 2019, en el punto 3 del orden del día, aprobó el dictamen emitido por la Comisión 
Plenaria de Ordenación del Territorio y Patrimonio Histórico por el que se acuerda <<iniciar el 
procedimiento de modificación menor del catálogo del Plan General de Ordenación, Adaptación 
básica 2004, vigente,  para la protección patrimonial del inmueble situado en la Avenida Lucas 
Vega, 100>>. 

Segundo.- Que, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 16 de 
septiembre de 2021, en el punto quinto del orden del día, aprobó el dictamen de la Comisión 
Plenaria de Ordenación del Territorio y Patrimonio Histórico de 1 de septiembre, por el que se 
acuerda: 

<<Primero.- Solicitar el inicio del procedimiento simplificado de evaluación ambiental estratégica 
relativa a la “Modificación Menor del Plan General de Ordenación para la protección del inmueble situado 
en la Avenida Lucas Vega, 100”, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 114 del RPC y 29 de la LEA, 
acompañándose con la solicitud de inicio la siguiente documentación exigida por la normativa sectorial: 

– El Documento Ambiental Estratégico denominado “DAE MM PGO LA LAGUNA_PROTECCIÓN 
INMUEBLE AVDA_LUCAS VEGA_100_F” elaborado por don José Acaymo Pérez Díaz (licenciado en ciencias 
ambientales), con fecha 14 de julio de 2021, con el contenido exigido en el artículo 29.1 de la LEA. 

 
– El Borrador del Plan denominado “BORRADOR_PLAN LUCAS VEGA 26_08_21” y 

“ANEXOS_BORRADOR PLAN LUCAS VEGA”, elaborado por los técnicos del Servicio de Planeamiento y 
Planificación con fecha 26 de agosto de 2021. 

 

- 1/9 -

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 F
2J

K3
R

JZ
YX

KK
3T

97
AN

Q
5X

ST
D

6 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//u
rb

an
is

m
ol

al
ag

un
a.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 3
 d

e 
11

 


         SEuyqtdp6QE/VakZE4aIyzpUK3vNWUO9pzCR8i66C0rSHXYq5Ommz9/oNyQ5Yrb3JR1lHgOaRJD1V55MyTR2Rg==   sro+4ARh4bYeRkHzBeRkkvx6eL9kycpdAGTb0rEtPacSaJyVHUX8654VL3kI+0nII90NzyGUxDnVbrmyOCs6eg==   5d+2msDXlBo43dS9IBs9VZa7Jln4qCEnq6yloXVDHMUCb3Y1cTZWJlqr00BwsQGtCfJ2LQ8jCEEW7LUX9wHbUg== dHPbQsbLdZLSylD+cIZyCtJbczy4POWRPazVH8Sxci7mTmP8oWamklEYEmDcpBTRFfsCLGQ5EGXiOOf7xY5rqD64v5h4Mg4XBlr5oyKFKmImV3VnwUIak6xIb2iCWTifMCmqCu4gfYvpyQ8pM/vAjRDtg26JaMjTRRTbymcLrwTVxXa//TjU1BkZ+Rsr68sN9hoYhG0F3hnF45cHPAip8SnKOyruMgQbosCfQeST/o92sDlxGPM/xj4wecv5h6xBsixZe8I0zi+NUvbJhHEnWVSnric9pcgC8R3YkwHirVJj/pWnGMk9eUHwYSUfsIgBW1y/c0uHGFYLH24/QG8FLQ==      6KydPWNRb4xyDmmPBX0VqPeVdvunVjwwB8qbT6dCCC124xc5liPsxx+XI2SnOm5BK2IbqNyt83cxA9BTHy6FJ3VvEvWVWwnrv+sDIYeysW5roEVlqnQIY9ldjinTTE/1WS9FNu8zjzAiGpWkhwUCILd4dzw5ZZGW66zukrsPW6ceHNS9f/96KfQzlxfgyJpuaSNhdDRa5ifRmUcDvqXpHlbq3Zg2f3+IuUaNMYewd0rfudCUeT7HzijrRumn/DxoIJXMtmtjVF6LyM9HMoK6U818GdDpSL1Wft0O/Roz2ba3XeUDcn2upbjjMS46xstawpu6/8RaeE/4jZ2T5uWYuQ== AQAB     Y4xJj4k0pc9hWyxz9CHCjRLTs/g=     2023-04-17T13:15:15+01:00     rToq1Wuu8ATjeb7pqFNs2vl15f99bNEusN4CXbEH742Dp6t6CHqZQxksn/W2bc8NuueZ/hBe/kmeVvfC2Sa71Q==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 86675161470271363349018624712658535169    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8

Ver firma. SEGUNDA DEL CASTILLO PEREZ - Secretario/A General del Pleno Accidental


         +UBSB4w31qv/UvMt4wjyyWNtcV72yF7sHZPZlgHsG4wwJ5Jagm4EOa8yBXI0k6YlXLUldsMA3lWO8KcO/4GWsw==   6Sfvk4pHFZCWOzuGVMXElU/s3sd+80Hccz8EhEq5yaXKefP7i57KwQoz191gWp5T6rkeNGF53k5035endT9yQQ==   eHNu0Fmn13Sgqa6XtzFEMuOw4mlHQyX434EaK/ZvWEKlLJcomVSXtVYtANJXGWC46Wjk3KstcWRg9MO6V57xVA== rYHbNQC6oeIFOuPV2CpS7J5xqCzrdDXvpu+OZDmdMVAx2qXwSpdAvQcMKE4HFJajt4gRsPJmFczuNQd3oyXaaUrLN3RhQu8mqHom0/E7qjXc5+Kkl/nPcJbTHCX/3mwWX/RgoHRicnUXzWIa7biDP+nW3olTeNAcZ3/xhmZrZdGajYvJ2P7GqoVSPp7zAJiJ20s7sz6uhh2IaFStoyAuhq52rmL8/8ViC8unpQQveDASS9tJlpb1jFL7NoPdqMLE4UlYcmpNd3c/G/M/AQjXdY0//WnlZuv+49AZFIpKA6rLpjq6FmIiPxeE3VsPCH36McUQ2AeC3ghzCwig+MjkYA==      s5+CXu+ga7xxZ3bvMYF2imIU3DpnbNBFuGzTqZwlnDFNmCJoskawj0inYS8PtRFgmsqcJ02iAJj90qY5kyrI3dycyBq0K9AbTT0tiayyabUB7lYtsneH96yMx4FDmqEaaRT4Ce7Xey6z7GLDMVJHusN+5wF7tcpz4sJVStYfrhM4J3jH3JfDgDbXh1o7P8MCVs1190RfcUV0sSvrkBw0BzdSfvaBxQfbTQgwU0yT+V3K7Xlp/SXOIy1J3PAySgDcUlwkCzq5M9M37KtxJttmo4I0nmrrCjs/ND5KT/ie9NQTHKrpCYQqNBWVp24vDceRawqR9hHac6upZliFdWE20w== AQAB     3u/at/C7I2q7i7kDFKS1jY1Txes=     2023-04-17T15:26:42+01:00     yPTg03rQVcuQtcLHB2Fp9MfeHxaZshQYkoPqBnzcgMqs22les43t1zx9ZVeJlLUlvBeoOqnY9KrcoI34WeAL0g==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 79214109757094515644639941758514315564    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8

Ver firma. GUTIERREZ PEREZ LUIS YERAY - Alcalde Presidente


         +UBSB4w31qv/UvMt4wjyyWNtcV72yF7sHZPZlgHsG4wwJ5Jagm4EOa8yBXI0k6YlXLUldsMA3lWO8KcO/4GWsw==   WLAjBrJpS4xI+tlM5eU3HxSyvEsMpWF8yes06p+gaNI1f9xmgdFGuK3BZ7bdnx9O8nRhsjNlcPhvCkf+G0pAXA==   ZrpqFVeMVR14UsLzk5B1Mlaunk5XaUk++5JBJ8uiJKUjeoSK4Cu/PmhbRTvptGPPVdFYL2wAFJjraDtbtsUpjA== dhahdCaMXbjZUh2y2r2JyLCTpLlW2Nyp4X2fsmU0ysAn9dnc6eQqhKM9Nwi96ccpKUrM5qk/ptwCTs05X0Gu6YYvvaPbVbtO85arRfXKsPtjKNwKT5kxZu5nEkhkR59y2uI5rXWfjFsbw8OQZVQplrZm8aeFnz4oYPj1sHwck45pDVK8sItJx5W7A3M7p8WpVw4RCsl/Gd/dRfYhIiF3IvKzy/XUJGYk5VWVjeNBkQgYbuJWYzLNq8tj/vtH/SOPwd9lKG0M7XPiCK4vNgUhp9fq5+gxWY3OJ8kv5BLi9OD2SuYxV80PQ+rbAXa8+Rtk2YHm28Z6wq99m7BuXsJUNg==      7hzFWJbsXvqVCNdOT5x1HUS4iXpOyOQfne0NMkC7EPOtZVvlcdWVrSYoD+bjUkqVieOQBNoNiMReyXTEEuuSyb+oT6VawPExHTVhb4KDpb2LNTEvsypjz21DsU8Cf8uWVZ7Aq7jQ6nlMMHEghnKZ1myoyutBm32L0ZRCQJfdRW6kezfrEK/QDqJ5Wblu2z1gReADA4LpDifhQ25zkqRWtDtVabDaRlJ79x2J9tiyqHq+bn2mV13DQDlQnH0HJOZdI6lUOIdEQKKrQnKTaec1+SjisNoFqGGUZmd5mmegGfCzRMO8Ks8D3PZoCMT19KxSDIUZYf2tPXayMvWtMzFdDQ== AQAB     3u/at/C7I2q7i7kDFKS1jY1Txes=     2023-04-19T09:45:41+01:00     vmP4sP3EyBnOhqh/ITggeTl+BOp1bh+cksNZ3wBFHRzF35iX1nHD5kPcb7ZpOOeAOFNY2Yzly1I3UoNHEJ3vHA==  CN=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, O=AC CAMERFIRMA S.A., OID.2.5.4.97=VATES-A82743287, SERIALNUMBER=A82743287, OU=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, OU=see current address at https://www.camerfirma.com/address, ST=MADRID, L=MADRID, C=ES 542563500670288390378    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8

Ver sello



Firmado por: SEGUNDA DEL CASTILLO PEREZ - Secretario/A General del Pleno Accidental Fecha: 17-04-2023 13:15:15
GUTIERREZ PEREZ LUIS YERAY - Alcalde Presidente Fecha: 17-04-2023 15:26:42

Registrado en: SALIDA - Nº: 2023-010868 Fecha: 19-04-2023 12:27

Nº expediente administrativo: 2023-017850    Código Seguro de Verificación (CSV): 61936F9A75540677EE97965516D9A288

Comprobación CSV:  https://sede.aytolalaguna.es//publico/documento/61936F9A75540677EE97965516D9A288

Fecha de sellado electrónico: 19-04-2023 09:45:41 Fecha de emisión de esta copia: 19-04-2023 12:27:01

 

 

2

Segundo.- Presentar ante el Ayuntamiento Pleno la solicitud de inicio del procedimiento simplificado 
de evaluación ambiental estratégica con la documentación exigida por la normativa sectorial y remitir copia 
del expediente administrativo nº 2019002740 relativo a Proyecto de “Modificación Menor del Plan General 
de Ordenación para la protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega, 100”, para que, tras comprobar 
su contenido, lo traslade al órgano ambiental a los efectos de la elaboración del informe ambiental 
estratégico>>.  

Tercero.- Que, mediante Resolución del Viceconsejero de Lucha contra el Cambio Climático 
y Transición Ecológica (con fecha de entrada el 16 de marzo de 2022 y registro número 
2022003213), relativa a la solicitud de inicio de la EAE simplificada de la Modificación Menor del 
Plan General de ordenación de San Cristóbal de La Laguna para la protección del inmueble sito en 
la Avenida Lucas Vega, nº 100, se resuelve:  

 

Cuarto.- Que, con fecha 28 de diciembre de 2022 y registro número 2022016961, tiene 
entrada en este OA, acuerdo de la Comisión Autonómica de Evaluación Ambiental, en sesión 
celebrada el día 21 de diciembre de 2022, cuyo apartado 6 “Conclusiones” señala: 

 

Quinto.- Que, con fecha 9 de enero de 2023 y registro número 2022016961, tiene entrada 
en este O.A. informe institucional emitido por el Área de Gobierno del Presidente del Cabildo 
Insular, de fecha 19 de mayo de 2022, al trámite de consulta de la Modificación Menor PGO de San 
Cristóbal de La Laguna para la protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega nº 100, que 
incorpora los informes del “Servicio Técnico de Planificación Territorial y Proyectos Estratégicos” 
de fecha 22 de abril de 2022, en relación a las competencias insulares en materia de ordenación del 
territorio (concretamente con la adecuación al Plan Insular de Ordenación de Tenerife) y del 
“Servicio Administrativo de Patrimonio Histórico”, de fecha 27 de abril de 2022, en relación con 
sus competencias. Dicho informe resuelve: 
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Sexto.- Que, obra en el expediente informe de fecha 3 de febrero de 2023, emitido por los 
técnicos del Servicio de Planeamiento y Planificación, con el siguiente contenido: 
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<<Visto en el expediente nº2019002740 para la tramitación de la modificación de Plan 
General de Ordenación el Acuerdo de la Comisión Autonómica de Evaluación Ambiental, adoptado 
en sesión celebrada el día 21 de diciembre de 2022, se informa: 

 
1. En el mencionado Acuerdo se concluye lo siguiente: 

 
Una vez analizados los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013 y el resultado de las consultas 
realizadas en el marco del artículo 30 de la citada Ley, es posible concluir la ausencia de 
efectos significativos en el medio ambiente como consecuencia de la aplicación las 
determinaciones propuestas en la Modificación Menor.  
Como se señaló en el apartado anterior, durante el trámite de consulta establecido en el 
artículo 30 de la Ley 21/2013, la Unidad Técnica de Patrimonio Histórico informó en sentido 
favorable, condicionado a la conservación de una serie de elementos del inmueble 
(configuración volumétrica, muros perimetrales, huecos, carpinterías, etc.) que se describen 
en detalle en el cuerpo del citado informe. Estas condiciones deberán ser incorporadas a la 
Ficha (Anexo 6) definitiva que forma parte de esta Modificación Menor. 
 

2. Estas condiciones a las que se refiere el Acuerdo son las descritas en el informe emitido por 
la Unidad Técnica de Patrimonio Histórico y son las siguientes: 

 
Se informa favorablemente la modificación menor planteada, si bien, con independencia de 
la asignación al grado de protección que se le dé al inmueble (integral o ambiental), deberán 
conservarse los siguientes elementos por su valor histórico: 
 

i. El valor patrimonial esencial del inmueble está conformado por su configuración 
volumétrica, tipológica y formal en lo referido a la fachada a la Av. Lucas Vega y a la 
fachada lateral. La otra fachada lateral se corresponde con una medianería y la fachada 
trasera carece de un interés patrimonial especial. 

ii. Los muros perimetrales en mampostería tradicional y la configuración de la cubierta 
(superficie, altura de cumbrera e inclinación de faldones). Se deberá aprovechar todos 
los materiales originales (vigas, pares, hibrones, teja vieja), permitiéndose la 
introducción de sistemas de aislamiento e impermeabilización poco agresivos (tipo 
onduline) y la obligación de que las tejas cobijas, al menos, sean las originales. 

iii. Los huecos existentes en sus dimensiones originales y, en el caso de la puerta en 
planta alta, en la fachada lateral, con acceso mediante una escalera desaparecida (que 
conserva la huella de la zanca), podrá convertirse en ventana, con las mismas 
dimensiones que las restantes de dicha planta. 

iv. Las carpinterías originales en la fachada a la calle y las que se localizan en la fachada 
lateral. En el caso de resultar imposible tal conservación, se podrán sustituir por 
carpinterías nuevas con las mismas dimensiones y despiece y pintadas (de verde 
oscuro o marrón oscuro). 

v. Se unificará el despiece de las carpinterías en planta alta de acuerdo con la tipología de 
las originales que se conservan, con la finalidad de otorgar una imagen armónica de la 
fachada. 

vi. Las carpinterías en planta baja carecen de valor y deberá optarse por introducir 
carpinterías de madera de cuatro cojinetes. 
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vii. Las carpinterías de la fachada delantera deberán conservarse y pintarse, incluido el 
balcón, de color verde oscuro. 

viii. Como elemento discordante, la puerta de garaje (o de mayor anchura) en planta baja, 
deberá reducirse a las dimensiones de las restantes puertas en esta fachada lateral. 

ix. Los muros se enfoscarán en su totalidad con mortero a la cal y pintados con pintura a 
la cal, de color blanco. 

x. Se considera acertada la eliminación de la escalera metálica que existe en la actualidad. 

xi. En el interior se deberá conservar el forjado en madera entre plantas, con su tipología, 
configuración y materiales actuales, y en el caso de que tal conservación sea imposible, 
se deberá reproducir de manera exacta, tiñéndolo de oscuro. 

xii. Se conservarán los pavimentos hidráulicos que, eventualmente, puedan existir en el 
interior. Los nuevos pavimentos en planta baja deberán ser de cemento pulido. 

 

3. Las conclusiones del Acuerdo de la Comisión Autonómica de Evaluación Ambiental no 
tienen incidencia en la valoración de las alternativas realizada en el documento Borrador del 
Plan que fue remitido para su evaluación ambiental. 

 
En consecuencia, resulta más adecuada la alternativa de ordenación 2, debiendo, en el 
trámite de la aprobación inicial, sustituirse la Ficha (Anexo 6) que forma parte de esta 
Modificación Menor por la nueva Ficha que incorpore las condiciones a las que se refiere el 
Acuerdo, descritas en el informe emitido por la Unidad Técnica de Patrimonio Histórico>>. 

 

A los anteriores hechos le son de aplicación los siguientes 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS 
 

I.- Conclusión del procedimiento de evaluación ambiental. 
 
El artículo 116 del del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 

181/2018, de 26 de diciembre (RPC) dispone lo siguiente: 
 
“1. El órgano ambiental formulará el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro 

meses contados desde la recepción de la solicitud de inicio y de los documentos preceptivos. 
 
2. A través de este informe, el órgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las 

consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental concluirá lo siguiente: 

 
– El plan o programa debe someterse a una Evaluación Ambiental Estratégica Ordinaria 

porque puedan existir efectos significativos sobre el medio ambiente; en cuyo caso, el órgano 
ambiental elaborará el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en 
cuenta el resultado de las consultas ya realizadas; no siendo preciso realizar las consultas previstas 
en el procedimiento ordinario; y debiendo notificarse esta decisión al promotor, junto con el 
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documento de alcance y el resultado de las consultas realizadas para que elabore el Estudio 
Ambiental Estratégico y continúe con la tramitación prevista conforme al procedimiento ordinario. 

– El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los 
términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico. En este caso el procedimiento de 
evaluación ambiental se considera concluido. 

– En el caso de planes parciales y planes especiales, tal y como establece el artículo 148.1 de 
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el 
Informe Ambiental Estratégico, deberá pronunciarse sobre el cumplimiento de las 
determinaciones ambientales del plan general, previamente evaluado, que desarrollen. En el caso 
de que el plan parcial, o el plan especial no se ajusten a tales determinaciones ambientales 
deberán someterse a evaluación ambiental estratégica ordinaria. 

3. El informe ambiental estratégico se publicará en el Boletín Oficial de Canarias o de la 
Provincia, según proceda, y en la sede electrónica del órgano ambiental, en el plazo de quince días 
hábiles posteriores a su formulación. 

4. Cuando se produzca la aprobación definitiva del instrumento de ordenación, el acuerdo 
correspondiente deberá hacer referencia a la dirección electrónica en la que el órgano sustantivo 
ponga a disposición del público el contenido íntegro del plan, así como al boletín oficial donde se 
haya publicado el informe ambiental estratégico. 

5. Los anteriores trámites lo serán sin perjuicio de los que correspondan a la tramitación del 
correspondiente instrumento de ordenación, en especial los relativos a la información pública, 
consulta e informes preceptivos”. 

En el presente caso, el procedimiento ambiental se considera concluido dado que el plan o 
programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos 
en el Informe Ambiental Estratégico, tal y como señala el acuerdo de la Comisión Autonómica de 
Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el día 21 de diciembre de 2022 (véase antecedente de 
hecho cuarto). 

No obstante, durante el trámite de consulta establecido en el artículo 30 de la Ley 21/2013, 
la Unidad Técnica de Patrimonio Histórico informó en sentido favorable, condicionado a la 
conservación de una serie de elementos del inmueble (configuración volumétrica, muros 
perimetrales, huecos, carpinterías, etc.) que se describen en detalle en el citado informe. Estas 
condiciones deberán ser incorporadas a la ficha definitiva que forme parte de esta Modificación 
Menor.   

II.- Vigencia del informe Ambiental Estratégico. 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 
Evaluación Ambiental, el informe ambiental estratégico perderá su vigencia y cesará en la 
producción de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletín Oficial de 
Canarias, no se hubiera procedido a la aprobación del plan en el plazo máximo de cuatro años 
desde su publicación. En tales casos, el promotor deberá iniciar nuevamente el procedimiento de 
evaluación ambiental simplificada del plan. 

III.- Selección de la alternativa más equilibrada desde la perspectiva del desarrollo 
sostenible. 

 

Tal y como establece el artículo 22 del RPC, realizados los trámites anteriores, se elaborará el 
documento del plan que vaya a someterse a aprobación inicial y el órgano competente elegirá la 
alternativa más adecuada que le formulen los servicios administrativos: 
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“1. A la vista del resultado de los trámites anteriores, se elaborará el documento del plan 
que vaya a someterse a la aprobación inicial, seleccionándose aquellas alternativas que resulten 
más equilibradas desde la perspectiva del desarrollo sostenible, previa ponderación de los 
aspectos económicos, sociales, territoriales y ambientales; y, de ser preciso, se modificará el 
contenido del estudio ambiental estratégico. 

2. Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado anterior, el órgano 
competente elegirá la alternativa o alternativas más adecuadas a la vista de la propuesta que le 
formulen los servicios administrativos. 

3. El documento resultante, que incorporará la alternativa o alternativas seleccionadas, se 
someterá a informe de los servicios técnicos y jurídicos, así como de las distintas áreas y 
organismos dependientes o adscritos a la Administración promotora que puedan resultar afectados 
por el plan en razón de las competencias que ejercen, en el plazo máximo de un mes. En el caso de 
que los informes internos se contradigan se elevará el conflicto al órgano correspondiente, para 
que resuelva la discrepancia mediante la emisión de un informe final”. 

El Borrador del Plan de la Modificación Menor del Plan General de Ordenación para la 
protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega, 100”, en su epígrafe 13.7 “Análisis y 
valoración de alternativas” concluye que la Alternativa 2 es la más adecuada desde la perspectiva 
del desarrollo sostenible. Dice así: 

<<Desde el punto de vista de la “equidad intra e intergeneracional” cabe señalar que: 

Las alternativas 1 y 2 cumplen con el objeto de protección del patrimonio cultural frente a 
la 0 que claramente no lo cumple al tenerse que demoler la edificación propuesta para catalogar 
por aplicación de las líneas de disposición obligatoria de la tipología EC(n)CO y la ejecución del 
ELpAJ. 

La alternativa 0 resulta desde el punto de vista de los derechos de los propietarios la más 
ventajosa ya que permite materializar una mayor edificabilidad que cualquiera de las otras dos 
alternativas donde el mantenimiento del inmueble catalogado y el establecimiento de un espacio 
de protección conlleva que en la parcela donde se ubica el inmueble sobre rasante pasaría de 
poderse consolidar una edificabilidad en torno a los 3.128m2c a quedarse con unos 2.825m2c 
sobre rasante. 

Por otro lado, en la misma valoración de los derechos de los propietarios entre la alternativa 
1 y 2 también existe una diferencia en cuanto al uso del subsuelo y la materialización de otro tipo 
de aprovechamiento bajo rasante por parte de los propietarios ya que en un ELpAJ al ser 
compatibles los usos de garaje mientras que en el caso de la alternativa 1, la disposición obligatoria 
que debería disponerse para mantener el ámbito de protección impide el desarrollo de usos bajo 
rasante. 

Desde el punto de vista del fomento de la cohesión y buscar la equidad, en esta 
modificación no se ven afectados los aspectos relacionados con la movilidad desde un análisis de 
género ya que cualquiera de las alternativas la edificación se dispondría en la alineación y se 
completaría la urbanización del espacio público conforme a la ordenanza de urbanización 
municipal en los mismos términos de forma independiente a la alternativa elegida. Sin embargo 
desde un análisis de la volumetría, la forma, el diseño, los materiales  de las edificaciones influyen 
en la percepción física del espacio cualquiera de las alternativas al destinarse a usos residenciales 
contribuirán en mantener la percepción de seguridad, la alternativa cero (0) consolidaría una 
fachada semejante a lo que se ha venido desarrollando el resto de la manzana donde se localizan 
usos comerciales y de oficinas en planta baja que contribuyen al ver y ser visto, al oír y ser oído 
mientras que en las alternativas 1 y 2 al tener que mantener la edificación catalogada y su espacio 
de protección el diseño del cerramiento entre la edificación catalogada y la nueva edificación que 
podría desarrollarse en la parcela debería tener en consideración evitar elementos construidos o 
vegetación que dificulten la visión para favorecer el sentimiento de pertenencia y seguridad. Este 
aspecto supone una valoración menor a cualquiera de estas últimas alternativas.  
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Alternativas 

Valoración del Indicador 

Patrimonio Derechos de los propietarios Género 

Alternativa cero Nulo Alta Alta 

Alternativa 1 Alta Baja Media 

Alternativa 2 Alta Media Media 

 

Teniendo en cuenta lo anterior y el objetivo de protección del inmueble al no cumplir este 
objetivo la alternativa 0 resulta más adecuada la alternativa 2>>. 

Por otra parte, el informe técnico, emitido con fecha 3 de febrero de 2023 (véase antecedente 
de hecho sexto) señala: 

<<En consecuencia, resulta más adecuada la alternativa de ordenación 2, debiendo, en el 
trámite de la aprobación inicial, sustituirse la Ficha (Anexo 6) que forma parte de esta 
Modificación Menor por la nueva Ficha que incorpore las condiciones a las que se refiere el 
Acuerdo, descritas en el informe emitido por la Unidad Técnica de Patrimonio Histórico>>. 

IV.- Competencia para aprobar los planes generales de ordenación. 

El artículo 143.1 de la LSENPC señala que la competencia para formular, elaborar y aprobar 
los planes generales de ordenación (y, por consiguiente, su modificación) corresponde a los 
ayuntamientos. Por tanto, corresponde al Pleno de la Corporación elegir la alternativa más 
adecuada que le formulen los servicios administrativos, tal y como dispone el artículo 22.2 del 
RPC. 

Los acuerdos que corresponda adoptar al Pleno de la Corporación en la tramitación de los 
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislación urbanística serán adoptados por 
el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de miembros del Pleno (artículo 123.2 de 
la LRBRL), por lo que, de acuerdo con lo previsto en el artículo 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, 
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se requiere informe previo del Secretario del Pleno. 

Mediante resolución nº 444/2016 de la Sra. Concejal Teniente de Alcalde de Presidencia y 
Planificación, corregida por la resolución nº 484/2016, se encomendó a Don Pedro Lasso Navarro, 
Secretario delegado de esta Gerencia, las funciones de fe pública y asesoramiento legal preceptivo 
en la Gerencia de Urbanismo y, en concreto, la emisión de los informes preceptivos del PGO o de 
cualquier otro planeamiento en que sea preceptivo. El informe preceptivo del Secretario Delegado 
se sustituye por la conformidad a este mismo informe-propuesta del Servicio de Planeamiento y 
Planificación. 

V.- Acto de trámite. 

El acuerdo de selección de alternativa y la orden de elaboración del documento del plan que 
vaya a someterse a aprobación inicial, por tratarse de un acto trámite, no pone fin a la vía 
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposición de recurso, salvo que se 
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el artículo 
112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común. 

Por el Sr. Presidente se somete a votación el asunto relativo a la Modificación menor del 
Plan General de Ordenación relativa a la protección del inmueble sito en la Avenida Lucas Vega, 
100  y por cuatro votos favorables, uno del Presidente, uno del Grupo Avante La Laguna, uno del 
Grupo Unidas Se Puede y uno del Grupo Mixto; y una abstención del Grupo Municipal Coalición 
Canaria – Partido Nacionalista Canario, esta Comisión Plenaria de Ordenación del Territorio y 
Patrimonio Histórico, dictamina favorablemente lo siguiente:  
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Primero.- Seleccionar la alternativa 2, entre las propuestas en el Borrador del Plan de la 
Modificación Menor del PGO de San Cristóbal de La Laguna para la protección del inmueble sito 
en la Avenida Lucas Vega nº 100, elaborado por los técnicos del Servicio de Planeamiento y 
Planificación del O.A. de la Gerencia Municipal de Urbanismo de San Cristóbal de La Laguna, con 
fecha 26 de agosto de 2021, por ser la más más equilibrada desde la perspectiva del desarrollo 
sostenible. 

Segundo.- Ordenar al Servicio de Planeamiento y Planificación del O.A. de la Gerencia 
Municipal de Urbanismo de San Cristóbal de La Laguna el desarrollo de dicha alternativa 2 y la 
elaboración del documento del plan que vaya a someterse a la aprobación inicial. 

Tercero.- El documento del Plan que vaya a someterse a aprobación inicial deberá incorporar 
en la ficha definitiva que se elabore los condicionantes señalados en el informe emitido por el 
Servicio Administrativo de Patrimonio Histórico del Cabildo Insular, de fecha 27 de abril de 2022, 
también recogidos en el informe institucional emitido en el trámite de consulta por el Área de 
Gobierno del Presidente del Cabildo Insular, de fecha 19 de mayo de 2022.” 

ACUERDO 

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los veinticuatro miembros asistentes, 
ACUERDA: 

PRIMERO.- Seleccionar la alternativa 2, entre las propuestas en el Borrador del Plan de la 
Modificación Menor del PGO de San Cristóbal de La Laguna para la protección del inmueble sito 
en la Avenida Lucas Vega nº 100, elaborado por los técnicos del Servicio de Planeamiento y 
Planificación del O.A. de la Gerencia Municipal de Urbanismo de San Cristóbal de La Laguna, con 
fecha 26 de agosto de 2021, por ser la más más equilibrada desde la perspectiva del desarrollo 
sostenible. 

SEGUNDO.- Ordenar al Servicio de Planeamiento y Planificación del O.A. de la Gerencia 
Municipal de Urbanismo de San Cristóbal de La Laguna el desarrollo de dicha alternativa 2 y la 
elaboración del documento del plan que vaya a someterse a la aprobación inicial. 

TERCERO.- El documento del Plan que vaya a someterse a aprobación inicial deberá 
incorporar en la ficha definitiva que se elabore los condicionantes señalados en el informe emitido 
por el Servicio Administrativo de Patrimonio Histórico del Cabildo Insular, de fecha 27 de abril de 
2022, también recogidos en el informe institucional emitido en el trámite de consulta por el Área 
de Gobierno del Presidente del Cabildo Insular, de fecha 19 de mayo de 2022.” 

Y para que así conste y surta sus efectos donde proceda, antes de ser aprobada el 
acta que contiene el acuerdo transcrito, haciendo la salvedad en este sentido y a reserva 
de los términos que resulten de la aprobación de la citada acta, se expide la presente en 
San Cristóbal de La Laguna, a la fecha de la firma. Documento firmado electrónicamente 
con el visto bueno del Alcalde, Luis Yeray Gutiérrez Pérez. 
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