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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA PARA SOLICITUD DE LICENCIA DE USO PROVISIONAL PARA LOCAL
COMERCIAL TIPO BAZAR. FREGMA IGTNIERCS)

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 OBJETO DE LA MEMORIA

La presente memoria técnica tiene por objeto la descripcion de una nave destinada a BAZAR y que

formara parte de la documentacion a aportar para la preceptiva licencia de uso comercial provisional.

Para ello se efectia una exposicion detallada del estudio de acondicionamiento del local en sus
aspectos de instalacién y funcionamiento, todo ello de conformidad a lo expuesto en los vigentes
Reglamentos y Ordenanzas particulares del Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, que

resulten de aplicacion.

El uso comercial provisional es perfectamente compatible con las disposiciones del articulo 25 del
DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion
de la Legalidad Urbanistica de Canarias, atendiendo a su caracter eventual o circunstancial y su facilidad y
rapidez de desmantelamiento, caracteristicas de la construccion, la viabilidad de la implantacion provisional,

facilidad, en coste y en tiempo, de su desmantelamiento.

En el apartado 1.10 de esta Memoria Técnica se procede a describir de forma detallada las
actuaciones realizadas para el acondicionamiento interior de la nave, y que se resumen aqui de forma breve
en; acondicionamiento de los paramentos interiores, nueva distribucion para dotar de los aseos necesarios,
modificacion de las instalaciones existentes y dotacion de mobiliario para el ejercicio de la actividad. Por
tanto, cumple con la finalidad pretendida de facilidad de desmantelamiento una vez sea requerido o venza el
plazo establecido para su uso o se acuerde por la Administracion.

El otorgamiento de la licencia para obras y usos provisionales operara siempre a titulo de precario,
pudiendo revocarse en cualquier momento por la Administracion, en resolucion motivada, tal y como
establece el articulo 32 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias en su apartado 2.

Segun lo establecido en el articulo 25 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, la solicitud de
licencia, ademas de cumplir con los requisitos y documentacion exigidos con caracter general, debera

explicitar que se solicita en régimen provisional y en precario.
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1.2 ANTECEDENTES

El peticionario, CHINA HOME 2020, S.L. como arrendatario de un local comercial en Carretera Sur
[Cuesta-Taco], 65, 38320 San Cristdbal de La Laguna, provincia de Santa Cruz de Tenerife, desea realizar
las acciones necesarias para solicitar la licencia de uso comercial provisional. Para ello es requisito previo el
acondicionamiento de dicha nave, realizando algunas modificaciones orientadas al nuevo uso, ya que
anteriormente se desarrollaba la actividad de comercial especializado en material de construccion,

saneamiento, ferreteria y bricolaje.

Se hace constar que el dia 03/03/2022 se presenta por registro de entrada la Comunicacion previa
de obras e instalaciones, que posteriormente pasa a solicitud de licencia de obras , dicha solicitud tiene
propuesta de resolucién FAVORABLE PR/2024/1751 de 23 de julio de 2024, en la que dice:

'Conceder a CHINA HOME 2020S.L salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
licencia de obras para Acondicionamiento interior de local para comercial (desmontaje de
instalaciones existentes, ejecucion de nueva tabiqueria, y trasdosados, desmontaje de placas de
fibrocemento, reparacién de canalones y lucernarios, nuevas instalaciones y mobiliario) en
inmueble sito CTRA. CUESTA-TACO, N° 65, La Laguna segun la documentacién técnica aportada,
y con sujecion a que se de cumplimiento a las siguientes condiciones y determinaciones:

- Se advierte que para la autorizacidn del uso comercial provisional sera necesario la previa
obtencién de licencia provisional. A la solicitud de licencia para uso provisional se debera
acompanfarla documentacién sefialada en el articulo 25 del Reglamento 182/2018 de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias.

Por consecuente es por esta condicidn por la que se procede a presentar esta memoria de uso

provisional y documentacion complementaria.

1.3 MARCO NORMATIVO

- Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

- Cbdigo Técnico de la Edificacion (RD 314/2006, de 17 de marzo y RD 1371/2007, de 19 de
Octubre).
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1.4 NORMATIVA URBANISTICA

Sera de aplicacion, en cuanto a Normas Urbanisticas, las PGO/NNSS de SAN CRISTOBAL DE LA
LAGUNA actualmente en vigor, asi como las Ordenanzas Municipales y particulares aplicables en funcion de
Su uso caracteristico y ubicacion.

Asi mismo sera de aplicacion todo lo establecido en las Normas Generales, Normas Pormenorizadas,
anexos graficos aclaratorios y planimetria correspondiente al municipio, asi como en todas las Normas,

Decretos y Reglamentos de Obligado Cumplimiento.

1.5 CLASIFICACION NACIONAL

De acuerdo con el REAL DECRETO 475/2007, de 13 de abril, por el que se aprueba la Clasificacion

Nacional de Actividades Econdmicas 2009 (CNAE-2009), le corresponde la clasificacién:

Epigrafe 662.2 Comercio al por menor de toda clase de articulos, incluyendo

alimentacion y bebidas"

1.6 DESCRIPCION Y CLASIFICACION

La actividad del establecimiento objeto del presente proyecto es la de “Local Comercial”. En el local
se dispondra una zona comercial para publico, incluyendo la zona de cajas, aseos para el personal y clientes,
asi como también cuenta con una zona de almacén. Asi mismo dispondra de un parking exterior para

clientes.

De acuerdo con el Anexo, apartado 1 "Relacion de actividades clasificadas" del Decreto 52/2012,
de 7 de junio por el que se establece la relacidon de actividades clasificadas y se determinan
aquellas a las que resulta de aplicacion el régimen de autorizacion administrativa previa, se
debe considerar como ‘“actividad clasificada” a aquellas incluidas en el apartado 11.35)

“Establecimientos comerciales con una superficie superior a 100m?2",

De acuerdo con esto, la actividad objeto del presente proyecto debe ser considerada como actividad

clasificada.
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1.7 DATOS DEL PETICIONARIO

Nombre: CHINA HOME 2020, S.L.

INGENIERIA

PRISMA INGENIEROS, S.L.P.

1.8 EMPLAZAMIENTO DEL LOCAL

La nave objeto de la presente memoria esta ubicada en Carretera Sur [Cuesta-Taco] 65, 38320
San Cristébal de La Laguna, provincia de Santa Cruz de Tenerife.

1.9 NORMATIVA DE APLICACION

Las edificaciones, procesos e instalaciones que se sitlan en la nave, descritas en la presente
memoria, vendran reguladas por las normas y reglamentaciones especificas que a continuacion se describen,

habiendo sido tenidas en cuenta en los proyectos y las implantaciones de todas las instalaciones existentes:

Ambito estatal

e R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. En
particular:
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Art. 11. Exigencias Basicas de Seguridad en caso de Incendios (SI), con su correspondiente

Documento Basico de Seguridad en caso de Incendios (DB -SI).

Art. 12. Exigencias Basicas de Seguridad de Utilizacion y accesibilidad (SUA), y su correspondiente

Documento Basico de Seguridad de Utilizacidn y Accesibilidad (DB -SUA).

Art. 15. Exigencias Basicas de Ahorro de energia (HE), con su correspondiente Documento Basico de
Ahorro de energia (DB-HE)

Incluso las normas UNE relacionadas en los documentos bdsicos de vigente aplicacion del R.D.
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion o, si fuese el

caso, normas UNE posteriores que deroguen, actualicen o modifiquen dichas normas.
Norma Basica de Edificacién Condiciones Acusticas NBE CA-88.

R.D. 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de

proteccién contra incendios.

Normas UNE de Instalaciones de proteccion Contra Incendios incluidas en el R.D. 1942/1993 o, si

fuese el caso, normas UNE posteriores que deroguen, actualicen o modifiquen dichas normas.

R.D. 848/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja

Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias ICT-BT.

R.D. 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios (RITE).

Circular de 10 de Abril de 1968 de la Comisién Central de Saneamiento por la que se determina el
contenido de los acuerdos calificatorios de las comisiones Provinciales de Servicios Técnicos en

materia de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Orden de 9 de marzo de 1971, por la que se aprueba la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo (OGSHT). Derogada en parte por el R.D. 486/1997.

R.D. 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y

salud en los lugares de trabajo.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

Ambito autonémico

Decreto 174/1994 de 29 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la

Proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

Ley 1/1999 de 29 de Enero de Residuos de Canarias.
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e Decreto 16/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueban Normas sobre documentacion,
tramitacion y prescripciones técnicas relativas a las instalaciones, aparatos y sistemas contra

incendios, instaladores y mantenedores de instalaciones.

e Resolucion de 5 de diciembre de 2018, de la Direccion General de Industria y de la Pequefia y
Mediana Empresa, por la que se aprueban especificaciones particulares y proyectos tipo de Endesa

Distribucién Eléctrica, SLU y publicada en el Boletin Oficial de Estado el 28 de diciembre de 2018.

e Decreto 141/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento por el que se regulan
los procedimientos administrativos relativos a la ejecucion y puesta en servicio de las Instalaciones

Eléctricas en Canarias.

Ambito municipal

e Plan General de Ordenacion Municipal
e Normativa urbanistica municipal

e Demas Normativa Municipal de aplicaciéon del Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna.

1.10 CARACTERISTICAS GENERALES DEL EDIFICIO

El local en el que se pretende desarrollar la nueva actividad de BAZAR con uso provisional se
desarrollard en una nave industrial. Dicho local consta de acceso desde su propio parking privado. El local
dispone de una planta baja diafana ademas de un altillo que no tendra uso al que se accede mediante una

escalera interior. En el exterior de la planta baja se ubica la zona de aparcamiento.

Anteriormente, no se desarrollaba ninguna actividad, teniendo una superficie construida total de

2.710 m?, segun consta en los datos catastrales obtenidos en fecha miércoles, 23 de febrero de 2022.
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. s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁ% BEmmA Doy - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 3583063CS7438N0001WT
PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: £250m2

Participacidn del inmueble: 100,00 %

CR SUR [CUESTA-TACO] 85 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

38320 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [CUESTA LA] [S.C. TENERIFE]

Clase: URBAND = \ |
Uso principal: Industrial § 1
Superficie construida: 2710 m2 -
Afo construccidn: 1072

Construccién e g
Destino Escalera [ Planta [ Puerta Superficie m* ‘I‘:‘H "\ i .
ALMACER o 1335 g Yoo -
ALMACER nooz 534 4 e
ALMACEN 10002 740 A =

il
AT A8 Coord s LTI Hun 2HWGEE S

T 3.1 Escala:
E: 11

Este documento no es una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
travits del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SECY

Miércoles , 23 de Febrero de 2022

Se adjunta a continuacion el cuadro resumen de superficies del estado actual de la nave donde se
pretende intervenir con la distribucion existente:

CUADRO DE SUPERFICIES ESTADO ACTUAL

ESTANCIA m2
SALA DE VENTAS 2508.95
ALTILLO 230.07

| suPERFICIE UTIL 2739.02 |

| SUPERFICIE CONSTRUIDA 2710.00 |
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ESTRUCTURA

La estructura del edificio estd compuesta por pérticos de acero estructural soldado que soportan una

cubierta ligera.
FACHADAS

El cerramiento exterior esta formado por tabiqueria de bloques de hormigon vibrado de 20 cm de espesor

enfoscados exteriormente y carpinteria metalica.

DIVISIONES INTERIORES

Las divisiones interiores del local estan realizadas mediante tabiqueria de bloques de hormigdn vibrado

de 9 y 20 cms de espesor.
PAVIMENTOS
El pavimento en la sala de ventas es continuo de hormigén y en los bafios el pavimento es ceramico.

REVESTIMIENTOS

La zona de aseos y bafos, los paramentos verticales existentes estan alicatados con gres ceramico en

piezas de color blanco brillante hasta el techo.
El resto del local esta pintado con pintura plastica en distintos colores.

FALSOS TECHOS

El local en las areas de aseos cuenta con un falso techo registrable vinilico de 60 x 60 cm.
METALISTERIA

En la fachada principal del local, existen actualmente unas puertas metalicas abatibles en color
blanco que seran objeto de modificacién para adecuarlas a la nueva actividad. En la fachada lateral existe

una puerta metalica que también se modificara.

1.11 PROGRAMA DE NECESIDADES

Las necesidades fundamentales para adecuacidon del local existente para el desarrollo de la nueva

actividad de BAZAR son basicamente:
= Disponer de una sala de ventas y exposicién de accesorios y complementos para el publico.
= Disponer de un mostrador de caja para el cobro a los clientes.
= Disponer de una zona de almacenaje de mercancias.
= Disponer de aseos para publico y personal

Para suplir estas necesidades se configuran las siguientes zonas fundamentales:
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Zona de exposicion y venta
Mostradores de caja
Almacén

Aseos

1.12 DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS DE ADECUACION

Las actuaciones dirigidas al acondicionamiento interior de la nave para adaptarla al nuevo uso se
realizaran Unicamente en la nave principal. Las obras a ejecutar para llevar a cabo dicho

acondicionamiento interior del local consistiran en ejecutar los siguientes trabajos:

e Obra civil consistente en desmantelado de las instalaciones existentes. Ejecucion de la nueva
tabiqueria divisoria mediante placa de yeso para la zona de almacén y aseos, asi como ejecucién
de trasdosado semidirecto en varias paredes de la nave con acabado pintado. Se desmontaran
las placas de fibrocemento con amianto existentes en parte de la techumbre por empresa

autorizada y repararan los canalones y lucernarios existentes.

e Habilitacion de mostrador de cajas en la sala de ventas, con sus correspondientes puestos de

trabajo (voz/datos).

e Instalacion eléctrica que conlleva la nueva propuesta de iluminacién interior del local, asi como

instalacion de fuerza prevista para los equipos a instalar en la nueva actividad.
e Instalacion de Proteccion Contra Incendios tanto activa como pasiva.
e Instalacion de ventilacién.

e Decoracion y dotacion del mobiliario propio de la nueva actividad.
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1.13 RESUMEN DE SUPERFICIES

Las superficies del local comercial quedan resumidas en la siguiente tabla:

| CUADRD DE SUPERFICIES |

SALA DE VENTAS 234225 mr
Z0M A DE CAJAS 2858 nF
VESTIBULO AZEQS d.33m=
ASED PME 383 m=
ASED MASCULING 1851 nf
ASEQ FEMEMIMOS 1243 nF
ALRACEN | a1 85 nF
CUARTO ELECTRICO 6,37 m*
Z0M A PREFARACION DE PEDIDOS 726 nmF
SUPERFICIE UTIL TOTAL 2.352 86 P
SUPERFICIE COMSTRUIDA 271000 mf

En La Laguna, octubre de 2024

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL
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CUADRO / SUBCUADRO ELECTRICO

LUMINARIA CIXI YUANHUI LIGHTING ELECTRIC CO, LTD YL08-80W-1860

FOCO LED HB-MG-100B (14.000lum.)140Lm/w Temperatura 5.000K

DOWNLIGHT URI20 LED, MARCA UNICOMP, 33W 4.000°K 90°, IP20, BLANCO

&

FOCO 90 LM/W 4.500 K

FOCO EXTERIOR

LUMINARIA DE EMERGENCIA AUTONOMA AERLUX, 300 Im, 4000°K
IP44, REF. 10-300. INSTALACION EN TECHO

—
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PUNTO DE REINICIO

— (RESET) CON ZUMBADOR

TIRADOR DE TECHO
[1]- A0.10m DEL SUELO

[2]- ENTRE 0.80 Y 1.10m

LEYENDA ELECTRICIDAD

CUADRO / SUBCUADRO ELECTRICO

LUMINARIA CIXI YUANHUI LIGHTING ELECTRIC CO, LTD YL08-80W-1860

FOCO LED HB-MG-100B (14.000lum.)140Lm/w Temperatura 5.000K

DOWNLIGHT URI20 LED, MARCA UNICOMP, 33W 4.000°K 90°, IP20, BLANCO

l FOCO 90 LM/W 4.500 K

FOCO EXTERIOR

IP44, REF. 10-300. INSTALACION EN TECHO

LUMINARIA DE EMERGENCIA AUTONOMA AERLUX, 300 Im, 4000°K —) LUMINARIA DE EMERG. AUTONOMA, AERLUX,

100 Im, 4000°K IP44, INSTALACION EN TECHO

LUMINARIA DE EMERGENCIA AUTONOMA AERLUX, 200 Im, 4000°K, IP44. INSTALACION EN PARED
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CUADRO DE ENCENDIDOS Y INTERRUPTOR SIMPLE
INTERRUPTOR CONMUTADO VA INTERRUPTOR CONMUTADO DE CRUCE
DETECTOR DE PRESENCIA [e] [e] PUNTO DE CONEXION ( FUERZA/ALUMBRADO )
PUNTO DE ENCHUFE GIRA E2 BLANCO E TOMA DE ENCHUFE ESTANCA 16A
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_ LEYENDA ELECTRICIDAD
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_ LEYENDA ELECTRICIDAD

CUADRO / SUBCUADRO ELECTRICO

LUMINARIA CIXI YUANHUI LIGHTING ELECTRIC CO, LTD YL08-80W-1860
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SENAL DE SALIDA DE EMERGENCIA SENAL DE SIN SALIDA
420 x210 mm 297 x 150 mm

SALIDA DE
EMERGENCIA

SIN

SALIDA

SENAL DE RECORRIDO DE EVACUACION
A SALIDAS HABITUALES 402 x 105 mm

SALIDA =)
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