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FICHD, ATUNTAMIENTD BE
{g% SANCRISTOBALDE

RESOLUCION

O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestién Planeamiento.

Con relacién al expediente n® 8160/2022, que versa acerca de la tramitacién de un convenio
de cesidn de suelo destinado por el PGO a viario, sito en C/ El Realejo, n°, 2 - Valle Guerra, y
teniendo en cuenta los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- Con fecha 15 de septiembre 2022, n® de registro 11980 se presenta por Diia, Ménica Rosario
Afonso Herrera con N.LF. n°. | cscrito de cesién voluntaria v gratuita de la parte
afectada por via de parcela sita en C/ El Realejo, n® 2 - Valle Guerra, al objeto de obtener la
condicidn de solar. Acompaia la solicitud de la siguiente documentacién: NIF de la solicitante,
plano de situacién y escritura piblica de compraventa otorgada el 18 de marzo de 1999 ante el
Motario D). Juan José Esteban Beltrin para el niimero 630 de su protocolo.

2°- En fecha 12 de enero del 2023 se emite inlorme técnico por el Servicio de Gestidn de
Flaneamiento por el que se concluye lo siguiente:

r.)

4, Vista la documentacidn presentada. ésta es insuficiente. debiendo apormar lo sipuiente:

o Deberd aportar plano wpogrdfico acotado a escala 1/1000, sedalando de forma clara
los limites v dimensiones de la parcala. respecto deé puntos facilments identificables
representando las edificaciones existentes v colindantes. asi comwo los puntos de
referencia A v B recogidos en el Certificado de alineaciones ¥ rasantes. puntos de
referencia para la afeccidn viaria.

el
3°.- En base a lo anterior. se formula requerimiento que es notificado a la interesada mediante
su puesta a disposicién en sede electrénica, con resultado de rechazo por vencimiento en fechas

26 de enero y 11 de febrero de 2023,

4°- Se incorpora al expediente planc modificado y nuevo escrito de compromiso de cesidn
suscrito por la titular de la parcela:
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5°.- De conformidad con lo anterior y a la vista de la documentacién presentada, en virtud de

Besolucién n®. 60068,/2023. de fecha 17 de octubre. se resolvié lo siguiente:

"PRIMERO.- Conceder. de oficio v salve el derecho de propiedad v sin perjuicio de terceros.

ficencia de segregacidn & Dia. Mdnica Rosario Afonso Herrera, de parcela con una superficie

de 78,40 m°, de una finca matriz de 1.304.00 m<, sita en C/ El Realejo, n®°. 2 - Valle Guerra. en
suelp clasificado y categorizade por el PGO como urbano consolidado. calificada como viario, y

segtin el cuadro resumen siguiente:

Barcela 5 78 40 m? {zfeccion via)
Farcela Resto: 1.225.60 m? de parcels (U'rbano Consolidado EM{2IUE)
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SEGUNDO.- Notificar a la interesada, con indicacidn de los recursos que procedarn.
TERCERO.- Dar traslado al Servicio de Licencias de [a presente resolucidn.
CUARTO.- Incorporar copia de la resolucidn en el expediente 2022/8160.(...)".

6°.- Con fecha 30 de octubre de 2023, se emite informe técnico complementario por el Servicio
de Gestidn del Planeamiento, con el siguiente contenido:
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7°.- A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GEF.EI!FEI& MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y DNA. MONICA ROSARIO ALONSO
HERRERA.
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En San Cristébal de La Laguna, a (fechal.
REUNIDOS

De una parte, D. Adolfo Cordobés Sinchez, Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, en representacién de la
Administracién que preside, de conformidad con el articulo 11.1 s} de los Estatutos de la
Gerencia de Urbanismo, aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15
de diciembre de 2005 -habiendo sido publicada su modificacién en el B.OP. N° 48, de 20 de
abril de 2018, y asistido del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, D. Pedro Lasso
Navarro.

De otra parte, Dia. Ménica Rosario Afonso Herrera con NLF, n"._

Ambas partes. segin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en capitulo VIII, Seccién Tercera del Titulo V de
la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones. v en
consecuencia

EXPONEN

- Dita. Ménica Rosario Afonso Herrera con N.LE. n°. | <= titular del pleno dominio
de la totalidad de la siguiente finca, segiin descripcidn contenida en la escritura pablica de
compraventa otorgada el 18 de marzo de 1999 ante el Notario D. Juan José Esteban Beltrin para
el nimero 639 de su protocolo:

RUSTICA: Trozo de tierra, al cultivo ordinario, en

el término municipal. de LA LAGUNA, pago de VALLE DE

GUERRA, sitic "EL REALEJG", mide, segin su titulo, TRECE

AREAS, DOCE CENTIAREAS ¥ reciante madicién y certificado

catastral ha resultado Eener TRECE RREAS CUATRO

CENTIAREAS, y linda: Norts, de Den Teodoro Hernfinde:z

Bamos: Sur, serventfa, hoy Camino du.los;guapches:. ERta,

camino, hoy. da Dofia Agustina Afonso Jorge; y Oeste. o

pefia MAnica Rodriguss, hey camino.
A}l a Don Lueie, Don Ramfn

TITULO: Les corsesponde:

oma Visapin: slaln Santany, ceda uno dy; dllog. une
& :
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quinta parte indivisa en pleno dominio; a log Hermy
HeA BN
=H

Dofia Marfa Feliss y Don Jos& Antonio, Ledn Santans
e Uy

quinta parte indivisa en pleno dominio; v a loa ]"-El'rr-a:-._;.;

Rodrigues Ledn, la restante quinta parte indivis,

L]

pleno dominio, todo ello por herencia de Don Antenis Ladn

Eerrera y Dofla Fetra Marfia de loa Dolores Santany
Marrero, fallecidos los dias 3 de Abril de 1.5960 y 3 4.
Febrero de 1.977, y adjudicada mediante escritura g
Adjudicacién de Herencia otorgada en el dia da hoy, anes

mi, nimero antericr de protocolo.

INECRIPCION: Tomo 434, Libro 206, Polioc 22 wueltc
de la Finea nimers 10230, Inscripeifn 2°, a nombre d= Do
Antonio LeSn Herrera y Dofia Petra Marfa de los Doloras
Santana Marrero, pendiente de sy inscripeisn a nombre de
sus actuales prepietarios, del Registro de& la Propisdac

nisero UNO de La Laguna, -

La parcela descrita anteriormente ha sido objeto de segregacién en virtud de Resolucidn n®
6068/2023, de fecha 17 de octubre, segregindose la parte destinada a viario por el PGO, que es
obijeto del presente convenio. siendo su deseripeidn la siguiente:

- Parcela con una superficie de 78,40 m? sita en C/ El Realejo, n°. 2 — Valle Guerra en suelo
clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado como viario, siendo
sus linderos los siguientes: NORTE, BRef Catastral 5063003C5655650000IW: SUR, Camino
Falenzuela; ESTE, Parcela de la que se segrega S063003C5655650000IW; OESTE: Camino El
Bealejo.

IL- Que siendo de interés la cesién de la parcela destinada por el PGO a viario. las partes
formalizan el presente convenio con sujecidn a las siguientes:

ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesidn a favor del Exemo. Ayuntamiento de La Laguna. a
través de la Gerencia de Urbanismo. por parte de Diia. Ménica Rosario Afonso Herrera con N.LF.

u'-‘_de la siguiente parcela:

- Parcela con una superficie de 78.40 m? sita en C/ El Realejo. n® 2 — Valle Guerra en suelo
clasificado y categorizado por ¢l PGO como urbane consolidade. calificado como viario, siendo
sus linderos los siguientes: NORTE, Ref Catastral 5063903CS6556S50000IW: SUR, Camino
Palenzuela; ESTE, Parcela de la que se segrega 5063003CS6556500001W: OESTE: Camino El
Bealejo.

Segunda.- DERECHOS DEL CEDENTE
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1.- Los propietarios de suelo urbane consolidado tendran, previe cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos. derivados del articulo 55.1 de la Ley 4/2017. de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) Derecho a completar la urbanizacidn de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicidn de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico Jucrativo de que sea susceptible la parcela o solar de
acuerdo a las determinaciones del planeamiento,

¢ Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones [ijadas por éste, una vez
que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con caricter simultineo a las obras de
urbanizacién alin pendiente,

d) Derecho a destinar la edificacidn realizada a los usos autorizados por la ordenacidn
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2.- la dasificacién de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacién de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicién de solar y, cuando la tengan al
uso o edificacién permitidos por el planeamiento.

Tercera.- OBLIGACIONES DEL CEDENTE

Ademas de las obligaciones contempladas en el articulo 50 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los cedentes ceden el suelo destinado
por el PGO a viario, libre de cargas y gravimenes de cualguier clase, poniéndolos a disposicidn
de la Gerencia, una vez resulte debidamente inscrita la cesidn.

Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

La Gerencia Municipal de Urbanismo. prestard toda su colaboracion en cuanto a la tramitacién
de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacién vy asume los gastos
devengados por la publicacién, formalizacién e inscripcion del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo. tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para materializar la cesién.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.
El presente Convenio finalizard por su cumplimiento o por su resolucidn.

Se entenderd que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Serd causa de resolucidn del presente Conwvenio el incumplimiento de las obligaciones
esenciales por cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad. las partes firman el presente Convenio. por triplicado ejemplar. en
la ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSEJERO DIRECTOR CEDENTE
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D. Adolfo Cordobés Sinchez Diia. Ménica Rosario Afonso Herrera

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacién los siguientes,
FUNDAMENTOS ]'I]B.fDICDS
I.- Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

1.- El articulo 55.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Frotegidos de Canarias establece que los propietarios de suelo urbano consolidado tendrin.
entre otros, previo cumplimiento de los deberes legales exigibles, el derecho a edificar,
materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar, de acuerdo
con el planeamiento y en las condicione fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicién
de solar 0. en su caso. con cardcter simultineo a las obras de urbanizacién adn pendientes.

Entre otros deberes, el articulo 56.1.b) de la citada Ley establece que los propietarios de suelo
urbano consclidade deberan costear ¥, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para
que adquieran la condicion de solar, incluyendo, cuando proceda. la cesién gratuita de los
terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios piiblicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

1I.- Convenio urbanistico.

1.- El articulo 288 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Frotegidos de Canarias dispone lo siguiente:

1. La Administracidn de {3 comunidad, fos cabildos insulares y Jos municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y fas demds organizaciones por ellos creadas conforme
a esta fey, podrin swscribir. conjunta o separadamente, y siempre en el dmbito de sus
respectivas esferas de competencia. convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o
noe l3 condicidn de propietarios de los rterrenos. construcclones o ediffcaciones
correspondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el dmbito de aplicacion de esta ley, incluso antes de [a iniciacion formal de estos,
asi como también para la sustitucidn de aguellas resoluciones.

La habitlitacion a Ia que se refiere el pdrrafo anterior se entenderd sin perjuicio de fas efectuadas
por disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo serd aplfcable a
los convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo gue no las contradiga

2. La negociacion, la celebracidn y el cumplimiento de los convenios a gue se refiere el apartado
anterfor se regirdn por los principios de transparencia y publicidad”.

2.- El articulo 289 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias sefiala que “tode convenio deberd ir acompafdade de wna memoria
fustificativa donde se analice su necesidad y oportunidad. sy impacto econdmico. el cardcter no
contractual de [a actividad, asi como el resto de requisitos gque establezca Ia legislacion ™.

El presente convenio se justifica por cuanto el citado articulo 56.1.b) de la Ley 4/2017. de 13 de
julio. del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que los propietarios
de suelo urbano consolidado deberin costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los
terrenos para que adquieran la condicidn de solar, incluyendo, cuando proceda. la cesidn
pratuita de los terrenocs destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso vy la
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instalacion de los servicies publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la
condicién de solar,

IIL.- Informacién piblica.

1.- El articulo 291 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Frotegidos de Canarias dispone lo siguiente:

"l. Los convenios gue deben acompaniarse como documentacidn en el procedimiento para el
establecimiento y adiudicacidn de los sistemas privados se aprobardn en dicho procedimiento
con las garantias previstas en el mismo.

2 Cuando se apruebe fuera del caso previste en ef apartado anterfor. una vez negocladp y
suscrito, el texto inicial de los convenfos sustitutorios de resofluciones deberd someterse a
informacidn piblica mediante anunclo publicade en el Boletin Oficial de Canarias o en &l
Baletin Oficial de la Provincia. segiin proceda. y en. al menos. dos de los periddicos de mayor
difusidn en I3 isla, por un periodo minimo de dos meses.

3. Cuande la negociacidn de un convenie coincida con I3 tramitacidn del procedimiento de
aprobacidn de un instrumento de ordenacidn o de efecucion de este con of gue guarde directa
relacidn, deberd incluirse el texto integro del convenio en la documentacidn sometids a la
informacidn piblica propia de dicho procedimiento.

4. Tras fa fnformacidn piblica. el drgano que hubiera negociade el convenio deberd, a fa vista
de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definftivo del convenio, de la gue se dard
vista a {3 persona o las personas que hubleran negociade y suscrito el texto infcial para su
dceptacidn. la formulacidn de reparos o, en su caso. renuncia’

IV.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b}, establecen que corresponde al
Consefero Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes
Estatutos de forma expresa a otros drganos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea
conforme con lo establecido por el ordenamiento juridico vigente.

Por Resolucién nimero 3854/2023 se delegd en los jefes de servicio la firma de todos los actos
de mero tramite, con cardcter general, Es decir, los actos debidos en la tramitacion de cualguier
expediente administrativo por venir exigidos por la legislacion vigente.

De conformidad con todo lo expuesto y segin lo establecido en el articulo 4.1 de los Estatutos
de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo. RESUELVO:

PRIMERO.- Someter a informacién publica el presente convenio urbanistico, que tiene por
finalidad la cesidn de un suelo destinado a viario por el PGO, sito en C/f El Realejo, n®. 2 - Valle
Guerra, a favor del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna. a través de la Gerencia de
Urbanismo, a suscribir con Daa, Ménica Rosario Afonso Herrera por un plazo de dos meses.
mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial de la Frovincia ¥ en dos periédicos de mayor
difusién de la Provincia. asi como en los tablones de anuncios, pudiendo ser consultado
igualmente en las dependencias de esta Gerencia Municipal de Urbanismo.

A tal efecto. la descripeidn de la parcela objeto de la presente cesidn es la siguiente:
- Parcela con una superficie de 78,40 m? sita en C/ El Realejo. n® 2 — Valle Guerra en suelo

clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado como viario, siendo
sus linderos los siguientes: NORTE, Ref Catastral 5063903CS655650000IW: SUR, Camino
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Falenzuela; ESTE, Farcela de la que se segrega S063903C56556500001W; OESTE: Camino El
Bealejo.

SEGUNDO.- Deberd elevarse a piblico e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con cardcter
previo o simultineo a la aprobacidn del presente convenio. la licencia de segregacidn otorgada
en virtud de Resolucién n®. 6068/2023, de fecha 17 de octubre, y que ha originado la finca
obieto de cesidn.,

TERCERO.- Requerir a la interesada a fin de que. con cardcter previo a la firma del presente
convenio. aporte certificacién registral de la finca objeto de cesidn, que acredite la titularidad de
la misma y que se encuentra libre de cargas y de gravimenes.

CUARTO.- Notificar la presente resolucidn a la interesada,
QUINTO.- Dar traslado de la resolucidn al Servicio de Licencias,

Contra este acto de trimite, no procederd recurse alguno. la eposicién al mismo podrd alegarse
por los interesados para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento,
como sefiala el articulo 112 de la Ley 39/2015. de 1 de octubre. del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. asi mismo cabri hacerla valer al
impugnarse el acto de aprobacidn definitiva de este procedimiento, acto contra el que se podrin
interponer los recursos que en su momento se sefialen, sin perjuicio de que el interesado pueda
ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Dado en la cludad de San Cristébal de La Laguna. por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado, que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 3854/2023 - La jefa del servicio
Fdo: Elisabeth Hayek Rodriguez
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