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La Secretaria de la Comisidn
de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambieste de Ganarias

: A‘{g anchez Aleman
Con fecha 7 de octubre de 2004, La Comisién de Ordenacién del Territorio v Medio

1.- PRESENTACION Y ANTECEDENTES.

Ambiente de Canarias, acordé en el punto PRIMERO y por unanimidad AFPROBAR
DEFINITIVAMENTE y de forma PARCIAL el Plan General de Ordenacién de San Crisztbal de
La Laguna, Adaptacién Bdsica, de acuerdo con lo previsto en el articulo 43.2c desl Texto
Refundido de Las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturzzles de
Canarias por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, condicionado a la inclusién == cierta

documentacién y a la subsanacién de ciertas deficiencias.

2.- AMBITO DE LA REVISION PARCIAL.

El dmbito de la Revisién Parcial se extiende a la totalidad de la parcela del Pabe=lion de

Deportes, segtn se sefala en el plano adjunto. (ver situacion _def PDF)

3.-OBJETO DE LA REVISION PARCIAL.

El objeto de la presente revisién parcial es:

1. El cambio de las torres del Pabellén deportivo de Los Majuelos propiedad dez =xcmo.
Ayuntamiento de La Laguna y del Excmo. del Cabildo, de Sistema S=neral
Sociocultural (SGSC-18), a Edificacién Abierta con destino oficinas y cuzzatro (4)
plantas de altura méxima ( sin que constituyan las mismas Sistema Ge=meral ni
Dotacién).

2. La exclusién de la planta sétano -1 y planta baja de la totalidad del commizjo del
Sistema General Sociocultural (SGSC-18) al pasar a ser Edificacién Abiestia con
destino oficinas .

3. La redefinicién del Sistema General Sociocultural (SGSC-18).eomo el ==zbellén
Deportivo con la excepcién de las zonas comunes, asf como la planta sG==no 3 y

sétano 2 destinada a aparcamientos.
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4- ORDENACION VIGENTE.

La ordenacién vigente para las torres de referencia es la misma que para el Pabellibn de
Deportes, esto es, edificacién abierta con dos (2) plantas de altura médxima cn desstino

sociocultural, EA(2)SC. (ver PI_def.PDF).

En la actualidad, y debido a un error material detectado, la altura es de cuato pizmtas,

quédando de la siguiente manera:

EA(4)SC: edificacién abierta con cuatro (4) plantas de altura méxima con dE=stino
sociocultural.

Asimismo, el Pabellén junto con las torres constituyen el Sistema General Socicculturz=z] 18
(SGSC-18)

5.- DESCRIPCION DE LA REVISION PARCIAL.

altura mdxima ( sin que constituyan las mismas Sistema General ni Dotaci6n).

La nueva tipologia tendrd la siguiente etiqueta: (EAm(4)OF)

Las caracteristicas de la ficha de esta nueva tipologia serdn:

condici Sk
Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal: no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

Condici i s
1-. La separacién minima a lindero frontal no procede.
2-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
3-. La separacién minima a linderos laterales no procede.
4-, El fondo méximo edificable no procede.

5-, La separacién minima de edificaciones no procede
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J
1-. La longitud horizontal madxima no procede.

2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas), serd cuatro plantas.

3-. La altura maxima bajo rasante no procede.

4-, La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura médxima de cornisa serd de 14 metros (14 metros) para cuatro planr=s. Las
condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexo 2, "Térmminos”.
6-. La altura maxima de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros (3.50 mm=tros)
niedidos desde la cara inferior del ultimo forjado, debiéndose tener en cuesmma las
condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura mdxima del am=xo 2.
"Términos”

7-. La ocupacién maxima en planta no procede.

8-. La edificabilidad méaxima serd de 4 m2c/m?s.

Condici ]
El uso caracteristico para EAm(4)OF, es el de Oficinas en todas sus categorfas. siendo

compatibles el resto de usos terciarios enumerados en el anexo 4: comercio, sszias de
reunién, garajes y servicios piblicos de transporte.

Por otro lado, el Pabellén deportivo tendra la siguiente etiqueta (EAs(4)SC' cuyas
determinaciones serdn:

Condici ok
Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal: no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

oy

1-. La separacién minima a lindero frontal no procede.
2-. La separacién minima a lindero posterior no procede.
3-. La separacién minima a linderos laterales no procede.
4-, El fondo méximo edificable no procede.

5-. La separacién minima de edificaciones no procede.

1-. La longitud horizontal méxima no procede.

2-, La altura maxima sobre rasante (niimero de plantas), serd cuatro plantas.
3-. La altura midxima bajo rasante no se limita.

4-, La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura méxima de cornisa serd de 14 metros (14 metros) para cua




lcdndiciﬁmes telativas ala medicién de la altura vienen definidas-en el anexp 2. “Té&mmings”.
6-. La altura mdxinia de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros (3, iﬁ)metres)
nedidos desde la cara inferfor del dltimo forjado, debiéndose tenér en cneemta la:s

condiciones establecidas para las construaciones sobre la altura méxima del zmexo 2.
"Términos™ |
7-. La ocupaciéi méxima en planta no procede. A 3
8. La superficie edificable maxima serd de 21.219 méc &

Ver: planos ordenacion_def.pdf

El Sistema General Sociocultural 18, SGSC-18. queda conformado pot los recintos mmarcados
en amarillo en el plano adjunto, seccidn_def,pdf, con tipologia EAM@ISC y con lx mipniente
ficha:

Identificacién: SGSC-18

Situacién: Avenida de los Majuelos y Autopista.

Descripcién: Equipamiento Comunitario "Los Majuelos”

Obtencidén: Ya obtenido.

Superficie: 5.304,79 m32s

Administracién: Ayuntamiento de La Laguna-Cabildo Insular de Tenerife.

Observaciones: El Sistema General Sociocultural estard constituido por la totazridad de
complejo deportivo, a excepcién de las torres propiedad del Cabildo y el Ayuntar—=i=nto d=
La Laguna, asi como la planta baja y s6tano —1.

6.- JUSTIFICACION DE LA REVISION PARCIAL.

Con la revisién parcial se permitird la implantacién-de oficinas privadas, asi come £l restr
de usos compatibles en las zonas correspondientes al complejo del Pabellén Depmrtivo Los
Majuelos, que nocenstituyen Sistema General,

Segéin ¢l Texto Refundido de la LOTENC, tanto los Ststemas Generales, como las denaciones

comprenden "usos y servicios ptblicos " por lo que la introduccién de ofici das n:

era posible con la ordenacién vigente.



Esta revisién parcial debe cumplir los estindares de las redes incluides en el Plan msadlar de

Tenerife, PIOT, tanto a nivel sociocuttural como deportivo en funcién de la poblacidin. por I
'igye para su justificacién se ha procédido a establecer un dmbito de estudio a partir@=] cudl
! se ha calculado la peblacién potencial del mismo y los requisitos a cumplir,

6.1 AMBITO
Bl dmbito queda delimitado pox:
- Al norte y oeste, porlaautopista TF-5
- Aleste, porla carretera general del Sur
- Al Sur, por la avenida de La Libertad y el camino.de Los Pescadores.
Ver: ambito_def pdf

6.2 POBLACION
el

pormengrizada de las manzanas y de acuerdo a los siguientes parametros:

W -, !;ﬁé Se analizan los recintos de ordenacién pormenorizada induidins en &

, . ambito de estudio . De acuerdo a su edificabilidad y superficie de=nelo 5=

calcula el techo construido del 4mbito. (362.799,04 mzﬁ" . E o e

2. Se considera que al menos una planta de los mms podiriz estar
dedicada a uso comerciales, oficinas, etc, compatibles comr 2] uss

residencial colectivo de las manzanas, y se reduce dicho techo exiificabl, . .,
[ | -:; ' I

(240.592,50 m2t) - et .

3. Se calcula el ntmero de vivig%§i§;divtd.tendo- el techo edificalisle ent®'  “ "’H-r'
100m2 de superficie que podria tener la vivienda. (2.406 viviendass® ] \

4. Se multiplica el n® de viviendas por 3 personas por vivienda qm ] K
"I‘ :'.‘ "

representa la unidad familiar actual y se obtiene la poblacién peorencigh:




ZONA Ss (m2) e St (m2t) St¥, St reside=ncial
EA(5)CO 30.243,90 1,66 50.204.87 10.040,97 4016300 |
EC(2)CO 57.276.77 1.80 103.098.19  |51.549.09 51.549.09
EC(3)CO 47.730.23 2,70 128.871,62  [42.957.21 85.914.471
EC(4)CO 11.538.54 3.60 41.538.74 10.384.69 31.154.06
EC(5)CO 2.039.17 4,50 25.734.24 5.146,85 20.587,.50
EC(6)CO 2.039.17 5,40 11.011,52 1.835,25 9.176.27
EC(8)CO 324.98 7.20 2.330.86 292,48 2.047.37
TOTALES 362.799.04 240.592.50

Ss (m2) sap&rﬁjie de suelo de las manzanas incluidas en. el dmbito por ﬂpﬁagus

8t residendalr snpeffiéie de i ﬁecho residehcial dé las manzanas incluidas en e

ambito,

N° viviendas = 240,592,50 m2t / 100m2t/ vivienda = 2,406 viviendas

Poblacién pote:
Para esta poblacion potencial (7.218 habitantes) yde zcuerdo al art. 3.2:3.3.

xcial = 2:406 viviendas X 3hab/ vivienda = 7.218 habitantes

Dimensionamiento-de las dotaciones, del PIOT, en el 4mbito de estudio-el Plan deberZz

tenef previstr 14:436 m2 de uso deportivo’y 18.045 m2 de uso sociocultural.

6.3 VERIFICACION DE ESTANDARES

En el PGOU del municipio el use sociocultural, SC, incluye tanto los usos deportivos ccamo

religiosos, culturales y asociatives. Para poder verificar el cumplimiento del PIOT se b=

procedido a ver el uso real de los recintos inclujdos en el dmbito y .calculéor!_‘para cada uwmp de

ellos los m2 de uso (superficie por uso). que tendriamos en ¢l ¥mbito con el plan actuml y

con la revisién propuesta.




Ver localizacion def.PDF

6.3.1.ESTADO ACTUAL

J

SOCIO-CULTURAL

RECINTO _ ZONA USo SUPERFICIE POR USO
1 EA(4)SC __[TANATORIO 7.940,10
3 EC(2)SC__|SOCIO-CULTURAL 1.012,70
4 EA(4)SC* _|SOCIO-CULTURAL 26.645,78
ASOCIACION DE
5 EC(3)SC___|VECINOS 1.159,00
6 EA(4)SC___|COMUNITARIO 4.349,10
7 EA(4)SC___[COMUNITARIO 4.349.10
CENTRO
MATERNAL
NUESTRA SRA DE
8 EA(4)SC _ |LAPAZ 8.227,38
ASOCIACION DE
10 EC(3)SC__[VECINOS 427,50
12 EA(4)SC _ |IGLESIA 1.435,07
55.545,73
DEPORTIVO
RECINTO _ ZONA uso SUPERFICIE POR USO
2 EC(2)SC __|DEPORTIVO 1.156,00
4 EA(4)SC* _|[DEPORTIVO 11.798.11
9 EA(4)SC__|DEPORTIVO 4.824,00
11 EA(4)SC __[CAMPO DE FUTBOL 13.101,00
30.879.11




6.3.2.ESTADO REVISION

SOCIO-CULTURAL

6.3.3, CONCLUSION

Aunque la solucién propuesta reduce la superficie destinada a uso sociocultural, se carmplen
los estdndares establecidos por el PIOT, ya que la zona contarfa con 28.899,95 mZ de uso
sociocultural y 30,879,11 m2 de uso deportivo, frente a los 18.045 m2 de uso sociosxittural

RECINTO ZONA Uso SUPERFICIE POR USO
1 EA(4)SC _ [TANATORIO - 7.940.10
3 EC(2)SC  |SOCIO-CULTURAL 1.012,70
ASOCIACION DE
5 EC(3)SC _ [VECINOS 1.159,00
5 EA(4)SC__ ICOMUNITARIO 4.349.10
7 EA(4)SC__ ICOMUNITARIO 4.349.10
CENTRO
MATERNAL
NUESTRA SRA DE
8 EA(4)SC _ |LA PAZ 8.227.38
/ASOCIACION DE
10 EC(3)SC _ |VECINOS 427,50
12 EA(4)SC__ lIGLESIA 1.435,07
28.899.95
DEPORTIVO
RECINTO _ZONA Uso SUPERFICIE POR USO
2 EC(2)SC _|DEPORTIVO 1.156.00
4 EA(4)SC* |DEPORTIVO 11.798.11
9 EA(4)SC __ IDEPORTIVO 4.824,00
11 EA(4)SC__|CAMPO DE FUTBOL 13.101,00
30.879,11]

y 14.436 m2 de uso deportivo necesarios para la poblacién 'potenéial.

B. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO
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sociocultural es aquel equipamiento comunitario: consistente en. ... la detacién ame se

destina a proveer a la poblacién prestaciones sociales que comprende el fomemo de /

actividades culturales, de ocio, de ‘celebracién de cultos y asociativas”, y se disingnz=n las
categorfas de religioso, cultural, asociativo y deportivo {art. 51, Sec. 52, Cap. V del Ame=xo 4.-
Condicienes de uso). Este use comunitario es compatible con €l resto de las clases destimidas

por €l PGO, conforme al art. 40, Sec. 13, Cap. V del Anexo 4.- Condiciones de use:
’
" 1. Bs uso de equipamiento comunitarto el gue proporciona a la poblacidn las domciomses gue

hagan posible sir educacidn, su bienestar y salud y los servicios soctales y aduinistratives proyoios de
fa vida vrbana, permitiéndose Iz compatibilidad dentre de los usos comunitarios de coalgmeiora de
Ias clases definidas, - )

2. A los eféctos del establecimiento de condiciones partictilares, se distinguen Izs siczmi=nites
dases de equipamiento comunitarle: docente; administractén y servicios pidblicos: sam¥ario y
astsrenctal; y soclotultural”.
Por lo ‘-qize resulta compatible con la clase de Adtinistracién y servicios ptblicos, que =i bien
recoge los usos de oficinas pablicas v mercados (art. 45 y 46, sec. 32, Cap. V del Anexar4® del
PGO), no permite las oficinas ni cometcios privados (los edificios en los que predomim=m las
actividades administrativas o burocriticas, de prestacién de servicios técnicos. finamcierss.
de informactn ¥ gestién, bien a empresas o a particulares; de carécter privado o pihliico por

concesion y los qué con cardcter andlogo se destinen a alojar despachos profesicmrmles

aquellos establecimisntos ablertos al pablico en los que se ejercen actividades de xrafico

comercial, art. 19y 16 respectivamente del Anexo 4 Condiciones de uso del PGO).

Pero ocurre que esta ordenacién del planeamiento general no recogesen absolutp 1a resatidad
del Pabellén Insular de Tenerife “Santiago Martin”. que se edifico entre los afios 1993y
2001, ¢conforme al planeamiento vigente en aquel momento, las NNSS 12 Fase y su Resvision.,

con varias caracterfsticas: ptimeramente €l Pabellén Insular de Tenerife "Santiago Rfarth

se construyd con cuatro {4) plantas de altura, resultando que €l PGO actual sélo permmire dos

plantas como ya hemos sefialado anteriormiente, claro error material que deja dicha. eedifici

en una situacién incomprensible de fuera de ordenacién por exceder en a“ff e L
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permitidas, temendo en cuenta ademds que el art. 310 del PGOU del 2000, establescia para
equipamients gue ocupen la totalidad de u’na manzana la condicién de ablerta 4 plamias; en

segundo lugar, se construyeron locales con la finalidad de destinarlos a los usos descoficinas

y comerciales privados, como se desprende de los siguientes hechos:

£

* Mediante Convenio de 2 de octubre de 1992, a la entidad mercantil mprivada,
COINTE, S.A., que realizé inversiones iniciales en la construccién del Pabellén Inssular de
Tenerife "Santiago Martin”, se le atfibufa un derecho sobre una superficie de G472 m2

destinados a los usos dé comerclal y eficinas, por el saldo acreedor de la cneenta de

liquidacién fpér las inversiones realizadas, que el Ayuntamiento de San Cristohaal de Lz
Laguna adquitié mediante compra por Acuerdo Pleno del 13 de julio de 2001, por el
precio unitario de 693,03 €/m2, fecha ésta postetior a la aprobacién del Plan Ge=neral de
Ordenacién Urbana de 2000 (PGOU de 2000), que ya calificaba dicha parcela d&= SG-SC.
ordenacién recogida por el PGO vigente, con lo que ya impedia la realizaciér. He usos
privados y por lo tanto hublese impedido que dicha entidad pudiese hacer efe=ctivo su
derecho en el saldo acreedor de la cuenta de liquidacién, en caso de= gue €l
Ayuntamiento de San Crist6bal de La Laguna no hubiera adquiride dicho dereche.

* Mediante Convenio de Colaboracién de 19 .de marzo de 1996 y popsterior
r‘nodificaciét‘I kdfel 2001, se acord6 la conclusién de las obras de construccién del Pabellén
Insular de Tenerife "Santiago Martin", entre el Ayuntamiento de San Cristétmal de Lz
Laguna y el Cabildo Insular de Tenerife, mediante la financiacién compartida &&= dichar
obras y el reparto en consecuencia de las instalaciones que se formalizé mnediante
Escritura péblica de agrupacién de fincas, declaracfén de obra nueva y zivisién
horizontal, quedando hecho el siguiente reparto:
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PLANTA FINCAn® |Denominacién| §(m2) S (m2) Gtiles S (m2) S (m2) S (m2
Gtiles | AYONTAMIENTO | Otiles ZONASS | TOT&
CABILDO TOTAL | COMUNESS |
PS -3 0 0| 9.879.99 1L507=2! 113851
PS -2 1 GARAJE 0 0| 1022467 LIGZSRz | 113550
0 0] 20.104.66 2670=0  227=T
PS -1 2 LOCAL 6.61589| 6.615.80 il 0
COMERCIAL
wps
PS -1 3 LOCAL 4.12838 0| 4.12838 D D
COMERCIAL
ncr
PB O 4 LOCAL 0 5.325.69 5.325.69 0 D
COMERCIAL
A"
PB O 5 LOCAL 4.336,97 0 4.336.97 0 D
COMERCIAL
e
9.662.66 2.006:=: 11.6665
PA + 2 6 OFICINA "A" 0 783.39 783,39 0 TER
| Torre ESTE
PA + 2 7 OFICINA "C" 1.011,31 0 1.011,31 ) 1.003
| Torre ESTE
PA + 3 8 OFICINA "A" 0 783,39 783.39 o 7E350
Torre
| NORTE
PA + 3 9 OFICINA "C" 1.011,31 0 1.011.31 o 1.0131
Torre g
NORTE
PA + 1 10 DEPORTES 0 0 5.304.79 0 53T
PA 4+ 2 (Cancha + 0 0| 2.06051 0 3852
A+ 3 Casa Deporte) 0 0 1.038.41 0l - 2ET
PA + 4 0 0 3.394,40 0 3 3w.an
0 0| 11.798.11 ol 1535=
TOTAL 10.487.97 13.508,36 | 55.899.10 53102%1 | 612E3!
TOTAL Superficie ttil distribuida 23.996.33

oficinas se adfudicaban, con la calificacién de bienes patrimoniales, =

Convenio en el que las zonas del inmueble destinadas a locales

comercizzles y a

ambas

corporaciones en proporcién a su aportacién econémica a la finalizacién de Ja obra
siendo posteriormente, con €l PGOU de 2000, y una vez el Cabildo Insular de Tenerife

resulta copropietario del mismo, cuando al establecerse la calificacién de la parc=ia como
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SG. quedan también fuera de ordenacién los usos privados, méxime cuando se=gfin el
vigente PGO el uso comercial ni siquiera cabe como piiblico, ya que si bien ellmnso de
oficinas puede ser pablico o privado, conforme al ya mencionado art. 19 del 4-
Condiciones de uso, el art. 16 relativo al Comercio, no hace referencia a que puesitan ser
publicos, siendo el més parecido de los del PGO., el uso de mercado, pero que e[ PBlan no
establece dentro de los wusos comerciales, sino de los comunitarimss, ne

‘compatibilizdndelos con los usos comerciales.

* Con este Convenio, se consigue terminar la obra del Pabellén Insular de TEBemerife
“Santiago Martin”, pero el reparto provoca una situacién de comparticién de¥l mso y
gestién del inmueble entre 2 Administraciones pfiblicas, Cabildo Insular de Temserife y
Ayunfamiento de San Cristébal de La Laguna, provocando un perjuicio en el dessarrollo
de las actividades que se generan en el mismo, generando “...pérdidas de a=mlidad.
agilidad y eficacia en la gestién de la instalacién deportiva, tanto en el dmbitar de la
prestacién del servicio pablico, como en el 4mbito relativo a los bienes de natEnraleza
privativa que se adquieran”, tal y como ha sefialado IDECO, S.A.; sirva como ejemmplo Ia
no puesta en funcionamiento de parte de los aparcamientos del Pabellén Inssular de

' » Tenerife "Santiago Martin", debido a las légicas dificultades que se plante=a para

= gestionar unos aparcamientos propiedad de dos administraciones diferentes ubicados en
un mismo edificio y teniendo que compartir y hacer use de unas mismas instalaciinnes, y
de los locales municipales, la oficina A en la planta 32 Alta y los locales comerciziées A en
Ia planta baja y planta -1, se encuentran desocupados.

Ha sido posible unificar la gestién de las instalaciones del Pabellén Insular de Teenerife
“Santiago Martih”, mediante el traspaso del dominio de los bienes de rpropios
municipales — locales comerciales, oficinas y aparcamientos - a la entidad Ggestifn
Insular para el Deporte, la Cultura y el Ocio, S.A., (IDE€O, §.A.), siendo éste =up una
“plr sociedad privada cualquiera, sino una sociedad de capital integramente pibilico del
ik Cabildo Insular de Tenerife {art. 6 de sus Estatutos sociales: el Cabildo Imsmlar de
Tenerife es propietario exclusivo de todas las acciones representativasde

oy
o
=
<
v

e e b s ——



e E—
- N

thd won

-

.p == m ",T,‘.

-

_ Lin

socfal), para la gestién directa de la prestacién de servicios piblicos. cuyo objezen social
es, entre otros, precisamente, y conforme sefiala el art, 2 de sus JEstatutos: Sociales
{Escritura de Constitucién de Sociéd;ad Anénima, otorgada el 12 de diciembre d& 2000,
por el Cabildo Insular de Tenerife,rante el Sr. Notario don Nicolds Quintana Plase=ncia, n°
4,349 de su protocolo; y Escritura de elevacién a pihblico de acuerdos =pciales
(ampliacién de objeto social) de 4 de marzo de 2005, otorgada ante el Sr. Notazrio don
“José Marfa Delgado Bello, n°® 572 de su protocolo), el "Fomento y promocién def atsporte,
"+ Ja cultura, el oclo y el tiempo libre mediante.... Ia gestion, explotacidn, mantenirmiento y
conservactén de las instalaciones deportivas, culturales, incluidas las d&J sector
agroalimentario y de desarrollo rural gue tengan una finalidad de éste cardcter, a@e ocio y
tiempo libre de titularidad insular que le sean encomendadas por el Cabildo Iissular de
Tenerife o que perteneclendo a otras Instituciones ptblicas y/o privadas expressamente
se les adscriban previo el oportuno acuerdo o convenlo entre las parte; asi commp Jas de
titularidad propias”, con lo que se conseguiria una gestién integrada del Pabellér Insular
de Tenerife "Santiago Martin”, mejorando las prestaciones del mismo, "..un incz=mento
de Iz eficaciz en la gestién de la Instalacidn deportiva, que deviene de poder gesezinnar el
inmueble de forma dnijca, poder disponer libremente de superficie para afrontar e=l servicio
piblico,...”, segtn sefiala la propia sociedad en su Acuerdo de 8 de junio de 2005.

En ningln caso con esta Revisién Parcial se persigue un beneficio econémico por maarte del
Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, esta Revisidn Parcial no permite al
Ayuntamiento vender sus bienes, puesto que los mismos ya tienen naturaleza patrrimonial
desde que se produjo su desafectacién mediante Acuerdo plenaric de 28 de septiemmbre de
1994, y por lo tanto pudieron ser objeto de disposicién por parte del Ayuntamientso de San
Cristébal de La Laguna en cualquier momento, y en favor de cualguier sociedai. desde
entonces. El planeamiento vincula y afecta a los terrenos al fin previsto por el pmian. Sin
embargo, en ningin caso los planes atribuyen propiedades, ni clasifican terremmms como
demaniales o de propios. Unicamente vinculan los terrenos al fin previsto, estable=ren una

obligacién de destino sobre unos bienes que mientras no alcanzan ese destingz pueden
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Administracién propietaria. De hecho ld enajenacion se aprobd por el Pleno de forma mprevia,
28-de julio de 2005, ada aprobacién dela presente Revision Parcial, por lo quela p_fetaensién
consiste, ademas de en readmtirlos usos que ya se perinitfan en el momenmxo de
formalizacién de los -réfeﬁtdos:convehies, favorecer la gestion de IDECO, S.A. de losaitados
bienes, para que alcance én la mejor forma los fines encomeridades por el Cabilda Bnsular
de Tenerife a través de sus Estatutos, Como ya hemos indicado €l Ayuntamiento &z San
Cri§tsbal de La Laguna pude haber procedido a la enajenacién de dichos bienes a cualquier
entidad pdblica o privada, en subasta u otra de Jas formas permitidas por la. ey de
Patrimonio de las Administraciones Pablicas, y seguramerite con precio supemior al
obtenide, y en cambio ha procedido a la venta de los mismos a la persona jurithica de
derecho privado perteneciente al sector piiblico que el Cabildo Insular de Tene=rife 2
conigtituido para la gestién, explotaci6n y mantenimiento de las instalaciones deportiivas de
titularidad insular, y por un precio coﬁsensuad@- entre la corporacién insular yla munmicipal
como demuestran los {nformes técnicos obrantes de ambas administraciones {Inforrme del
Area Insular de Presidencia y Hacienda de 21 junio de 2005 e Informe del Area de Cibras e
Infraestiucturas de 20 julio de 2005).

Con esta Revisién Parcial se pretende alcanzar los siguientes objetivos de intexés mmiblico:

evitar la situacién de fuera de ordenacién de determinados usos del Pabellén Inssmlar de
Tenerife "Santiago Mar

n" por no estar permitidos los de oficinas y comerciales ptivaados en
esa parcela, que desaparecieron con el PGOU de 2000 (méxime cuando de forma ge=mérica,
dicho plan no recoge el comercio como use piiblico, con lo que dejé los locales comesrciales

sin uso efectivo, al ne permitir los usos privados por ser $G, y al mismo tienrpo, 1o

" contemplar la posibilidad del uso comercial como piblico). y por haberse calificader dichos

bienes como patrimoniales en ambos patrimonios de Sendgg Administraciones muiblicas,
insular y municipal, y por establecer deos plantas de altura én lﬂgazg%hs cuatro cort. tas que
cuenta, y por otra lado, favorecer la gestién integral de las instalaciones del Pabell6r Jmsular
de Tenerife "Santiago Martin”, "fa’vareclendo una mayor facilidad y libertad de explantacién

de los bienes patrimoniales, y con ello del conjunto, a IDECO, S.A., permn%

concertacién de operactones de crédito hipotecario a large plazo y la rentabi
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compraventa realizada, y todo ello sin provecar una efectiva minoracién de los SG-SL. como

sé justificard en el punto segundo del presente,

C. JUSTIFICACION DE LA REDUCCION DEL SISTEMA GENERAL EN EL MUNICIPIO

De acuerdo a la admisibilidad y compatibilidad de los usos de equipamiento sotioexitmral y
administracién y servicio péiblico en el 4mbito municipal, el PGOU de 2.000 te=nda una
previsién de 448387 m2 de G de uso equipamiento.sociocultural y 1.109.627 m2 @@z SG de
uso equipamiento comunitaric de administracién y sérvicio piiblico, para un cres—imiento
previsto-de 74.944 viviendas.

A fecha de hoy, transcurridos 6 afios s6la se han ejecutado el 16% del total de las veiviendas
previstas. Si consideramos la supetficie en planta del SGSC-18, 11.668 m?2, se veriz ==ducida
una superficie de 2,022 m2, superficie en planta de las torres, esto supondria una re=tinecién
del 17 % del SG5C-18, un 0.45% de la superficie de los SG socioculturales del municepio y un
0.18% de la superficie de los SG de use eguipamiento comunitario de admini:f;y
servicio ptiblico,

Esta Gltima reduccién, serfa la que realmente ser produce dado que son estos usass Ios que
efectivamente e ‘estin levando a cabo en el 4mbito afectado por la Revisién, no vazrizndose
las superficies de uso deportivo, con lo que habria gue ponderar que tal reduccién. = bien se
da. resulta poco significativa 2 nivel municipal v en relacién al crecimiento pornlacional
producido hasta la fecha.

Es de sefialar que no existe legalmente un estindar expreso de sistemas generales ademds
dé que la reduccién del SG en realidad es relativa, ya que se facilita una divisién Hearizontdl
de usos dentro de una misma parcela, y en todo caso la disminucién se Droduce
principalmente en metros cuadrados construidos de uso de administracién y- servicio
piiblico, ¥ no de metros cuadrados construidos de uso deportivo, que es el uso @ne tiene
realmente el cardcter de SG municipal e insular.

L




D. JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA EN LOS SISTEMAS GENERALES VIARIOS AL BPERMITR
USOS COMERGIALES Y DE OFICINAS PRIVADOS ' E;

En la actualidad, los 8G viarios, se éncuentran dimensionados desde ¢l PGOU del 2 D00, pae
soportar un SGSC, en el que se podrian desarrollar en estos momentos, no sélip los uscs
propios de los equipamientas socioculturales (religioso, cultural, asociativo, deparriivo), sinr
también el resto de usos comunitarios, que resultan compatibles conforme al @zt 40 d&
Anexo 4.- Condiciones de uso del PGO, docente (ensefianza universitaria, educacin basic
obligatoria, bachillerato, educacién técnica profesional, educacién infantil, otras esrssefianzas
y alojamientos para la poblacién estudiantil); administracién y servicios piblicass {(oficinas
ptblicas, locales y recintos de la Administracién para uso comunitario, mercados
bomberos, policia y otres, parque mévil y de mantenimiento 'y servicios espe=tiales): 3
sanitario y asistencial (centros de consulta y primeros auxilios de reducida capadazan dinice
hasta cincuenta camas, residencias de la tercera edad, proteccién de menoress y otros
establecimientos asistenciales, clinicas veterinarias y establecimientos simifares), k&
intensidad de estos usos, que supone un importante grado de concentracién, pues== resulte
equiparable a la propia de los de oficinas y comerciales privados. por lo que no —resultari
necesario un redimensionamiento del 8G viario.

Ademis, es de senalar que va a ser una Unica entidad, IDEC@, SA,, la encargada de=zestiona
todo el Pabellén, con lo qﬁ_e se podré hacer una explotacién in_te:grél QUe desarrolle= Ae formz
racional las diferentes actividades — deportivas, oficinas, comercial - que se tiem= previstr
desarrollar, estableciéndose una compatibilidad de horarios ~mafiana y tarde — qu== permis
no sélo un més eficaz uso de las instalaciones del Pabellén sino de las de S& viario, &1

comparacién con la situacién actual de doble titularidad administrativa.

Para mayor abundamiento, la situacién se verd favorecida por el crecimiento e=ectivo &
aparcamientos que se producird una vez IDECO. SA ponga el fiiftYflamienmen los 150
aparcamientos municipales; que hasta la fecha se encuentran en desuso. debidin a las =

sefialadas dificultades que se pf@duéeﬂ por la cogestién de unos aparcamientos pemr parte &

dos Administraciones diferentes, ubicados en un mismo edificio,
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haciendo uso de unas mismas instalaciones.
J

7.- LEGALIDAD VIGENTE.

La presente Revisién Parcial se realiza de acueido a las previsiones legales de 1 "Disposicin
Adicional Segunda del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorzio y de Ias
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000. de 8de mz=yo.

La presente Revisién Parcial no supone cambio sustancial respecto al modelp terrcimorial fijain

por el vigente Plan General de Ordenacién conforme a lo justificado en los puntosz=mteriores.

En San Crist6bal de La Laguna a 05 de SEPTIEMBRE de 2006.
EL JEFE DEL SERVICIO

DE PLANEAMIENTO Y PLANIFICACION.
(Resolucidn 3009/04, de 21 de septiembre)

Fdo.: Vicerte Gonza no
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ORDENACION PROPUESTA
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